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1.1 UGOVOR IZMEDPU INVESTITORA | PROJEKTANTA

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com



Studio FA ‘

Podgorica, 17. septembar 2024. god.

UGOVOR

za izradu IDEJNOG PROJEKTA za VISEPORODICNU 0STAMBENU ZGRADU SA
POSLOVANIJEM na lokaciji
Dio UP5a i dio UP5b, koje ¢ine katastarske parcele KP 128/1, KP 128/3, KP

-----

1", u Podgorici, izmedu:

1. STUDIO FA, d.o.0., Ulica Njegoseva br. 5, 81000,
Podgorica, koga zastupa Filip Aleksi¢,dipl.ing.arh.

2. “Adado’” d.o.o., Ul. 19. Decembra br.5, Podgorica, PIB 03101371 302,
koga zastupa Nikola Pejanovic,
(u daljem tekstu Investitor)

PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ugovora je izrada IDEJNOG PROJEKTA za VISEPORODICNU STAMBENU
ZGRADU SA POSLOVANIJEM u Podgorici.

Tehnicka dokumentacija ¢e se raditi u skladu sa odredbama Zakona o
uredenju prostora i izgradnji obekata (Sl. list CG br. 51/08), lzmjenama i
dopunama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. list CG br.
40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13), Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017) i Pravilnikom o
nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije.

Clan 2.

Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i
blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije, normativima i standardima koji se

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com
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primjenjuju prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa
ponudom projektanta koja je prethodila ovom Ugovoru.

Clan 3.

Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju uradi kvalitetno i na
vrijeme, postujuci savremena dostignuéa tehnologije. Takode se obavezuje da
u okviru ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz ¢lana
1. ovog Ugovora u 3 (tri) primjerka u analognoj formi i 7 (sedam) primjeraka u
digitalnoj formi.

Clan 4.

Rok za izradu IDEJNOG PROJEKTA je 45 dana od dana potpisivanja ugovora za
izradu tehnicke dokumentacije.

Clan 5.

U sludaju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene
dokumentacije viSe od 7 dana Investitor sti¢e pravo da uz predhodno
obavjestenje projektanta jednostavno raskinu ugovor i angazuju drugog
projektanta.

Clan 6.

Investitor i projektant su saglasni da ce se na sve Sto nije predvideno
odredbama ovog ugovora prijmjenjivati odredbe zakona o obligacionim
odnosima.

Clan 7.

U slucaju spora po odredbama ovog ugovora nadlezan je privredni sud u
Podgorici.

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com
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Ovaj ugovor je sacinjen u 4(Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna
strana zadrzava po 2 primjerka.

PROJEKTANT INVESTITOR
"STUDIO FA" DOO ,ADADO“ DOO
PODGORICA PODGORICA
Direktor: Direktor:
Filip Aleksic¢ Nikola Pejanovic¢

A S il

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com
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1.2. 1ZVOD IZ CRPS ZA PREDUZECE STUDIO FA doo

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5- 1182198 / 001
U Podgorici, dana 06.10.2023.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjesavajuéi po
prijavi za registraciju osnivanja drugtva sa ograniéenim odgovornos¢u DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO FA" PODGORICA, broj 383532 podnijetoj dana
03.10.2023. u 08:01:45, preko

Ime i prezime: FILIP ALEKSIC
JMBG ili br.paso$a: 2008984210270 CRNA GORA
Adresa: NJEGOSEVA BR. 5, PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO FA"
PODGORICA sa sljedeéim podacima:

Skraceni naziv: STUDIO FA DOO

Oblik organizovanja: DRUETVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Registarski broj: 51182198

PIB/Carinski broj: 03604411

Datum statuta: 29.09.2023.

Datum ugovora: 29.09.2023.

Adresa uprave - sjediste: NJEGOSEVA BR. 5 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: NJEGOSEVA BR. 5 PODGORICA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: NJEGOSEVA BR. 5 PODGORICA

Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +382 67 637 929

E-mail: filipaleksic@gmail.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro

Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domacdi

1/2




CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
Broj: 30-01-40523-2

Podruéna jedinica Podgorica
PODGORICA, 09.10.2023. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obra¢unu i naplati poreza i doprinosa ( "Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10 ... 145/21), &lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list
RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 145/21) i ¢lana 24 Zakona o
upravnom postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Uprava prihoda i
carina,donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO FA"

Naziv:  popGoRICA

PODGORICA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB - 03604411 302

(Matic¢ni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 09.10.2023. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (€lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rje$enja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja
CG, u roku od 15 dana od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ove Podruc¢ne jedinice i taksira administrativnom
taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist
ra¢una broj 832-3161017-60 - Administrativna taksa — Uprava prihoda i carina.

___NA été_NITQA
Qo et
Ljudmila Rakocevié¢

-’




/=

Studio FA ‘

1.3.DOKAZ O OSIGURANJU OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI
PROJEKTANTA

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com



S ! v ! OBNOVA / ZAMENA POLISE:

OSIGURANIJE Tip obnove: Novo

Broj ponude: PON-049094/23

POLISA - RACUN POL-00239567

Zastupnik: iJegdié Nebojsa, 80-057
Ugovaraé
Naziv STUDIO FA DOO MB 03604411
Adresa NJEGOSEVA 5, 81000 PODGORICA_GRAD, Telefon 0038267637929
Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja 20.12.2023 (24:00) - 20.12.2024 (24:00)  |Period obra¢una 20.12.2023 - 20.12.2024

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica strucne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 107/7-2672/2 i UPI 14-332/23-1447/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: gradevinska

Planirani godi$nji prihod:10.000 (3960262) (3960310)

Vrsta osiguranja: Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik

Naziv STUDIO FA DOO MB 03604411
Adresa NJEGOSEVA 5, 81000 PODGORICA_GRAD, |Telefon 0038267637929

Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fran$iza ¥Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet
Premija 270,00

Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuenje odgovornosti u sluaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

' UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38
Nacin plaéanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rje$avati mirnim putem, a u slugaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

1

POLISA: POL-00239567
Datum $tampe: 20.12.2023 15:33 Strana 1 od 2
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




| SAVA

OSIGURANJE

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj

polisi odbij

e od iznosa obragunate $tete.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarag osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska

klauzula: Osiguravag nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bil

Datum §tam
Akcionars

P govarac osiguranja:

\y e :
pODGOv.\C puno ime i prezime)

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30

Podruznica Podgorica, Podruznica Podgorica, 20.12.2023

3 E-mail: info@sava.co.me; Website: WWW.S,

, Hipotekarna banka 520-528105-61

PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

Strana 2 od 2
ava.co.me
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1.4. LICENCA PREDUZECA STUDIO FA ZA IZRADU DIJELA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com



- Crna Gora
| Ministarstvo prostornog planiranja,

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

' urbanizma i drZzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
Broj: UPI 14-332/23-1447/2 fax: +3682.20:496 215

Podgorica, 08.11.2023. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "STUDIO FA" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-1447/1 od
13.10.2023. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu Clana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20 i 04/23), ¢lana 13 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 098/23) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "STUDIO FA" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1447/1 od 13.10.2023. godine, Ministarstvu ekologije,prostornog
planiranja i urbanizma, pravhom prethodniku ovog Ministarstva, obratilo se privredno drustvo
DOO "FA STUDIO" PODGORICA, pretezna djelatnost — 7112 — Arhitektonska djelatnost,
zahtjevom za izdavanije licence za projektanta i izvodacéa radova. Uz zahtjev, privredno drustvo
je prilozilo sliedece dokaze:

1) rjesenje broj UPI 101/2175-144/2 i 150/2 od 06.03.2018.godine, kojim je Fatimi
Mirotié, diplomirani inZenjer arhitekture izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Fatimom Mirotié na odredeno vrijeme od 06.11.2023.godine do
04.06.2024 .godine;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5— 1182198 / 001.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rje$enja a ovo iz sljedecih razloga:



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rje$enja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvodac radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog Clana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodaé& radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlascenog inzenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja
registra licenci ("SluZzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaga radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlad¢enog inzenjera.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano jedaje
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

MINISTAR

e G N

/<77 Janko Odovié
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1.5. LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA I CLANSTVO
INZENJERSKE KOMORE

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje
Broj: UPI 107/7-2672/2
Podgorica, 28.06.2018. godine

FILIP ALEKSIC

Novaka Milogeva 26
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.

A

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2672/2

Podgorica, 28.06.2018. godine

Ministarstvo  odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Filipa Aleksiéa,
dipl.inZ.arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu &lana
135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE FILIPU ALEKSICU, dipl.inZ.arhitekture, iz Podgorice, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-2672/1 od 27.04.2018.godine, Filip Aleksié, dipl.inZ.arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

- Li€na karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma Arhitektonskog fakulteta Univerziteta Crne Gore, br.21 od 01.10.2008. godine
(ovjerena fotokopija):;

- RjeSenje InZenjerske komore Crne Gore kojim se izdaje licenca za izvodenje
gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na arhitekonskim objektima, radova
unutrasnje arhitekture i radova na uredenju terena, br. 01-295/6 od 04.05.2012. godine;

- RjeSenje InZenjerske komore Crne Gore kojim se izdaje licenca za izradu projekata
arhitekture objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata uredenja terena i
projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br. 01-295/5 od 04.05.2012.
godine;

- Lista referenci »M Ing InZenjering« d.o0.0., »ltal design«, »Inkoplanc;

- Potvrda Direkcije za investicije o struénom nadzoru, br. 05-351/12-1307 od 21.02.2012.
godine;

- Uvjerenje Sekretarijata za lokalnu Samoupravu o radnom odnosu za Filipa Aleksiéa;

- Radna knjizica (ovjerena fotokopija):

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz slede¢ih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZzenjer moze da bude fiziko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovla§¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta&. 1 &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
OVLASCENS 29@0 LICE

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-2945 Podgorica, 12.10.2023. godine

Na osnovu Cl. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i &l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

FILIP B. ALEKSIC, diplomirani inZenjer arhitekture iz Podgorice,
clan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2023. godine.

Reg.br. 3135
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1.6.IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE
TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU
SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com



IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

(objekat)

Viseporodi¢na zgrada sa poslovanjem

(lokacija)

Dio UP5a i dio UP5b, koje ¢ine katastarske parcele KP 128/1, KP 128/3, KP 129 i KP 131/1, u zahvatu

.....

(vrsta i dio tehnicke dokumentacije)

IDEJNI PROJEKAT

(odgovorni inzenjer)

Arh. Filip Aleksi¢, spec. sci.

1ZJAVLJUJEM,
da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na
oshovu navedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i

- urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

A S

(potpis odgovornog inzenjera)

Vi /
Podgorica, 17/10/2024.. MP f—’

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)
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PROJEKTNI ZADATAK

STUDIO FA
NjegoSeva s tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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INVESTITOR “ADADPO”, D.0.0. PODGORICA

dio UP5a i dio UP5b, koje ¢ine katastarske parcele KP 128/1,
KP 129 i KP 131, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a

.....

LOKACIJA

PROJEKTANT “STUDIO FA”, d.o.o. Podgorica, Ul. NjegoSeva 5

PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG PROJEKTA ZA 1ZGRADNJU VISEPORODICNE STAMBENE ZGRADE SA
POSLOVANJEM NA LOKACUI KOJA SE SASTOII OD dijela UP5a i dijela UP5b, koje Cine katastarske

u Podgorici.

A. UvoD

Za potrebe planiranja i izgradnje objekta za stanovanje namjene viSeporodi¢nog stanovanja sa
djelatnostima, a na lokaciji koja se sastoji od dijela UP5a i dijela UP5b, koje Cine katastarske
1", u Podgorici potrebno je izraditi projektno-tehni¢cku dokumentaciju glavnog projekta.

B. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA

Predmet ovog Projektnog zadatka je izrada projektno- tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenog objekta sa poslovanjem, to jest, Izrada idejnog projekta arhitekture.

Tokom izrade projektno - tehnicke dokumentacije potrebno je pridrzavati se vazecih standarda,
zakona i dobre projektantske prakse.

C. OSNOVNI PODACI ZA PROJEKTOVANIE

Planiranu projektno - tehni¢ku dokumentaciju prilagoditi i projektovati prema izdatim UTU-ima,
zahtjevima i potrebama, a uz tehnicka rjeSenja koja odgovaraju savremenim tehnologijama gradnje i
komfora prostora po vazeéim standardima.

Lokacija planiranog objekta je na dijelu UP5a i dijelu UP5b, koje Cine katastarske parcele KP

Podgorici, kao slobodnostojeci objekat mjeSovite namjene stanovanja i poslovanja.

Sa jugo-istoCne strane lokacije je primarna pristupna saobradajnica, odakle je trotoarima
potrebno obezbijediti i pjesSacki pristup objektu, dok je na ostalim stranama lokacije objekat
potrebno adekvatno ograditi.

STUDIO FA
NjegoSeva s tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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D. FUNKCUA

Objekat planirati kao objekat mjesovite funkcije, sa poslovanjem u prizemlju i stanovanjem na
etazama.

Spratnost objekta je P+2+Pk.
Dozvoljena bruto razvijena gradevinska povrsina objekta je 1950.31m?.

U okviru poslovanja predvidjeti nezavisne poslovne jedinice sa toaletima. Posebnu paZznju posvetiti
funkcionalnom rasporedu prostorija kako bi se najracionalnije iskoristio prostor. Pri organizaciji
sadrzZaja obratiti paznju da najinteresantniji sadrzaji imaju i najbolje vizure.

Potreban broj parking mjesta rijesiti kroz planiranu etazu garaze, kao i nadzemnim parking mjestima.

E. FORMA | MATERIJALIZACIJA

Arhitektonsko rjesSenje objekta se treba oslanjati na formu moderne arhitekture, sa pravom
slobodne interpretacije elemenata i karakteristika iste u pravilnom odnosu sa vizualnim i prostornim
kontekstom lokacije.

Spoljasnje zidove, krovove, plafone i njihove zavrSne obrade je neophodno dimenzijama,
materijalima, karakteristikama i kvalitetom prilagoditi, namjeni, standardima i potrebama korisnika.
Isto vaZi i za tretman unutrasnjih zidova, podova i plafona.

PaZnju posvetiti optimizaciji oblika i koriséenju odrzivih materijala u cilju postizanja energetske
efikasnosti objekta, odnosno smanjenju gubitaka toplote.

Krov objekta projektovati kao kosi krov nagiba 29%.
F. USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREDENIJE ZIVOTNE SREDINE
Projektantsko rjeSenje uraditi u skladu sa odlikama odrzive, ekoloske arhitekture.

Radi racionalnog koriséenja energije, kao i smanjenja koris¢enja energije, prilikom projektovanja
objekta primijeniti mjere enrgetske efikasnosti.

Podgorica, Oktobar 2024. godine Narucdilac:

STUDIO FA
NjegoSeva s tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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1.8. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com



o Crna Gora _ _
R ) . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
g Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

_ .. , tel: +382 20 446 384
prostornog plamranja i urbanizma R
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko - tehniékih uslova

Broj: 084-1772/6 Podgorica, 13.12.2021. godine

»ADADO*“ DOO
PODGORICA
Ul. 19.Decembar broj 5

Dostavljaju se Urbanisti¢ko — tehni¢ki uslovi broj 084-1772/6 od 13.12.2021. godine, za
izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta namjene stanovanje veéin gustina
na lokaciji koju Cine urbanisticke parcele UP 5a i UP 5b, u zahvatu Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana ,Momisiéi A - dio zone 1“ (“Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 13/12), u Podgorici.

r
0l0gje

S

)
&

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
_-U spise predmeta

-ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA
Direkcija za izdavanje

Crna Gora

1 2 e Ministarstvo ekologije,

' urbanisticko — tehni¢kih uslova astormos planipsnia
Broj:084-1772/6 prostornog p J
Podgorica, 13.12.2021. godine urbanizma
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu élana 74.

2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20) i podnijetog zahtjeva ,ADADO" d.o.0. iz Podgorice, izdaje:
5 | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta namjene stanovanje vecih gustina na lokaciji koju &ine
4 urbanisticke parcele UP 5a i UP 5b, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog

' urbanisti¢kog plana ,Momisici A - dio zone 1“ (“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 13/12), u Podgorici.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | LADAPO* d.0.0. iz Podgorice
6. | POSTOJECE STANJE

Prema listu nepokretnosti 739 — prepis, Podruéna jedinica Podgorica, evidentirano
je sliedete:
- na katastarskoj parceli 131 KO Podgorica I, dvoriste, povrine 115 m2,
- na katastarskoj parceli 131 KO Podgorica |, porodi¢na stambena zgrada,
povrSine u osnovi 145 m2, teret — nema dozvolu.

Prema listu nepokretnosti 4897 — prepis, Podruéna jedinica Podgorica,
evidentirano je sliedece:
- na katastarskoj parceli 128/1 KO Podgorica |, broj zgrade 1, porodiéna
stambena zgrada, povrsine u osnovi 108 m2.
- na katastarskoj parceli 128/1 KO Podgorica I, dvoriste, povr§ine 500 m2,
- na katastarskoj parceli 128/1 KO Podgorica I,neplodna zemljista,povrs. 16
m2
- na katastarskoj parceli 128/3 KO Podgorica |,neplodna zemljista,povrs. 66
m2
- na katastarskoj parceli 129 KO Podgorica |, vinograd 1.klase,povréine
331m2




Postojeci objekat na parceli UP5b (kat. 128/1) u cilju izgradnje planiranog objekta
treba porusiti.

Da bi se izgradio novi objekat na predmetnoj lokaciji, postojeéi objekat na parceli
UP5a (kat. 131) treba porusiti, buduéi da je rije¢ o bespravnom objektu koji se ne
moZe dograditi.

Za rusenje postojecih objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 112 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18,
82/20).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 5a (Blok 3) nalazi se u zahvatu |zmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Momisiéi A - dio zone 1" u Podgorici i namjene je
stanovanje vecih gustina.

Urbanisti¢ka parcela UP 5b (Blok 3) nalazi se u zahvatu Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Momisi¢i A - dio zone 1” u Podgorici i hamjene je
stanovanje vecih gustina.

U okviru zone zahvata definisana je namjena prostora koja je prepoznata kao
stanovanje vecih gustina. /namjena je definisana prema propisanim pravilima
Pravilnikom o blizem sadrZaju, morfologije predmetnog podrugja, i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, to je prikazano Zzutom $trafurom u grafickim
prilozima ovog planal/.

U skladu sa pravilima propisanim Pravilnikom planira se stanovanje vecih gustina
za cijeli zahvat plana, a mogu se predvidjeti djelatnosti koji su kompatabilne sa
stanovanjem i ne ometaju stanovanju i koje sluze svakodnevnim potrebama
stanovnika ovog plana. Pod djelatnostima se podrazumijevaju trgovina, usluge,
poslovni sadrZaji, odnosno sadrzaji koji su prateéi uz stanovanje.

Podjela na planske jedinice i zone

Dio zone 1 DUP-a , Momis$i¢i A ” zahvata sjeveroistoéni dio osnovnog plana, i
planski je podijelien na tri urbanistitka bloka: blok 1, blok 2 i blok 3. Blok 3 je
prepoznat kako blok sa novim modelom planiranja.

Za postojece objekte ukoliko se ruse, mogu se primjenjivati urbanistiki parametri
za nove objekte. Izuzetak na UP5a bloka3, je objekat koji izlazi iz gradevinske
linije, koji se ne moZe dograditi i koji zbog malog gabarita moZe imati spratnosti
P+1+Potk.

Ukoliko postoji medusobna usagladenost suseda novoplanirani objekti se mogu
postaviti i na granicu parcele i tada objekte organizovati kao dvojne ili kao niz i
vaze smjernice za udruZivanje susjednih parcela sa parcelom UP5b.

Smjernice za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova
Blok 3
* Maksimalni indeks izgradenosti za nove objekte je 2.0




* indeks zauzetosti je do 0,4.

* Maksimalni broj nadzemnih etaZa je pet . Planirana zadnja etaZa je potkrovlje. U
okviru objekata moZe se graditi podrumske ili suterenske etaZe, namjene za
poslovanje, stanovanje, garaziranje i tehnicke prostorije, u svrhu povezivanja sa
osnovnom namjenom na etazi iznad suterena ili podruma.

* Planom je definisana kota poda prizemlja koja je vezana za kotu pristupne
saobracajnice. Suterenske etaze prilagoditi konfiguraciji terena $to ée u pojedinim
objektima stvoriti moguénost i za izgradnju viSe suterena. Ukoliko se u okviru
objekta a gdje to u planu nije posebno naglaseno formira suterenska etaZa tada
kota poda prizemlia postaviti maksimalino na 1.0m od kote pristupne
saobracajnice. U izuzetnim slucajima, zbog konfiguracija terena kota prizemlja
moZe biti ispod kote pristupne saobracajnice .

* Ukoliko konfiguracija terena dozvoljava u okviru objekta se moze izvriti
preraspodjela etaZa, ali da ukupna visina objekta ne prekoraédi zadatu. Ukupna
visina objekta se racuna od kote prilazne saobrac¢ajnice.

» Gradevinska linija je definisana za svaku parcelu u grafi¢kom prilogu ,Nivelacija
| regulacija”.

* Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjednog objekta zavisi od
vertikalnih gabarita susjednih objekata i iznosi 4.0m.

* U slu¢aju da je rastojanje izmedu novoplaniranog i postojeéeg objekta susjeda
manje od 4m nije dozvolieno projektovati glavne stambene prostorije, bez
saglasnosti susjeda. Uz ovu udaljenost prema susjedima moguce je ostavriti
otvore malih dimenzija manjih od 1 m2 (otvori nus prostorija, nisa, toaleta,
staklarnici i dr.). Otvori ve¢i od 1m2 mogu se dozvoliti uz pismenu saglasnost
vlasnika susjedne parcele ili uz min. udaljenost novog objekta od granice susjedne
urbanisticke parcele od 4.0 m.

* Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parcele je
2.0 m, éime se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta

* U pogledu insolacije i obrusavanja (izuzetno 1,5 m ako se parcela granici sa
gradskim zelenim neizgradenim povr§inama). lzuzetno, objekat moZe biti
postavlien na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, ukoliko zidovi ne
sadrZe otvore za dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje ako vlasnik,
odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenim odobrenjem
(saglasnoscu).

* Ukoliko postoji medusobna usaglagenost susjeda objekti se mogu postaviti i na
granicu parcele i tada objekte organizovati kao dvojne ili kao niz. Realizacija dijela
objekta je fazna i prepusta se investitoru. Ukoliko postoji medusobna usaglasenost
susjeda objekti se mogu postaviti i na granicu parcele i tada objekte organizovati
kao dvojne ili kao niz. Realizacija dijela objekta je fazna i prepusta se investitoru.
* Za parcele kod kojih je predvideno grupisanje i udruzivanje parcela, ukoliko je
predvideno rusenje postojeéeg objekta, a viasnik ne Zeli da rusi svoj objekat, veé
ga dograduje ili nadograduje prema smjernicama plana, a objekat na praznoj
parceli je predviden da se gradi, novoplanirani objekat moze da se gradi
samostalno u skladu sa smjernicima plana za nove objekte

* Za objekte koje nisu legalizovane i koji padaju na granici urb.parcela je potrebna
saglasnost susjeda i ukoliko viasnik Zeli da dograduje ili nadograduje moze da
gradi u skladu sa smjernicima plana ,a novoplanirani objekat koji je na praznoj




parceli i je predviden da se gradi, moZe da se gradi samostalno u skladu sa
smjernicima plana za nove objekte.

* Udruzivanjem dvije ili vie parcela dobija se urbanistitka parcela i na taj nagin
stvara se optimalna povrSina parcele za realizaciju objekta vi§eporodiénog
stanovanja./Numeracija urbanisti¢ke parcela bi se zadrzala/.

* Za manje urbanisticke parcele ukoliko postoji medusobna usaglasenost susjeda
parcele se mogu spajati (grupisati), pod uslovima da se ispoStuju svi parametri
zadati planom, i tada boéne gradevinske linije su boéne linije krajnjih urbanisti¢kih
parcela prema susjedima.

&, ueh. P urb. parcele PO\(rsma Bru_tp Bru_t_o Povrsina b A d. Indeks
parcele objekta povrsina povrsina etaza
Za " .
nove nove (m*) u osnovi objekta stanovanja | poslovanja | stanovan 'zr?;:?ije
je
, : : BLOK 3 : :
UP5a 284.30 113.72 341.16 341.16 3 1.2
UP5b 1871.74 748.69 3369.10 2620.41 748.69 4 1.8

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne saobracajnice, pje$acke javne
povrsine ili pjesaCke staze. Na grafickom prilogu "Parcelacija i nivelacija" graficki
su prikazane granice urbanistickih parcela.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i nivelacija" predstavljene su nove urbanisti¢ke
parcele, gradevinske linije i povr$ine na kojima se moze planirati objekat.
Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su koordinatnim tackama.

Urbanisti¢ka parcela UP 5b (Blok 3) u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog

urbanistickog plana ,Momisi¢i A - dio zone 1" u Podgorici, sastoji se od djelova
katastarskih parcela br. 129, 128/3, 126, 125, 124/1 i 128/1 KO Podgorica I.

Urbanisticka parcela UP 5a (Blok 3) u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,Momi$i¢i A - dio zone 1" u Podgorici, sastoji se od dijela
katastarske parcele broj 132 i katastarske parcele broj 131 KO Podgorica | i

namjene je stanovanje veéih gustina.

UP5a,UP5b, UP5c, predvideno da se mogu spajati (grupisati) u jednu parcelu,
pod uslovima da se ispostuju svi parametri zadati planom za izradnju novih
objekata.

¥,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrine zemlje definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat. Gradevinska
linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja
liniju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na
grafickom prilogu ,Nivelacija i regulacija”.
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Gradevinska linijja prema javnoj povr$ini definisana je koordinatama tadaka, i
udaliena je od saobracajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i
postojecih objekata, a linija prema susjednim parcelama numeri¢kim podacima —
odstojanjem od granice urbanisti¢ke parcele.

Ukoliko se, u skladu sa Zeliama korisnika, grupise vi§e urbanistickih parcela u
jednu, bo¢ne gradevinske linije su boéne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema
susjedima.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom
linijom, osim u dijelu objekta prema ulici, gdje je moguée planirati konzolne ispuste
- erkere maksimalne dubine 1,80m, uz uslov da ne predu regulacionu liniju.
Fasadna povrSina erkera ne smije prelaziti 25% povr$ine fasade na kojoj su
planirani. PovrSina obuhvacéena erkerima, lodama i balkonoma je u okviru bruto
razvilene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu
parcelu.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom
linjom. Ukoliko je podzemna podrumska eta?a namjenjena za parkiranje —
garaziranje i za tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan
gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80%
povrsine urbanisticke parcele i da se ispo$tuju uslovi zastite susjednih
urbanistickih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m./ eventualnih
postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sli¢no.

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za
druge

namjene.

Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrine — saobracaja od povrina
namjenjenih za izgradnju — blokova sa urbanisti¢kim parcelama.

Visinska regulacija

Visinska regulacija svih objekata izrazena je maksimalnim brojem etaza iznad kota
terena. Zbog specificnosti lokacije broj nadzemnih etaza moze biti maniji od
zadatog, posebno kad se radi o nadogradnji objekta.

Ispod svih objekata na prostoru plana zbog konfiguracije terena preporucuje se
izgradnja podzemnih etaza. Planom se predvida u blokovima 1 i 2 koris¢enje
suterenskih i podrumskih etaza za garaZiranje i tehni¢ke prostorije, a u bloku 3
osim navedenih namjena, gdje uslovi na terenu to dozvoljavaju, data je moguénost
koris¢enja suterenskog prostora za stanovanje ili poslovanje u svrhu povezivanja
namjena sa osnovnom namjenom na etazi iznad suterena i podruma.
Maksimalna visina objekta predstavlja zbir, DUP-om odredenih, visina nadzemnih
etaza, uvecana za visinu krovnog prostora i znagi distancu od najnize kote okolnog
konacno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena,
iskazanim u metrima. Planom je definisana kota poda prizemlja koja je vezana za
kotu pristupne saobracajnice.

Planirana spratnost objekata je 4 do 6 nadzemnih etaza (od P+3 do P+5 ili od
P+2+Pk do P+4+Pk) u zavisnosti od veli¢ine parcele i konfiguracija terena.

Najveca visina etaze




Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- do 3,0m za garaze i tehnicke prostorije,

- do 4,5m za etaze prizemlja i poslovne namjene,

- do 3,5m za etaze stambene namjene.

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
svjetla visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Ukupna visina objekta se raduna od kote prilazne saobra¢ajnice.

Suteren je podzemna etaza zastupliena kod objekata koji su izgradeni na
denivelisanom terenu i kao takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena poklapa sa kotom terena ili odstupa od
kote terena maksimalno za 1.00 m. za stanovanje i maksimalno 0.20m za
poslovanje iznad kote prilazne saobraéajnice. Gabariti suterena definisani su
gradevinskom linijom na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu
.Nivelacija i regulacija”.

Prizemlje (P) je nadzemna etaza &ija je kota ovim planom odredena u zavisnosti
od namjene i morfologije terena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Planom je definisana kota poda
prizemlja koja je vezana za nivelaciju pristupne saobracéajnice.

Nadzemna etaza

Nadzemna etaza je dio zgrade koji je iznad zemlje.

Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Potkrovlje ili zavréna etaZa se nalazi iznad posljednjeg sprata. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne
konstrukcije posliednje etaze i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju.
Tavan nije etaZa. Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena to omogucavaju u
okviru tavanskog prostora se moze projektovati prostor u svrhu stanovanja, samo
kao dio stambenog prostora prethodne etaze, povezan unutrasnjim, internim
stepeniStem sa istim, a nikako kao samostalna stambena jedinica, sa vertikalnom
komunikacijom preko zajedniékog stepenista i lifta. U tom slu€aju, taj prostor ulazi
u obracun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav mora biti
prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Sve vrijednosti bruto gradevinskih povrsina i povrina pod objektima date su kao
maksimalne u tabeli, a izuzetno mogu biti manje po potrebi investitora.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obrauna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»SluZbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14),
pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno
Clanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Zastita od pozara

Na nivou ovog plana, rieSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih
mjesta za potrebe intervencije vatrogasne sluzbe. Saobradajnice predstavljaju
protivpoZarne barijere. Planirane fizicke strukture predstavljaju cjelinu sa
konstruktivnim i jednovremenim protupoZarnim razdjenicama a saobracajna
dostupnost iz svih pravaca i pjeSacke povrsine,obezbjeduju osnovni nivo zastite
od poZara u okviru posmatranog kompleksa. U okviru manjih prostornih grupacija,
blokova, stvoreni su meduprostori koji omoguéavaju laku intervenciju u sluéaju
pozara i njegovu lokalizaciju. Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke
opremljenosti prostora (PP uredaji), za svaku parcelu po namjeni kao i objekat na
njoj, upotpunice se sistem i mjere protivpoZarne zastite. Svi objekti moraju biti
pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u
skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje
poZara (,Sl. list SFRJ“, br.30/91.)

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruc¢jima (Sluzbeni
list SFRJ br. 52/90). Polaze¢i od osobina seizmi¢nosti podrudja, predloZenog
urbanistickog rjeSenja, odredaba postojeéih propisa, date su preporuke za
arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera
zastite od posledica zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu
Sto cjelovitijoj zastiti prostora. Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih
objekata predstavljaju dalju razradu preporuka za urbanisti¢ko planiranje i
projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujué¢i se sa njima u procesu
projektovanja:

a. zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog
projektovanja;




b. zastita od djelimi€nog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka
dejstva;

c. minimalna ostec¢enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

d. Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmi¢kih konstrukcija preporuduje
se slijedece:

e. na predmetnom podru¢ju moguca je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata;

f. mogu biti zastupljeni najrazliitiji konstruktivni sistemi.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni uticaj
Jadranskog mora. Zime su blage, sa retkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka
i suva. Specifitne mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gde je znatno
veci antropogeni uticaj na osnovne klimatske elemente. Tu se prije svega misli na
uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna
strujanja, vlaznost, osunéavanje, toplotno izraZivanje i drugo. Unutar gradskog
podru¢ja mogu se ocekivati velike mikroklimatske razlike s obzirom na relativno
topografsku ujednagenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godidnja temperatura od 15,5° C. Negativne
temperature vazduha se javljaju od novembra do marta, pri &emu je apsolutni
minimum od -9,7° zabilielezen u toku februara. Najnize vrijednosti se javljaju u
januaru tokom cijelog dana, proseéna temperatura u toku ovog mjeseca je 5° C,
najtopliji je jul sa prosje¢nom temperaturom od 26,7° C. Maritimni uticaj mora
ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C sa blazim temperaturnim prelazima
zime u ljeto od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april — septembar) prosjeéna temperatura vazduha
iznosi 21,8° C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C javljaju od aprila
do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i
drugih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta u ukupnom trajanju od
142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosecna relativha vlaznost vazduha iznosi 63,6%, sa max. od 77,2% u novembru
i min. od 49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda prose¢na relativha vlaznost
vazduha je 56, 7%.

Osunéanje, oblac¢nost i padavine

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 &asova, odnosno 56,1% od
potencijalnog osuncanja karakteristicnog za opste klimatske uslove podrucja
Glavnog grada.

8




Najsuncaniji mesec je jul sa 344,1 Zas (74,0% od potencijala) a najkraée
osuncanje ima decembar sa 93 &asa (34,9% od potencijala). U vegetacionom
periodu osun¢anje traje 1.658 Casova (64,5%).

Godisnji tok oblagnosti ima prose&nu vrednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.
Najveca obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Proseéna
vrednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godi$nje, sa maksimumom od 248 ,4mm
u decembru i minimumom od 42,0mm u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodele po mesecima uz razvijanje letnjih lokalnih depresija
sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili
20,6% od srednje godi$nje koli¢ine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa pojacanim
trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrZava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosecna godiSnja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16
dana. Period javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najées¢om pojavom u
decembru i januaru (po 2,6 dana) Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine
prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana u junu i minimumom od 1,9
dana u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje,
sa registrovanim maksimumom od 4 dana.

Vijetrovi

UCestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vetrova
iz svih pravaca i tiSina uzet kao 1000%.. Najveéu uéestalost javljanja ima sjeverni
vietar sa 227%o , a najmaniju isto&ni 6 %o. Sjeverni vietar se najcesce javlja ljeti, a
najrijede u proljece. TiSine ukupno traju 380%. sa najvecom udestalo$éu u
decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godisnje ima severoistoéni
vetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrednost bjelezi tokom zime (prosecno 8,9m/sec).
Maksimalna brzina vetra od 34,8m/sec. (125,3km/&as i pritisak od 75,7kg/m2 )
zabilieZena je kod sjevernog vjetra.

Jaki vetrovi su najéesc¢i u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1
dan.

InZenjersko-geoloske karakteristike

Sa geolodkog aspekta Podgorica sa blizom okolinom le#i na terenima koje
izgraduju: mezozoloki sedimenti kredne starosti (brda) i kenozoiski fluvioglacijalni
sedimenti kvartara (ravni tereni). Na terenima je kompleks vezanih, nevezanih,
rede poluvezanih sedimenata fluvioglacijalih terasa. U predjelu Podgorice nivo
podzemnih voda je toliko dubok (i preko 15 m), da podzemne vode ne mogu
otezavati uslove izgradnje. Sa aspekta koriéenja za vodosnabdjevanje ovo su
vode dobrog kvaliteta, a pojave zagadenja nijesu zapaZene.

U terenima Podgorice izdvojene su &etiri kategorije:

- stabilni tereni,

- uslovno stabilni tereni,

- nestabilni tereni,

- tereni ugrozeni plavljenjem.




Tereni u zoni zahvata DUP-a prema karti “Podobnost terena za urbanizaciju”
spadaju u kategoriju |, a to su stablni tereni bez ograni¢enja za urbanizaciju.

Prema uslovima iz karte “Podobnosti terena za urbanizaciju” za ovaj prostor
karakteristini su seizmicki parametri:

- nosivost tla 120-200 (Il kat.) i manje od 200 (I kat.) kN/m2

- koeficijent seizmi¢nosti (C1) ks = 0,079

- koeficijent dinamiénosti (C1) 0,47 — 1,00

- ubrzanje tla (C1) Q(max) = 0,288

- dobijeni intenzitet u MCS (C1) =9

Stepen seizmickog inteziteta

Sa makroseizmitkog stanovi$ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo
izrazenom seizmickom aktivno$éu. Prema seizmickoj karti gradsko podrugje je
obuhvaceno 9° MCS skale kao maksimalnog inteziteta o&ekivanog zemljotresa za
povratni period od 100 godina sa verovatno¢om pojave 63%.

Kompleksna istraZivanja i analize sprovedene posle zemljotresa od 15.aprila
1979. godine, omogucili su izradu Seizmicke mikrorejonizacije gradskog podruéja
i studije o povredljivosti objekata i infrastrukture, radenih za potrebe revizije GUP-
a. Seizmicki hazard prostora DUP-a prikazan je na karti podobnosti terena za
urbanizaciju. Parametri prezentirani na karti odnose se na dva karakteristi¢na
modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gde je debljina sedimenta
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35m i model C2 gde je debljina ve¢a od
35m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

- koeficijent seizmi¢nosti Ks 0.079 — 0.090

- koeficijent dinami¢nosti Kd 1.0 > Kd > 0.47

- ubrzanje tla Qmax (q) 0.288 — 0.360

- intezitet u | (MCS) 9° MCS

Hidrografija i hidrologija

Rijeka Moraca i Ribnica koje predstavijaju glavne vodotoke od interesa za grad
odlikuju se dubokim koritom kanjonskog tipa sa obalama visokim od 15 (Ribnica)
do 18m (Morada). Njihove vode karakteride izrazena erozivna aktivnost §to se
manifestuje postojanjem niza potkapina razli¢itih dimenzija. Ovaj fenomen
doprinosi specifiénom izgledu i atraktivnosti rijeénih korita, ali istovremeno nameée
potrebu paZljivog tretmana podlokalnih odsjeka obzirom na latentno prisutnu
opasnost urusavanja njihovih najisturenijih djelova. U oba vodotoka zabeljezene
su pojave zagadenja vode. Ka Moraci kao primarnom vodotoku gravitiraju pritoke:
Mala rijeka, Ribnica, Cijevna, Mrtvica, Zeta i Sitnica. Teritorija Glavnog grada
zahvata i gornje djelove Tare i Mojanske rijeke. U toku ljeta drastiéno opada
proticaj kod svih rijeka, a u izuzetno susnim godinama vecina tokova pa ¢ak i
Moraca, presusuje u donjem toku. Na podru&ju Podgorice mogu se izdvojiti tereni
sa slijede¢im hidrogeoloskim karakteristikama:

- Slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloski izolatori)

- Srednje i promenijljivo vodopropusni tereni

- Vodopropusni tereni
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Pedoloske karakteristike

Prema pedoloskoj karti teritorije Podgorice na prostoru koji je predmet razrade
DUP-a zastupliena su smeda zemlji$ta na $ljunku i konglomeratu, svrstana u Il i
IV bonitetnu kategoriju. Druga kategorija zahvata je mali dio prostora ispod brda
Gorica. To je vrlo dobro zemljiste, bez ograni¢enja za intezivnu proizvodnju.
Ostatak prostora zahvata IV kategoriju i ovo su dobra i srednje dobra zemljiéta
koja imaju izvijesna ogranitenja za proizvodnju (nedovoljna dubina, veéi sadrzaj
skeleta, navodnjavanje).

Objekat mora biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim
podrucjima. Za potrebe proraguna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju
o klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita Zivotne sredine u Podgorici zauzima znacajno mjesto u planiranju gradskih
prostornih cjelina.

Mijere zastite odnose se na: zemljite, vodu, vazduh, floru, faunu, ekosistem i
posebno zasticene objekte prirode.

Zastita zemlje

Za povrsinu u obuhvatu ovog Plana postojeéim rje§enjem komunalni otpad se ne
reciklira i sabira na jednom mjestu. Planirano je da se evakuacija komunalnog
otpada obavlja specijalnim komunalnim vozilima do gradske deponije, a
priviemeno drZanje do evakuacije je u specijalnim sudovima —kontejnerima, gdje
se otpad prema porijeklu sortira za recikliazu. Broj kontejnera je potrebno utvrditi
uz postovanje ostalih sanitarno-tehnickih kriterijuma datih propisima i standardima
i u zavisnosti od rezultata zauzeti prostor.

Zastita voda

Podzemnu izdan potrebno je $tititi u duhu pozitivnih vaZeéih zakonskih propisa.
Podzemne garaze prije ispusta svojih otpadnih voda u gradski kanalizacioni
sistem, treba da vrSe predtretman svojih otpadnih voda do tog stepena da ne
predstavijaju smetnju rada uredaja za pregi$c¢avanje gradskih otpadnih voda.
Zastita vazduha

Pri izgradnji novih objekata dosljedno sprovoditi Zakon o zastiti vazduha, narogito
odredbe o grani¢nim vrijednostima zagadenosti vazduha.

Zastita flore i faune

Zastita flore i faune moZe se uspjesno vrsiti samo u okviru zastite jedinstvenih
ekosistema i zastite prirode uopste. Zato je racionalno gazdovanje prirodnim
bogastvima, ofuvanje ravnoteZe u biotopima, sprije¢avanje zagadivanja,
izdvajanje najznacajnijih objekata prirode i stavljanje istih pod zastitu jedini pravi
put za zastitu flore i faune jednog podrucja. Predlozi i mjere za zastitu pojedinih
elemenata Zivotne sredine obezbjediti zakonskim mjerama i propisima.

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
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CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt ovog ministarstva upuéen Agenciji za zastitu prirode i Zivotne sredine, broj
084-1772/2 od 09.11.2021. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Po obodu blokova nalaze se kvalitetne zelene povrsine koje nemaju ogranicenja
u pogledu sadnje visokog drvec¢a pa izvriti presadivanje visokih kvalitetnih
sadnica (ukoliko su predvidene za uklanjanje) na ove povrsine koje je potrebno
odrzavati i zastititi.

Potrebno je pravilnim njegovanjem i odabirom vrsta podici nivo kvaliteta zelenih
povrsina i stvoriti ambijentalne cjeline u kojima ce odmor i rekreacija stanovniétva
biti prioritet.

Obzirom da je index zauzetosti parcele 0.40, povrsina parcela sa namjenom
stanovanje pod zelenilom je planirano minimum 40 % povrsine.

Kod zelenih povrsina stambenih objekata i blokova vaze sliedeéi uslovi:

- potrebno je da postoji projekat zelene povrsine u odgovarajuéoj razmjeri sa
precizno odredenom granicom, unutragnjim saobraéajnicama.;

- zelenilo treba da bude reprezentativno:

- sadnju vrsiti u grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji
sa parternim grupacijama,

- planirati mjesta za postavljanje skulptura,

- planirati vodene povrsine (vjestacka jezerca, fontane),

- sadrZaji treba da budu koncentrisani (miran odmor, igra, rekreacija, i dr.),

- koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gaZenje, od savremenih materijala
- sadrZaj treba da obuhvati sve starosne grupe,

- svaka gradevinska parcela mora da sadrzi najmanje 30% zelenila,

- zasade pazljivo planirati tako da imaju visoku biologku, funkcionalnu i estetsku
vrijednost,

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje,

- duz trotoara, staza i platoa postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante za
smece i dr.),

- projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje.

Urbani mobilijar

Urbani mobilijar predstavija vazan element pejzaznog oblikovanja i da bi dali
elemente urbanog, preporuka je da on bude savremenog dizajna u kombinaciji
materijala metal-drvo.

Posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju trga, pjesackih komunikacija
vodenih sistema (fontane, ¢esme, vodoskoci i sl.), urbanog mobilijara (klupe,
oglasni panoi, kante za otpatke, osvjetlienje). Osvetlienju je potrebno dati
multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa kro§njama drveéa.

Opsti predlog sadnog materijala
Vrste koje treba da posluze kao dopuna bioloske osnove i za pojacanje ucinka
vegetacijskog potencijla su slijededéi:
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Ukrasno drvede

Ukrasno grmlje

Quercus ilex

Pinus halepensis
Pinu pinea

Ginkgo biloba
Cupressus sp.
Pseudotsuga duglasii
Cupressus arizonica
Cedrus atlantica
Cedrus libanii
Magnolia purpurea
Magnolia grandiflora
Prunus pisardi

Acer sp.

Castanea sativa
Celtis australis
Fraxinus sp.

Robinia pseudoacacia
Tilia sp.

Querqus sp.

Pittosporum tobira
Tamarix sp.

Viburnum tinus

Taxus baccata
Juniperus sp.

Camellia japonica
Pyracantha coccinea
Lagerstroemia indica
Prunus laurocerasus
Carpinus sp.
Crataegus sp.

Betula sp.

Salix sp.

Albizia julibrissin
Liquidambar styraciflua
Liriodendron tulipifera
Laurus nobilis
Platanus acerifolia
Magnolia sp.

Aesculus hippocastanum

11.

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na
arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavestiti nadlezni organ
za zastitu spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za
njihovu zastitu.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list
Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama (poslovni
prostori u prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrine
u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba
max 5%. Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u
unutrasnjem ili spoljadnjem prostoru moZe imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a
izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji
mogu da koriste lica sa ogranienim mogucnostima kretanja. U tu svrhu
projektovati svuda uz stepenisne prostore i odgovarajuée rampe, sa dopustenim
maksimalnim nagibom 1 : 12. Nivelacije svih pje$ackih staza i prolaza raditi takode
u skladu sa vaZecim propisima o kretanju invalidnih lica.
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13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
- | VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15. >
REZIMU
/
16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke
EPCG:
o Tehnicka preporuka za prikljuéke potro$ac¢a na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanije)
Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avada strujnog
opterecenja
e TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
- EPCG 10/0.4 kV
Na osnovu navedenih metoda proraduna, dispozicije planiranih i postojecih
objekata kao i postojeceg stanja elektroenergetske infrastrukture prednjim
tabelama dat je prikaz snaga postojeéih i planiranih trafostanica u UP sa
definisanjem snaga novih trafostanica. Kod definisanja instalisanih snaga
trafostanica racunato je sa gubicima od 10% i rezervom u snazi od 10%.
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Vrsna Snaga | Koef jed. Kj*Pjv
Traforeon 3 ZIMi === :
Pjv (kW) Kj
STANOVANJE brgj
stanova u naselju tipa 2 266 113995 1 1188.95
POSLOVNI PROSTORI Povrsina kW/im2
stanovanje sa djelatnostma 6121 0.06 367.26 0.g 330.53
garaza 3154 0.005 1597 0.9 1437
JAVNA RASVIETA broj svjet. kW fsvjet.
Putevi 12 025 3 0.9 27
Parkinzi 3 24T 0.51 0.9 0.46
SUMA KJ*Pjv (kW) 1538.02
Vrsna snaga (kVA} 1618.86
Potrosnja Potrosnja gubici rezerva | Ukupno sn
Zone izvan Zone 10% 10% Sn | kVA NOTS 10/0.4 kV TS broj 8" Dup Mcmisiti A VA
1618.96 0 161.9 200 | 198088 2000

172

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovod

Potrebe za vodom za planirani broj stanovnika od 1984, na prostoru zahvata DUP-
a od 42.54 ha, uzimajuci u obzir specifiénu potrodnju od 250 I/st/dan, iznose:

* Srednja dnevna Q sr= 1984 x 250/ 86.400 = 5.74 I/s

*Max dnevnaQmaxd=Qsr*1,5=575x1,5=8.61l/s

*Max Cas Qmaxh=Qmaxd *25=8.61x25=21531/s

Racunska specificna potro$nja po glavi stanovnika usvojena za sistem vodovoda
Podgorice, zahtijevala bi obezbjedenje daleko veéih koli¢ina sanitarne vode.
Smatra se da pri obezbjedenju 5.00-6.00 I/s na 1.000 stanovnika iz vodovodnog
sistema, obezbjeduje se uredno vodosnabdijevanje tog prostora, §to po tom
kriterijumu iznosi oko 11.92 I/s.

Direktive EU su takve da idu na smanjenje potro$nje vode do 150 I/st/dan,
odnosno 2.00 I/s na 1.000 stanovnika, pa se tih preporuka moramo pridrzavati i
na nasim prostorima.

Postojea vodovodna mreZa stvara uslove da se duZ saobraéajnica planira
izvodenje uli¢nih cjevovoda potrebnih profila i stvaranja osnovnog prstena na
prostoru zahvata DUP-a.

Obzirom da postojeci cjevovod pada ispod postojecih i planiranih urbanistickih
parcela, nametnula se potreba za izmjestanje istog duZz osnovne saobraéajnice.
Na osnovu uradenih Glavnih projekata a po nalogu investitora (Agencija za
izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.) izvr§eno je usaglagavanje sa istim gdje je
predvidena zamjena cijevnog materijala i utvrden tacan polozaj instalacija, a koje
su nanijete na grafickom prilogu planiranih instalacija tretiranog zahvata.

Kanalizacija za otpadne vode

Ukupne potrebe za odvodenjem otpadnih voda sa prostora zahvata DUP-a,
racunajuci sa Casovnim maksimumom od 0.0118 I/s po stanovniku, koji se uzima
kao mjerodavni za dimenzionisanje uli¢nih kolektora, iznosi 23.44 I/s, koju u
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potpunosti mozZe prihvatiti postoje¢i glavni kolektor @300mm u Ulici Gavra
Vukovi¢a i Bulevaru Serdara Jola Piletéa.

Duz saobracajnice Omladinske brigade predvidena je zamjena postojeceg
kolektora pre¢nika @150mm ( koji ne moZe zadovoljiti potrebama odvodenja svih
voda iz postojecih i planiranih objekata ) sa kolektorom preénika @300mm i
@200mm.

Ulicna mreza fekalne kanalizacije, planirana je da se gradi od PVC cijevi klase u
zavisnosti od dubine ukopavanja, a na mjestima prikljuéaka i na rastojanju od 50m
i manje, planirana je izgradnja novih revizionih okana sa liveno-gvozdenim
poklopcima i propisnim penjalicama u svemu pema usvojenom Pravilniku JP
Vodovod i kanalizacija iz Podgorice.

Ulicnu mrezu i blokovske kanale, kao i priklju¢ke buduéih objekata treba
projektovati na osnovu uslova prikljuéenja pribavljenih od strane JP«Vodovod i
kanalizacija« Podgorica.

Atmosferska kanalizacija

Sve interne ulice i povrsine miruju¢eg saobracaja je potrebno opremiti uli¢nom
atmosferskom kanalizacijom.

IzvrSeno je dimenzionisanje planirane mreze unutar zahvata i usvajanje precnika
i padova, koji ¢e obezbijediti zadovoljavajuée punjenje cijevi i brzinu te€enja u
njima. Slivne povrsine naznacene su u grafickom prilogu.

Prema uslovima nadleznog organa i prema grafi¢kom prilogu ,Plan hidrotehnigke
instalacije”.

Akt ,,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica, broj 113UPI-041/21-10357 od
29.11.2021. godine.
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Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa i prema grafiékom prilogu ,Plan saobracajne
infrastrukture".

Akt ovog ministarstva upucen Sekretarijatu za saobracaj Glavnog grada
Podgorice, broj 084-1772/5 od 09.11.2021. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

e Pravinik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju€enje,
izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”,
br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)
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e Pravilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione

infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehniCke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

18 | SEIZMIEKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geologkim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10
i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat
o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

50, | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 5b, Blok 3 UP 5a, Blok 3

Povrsina urbanisticke parcele (m2) | 1871.74 m2 284.30 m2

Indeks izgradenosti 1.8 1.2

Bruto gradevinska povrsina objekta | 3369.10 m2 341.16

(BRGP m2)

PovrSina objekta u osnovi 748.69 m2 113.72

Br. nadzemnih etaza za stanovanje | 4 3

Bruto povrsina stanovanja 2620.41 m2 341.16

Bruto povrS§ina poslovanja 748.69 m2 {

Parking na 1000m2 — min.12, max 18 parking mjesta
» stanovanje
» poslovanje na 1000m2 — min.10, max 40 parking mjesta

* Parkiranje automobila obezbjediti u okviru parcele ili objekta. U skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
gdje su dati normativi za stanovanje /na 1000m2 — min.12, a max 18 parking
mjesta/ i za poslovanje /na 1000m2 — min. 10, max 40 parklng mjestal.
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+ Zavisno od konfiguracije terena planirane su podrumske ili suterenske etaze u
kojima se organizuje garaziranje vozila. Parkiranje se moze organizovati u
prizemlju objekta. Izuzetno, ukoliko nije moguce obezbjediti potreban broj parking
mjesta u okviru urbanisticke parcele, nedostaju¢a mjesta nadoknaduju se u skladu
sa smjernicama definisanim Odlukom o naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljita Glavnog grada Podgorica.

* Ukoliko se zadovolji potreban broj parking mjesta unutar objekta, planirani broj
parkinga na parceli prema smjernicama plana se ne mora realizovati

* Podzemne etaZe koje se koriste za garaZe i tehnitke prostorije ne ulaze u bruto
gradevinsku povrsinu objekta.

Rampe za ulaz u garazu raditi sa maksimalnim nagibom od 12% ako su otvorene,
odnosno 15% ako su pokrivene.

Na mjestima gdje su planirani povrSinski upravni parkinzi, njihov raspored nije
obavezujuci. Odredeni broj upravnih povrsinskih parkinga, bi¢e ukinut u momentu
kad dode do realizacije objekata predvidenih planom, zbog otvaranja ulaza u
garaze planiranih objekata. Saglasno potrebama, vezano za namjenu i povrsine
objekata po parcelema, koje su date u prilogu, potrebno je ukinute povrsinske
parkinge obezbijediti u garazama planiranih objekata. Njihov precizan broj i poloZaj
uslovljen je projektom objekta.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

Oblikovanje i materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom
namjenom, imajuci u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu
adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa
pored ostalog podrazumijeva:

- Primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.

- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvié
elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim
platnima.

- Primena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

- U lizgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog
podneblja, prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.

Prostorni pokazatelji za izgradnju objekata stanovanja

* Prilikom planiranja novih objekata voditi raduna o vizurama;

* Nije dozvoljeno projektovati objekat tako da bi se mogla ugroziti vizura susjednih
objekata;

* Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta

* Za objekte koji su izgradeni ili su u izgradnji i za koje je ve¢ izdata gradevinska
dozvola prema predhodnom planskom dokumentunovim DUP-om usvajaju se kao
takvi i smatraju se kao objekti sa ste¢enim obavezama.

* Kod novoplaniranih objekata u okviru parcele nije dozvoljena izgradnja pomo¢énih
objekata, ve¢ sve neophodne sadrZaje planirati u okviru gabarita objekta.

* U objektima postoji moguénost obavljanja djelatnosti u prizemlju i sutrenskim
etazama. Pod djelatnostima se podrazumijevaju funkcije koje su kompatibilne sa
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stanovanjem odnosno da ne ugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine u
svrhu povezivanja osnovne namjene sa namjenom iznad suterena ili podruma.

* Dimenzije objekata odredi¢e se prema indeksu zauzetosti parcele, indeksu
izgradenosti, vertikalnih gabarita objekta, odnosu prema granicama susjednih
parcela i objektima na njima, kao polaznim i ograni¢avajuéim parametrima. Tako
da ¢e i dimenzije objekata biti razligite.

* Formiranje podkrovne etaze je sa nadzidkom h=2.20m

* Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljuivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad
meduspratne konstrukcije posliednje etaze i moZe imati minimalne otvore za
svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa. Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena
to omogucavaju u okviru tavanskog prostora se moZe projektovati prostor u svrhu
stanovanja, samo kao dio stambenog prostora prethodne etaZe, povezan
unutrasnjim, internim stepenistem sa istim, a nikako kao samostalna stambena
jedinica, sa vertikalnom komunikacijom preko zajedni¢kog stepenista i lifta. U tom
sluCaju, taj prostor ulazi u obracun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
predstavlja galerija, i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretitranu parcelu.

* Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili vi$evodni, kao i zasvedene
forme u skladu sa primjenjenim materijalom, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca.
Maksimalni nagib krova je 30° . Krovni pokrivag je crijep, eternit, tegola, lim ili neki
drugi kvalitetan materijal. Gdje postoje tehni¢ke moguénosti, pored planiranih,
ostavlja se mogucnost za kori$¢enje podkrovnih prostora za stanovanje u
nepromjenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta
uslovili visok tavanski prostor i sl.).

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu se dvije osnovne mijere:
Stednja i koris¢enje alternativnih, odnosno obnovijivih izvora energije , sto je datou
Smijernicama za smanjenje gubitaka energije.

Osnovna mijera $tednje koju ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne izolacije
prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje, dok u zimskom
zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi raCuna o
adekvatnoj veli€ini otvora vodeéi raduna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucéuju kori$éenje sunéeve energije. Predlaze se
ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji mogu da ustede znacajnu koli¢inu
energije za zagrijevanje vode. Veoma je ispravna orjentacija ka koriS¢enju solarne
energije i svakako je treba dalje razvijati.

Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosdnje,
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. OdrZiva gradnja je svakako jedan od znadajnijih segmenata odrzivog
razvoja koji ukljuéuje:

a. Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu:

b. Energetsku efikasnost zgrada;

c. Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru$enja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:
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a. Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

b. Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriS¢enjem sunéeve energije;

c. Kori§¢enju obnovijivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);
d. Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zatite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojec¢ih zgrada, a zatim i
povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog rjesenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

a. Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

b. Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotaéa objekta i
c. izbjegavati toplotne mostove;

d. Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

e. Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati
ga sa obnovljivim izvorima energije.

Najvazni su tri stepena energetske efikasnosti:

- smanjenje gubitaka energije pomocu termicku izolaciju objekta
- efikasno koris¢enje energje

- efikasna proizvodnja energije

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).
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113UPI1-041/21-10357

fT{NA GORA O -\
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG L .
PLANIRANJA | URBANIZMA

DOO “Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupajuci po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &ana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br.
027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odiuke o prikupljanju, preci$¢avanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
op&tinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj
084-1772/3 od 09.11.2021.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem 113UPI-041/21-
10357 od 23.11.2021. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuéenja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja vecih gustina sa poslovanjem
na UP5a i UP5b, u zahvatu DUP-a “Momisici A, dio zone 1” (katastarske parcele: 129,
128/3, 131 i 128/1 KO Podgorica I) u Podgorici, investitora ,,Adado“ d.o.o. (prema
nacrtu urbanisticko-tehnickih uslova, izdatom od strane Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma), propisujemo sliede¢e tehnicke uslove prikljuéenja na gradski
vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim
hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan
kao spoj osovina poklopaca Sahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod
vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se
utvrditi uvidom u svaki Saht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naiéi
na priklju¢ne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar
instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema
mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U slu€aju da prikljucne cijevi
prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka radova na objektu,
a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi izmijeStanja padaju na teret investitora, a
vodoinstalaterske radove izvodi isklju€ivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Na lokaciji UP5a evidentirana je porodicna stambena zgrada povrSine 145m2 bez
gradevinske dozvole, dok je na UP5b evidentirana porodi¢na stambena zgrada povrsine
108m2, spratnosti prizemlje. Oba objekta su predvidena za rusenje. Urbanisti¢ko-tehnic¢kim
uslovima je na UP 5a planiran objekat spratnosti P+2,, max povrsine pod objektom113,72,
max bruto povrSine 341,16m2, dok je na UP 5b planiran objekat spratnosti do P+3, max
povrSine pod objektom 748,69m2, bruto gradjevinske povrdine 3369,10m2. Namjena
objekata je stanovanje vece gustine sa poslovanjem.




Na ovoj lokaciji se nalaze dva vodomijera, registrovana kod ovog Drustva pod $ifrom
3010012_00 na ime Radunovié Drago i 301001400 na ime Brnovié¢ Dragoljub. Neki od

U grafickim prilozima UTU-a dostavijenih od strane Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, nije dato Planirano stanje hidrotehni¢ke infrastrukture,
ali od strane Agencije za izgradnju i razvoj Podogrice kao investitora imamo informaciju da
je u toku izrada projektne dokumentacije rekonstrukcije Ulice VI omladinske brigade, y
sklopu koje su planirane sve hidrotehnitke instalacije. Do realizacije planiranih
hidrotehnickinh instalacija u Ulici VI| omladinske, nema uslova za trajno prikljugenje objekata
na UP 5a i UP 5b na vodovod i kanalizaciju. Za realizaciju uli¢ne infrastrukture je nadlezna
Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:

U slugaju racionalne j tehnicki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bige
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljugenja oko 3bar, nakon izgradnje planiranog
vodovoda.

Za registrovanje utrogka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomijera za svakuy
stambenu i poslovnu Jedinicu posebno. Vodomijere predvidjeti u objektima, u zajednigkim

za jedan sprat). Obavezno Je obezbijediti nagin odvodjenja vode iz sklonista Za vodomijere,
koja se neminovno Javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utrogka vode cijelog objekta (svakog objekta, odnosno svakog
ulaza posebno), potrebno je ugraditi kontrolne vodomijere u $ahtu ispred objekta, posebno
za stambeni, posebno za Poslovni dio objekta. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do
2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Minimalne
dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti
maksimalno 3 mala vodomijera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako
postavljenim da se pri silazu u Saht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bj dokazali usvojene dimenzije, osnovu |
presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm i viSe, obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarag,
hvata¢ negistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontainim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom Poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom




programu i opremi d.o.o. “Vodovod | kanalizacija” Podgorice. Vodomijeri moraju biti sa
horizontalnom Osovinom, baZdaren; i moraju imati plombuy Metrologkog zavoda Crne Gore
$a oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZzarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko tro$i, pa voda y cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod Zajednickog
sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomijer — kombinovani sa daljinskim oCitavanjem. Ne
dozvoljava se postavijanje hidrantskin priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim

zidovima objekata.
astite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu

Ako uslovi z
instalaciju za gasenje pozara - sprinkler instalaciju, za sty je potrebno predvidjeti
minimalno redukovani rezervoar shodno kiasi poZarne Opasnosti, a sve u sklady sa
standardom MEST EN — 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo

povezivanje kao i nagin mjerenja potroSnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban
vodomier i za njega.

Za mjerenje utrogka vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je
potrebno u $ahty ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomijera.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavgi j ugradnji vodomjera, izvodi
iskljuéivo d.o.o. “Vodovod | kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom

Nakon Sprovodjenja postupka za d bijanje odobrenja za gradnju objekta | prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je odnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje
gradiliSnog vodovodnog prikljutka, ako ZTI to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog
gradiliSnog prikljugka investitor za gradjenje koristi voduy preko svog ili tudjeg registrovanog
vodomijera za domacinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potrosnja ée se posebno obragunati
mora da se regulise prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bj se stekli uslovi za dobijanje
trajnog prikljucka, potrebno je da investitor| pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema
revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za

b) Fekalna kanalizacija: i
Gradski sistem kanalizacione mreii je separatni, tako da se ne dozvoljava
UpuStanje atmosferskin voda u fekalnu kanali aciju i obrnuto.

Za priklju¢enje objekata na UP 53 j yp Sb na gradsku fekalny kanalizaciju trenutno
nema uslova. Priklju¢enje objekata ¢e se modgi izvesti nakon izgradnje planiranog kolektora
fekalne kanalizacije u Ulici" i omladinske njegovog tehni¢kog prijema i predaje na
upravijanje i odrzavanje ovom Drugtvy,

Postojeéi kolektor fekalne kanalizacije PVC DN160mm juzno od lokacije objekata je
kolektor na koji je prikljuten vegi broj objekiata i nedovoljnog je preénika da bi mogao




osti ovog drustva, te stoga nema uslova za

Nakon izgradnje gradske kanafiza:cije u Ulici Vil omladinske, pored predmetne
parcele, t. stvaranja uslova za prikljugenje objekata, potrebno je da se investitor ponovo
javi zahtievom za izdavanje novih us!oya prikljuenja i saglasnosti za priklju¢enje na

fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi S€ odnose na Postojece stanje gradske infrastrukture
odnosno nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Onj ne

Radove na izgradnji kanalizacionog priklju¢ka vrsiée stranka y viastitoj rezijji, a

priklju¢enje na postojecu gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom “Vodovod i

povrsine.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporuéljivo
priklju¢enje podrumskih suterenskih etaZa|objekata na fekalnu kanalizaciju, kada se za to
steknu uslovi. U sluCaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod | kanalizacija” d.0.0. nece snositi nikakvy
odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda Prije upustanja istih u gradsku
¢) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodjenja kignih voda sa krovova objekata, kao i
cijiele lokacije objekata. Za rieSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena
(upojni bunar ili rov) na predmetnoj pargeli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati
proratunom. Dimenzionisati ga za prihvatar?je prvog poplavnog talasa 15-to minutne kige
intenziteta 264 I/s/ha. Kisne vode se ne sSmiju upustati direktno y gradsku atmosfersku
kanalizaciju, kada dode do njene realizacije, Nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u
gradsku atmosfersku kanalizaciju. |

Takodje, napominjemo da postojii moguénost da atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e mocgi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.




intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastity
potrebno rijesiti projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za pre€iSéavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektima koji sluze za parkiranje automobila
(garaze) povrsine veée od 50m2. |

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrj sve tekstuélne i graficke priloge za glavni projekat u skladu

sa Pravilnikom o naginy izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta

instalaciji, koje obavija izvodjaé radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje
izvodi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZiipreglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim| za izbor projektnog riesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i vez? svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno naibj(on obrade projektne dokumentacije u dijelu
spoljnih i unutrasnjin instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija* Podgorica
na provjeru postovanja uslova prikljucenja | davanja saglasnosti na projekat,

|

Tehnicki element; vodovodnog | I{anafizacionog prikljucka objekta relevantni za
izdavanje potvrde o izvedenom stanju hidrotehni&kih prikljutaka objekta navedeni Su u
formularu koji je u prilogu, s tim da je uz gahtjev za prikljudak potrebno dostaviti projekat
izvedenog stanja uredjenja terena ili situaciju uredjenja terena sa ucrtanim stanjem
izvedenih prikljutaka vodovoda i kanalizacije od gradske mreZe do objekta.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od djana izdavanja.
|
Prilog: Situacija R = 1:1000 :

Podgorica, Al Izvr$ni direktor,
29.11.2021. godine ' Filip Makrid, dipl.inZ.grad.
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ZAHTJEV zA STALNI PRIKLJUGAK — arh. br, .
|
i

INVESTITOR

—

11.
12.

13.

14.
15.
16.

17.

18.

149

|
STAMBENO-POSLOVN; OBJEKAT NA Up , ZGRADA

DuUP ULICA
(VEZA PREDMETA sa.

TEHNICK) UsLowi PRIKLJUGENJA -BR. DATUM
SAGLASNOSTNA PROJEKAT BR. DATUM y
ZAHTJEV ZA GRADILISNI PRIKLJUGAK BR DATUM SIFRA ;

3 . '—‘—‘—-_.__
ZAHTJEV zA FEKALNI | ATMOSFERSK| PRIKLJUCAK. BR. DATUM i

lzveden staln; VODOVODN; prikljuéak DA NE
Prikljucak izveden dana od strane:

e
d.0.0. “Vodovod j kanalizacija” Podgorice DA NE

lzveden FEKALNI KANALIZACIONI prikljuéak DA NE
“Vodovod” bio nadzor kod izvodienia fek. kan. prikljucka DA NE
Izveden ATMOSFERSK| KANALIZACIONI prikliu¢ak DA NE

“Vodovod” big nadzor kod izvodjenja atm kan. prikljugka DA NE

lzveden retezioni bazen dimenziia

Regulisalj Placanje raguna br. napraviienog  prema Specifikaciji Mmaterijala za

izvodjenje vodovodnog prikljucka DA NE NIJE IzvEDO “Vodovod”

Regulisana procedura gasenja gradilisnog prikljucka Sifra i izmiren dug
: e

po tom vodomijery DA NE

Ugradjen sistem daljinskog oitavanja DA  NE

Sistem daljinskog ocitavanja je:
(M-bus, Infocon, koncentrator, radio moduli...)
Dostavljeni Spiskovi sa svim potrebnim podacima o viasnicima stambenih | poslovnih
NE

jedinica sa brojevima vodomijera DA

Napravijen racun Za registraciju svih vodomjera DA NE

Pladen ragun Za registraciju vodomjera DA NE

Uzeto stanje sg kontrolnih vodomijera | Placen ragun za vodu po kontrolnim vodomijerima
D NE

lzvréena Provieru vodomjera 24 Svaku stambeny poslovnu jedinicy Prema dostavljenom

nema prekoracgenja gradjevinske dozvole) i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
Za izgradnju i razvoj Podgorice DA NE
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101-919-21370/2021

UPRAVYA ZA XATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-21370/2021
Datum: 25.05.2021.

KO: PODGORICA 1

Na osnoyu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 739 - PREPIS

Podaci o parcelama

" -1 Broj Plan < Potes ili Nacéin koriséenja Bon. ; 2 i
Broj Podbroj| ,oride | Skica |D2Wm upisa| ujica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m%l  Prihod
131 2 29/07/2020 [VAKA DIJUROVICA ! Dvoriste 115 0.00
43 VISE OSNOVA
131 1 2 29/07/2020 [VAKA DJUROVICA' Poroditna stambena zgrada 145 0.00
43 VISE OSNOVA
Ukupno ! 260 0.00

Podaa o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000003101371 ADAPO DOO PODGORICA Svojina |
DECEMBRA 5 Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. i : Natin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj z‘;;gﬁe Osnov sticanja Godina Sprzi)tnosg{' Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
131 1 [Porcdicna stambena zgrada |p | Svojina 1/1
]KUPOVINA 077 a5 ADADO DOO PODGORICA 0000003101371
| DECEMBRA 5 Pedgorica
131 1 |Nestambeni prostor 1 1p | Svoiina 171
[KUPOVINA : &4 ADABPO DOO PODGORICA 0000003101371
0 DECEMBRA S Podgorica
131 | |Nestambeni prostor o2 1p | Svoiina 1/1
UPOVINA 19 ADAPO DOO PODGORICA 0000003101371
DECEMBRA 5 Podgorica
131 1 [Stambeni prostor 3 p | Svojina 1/1
UPOVINA - ADADPO DOO PODGORICA 0000003101371
DECEMBRA 5 Podgorica

Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj| Broj Redni - o Datum upisa .
] J zgrade PD broj Naéin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
Hipoteka
31/08/2020 HIPOTEKA-ZALOZNA IZIAVA UZZ 293/2020 OD
131 1 Dvoriste 31.08.2020.GOD. HIPOT.POVI. PRVA BANKA CG.
3 HIPOT.DUZNIK ADAPO DOO PG, DUG 660.000,00
13:49 EURA, ROK OTPLATE 36 MIESECIKRAINJI ROK
10.07.2023.GOD + ZABILIEZBA ZABRANE
1/2

Datum i vrijeme: 25.05.2021. 09:16:38




Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj zg:g-&e PD I}]egl}' Natin koriiéenja \R—?;:rl:el:ll;;f?a Opis prava

OTUDENIA | OPTERECENJA BEZ PIS.SAGL HIPO.
OVIJER. + PRISTANAK NA NEPOSREDNO 1ZVR
ENJE BEZ ODLAGANIA

Hipoteka
HIPOTEKA-ZALOZNA 1ZJAVA UZZ 293/2020 OD
31/08/2020 31.08.2020.G0OD, HIPOT.POVI]. PRVA BANKA CG,
HIPOT.DUZNIK ADAPQ DOO PG, DUG 660.000,00
131 1 1 1 Nestambeni prostor EURA, ROK OTPLATE 36 MJESECIKRAJNJI ROK
10.07.2023.GOD _ + ZABILJEZBA ZABRANE
13:49 OTUBENIJA I OPTERECENJA BEZ PIS.SAGL.HIPO.
POVJER. + PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVR
SENJE BEZ ODLAGANIJA

Hipoteka .
H]'gOTE.KA-ZALOZNA IZJAVA UZZ 293/2020 OD

31/08/2020 31.08.2020.GOD, HIPOT.POV]. PRVA BANKA CG,
i HIPOT .DUZNIK ADADPO DOO PG, DUG 660.000,00
131 1 2 I Nestambeni prostor EURA, ROK OTPLATE 36 MJESECI, KRAINJI ROK
10.07.2023.GOD + ZABILJEZBA ZABRANE
13:49 OTUBENIJA I OPTERECENJA BEZ PIS.SAGL HIPO.

OVJER. + PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVR
SENJE BEZ ODLAGANJA

Hipoteka

HIPOTEKA-ZALOZNA 1ZJAVA UZZ 293/2020 OD
31/08/2020 31.08.2020.GOD, HIPOT.POV]. PRVA BANKA CG,

. HIPOT.DUZNIK ADADO DOO PG, DUG 660.000,00
131 1 3 1 Stambeni prostor EURA, ROK OTPLATE 36 MIESECIKRAINII ROK
10.07.2023.GOD + ZABILIEZBA ZABRANE
13:49 OTUBENJA 1 OPTERECENJA BEZ PIS SAGL.HIPO.
POVIER. + PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVR
SENJE BEZ ODLAGANIA

Hipoteka
HIPOTEKA-ZALOZNA IZJAVA UZZ 293/2020 OD
31/08/2020 31.08.2020.GOD, HIPOT.POV]. PRVA BANKA CG,

. ! HIPOT.DUZNIK ADABO DOO PG, DUG 660.000,00
131 1 1 Porodi¢na stambena zgrada EURA, ROK OTPLATE 36 MJESECLKRAINII ROK
10.07.2023.GOD + ZABILJEZBA ZABRANE
13:49 OTUDENJA I OPTERECENJA BEZ PIS.SAGL.HIPO.
OVJER. + PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVR
ENJE BEZ ODLAGANJA

17/01/2019
131 1 1 Porodicna stambena zgrada He daavoly
12:9
Hipoteka
HIBOTEKA-ZALOZNA [ZJAVA UZZ 293/2020 OD
31/08/2020 31.08.2020.GOD, HIPOT.POV]. PRVA BANKA CG,
. HIPOT.DUZNIK ADADO DOO PG, DUG 660.000,00
131 1 2 Porodi¢na stambcna zgrada. EURA, ROK OTPLATE 36 MIESECIKRAINJI ROK
& 10.07.2023.GOD + ZABILJEZBA ZABRANE
13:49 OTUDENIJA I OPTERECENJA BEZ PIS.SAGL.HIPO.

POVIER. + PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVR
SENJE BEZ ODLAGANJA

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 0 eura.
Naknada za kori§cenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaena na osnovu &lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Marko BuIatovié,dipl.pfav

Datum i vrijeme: 25.05.2021. 09:16:39
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UPRAVA ZA KATASTAR 23
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-21366/2021
Datum:  25.05.2021.
KO: PODGORICA I

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4897 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Podbroj zgggf_] " :!:?; Datum upisa| .0 Ii)(;c(ﬁffnl!lhmj Ng:::,:( 2::?:2};{3 f,‘;:; Povrsina m2 Prihod
128 1 2 [VAKA DJUROVICA Dvoriste 500 000
43 KUPOVINA
128 1 2 'VAKA DIUROVICA Neplodna zemljista 16 0.00
43 KUPOVINA
128 1 1 2 VAKA DJUROVICA Porodigna stambena zgrada 108 000
43 KUPOVINA
128 3 2 [VAKA DJUROVICA Neplodna zemlpsta 66 0.00
43 KUPOVINA
129 2 'VAKA DIUROVICA Vinograd T. klase 331 1341
43 KUPOVINA
1021 13.41

Ukupno

Podaci o vlasniku ilif nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000003101371 ADAPO DOO PODGORICA Svojina 1”1
DECEMBRA 5 Podgorica
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
; . Natin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj zﬂigi'i » Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8! Sobnest izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
128 1 1 [Porodiéna stambena zgrada P /
IKUPOVINA 956 108
128 1 I [Stambeni prostor Svojina 1/1
KUPOVINPA : 82 ADADPO DOO PODGORICA 0000003101371
e DECEMBRA 5 Podgorica

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroji Broj Redni s P Datum upisa .
) ] zgrade PD broj Nactin koriSéenja Vrijeme upisa Opis prava
ipoteka

31/08/2020 H OTEKA-ZALOZNA IZJAVA UZZ 293/2020 OD

) 31.08.2020.GOD, HIPOT Pow PRVA BANKA CG,
128 1 1 Dvorifte HIPOT.DUZNIK ADA 660 000,00
! EURA, ROK OTPLATE 36 MJE ECI KRAJNJI ROK

13:49 10.07.2023.GOD __ + ZABILJEZBA ZABRANE

OTUBENJA I OPTERECENJA BEZ PIS.SAGL.HIPO,

Datum i vrijeme: 25.05.2021. 09:14:54 bR




Podaci o teretima i o ranienjima

Broj Podbroj

zgrade broj

Broj pp | Redni

Natin koriéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

POVIER. + PRISTANAK NA NEPOSREDNO 1ZVR
SENJE BEZ ODLAGANIA

128 1

Neplodna zemljista

31/08/2020

13:49

Hipoteka
HIB?)TEKA-ZALOZNA IZJAVA UZZ 293/2020 OD
31.08.2020.GOD, HIPOT.POV]. PRVA BANKA CG,
HIPOT.DUZNIK ADAPO DOO PG, DUG 660.000,00
EURA, ROK OTPLATE 36 MIJE ECLKRAJNIJI ROK
10.07.2023.GOD + ZABILIEZBA ZA
OTUDENJA 1 OPTERECENJA BEZ PIS.SAGL HIPO.
POVIER. + PRISTANAK NA NEPOSREDNO [ZVR
SENJE BEZ ODLAGANIJA

BRANE

128 1

Stambceni prostor

31/08/2020

13:49

Hipoteka
HIF’OTEKA-ZALOZNA IZJIAVA UZZ 293/2020 OD
31.08.2020.GOD, HIPOT.POV]. PRVA BANKA CG,
HIPOT DUZNIK ADABO DOO PG, DUG 660.000,00
EURA, ROK OTPLATE 36 MJESECI.KRAJINI] ROK
10.07.2023.GOD + ZABILJEZBA ZABRANE
OTUDENIJA | OPTERECENJA BEZ PIS.SAGL.HIPO.

OVIER. + PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVR
ENJE BEZ ODLAGANJA

128 1

Poroditna stambena zgrada

31/08/2020

13:49

Hipoteka
HI%TEKAZALOZNA IZJAVA UZZ 293/2020 OD
BJ.OS.ZOZOQOD, HIPOT.POV]. PRVA BANKA CG,
HIPOT.DUZNIK ADADO DOO PG, DUG 660.000,00
EURA, ROK OTPLATE 36 MJE ECLKRAJNJI ROK
10.07.2023.GOD + ZéAB!LJE BA ZABRANE
OTUDENIJA I OPTERE

ENJA BEZ PIS.SAGL HIPO.
OVIER. + PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVR

EENJE BEZ ODLAGANJA

128 1

Porodi¢na stambcna zgrada

31/08/2020

13:49

Hipoteka
HI%TEKA-ZALOZNA IZJIAVA UZZ 293/2020 OD
31.08.2020.GOD, HIPOT.POV]. PRVA BANKA CG,
HIPOT.DUZNIK ADADO DOO PG, DUG 660.000.00
EURA, ROK OTPLATE 36 MIESECLKRAINIT ROK
10.07.2023.GOD  + ZABILJEZBA ZABRANE
OTUDENJA [ OPTERECENJA BEZ PIS.SAGL.HIPO.
POVIER. + PRISTANAK NA NEPOSREDNO [ZVR
SENIE BEZ ODLAGANIA

128 3

Neplodna zemljista

31/08/2020

13:49

Ii:[ligoteka

OTEKA-ZALOZNA IZJAVA UZZ 293/2020 OD

31.08.2020.G:0D, HIPOT.POV]. PRVA BANKA CG,
HIPOT.DUZNIK ADADO DOO PG, DUG 660.000,00
EURA, ROK OTPLATE 36 MI ECILKRAINJI ROK
10.07.2023.GOD + ZABILIEZBA ZABRANE
OTUDENIJA 1 OPTERECENJA BEZ PIS SAGL HIPO.

OVIER. + PRISTANAK NA NEPOSREDNG IZVR
ENJE BEZ ODLAGANJA

129

Vinograd 1. klasc

31/08/2020

13:49

Hipoteka
III?‘OTEKA-ZALOZNA IZJAVA UZZ 293/2020 OD
31.08.2020.GOD, HIPOT.POVJ. PRVA BANKA CG,
HIPOT.DUZNIK ADADO DOO PG, DUG 660.000,00
EURA, ROK OTPLATE 36 MIE ECILKRAJNJI ROK
10.07.2023. GOD + ZABILJEZBA ZABRANE
OTUDENJA 1 OPTERECENJA BEZ PIS.SAGL.HIPO.
POVIER. + PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVR
SENJE BEZ ODLAGANIA

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama (
Naknada za koricenje podataka premjera, katastra nepokretnosti

drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG"
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:

25.05.2021. 09:14:55

"SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.

I usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o

br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

7 Mg
Matelnik '
S

Marko Bulatovié,dipl.prav

'y

a5 4
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Bl;;o%xg-:‘gle -—Z-?Bd—a- Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina

128/1 101-2-954-9791/1-2017| 28082017 07-50 PRVA BANKA 4160 4487 333 Y0 VJERIOCA TG TN
128/1 101-2-954-2500/1-2017| 03.03.2017 03.39 ADVOKAT DURANOVIC |77 TRNIIZBU HIPOTERE 76 TN 1733
128/1 ]' 101-2-954-2500/1-2017| 03.03.2017 08:39 ADVOKA];(.J*?O%RANOWC 4450 4407 538 S UEKE TG T TN 11453
128/1 ; 101-2-954-9791/1-2017| 28082017 07:50 PRVA BANKA 4450 487 333 0 TERIOCA TG TIN
128/1 : 01-2-954-9163/1-2017) 03082017 1041 | NOTAR STHOVIE IGOR | FOVIERIGA Ko oy RARNOG — 538
128/1 L 1101-2-954-25001-2017 03.032017 08:39 ADVOKATIC?O%RANOVIC Gac0 d57 538 ST ERE TG T LN 1145
128/1 L 1101-2-954-9791/12017 28082017 07:52 PRVA BANKA 3160 ity TN QRO VVERIOCA TG T TN
128/3 101-2-954-2500/1-2017| 03032017 039 ADVOKAT BURANOVIC |7 TRNIZBU FIPOTERE 6 T TR 1133
12873 101-2-954-9791/1-2017| 28082017 07.52 PRVA BANKA $200 4487 33 G0 VIERIOCA TG T IN
129/0 101-2-954-2500/1-2017| 03.032017 08:39 ADVOKA"‘;(?O%RANOWC $400 4181 o) AIOTERE TG T TN 1143
129/0 101-2-954-9791/1-2017| 28.08.2017 075 PRVA BANKA 3400 a2y Ty G0 VVERIOCA TG TIN

Datum i vrijeme: 25052021 09:14:55

313
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IZMJENA | DOPUNA
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

"MOMISICI A" - dio zone 1
U PODGORICI

n
£

-
2, P
2.

G o
'a-‘ob\ernog p,.:?o/ 2N
5

Topografsko - katastarska

podloga

- sa dopunjenim objektima -
R 1: 1000 list broj 1
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IZMJENA | DOPUNA
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

"MOMISICI A" - dio zone 1
U PODGORICI

Plan namjene povrsina

- predlog plana -
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IZMJENA | DOPUNA
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

"MOMISICI A" - dio zone 1
U PODGORICI

LEGENDA

cEE T grarica izmena DUP-a
— OTANICE Urbanisti¢kih parcela
UP 1.N brojevi urhanistiikin parceia

Y . koordinatne tatke urbanistickih parcela

1 s = = JZnaka bloka

PLAN PARCELACIJE B
__ -predlogplana-

m%%gﬁigumcus ”ARH I E NT DO0O PCDGORICA

NARUCILAC AGENCIJA ZA IZGRADNJU | RAZVOJ
PODGORICE - PCDGORICA

FAZA URBANIZAM
NAZIV FIRME ARHIENT DOO - PODGORICA
ODGOVORNI PLANER dipl. ing. arh. MIRKA BUROVIC MP
DIREKTOR dipl. ing. arh. MIRKA DUROVIC
DATUM RATMIERA BROJ LISTA
februar 2012 PLANIRANO STANJE e p




[NAPOMENA: i - 7]

I Crafidha presentaGys gradevinskobh inga definele povelau gradens o Kopoy e mois
smypestits novoplaniram ohekat, GL1 je definisana karaktermbiénm hoordinatnm tadkama
| koji s dati u tabeli

| Begulaciona Inya je Fnna koja razdvags iavnu povr Sinu (saotr aéameu) 1 blokave

| furbanistiése parcele]




IZMJENA | DOPUNA
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

"MOMISIC| A" - dio zone 1
U PODGORICI

LEGENDA

granica izmena DUP-a

1 a = = Oznakabloka

Granice urbanisti¢kih parcela

Gradevinske liniie novoplaniranih ohjekata
brojevi urbanistiékil parcela

Gl=n koordinatne tatke gradevinskih linija

Nivelacija i regulacija
- predlog plana -

list broj 3

R 1: 1000

NOSILAC ZRADE //ARHIENT DOO PODGORICA

PLANSKE DOKUMENTACLIE

MARUCILAC ; AGENCIJA ZA IZGRADNJU | RAZVOJ
PODGORICE - PODGORICA

FAZA URBANIZAM
NAZIV FIRME | ARHIENT DOO - PODGORICA
MP

ODGOVORNI PLANER l dipl. ing. arh. MIRKA BUROVIC

DIREKTOR dipl ing. arh. MIRKA BUROVIC

DATUM ‘ REAZMJIZRA BROJLISTA
S 3L PLANIRANO STANJE S .
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IZMJENA | DOPUNA
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
"MOMISICI A" - dio zone 1
U PODGORICI

LEGENDA

granica izoyena DUP-a

Granice urbanisticksh parcela

Gradevinske inie novopianramh oiyokata

t>rojews urkzanistiékih parcela

koordmnaime tacke gradevinskih bruga

DLAF MOMISIC)

SICE A i zone 1

Saobracaj
- predlog plana -

R 1: 1000

list broj 4b

NOSILAC IZRADE
PLANSKE DOKUMENTACIJE

HAAIRHIENT opoo pobsorica
NARUEIHLAC

AGENCIJA ZA IZGRADNJU | RAZVOJ
FAZA

PODGORICE - PODGORICA

SAOBRACAJ - PLANIRANG STANJE
| NAZIV FIRME fggggsg:\dg TNZENJERING DOO |
|oneovoam PLANER FAZE | NATALWA JOVOWVIC dipling.grad P
DIREKTOR dipl. ing. arh. MIRKA DUROVIC
DATUM RAZMIERS BROJS LISTA
jamsar 5042 PLANIRANGC STANJE %% e e
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IZMJENA | DOPUNA
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
"MOMISICI A" - dio zone 1
U PODGORICI

LEGENDA

—_— Graneea irena SLUP-a

l - m = OZnaka bioka

Granice urbanisnik - parcea
Gradewnske nije novoplamiranitt otyehata
[P0 i Dropewt urbansst Skih parcobs

G—n xoordiname tacke gradevinskih beow

Hidrotehni¢ke instalacije
- predicg plana -
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IZMJENA | DOPUNA
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
"MOMISICI A" - dio zone 1
U PODGORICI

LEGENDA

—_— granica izmena DIUP-a

1 s = = Oznaka bloka

— GTaNICe urbanisti¢kih parcela

Gradevinske linije novoplaniranih chiekata
SN brojevi urbanistickih parcela

Gl—n koordinatne tatke gradevinskih linija

Elektroenergetske instalacije

- predlog plana -
R 1: 1000

list broj 6b

NOSILAC IZRADE

PLANSKE DOKUMENTACLJE //ARHIENT DGO PODGORICA

s ‘_ AGENCIJA ZA IZGRADNJU | RAZVOJ
PODGORICE - PODGORICA

FAZA

[ ELEKTROENERGETIKA

l NAZIV FIRME ] JAWEL CG DOO - PODGORICA

]Gneovc-Rm PLANER E BUDIMIR VOROTOVIC dipl. ing. el.

MP
DIREKTOR BUDIMIR VOROTOVIC dipl. ing. el.
DATUM REZMIERA BROJ LISTA
fehruar 2012 FRITERAIND SRR 1: 1000 &




Koordinate gradjevinskih linija

G1 6603966.93 4701656.97

G2
G3
G4
G5
G6
G7
G8
GS
G106
G11
G12
G13
G14
G15
G16e
G17
G18
G19
G20
G21
G22
G23
G24
G25

6603965.12 4701651.66

6603978.50 4701643.74
660397510 4701623.10

6603968.66 4701626.69
6603949.16 4701646.79

£603962.74 4701664.53
6603978.88 4701649.91

6603986.91 4701669.71

6603994.50 4701683.63
6603981.45 4701705.19
6603988.73 4701716.28
6603979.35 4701728.80
6603985.35 4701739.69
6604007.15 4701728.71
6604009.62 4701734.04
6604015.91 4701747.65
6604021.03 4701758.72
6604045.68 4701783.56
6604041.87 4701774.29
6604037.03 4701800.79
6604040.55 4701809.81
6604023.90 4701820.46
6604027.45 4701831.41
6604069.69 4701805.10

G26
G27
G28
G29
G30
G31

G32
G33
G34
G35
G36
G37
G38
G39
G40
G41

G42
G43
G44
G45
G46
G47
G48
G49
G50

6604073.38 4701815.46
6604056.56 4701839.01
6604053.23 4701829.06
6604033.85 4701846.88
6604081.97 4701889.36
6604087.41 4701302.52
6604089.94 4701913.33
6604097.04 4701931.53
66040435.56 4701923.72
6604041.14 4701911.97
6603976.85 4701916.18
6604029.24 4701892.26
6603979.05 4701909.35
6604000.05 4701864.29
6603973.50 4701893.45
6603979.11 4701883.18
6603974.33 4701869.69
6603957.71 4701875.14
6603987.78 4701779.87
660G3972.73 4701788.28
6603958.04 4701759.94
6603960.55 4701794.96
6603947.70 4701765.72
6603928.00 4701776.74
6603940.68 4701805.66
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|IZMJENA | DOPUNA
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

"MOMISICI A" - dio zone 1
U PODGORICI

L E G E N D A postojeci TK podzemni vod

postojed unutra@nji TH izvod

postojeci spoljasnji 1k izvod

postojece TK okno

planirani T podzemni vod

planirano tk ckno

TELKOMUNIKACIONA CENTRALA

Telekomunikaciona infrastruktura _
redlog plana -

R 1: 1000 list broj

?ﬁ#ﬁ%ﬁ-ﬁ%ﬁ«enmcua //ARH I EN T DGO PODGORICA

S—T— g AGENCIJA ZA IZGRADNJU | RAZVOJ
PODGORICE - PODGORICA

FAZA PTT | RADIODIFUZNA MREZA
| NAZIV FIRME | WINSOFT DOO - PODGORICA
IODGOVDRNI PLANER ] ZORAN MARKOVIC dipl. ing. el. WE
DIREKTOR ZORAN MARKOVIC dipl. ing. el.
P PLANIRANO STANJE hﬂ:ﬁﬂu BRGJ;’,W
februar 2012 g




LEGENDA

R Gramnoa nena DUF-a

1 R Oznaka bloka

—— . Grarene urhanstih parcela

L5 R Brojew urbarvst Ekih parcaia

I OBIEKTI PEIZAZNE ARHITEKTURE JAVNGS KORISCEMIA

elenil 1h obj sa posi e

Homunaline dielatast - okt kamunalne
nfrasyuknere

IZMJENA | DOPUNA
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

"MOMISICI A" - dio zone 1
U PODGORICI

Pejzazna arhitektura
- predlog plana -
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.. CrnaGora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

B3 Ministarstvo ekologije, oyl

. prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti€ko - tehni¢kih uslova

Broj: 084-1772/9 Podgorica, 15.12.2021. godine

»wADADO" DOO

PODGORICA
Ul. 19.Decembar broj 5

U prilogu vam dostavljamo akt Sekretarijata za sacbra¢aj Glavnog grada Podgorice
broj UPI 11-341/21-1841 od 14.12.2021.godine i akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine broj 02-D-3061/2 od 08.12.20121. godine za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju objekta namjene stanovanje vecih gustina na lokaciji koju ¢ine urbanisticke
parcele UP 5a i UP 5b, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana

.....

Podgorici

Predmetni akti su dostavljeni ovom ministarstvu nakon izdavanja Urbanisticko -
tehnic¢kih uslova broj 084-1772/6 od 13.12.2021. godine.
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5 Agencija za zadtitu zivotne sredine ] SA000 Pargpeiey SE oy
I tel: +382 20 446 500

! WWW.epa.org.me

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 02-D-3061/4 Podgorica, 08.12.2021.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje i uredenje prostora

Podgorica
UL IV Proleterske 19
VEZA: Nas$ broj 02-D-3061/1 od 19.11.2021.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko — tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije

Postovani,

Povodom vaseg zahtjeva, broj 084-1772/2 od 09.11.2021.godine, kojim ste traili milienje
0 potrebi sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta na UP 5a |
UP &b, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Momisi¢i A — dio zone 1",
Glavni grad Podgorica, u cilju izdavanja urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije preduzecu “Adado” d.o.o. iz Podgorice, obavjestavamo vas sledede:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
RCG", broj 20/07, “Sluzbeni list CG”, broj 47/13, “Sluzbeni list CG”, broj 53/14 i “Sluzbeni list CG”,
broj 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i
projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se
za ,Trgovacke, poslovne i prodajne centre &ija je ukupna korisna povrsina preko 1000m2" - redni
broj 12. Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu
kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuci u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno da
se u konkretnom slucaju radi o izgradnji objekta Giji je poslovni dio objekta ukupne korisne povrsine
manje od 1000 m?, to shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 75/18), nije predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na zivotnu sredinu.

S poStovanjem,

dr Milan Gazdié
VD DIFWEKTORA

¢ i '
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Obradio
Emir Redzepagi¢, Samostalni savjetnik |
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ey CRNA GORA Vasa Raitkovica bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
| fel: +382 20 235-185, 235188, 675-654
=/ GLAVNI GRAD PODGORICA email: saobracaj@pocdgorica.me
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Broj: UPI 11-341/21-1841 ;[ Og_ /h[y‘;f,Q‘ /_\Tlp_ LJ Podgorica, 14.12.2021.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | UREPENJE PROSTORA
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova

Podgorica
IV Proleterske brigade br.19
+382 20/446-200

Zahtjevom br. UPI 11-341/21-1841, zavedenim kod ovog Organa dana 23.11.2021. godine,
obratili ste se vezano za izdavanje saobradajno-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta namjene stanovanje vedih gustina na urbanistickim
parcelama UP 5a i UP 5b u Bloku 3 u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a “Momisiéi A — dio zone
1" u Podgorici.

Dostavljeni nacrt UTU -a potrebno je dopuniti sljedeéim:

Objekat namjene stanovanje veéih gustina na urbanisti¢kim parcelama UP 5a i UP 5b u Bloku
3, planiran je u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a “Momisiéi A — dio zone 1"’ u Podgorici, na
prostoru na kojem je predvidena sekundarna saobraéajna mreza preko koje je moguce ostvariti
saobracajni pristup ka gore navedenim urb. parcelama.

Mjesto saobracajnog prikljutka mora biti povoljnin geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost.

Namjenu saobracajnih povrsina unutar urbanistickih parcela i na dijelu ka sacbracajnom
prikljucku, regulisati saobrac¢ajnom signalizacijom.

Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postojeéu regulaciju sacbradaja na kontaktnim
saobracajnicama.

Saobracajnu signalizaciju na prikljuéku i unutar urbanistiékih. parcela projektovati u skladu sa
propisima, standardima i normativima koji vaZze u ovoj oblasti i u skladu sa Pravilnikom o
saobracajnoj signalizaciji (» Sl.list CG«, broj 35/21).

Rukovodilac odjeljenja za saobraéaja i puteve

Fahret Maljevi¢ dipl.inz.saob.

]l SEKRETARKA,
‘/'7/' ‘ Lazarela KZ;Z!(':,

Dostavljeno: Mwwaﬁ,/ﬁa tC
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PRVA BANKA CG

CSNOVANA AL
ISKUSTVO ZA NOVO VRIJEME

Prva Banka CG AD - osnovana 1901. godine
Broj: 18363
Podgorica, 02.12.2024. godine

ADADO DOO PODGORICA
19. Decembra broj 5, Podgorica

Predmet: Saglasnost

Postovani,

Dana 02.12.2024. godine od strane privrednog drustva "ADADO" DOO PODGORICA podnijet je
Zahtjev za izdavanje saglasnosti broj 232-2024, zaveden kod Banke pod brojem 18363/1 dana
02.12.2024. gedine (u daljem tekstu: Zahtjev), kojim se trazi Saglasnost Banke da se podnosilac
zahtjeva moZe pribliziti katastarskim parcelama broj 150/1, 132, 133/1 i 133/2 gradevinskon
linijom (i samim tim se pribliZiti objektom katastarskim parcelama broj 150/1, 132, 133/1 i 133/2)

Prva banka CG AD — osnovana 1901. godine, sa sjedistem u Podgorici (u daljem tekstu: Banka
je upisana kao vlasnik:

-katastarske parcele broj 150/1, evidentirane u Listu nepokretnosti broj 735 KO Podgorica |, a
koja se sastoji od zemljista ispod stambeno-poslovne zgrade povrine 3.193 m? i zemljista uz
stambeno-poslovnu zgradu povréine 112 m? (sve ukupne povrsine 3.305 m?),

-katastarske parcele broj 132, evidentirane u Listu nepokretnosti broj 4460 KO Podgorical, a koj
se sastoji od vinograda 3. klase povrsine 103 m?,

o

-katastarske parcele broj 133/1, evidentirane u Listu nepokretnosti broj 538 KO Podgorica |,
koja se sastoji cd livade 5. klase povrine 79 m?,

W

[y

katastarske parcele broj 133/2, evidentirane u Listu nepokretnosti broj 538 KO Podgorica |,
koja se sastoji od livade 5. klase povrSine 42 m?.

Podnosilac zahtjeva Adado DOO Podgorica je vlasnik susjedne katastarske parcele broj 131
evidentirane u Listu nepokretnosti broj 739 KO Podgorica |, a koja se sastoji od zemljista ispo
porodiéne stambene zgrade povrSine 145 m? i dvorista povrdine 115 m? (sve ukupne povrsin
260 m?).

o o

Shodno podnijetom zahtjevu, Banka daje sagiasnost da se viasnik susjedne parcele Adad
DOO Podgorica moze pribliZiti katastarskim parcelama broj 150/1, 132, 133/1 i 133
gradevinskom linijom (i samim tim se pribliZiti objektom katastarskim parcelama broj 150/1, 13
133/1 i 133/2) na nadin da time ni na koji nacin ne ugroZzava parcelu i objekte na parce
katastarske parcele broj 150/1, evidentirane u Listu nepokretnosti broj 735 KO Podgorica |, a koja
se sastoji od zemlji§ta ispod stambeno-poslovne zgrade povrSine 3.193 m? i zemljista uz

N RSO




stambeno-poslovnu zgradu povr§ine 112 m? (sve ukupne povrsine 3.305 m?) ; parcelu katastarske
parcele broj 132, evidentiranu u Listu nepokretnosti broj 4460 KO Podgorica |, a koja se sastoj
od vinograda 3. klase povr§ine 103 m? ; pacelu katastarske parcele broj 133/1, evidentirane y
Listu nepokretnosti broj 538 KO Podgorica |, a koja se sastoji od livade 5. klase povr§ine 79 m?
parcelu katastarske parcele broj 133/2, evidentirane u Listu nepokretnosti broj 538 KO Podgoricg
I, a koja se sastoji od livade 5. klase povrsine 42 m2

Ova saglasnost se izdaje samo u svrhu izgradnjé objekta na susjednoj katastarskoj parceli bro |
131 u Listu nepokretnosti LN 739 KO Podgorica | u skladu sa propisima, i u druge svrhe se ng|

moze koristiti.

S postovanjem,

Prva Banka CG — osnovana 1901. goding|

predsjednik Upravnog odbora

mr Milan Perovi¢

n Upr' vnog odbora
din Cerani¢
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Studio FA ‘

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com
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TEHNICKI OPIS

Opsti podaci o objektu

Objekat viseporodi¢nog stanovanja sa djelatnostima predviden je u naselju Momisic¢i u Podgorici

.....

dijela UP 5b, koje cine katastarske parcele KP 128/1, KP 128/3, KP 129 | KP 131/1.

Lokacija

Lokacija planiranog objekta — viSeporodi¢na stambena zgrada sa djelatnostima definisana
udruzivanjem urbanistickih parcela definisanih planskim dokumentom DUP ,Momisi¢i A-dio
zone 1". Uslovi za gradnju iz planskog dokumenta projektantu su prezentovani kroz izdate
urbanisti¢ko-tehnicke uslove od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
br.084-1772/6.

Lokaciji se kolski pristupa preko postojece ulice 7. Omladinske brigade.

Koncept

Koncepcija arhitektonskog rjeSenja predlozenog ovom dokumentacijom zasnovana je na
postovanju zatecenih uslova u smislu orijentacije, gradenih struktura i morfologije terena. Proizvod
je osnova objekta koja prati specifican oblik lokacije. Samo oblikovanje objekta je referenca na

svedene moderne forme u kombinaciji sa postamentom oblozenim kamanom.

Funkcija

Objekat je namijenjen za viSeporodicno stanovanje sa djelatnostima. Funkcija objekata je verikalno
distribuirana na nacin sto je prizemni dio objekta namijenjen poslovanju i planiranoj natkrivenoj
garazi za stanare zgrade, dok su sve etaze iznad prizemne projektovane kao stambeni prostor sa

stambenim jedinicama razlicite strukture. Ukupno je u objektu predvideno 22 stambene jedinice.

Struktura stana: Br. stambenih jedinica
garsonjere 3
jednosobni 15
jednoiposobni 3
dvosobni 1
Ukupno: 22

STUDIO FA

Njegoseva 5 tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com
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Objekat je planiran u vertikalnom gabaritu sa spratnoscu P+2+Pk.

U skladu sa namjenom i prema planskim normativima odreden je potreban broj parking mjesta od
27, pa je projektom ostvaren taj broj parking mjesta (14 u natkrivenoj garazii 12 u parteru).

Stambenim prostorima se pristupa saglavne pristupne saobracajnice. U nivou parternog
poplocanja nalazi se i glavni ulaz u zgradu. Na toj koti se pristupa i glavnom komunikacionom
jezgru zgrade, liftu i stepenicama. 1z glavnog hodnika zgrade planirana je i konekcija sa garazom
za stanare, kao i zasebno stepeniste koje vodi do intimnog dvorista, koje "lezi" na garazi.

Ulazi u poslovne prostore smjesteni su na prednjoj fasadi objekta i njima se pristupa preko duplog
stepenista, dok je za lica smanjene pokretljivosti predvidena elektricna podizna platforma.

Spratna visina prizemlja iznosi 4.50, a spratova 3.2m. Potkrovlje je planirano sa nadzitkom visine
220cm, iznad kog je organizovan tavan sa jednom stabenom jedinicom.

Krov objekta je projektovan kao kosi nagiba 29°.

Tabela zadatih i ostvarenih urbanistickih parametra

URBANISTICKI PARAMETRI
POVRSINA PARCELE 1169.76 m?
INDEX IZGRAPENQOSTI liz.8/li1.2
max BRGP 1950.31 m?
ostvareni BRGP 1943.37 m*
INDEX ZAUZETOSTI 0.4
ostvareni index zauzetosti 0.4 - 467.50 m?
min. br PM 27 PM
ostvareni br PM 27 PM
min. procenat zelenila 40 %
ostvareni procenat zelenila 45%
Konstrukcija

Konstruktivni sistem koji je odabran za ovaj objekat jeste masivni — zidani sistem sa ojacanjima u
vidu vertikalnih i horizontalnih AB serklaza.

Konstruktivni sistem za prijem iprenos gravitacionog vertikalnog opterecenja ¢ine pune AB ploce
d=15cm sa koje se opterecenje dalje prenosi na armirano-betonske serklaze iplatna sve do AB
temeljne ploce. Nosedi zidovi su predvideni od opekarskog giter bloka debljine 25cm, aunutrasnji
pregradni zidovi 15cm. Krov objekta je kosi limeni. Termoizolacija se radiobavezno u dkviru poda,
krova ifasade. Detaljniji opis konstrukcije bice dat G@lavnom pojektu konstrukcije koji slijedi

nakon dobijanja neophodnih saglasnosti na ovo Idejno rjesenje.

STUDIO FA
Njegoseva 5 tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com
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Materijalizacija

Materijalizacija fasada objekta je odredena u skladu sa formom i determinisana kroz dva
materijala:
1 - U prizemlju je kamena obloga debljine 20cm, od lomljenog kamena. (llustracija 1.)

2 - Bijela keramika na potkonstruikciji, ventilisana fasada (llustracija 2.)

ILUSTRACIJA 1 ILUSTRACIIA 2

Unutrasnji zidovi se malterisu, gletuju i boje poludisperzivnom bojom u bijeloj boji. Zidovi kuhinja i
kupatila se oblazu keramikom. Podovi u stambenim jedinicama su u dijelu dnevnih boravaka,
trpezarija i spavacih soba kao zavrsna obloga parket, dok su u sanitarnim ¢vorovima i kuhinjama
keramicke plocice. Na pristupnom stepenistu i zajednickim hodnicima postavlja se protiv klizajuca
keramika. Plafoni u se obraduju malterom, pa nakon toga bijelom poludisperzivhom bojom. U
dijelu gdje je potrebno raditi spusteni gips-karton plafon, neophodno je uraditi vodootporne ili

klasi¢ne. Spoljasnja bravarija predvidena je kao aluminijska, u tamnoj boji RAL goo1.

Uredenje terena i ozelenjavanije

Uredenjem terena na povrsini urbanistickih parcela od1169.76 m?podrazumjeva se obrda
zelenih povrsina partera, unutrasnjeg intimnog dvorista, zelenih krovova, kao i parking prostora
koji su planirani poplocavanjem raster-zelenila, a sve u prostoru zahvata urbanisti¢ke parcele.
Ozelenjavanje slobodnog prostora ce se wsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u

prilogu pejzazne arhitekture, dok ce zeleni krovovi biti planirani kao Knauf urbanscape sistem.

Qdgovorni prpjektant:
/C/),

Podgorica, oktobar 2024. god. Arh. Filip Aleksi¢ dipl. Ing.

STUDIO FA
Njegoseva 5 tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com
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Ostvarene povrsine

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com



PRIZEMLIE

LEGENDA PROSTORIJA
Vrsta jedinice Broj - Naziv prostorije Povrsina
prostorije
04 poslovni prostor 152.08
05 toalet 3.14
Poslovanje 06 terasa 2.50
07 poslovni prostor 119.27
08 toalet 4.40
281.39 m?
. ey e . 01 vijetrobran 5.31
Zajednicki prostori 02 dlazni hol 3169
03 ostava za kolica 4.25
09 komunikacije 10.36
10 ostava za higijenicarku 240
54.01 m?
Garaza 10 garaza 346.88 m*

UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE bez zajednickih prostora  287.39 m?

UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE sa zajednickim prostorima 335.40 m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 375.94 m?

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA ( bez zajednickih prostora) 7475.0T m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 1943.37 m2




TIPSKI SPRAT
ETAZA 01, 02 | POTKROVLIE

LEGENDA PROSTORLA

Vrsta jedinice Broj .. Naziv prostorije Povrsina
prostorije
01 dnevna zona 22.18
Garsonjera G1 02 kupatilo 3.69
03 terasa 2.38
28.25 m*
01 hodnik 5.58
02 toalet 142
03 dnevna zona 2945
04 terasa 332
Jednoiposoban stan Jé 05 degaZman 345
06 kupatilo 4.11
07 spavaca soba 11.35
08 spavaca soba 13.01
71.69 m*
01 hodnik 6.92
02 kupatilo 4.86
Jednosoban stan J1 03 dnevna zona 28.16
04 terasa 4.13
05 spavaca soba 12.04
56.11 m’
01 hodnik 4.67
02 kupatilo 4.46
03 dnevna zona 23.21
Jednosoban stan J2 04 terasa 6.55
05 spavala soba 12.83
51.72m°
01 hodnik 5.58
02 kupatilo 446
Jednosoban stan J3 03 dnevna zona 24.63
04 terasa 6.55
05 spavaca soba 12.95
54.17 m?
01 hodnik 4.61
02 dnevna zona 2545
Jednosoban stan J4 03 terasa 3.00
04 kupatilo 4.27
05 spavaca soba 14.36
51.69m’
01 hodnik 2.92
02 kupatilo 3.69
Jednosoban stan J5 03 spavaca soba 12.13
04 dnevna zona 23.86
05 terasa 6.55
49.15 m?
Zajednicki prostori |01 | hodnik 37.43
3743 m?
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE bez zajednitkih prostora 362.78 m*
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE sa zajednickim prostorima  |400.27 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 474.00 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA ( bez zajednickih prostora) | 1475.07 m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA

1943.37 m2




TAVAN

LEGENDA PROSTORIJA

Vrsta jedinice Broj . Naziv prostorije Povrsina
prostorije
01 ulazni hodnik 6.51
02 dnevna zona 37.88
03 toalet 3.13
04 veseraj 3.18
Cetvorosoban stan €1 05 kupatilo 7.44
06 degazman 5.27
07 djecija soba 11.78
08 master roditeljska soba 19.04
09 garderober 10.32
105.28 m?
Zajednicki prostori | 01 | hodnik | 7.84 m?
7.84 m?
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE bez zajednickih prostora | 705.28 m?
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE sa zajednickim prostorima |773.72 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 145.43 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA ( bez zajednickih prostora) | 1475.01 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 1943.37 m2
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3. GRAFICKA DOKUMENTACIA

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com
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URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA PARCELE 1169.76 m?
INDEX IZGRADENOSTI 1iz.8/li1.2
max BRGP 1950.31 m?
ostvareni BRGP 1943.37 m?
INDEX ZAUZETOSTI 0.4
ostvareni index zauzetosti 0.4 - 467.50 m?
min. br PM 27 PM
ostvareni br PM 27 PM

min. procenat zelenila 40%
ostvareni procenat zelenila 45%

LEGENDA POVRSINA

Asfalt

o

| Okolno poplocanje

Trava

5

Sljunak

&)
«

Krovni pokrivac
Visoko rastinje

Nisko rastinje

PROJEKTANT:
STUDIO FA
h Njegoseva 5 tel: +38267637929
‘ 81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com

INVESTITOR:

" Adado ", d.o.0. Podgorica

Objekat:

Viseporodi¢na stambena
zgrada sa poslovanjem

UPsa i dio UPsb, koje Cine katastarske parcele KP
128/1, KP 129 i KP131, u zahvatu Izmjena i dopuna
DUP-a "Momisici A - dio zone 1", u Podgorici

Lokacija:

Glavni inZenjer:
Filip Aleksic, dipl.ing.arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer:
Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh.

RAZMIJERA:
1:200,

Dio tehni¢ke dokumentacije:
Idejno rjeSenje - Arhitektura

Saradnik/ci: Andela Radulovi¢, spec.sci.arh.

Predrag Marseni¢, aps.arh.

Prilog: Br.priloga | Br.3t@Me

Sira situacija 02

Datum izrade i M.P

decembar, 2024.godine

Datum revizije i M.P
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LEGENDA POVRSINA

Asfalt

Okolno poplocanje

Krovni pokrivac

Visoko rastinje

Nisko rastinje

LEGENDA ULAZA

‘ Stambeni ulaz

Ulaz u poslovne
prostore

‘ Kolski ulaz u garazu

URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA PARCELE 1169.76 m?
INDEX IZGRADENOSTI liz.8/li1.2
max BRGP 1950.31 m*
ostvareni BRGP 1943.37 m*
INDEX ZAUZETOSTI 0.4
ostvareni index zauzetosti 0.4 - 467.50 m?
min. br PM 27 PM
ostvareni br PM 27 PM

min. procenat zelenila 40%
ostvareni procenat zelenila 45 %

PROJEKTANT: INVESTITOR:
STUDIO FA
- Negoseve s tek 138267637929 " Adado ", d.o.0. Podgorica
‘ 81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com

Objekat:

Viseporodi¢na stambena
zgrada sa poslovanjem

UPsa i dio UPsb, koje Cine katastarske parcele KP
128/1, KP 129 i KP131, u zahvatu Izmjena i dopuna
DUP-a "Momisici A - dio zone 1", u Podgorici

Lokacija:

Glavni inZenjer:
Filip Aleksic, dipl.ing.arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehniCke dokumentacije: RAZMJERA:
Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh. Idejno rjedenje - Arhitektura 1:200
Saradnik/ci: Andela Radulovi¢, spec.sci.arh. Pdggg;cuacija sa osnovom Br.priloga | Br.strane
Predrag Marseni¢, aps.arh. krova 03

Datum izrade i M.P

decembar, 2024.godine

Datum revizije i M.P
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LEGENDA POVRSINA

Asfalt

Okolno poplocanje

% Nisko rastinje

Trava

Sljunak

Krovni pokrivacd

Visoko rastinje

LEGENDA ULAZA

‘ Stambeni ulaz ‘ Kolski ulaz u garazu

Ulaz u poslovne
prostore

URBANISTICKI PARAMETRI

Viseporodi¢na stambena
zgrada sa poslovanjem

POVRSINA PARCELE 1169.76 m?
INDEX IZGRADENOSTI liz.8/li1.2
max BRGP 1950.31 mM?
ostvareni BRGP 1943.37 m*
INDEX ZAUZETOSTI 0.4
ostvareni index zauzetosti 0.4 - 467.50 m?
min. br PM 27 PM
ostvareni br PM 27 PM
min. procenat zelenila 40%
ostvareni procenat zelenila 45 %

PROJEKTANT: INVESTITOR:

STUDIO FA
- Negoseve s tek 138267637929 " Adado ", d.o.0. Podgorica
‘ 81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
Objekat: Lokacija: UPsai dio UPsb, koje Cine katastarske parcele KP

128/1, KP 129 i KP131, u zahvatu Izmjena i dopuna
DUP-a "Momisici A - dio zone 1", u Podgorici

Glavni inZenjer:

Filip Aleksic, dipl.ing.arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehniCke dokumentacije: RAZMIJERA:
Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh. Idejno rjedenje - Arhitektura 1:200
Saradnik/ci: Andela Radulovi¢, spec.sci.arh. Pdggg;cuacija sa osnovom Br.priloga | Br.strane
Predrag Marseni¢, aps.arh. prizemlja 04

Datum izrade i M.P

decembar, 2024.godine

Datum revizije i M.P




OSNOVA PRIZEMLJA
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zgrada sa poslovanjem

—
LEGENDA PROSTORIJA
Vrsta jedinice Broj . Naziv prostorije Povrsina
prostorije
04 poslovni prostor 152.08
05 toalet 3.14
Poslovanje 06 terasa 2.50
07 poslovni prostor 119.27
08 toalet 4.40
281.39 m?
. cup s . 01 vjetrobran 5.31
Zajednicki prostori 02 ulazni hol 31.69
03 ostava za kolica 4.25
09 komunikacije 10.36
10 ostava za higijenicarku 2.40
54.01 m?

Garaza 10 garaza 346.88 m?
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE bez zajednickih prostora  281.39 m?
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE sa zajedni¢kim prostorima  335.40 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 375.94 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA ( bez zajednickih prostora) 71475.01 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 1943.37 m2

PROJEKTANT: INVESTITOR:
“ Negotera's ek 138267637920 " Adado ", d.o.o. Podgorica
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
Objekat: Vig¢eporodi¢na stambena Lokacija: UPsa i dio UP5b, koje cine katastarske parcele KP

128/1, KP 129 i KP131, u zahvatu Izmjena i dopuna

¥ 2
[0) 2y
®
= (5
! 100, ; 5 705 :
T oy
06 ¢

_ 189 @

Glavni inzenjer:
Filip Aleksic, dipl.ing.arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

dhy, e

TOUY

I—ann-t

Odgovorni inzenijer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMIJERA:
Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh. Idejno rjedenje - Arhitektura | 1:114.77,
Saradnik/ci: Andela Radulovi¢, spec.sci.arh. Prilog: Br.priloga Br.diitiHe
Predrag Marseni¢, aps.arh. Osnova prizemlja 05

B ol

Datum izrade i M.P

decembar, 2024.godine

Datum revizije i M.P
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LEGENDA POVRSINA

Asfalt

Okolno poplocanje

el Lo Mareae

1
1
I
1
1
1
1
1

~ | _asB

Trava

Sljunak

Krovni pokrivac

Visoko rastinje

Nisko rastinje

PROJEKTANT:

STUDIO FA

Njegoseva 5 tel: +38267637929

A=

Objekat:

81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com

INVESTITOR:

" Adado ", d.o.0. Podgorica

Viseporodi¢na stambena
zgrada sa poslovanjem

Lokacija:

UPs5a i dio UPsb, koje Cine katastarske parcele KP
128/1, KP 129 i KP131, u zahvatu Izmjena i dopuna

Glavni inzenjer:

Filip Aleksic, dipl.ing.arh.
Odgovorni inzenijer:

Vrsta tehniCke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh.
Saradnik/ci:

Dio tehnicke dokumentacije:

Idejno rjesenje - Arhitektura

RAZMIJERA:
1:100

Andela Radulovi¢, spec.sci.arh.
Predrag Marseni¢, aps.arh.

Prilog; o Br.priloga
%snova prizemlja sa priog
planom dvorista 06

Br.strane

Datum izrade i M.P

decembar, 2024.godine

Datum revizije i M.P




OSNOVATIPSKOG SPRATA - ETAZA 1, 2| POTKROVLJE
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
STUDIO FA
- Niegosevs 5 teh 438267637929 " Adado ", d.o.0. Podgorica
‘ 81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
Objekat: i ie Lokacija: UPsa i dio UPsb, koje Cine katastarske parcele KP
! V'seporOdlcna stambena ) 128/1, KP 129 i KP131, u zahvatu Izmjena i dopuna

zgrada sa poslovanjem

Glavni inzenjer:
Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenijer:
Filip Aleksic, dipl.ing.arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije:

RAZMJERA:

Idejno rjedenje - Arhitektura | 1:125.10,

Saradnik/ci: Andela Radulovi¢, spec.sci.arh.
Predrag Marseni¢, aps.arh.

Prilog: Br.priloga | Br.d&HHe

Osnova tipskog sprata

07

e
<

3

Vrsta jedinice Broj . Naziv prostorije Povrsina
prostorije
01 dnevna zona 22.18
Garsonjera G1 02 kupatilo 3.69
03 terasa 2.38
28.25 m?
01 hodnik 5.58
02 toalet 142
03 dnevna zona 29.45
04 terasa 3.32
Jednoiposoban stan J6 05 degazman 3.45
06 kupatilo 411
07 spavaca soba 11.35
08 spavaca soba 13.01
71.69 m?
01 hodnik 6.92
02 kupatilo 4.86
Jednosoban stan J1 03 dnevna zona 28.16
04 terasa 413
05 spavaca soba 12.04
56.11 m?
01 hodnik 4.67
02 kupatilo 4.46
03 dnevna zona 23.21
Jednosoban stan J2 04 terasa 6.55
05 spavaca soba 12.83
51.72m?
01 hodnik 5.58
02 kupatilo 446
Jednosoban stan J3 03 dnevna zona 24.63
04 terasa 6.55
05 spavaca soba 12.95
54.17 m?
01 hodnik 4.61
02 dnevna zona 25.45
Jednosoban stan J4 03 terasa 3.00
04 kupatilo 4.27
05 spavaca soba 14.36
51.69 m?
01 hodnik 2.92
02 kupatilo 3.69
Jednosoban stan J5 03 spavaca soba 12.13
04 dnevna zona 23.86
05 terasa 6.55
49.15 m?
Zajednicki prostori \01 \ hodnik 37.43
37.43 m?
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE bez zajednickih prostora 362.78 m?
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE sa zajednickim prostorima  [400.21 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 474.00 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA ( bez zajedni¢kih prostora) | 7475.07 m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA

1943.37 m2

Datum izrade i M.P

decembar, 2024.godine

Datum revizije i M.P
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LEGENDA PROSTORIJA

Broj

Vrsta jedinice ..
prostorije

Naziv prostorije Povrsina

01

ulazni hodnik 6.51

02

dnevna zona 37.88

03

toalet 3.13

04

veseraj 3.18

Dvosoban stan D1 05

kupatilo 7.44

06

degazman 5.27

07

djecija soba 11.78

08

master roditeljska soba 19.04

09

garderober 10.32

105.28 m*?

Zajednicki prostori | 01

hodnik | 7.84m?

7.84 m?

UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE bez zajednickih prostora

105.28 m?

UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE sa zajednickim prostorima

113.12 m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE

145.43 m?

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA ( bez zajednickih prostora) | 1475.01 m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA

1943.37 m2

¥

PROJEKTANT:

A STUDIO FA
‘ A\

Njegoseva 5 tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com

INVESTITOR:

" Adado ", d.o.o. Podgorica

Objekat:

Viseporodi¢na stambena
zgrada sa poslovanjem

Lokacija:

UPs5a i dio UPsb, koje Cine katastarske parcele KP
128/1, KP 129 i KP131, u zahvatu Izmjena i dopuna
DUP-a "Momisici A - dio zone 1", u Podgorici

Glavni inzenjer:
Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenijer:
Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije:
Idejno rjesenje - Arhitektura

RAZMIJERA:
1:100,

Saradnik/ci:

Andela Radulovi¢, spec.sci.arh.
Predrag Marseni¢, aps.arh.

Prilog: Br.priloga

Osnova tavana 08

Bil.stil4ne’

Datum izrade i M.P

decembar, 2024.godine

Datum revizije i M.P
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
STUDIO FA
- Niegoteva 5 tel 43826763792 "Adado ", d.o.o. Podgorica
‘ 81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
Obiekat: . .y Lokaciia: UPsa i dio UPsb, koje Cine katastarske parcele KP
{ Vlseporodlcna stambena J 128/1, KP 129 i KP131, u zahvatu Izmjena idopuna

zgrada sa poslovanjem

Glavni inzenjer:
Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenijer:

Dio tehni¢ke dokumentacije:

RAZMJERA:

Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh. Idejno rjedenje - Arhitektura 1:100
Saradnik/ci: Andela Radulovi¢, spec.sci.arh. Prilog: Br.priloga | Br.strane
Predrag Marsenic, aps.arh. Presjek "A-A" 09

Datum izrade i M.P

decembar, 2024.godine

Datum revizije i M.P
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
STUDIO FA
- Niegoeva 5 tel 138267637929 " Adado ", d.o.o. Podgorica
‘ 81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
Obijekat: oy .y Lokaciia: UPsa i dio UP5b, koje Cine katastarske parcele KP
J Vlsepomdlcna stambena J 128/1, KP 129 i KP131, u zahvatu Izmjena i dopuna

zgrada sa poslovanjem

DUP-a "Momisici A - dio zone 1", u Podgorici

Glavni inzenjer:

Vrsta tehniCke dokumentacije:

Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenijer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMIERA:
Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh. Idejno rjesenje - Arhitektura 1:100
Saradnik/ci: Andela Radulovi¢, spec.sci.arh. Prilog: Br.priloga | Br.strane
Predrag Marseni¢, aps.arh. Presjek "B-B" 10

Datum izrade i M.P

decembar, 2024.godine

Datum revizije i M.P




JUGO-ISTOCNA FASADA

\ E A |

tavan +13.90
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PROJEKTANT:

STUDIO FA
- Njegoseva 5 tel: 438267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com

INVESTITOR:
" Adado ", d.o.0. Podgorica

Objekat: Viseporodi¢na stambena

Lokacija: UPsa i dio UP5b, koje Cine katastarske parcele KP
128/1, KP 129 i KP131, u zahvatu Izmjena i dopuna

y RES 39 -
N SEC B f zgrada sa poslovanjem
111 ssttifine e
BN | Glavni inzenjer:
N W. — AFN ANS z J

Vrsta tehniCke dokumentacije:

Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh. Idejno rjedenje - Arhitektura 1:100
Saradnik/ci: Andela Radulovi¢, spec.sci.arh. Prilog: Br.priloga | Br.strane
Predrag Marseni¢, aps.arh. Fasada 11

Datum izrade i M.P

decembar, 2024.godine

Datum revizije i M.P




SJEVERO-ISTOCNA FASADA

potkrovlje

~ PROJEKTANT:

= STUDIO FA

INVESTITOR:

" Adado ", d.o.o. Podgorica

- Njegoseva 5 tel: +38267637929
‘ 81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
Objekat: Viseporodi¢na stambena

zgrada sa poslovanjem

Lokacija; UPs5a i dio UPsb, koje Cine katastarske parcele KP
128/1, KP 129 i KP131, u zahvatu Izmjena i dopuna
DUP-a "Momisici A - dio zone 1", u Podgorici

Glavni inzenjer:

Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer:

Dio tehni¢ke dokumentacije:

RAZMJERA:

Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh. Idejno rjedenje - Arhitektura 1:100
Saradnik/ci: Andela Radulovi¢, spec.sci.arh. Prilog: Br.priloga | Br.strane
Predrag Marseni¢, aps.arh. Fasada 12

Datum izrade i M.P

decembar, 2024.godine

Datum revizije i M.P
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
STUDIO FA
- Niegoeva 5 tel 138267637929 " Adado ", d.o.o. Podgorica
‘ 81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
Obijekat: oy .y Lokaciia: UPsa i dio UP5b, koje Cine katastarske parcele KP
J VlseporOdlcna stambena J 128/1, KP 129 i KP131, u zahvatu Izmjena i dopuna

zgrada sa poslovanjem

DUP-a "Momisici A - dio zone 1", u Podgorici

Glavni inzenjer:

Vrsta tehniCke dokumentacije:

Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenijer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMIERA:
Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh. Idejno rjesenje - Arhitektura 1:100
Saradnik/ci: Andela Radulovi¢, spec.sci.arh. Prilog: Br.priloga | Br.strane
Predrag Marseni¢, aps.arh. Fasada 13

Datum izrade i M.P

decembar, 2024.godine

Datum revizije i M.P
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
STUDIO FA
- Negoseva s tel 138267637929 " Adado ", d.o.o. Podgorica
‘ 81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
Obijekat: oy .y Lokaciia: UPsa i dio UP5b, koje Cine katastarske parcele KP
J VlseporOdlcna stambena J 128/1, KP 129 i KP131, u zahvatu Izmjena i dopuna

zgrada sa poslovanjem

DUP-a "Momisici A - dio zone 1", u Podgorici

-| Glavni inZzenjer:

Vrsta tehniCke dokumentacije:

Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh. IDEJNO RJESENJE
_|Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh. Idejno rjedenje - Arhitektura 1:100
Saradnik/ci: Andela Radulovi¢, spec.sci.arh. Prilog: Br.priloga | Br.strane
Predrag Marseni¢, aps.arh. Fasada 14

Datum izrade i M.P

decembar, 2024.godine

Datum revizije i M.P




PROJEKTANT:

A STUDIO FA
“

Njegoseva 5 tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com

INVESTITOR:
" Adado ", d.o.0. Podgorica

Objekat:

Viseporodicna stambena
zgrada sa poslovanjem

UPsai dio UPsb, koje ¢ine katastarske parcele KP
128/1, KP 129 i KP131, u zahvatu Izmjena i dopuna

Lokacija:

Glavni inzenjer:
Filip Aleksic, dipl.ing.arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenijer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Filip Aleksic, dipl.ing.arh. Idejno rjeSenje - Arhitektura
Saradnik/ci: Andela Radulovi¢, spec.sci.arh. Prilog: Br.priloga | Br.strane
Predrag Marseni¢, aps.arh. 3D prikazi 15

Datum izrade i M.P

decembar, 2024.godine

Datum revizije i M.P




PROJEKTANT:

A STUDIO FA
“

Njegoseva 5 tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com

INVESTITOR:
" Adado ", d.o.0. Podgorica

Objekat:

Viseporodicna stambena
zgrada sa poslovanjem

UPsai dio UPsb, koje ¢ine katastarske parcele KP
128/1, KP 129 i KP131, u zahvatu Izmjena i dopuna

Lokacija:

Glavni inzenjer:
Filip Aleksic, dipl.ing.arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenijer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Filip Aleksic, dipl.ing.arh. Idejno rjeSenje - Arhitektura
Saradnik/ci: Andela Radulovi¢, spec.sci.arh. Prilog: Br.priloga | Br.strane
Predrag Marseni¢, aps.arh. 3D prikazi 16

Datum izrade i M.P

decembar, 2024.godine

Datum revizije i M.P




PROJEKTANT:

A STUDIO FA
“

Njegoseva 5 tel: 438267637929

81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com

INVESTITOR:
" Adado ", d.o.0. Podgorica

Objekat:

Viseporodi¢na stambena
zgrada sa poslovanjem

UPs5a i dio UPsb, koje Cine katastarske parcele KP
128/1, KP 129 i KP131, u zahvatu Izmjena i dopuna

Lokacija:

Glavni inzenjer:
Filip Aleksic, dipl.ing.arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenijer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh. Idejno rjesenje - Arhitektura
Saradnik/ci: Andela Radulovi¢, spec.sci.arh. Prilog: Br.priloga | Br.strane
Predrag Marseni¢, aps.arh. 3D prikazi 17

Datum izrade i M.P

decembar, 2024.godine

Datum revizije i M.P




PROJEKTANT:

A STUDIO FA
“

Njegoseva 5 tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com

INVESTITOR:
" Adado ", d.o.0. Podgorica

Objekat:

Viseporodicna stambena
zgrada sa poslovanjem

UPsai dio UPsb, koje ¢ine katastarske parcele KP
128/1, KP 129 i KP131, u zahvatu Izmjena i dopuna

Lokacija:

Glavni inzenjer:
Filip Aleksic, dipl.ing.arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenijer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Filip Aleksic, dipl.ing.arh. Idejno rjeSenje - Arhitektura
Saradnik/ci: Andela Radulovi¢, spec.sci.arh. Prilog: Br.priloga | Br.strane
Predrag Marseni¢, aps.arh. 3D prikazi 18

Datum izrade i M.P

decembar, 2024.godine

Datum revizije i M.P




PROJEKTANT:
STUDIO FA
h Njegoseva 5 tel: +38267637929
‘ 81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmall.com

INVESTITOR:
" Adado ", d.o.0. Podgorica

Objekat:

Viseporodi¢na stambena
zgrada sa poslovanjem

UPs5a i dio UPsb, koje Cine katastarske parcele KP
128/1, KP 129 i KP131, u zahvatu Izmjena i dopuna

Lokacija:

Glavni inzenjer:
Filip Aleksic, dipl.ing.arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenijer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh. Idejno rjesenje - Arhitektura
Saradnik/ci: Andela Radulovi¢, spec.sci.arh. Prilog: Br.priloga | Br.strane
Predrag Marseni¢, aps.arh. 3D prikazi 19
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decembar, 2024.godine
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PROJEKTANT:

A STUDIO FA
“

Njegoseva 5 tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com

INVESTITOR:
" Adado ", d.o.0. Podgorica

Objekat:

Viseporodi¢na stambena
zgrada sa poslovanjem

UPs5a i dio UPsb, koje Cine katastarske parcele KP
128/1, KP 129 i KP131, u zahvatu Izmjena i dopuna

Lokacija:

Glavni inzenjer:
Filip Aleksic, dipl.ing.arh.
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