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1.1 UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTANTA
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Podgorica, 17. septembar 2024. god. 

UGOVOR 

za izradu IDEJNOG PROJEKTA za VIŠEPORODIČNU 0STAMBENU ZGRADU SA 
POSLOVANJEM  na lokaciji  

Dio UP5a i dio UP5b, koje čine katastarske parcele KP 128/1, KP 128/3, KP 
129 i KP 131/1 , u zahvatu  Izmjena  i dopuna DUP-a ''Momišići A - dio zone 

1'' , u Podgorici,  između: 

1. STUDIO FA, d.o.o. , Ulica Njegoševa br. 5, 81000,
Podgorica, koga zastupa Filip Aleksić,dipl.ing.arh.

i 

2. ‘’Adađo’’ d.o.o., Ul. 19. Decembra br.5, Podgorica, PIB 03101371 302 ,
koga zastupa Nikola Pejanović,
(u daljem tekstu Investitor)

PREDMET UGOVORA 
Član 1. 

Predmet ugovora je izrada IDEJNOG PROJEKTA za VIŠEPORODIČNU STAMBENU 
ZGRADU SA POSLOVANJEM u Podgorici. 

Tehnička dokumentacija će se raditi u skladu sa odredbama Zakona o 
uređenju prostora i izgradnji obekata (Sl. list CG br. 51/08), Izmjenama i 
dopunama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br. 
40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13), Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata (“Službeni list Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017) i Pravilnikom o 
načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije. 

Član 2. 

Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema 
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Službeni list 
Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i 
bližoj sadržini tehničke dokumentacije, normativima i standardima koji se 
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primjenjuju prilikom izrade tehničke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa 
ponudom projektanta koja je prethodila ovom Ugovoru. 
 
 
 

 
Član 3. 
 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i na 
vrijeme, poštujući savremena dostignuća tehnologije. Takođe se obavezuje da 
u okviru ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz člana 
1. ovog Ugovora u 3 (tri) primjerka u analognoj formi i 7 (sedam) primjeraka u 
digitalnoj formi. 
 

Član 4. 
 
Rok za izradu IDEJNOG PROJEKTA je 45 dana od dana potpisivanja ugovora za 
izradu tehničke dokumentacije. 
 

Član 5. 
  
U slučaju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene 
dokumentacije više od 7 dana Investitor stiče pravo da uz predhodno 
obavještenje projektanta jednostavno raskinu ugovor i angažuju drugog 
projektanta. 
 

Član 6. 
 
Investitor i projektant su saglasni da će se na sve što nije predviđeno 
odredbama ovog ugovora prijmjenjivati odredbe zakona o obligacionim 
odnosima. 
 

Član 7. 
 
U slučaju spora po odredbama ovog ugovora nadležan je privredni sud u 
Podgorici. 
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Ovaj ugovor je sačinjen u 4(četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna 
strana zadržava po 2 primjerka.  

PROJEKTANT 
"STUDIO FA" DOO 
PODGORICA 
Direktor: 
Filip Aleksić 

INVESTITOR 
„ADAĐO“ DOO 

PODGORICA 
Direktor: 

Nikola Pejanović 
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 1.2. IZVOD IZ CRPS ZA PREDUZEĆE STUDIO FA doo  
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1.3.DOKAZ О OSIGURANJU OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI 
PROJEKTANTA 
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 1.4. LICENCA PREDUZEĆA STUDIO FA ZA IZRADU DIJELA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE  
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 1.5. LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA I ČLANSTVO 
INŽENJERSKE KOMORE  
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1.6. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA ЈЕ 
TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU 

SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 



IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

(objekat) 

Višeporodična zgrada sa poslovanjem

(lokacija) 

Dio UP5a i dio UP5b, koje čine katastarske parcele KP 128/1, KP 128/3, KP 129 i KP 131/1 , u zahvatu  
Izmjena  i dopuna DUP-a ''Momišići A - dio zone 1'' , u Podgorici

(vrsta i dio tehnicke dokumentacije) 

IDEJNI PROJEKAT 

(odgovorni inzenjer) 

Arh. Filip Aleksić, spec. sci. 

1 Z Ј А V LJ U Ј Е М, 

da је ovaj projekat urađen u skladu sa: 

- Zakonom о planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim nа
osnovu navedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili па drugi način utiču па osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i

- urbanističko-tehničkim uslovima.

(potpis odgovornog inzenjera) 

Podgorica, 17/10/2024‚,
(mjesto i datum) 

МР 
(potpis odgovornog lica) 
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PROJEKTNI ZADATAK 

ZA IZRADU IDEJNOG PROJEKTA ZA  IZGRADNJU VIŠEPORODIČNE STAMBENE ZGRADE SA 
POSLOVANJEM NA LOKACIJI KOJA SE SASTOJI OD dijela UP5a i dijela UP5b, koje čine katastarske 
parcele KP 128/1, KP 129 i KP131 , u zahvatu  Izmjena  i dopuna DUP-a ''Momišići A - dio zone 1'' , 
u Podgorici. 

A. UVOD 

Za potrebe planiranja i izgradnje objekta za stanovanje namjene višeporodičnog stanovanja sa 
djelatnos�ma, a na lokaciji koja se sastoji od dijela UP5a i dijela UP5b, koje čine katastarske 
parcele KP 128/1, KP 129 i KP131 , u zahvatu  Izmjena  i dopuna DUP-a ''Momišići A - dio zone 
1'' , u Podgorici potrebno je izradi� projektno-tehničku dokumentaciju glavnog projekta. 

B. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 

Predmet ovog Projektnog zadatka je izrada projektno- tehničke dokumentacije za izgradnju 
stambenog objekta sa poslovanjem, to jest, Izrada idejnog projekta arhitekture. 

Tokom izrade projektno - tehničke dokumentacije potrebno je pridržava� se važećih standarda, 
zakona i dobre projektantske prakse. 

C. OSNOVNI PODACI ZA PROJEKTOVANJE 

Planiranu projektno - tehničku dokumentaciju prilagodi� i projektova� prema izda�m UTU-ima, 
zahtjevima i potrebama, a uz tehnička rješenja koja odgovaraju savremenim tehnologijama gradnje i 
komfora prostora po važećim standardima. 

Lokacija planiranog objekta je na dijelu UP5a i dijelu UP5b, koje čine katastarske parcele KP 
128/1, KP 129 i KP131 , u zahvatu  Izmjena  i dopuna DUP-a ''Momišići A - dio zone 1'' , u 
Podgorici, kao slobodnostojeći objekat mješovite namjene stanovanja i poslovanja. 

Sa jugo-istočne strane lokacije je primarna pristupna saobraćajnica, odakle je trotoarima 
potrebno obezbijedi� i pješački pristup objektu,  dok je na ostalim stranama lokacije objekat 
potrebno adekvatno ogradi�.  

INVESTITOR “ADAĐO”, D.O.O. PODGORICA 

LOKACIJA 

dio UP5a i dio UP5b, koje čine katastarske parcele KP 128/1, 
KP 129 i KP 131 , u zahvatu  Izmjena  i dopuna DUP-a 
''Momišići A - dio zone 1'' , u Podgorici 

PROJEKTANT “STUDIO FA”, d.o.o. Podgorica, Ul. Njegoševa 5 
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D. FUNKCIJA 

Objekat planira� kao objekat mješovite funkcije, sa poslovanjem u prizemlju i stanovanjem na 
etažama. 

Spratnost objekta je P+2+Pk. 

Dozvoljena bruto razvijena građevinska površina objekta je 1950.31m2. 

U okviru poslovanja predvidje� nezavisne poslovne jedinice sa toale�ma. Posebnu pažnju posve�� 
funkcionalnom rasporedu prostorija kako bi se najracionalnije iskoris�o prostor. Pri organizaciji 
sadržaja obra�� pažnju da najinteresantniji sadržaji imaju i najbolje vizure. 

Potreban broj parking mjesta riješi� kroz planiranu etažu garaže, kao i nadzemnim parking mjes�ma. 

E. FORMA I MATERIJALIZACIJA 

Arhitektonsko rješenje objekta se treba oslanja� na formu moderne arhitekture, sa pravom 
slobodne interpretacije elemenata i karakteris�ka iste u pravilnom odnosu sa vizualnim i prostornim 
kontekstom lokacije.  

Spoljašnje zidove, krovove, plafone i njihove završne obrade je neophodno dimenzijama, 
materijalima, karakteris�kama i kvalitetom prilagodi�, namjeni, standardima i potrebama korisnika. 
Isto važi i za tretman unutrašnjih zidova, podova i plafona. 

Pažnju posve�� op�mizaciji oblika i korišćenju održivih materijala u cilju pos�zanja energetske 
efikasnos� objekta, odnosno smanjenju gubitaka toplote.  

Krov objekta projektova� kao kosi krov nagiba 29%. 

F. USLOVI ZA ZAŠTITU I UNAPREĐENJE ŽIVOTNE SREDINE 

Projektantsko rješenje uradi� u skladu sa odlikama održive, ekološke arhitekture. 

Radi racionalnog korišćenja energije, kao i smanjenja korišćenja energije, prilikom projektovanja 
objekta primijeni� mjere enrgetske efikasnos�. 

Podgorica, Oktobar  2024. godine  Naručilac: 

_______________________ 
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1.8. URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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TEHNIČKI OPIS 

Opšti podaci o objektu 

Objekat višeporodičnog stanovanja sa djelatnostima predviđen je u naselju Momišići u Podgorici 
Detaljnim urbanističkim planom „Momišići A – dio zone 1“,  na lokaciji formiranoj od dijela UP 5a i 
dijela UP 5b, koje čine katastarske parcele KP 128/1, KP 128/3, KP 129 I KP 131/1. 

Lokacija 

Lokacija planiranog objekta –  višeporodična stambena zgrada sa djelatnostima definisana 

udruživanjem urbanističkih parcela definisanih planskim dokumentom DUP „Momišići A-dio 

zone 1“. Uslovi za gradnju iz planskog dokumenta projektantu su prezentovani kroz izdate 

urbanističko-tehničke uslove od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, 

br. 084-1772/6. 

Lokaciji se kolski pristupa preko postojeće ulice 7. Omladinske brigade. 

Koncept 

Koncepcija arhitektonskog rješenja predloženog ovom dokumentacijom zasnovana je na 

poštovanju zatečenih uslova u smislu orijentacije, građenih struktura i morfologije terena. Proizvod 

je osnova objekta koja prati specifičan oblik lokacije. Samo oblikovanje objekta je referenca na 

svedene moderne forme u kombinaciji sa postamentom obloženim kamanom.  

Funkcija 

Objekat je namijenjen za višeporodično stanovanje sa djelatnostima. Funkcija objekata je verikalno 

distribuirana na način što je prizemni dio objekta namijenjen poslovanju i planiranoj natkrivenoj 

garaži za stanare zgrade, dok su sve etaže iznad prizemne projektovane kao stambeni prostor sa 

stambenim jedinicama različite strukture. Ukupno je u objektu predviđeno 22 stambene jedinice. 

Struktura stana: Br. stambenih jedinica 

garsonjere 3 

jednosobni 15 

jednoiposobni 3 

Ukupno: 22 

dvosobni 1 

mailto:arhstudiofa@gmail.com
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Stambenim prostorima se p r i s t u p a  sa glavne pristupne saobraćajnice. U nivou parternog  
popločanja nalazi se i glavni ulaz u zgradu. Na toj koti se pristupa i glavnom komunikacionom 
jezgru zgrade, liftu i stepenicama. Iz glavnog hodnika zgrade planirana je i konekcija sa garažom 
za stanare, kao i zasebno stepenište koje vodi do intimnog dvorišta, koje ''leži'' na garaži. 
Ulazi u poslovne prostore smješteni su na prednjoj fasadi objekta i njima se pristupa preko duplog 
stepeništa, dok je za lica smanjene pokretljivosti predviđena električna podizna platforma.  

Objekat je planiran u vertikalnom gabaritu sa spratnošću P+2+Pk. 

U skladu sa namjenom i prema planskim normativima određen je potreban broj parking mjesta od 

27, pa je projektom ostvaren taj broj parking mjesta (14 u natkrivenoj garaži i 12 u parteru). 

Spratna visina prizemlja iznosi 4.50, a spratova 3.2m. Potkrovlje je planirano sa nadzitkom visine 

220cm, iznad kog je organizovan tavan sa jednom stabenom jedinicom. 

Krov objekta je projektovan kao kosi nagiba 29°. 

Tabela zadatih i ostvarenih urbanističkih parametra 

Konstrukcija 

Konstruktivni sistem koji je odabran za ovaj objekat jeste masivni – zidani sistem sa ojačanjima u 

vidu vertikalnih i horizontalnih AB serklaža. 

Konstruktivni sistem za prijem i prenos gravitacionog vertikalnog opterećenja čine pune AB ploče 

d=15cm s a k oje s e opterećenje d alje prenosi na armirano-betonske serklaže i platna s ve d o AB 

temeljne ploče. Noseći zidovi su predviđeni od opekarskog giter bloka debljine 25cm, a unutrašnji 

pregradni zidovi 15cm. Krov objekta je kosi limeni. Termoizolacija se radi obavezno u okviru poda, 

krova i fasade. Detaljniji o pis konstrukcije biće dat u Glavnom projektu konstrukcije k oji s lijedi 

nakon dobijanja neophodnih saglasnosti na ovo Idejno rješenje. 

mailto:arhstudiofa@gmail.com
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Materijalizacija 

Materijalizacija fasada objekta je određena u skladu sa formom i determinisana kroz dva 

materijala: 

1 - U prizemlju je kamena obloga debljine 10cm, od lomljenog kamena. (Ilustracija 1.) 

2 - Bijela keramika na potkonstruikciji, ventilisana fasada (Ilustracija 2.) 

ILUSTRACIJA 1 ILUSTRACIJA 2 

Unutrašnji zidovi se malterišu, gletuju i boje poludisperzivnom bojom u bijeloj boji. Zidovi kuhinja i 

kupatila se oblažu keramikom. Podovi u stambenim jedinicama su u dijelu dnevnih boravaka, 

trpezarija i spavaćih soba kao završna obloga parket, dok su u sanitarnim čvorovima i kuhinjama 

keramičke pločice. Na pristupnom stepeništu i zajedničkim hodnicima postavlja se protiv klizajuća 

keramika. Plafoni u se obrađuju malterom, pa nakon toga bijelom poludisperzivnom bojom. U 

dijelu gdje je potrebno raditi spušteni gips-karton plafon, neophodno je uraditi vodootporne ili 

klasične. Spoljašnja bravarija predviđena je kao aluminijska, u tamnoj boji RAL 9001.  

Uređenje terena i ozelenjavanje 

Uređenjem terena na površini urbanističkih parcela od 1169.76 m2 podrazumjeva se obrada 

zelenih površina partera, unutrašnjeg intimnog dvorišta, zelenih krovova, kao i parking prostora 

koji su planirani popločavanjem raster-zelenila, a sve u prostoru zahvata urbanističke parcele. 

Ozelenjavanje slobodnog prostora  će se vršiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u 

prilogu pejzažne arhitekture, dok će zeleni krovovi biti planirani kao Knauf urbanscape sistem.

Podgorica, oktobar 2024. god. Arh. Filip Aleksić dipl. Ing.

Odgovorni projektant: 

mailto:arhstudiofa@gmail.com
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Ostvarene površine 



PRIZEMLJE



TIPSKI SPRAT
ETAŽA 01, 02 I POTKROVLJE



TAVAN
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3. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA
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