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1.1 UGOVOR IZMEDPU INVESTITORA | PROJEKTANTA

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com
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Podgorica, 1. decembar 2024. god.

UGOVOR

za izradu IDEJNOG PROJEKTA za POSLOVNI OBJEKAT SA STANOVANJEM
na lokaciji katastarske parcele KP713 KO Podgorica I, dio
UP10 - ZONA C, u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a "KONIK-SANACIONI
PLAN"’, u Podgorici,
izmedu:

1. STUDIO FA, d.o.0., Ulica Njegoseva br. 5, 81000,
Podgorica, koga zastupa Filip Aleksi¢,dipl.ing.arh.

2. “Mrakovic¢” d.o.0., Ul. Medunska br.4, Podgorica, PIB 02341557 ,
koga zastupa Velisa Mrakovi¢,
(u daljem tekstu Investitor)

PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ugovora je izrada IDEJNOG PROJEKTA za POSLOVNI OBJEKAT SA
STANOVANIJEM u Podgorici.

Tehnicka dokumentacija ¢e se raditi u skladu sa odredbama Zakona o
uredenju prostora i izgradnji obekata (SI. list CG br. 51/08), Izmjenama i
dopunama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. list CG br.
40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13), Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017) i Pravilnikom o
nacinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije.

Clan 2.

Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i
blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije, normativima i standardima koji se

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com
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primjenjuju prilikom izrade tehnitke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa
ponudom projektanta koja je prethodila ovom Ugovoru.

Clan 3.

Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju uradi kvalitetno i na
vrijeme, postujuci savremena dostignuca tehnologije. Takode se obavezuje da
u okviru ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz &lana
1. ovog Ugovora u 3 (tri) primjerka u analognoj formi i 7 (sedam) primjeraka u
digitalnoj formi.

Clan 4.

Rok za izradu IDEJNOG PROJEKTA je 45 dana od dana potpisivanja ugovora za
izradu tehnicke dokumentacije.

Clan 5.

U slucaju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene
dokumentacije vise od 7 dana Investitor sti¢e pravo da uz predhodno
obavjestenje projektanta jednostavno raskinu ugovor i angaZuju drugog
projektanta.

Clan 6.

Investitor i projektant su saglasni da ¢e se na sve 3to nije predvideno
odredbama ovog ugovora prijmjenjivati odredbe zakona o obligacionim
odnosima.

Clan 7.

U slucaju spora po odredbama ovog ugovora nadleZan je privredni sud u
Podgorici.

STUDIO FA
NjegoSeva 5 tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com
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Ovaj ugovor je sacinjen u 4(&etiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna
strana zadrzava po 2 primjerka.

PROJEKTANT INVESTITOR
"STUDIO FA" DOO »MRAKOVIC” DOO
PODGORICA PODGORICA
Direktor: ot oy Direktor:
Filip Aleksi¢ g Vellsa Mrakovi¢
T A / @"MRAKOVIC’ A_
9 e ~11\C'
STUDIO FA
Njego3eva 5 tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email-arhstudiofa@gmail.com
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1.2. 1ZVOD IZ CRPS ZA PREDUZECE STUDIO FA doo

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5- 1182198 / 001
U Podgorici, dana 06.10.2023.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjesavajuéi po
prijavi za registraciju osnivanja drugtva sa ograniéenim odgovornos¢u DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO FA" PODGORICA, broj 383532 podnijetoj dana
03.10.2023. u 08:01:45, preko

Ime i prezime: FILIP ALEKSIC
JMBG ili br.paso$a: 2008984210270 CRNA GORA
Adresa: NJEGOSEVA BR. 5, PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO FA"
PODGORICA sa sljedeéim podacima:

Skraceni naziv: STUDIO FA DOO

Oblik organizovanja: DRUETVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Registarski broj: 51182198

PIB/Carinski broj: 03604411

Datum statuta: 29.09.2023.

Datum ugovora: 29.09.2023.

Adresa uprave - sjediste: NJEGOSEVA BR. 5 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: NJEGOSEVA BR. 5 PODGORICA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: NJEGOSEVA BR. 5 PODGORICA

Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +382 67 637 929

E-mail: filipaleksic@gmail.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro

Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domacdi

1/2




CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
Broj: 30-01-40523-2

Podruéna jedinica Podgorica
PODGORICA, 09.10.2023. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obra¢unu i naplati poreza i doprinosa ( "Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10 ... 145/21), &lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list
RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 145/21) i ¢lana 24 Zakona o
upravnom postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Uprava prihoda i
carina,donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO FA"

Naziv:  popGoRICA

PODGORICA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB - 03604411 302

(Matic¢ni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 09.10.2023. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (€lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rje$enja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja
CG, u roku od 15 dana od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ove Podruc¢ne jedinice i taksira administrativnom
taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist
ra¢una broj 832-3161017-60 - Administrativna taksa — Uprava prihoda i carina.

___NA été_NITQA
Qo et
Ljudmila Rakocevié¢
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1.3.DOKAZ O OSIGURANJU OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI
PROJEKTANTA

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com



S a ‘v a OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-00239567

OSIGURANIJE

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-049528/24

POLISA - RACUN POL-00279273

Zastupnik: Jegdi¢ Nebojsa, 80-057
Ugovaraé
Naziv STUDIO FA DOO MB 03604411
Adresa NJEGOSEVA 5, 81000 PODGORICA_GRAD, |Telefon 0038267637929
Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja 23.12.2024 (24:00) - 23.12.2025 (24:00) | Period obraéuna 23.12.2024 - 23.12.2025

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, uklju€ujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greSke osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 107/7-2672/2 i UPI 14-332/23-1447/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja. '

Vrsta projektovanja: gradevinska

Planirani godisnji prihod:10.000 (3960262) (3960310)

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv STUDIO FA DOO MB 03604411
Adresa gJEGGOSEVA 5, 81000 PODGORICA_GRAD, |Telefon 0038267637929
rna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nagéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza ]Odbitna fran8iza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet

Premija 270,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za jednokratno plac¢anje premije -27,00
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38

Osiguravajuce pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00279273

1 23.12. H : Str
Daturgkitignma?s?(ozdsrgsztvzc?ggvl1ogguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: u-,'\'.'\.'.r.«f.gg‘.?ntn (d 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61

PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS req. br. 40004670
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OSIGURANJE"

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38
Nacin plaéanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjesavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleZnost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og éasa dana kada je Ugovarac osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og dasa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duZan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, plaéanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaZze¢a bez pecata Osiguravaca.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

r‘ L4

Osiguravac:

POLISA: POL-00279273

Datu%kitignmagseléozdal:l}éztl\/zc?%gvyo:gguran]e. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: \/\\S\t@y
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520 528105-61

PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS req. br. 40004670
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1.4. LICENCA PREDUZECA STUDIO FA ZA IZRADU DIJELA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com



- Crna Gora
| Ministarstvo prostornog planiranja,

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

' urbanizma i drZzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
Broj: UPI 14-332/23-1447/2 fax: +3682.20:496 215

Podgorica, 08.11.2023. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "STUDIO FA" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-1447/1 od
13.10.2023. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu Clana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20 i 04/23), ¢lana 13 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 098/23) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "STUDIO FA" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1447/1 od 13.10.2023. godine, Ministarstvu ekologije,prostornog
planiranja i urbanizma, pravhom prethodniku ovog Ministarstva, obratilo se privredno drustvo
DOO "FA STUDIO" PODGORICA, pretezna djelatnost — 7112 — Arhitektonska djelatnost,
zahtjevom za izdavanije licence za projektanta i izvodacéa radova. Uz zahtjev, privredno drustvo
je prilozilo sliedece dokaze:

1) rjesenje broj UPI 101/2175-144/2 i 150/2 od 06.03.2018.godine, kojim je Fatimi
Mirotié, diplomirani inZenjer arhitekture izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Fatimom Mirotié na odredeno vrijeme od 06.11.2023.godine do
04.06.2024 .godine;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5— 1182198 / 001.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rje$enja a ovo iz sljedecih razloga:



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rje$enja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvodac radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog Clana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodaé& radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlascenog inzenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja
registra licenci ("SluZzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaga radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlad¢enog inzenjera.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano jedaje
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

MINISTAR

e G N

/<77 Janko Odovié
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1.5. LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA I CLANSTVO
INZENJERSKE KOMORE

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje
Broj: UPI 107/7-2672/2
Podgorica, 28.06.2018. godine

FILIP ALEKSIC

Novaka Milogeva 26
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.

A

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2672/2

Podgorica, 28.06.2018. godine

Ministarstvo  odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Filipa Aleksiéa,
dipl.inZ.arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu &lana
135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE FILIPU ALEKSICU, dipl.inZ.arhitekture, iz Podgorice, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-2672/1 od 27.04.2018.godine, Filip Aleksié, dipl.inZ.arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

- Li€na karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma Arhitektonskog fakulteta Univerziteta Crne Gore, br.21 od 01.10.2008. godine
(ovjerena fotokopija):;

- RjeSenje InZenjerske komore Crne Gore kojim se izdaje licenca za izvodenje
gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na arhitekonskim objektima, radova
unutrasnje arhitekture i radova na uredenju terena, br. 01-295/6 od 04.05.2012. godine;

- RjeSenje InZenjerske komore Crne Gore kojim se izdaje licenca za izradu projekata
arhitekture objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata uredenja terena i
projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br. 01-295/5 od 04.05.2012.
godine;

- Lista referenci »M Ing InZenjering« d.o0.0., »ltal design«, »Inkoplanc;

- Potvrda Direkcije za investicije o struénom nadzoru, br. 05-351/12-1307 od 21.02.2012.
godine;

- Uvjerenje Sekretarijata za lokalnu Samoupravu o radnom odnosu za Filipa Aleksiéa;

- Radna knjizica (ovjerena fotokopija):

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz slede¢ih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZzenjer moze da bude fiziko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovla§¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta&. 1 &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
OVLASCENS 29@0 LICE

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-838 Podgorica, 30.01.2025. godine

Na osnovu ¢&l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

FILIP B. ALEKSIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3135
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1.6.IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE
TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU
SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com



IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

(objekat)

Poslovni objekat sa stanovanjem

(lokacija)

Katastarska parcela KP713 KO Podgorica III, dio urbanisticke parcele 10 - Zona C, u zahvatu
detaljnog urbanistickog plana " Konik Sanacioni plan " - izmjene i dopune

(vrsta i dio tehnicke dokumentacije)

IDEJNI PROJEKAT

(odgovorni inzenjer)

Arh. Filip Aleksi¢, spec. sci.

1ZJAVLJUJEM,
da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na
oshovu navedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i

- urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

A S

(potpis odgovornog inzenjera)

/
/( - /;
Podgorica. 18/12/2024. MP

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)
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1.7. PROJEKTNIZADATAK
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PROJEKTNI ZADATAK

STUDIO FA
Njegoseva 5 tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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INVESTITOR “MRAKOVIC”, D.0.0. PODGORICA

Katastarska parcela KP713 KO Podgorica Ill, dio urbanisticke
LOKACLA parcele 10 - .Zoqa C, u zahvatu detaljnog urbanistickog plana
Konik Sanacioni plan " - izmjene i dopune

PROJEKTANT “STUDIO FA”, d.o.0. Podgorica, Ul. NjegoSeva 5

PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG PROJEKTA ZA 1ZGRADNJU POSLOVNOG OBJEKTA SA STANOVANJEM, na lokaciji
UP10 —ZONA C, u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a "KONIK-SANACIONI PLAN" , u Podgorici.

A. UVOD

Za potrebe planiranja i izgradnje poslovnog objekta sa stanovanjem, primarne namjene za tehnicki
pregled vozila, a na lokaciji katastarske parcele KP713 KO Podgorica 111 koja je dio urbanisticke
parcele 10 - Zona C, u zahvatu detaljnog urbanistickog plana " Konik Sanacioni plan ™ -izmjene i
dopune , u Podgorici potrebno je izraditi projektno-tehnicku dokumentaciju glavnog projekta.

B. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA

Predmet ovog Projektnog zadatka je izrada projektno- tehnicke dokumentacije za izgradnju
poslovnog objekta sa stanovanjem, to jest, lzrada idejnog projekta arhitekture.

Tokom izrade projektno - tehnitke dokumentacije potrebno je pridrzavati se vazecih standarda,
zakona i dobre projektantske prakse.

C. OSNOVNI PODACI ZA PROJEKTOVANIE

Planiranu projekino - tehni¢ku dokumentaciju prilagoditi i projektovati prema izdatim UTU-ima,
zahtjevima i potrebama, a uz tehnicka rjeSenja koja odgovaraju savremenim tehnologijama gradnje i
komfora prostora po vaze¢im standardima.

Lokacija planiranog objekta je KP713 KO Paodgorica Iil, dijelu UP 10 - Zona C, u zahvatu detaljnog
urbanisti€¢kog plana " Konik Sanacioni plan "', u Podgorici, kao slobodnostojeci objekat mjeSovite
namjene stanovanja i poslovanja, sa primarnom namjenom kao objekat Tehnickog pregleda za
vozila.

Sa juZne strane lokacije je primarna pristupna saobracajnica (Ulica Brace Ribara), odakle je
trotoarima potrebno obezbijediti i pjesacki pristup objektu, dok se sa istocne strane lokacije
objektu pristupa i kolski i pje3acki, sa Medunske ulice.

D. FUNKCIA
Objekat planirati kao objekat mjeSovite funkcije, sa poslovanjem u prizemlju ( tehnicki pregled vozila)
i stanovanjem na spratu.

STUDIO FA
Njegodeva g tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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Spratnost objekta je P+1.
Dozvoljena bruto razvijena gradevinska povriina objekta je 579,00 m2.

U okviru poslovanja-tehnitkog pregleda predvidjeti sledece sadriaje:
- tehnolo3la linija za tehnicki pregled vozila

- prostorija za prijem stranaka

- arhiva

- prilazna i izlazna saobracajnica

- parking prostor

Posebnu paZnju posvetiti funkcionalnom rasporedu prostorija kako bi se najracionalnije iskoristio
prostor. Pri organizaciji sadrZaja obratiti paZnju da najinteresantniji sadrZaji imaju i najbolje vizure.

Potreban broj parking mjesta rijesiti u parteru.
Na spratu je potrebno isplanirati jednu veéu stambenu jedinicu.

E. FORMA | MATERIJALIZACIA

Arhitektonsko rjeSenje objekta se treba oslanjati na formu moderne arhitekture, sa pravom
slobodne interpretacije elemenata i karakteristika iste u pravilnom odnosu sa vizualnim i prostornim
kontekstom lokacije.

Spoljadnje zidove, krovove, plafone i njihove zavrine obrade je neophodno dimenzijama,
materijalima, karakteristikama i kvalitetom prilagoditi, namjeni, standardima i potrebama korisnika.
Isto vaZi i za tretman unutrasnjih zidova, podova i plafona.

PaZnju posvetiti optimizaciji oblika i kori$¢enju odrZivih materijala u cilju postizanja energetske
efikasnosti objekta, odnosno smanjenju gubitaka toplote.

Krov objekta projektovati kao ravan.
F. USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREDENJE ZIVOTNE SREDINE
Projektantsko rjeSenje uraditi u skladu sa odlikama odrZive, ekologke arhitekture.

Radi racionalnog koriS¢enja energije, kao i smanjenija koriséenja energije, prilikom projektovanja
objekta primijeniti mjere enrgetske efikasnosti.

Podgorica, Decembar 2024. godine

STUDIO FA
Njegoseva 5 tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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1.8. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
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Crna Gora
Ul. Vuka Karadzica br.41

Glavni G':?d Podgorl'ca . 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

- broj: 08-332/24-1204
Podgorica, 17.07.2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova, Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Konik Sanacioni plan” — Izmjene i dopune u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi", broj 27/10), na zahtjev privrednog drudtva “Studio FA” D.0.0. iz Podgorice, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA URBANISTICKU PARCELU 10 — ZONA C, U ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “KONIK
SANACIONI PLAN” — IZMJENE | DOPUNE U PODGORICI

PODNOSILAC ZAHTJEVA STUDIO FA D.O.O.

| 1

2 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 509, konstatovano je sljedece:
Povriina katastarske parcele broj 713 KO Podgorica Ill, iznosi 421,00m?>.

Podaci o teretima i ograni¢enjima
= Dati su u listu nepokretnosti.

Naziv nosioca prava:
=  MRAKOVIC DOO - svojina 1/1.

Na predmetnoj katastarskoj parceli je upisana porodi¢na stambena zgrada, povrsine u oshovi
78,00m?, spratnosti P (prizemlje).

List nepokretnosti broj 509 - prepis i kopija plana, izdata od strane Uprave za nekretnine, Podrucna
jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova.

3 | PLANIRANO STANIJE

3.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena urbanisticke parcele je:
INDIVIDUALNO STANOVANIJE
» Namjena objekta je za stanovanje sa moguc¢no$¢u korid¢enja prizemlja za poslovanje.




3.2,

Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela

Kao osnov za izradu lzmjena i dopuna DUP-a posluZila je geodetska podloga koja je potpisana i
ovjerena od strane nadleznog organa (Direkcija za nekretnine Republike Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline.

Urbanisti¢ke parcele obuhvataju jednu ili viSe katastarskih parcela, ili dijelova katastarske parcele. U
najve¢em broju sluéajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanistickih
parcela, osim prema saobracajnima gdje je granica urbanisticke granica trotoara - regulaciona linija.
Urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU"
graficki su prikazane granice urbanistickih parcela.

U sluéajevima kada granica urbanisti¢ke parcele izmedu susjeda neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a i
RjeSenja o lokaciji, moZe izvr3iti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem.
Novoformirane granice urbanisti¢kih parcela definisane su prelomnim tackama. Spisak koordinata
prelomnih tac¢aka parcela je dat kao poseban graficki prilog.

Povrsina urbanisticke parcele 10 — zona C, iznosi 482,00m?>.

Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom
prilogu 4 ovih UTU-a.

Precizan podatak, o uces¢u povrsina katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za
geodetske poslove, nakon ¢ega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine - Podrucna
jedinica Podgorica.

3.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinske linije novoplaniranih objekata su linije do koje se moze graditi i definisane su u odnosu
na osovinu saobracajnica, §to omogucava otitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na teren.
Ukoliko investitor odlu¢i da postojeci objekat srusi i gradi novi mjerodavna je gradevinska linija za
nove objekte.

Gradevinske linije dogradnje postoje¢ih objekata nijesu date na grafickom prilogu i iste Ce se
definisati od strane nadleznog organa za poslove uredenja prostora prilikom utvrdivanja urbanisticko-
tehnickih uslova, u skladu sa gradevinskim linijama postojecih objekata u neposrednoj okolini.
lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, moze
biti maksimalno do 1,00m od granice urbanisti¢ke parcele.

Urbanisti¢ke parcele date u grafi¢kim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev investitora.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovita Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom
aktivnoééu. Prema Seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoc¢om
pojave 63%.

Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, omogudili
su izradu Seizmitke mikroreonizacije gradskog podru¢ja i Studije o povredljivosti objekata i
infrastrukture, radjenih za potrebe Revizije GUP-a.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane
terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i
model C, gdje je ta debljina veca od 35 m.




Dobijeni parametri su slededi:

® koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 -0,090

®  koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
"  ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

" intenzitet u (MCS) 9° MCS

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oCuvanje Zivotne sredine kao i oCuvanje ekoloske ravnoteze.

Problem zastite podrucja zahvaéenog lzmjenama i dopunama DUP-a treba posmatrati u okviru

prostora grada i opstine i Citavu problematiku rjesavati na tom nivou.

Klju¢ni problemi su otpadne vode, zagadjivanje tla i aerozagadjenja. Da bi se obezbijedila zdrava

zZivotna sredina neophodno je obezbijediti:

= zaStitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za preci$¢avanje kanalizacije, ukljuéivanje na
gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

= zaStita tla od zagadjenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguciti prikljucke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeca),

= zaStitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema
grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidjenim

mjerama ne moze adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja podrucje plana ée predstavljati

prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom pogodnosti Sto uz pejsazne, prirodne i ljudske

potencijale daje posebnu vrijednost za bududéi razvoj ovog podrudja.

Program aktivnosti na zaStiti i unapredjenju Zivotne sredine treba tretirati kao integralni dio

drustveno-ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zastite Zivotne sredine su svuda prisutni, pa

je njihovo rjeSavanje pravo i obaveza svih radnih ljudi i gradana.

Za sve novoplanirane objekte u zahvatu ovog plana shodno ¢l. 17. Zakona o zastiti Zivotne sredine ( SI.

List RCG br. 12/96) koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, odnosno koji predstavljaju

rizik po zZivotnu sredinu, obavezna je izrada Elaborata procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine uz individualno stanovanje

Zelene povrsine uz objekte individualnog stanovanja organizovati kao ukrasne povrsine na principu

predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio). Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene

zelene povrsine treba da omogude formiranje "zelenih prodora" u izgradenom tkivu i povezivanje sa

okolnim zelenim povrsinama.

Smjernice za uredenje:

= svaka parcela sa novoplaniranim objektima mora da sadrzi min. 30% zelenih, nezastrtih povrsina

= predvrt reprezentativho urediti kao dekorativhu povrSinu sa Zivom ogradom, parternim
grupacijama Zbunastih vrsta, cvijetnim gredicama, njegovanim travnjakom i soliternim stablima, a
vrt izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

= uvrtu planirati prostor za odmor, prostor za igru djece, vodene povrsine, zasade voénih vrsta

= ograde projektovati od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen, metal) u
kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao S$to su puzavice i Zbunaste vrste

®  za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L.
Implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.)

= adekvatnim pejzaznim rijeSenjem vizuelno zakloniti satelitske antene, rashladne uredaje i sl.

= na parceli oCuvati postojece vitalno visoko drvece

= jzbor vrsta je individualan.




USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Mijere zastite nasleda i sredine

Problemi zastite graditeljskog nasledja i Zivotne sredine su sagledavani i rjeSavani u samom procesu
rada, kako kroz analizu rezultata istraZivanja obavljenih tokom radova na dokumentacionoj osnovi,
tako i na samom planu, kao i kroz definisanje prostorno-funkcionalne organizacije sadrzaja utvrdjenih
planom.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETUIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri projektovanju i gradenju potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji regulisu ovu oblast
(Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti, “Sl. list Crne Gore” br.48/13 od 14.10.2013., 44/15 od 07.08.2015.).

USLOVI ZA POSTAVUJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Obzirom da se radi o specificnom nacinu tradicionalnog kori$¢enja prostora, u predmetnoj zoni
postoje slucajevi da se na jednoj kat. parceli nalazi pored osnovnog objekta, koji je u funkciji
stanovanja, jedan ili vise pomoc¢nih objekata sa razlicitom namjenom.

Status ovih objekata regulisaée se na osnovu vazece Odluke o izgradnji pomocnih objekata na
teritoriji Glavnog grada — Podgorice.

10

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Preporuka: Izrada idejnog rjedenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem treba predvidjeti faze
realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

11

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

11.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

= Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("SI. list SRJ", broj 28/95);

= Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list SRJ",
broj 11/96);

= Jugoslovenskim standardima - Elektri¢ne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

kao i svim drugim vaZzeéim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta postovati Tehni¢ke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):

= Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potro3aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
= Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

Mijesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice, nakon izrade projektne
dokumentacije, strucne sluzbe CEDIS-a.

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Konik Sanacioni plan”.

11.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i normativima i
Tehni¢kim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica.




11.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 5 ovih UTU-a.
11.4. | Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
" Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA I1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
12 GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehni¢ke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geolo3kih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrSenih geolo3kih istraZivanja.
URBANISTICKI PARAMETRI
Oznaka urbanisticke parcele UP 10-zona C
Povrsina urbanisticke parcele 482,00m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
Maksimalni indeks izgradenosti Y4
Maksimalna povrsina prizemlja 193,00m?
579,00m?
Izraunavanje povrsina i zapremina objekata
Bruto gradevinska povrsina objekta/ata visokogradnje vr3i se u skladu sa Pravilnikom o
(max BGP) nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata
13 (“sl. list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom
standardu MEST EN 15221-6.
Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje treba rijesiti u okviru sopstvene urbanisticke parcele u funkciji planiranih namjena, shodno
normativima datim u slijedecoj tabeli:
Namjena objekta Broj parking mjesta

Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu

Na individualnim parcelama potrebno je obezbijediti min. jedno mjesto po stanu. Parkiranje moze biti
povriinsko na parceli ili smjeSteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u suterenu
treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi

Postojedi individualni stambeni objekti

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja
postojeéih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

Obzirom da se radi o specifitnom nacinu tradicionalnog koriS¢enja prostora, u predmetnoj zoni
postoje slucajevi da se na jednoj kat. parceli nalazi pored osnovnog objekta, koji je u funkciji
stanovanja, jedan ili vie pomo¢nih objekata sa razliCitom namjenom.




Status ovih objekata regulisace se na osnovu Odluke o izgradnji pomo¢nih objekata na teritoriji
Glavnog grada — Podgorice.

Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojecim objektima
potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sledece uslove:

* Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$c¢u korid¢enja prizemlja za poslovanje.

= Povedanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu plana.

Kada je postojeci indeks zauzetosti veci od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a dozvoljava
se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispostuje maksimalna spratnost.

Nadlezni organ ée na osnovu podataka iz plana, kao i provjerom na terenu, izdati odgovarajuce
urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove u kojima ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i veli¢éinu dogradnje ili
nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog sistema
koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa
ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.
Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost
objekta od granice parcele minimum 2,00m. Izuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u
slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

Visina nadzitka potkrovlja mozZe biti maksimalno do 2,00m.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visSevodne.

U slucaju kada je postoje¢i objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moZe srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleinog organa i na parceli sagraditi novi prema

smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Planirani objekti

Stambeni objekti - slobodnostojedi, dvojni i objekti u nizu

Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama moguca je izgradnja objekata pod slede¢im uslovima:

* Namjena objekta je za stanovanje sa mogucno3c¢u koris¢enja prizemlja za poslovanje.

= Horizontalni gabarit je dat tabelarno. Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi, indeks
zauzetosti je max. 0, 40.

=  Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje suterena ili
podruma.

= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,00m. Objekat se moZe podici i na
manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

= Kod uzih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost
susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena.

= Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2, 00m.

= Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

= Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

= Za parcele na kojima se objekti rue i grade novi i udruZivanjem formiraju vece urbanisticke
parcele, indeks zauzetosti je max. 0,40. Ostali parametri su iz prethodnog teksta.

Preporuka: Izrada idejnog rjeSenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem treba predvidjeti faze
realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.




Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Rjedavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, naro¢ito kod novoplanirane gradnje, vodedi racuna o susjednim objektima.

Fasade objekata kao i krovne pokrivae predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a, u skladu
sa postojec¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem, sa moguéno3¢u primjenjivanja i ravnih krovova.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora
gdje se predvida vece okupljanje (¢esme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

Ozelenjavanje vrditi autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaine arhitekture.
Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pje$ackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

14 | OSTALI USLOVI

Privredno druétvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018,, 028/19 od 23.05.2019.,
075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od
13.01.2023.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnic¢kim uslovima i
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018.,
028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022.,004/23 od 13.01.2023.).

Privredno drudtvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022,,
004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-
tehnitkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18
od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021.,
151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Konik Sanacioni plan” —
Izmjene i dopune u Podgorici, iz Registra planskih dokumenata formiranog u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. 004/23 od 13.01.2023., na
sajtu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, https://lamp.gov.me/.




Aktom Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2
konstatovano je, izmedu ostalog, sliedece: ”.. drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i
objavljeni u Registru planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
se primjenjuju, sve dok se u odgovarajucem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom,
do kada ce se smatrati vaZecim”.

15 | PRILOZI
= |zvodi iz grafickih priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Konik Sanacioni plan” — Izmjene i dopune
u Podgorici;

= Tehnicki uslovi prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju u skladu sa posebnim propisom;
= List nepokretnosti broj 509, KO Podgorica Ill;
= Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 713 KO Podgorica Ill.

OCNIK SEKRETARA

fa evié,%i/i; i

Dostavljeno:

=  Podnosiocu zahtjeva

= Nadleznom Inspekcijskom organu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

= a/a




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-1204
Podgorica, 17.07.2024. godine

lzvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Konik Sanacioni plan” Izmjene i dopune

1

3 — Geodetska podloga sa granicom zahvata

UP10-zona C




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1204
Podgorica, 17.07.2024. godine

individualno stanovanje

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Sanacioni plan” Izmjene i dopune

2 7- Namjena povrsina

UP10-zona C
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj A

&
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Podgorica, 17.07.2024. godine N _

granica urbanisti¢ke parcele
- gradevinska linija

spratnost objekta

lzvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune

3 8 — Parcelacija UP10-zona C
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4 9 — Koordinate prelomnih tacaka urbanisticke parcele UP10-zona C
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1204
Podgorica, 17.07.2024. godine
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lzvod iz grafitkog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Sanacioni plan® lzmjene i dopune

5 10 - Saobracaj UP10-zona C
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj P

broj: 08-332/24-1204
Podgorica, 17.07.2024. godine
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Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1204
Podgorica, 17.07.2024. godine
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Planirana fekalna kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija

lzvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Konik Sanacioni plan® Izmjene i dopune
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81000 Podgorica, Ulica zetskih vladara bb Ziro racuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+ 382 20 440 300), Korisni¢ki servis (+ 382 20 440 388) Lovcen banka: 565-2334-69
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UPI-02-041/24-5151/2

Website: www.vikpg.me

CRNA GORA Broj:
GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica, 01 08. Why
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, pre¢i$¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/24-
1204 od 17.07.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-5151/1 od
22.07.2024. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta individualnog stanovanja sa moguéno$céu poslovanja
na UP 10, zona C, u zahvatu DUP-a “Konik — sanacioni plan” (katastarska parcela 713
KO Podgorica Ill) u Podgorici, investitora “Studio FA” d.o.o. (prema urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima 08-332/24-1204 od 17.07.2024. godine, izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliedece tehnicke uslove prikljucenja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim
hidrotehniCkim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan
kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod
vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi
uvidom u svaki Saht pojedinagno. Napominjemo da se u blizini lokacije mozZe naiéi na
prikljune cjevovode za koje ovo drudtvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a
na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni §ahtovi, te u sadagnjem stanju nema moguénosti da
ih- snimimo i ucrtamo njihov tatan poloZaj. Prema nasem katastru instalacija, postojedi
cjevovod AC"C” DN200mm prolazi preko predmetne parcele. U sluaju da ¢e biti ugrozen
izgradnjom objekta, potrebno je izvrsiti njegovo izmjestanje prije poCetka radova na objektu, a
na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi izmjestanja padaju na teret investitora, a
vodoinstalaterske radove izvodi isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Isto vazi i
za druge priklju¢ne cijevi, ukoliko se nadu na predmetnoj lokaciji.

Na predmetnoj parceli se nalazi objekat povrsine 78m2, koji je prikljucen na vodovodnu
mrezu i kod ovog drustva je registrovan vodomijer broj 01071583 "lkom” 13/3, pod Sifrom
315053100, na ime Boljevi¢ Drage, te je isti potrebno preregistrovati na ime investitora, a na
osnovu njegovog zahtjeva i posjedovne dokumentacije koja ga povezuje sa postoje¢im
registrovanim potroSacem. Nije evidentiran priklju¢ak objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju.
Urbanisticko-tehni¢kim uslovima je na UP 10 planirana izgradnja objekta povrsine osnove max
193m2, bruto razvijene gradevinske povrsine 579m2, spratnosti do P+1+Pk. Namjena objekta
je individualno stanovanje sa mogucéno$éu poslovanja.



Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-
tehni¢kin uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za priklju¢enje objekta na gradsku vodovodnu mrezu moze se zadrZati postojeci
priklju¢ak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvrSiti njegova rekonstrukcija.

Rekonstrukcija je obavezna u slu¢aju da postojeci prikljutak ne zadovoljava sljiedece
uslove:

- pregnik postojece priklju¢ne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,

- postojeéi prikljutak ide preko tudih privatnih parcela, odnosno ne ide javnom
povrs§inom,

- postojeéi vodomijerni $aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljucenja,

- postojec¢i vodomjerni $aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

- potrebno razdvajanje mjerenja potro$nje postojecih ili planiranih zasebnih stambenih
jedinica,

- potrebno razdvajanje mjerenja potro$nje postojecih ili planiranih zasebnih poslovnih
jedinica i td.

U slugaju racionalne i tehnicki logi¢ne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2bar, nakon realizacije planiranog vodovoda.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuc¢ih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu individualnog
stanovanja sa moguéno$éu poslovanja, potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utroka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajudi iz pravca mjesta prikljuéenja na uli¢ni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
$ahta za vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

S obzirom na dozvoljenu bruto povrsinu, ukoliko se u objektu predvida veci broj
stambenih i poslovnih jedinica, za koje bi ugradnja vodomjera u $ahtu bila neracionalna, daje
se moguénost ugradnje internin vodomjera u zajedni¢kim prostorijama u objektu, stalno
dostupnim za ogitavanje, kontrolu i odrzavanje. Obavezno je obezbijediti nacin odvodenja
vode iz sklonista za vodomijere, koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima. U tom slucaju,
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta.

Kod vodomjera @ 50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvataé nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara&. lza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za ga$enje poZara, obavezno se ugraduje zatitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racuna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazeéu plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.




Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko tro8i, pa voda u cijevima dugo stoji te mozZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedni¢kog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljuCaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi za8tite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja
potroSnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega. Minimalni prec¢nik
vodovoda za potrebe sprinkler sistema protivpoZarne zastite mora biti DN110mm.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mijere. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomijere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom druStvu za dobijanje
gradiliSnog vodovodnog prikljucka. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog priklju¢ka investitor za
gradenje koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki
drugi nacin, ta potroSnja ¢e se posebno obracunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog
prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljuCka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni
priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti
i spiskove sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa
brojevima pripadajuc¢ih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utro$ena voda biti
fakturisana investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri i vodomjer za
sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za
preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljucenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se obaviti na postojecem
kolektoru fekalne kanalizacije PVC DN315mm u revizionom oknu RO10057, Cije su kote i
koordinate date u prilogu.

Prikljucak, izvod iz objekta mora biti izveden od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za
uli¢énu kanalizaciju (tlemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukrdtanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog priklju¢ka vrSi¢e stranka u vlastitoj reziji, a
priklju€enje na postoje¢u gradsku kanalizaciju se vr8i pod obaveznim nadzorom “Vodovod i
kanalizacija“ d.0.0. Podgorica, koje je potrebno da obavijestite o poCetku radova. Posebnu
paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno
pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju obavezno treba isprati prije prikljucenja,
da Sut i otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljucenje atmosferske kanalizacije. Prije poCetka radova na izvodenju prikljucka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrSine.



S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporugljivo
gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na fekalnu kanalizaciju. U
sluaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. neée snositi nikakvu odgovornost od
eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafiéi, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekata, kao i cijele
lokacije objekata. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati
proratunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe
intenziteta 264 I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju, kada dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u
gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguc¢nost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli€¢inu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preciscavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrSine vece od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjin instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije uklju€ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, / 17 lzyr8ni direktor,
/7 KAN 7 ON\
31.07.2024. godine ,7\@‘}-? Aleks’a_nd\gr Nisavic, dipl.ecc.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-40220/2024
Datum:  02.08.2024

KO: PODGORICA 111

CRNA GORA

176000000089

O T A
(A R IR
101-918-40220/2024

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA URBA 101-917/24-2928, , za potrebe  izdaje

s€

LIST NEPOKRETNOSTI 509 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broi Plan Potes ili Natin koriiéenja Bon. X \
Broj Podbroi zgra'zle Skica | Datum upisa| yjica i?(uc’ni broj QOsnov slicanfi‘}j: kiasa | Povesina m3  Pribod
713 75 | 16/06/2022 |MILA MILUTINOVICA |DVorse 33 0.00
38/4 KUPOVINA
713 1 14 16/06/2022 [MILA MILUTINOVICA jForodicna zgrada 78 0.00
38/4 {xuPOvINA A
421 0.00
Podaci o viasniku ili nosiocu
Maticui broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto ava prava
0000002341557 MRAKOVIC DOO Svojina 1
0 MEDUNSKA 4 Podgorica 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Natin kori§cenja rD Prava
Broj Podbroj zBr:'!ie Osnov stlcar\]g Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili l;"l!osilac prava
Br Sobnost jzgradnje Povriina Adresa, Mjesto ’
i& ben Svoji 1/1
s B pranmims - 7;’ MRAKOVIC DOO 000000241557
MEDUNSKA 4 Podgorica 0 0
tambeni to Svojina 1/1
e ! kupoviNA ! 6: MRAKOVIC DOO 0000002341557
GEOREN MAD MEDUNSKA 4 Podgorica 0 0

Podaci o teretima i ogranicenjima

B Podb Broj
roj 0 roj] sgrade

PD

Redni
broj

Nadin kori¥¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

713

Dvoriste

01/02/2022

9:32

1
Hl%’l‘mEKA I REDA UZZ 882/2021 OD 07.12.2021
GODINE POVIERI ADRIATIS BANKA é\D
DUZNIK _LUKACEVIC DUSKO
A DUG 100.000.00 EURA ROK
MJESECI I PO UGOVORU O i
DUGOR OM KREDITU NA IZNQS OD 119.000.00
EURA ROK 96 MIJESEC] + ZABILIEZBA ZABRANE
OTUDJENJA I OPTERECENJA I IZDAVANIA U
ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOQCA -§PRIS’I‘ANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ |

ODLAGANIA

713

Datum i vrijeme:

02.08.2024. 13:51:43

Stambeni prostor

01/02/2022

9:32

Hipoteka

HIBOOTEKA 1 REDA UZZ 882/2021 OD 07.12.2021
GODINE POVIERI ADRIATIC BANKA AD

I DUZNIK LUKACEVIC DUSKO

A DUG 100.000.00 EURA ROK
OTPLA'I&%? MIESECI I PO UGOVORU O
DUGO!

oD 119%00
EURA ROK 96 MIESECI + ZABILIEZBA ZABR

112



Podaci o teretiina i ogranicenjima

Broj Podbroj ng;g{ie

PD

Redni
broj

Natin korifcenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

OTUDJENJA 1 OPTERECENIA 1 IZDAVANJA U
ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA -gPRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANIJA

713 1

Porodi¢na stambena zgrada

01/02/2022

9:32

1 a
ngc(')TEKA I REDA UZZ 882/2021 OD 07.12.2021
GODINE POVIERIQC ADRIATIG BANKA §AD
HIPOTEKARNI D 1K LUKACEVIC DUSKO
MRAKOVIC VELISA DUG 100.000.00 EURA ROK
OTPLATE 96 MJESECI I PO UGOVORU O
DUGOROCNOM KREDITU NA IZNQS OD 119.000.00
EURA ROK 96 MJES + ZABILIJEZBA ZABRANE
OTUDIENJA T OPTERECENJA 1 IZDAVANIA U
ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANIJA

713 1

Porodi¢na stambena zgrada

01/02/2022

9:32

1] a 1
HI%TEKA I REDA UZZ 882/2021 OD 07.12.202]
GODINE POVJERIQC ADRIATIC BANKA §AD
HIPOTEK DUZNIK LUKACEVIC DUSKO
MRAKOVIC VELISA DUG 100.000.00 EURA ROK
OTPLATE, 96 MJIESECI I PO UGOVORU O
DUGOROCNOM KREDITU NA IZNQS OD 119.000.00
EURA ROK 96 MJESEC] + ZABILJEZBA ZABR
OTUDJENJA 1 OPTERECENIJA I IZDAVANIA U
ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA R§ PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA

Naplata takse je oslobodena na osnovu glana 17 Zakona o adminis

wativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,

"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:  02.08.2024. 13:51:43

o




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-2928
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Studio FA ‘

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com
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TEHNICKI OPIS

Opsti podaci o objektu

Poslovni objekat sa stanovanjem planiran je u naselju Konik u Podgorici, na katastarskoj parceli 713
KO Podgorica Ill, Urbanisticka parcela 10 - Zona C, u zahvatu detaljnog urbanisti¢kog plana " Konik
Sanacioni plan" -izmjene i dopune, a projekat se odnosi na dio UP10i on iznosi 416.62m? za
gradenje. Povrsina KP713=421.0m?; PovrSina UP10=482.00m?

Lokacija
Lokacija planiranog poslovno-stambenog objekta zahvata urbanistic¢ka parcela UP1o - Zona C, koju

Cini katastarska parcela KP713, koja u jugozapadnom i sjevernom dijelu izlazi iz okvira UP10, Sto se
moze dalje uoditi na geodetskoj podlozi.

Uslovi za gradnju iz planskog dokumenta projektantu su prezentovani kroz izdate urbanisticko-
tehnicke uslove od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, br.
08-332/24-1204.

Lokaciji se kolski pristupa preko postojecih ulica Brace Ribara i Medunske ulice.

Koncept

Koncepcija arhitektonskog rjeSenja predlozenog ovom dokumentacijom zasnovana je na
poStovanju zateCenih uslova  smislu orijentacije, gradenih struktura morfologije terena.

Proizvod je osnova objekta u koja prati specifican oblik lokacije. i Dizajn objekta zasnovan
je na modernim, svedenim linijama koje reflektuju savremen pristup arhitekturi, dok
istovremeno uvazava lokalni kontekst i doprinosi estetskoj i funkcionalnoj harmoniji
prostora

Funkcija

Objekat je projektovan kao visenamjenska gradevina koja u prizemlju sadrzi stanicu za tehnicki

pregled vozila, dok je na spratu smjestena stambena jedinica. Ovaj koncept omogucava efikasno

iskoriScenje prostora, spajajuci poslovnu i stambenu funkciju u jedinstvenu arhitektonsku cjelinu.

Prizemlje objekta namijenjeno je za poslovanje stanice za tehnicki pregled vozila i organizovano je
tako da obezbijedi funkcionalan i nesmetan rad zaposlenih, kao i adekvatan komfor za klijente.
Klju¢ni segment prizemlja cini tehnoloska linija za tehnicki pregled vozila, koja je projektovana u
skladu sa propisima i standardima za obavljanje ove djelatnosti. Pored same linije pregleda, u
okviru stanice su predvidene i dodatne prostorije koje ukljucuju kancelariju za prijem stranaka,
arhivu za cuvanje dokumentacije, te sanitarni ¢vor koji je namijenjen i zaposlenima i klijentima.
Prostor je projektovan tako da omogudi optimalan protok vozila kroz proces pregleda, uz jasno

definisane ulazneiizlazne zone.

STUDIO FA
Njegoseva 5 tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com
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Na spratu objekta nalazi se stambena jedinica, kojoj se pristupa preko spoljasnjih stepenica, cime
se obezbjeduje potpuna funkcionalna nezavisnost od poslovnog dijela.Stan je projektovan kao
dvosoban, sa jasno definisanim prostornim zoniranjem koje ukljucuje dnevni boravak sa
trpezarijom i kuhinjom, dvije spavace sobe (jedna master), kupatilo i pomocne prostorije.

Raspored prostorija je prilagoden optimalnom koris¢enju dnevne svjetlosti i ventilacije.

Spratnost
Objekat jeplaniran u vertikalnom gabaritu sa spratnoscu P+1.
U skladu sa namjenom i prema planskim normativima odreden je potreban broj parking mjesta

od 4, ali je projektom ostvaren broj od 5 parking mjesta .

Stambenim prostorima se pristupa preko spoljasnjih stepenica, koje su planirane uz objekat.
Ulazi u poslovne prostore smjesteni su na bocnoj fasadi objekta i njima se pristupa sa nivoa
partera. Spratna visina prizemlja je 4.00m, dok je visina sprata 3.0om.

Krov je ravni zeleni (neprohodni), sa nagibom od 1.5%. Planiran je ka inverzni sistem sa
slojevima: AB konstrukcija, cementni estrih, parna brana, termoizolacija, hidroizolacija,

zasStitna membrana, drenazni sloj, filter sloj, supstrat i zavrsni sloj vegetacije.

Tabela zadatih i ostvarenih urbanistickih parametra

URBANISTICKI PARAMETRI
POVRSINA PARCELE 416.62 m?
INDEX [ZGRADENOST] liz.2
max BRGP 499-94 Mm*
ostvareni BRGP 330.91 m?
INDEX ZAUZETOST! 0.4=166.65 m*
ostvareni index zauzetosti 0.4-166.17 m*
min. br PM 4 PM
ostvareni br PM 5PM
Konstrukcija

Konstruktivni sistem koji je odabran za ovaj objekat jeste masivni —zidani sistem sa ojacanjima u
vidu vertikalnih i horizontalnih AB serklaza.

Konstruktivni sistem zaprijem iprenos gravitacionog vertikalnog opterecenja cine pune AB ploce
d=15cm sa koje se opterecenje dalje prenosi na armirano-betonske serklaZe iplatna sve do AB
temeljne ploce. Nosedi zidovi su predvideni od opekarskog giter blokadebljine 20cm, a
unutrasnji pregradni zidovi 15cm, 12cmili 20cm . Krov objekta je ravni zeleni neprohodni.

Termoizolacija se radi obavezno u okviu poda, krova i fasade.

STUDIO FA
Njegoseva 5 tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com
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Materijalizacija

Materijalizacija fasada objekta je odredena u skladu sa formom i determinisana kroz
dva materijala:
1- Obloga od falcovanog lima, u tamno-sivoj boji. (llustracija1.)

2 - Teraco keramika na potkonstruikciji, ventilisana fasada (llustracija 2.)

ILUSTRACIIA 1

ILUSTRACIIA 2

Unutrasnji zidovi se malteriu, gletuju i boje poludisperzivnom bojom u bijeloj boji. Zidovi kuhinja

i kupatila se oblazu keramikom.

Podovi u stambenim jedinicama su u dijelu dnevnih boravaka, trpezarija i spavacih soba kao
zavrsna obloga parket, dok su u sanitarnim ¢vorovima i kuhinjama keramicke plocice.

Pristupno stepeniste za stambenu jedinicu je planirano kao metalna konstrukcija, konzolno okacena
za betonski spoljasnji zid objekt, dok su gazista od pocinkovanih ploca.

Pod u prizemlju objekta, u dijelu vrsenja tehnickog pregleda vozila, planiran je kao industrijski pod.
Plafoni u se obraduje malterom, pa nakon toga bijelom poludisperzivhom bojom. U dijelu gdje je
potrebno raditi spusteni gips-karton plafon, neophodno je uraditi vodootporne ili klasi¢ne. Spoljasnja
bravarija predvidena je kao aluminijska, u tamnoj boji RAL gooz1.

Uredenje terena i ozelenjavanje

U skladu sa vazecim urbanisticko-tehnickim uslovima, na predmetnoj parceli ukupne povrsine

416.62 M2, obavezna povrsina za ozelenjavanje iznosi 30%, odnosno 124.99 m2. U okviru ovog
projekta ostvarena je ozelenjena povrsina od 225.00 m?, Sto predstavlja 54% ukupne povrsine parcele,
¢ime se znacajno premasuje propisani minimum i doprinosi unapredenju mikroklime i vizuelnog

identiteta prostora.
Odgovorni projektant:

/(/1‘ /
17
Podgorica, mart 2025. god.
Arh. Filip Aleksi¢ dipl. Ing.

STUDIO FA
Njegoseva 5 tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com
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Ostvarene povrsine

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com



PRIZEMLIE

LEGENDA PROSTORIJA
e Broj . . .
Vrsta jedinice 2 Naziv prostornje Povrsina
prostorije
01 pregled vozila 135.01
02 toalet za zaposlene 1.46
Poslovanje 03 kancelarija-prijem klijenata 9.85
04 toalet 1.16
05 arhiva 2.00
06 stepeniste 6.43
155.91 m?
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 155.91 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 166.17 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 295.36 m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 330.91T m2
PRVI SPRAT
LEGENDA PROSTORIJA
. s Broj . . .
Vrsta jedinice : Maziv prostorije Povrsina
prostorije
01 ulaz 0.85
02 ostava 9.45
03 hodnik 7.88
04 veseraj 2.10
05 toalet 1.86
06 degaZman 2.15
Stanovanje 07 kupatilo 2.92
08 spavaca soba 19.37
09 master soba 26.61
10 dnevni boravak 29.53
11 kuhinja 5.42
12 trpezarija 15.21
13 terasa 16.10
139.45 m?
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 139.45 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 164.78m’
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 295.36 m2

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 330.91 m2
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3. GRAFICKA DOKUMENTACIA

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com



CRNA GORA

PJ Podgorica

~KO Podgorica Il +696 /2 |

- Snimanje je izvrSeno kombinacijom
GPS-RTK metode i klasi¢no totalnom stanicom.

- Zakordinatni sistem koristeno je
1 _ za polozaj (YX) zvani¢ni koordinatni sistem

2 _ za visinu (Z) koristen visinski koordinatni

Koordinate poligonskih tacaka: /
Y X Z ’
P1 6606085.579

4700292.396  52.705
P2 6606080.454

4700339.866  51.841

52.28

696/4 | |

52.46 \

52.49 T

52.46 — ‘

| 5471/5

52.47

52.48

ILLEGENDA

granice urb. parcela
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N
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list detalja 1

Projektant:
STUDIO FA
’ Njegoseva 5
A\
81000 Podgorica, MNE

tel: +38267637929

email:arhstudiofa@gmail.com

Investitor:

Mrakovic d.0.0., Podgorica

Objekat:

Poslovni objekat sa stanovanjem

Lokacija: Katastarska parcela 713 KO Podgorica Ill, Urbanisticka parcela 10 - Zona
C, u zahvatu detaljnog urbanistickog plana " Konik Sanacioni plan " -
izmjene i dopune

investitor: MRAKOVIC DOO
GEOENGINEERING d.o..

Bul. Vojvode Stanka Radonji¢a 71, | 81000 Podgorica

Tel/Fax.+38220245539 | Mob. +38267 234 266

PIB: 02708426 | PDV:30/31-07476-1

licence 05-2263/3 Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
02-7349/2 Uprava za nekretnine Crne Gore

ovjerio: Mini¢ Lazar geometar

crtez: Geodetska podloga KP 713 u KO Podgorica 111

Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
Filip Aleksic, dipl.ing.arh IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Filip Aleksic, dipl.ing.arh ARHITEKTURA 1:200
Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
Andela Radulovi¢, spec.sci.arh Geodetska podloga 01

datum: razmjera(CAD):
‘ 13.09.2024. 1:1 (unit) ‘ 1:200(m)

razmjera(PLOT):
ISO A3 (420mm x 297mm)

list br.:

1

Datum izrade i M.P

mart 2025. godine

Datum revizije i M.P




LEGENDA
A Ulaz u poslovnu kancelariju
A Ulaz u stambeni dio
—O——0 Granica katastarske parcele
—O———C  Granica urbanisticke parcele

——  Gradevinska linija

LEGENDA POVRSINA

Okolno poplocanje

URBANISTICKI PARAMETRI
POVRSINA PARCELE 416.62m?
DEX IZGRADENOSTI liz.2
max BRGP 499.94 m?
ostvareni BRGP 330.91 m?
INDEX ZAUZETOSTI 0.4=166.65 m?
eni index zauz j 0.4 -166.17 m?
min. br PM 4PM
ni br PM 5PM
tel: +38267637929 Mrakovic d.0.0., Podgorica
aaaaaaaaaaaaaaaa @gmail.co

Lokacija: Katastarska parcela 713 KO Podgorica Ill, Urbanisticka parcela 10 - Zona
Poslovni objekat sa stanovanjem C, u zahvatu detaljnog urbanistickog plana " Konik S.ana'monl. plan" -
izmjene i dopune

Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh IDEJNO RJESENJE
Dio tehnicke dokumentacije: Razmiera:
Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh ARHITEKTURA 1:500
Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
Andela Radulovi¢, spec.sci.arh Sira situacija 02

Datum revizije i M.P

mart 2025. godine




696/

696/2

52.46

57

52

5241

sysjedni opjekat - SCIVIS

/ ‘ ‘ 5173

A7 51 13

ke

L

4

R
I
— ] —— ——— ——
| 4 _
\ 2
I
‘ )
o —

R I S S

R R
B R

e L o e L T i e ke ol i

A (=

\ 52103

\ 527 ,
6 52.

LEGENDA POVRSINA

Asfalt

Okolno poplocanje

Trava

Krovni pokrivac

Visoko rastinje

LEGENDA Nisko rastinje
A Ulaz u poslovnu kancelariju .
URBANISTICKI PARAMETRI
A Ulaz u stambeni dio POVRSINA PARCELE 416.62 m?
. INDEX IZGRADENOSTI liz2
—O0———0 Granica katastarske parcele max BRGP 499.94 m*
ostvareni BRGP 330.91m?
— 00 Granica urbanisticke parcele INDEXZAUZETOSTI =~ 0-4=166.65 m*
ostvareni index zauzetosti 0.4-166.17 m?
. - min. br PM 4PM
********** Gradevinska linija ostvareni br PM 5PM
Projektant: Investitor:

STUDIO FA
/ Njegoseva g
A%

‘ 81000 Podgorica, MNE

tel: +38267637929

email:arhstudiofa@gmail.com

Mrakovic d.0.0., Podgorica

Objekat:

Poslovni objekat sa stanovanjem

Lokacija: Katastarska parcela 713 KO Podgorica lll, Urbanistidka parcela 10 - Zona
C, u zahvatu detaljnog urbanistickog plana " Konik Sanacioni plan " -
izmjene i dopune

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh ARHITEKTURA 1:200
Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
Andela Radulovi¢, spec.sci.arh UZa situacija sa osnovom krova 03

Datum izrade i M.P
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