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UGOVOR ZA PRUZANJE USLUGA

za izradu idejnog i glavnog projekta
ZAKLJUCEN IZMEBU:

“BATBOJANA” d.o.0. Cetinje, (u daljem tekstu Narucilac), sa jedne strane
i

,»OMART STUDIO” DOO Podgorica, kojeg zastupa direktor arh. Marko BeSovi¢
(u daljem tekstu IzvrSilac) sa druge strane.

Clan 1.

Predmet ovog ugovora je izrada idejnog rieSenja i glavnog projekta, na UP 14-5, blok 14 u zahvatu DUP-a
“‘Prvoborac” — izmjene i dopune, K.P. 15131512 K.O. Podgorica II, Opstina Podgorica

Clan 2.

Ugovorene strane su saglasne da medusobnu poslovno-tehni¢ku saradnju razvijaju na ravnopravnim
osnovama, uz maksimalnu zastitu profesionalnih, moralnih i materijalnih interesa druge ugovorene strane.

Clan 3.

Realizacija konkretnog posla, koji je predmet saradnje bice regulisana posebnim Ugovorom, kojim Ce se
regulisati sledece:
- radni zadaci
- cijena i naCin placanja
- rokovi
- medusobne obaveze regulisane ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje su neophodne za uspjesnu
saradnju.
Clan 4.

lzvrSilac se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa tehniCkim propisima i preda
Naruciocu 1 (jedan) digitalni primjerak.
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Clan 5.

Eventualna sporna pitanja ugovorne strane ¢e nastojati da rijeSe sporazumno, uprotivnom priznaje se
nadleznost suda u Podgorici.

Clan 6.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je salinjen u 4 (Cetiri) primjerka, po 2
(dva) za svaku ugovorenu stranu. Svaki potpisani primjerak ugovora predstavlja orginal i proizvodi jednako
pravno dejstvo.

Narucilac lzvrSilac
BATBOJANA, D.0.0. SMART STUDIO, D.O.0.
Direktor Tanja Bulatovi¢ Direktor Marko BeSovi¢
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IZVOD iIZ CENTRALNOGDI}VREGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0919441 /003 Datum registracije: 06.02.2020.
PIB: 03299481 Datum promjene podataka: 27.04.2023.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANIE,
IZVODENJE INZENJERING | KONSALTING "SMART STUDIO" DOO PODGORICA

Broj vaZece registracije: /003

Skraéeni naziv: SMART STUDIO

Telefon: +38268874934

eMail: info@smartstudio.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 06.02.2020.

Datum donosenja Statuta: 06.02.2020. Datum promjene Statuta: 18.04.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: VITNIJA VORENA BR. 21 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: VITNIJA VORENA BR. 21 PODGORICA
Adresa sjedista: VITNIJA VORENA BR. 21 PODGORICA
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 10,00Euro (Nov¢ani 10,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MARKO BESOVIC 1406986210016 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: MURTEZIRA KARADUZOVICA BR,28 PODGORICA CRNA

GORA
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SRDAN PAVICEVIC 2709986210276 CRNA GORA
Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: VITNIJA VORENA 1/1 PODGORICA CRNA GORA

LICA U DRUSTVU:

MARKO BESOVIC 1406986210016 CRNA GORA

Adresa: MURTEZIRA KARADUZOVICA BR,28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaéc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

/
lzdato: 13.12.2023 godine u 10:17h"e o O Rip * Podgorica
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Sifra zastupnika: = 50754 Broj Pelise 0DG004928
ovc e n Kanal Prodaje: BROKER Novo/Obnova: 0DG003815

Veza sa Polisom

4 PO POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI 7 BROJ POLISE ODGO04228

" Ugovarac: SMART STUDIO DOO, BULEVAR CRNOGORSKIH SERDARA BR. 51, PODGORICA, IMBG/P(8: 03299481

.‘ Osiguranik: SMART STUDIO DOO, BULEVAR CRNOGORSKIH SERDARA BR. 51, PODGORICA, JMBG/PIB: 03259481
K TRAJANIE OSIGURANIAPolisa vaiod  1042.2023 w0000 do 09.12.2024.23:59

" USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuteno shodno ZOO i sledecim usiovima: Opiti uslovi 2a osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg): Klnnnlu65§
‘ iskljuéenju pokrica u vezi sa infektivnom boledéu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)

,0

NACIN OSIGURANJA Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarad osiguranja

‘ Oslgurava se: Suma Osiguranja € Premija ¢
‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost “
‘ 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka o3tecenja i unistenja po uslovima US-odp (élan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 200.000,00€ k%
8 \ jap P guran)
' pokriveni od3tetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu 3tete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled %
"‘ greske u tehnicko racunskim | statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, kenstrukeiji | \
() tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska za vrijeme pokrica osiguranja ima za posledicu .‘
' ostecenje ili unistenje osiguranog objekta (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/ '
| ) j€.0sig! B 00) J} J J} \
) montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako \
" gradevinski objekti tako i masinska, elektri¢na i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih L
| projekinih radova u narednoj osiguravajucoj godini: 40,000.00 €. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje \
'.‘ se odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskijuéeno je pokrice za greske, {
¢ odnosno trodkove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili '
" ugrdnjom novog elementa ili dijela. Ukljuceno pokrice tokom garancije na period od 1 godine. UZesce u Y
" Steti 10% a minimalno 600.00 €. Godi3nji agregat: 200,000.00 € Iz osiguravajuceg pokrica su iskijucene ‘
,‘ stete koje nastaju tokom izvodenja radova (odogovrnost izvodaca radova). Sastavni dio polise Klauzula o )
| iskljuenju pokrica u vezi sa infektivnom boleséu {Covid-19)(KL-covid/20-12-cg) '
i
" A Minimalna premija 1 (140%) 140,00¢ v
\
:‘ B Daplatak za uvecanu sumu osiguranja (150%) 210,00€ \
" C Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 600 EUR (0%) s
" D Godisnji agregat jednostruki (20%) 70,000
': E Popust za period garancije od jedne godine (5%) 14,00€
f ~‘
K]

f \
R S L S S - R
'.‘ BRUTO PREMUA 266C 4
" POREZ NA PREMUU 23.94¢€ ‘\
,' UKUPNA FPREMIUA ZA NAPLATU:- 289 94€ ‘\

UGOVORENI NACKN | DINAMIKA PLACAMA PREMIJE ONGURANJA

‘ “Natin p! p!atm;x prve upme FOPRE o ‘l
' 1 { osuzoz; ] L wmess | \
\

Molimo vas da naznateni iznos u ugovarenom roku uplatite na nas 1iro ratun:  510-E173-62 (KB; 530-1357-16 NLB; 535481587 PH, 46420360 L8 e ntth )

’Q sapozivom nabroj:  R/ODG004928 4

Pravo na naknadu tete po ovoy poliss potinge od dana  <asa ¥op j 18 palisi oznacen kac podetak 0siguranga whalike jo 90 (3da p
Ukofiko se prena ne placa u dog rokewima e se 2. abligac odnesnna '
' AKo rije obratunala prema 73 proSicen;s oSiuravajuteg POkII‘a I 23 POVECIAU CPISAOSL, OSFUIINKC IME 33GUraVALLLE POKIIEE IME 23 10 OFHELE GONGENE HIRFOCE IE OURLIITE. (f 32 r. znsedis premm x Kupt 16 olraanali | proinne
i

udhdu 53 Takonom o 22t podataka 0 knost ugovaral Ouguana ae ity SARlasNOsT 051U avaCy da koSt | braduge hing pedalhe i UZOVOLS & OSRUTANN, €30 1RIGIIN0SE da Alvedieoe petalie

A {ije uwleice pe 13 15pun} CbIVET) 12 LEOYORD © DUBUISAL UZovarat osiguianis 33)= caglasnost da se b podacs konsle 1a vrjeme r3ana CHZUING U vty thog ko 5
UROVOra © Csiguranju Owu 33glasnost UEovarat Osiguean;a daje 1 2a posebne bategonye hinih podataka. 3 u stulapu 93 je 0D13da Lakwih POSALhS POLIEDAS 10 HPUNCNIC DRIVCLZ 7 UELVOT) D 0LGuran u Usiguiavad 5 LA T2t o= \
" obradival) | Luvab u sMadu s zabonom Sa sadchnom ove adredhe, upoInata su | SIRLSNA, 1 v ica 53 Eipim BERIM POGACHAG JE USOVOIAE DVEHIATIY UPCTNAC ANRUIIVALA PIlRIM TIMpACIvI® VBOVORT i S0 LEEVAIAC CURUIAN A POLiwel, ¢ [ frma §
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

~ | Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma 81000 Podgorica, Crna Gora

| s . el by - tel: +382 20 446 279
| Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje e 4985 20 A6 ITE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni post: www.mrt.gov.me

Broj: UPI 072/7-106/2
Podgorica, 24.02.2020. godine

» SMART STUDIO » D.O.O.

Bulevar Crnogorskih serdara br. 51
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornji.

Z/BENO LICE
Pavicevic

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 072/7-106/2

Podgorica, 24.02.2020. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu » SMART STUDIO«
D.0.0. iz Podgorice, za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova, na osnovu élana
122.st.1.1 €l.135. st 1.i2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list Crne Gore " br. 64/17) i €lana 46. stav 1. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » SMART STUDIO« D.O.O. iz Podgorice, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
ObrazlozZenje

Aktom, br.UPI 072/7-106/1 od 19.02.2020.godine, » SMART STUDIO« D.0.0. iz
Podgorice, obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-937/2 od
27.03.2018.godine, u kojem je BeSovi¢ Marku, Spec.Sci.arhitekture, iz Podgorice, izdata
licenca ovlad¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta; Ugovor o radu, br. 02/20 od 06.06.2020.godine, zakljuéen izmedu
poslodavca » SMART STUDIO« D.O.O. iz Podgorice i BeSovié Marka,
Spec.Sci.arhitekture, iz Podgorice kao zaposlenog u imenovano privredno drustvo, na
neodredeno vrijeme, sa punim radnim vremenom od 40 &asova nedeljno podev od
06.02.2020.godine, na radno mjesto: direktor - &l. 1. 2, 3. i 4. Ugovora; Rjesenje o
registraciji za imenovano privredno drustvo, izdato od strane Poreske Uprave, br. 30-01-
30525-4 od 07.02.2020.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 122. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehniCke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni



inZenjer moZe da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovladéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2. istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1. ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moZe da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlad¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3. stav 1. tatka 3. Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaga radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5. stav 1. tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvoda&a radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlag¢enog inzenjera i licencu ovlascenog inZenjera.

Clanom 137. stav 2. Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje
se na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122.
stav 1. i 135. stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi &l. 3. stav
1.tac. 1. i €l. 4. Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja mozZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Na osnovu pravilnika Smart Studio doo Podgorica, a u skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata donosi:

RJESENJE

O imenovanju glavnog iinZzenjera

OBJEKAT OBJEKAT INDIVIDUALNOG STANOVANJA SA
DJELATNOSTIMA

LOKACIJA UP 14-5, blok 14 u zahvatu DUP-a “Prvoborac” — izmjene i
dopune, K.P. 15131512 K.O. Podgorica Il, Opstina
Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE

INVESTITOR ‘BATBOJANA" d.o.0. Cetinje

GLAVNI INZENJER Marko BeSovic, spec.sci.arh.

Imenovani je stalno zaposljen u naSoj radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i
prakse da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehni¢ku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke
dokumentacije u smislu Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata i Pravilnika o nainu izrade i sadrZini
tehnike dokumentacije za gradenje objekata.

Podogrica, Novembar, 2024. godine Direktor;

Marko BeSovic, spec/sm arh

"" r
snnr svun D a/e/c O jc JOV/

ODcog
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-937/2

Podgorica, 27.03.2018. godine

MARKO BESOVIC

llije Plamenca bb
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel; (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-937/2

Podgorica, 27.03.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuci po zahtievu MARKA BESOVICA, Spec.Sci.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i
¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE MARKU BESOVICU, Spec.Sci.arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovlaS¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-937/1 od 01.03.2018.godine, MARKO BESOVIC, Spec.Sci. arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla§éenog inzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

- Li€na karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma postdiplomskih specijalisti¢kih akademskih studija br.59 od 16.09.2010.godine
(ovjerena fotokopija);

- Lista referenci izdata od strane »Studija GRAD« doo Podgorica; unutrasnje arhitekture i
projekata uredenja terena, br.01-343/2 od 19.03.2014.godine;

- RjeSenje InZenjerske komore kojim se Marku V. BeSovi¢u izdaje licenca za izradu
projekata arhitekture objekata, projekata unutrasnje arhitekture i projekata uredenja
terena, br.01-343/2 od 19.03.2014. godine;

- Radna knizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde od 26.03.2018.godine, da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasceni inZzenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VIl1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtieva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniCke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
&lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima Koji su vaZili
do donos$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rje$avaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tac. 1i¢l. 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 220 ; Fax: (+282) 20 446215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3670 Podgorica, 07.12.2023. godine

Na osnovu €l. 143, ¢I. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MARKO V. BESOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliéte PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 3529

OVLASCENO SLUZBENO LICE

“Ljiliana Vuyiipl.pravnica
L }z// /
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT OBJEKAT INDIVIDUALNOG STANOVANJA SA
DJELATNOSTIMA

LOKACIJA UP 14-5, blok 14 u zahvatu DUP-a “Prvoborac” — izmjene i
dopune, K.P. 15131512 K.O. Podgorica Il, Opstina
Podgorica

VRSTA | DIO TEHNICKE IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACIJE

ODGOVORNI INZENJER

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Marko BeSovi¢, spec.sci.arh.br.licence: UPI 107/7-937/2

IZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora | izgradnju objekata i podzakonskim aktima done3enim na osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi na;in utiu na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke;

- smjernicama planskog dokumenta

- urbanisti¢ko — tehnickim uslovima i

- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnostodnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Pregled propisanih | ostvarenih parametara

URBANISTICKI PARAMETRI UT USLOVI - UP 14-5 OSTVARENO
Povrsina UP 631 m? 631 m?
Dozvoliena BRGP 500 m? 487.56 m?
Spratnost P+1+Pk Su+P+2+Pk
Indeks zauzetosti 0.26 0.26
Zauzetost 166 m? 165.91 m?
Indeks izgradenosti 0.79 0.77
. 1.1 Pm - stanovanje
Broj PM 1 Pm - 50 m2 djelatnosti 8pm
Zelenilo Min 30% (257.53 m3) 41%

- [dejnim rjeSenjem obezbijeden je saobracajni prikljuéak objektu i I%aciji shodno planskom dokumentu i urbanisti¢ko —

tehnickim uslovima. s -
Ularco Terouve
- (

potpis odgovor{log inzenjera

Podgorica, Novembar, 2024. godine

(mjesto i datum)

SKART STUD1D

L
C0gomct
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Sekretarijat za planiranje DUP ,Prvoborac“-izmjene i dopune
prostora i odrzivi razvoj Blok 14

Sektor za izgradnju i Urbanisticka parcela 14-5
legalizaciju objekata

Broj: 08-332/24- 623

Podgorica, 26.04.2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrsivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG" br.64/17, 80/20 i 86/22), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.012/24 od
15.02.2024.godine), akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj 08-332/23-
8070/2 od 19.10. 2023.godine, po zahtjevu ,,BATBOJANA“ d.0.0 sa Cetinja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za ruSenje postojeceg i izgradnju novog objekta

URBANISTICKA PARCELA:

Detaljni urbanisti¢ki plan: Detaljni urbanisticki plan »Prvoborac«-izmjene i dopune u Podgorici
(usvojen Odlukom SO Podgorica broj 01- 030/10 - 853 od 05.10.2010. godine).

Blok 14

Urbanisticka parcela: 14-5

POSTOJECE STANJE:

Na grafi¢klm prilozima plana na urbanistickoj parceli 14-5, kao i u listu nepokretnosti na katastarskoj
parceli broj 1512 KO:Podgorica Ilizgraden je stambeni objekat horizontalnog gabarita 137m2 i
spratnosti podrum i prizemlje.

Prema listu nepokretnosti 1674-prepis, katastarske parcele broj 1512 i 1513 KO:Podgorica I,
uknjizene su sa pravom korid¢enja BATBOJANA d.o.o. Cetinje, ukupne povréine 623m2, sa
evidentiranim stambenim objektom, bez tereta i ogranicenja.

List nepokretnosti i kopija plana &ine sastavni dio ovih uslova.

Potrebno je rijesiti imovinsko-pravne odnose na zemljiStu, prema dostavljenom listu nepokretnosti.

PLANIRANO STANJE:

Prema smernicama DUP-a planom je evidentiran postojeci objekat na urbanistickoj parceli 14-5, koji
se moze rekonstruisati (dogradnja i nadogradnja), prema smjernicama plana; ili zamjeniti novim
objektom, prema urbanisti¢kim parametrima propisanim ovim planom (UTU prema namijeni, analiti¢ki
podaci - pokazatelji po parcelama, gradevinske linije, spratnost...).

Urbanisticka parcela broj 14-5 definisana je koordinatnim ta¢kama na grafickom prilogu "Plan
parcelacije”, i povrsine je prema analiti¢kim podacima plana 631m2.



Planom je definisana gradevinska linija do koje se moZe graditi novi odnosno dograditi postojedi

objekat, koordinatama tacaka na grafickom prilogu , Plan parcelacije”.

Svako naredno menjanje gabarita i spratnosti

postojeceg objekta ili izgradnja novog objekta moze se

uraditi jedino uz postovanje ovim planom datih parametara i uslova izgradnje za odredenu namjenu

kao i planom definisanih gradevinskih linija.

Namjena objekta:
Objekti su namjenjeni za individualno stanovanje.

U okviru postojecih stambenih objekata dozvoljena J& prenamjena prizemlja iz stambenog u poslovne

ANALITICKI PODACI:
U Analitickim podacima dati su sledeci parametri za urbanisticku parcelu broj 14-5:

o KOEFICIJEN
w  |POVRSINA § KOEFICIJENT (T 1ZGRA-
§ POD £ o o a ZAUZETOSTI |PENOSTI
5 S |OBJEKTOM |BROJ ETAZA a oS T~ 9 T [ZEMUISTA  |ZEMUISTA
] . |(m2) 9 o £ @ g @ =
- | g 2 S| £Z| sa| 4
o o =] ® = < S 2 S & b Y a f— =
O c c - (@] c [
4 < (S O = =~ . 'O L g <0 g G| = o T — =
< z < S c 8 c g w S > Sz S0 <| S c 25 c 8
a gl £ |9 |GE|l QS c £ 3| £20o S E 2 N| 2 sEN (g E
3 s 238 [EZ 8 c2l G 22| 2% $3| 38|f |£8F |£3
& S| Ofg|d8 (8wl 3 5w S z P S = | 3 538 (8w
o 2 a £l g a €| o £ q S a e =) o] § s £ a £
Individualno
| S|stanovanje 631| 137| 189|p+1 P+1+Pk | 273 500 500 0,22 0.30| 0,4 0,90

U slucaju izgradnje novog objekta maksimalni koeficijent zauzetosti
kriterijumima dobije povriina gabarita objekta veéa od 166m?,
maksimalna za ovaj tip izgradnje.

Maksimalna BGP objekta, za ovaj tip stanovanja je 500m?

Dozvoljene povréine objekta, za svaku pojedinaénu
pokazatelji” i predstavljaju maksimalne
manjeg kapaciteta od datog,
Minimalno odstojanje objekta od zadnje i bo¢nih
rastojanje se moze smanjiti na min 1,5m.

je 0,30.Ukoliko se prema zadatim
usvaja se povriina od 166m? kao

(odnosno maksimalno 4 stambene jedinice).

parcelu, su date u poglavlju 6 “Analiti¢ki
parametre izgradnje za konkretnuy lokaciju. Objekat
ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

granica parcele je 2,0m. Uz saglasnost susjeda ovo

moze bitj i

Ukoliko je rastojanje objekta od objekta bo¢nog suseda 4m ili vece od 4m, na boé¢nim fasadama

objekta dozvoljeno je i otvaranje prozora stambenih prostorija.




Ukoliko je rastojanje objekta od objekta bo¢nog susjeda manje od 4m, na bo¢nim fasadama objekta
dozvoljeno je otvaranje prozora samo pomocnih prostorija (kupatilo, hodnik...)

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koridcenja stambenog objekta (garaza,
ostava i sl) ali isklju¢ivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povréina pomocnih objekata je maksimalno
do 30m2.

Dup-om je planirana maksimalna spratnost: prizemlje, sprat i potkrovlje (P+1+Pk), uz definisani
koeficijent izgradenosti odnosno maksimalnu BRGP.

Visina nadzidka potkrovlja maksimum 1,50m (raCunajuéi od poda potkrovne etaze do preloma krovne
kosine) , ako se objekat gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do povlacenja zida u
odnosu na gradevinsku liniju.

Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

lzgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etazama iznad prizemne, i to na min visini od
4.0m od kote terena ispod. Maksimalna velitina erkera je 0.5-0.8m i moze se predvidjeti na max 50%
fasade. Erkeri mogu prelaziti zadate gradevinske linije, ali ne smeju preci granicu urbanisti¢ke parcele.
Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m od kote terena.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i
podrumskih prostorija nisu uéle u bilanse. Podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih
linija, ali u granicama urbanisti¢ke parcele.

Maksimalna visina objekata je 11m, i to raCunajuci od najnize kote terena oko objekta do sljemena
krova.

Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuca visina moze se organizovati galerijski prostor
ali samo u funkciji donje etaze a nikako kao nezavisna stambena povrsina.

Krov je kosi-dvovodni pokriven adekvatnim pokriva¢em i nagibom do 30°.

Oblikovanje prostora i primjena materijala:

Projektom objekta obezbijediti vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog rieSenja, kod koga ¢e objekti
zadrZati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, bez narugavanja prisutnog veé
formiranog ambijenta, u neposrednom okruZenju.

Likovno i oblikovno rjesenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi sa postojecom
fizionomijom sredine.

Obrada fasade mora biti izvedena od odgovarajuc¢ih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekta.

Kolorit objekta uskladiti sa njegovom funkcijom, okolinom, gradjevinskim nasledjem i klimatskim
uslovima.

Zelenilo uz individualno stanovanje

Zelene povrsine uz objekte individualnog stanovanja organizovati kao ukrasne povrsine na principu
predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio).

Smiernice za uredenje:




* najmanje 30% povrsine parcele urediti kao zelenu povrsinu

* predvrt reprezentativno urediti sa dekorativnim bilinim vrstama i njegovanim travnjakom

® uvrtu se mogu organizovati manji zasadi voénih vrsta

®* predvrt ograditi Zivom ogradom (Prunus laurocerassus, Ligustrum ovalifolium, Pittosporum tobira,
Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii, Thuja occidentalis '‘Columna’).
Ppreporucuje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. 'zelenog zida' od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveca ili visokog Zbunja

" za zasjenu koristiti pergole sa dekorativhim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata' Lonicera caprifolia, L.
implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.).

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim ¢e
se definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju: unutrasnje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijeSe pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.
Obradom povrsina partera izvréiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

Faze realizacije:

Objekat moZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih
parametara.

OSTALI USLOVI:

1.Potreba izrade geolo3kih podloga, vréenja geoloskih istraZivanja, preporuka za smanjenje uticaja i
zadtitu od zemljotresa

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da, u skladu sa ¢.5 Zakona o geoloskim
istraZivanjima(Sl.list RCG broj 28/93,27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Revidovani projekat osnovnih
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja geologkih uslova za projektovanje
objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta i reviziju vre privredna drugtva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vec¢e od 1000m2 ili sa 4 i vi¢e nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7 navedenog zakona, izraditi
Revidovani projekat geologkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani elaborat o
rezultatima izvr$enih geologkih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geodetske, hidro-
geolodke i geomehanitke karakteristike temeljnog tla, geomehanigke i seizmolotke karakteristike
terena i prikaz i ocjena rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i
nacinu fundiranja objekta.

Pri projektovanju objekata preporutuje se koriScenje propisa EUROCODES, naro&ito EUROCODE 8-
projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.Takode se preporucuje zadrZavanje
postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje god je to moguce, jer povoljno
uti¢e na oCuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena B>20°ako je dubina iskopa vec¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi projekat zadtite temeljne jame.




2.Uslovi i mjere za zastitu ivotne sredine

Za turisticke objekte povréine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vie od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu(Sl.list CG br.75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu(Sl.list CG br.20/07) neophodna je izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Shodno navedenom zakonu i uredbi, potrebno je podnijeti zahtjev za procjenu potrebe izrade
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zastite
od buke u skladu sa ¢lanom 19 Zakona o zattiti od buke u Zivotnoj sredini (Sl.list CG br.28/11) i
Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sl.list CG br.50/16).

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobradajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloske ili mineralotke nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi strunjaci prikupili nalaze, odnosno izvréili neophodna istraZivanja.

3. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl.list CG br.43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46 Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17,18,23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za
hotele elemente pristupacnosti iz ¢lana 17,18,20,23,36 i 40.

4.Uslovi za zastitu od elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnologkih i drugih nesreéa

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o za&titi i spasavanju(sl.list
CG broj 13/07,05/08,86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda(Sl.list
CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od poZara za objekte sa
4 i vise etaZa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2(hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centriisl.) shodno ¢lanu 85,86,87,88 i 89 navedenog zakona.

Garaze moraju ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu gara?a za
putniCke automobile od pozara i eksplozije (Sl.list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vige
poslovnih prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu(Sl.list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove
duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o
uredenju gradilista(Sl.list CG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (Sl.list RCG broj 47/2007) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

5. Uslovi i mjere zastite nepokretnih objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore i njihove
zasti¢ene okoline

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.



U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (Sl.list CG broj
49/10i 40/11,44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa ¢lanom 102 navedenog zakona.

Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa &anom 103 istog
zakona.Na konzervatorskj projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore.

6. INFRASTRUKTURA

Uslovi za prikljuéenje objekata na infrastrukturu prikazani su na izvodima iz DUP-a: hidrotehnicke
instalacije, elektrotehnicke instalacije i telekomunikacije.

Prilikom projektovanja, obaveza projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(SLlist CG br.40/13,56/13,2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, akoji se
nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postoje¢em stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.

Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.

Vodovodne,kanalizacione,elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaZze¢im propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna riesenja
urbanisticke parcele.

U sluCaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa lokalnog,regionalnog ili
magistralnog puta, potrebno je obezbijediti tehni¢ke uslove od Sekretarijata za saobracaj i komunalne
djelatnosti Glavog grada Podgorica ili Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16 Zakona o
putevima(Sl.list RCG br.42/04).

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od nadlezne organizacije Vodovod i kanalizacija d.o.0. Podgorica.

7. Prikljucenje objekta na javnu saobracajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog objekta obezbjediti u okviru objekta ili parcele, a shodno
smjernicama DUP-a potrebno je obezbjediti 1.1 parking mjesto na 1 stan i 1,0 parking mesto na 50
BRGP m2 djelatnosti.

Projekat kolskog prilaza i parking prostora treba da ¢&ini sastavni dio Glavnog projekta.

8. Uslovi za racionalno kori$éenje energije

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti(Sl.list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sl.list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anja toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunceve energije,
koriS¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanja energetske efikasnosti sistema grijanja.



Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada.

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja
toplotne energije.

Iskoristoiti toplotne dobitke od sunca i za&tititi se od pretjeranog osuncanja i koristiti odrzive sisteme
protiv pretjerane insolacije-zasjena pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjeStacku klimatizaciju. Drveredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu sjenku u ljetnim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce.Pri proraéunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednost za
30-25% niZze od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu estetsko-arhitektonski oblikovani i ukomponovani na najmanje
uocljivim mjestima na objektu.

Ul cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Glavni grad
Podgorica je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta (SL.list CG-opstinski
propisi broj 039/20 od 06.11.2020) predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim projektom
solarnog sistema, naknada umanjuje za 100€ po m2 ugradenog solarnog panela, a najvie do 50%
obracunate naknade.

Za potrebe prorac¢una koristiti podatke Hidrometeroloskog zavoda o klimatskim i hidrologkim
karakteristikama zone u Glavnom gradu Podgorica.

9. Uslovi za odvozZenje ¢vrstog otpada

Korisnici objekata duzni su da sakupljaju otpad na selektivan naéin i odlasu isti na odredene lokacije u
skladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom
gradu Podgorica za period 2016-2020.g.

10. Za privremene ili stalne objekte ili djelove objekta, van zone ogranigenja prepreka aerodroma, Cija
je visina vec¢a od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost
za izgradnju i postavljanje, kao i uslove i oznaCavanje i odrzavanje.

11. Uslovi za izgradnju i postavljanje pomoénih objekata. U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona,
propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni objekti, primjenjivace se do
dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata(Sl.list CG-opstinski propisi br. 011/14
od 08.04.2014, 034/16 od 01.08.2016, 039/20 od 06.11.2020).

12. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja
moZe se odrediti faznost gradnje(tehni¢ko-tehnologka i funkcionalna cjelina) objekata.Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili viée
susjednih urbanisti¢kih parcela (CL.76 vaZzecCeg zakona). Idejnim rjeenjem se utvrduje generalna



koncepcija za izgradnju objekata, a naroéito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru
parcele i prema susjednim objektima.

Clanom 237 vaZeceg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
mozZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju i izgradnji objekata, i da li se na bilo koji naCin ugroZava valorizacija preostalog
dijela urbanisti¢ke parcele.

13. NAPOMENA

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje &ine urbanisti¢ku parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata
parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica.

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja
moze se odrediti faznost gradnje(tehnitko-tehnoloka i funkcionalna cjelina) objekata.Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vide
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vige
susjednih urbanistickih parcela (CL.76 vazeceg zakona). Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata, a narotito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru
parcele i prema susjednim objektima.

Tekstualni i gradicki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio ovih
urbanisticko-tehnickih  uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me
[LAMP/PlanningDocument i www.sekretarijaz-za plurzs.podgorica.me.
Investitor moZe da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleine Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije
i sledec¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog Glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa zakonom i Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od
profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekta(Sl.list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemlji$tu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta.
SadrZaj Idejnog rjesenja definisan je stru¢nim upustvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnhom driavnom arhitekti, za davanje
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saglasnosti na idejno rje$enje preciziran je Obavestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Upustvo i
obavestenje su dostupni na sajtu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma: http:/mrt.gov.me/rubrike/
zakonska- regulativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.htim.

Idejni odnosno Glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa &anom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije(Sl.list CG 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradiliétu.

Shodno ¢lanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (sl.list CG broj 64/17,44/18 i
63/18), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehni¢kih uslova/vodnih konzervatorskih uslova ne
odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace
se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva
-Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
-a/a

OBHRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

Vlatko Mijatovi¢,tehnicar //Bﬂ &L@?Lb‘/ WW[JK

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

M.P.

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom | Tehni¢ki uslovi priklju¢enja broj od "Vodovod i
-List nepokretnosti i kopija plana kanalizacija" d.o.0. Podgorica, broj UP102-041/24-
-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a 3291/2 od 16.05.2024.god.

List nepokretnosti i kopija plana za katastarske
parcele broj 1512 i 1513 KO: Podgorica Il
Uplatnica za naknadu od 50€ od 10.04.2024.god.
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UPRAVA ‘ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

101-919-20328/2024
18.04.2024
PODGORICA 1I

Broj:
Datum:
KO:

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu URBANIZAM 101-917/24-1644, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1674 - PREPIS

Podaci o parcelama
2 Broj Plan . Potes ili Nadéin koriSéenja Bon. - 2 .
Broj Podbroj o2, | Gica |DAtum upisa| ylica i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Foreiifia !} Prihod
1512 24 UL NOVOSADSKA Dvoridte 269) 0.00
37 KUPOVINA
1512 1 24 [UL.NOVOSADSKA Porodiéna stambena zgrada 137 0.00
37 KUPOVINA
1513 24 [UL.NOVOSADSKA Njiva 2. klase 217 286
37 KUPOVINA .
623 2.86
odaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002419874 BATBOJANA DOO CETINJE Koris¢enje 1”1
0 BALSICA PAZAR BB Cetinje 0

Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . . Nadin kori$éenja PD Prava
Broj Podbroj z};:gi,'l e Osnov sticanja Godina SP“‘,}“"S!( Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje oVESINA Adresa, Mjesto
1512 1 [Porodi¢na stambena zgrada p | Svojina 1/1
IKUPOVINA 064 137 BATBOJANA DOO CETINJE 0000002419874
BALSICA PAZAR BB Cetinje 0 0
15 1 [GaraZa kao dio zgrade Svojina 171
2 KUPOVINA £ ! 1]; BATBOJANA DOO CETINJE 0000002419874
odna; scbs BALSICA PAZAR BB Cetinje 0 0
1512 1 [Stambeni prostor 2 p | Svejina 1/1
KUPOVINA o BATBOJANA DOO CETINJE 0000002419874
i A BALSICA PAZAR BB Cetinje 0 0

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Datum i vrijemc:

18.04.2024. 12:30:38



Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/1,1, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 18.04.2024. 12:30:38



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada

Bl;;o%al:::}e gPD Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadr¥ina
ZA UKNJIZBU KORISCENJE SVOJINA

1512/0 101-2-919-5047/1-2024| 10.04.2024 08:18 BATBOJANA KO PG 2 PARC 1512 1513
1 ZA UKNJIZBU KORISCENIJE SVOJINA

1512/0 101-2-919-5047/1-2024] 10.04.2024 08:18 BATBOJANA KO PG 2 PARC 1512 1513
ZA UKNJIZBU KORISCENIJE SVOJINA

1513/0 101-2-919-5047/1-2024| 10.04.2024 08:18 BATBOJANA KO PG 2 PARC 1512 1513

Datum i vrijeme:

18.04.2024. 12:30:38
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-1644

Datum: 23.04.2024.
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-623
Podgorica, 23.05.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici 01
Za urbanisti¢ku parcelu 14-5,blok 14
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GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeceg stanja

lzvod iz DUP-a »




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-623
Podgorica, 23.05.2024.godine
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|| individualno stanovanje

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici 03
Za urbanisticku parcelu 14-5,blok 14




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-623
Podgorica, 23.05.2024.godine

| E gradevinska linija do koje se gradi

gradevinska linija ka kolsko-pe$ackim pristupima
(na udaljenosti 2.5m od regulacije) ps.

f === gradevinska linija ka susedu

GRAFICKI PRILOG —Plan regulacije i nivelacije

Izvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici 04
Za urbanisticku parcelu 14-5,blok 14




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-623
Podgorica, 23.05.2024.godine

1090 6606039.02 4701213.08
1103 6606043.19 4701218.58

1114 6606006.29 4701218.07
1115 6606023.49 4701206.27
1116 6606033.30 4701224.88
1117 6606017.40 4701235.08
1118 6606017.04 4701235.31

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

Izvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 14-5,blok 14
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-623
Podgorica, 23.05.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan saobrac¢aja

Izvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 14-5,blok 14
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-623
Podgorica, 23.05.2024.godine

1 vodovod kofi se ukida

E ﬁ fod
E planirani vodovod

E = = 7 postoleca fekalna kanalizacija

[="="—] postoje¢a fekalna kanalizacija koja se ukida
F—— blanirana fekaina kanalizaciia

E' jeca ferska kanalizacija koja se ukida
[— fersk lizaclja
="

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici 07
Za urbanisticku parcelu 14-5,blok 14




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-623
Podgorica, 23.05.2024.godine

‘ B T/4 e
3 4 KOSARKASKI ’{P I
EN s«i,” N
v/ 643
. N 13—4@

DTS "Masline 6
630 kVA

W
Ny

Y/

planirana TS 10/0,4 kV

7| F—— pv1iokv

DV 10 kV ukida se
=] 10 kv Kabal
EI 10 kV kabal planiran ;’\
10 KV kabal zmijeSten

weases] granice zona napajanja

@ oznaka zone napajanfa

E Koridor u smislu &lana 103. Pravilnika za tzgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova naz. napona od 1 do 400kV

GRAFICKI PRILOG —Plan elektrotehnicke infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici 08
Za urbanisti¢ku parcelu 14-5,blok 14




‘e

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-623
Podgorica, 23.05.2024.godine

N QY / /' /£ 5
N //, & 5674 e P _ .
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postojedi telekomunikacloni &vor RSS Masline
o 4 D postojece telekomunikaciono okno 3
Iy postojeca telekomunikaciona kanalizacija ‘

E planirano telekomunikaciono okno
__E_ planirana telekomunikaciona kanalizactja

N.O.1,...,169 broj planiranog telekomunikacionog okna

3(6,4)xPVC broj PVC cijevi 1 10mm u planirano]
telekomunikaclonoj kanalizaciji

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione mreZe

lzvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 14-5 blok 14
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-623
Podgorica, 23.05.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

Izvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 14-5,blok 14
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DRUSTVO $A OGRANICENOM opGovorNoscu - VODOVOD I KANALIZACIJA?

81000 Podgorica, Ulica zetskih vladara bb Ziro ratuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+ 382 20 440 300), Korisnicki servis (+ 382 20 440 388) Lovéen banka: 565-2334-69
E-mail: kabinet@yvikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
Website: www.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60
UPI-02-041/24-3291/2

CRNA GORA Broj: T
GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica, 16. O 20
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op$tinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, precis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i €lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opSstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/24-
623 od 26.04.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-3291/1 od
30.04.2024. godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta individualnog stanovanja sa mogu¢no$c¢u poslovanja
na UP 14-5, blok 14, u zahvatu DUP-a “Prvoborac” izmjene i dopune (katastarske
parcele 1512 i 1513 KO Podgorica IlI) u Podgorici, investitora “Batbojana” d.o.o. (prema
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-332/24-623 od 26.04.2024. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljedece tehnic¢ke uslove
priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim
postoje¢im hidrotehniCkim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom polozZaju cijevi, koji
kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se
utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na
prikljuéne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sada$njem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tatan polozaj. U slu€aju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Troskovi izmjeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljucivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Na katastarskoj parceli broj 1512 je izgradena porodi¢na stambena zgrada povrSine
157m2 i spratnosti Po+P. Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima je na UP 14-5 planirano ruSenje
postojeceg i izgradnja novog objekta povrSine osnove max 189m2, spratnosti P+1+Pk, bruto
razvijene gradjevinske povrSine 500m2, namjene individualno stanovanje sa mogucno$cu
poslovanja.

DUP-om je planirana rekonstrukcija Ulice novosadske, u sklopu koje je planirana
izgradnja vodovoda DN100mm, fekalne kanalizacije DN200mm i atmosferske kanalizacije
DN500mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-



tehni¢kih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o.

Postoje¢i objekat je prikljucen na gradsku vodovodnu mreZu i kod ovog drustva je
registrovan vodomjer broj 50173, profila 20/5, ifra 306046100 na ime Markovi¢ Ivana, te je isti
potrebno preregistrovati na ime investitora, a na osnovu njegovog zahtjeva i posjedovne
dokumentacije koja ga povezuje sa postojeéim registrovanim potrodatem. Nije evidentiran
prikljuak objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju.

a) Vodovod:

Za trajno priklju¢enje objekata na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema uslova.
Priklju¢enje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) modi ¢e
se ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda, njegovog tehni¢kog prijema i predaje na
upravijanje i odrzavanje ovom drustvu. Prikljusak prema objektima voditi isklju¢ivo javnom
povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, postojeéi priklju¢ak moze obezbijediti
gradiligni ili privremeni prikljucak za objekat, pod uslovom da isti ne ugrozava uredno
vodosnabdijevanje postojecih potrosaca na predmetnom reonu. U tom slucaju, nakon
realizacije planiranog vodovoda, potrebno je izvriti prespajanje priikljutka na novi vodovod, a
na osnovu zahtjeva investitora.

U sluéaju racionalne i tehnicki logi¢ne potro$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 2bar, nakon realizacije naprijed navedenog
vodovoda.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomijera odgovaraju¢ih dimenzija u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objekiu individualnog
stanovanja sa mogucno$cu poslovanja, potrebno je u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomijera za mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta prikljuCenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u Saht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomiera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazecu plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica, po zahtjevu korisnika. U slu€aju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno izvodac radova
je duzan da obezbijedi uredno otitavanje vodomjera za gradiliste nadleznom licu druStva.
Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog prikljucka investitor za gradjenje koristi gradsku vodu
preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta



potrognja ¢e se posebno obraunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da
bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljutka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i Uz zahtjev za stalni prikljucak
ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljuéenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moze se obaviti na postojecem
kolektoru fekalne kanalizacije K DN200mm, u nekom od postojecih revizionih okana RO 2335
ili RO2135, &ije su kote i koordinate date u prilogu.

Prikljuak, izvod iz objekta mora biti izveden od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za
uliénu kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) precnika DN160 ili DN200 do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukrétanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrsi stranka u vlastitoj reziji, a prikljucenje
na postojec¢u gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom “Vodovod i kanalizacija“
d.o.0. Podgorica, koje je potrebno da obavijestite o poCetku radova. Posebnu paznju je
potrebno obratiti na vodovod. kao i PTT i elektroinstalacije, gije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju obavezno treba isprati prije prikljucenja, da Sut i
otpadni materijal ne bi odtetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljutenje atmosferske kanalizacije. Prije pocetka radova na izvodenju prikljucka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine.

S obzirom na optere¢enost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na fekainu kanalizaciju. U
slugaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, “odovod i kanalizacija” d.o.0. nece snositi nikakvu odgovornost od
eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duzan izvréiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjesenje odvodenja kisnih voda sa krova objekata, kao i cijele
lokacije objekata. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati
proratunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe
intenziteta 264 ls/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju, kada dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u
gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogucnost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nec¢e moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnitka opremijenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutragnjin instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne



instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije uklju€ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutra$njoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodal radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rje$enja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledat kako
koncepcija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “\/odovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, ﬁ[lzvréni direktor,
16.05.2024. godine Aleksand r\N\iéavié, dipl.ecc.
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UPRAVA ‘ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

101-919-20328/2024
18.04.2024
PODGORICA 1I

Broj:
Datum:
KO:

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu URBANIZAM 101-917/24-1644, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1674 - PREPIS

Podaci o parcelama
2 Broj Plan . Potes ili Nadéin koriSéenja Bon. - 2 .
Broj Podbroj o2, | Gica |DAtum upisa| ylica i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Foreiifia !} Prihod
1512 24 UL NOVOSADSKA Dvoridte 269) 0.00
37 KUPOVINA
1512 1 24 [UL.NOVOSADSKA Porodiéna stambena zgrada 137 0.00
37 KUPOVINA
1513 24 [UL.NOVOSADSKA Njiva 2. klase 217 286
37 KUPOVINA .
623 2.86
odaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002419874 BATBOJANA DOO CETINJE Koris¢enje 1”1
0 BALSICA PAZAR BB Cetinje 0

Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . . Nadin kori$éenja PD Prava
Broj Podbroj z};:gi,'l e Osnov sticanja Godina SP“‘,}“"S!( Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje oVESINA Adresa, Mjesto
1512 1 [Porodi¢na stambena zgrada p | Svojina 1/1
IKUPOVINA 064 137 BATBOJANA DOO CETINJE 0000002419874
BALSICA PAZAR BB Cetinje 0 0
15 1 [GaraZa kao dio zgrade Svojina 171
2 KUPOVINA £ ! 1]; BATBOJANA DOO CETINJE 0000002419874
odna; scbs BALSICA PAZAR BB Cetinje 0 0
1512 1 [Stambeni prostor 2 p | Svejina 1/1
KUPOVINA o BATBOJANA DOO CETINJE 0000002419874
i A BALSICA PAZAR BB Cetinje 0 0

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Datum i vrijemc:

18.04.2024. 12:30:38



Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/1,1, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 18.04.2024. 12:30:38
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PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu |dejnog rjeSenja i Glavnog projekta — OBJEKAT INDIVIDUALNOG STANOVANJA SA
DJELATNOSTIMA
na UP 14-5, blok 14 u zahvatu DUP-a “Prvoborac” — izmjene i dopune, K.P. 15131512 K.O. Podgorica I,
Opétina Podgorica

Podgorica, Novembar, 2024. godine



1. UVOD

Sadrzaj Projektnog zadatka, kao dijela tehni¢ke dokumentacije, definisan je ¢lanom 9. Pravilnika o nainu izrade i
sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 i43/19).

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanisticko - tehnicki uslovi broj 08-332/24-623 od 26.04.2024.
godine koje je izdao Sekretarijat za planiranje i odrzivi razvoj, Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata.
Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi (UTU) su uradeni u skladu sa DUP-om “Prvoborac” — izmjene i dopune u Podgorici i
odnose se na izgradnju objekta u okviru povrsina individualnog stanovanja.

Objekat je planiran na UP 14-5, blok 14 u zahvatu DUP-a “Prvoborac” — izmjene i dopune, K.P. 15131 1512 K.O.
Podgorica Il, Opstina Podgorica. Na predmetnoj lokaciji je planom predvidena povrsina za individualno stanovanje.

Projektna dokumentacija mora biti uradena na osnovu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i uskladjena sa svim vaze¢im
propisima koji se odnose na gradenije, projektovanie i sadrzaj tehni¢ke dokumentacije.

2. CILJ 1 SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Cilj izrade tehnicke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih urbanisticko - tehnickih uslova kojima su definisane
odredene mogucnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje objekta mjeSovite
namjene — stambeno poslovnog objekta.

Svrha izrade tehniCke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte
(Idejno rieSenje) i obezbijedivanje dokumentacije neophodne za prijavu gradenja objekta (Glavni projekat).

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Predmet izrade tehni¢ke dokumentacije je objekat mjeSovite namjene — stambeno poslovni objekat, planirane
spratnosti Po+P+ 3, na UP 14-5, blok 14 u zahvatu DUP-a “Prvoborac” — izmjene i dopune, K.P. 151311512 K.0.
Podgorica II, Opstina Podgorica.

Projektant je duzan da prilikom izrade tehniCke dokumentacije istu usaglasi sa Investitorom.

Projektant je duzan da u okviru tehnicke dokumentacije dostavi tekstualne i graficke priloge u skladu sa izdatim
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, broj 064/17
od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020),
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019) i Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za
stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023).

3.1. Opsti podaci o objektu

Na terenu postoji prizemni objekat koji je loSeg boniteta i ovim projektnim zadatkom predviden je za uklanjanje.
Novi objekat projektovati na nain da bude u skladu sa svim parametrima i ogranienjima navedenim u
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima a koji se ti€u koeficijenata zauzetosti i izgradenosti objekta na parceli, maksimalne
spratnosti objekta, bruto gradevinske povrsine objekta, gradevinske i regulacione linije i sli¢no.

Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanistike parcele i uklopiti u prirodni teren, a poStujuci zadate gradevinske
linije. Potrebno je isprojektovati objekat individualnog stanovanja sa poslovanjem u prizemlju. Objekat treba da
bude spratnosti Su + P + 1 + Pk. U suterenu objekta projektovati tehnicke prostorije za potrebe odrzavanja objekta,
u prizemlju 2 poslovna prostora a na spratovima 4 dvosobna stana. Objekat treba da ima nagib krova od 10-12°.
Projektom obezbjediti zahtjevani broj parking mjesta.



3.2. Lokacija

Predmetna parcela je pravougaonog oblika sa prostiranjem u pravcu istok — zapad. Pristup lokaciji je sa
Novosadske, sa zapadne strane parcele, odakle je planiran i pjeSacki pristup. Sa preostale dvije strane predmetna
parcela je okruzena susjednim parcelama na kojima su izgradeni objekti individualnog stanovanja. Teren je ravan.
Objekat pozicionirati na parceli u skladu sa moguénostima i uslovima terena. Parkiranje vozila predvidjeti na
predmetnoj parceli.

3.3. Namjena
Objekat projektovati kao objekat individualnog stanovanja sa djelatnostima.
SUterensku etazu predvidjeti za tehnicke prostorije koje su u sluzbi odrZavanja objekta.

Prizemlje objekta predvidjeti za poslovne — komercijalne prostore i na taj na¢in predvidjeti 2 poslovna prostora.
Poslovni prostori treba da imaju poseban ulaz od ulaza za stanove.

Prvi sprat i potkrovlje predvidjeti za 4 jednoiposobna stana.
3.4. Kapacitet i urbanisticki parametri

Ukupna povrsina urbanistiCke parcele iznosi ukupno 631m?2. Objekat je potrebno projektovati u okviru 3 nadzemne
i jednom podzemnom etazom, spratnosti Su+P+1+Pk maksimalne svijetle visine etaza za stanovanje 3,00 m -
3,50m i visine 4.00m za poslovanje.

Na parceli je dozvoljena izgradnja objekta sa indeksom izgradenosti 0,9 odnosno bruto razvijene gradevinske
povrSine maksimalno 500 m2 Maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti za parcelu iznosi 0,4 odnosno 166m2.

Na parceli je prema urbanisti¢ko tehnickim uslovima neophono obezbijediti parkiranje po principu 1.1 parking
mjesto za svaki stan i 1 parking mjesto za 50m2 poslovanja.

3.5. Faznost gradnje

Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno.

3.6. Zahtijevani materijali, instalacije i oprema

Konstrukciju objekta raditi u sistemu AB platna, stubova, greda i tavanica sa potrebnim horizontalnim i vertikalnim
serklazima za ukruéenije zidanih elemenata.

Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke i u skladu projektom opredijeliti se za optimalan tip temeljne
konstrukcije

Krov predvidjeti od lima preko betonske kose krovne ploce.

Fasadu raditi kao kontaktnu sa termoizolacijom na principu “demit” fasade za zavr$nim slojem od dekorativnog
maltera bavalit, u bijeloj, tamno sivoj i braon boji radi isticanja pojedinih elemenata fasade. Prizemlje predvidjeti od
kamena.

Svi termicki prorauni elemenata moraju zadovoljiti trazene uslove po svim vazeéim Pravilnicima i Zakonima koji
reguliSu ovu oblast. Posebnu paZnju posvetiti izboru fasadne stolarije, proraéunu dimenzija u odnosu na povrsinu
poda. Fasadni prozori i vrata treba da budu od PVC viSekomornih profila sa termoprekidom i zastakljeni
termoizolacionim staklom 4+12+4mm.

Sa aspekta arhitektonike, objekat treba da doprinese cjelokupnoj slici ovog dijela naselja. Zbog toga je potrebno
pazljivo projektovati arhitektonske volumene objekta, arhitektura objekta mora biti reprezentativna i uklopljena u
prirodni ambijent. Posebnu paznju posvetiti fiziCkoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih
zahtjeva u okviru zadate namjene, racionalnosti i ekonomiénosti rjeSenja u cjelini.



U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koji ¢e se zajedno sa investitor definisati u toku izrade
tehni¢ke dokumentacije. Svi materijali koji budu predvideni tehnickom dokumentacijom, treba da imaju ekoloski
adekvatne ateste sa moguénoséu reciklaze.

U skiadu sa urbanisticko tehnickim uslovima i prema uslovima lokalnih komunalnih preduzeca, projektovati sve
infrastruktumne prikljucke za potrebe objekta.

U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za nomalno funkcionisanje ovog tipa objekta,
$to podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroainstalacija jake i slabe struje, kao i protivpoZarne
instalacije (ukoliko je neophodno). Sve unutranje instalaciie projektovati prema vaze¢im pravilnicima i
standardima.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

U predmetnom objektu nije predvideno obavljanie bilo koje vrste tehnologkih procesa.

U urbanisticko-tehnickim uslovima, dati su podaci potrebni za projektovanje koji odnose se na: namjenu planiranog
objekta sa dozvolienim kapacitetima i maksimalnim urbanistickim parametrima, oblikovanje prostora i
materijalizaciju. Takode su dati opdti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizcije prostora,
saobracaj, elektroenergetiku, hidrotehnicku infrastrukturu, telekomunikacionu infrastrukturu, a takode su date i
smjernice za uskladivanje arhitekture novoprojektovanog objekta sa arhitekturom postojecih objekata u okruzenju
i smjernice za povecanje energetske efikasnosti i korid¢enja obnovljivih izvora energije. Dati su i bliZi uslovi za
projektovanie koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i materijalizaciju, uslove za izvodenje
objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanja, visinu objekta.
Dati su i podaci za meteoroloske karakteristike, aseizmicko projektovanje kao i posebni tehnicki uslovi.

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Tokom izrade tehnicke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju usaglasavanja
projektnih redenja.

Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju izraduje u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG*, broj 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020), Pravilnikom o nainu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Crne Gore”", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019), Pravilnikom o uslovima za
izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23
od 15.12.2023), Pravilnikom o nainu obraduna povriine i zapremine zgrade (*Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18
od 07.09.2018), svim ostalim Pravilnicima i Zakonima koji defini$u ovu oblast i ovim Projektnim zadatkom.

Kompletno Idejno rjedenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 i dostaviti Investitoru u $tampanom formatu
- 1 (jedan) primjerak i 3 (tri) u digitalnom formatu. Digitalni primjerak dokumentacije mora da sadrZi sve graficke i
tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi.

U Podgorici,
BATBOJANA D.0.0.

r Tanja ovie
gzzyé z/ Lovt!
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1. OPSTI PODACI O OBJEKTU
Pregled propisanih i ostvarenih parametara:
URBANISTICKI PARAMETRI UT USLOVI - UP 14-5 OSTVARENO
PovrSina UP 631 m? 631 m?
Dozvoliena BRGP 500 m? 487.56 m?
Spratnost P+1+Pk Su+P+1+Pk
Indeks zauzetosti 0.26 0.26
Zauzetost 166 m? 165.91 m?
Indeks izgradenosti 0.79 0.77
. 1.1 Pm - stanovanje
Broj PM 1 Pm — 50 m2 djelatnosti 8
Zelenilo Min 30% (257.53 m?) 41%

Predmet idejnog rjeSenja je objekat individualnog stanovanja sa poslovanjem i isto je uradeno za potrebe dobijanja
saglasnosti glavnog gradskog arhitekte.

Lokacija objekta je urbanistiCka parcela UP 14-5, blok 14 u zahvatu DUP-a “Prvoborac” — izmjene i dopune, K.P.
1513, 1512 i 1640/5 K.O. Podgorica Il, Opstina Podgorica.

Ukupna povrsina lokacije, odnosno urbanisti¢ke parcele UP 14-5 iznosi 631 m2, a projektovana bruto povrsina
nadzemnih djelova objekta iznosi 487.56 m?2.

Ukupna bruto povrsina objekta zajedno sa podzemnom etazom koja sluzi za tehnicke prostorije i ne ulazi u obraun
planom dozvoljene bruto razvijene gradevinske povrsine objekta iznosi 628.12 m2,

ldejno rjeSenje je uradeno na osnovu i u saglasnosti sa:

1. Urbanisticko tehnikim uslovima, broj 08-332/24-623 od 26.04.2024. godine koje je izdao sekretarijat za
planiranje prostora i odrzivi razvoj.
2. Projektnim zadatkom investitora.

Projekat je uraden u skladu sa vaZeCim propisima i standardima u Crnoj Gori koji reguliSu ovu oblast i postujuci
dobru poslovnu praksu.

Prilikom projektovanja kori§¢ene su vazeCe geodetske podloge.
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2. LOKACIJA

Predmetna lokacija se nalazi na UP 14-5, blok 14 u zahvatu DUP-a “Prvoborac” — izmjene i dopune, K.P. 1513 i
1512 K.O. Podgorica Il, Opstina Podgorica. Prema planskom dokumentu, na predmetnoj lokaciji je predviden
objekat individualnog stanovanja sa poslovanjem.

Granice urbanistiCke parcele su definisane karakteristiénim koordinatnim tatkama koje su date u grafickim
prilozima UTU-a. Teren predmetne lokacije je ravan.

Predmetna parcela je pravougaonog oblika sa prostiranjem u pravcu istok — zapad. Sa zapadne strane je oviCena
saobracajnicom predvidenom DUP-om.

Sa preostale tri strane predmetna parcela je okruzena susjednim parcelama na kojima su postoje¢i objekti
individualnog stanovanja.

Analizom prostornih mogucénosti i kapaciteta, projektovano je rjeSenje sa saobracajnim prikljuckom u centralnom
dijelu parcele.

Kao referentna vrijednost za nadmorsku visinu gotovog poda prizemlja (£0,10) uzeta je kota 55.30 mnv.

Na predmetnoj parceli se nalazi individualno stambeni objekat loSeg boniteta koji ve¢ duze vrijeme ne sluzi
namjeni. Odlukom investitora postoje¢i objekat ¢e se ukloniti kako bi se lokacija privela namjeni u svom punom
kapacitetu. Na parceli osim niskog rastinja ne postoji vrijednih stabala koje bi bilo potrebno zadrzati.

Planirani objekat je projektovan kao slobodnostojeéi i u cjelosti postavljen u okviru granica parcele i u skladu sa
gradevinskom linijom koja je data u UT uslovima. Prema saobraéajnici odnosno regulacionoj liniji, planom je
predvidena gradevinska linija grafi¢ki i numericki, na udaljenosti od 2 m od granice parcele, a od susjednih parcela
sa preostale 3 strane je na razdaljini od takode 2 m. Oko prizemlja objekta planirana je parterna povrsina sa
pristupnim pjeSackim i kolskim stazama. Osim toga u preostalom dijelu parcele su predvidene zelene zone.

Oko prizemlja, u parteru, planiranirane su povrsine sa trotoarima za pjeSacki prilaz objektu.

Ispred objekta je formirana interna dvosmjerna saobracajnica preko koje se opsluzuje parking prostor sa 8
nadzemna parking mjesta.

Osim pjeSackih i kolskih povrSina u preostalom slobodnom dijelu parcele se nalaze zelene povrSine koje su
oplemenjene adekvatnim biljnim vrstama koje su primjerene ovom podneblju.
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Fotografija 2 - Lokacija — postojece stanjé
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3. FUNKCIONALNO RJESENJE | KONCEPT

Detaljnim urbanisti¢kim planom i UT uslovima definisana je individualno stambena gradnja tako da je i predmetni
objekat projektovan kao individualno stambeni objekat. Planom je u okviru stambenih objekata dozvoljena
prenamjena prizemlja iz stambenog u poslovne prostore.

Ispred ulaza se nalazi natkriveni podest sa kojeg se ulazi u poslovne prostore kao i u ulaz u stambeni dio preko
koji je povezan sa vertikalnim i horizontalnim komunikacijama.

U ulazu je projektovano prirodno osvijetlieno dvokrako stepeniSte, zastaklieno polustrukturainom fasadnom
staklenom stiienom. Stepenite po vertikali povezuje sve etaze, od suterenske u kojoj su smjeStene tehnicke
prostorije do potkrovlja u kojoj se nalaze stambene prostorije.

U sklopu zajedni¢kih prostora u objektu u suterenu projektovane su i prostorije za odrzavanje higjene objekta kao
i ostave za bicikla.

Parkiranje je predvideno u okviru parcele na nacin $to ispred objektata se nalazi 8 parking mjesta.

Pregled neto i bruto povrsina po po etaZzama.

ETAZA NETO m2 BRUTO m2
SUTEREN 116.93 140.56
PRIZEMLJE 128.46 156.74
SPRAT | 138.18 165.41
POTKROVLJE 138.18 165.41
UKUPNO - NADZEMNO 404.82 487.56
UKUPNO - SA SUTERENOM 521.75 628.12

U granicama uslovljenosti konteksta, ograni¢enja i parametara definisanih planskim dokumentom kao i projektnog
zadatka investitora proistekla je kompaktna i ortogonalna forma objekta. Fasadne povrSine prizemlja su predvidene
od kamene obloge od dok su fasadne povrsine preostalih etaza planirane od demita u boji RAL 9003, a povrsina
zida kod terasa demit u boji RAL8028.
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Fotografija 3 — 3d prikaz izgleda objekta
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Fotografija 4 — 3d prikaz izgleda objekta

Pri projektovaniju se tezilo postizanju utiska savremenog objekta u sredini koja u bliskom okruZenju nema izrazenu
arhitektonsku matricu i stil, a da objekat bude prijatan kako za korisnika tako i za prolaznika.
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3.1. Suterenska etaZa -2.62 (52.58)

Kota suterena -1 je u odnosu na kotu prizemlja 0,10 ukopana za 2.72 cm i nalazi se na aposlutnoj koti 52.58.
Gabarit suterenske etaze u osnovi prati osnovni gabarit objekta.
Suterenska etaza je projektovana u funkciji tehnickih prostorija.

Osim toga, na suterenskoj etaZi se nalaze ostave za bicikla i higijenu.

SUTEREN
br. Naziv P m?
01 Hodnik 3.41
02 Ostava za bicikla 5.52
03 Ostava za higijenu 5.02
04 Tehnicka prostorija 51.49
05 Tehnicka prostorija 51.49
NETO SUTEREN 116.93
-1 SUTEREN - UKUPNO NETO 116.93
-1 SUTEREN - UKUPNO BRUTO 140.56

3.2. Prizemna etaza +0,10 (55.30)

Prizemna etaza je u cjelini namjenjena poslovanju. U tu svrhu projektovana su 2 komercijalna — poslovna prostora.
Svi poslovni prostori su projektovani tako da imaju nezavisan ulaz sa spoljadnje strane objekta.

U prizmenoj etazi nalaze se tri ulaza, od kojih je jedan namjenjen za stambeni dio objekta a preostala dva opsluZuju
komercijalne — poslovne prostore. Ispred ulaza se nalazi natkriveni podest preko kojeg se ostvaruje veza sa ulazom
i vietrobranom. Iz vjetrobrana se pristupa holu u sklopu kojeg se nalazi stepeniste.

PRIZEMLJE

br. Naziv P m?
01 Poslovni prostor 1 55.35
02 Poslovni prostor 2 55.35
01 Hodnik 3.58
02 Stepeniste 8.28
03 Vijetrobran 5.90

NETO PRIZEMLJE 128.46

0 PRIZEMLJE - UKUPNO NETO 128.46
0 PRIZEMLJE - UKUPNO BRUTO 156.74
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3.3. Stambene etaze

EtaZe prvog sprata i potkrovlja su predvidene za stambene jedinice. U strukturi projektovanih stanova nalaze se
jednoiposobni stanovi. Ukupno su isprojektovane Cetri stambene jedinice.

Sredinom objekta se pruZa hodnik na koji se prikljuuju stambene jedinice. Hodnik je povezan sa stepeniStem koje
je prirodno osvijetljeno.

| SPRAT
br. Naziv P m?
1 Stan 1 63.14
2 Stan 2 63.14
01 Hodnik 3.60
02 Stepeniste 8.30
NETO | SPRAT 138.18
1 SPRAT - UKUPNO NETO 138.18
1 SSPRAT - UKUPNO BRUTO 165.41
POTKROVLJE
br. Naziv P m?
1 Stan 1 63.14
2 Stan 2 63.14
01 Hodnik 3.60
02 Stepeniste 8.30
NETO POTKROVLJA 138.18
2 POTKROVLJE - UKUPNO NETO 138.18
2 POTKROVLJE — UKUPNO BRUTO 165.41

4. KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA

Osnovni nose¢i konstruktivni sistem za prihivatanje gravitacionih opterecenja, horizontalnog seizmickog
opterecenja i opterecenja od vjetra €ini armirano betonsko centralno jezgro, poduzna i popre¢na AB zidna platna,
medusobno povezani armirano betonskim gredama i meduspratnim plo¢ama. Za temeljnu konstrukciju je usvojena
temeljna plo¢a.lspunu armirano betonske konstrukcije kod fasadnih zidova Ciine zidovi od 20 c¢m, koji se zidaju
giter blokom.

Zidovi

Pregradni zidovi su projektovani od giter blokova debljine 20 i 10 cm, u svemu prema projektu. Sastav pregradnih
zidova dat je u grafickim prilozima. ZavrSna obrada zidova je u ve¢em dijelu malterisanje sa zavrSnom obradom,
dok se u dijelu komunikacionog jezgra zidovi malteriSu, gletuju i boje materijalima | klase.
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Hidroizolacija

Objekat je zasticen vertikalnom i horizontalnom hidroizolacijom. Hidroizolacija je projektovana u razli€itim
sistemima. Ispod temeljne ploCe projektovana je hidroizolacija od bitumenskih premaza i traka izmedu zastitnog
sloja betona. U kupatilima i kuhinjama, projektovana je polimercementna hidroizolacija. Preko podrumskih zidova
predvidena je bitumenska hidroizolacija, preko koje je predvidena i odgovarajuéa zastita hidroizolacionog sloja
XPS tablama i Cepastom folijom.

Fasadna bravarija

Fasadni otvori su projektovani u sistemu od aluminijumskih profila sa termo prekidom, Feal Termo 65 sa
nagradnom roletnom u boji bravarije opremljenom motorom na taster. Profili su ravnih linija plastificirani u boju
antracit RAL 7016 mat, sa debljinom plastifikacije 70-100 mikrona. Vrata su opremljena kvalitetnim okovom za
otvaranje po kataloSkim preporukama proizvodaca. Ispuna je od termo izolovanog stakla tipa Guardian Clima
Guard Solar 4mm + Float Extra Clear 4mm. Meduprostor je 16mm ispunjen argonom.

Fasadna obloga

Na fasadnim zidovima objekta se radi ternoizolacija po sistemu “demit” fasde. Na pripremljene fasadne zidove se
prvo nanosi sloj kontakt betona. Nakon toga se na lijepku postavlja stiropor debljine 8cm, preko kojeg se radi
mrezica u dva sloja lijepka. Nakon toga se nanosi sloj parmjera preko kojeg se radi zavrsni sloj fasade — dekorativni
malter — bavalit. Horizontalne ravni su u boji RAL 9016, dok je drugi plan tj baza objekta u boji RAL 7012. VertiakIni
elementi kod ulaza i stepenista kao i akcentovane povrsine na fasadi su u tonu RAL 8028.

Krov

Krov objekta je projektovan kao kosi krov nagiba 10°. Konstrukcija krova je projektovana armirano betonska
konstrukcija sa svim potrebnim elementima. Krovni pokrivaé je lim. Odvodnja atmosferske vode se obavlja
vertikalnim i horizontalnim olucima.

Podovi

Sastav podova dat je u grafi¢kim prilozima. U zavisnosti od namjene prostorije postoji viSe zavrénih obrada podova:
keramicke ploCice na ljepilu, parket, kamen. Kod svih podova se prvo postavlja termoizolacija, preko koje se izliva
cementna ko3uljica kako bi se omogucila termo i akusti¢na izolacija.

Preko ploCe prizemlja se postavlja EPS - stiropor 4cm. Na meduspratnim tavanicama tipskih etaza se postavlja
termosilent 2x1cm, a na terasama stiropor 2cm. Preko ploCe iznad tre¢eg sprata se postavija XPS - stirodur
debljine 5cm.

Da betonska ko3uljica ne bi oStetila termoizolacione ploCe prije njenog izlivanja se postavija PE folija. Na ovaj
nacin se odvajaju podovi od AB meduspratne plofe pa se zvuk udarni zvuk ne moze dalje prenositi. Da bi se
postigao pravi efekat “plivajuéih podova” potrebno je XPS plo¢ama debljine 1cm, odvoijiti i cementni estrih od
zidova.
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Na kontaktu poda i zida, kod zidova koji se ne oblaZu keramikom, postavlja se sokla odgovarajuce vrste plo€ica
visine h=10cm dok se kod podova koji su obloZeni paketom uz zidove postavlja dekorativna drvena cok lajsna.

Na ulazu u objekat predvidjena je protivklizna granitna keramika.

Plafoni

Plafoni su prilagodeni namjeni prostora. Plafoni su projektovani na nacin da se podgledi armirano betonskih ploa,
malteriSu, gletuju i bojaju odgovarajué¢im premazom za enterijer. Plafon u kupatilu i toaletu je planiran monolitni
spusteni gipskartonski plafon, sa gletovanjem i bojenjem odgovaraju¢im premazom za enterijer.

Unutra$nja stolarija

Ulazna vrata u stanove su projektovana kao blind sigurnosna vrata.

Unutranja stolarija je projektovana tako da je Stok vrata od punog drveta vratno krilo od profila punog drveta sa
ispunom od ivokala, obostrano presvu¢eno medijapanom debljine 4-6mm. Vrata se ukradavaju sa 5 horizontalnih
kanelura. Zavr$na obrada je poliuretanski pokrivni lak, nivo sjaja 60% u tonu i boji po izboru projektanta.

Na spoju Stoka i zida postavljaju se dek lajsne od medijapana sa zavrSnom obradom poliuretanskim pokrivnim
lakom u skladu sa odabranom bojom $toka i vratnog krila. Dihtovanje vrata je obezbijedeno gumenom trakom po
cijelom obimu krila.

Vrata su snabdjevena kompletnim potrebnim okovom, bravom za zaklju€avanje i podnim odbojnikom.

Instalacije

Objekat je opremlien elektroinstalacijama jake i slabe struje, instalaciiama vodovoda i kanalizacije kao i
termotehnickim instalacijama koje su obradene posebnim projektom, a na osnovu uslova koje daju nadlezna
komunalna gradska preduze¢ai prema vaze¢im zakonskim propisima. Sve instalacije i gradevinski dio projekta
su medusobno uskladeni.

Ozelenjavanje

Koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom i oblikovnim rieSenjem
parternih povrsina. Uredenje je planirano da unaprijedi likovni obrazac neposrednog okruzenja sa kojim se ovaj
prostor integriSe u jedinstvenu morfoloSku cjelinu.U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta,
kompozicionim rjeSenjem akcenat je dat sanitarno- zastitnoj funkciji zelenila.

Marko BeSovi¢, speg.sci.arh.

; //«/ ~— - r‘TJ a
N rarco Fevoure
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Urbanisticki parametri

Planom predvideni parametri

Projektom ostvareni parametri

Povrsina urbanisticke parcele 631 m2 631 m2
Spratnost P+1+Pk Su+P+1+Pk
Indeks zauzetosti 0,26 0,26
Zauzetost [m?] 166 m? 165,91 m?
Indeks izgradenosti 0,79 0,77
Izgradenost [m?] maksimalna 500 m? 487,56 m?
Broj parking mjesta 1.1 Pm - stanovanje 8 Pm

1 Pm - 50 m2 djelatnosti
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30% - 189,3 m?

40,1% - 257,53m?
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Individualno stanovanje sa djelatnostima Podgorica, u okviru DUP-a "Prvoborac "- izmjene i dopune
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GRANICA URBANISTICKE PARCELE
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GRAPEVINSKA LINIJA

NETO POVRSINA SUTERENA
proBsrt(c)JJrije Naziv prostorije Neto[m2] Obim [m'] pod zid plafon
Zajednicke prostorije
01 Hodnik 3.41 7.60 keramika keramika poludisperzija
02 Ostava za bicikla 5.52 9.40 keramika keramika poludisperzija
03 Ostava za higijenu 5.02 11.50 keramika keramika poludisperzija
04 Tehnicka prostorija 51.49 32.50 keramika keramika poludisperzija
05 Tehnicka prostorija 51.49 32.50 keramika keramika poludisperzija
116.93 m?
NETO POVRSINA SUTERENA 116,93 m?
BRUTO POVRSINA SUTERENA 140,75 m?

Legenda oznaka

¢ +0.00
00.00

Visinska kota gotovog poda

Apsolutna kota

01 Oznaka prostorije
180 - —_ ,
S & Oznaka spoljasnje bravarije
@% Oznaka unutradnje stolarije
1% Pad / nagib
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BEEHEE

Fasadni zid
Unutradnii zid
Pod na tlu

Meduspratna konstrukcija

Krovna konstrukcija

Ograda

Ventilacija toaleta

OO

Fekalna kanalizacija

Ventilacija kuhinje

Vertikalni oluci

Granica urbanisticke parcele

— — Gradevinska linija

Opste napomene

- lzvodacd je duzan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat

potrebno je kontaktirati projektanta.

- Ne vrsiti mjerenja sa crteza i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predvidenim u zoni temelja.
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poStovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda.
- Obra€un svih povr3ina je raden prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez zavrsnih obrada (malter, keramika).
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GRAPEVINSKA LINIJA

NETO POVRSINA PRVOG SPRATA

prozrtgjrije Naziv prostorije Neto[m2] Obim [m'] pod zid plafon
Stan 1
01 Hodnik 479 11.20 parket poludisperzija poludisperzija
02 Dnet\:gésgﬁi?g;k s 2214 21.60 parket poludisperzija poludisperzija
03 Ostava 1.54 5.00 parket poludisperzija poludisperzija
04 Kuhinja 4.80 9.16 keramika keramika poludisperzija
05 Spavaca soba 8.23 11.60 parket poludisperzija poludisperzija
06 Spavaca soba 11.85 15.60 parket poludisperzija poludisperzija
07 Kupatilo 3.90 7.96 keramika keramika spusteni plafon
08 Terasa 5.89 11.59 keramika bavalit fasadex
63.14 m?
Stan 2
01 Hodnik 479 11.20 parket poludisperzija poludisperzija
02 D”et‘ﬁ;jegg;imk s 2214 2160 parket poludisperzia  poludisperzia
03 Ostava 1.54 5.00 parket poludisperzija poludisperzija
04 Kuhinja 4.80 9.16 keramika keramika poludisperzija
05 Spavaca soba 8.23 11.60 parket poludisperzija poludisperzija
06 Spavaca soba 11.85 15.60 parket poludisperzija poludisperzija
07 Kupatilo 3.90 7.96 keramika keramika spusteni plafon
08 Terasa 5.89 11.59 keramika bavalit fasadex
63.14 m?
Zajednicke prostorije
01 Hodnik 3.60 7.76 keramika keramika poludisperzija
02 Stepeniste 8.30 11.76 keramika keramika poludisperzija
11.90 m?
138.18 m?
NETO POVRSINA | SPRATA 138,18 m?
BRUTO POVRSINA | SPRATA 165,41 m?

Legenda oznaka

Fasadni zid

Unutrasnji zid

Visinska kota gotovog poda Ventilacija toaleta

¢ £0.00
00.00 Apsolutna kota Fekalna kanalizacija

OO

01 Oznaka prostorije PNT| Pod na tlu Ventilacija kuhinje
S 22108+020 « Oznaka spoljanje bravarije Meduspratna konstrukcija Vertikalni oluci
@% Oznaka unutradnje stolarije Krovna konstrukcija e (ranica urbanisticke parcele
1% Pad / nagib Ograda — — Gradevinska linija

Opste napomene

- lzvodacd je duzan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta.

- Ne vrsiti mjerenja sa crteza i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.

- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predvidenim u zoni temelja.
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poStovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)

- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda.

- Obra€un svih povr3ina je raden prema standardima MEST EN 1522-1.

- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez zavrsnih obrada (malter, keramika).
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GRANICA URBANISTICKE PARCELE
NETO POVRSINA POTKROVLJA
Broj , ,
. Naziv pr ' ' '
orostorije aziv prostorije Neto[m2] Obim [m] pod zid plafon
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+6.12 +6.12
46,12 | . T ) +6,12 Legenda oznaka
POTKROYLJE POTKROVLJE +0.00 Visinska kota gotovog poda
: Apsolutna kota
@M Dubinska kota
1% Pad / nagib
e (Granica urbanisti¢ke parcele
— — CGradevinska linija
Opste napomene
- lzvodac je duzan da sve mijere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta.
- Ne vrsiti mjerenja sa crteza i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
4306 . 4308 Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predvidenim u zoni temelja.
VO | S J - Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poStovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
PRVI SPRAT PRVI SPRAT| - visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda.
- Obra¢un svih povrsina je raden prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez zavr3nih obrada (malter, keramika).
Legenda Srafura
V722222 B LTI 8 g ;
Asfalt Trotoar Poploanje Vegetacija Zemlja Sljunak
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RN NN 8 N B R R [ A ] Objekat:
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420

0%

Individualno stanovanje sa djelatnostima

Lokacija:  Up 14-5, blok 14, k.p. broj 1512 i 1513 KO Podgorica II, Opstina
Podgorica, u okviru DUP-a "Prvoborac "- izmjene i dopune

Glavni inZenjer:

Marko BeSovié, spec. sci.

Vrsta tehnicke dokuimentacije:

IDEJNO RJESENJE

Oznaka projekta:

IR 17/24

Odgovorni inzenjer:

Marko BeSovi¢, spec. sci.

Dio tehnicke dokumentacije:

ARHITEKTURA

Razmijera:

1:50

Saradnik

Irina Kusovac, spec. sci.
Sara Stijepovi¢, spec. sci.
Milica Stankovi¢, spec. sci.

Prilog:

Sjeverozapadna fasada

Br. priloga: | Br. strane:
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Datum izrade i M.P.

Novembar, 2024. godine

Datum revizije i M.P.
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: : - lzvodac je duzan da sve mijere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
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i | - Ne vrsiti mjerenja sa crteza i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
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i | | - Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez zavr3nih obrada (malter, keramika).
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0.00 | | @M Dubinska kota
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i | Opste napomene
: : - lzvodac je duzan da sve mijere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
| | potrebno je kontaktirati projektanta.
i | - Ne vrsiti mjerenja sa crteza i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
4306 : : 4308 Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predvidenim u zoni temelja.
Voo | | +2.84 d - Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je postovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
PRVI SPRAT : : | #5804 PRVI SPRAT| - visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda.
{; +0,00 | | - Obra¢un svih povrsina je raden prema standardima MEST EN 1522-1.
i | - Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez zavr3nih obrada (malter, keramika).
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SMART STUDIO d.o.o

Drustvo sa ograni¢enom odgovornodcu za projektovanje, izvodenje, inzenjering i konsalting

PIB: 03299481

Vitnija Vorena br.21, Podgorica, ulaz Il, stan 14 BR ZR. 530-28655-87
NLB Banka

1//4
|//4

SMART STUDIO info@smartstudio.me

3D PRIKAZI

Site: www.smartstudio.me / Mail: info@smartstudio.me / Address: Vitnija Vorena br. 21, Podgorica Tel: 068 896 708; 068 874 934
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PROJEKTANT:

"SMART STUDIO", d.o.0.

Podgorica, Crna Gora

INVESTITOR:

"BATBOJANA" d.o.0.

Cetinje, Crna Gora

Objekat: Lokacija:  Up 14-5, blok 14, k.p. broj 1512 i 1513 KO Podgorica Il, Opétina
Individualno stanovanje sa djelatnostima Podgorica, u okviru DUP-a "Prvoborac "- izmjene i dopune
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokuimentacije: Oznaka projekta:
Marko BeSovi¢, spec. sci. IDEJNO RJESENJE IR 17/24
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Marko BeSovi¢, spec. sci. ARHITEKTURA
Saradnik Irina Kusovac spec SCi Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
Sara Sfijepovic, spec. Sci. Vizualizacija
Milica Stankovi¢, spec. sci. 14

Datum izrade i M.P.

Novembar, 2024. godine

Datum revizije i M.P.




\ \ PROJEKTANT: | INVESTITOR:
§ § "SMART STUDIO", d.o.0. "BATBOJANA" d.o.o0.
— — Podgorica, Crna Gora Cetinje, Crna Gora
Objekat: Lokacija:  Up 14-5, blok 14, k.p. broj 1512 i 1513 KO Podgorica Il, Opstina
Individualno stanovanje sa djelatnostima Podgorica, u okviru DUP-a "Prvoborac "- izmjene i dopune
Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokuimentacije: Oznaka projekta:
Marko BeSovi¢, spec. sci. IDEJNO RJESENJE IR 17/24
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Marko BeSovi¢, spec. sci. ARHITEKTURA 1:1
I Saradnik Irina Kusovac spec. sci. Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
Sara Stijepovic, spec. sci. Vizualizacija
Milica Stankovi¢, spec. sci. 15
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT:

"SMART STUDIO", d.o.o.

Podgorica, Crna Gora

INVESTITOR:

"BATBOJANA" d.o0.0.

Cetinje, Crna Gora

N
-

Objekat Lokacija:  Up 14-5, blok 14, k.p. broj 1512 i 1513 KO Podgorica II, Opstina
Individualno stanovanie sa djelatnostima Podgorica, u okviru DUP-a "Prvoborac "- izmjene i dopune

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokuimentacije: Oznaka projekta:

Marko BeSovi€, spec. sci. IDEJNO RJESENJE IR 17/24
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:

Marko BeSovi€, spec. sci. ARHITEKTURA 1:2.30
Saradnik Irina Kusovac spec. sci. Prilog: Br. priloga: | Br. strane:

Sara Stijlepovié, spec. sci. Vizualizaciia

Milica Stankovi¢, spec. sci. 16

Datum izrade i M.P.

Novembar, 2024. godine

Datum revizije i M.P.
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