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UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zakljucen u Podgorici, dana 23.12.2024. godine, izmedu:

1. ,CONCORD INVEST“ D.0.0., PIB 03314359, sa sjedistem u ul. Vlada Cetkovi¢a 4, 81000 Podgorica, koje
zastupa |zvréni direktor Luka Kekovic, (u daljem tekstu: INVESTITOR), sa jedne strane

2. ,NRA ATELIER® D.0.0., PIB 03118118, sa sjedistem na adresi ul. llije Plamenca, zgrada Ventura, 81000
Podgorica, koje zastupa lzvrsni direktor Nikola Radovi¢ (u daljem tekstu: PROJEKTANT), sa druge strane.

Investitor i Projektant, u daljem tekstu, oznageni su zajednicki kao ,,UGOVORNE STRANE", a svaki pojedinacno kao
»+UGOVORNA STRANA".
U ovom Ugovoru, rijeci koje imaju znaéenje u jednini, ukljuéuju njihovo znaéenje u mnoZini i obruto.

CLAN 1.
PREDMET UGOVORA

Predmet ovog Ugovora je izrada projektne dokumentacije na nivou konceptualnog riegenja arhitekture, idejnog rjesenja
arhitekture i glavnog projekta arhitekture sa pratecim inZenjerskim projektima — za izgradnju objekta namjene
,stanovanje vecih gustina® ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine 1.620,89 m2, na urbanistickoj parceli UP 5b,
u zahvatu izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Momisi¢i A - dio zone 1“ (,Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi®, br. 13/12) u Opstini Podgorica, u svemu u skladu sa Urbanisticko-tehnickim uslovima br. 084-1777/13
izdatim dana 13.12.2021. godine od strane Direktorata za planiranje i uredenje prostora — Direkcija za izdavanje
urbanisticko-tehnickih uslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Cma Gora.
U smislu stava 1 ovog Clana, projektna dokumentacija koja je predmet ovog Ugovora, sadrZi sliedece dijelove:

- KONCEPT DIZAJN, koji obuhvata:

= osnove objekta sa dispozicijom namjestaja i ukupnim dimenzijama;

= 3D perspektive/rendere objekta,
- IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE, koje obuhvata:
= situaciju;
s arhitektonske osnove etaza objekta;
= arhitektonske presjeke objekta;
= arhitektonske fasade objekta;
= 3D perspektivelrendere objekta;
= ostale dijelove rjeSenja (opstu, tekstualnu i numeri¢ku dokumentaciju).
- GLAVNI PROJEKAT OBJEKTA, koji obuhvata:
= ARHITEKTONSKI PROJEKAT;
= GRADEVINSKI PROJEKAT:

e Glavni projekat konstrukcije;

o Glavni projekat hidrotehnigkih instalacija;
*  GLAVNI PROJEKAT ELEKTROTEHNICKIH INSTALACIJA:

o  Glavni projekat elektriénih instalacija jake struje;

e Glavni projekat elektri¢nih instalacija slabe struje;
= OSTALE PROJEKTE | ELABORATE:

o Elaborat energetske efikasnosti;

o  Elaborat zadtite od poZara;

e Elaborat o mjerama zastite na radu.
- GLAVNI PROJEKAT UREDENJA TERENA, koji obuhvata:
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= ARHITEKTONSKI PROJEKAT;
= GRADEVINSKI PROJEKAT:

¢ Glavni projekat konstrukcije;

*  Glavni projekat hidrotehnickih instalacija (instalacije odvodnjavanja);
=  GLAVNI PROJEKAT ELEKTROTEHNICKIH INSTALACIJA:

o Glavni projekat elektri¢nih instalacija jake struje;

»  Glavni projekat elektri¢nih instalacija slabe struje.

- 2D KATALOG OSNOVA STANOVA U OBJEKTU (koji sluzi kao priprema grafickim dizajnerima za izradu

brosura);

- 3D PERSPEKTIVE/RENDERE EKSTERIJERA OBJEKTA U VISOKOJ REZOLUCIJI (4 komada za objekat).
Idejno rjeSenje arhitekture za predaju nadleznom organu (Glavni gradski/drZavni arhitekta) i pribavijanje neophodne
saglasnosti sadrZi zakonski propisanu projektnu dokumentaciju koja je potrebna za pribavijanje predmetne saglasnosti.
U tom smislu, Idejno rjeSenje Ge biti izradeno na zakonski propisanom nivou detaljnosti, u svrhu pribavijanja saglasnosti
nadleZnog organa. Po prijemu saglasnosti, izgled i povréine projektovanog objekta i pripadajuceg uredenja terena, kao
i funkcionalna organizacija unutar objekta, ukljuéujuéi i projektovanu poziciju objekta, ne mogu biti podloZni daljim
promjenama od strane Investitora.

Ovaj Ugovor o izradi projektne dokumentacije ne ukljuduje izradu sliedecih projekata i elaborata, bez ograniéenja:
projekat zastite temeljne jame;

projekat potpomih zidova;

projekat maginskih instalacija (termotehnicke instalacije);

projekat sprinkler instalacija;

projekat instalacija odimljavanija;

projekat pejzaZne arhitekture;

projekat bazenske tehnologije;

projekat smart home instalacija;

projekat enterijera;

sliéne i druge projekte (koji nisu navedeni u sklopu spiska datog u stavu 2 ovog Clana).

CLAN 2.

OBAVEZE PROJEKTANTA
Projektant je obavezan da projektnu dokumentaciju iz Clana 1 ovog Ugovora izradi u svemu u skladu sa odredbama
Zakona o planiranju prostoraiizgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19 082/20),
Pravilnika o nainu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehnike dokumentacije (,Slubeni list Cre Gore* br. 044/18 i
043/19), Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu (»SluZbeni list Crne Gore® br.
066/23), Projektnog zadatka, Urbanisticko-tehnickih uslova br. 084-1777/13, kao i pravilima, standardimai normativima
struke.
Projektant je nosilac prava i obaveza izrade projektne dokumentacije iz Clana 1 ovog Ugovora i obavezan je da sve
ugovorene poslove izvrsi precizno i u okvirima ugovorenog roka za izradu, kao i da detaljno provjeri tacnost tehnickih
rieSenja koja je izradio.
Projektant nije u obavezi da dodijeljeni posao izvrsi iskljugivo uz pomo¢ svog osoblja, veé moze dio ili 3ak preteZan dio
posla prenijeti na druga strucna lica van njegove projektantske firme. U tom slugaju, Projektant ¢e biti lino odgovoran
Investitoru za obavljanje povjerenog posla.
Projektant je obavezan da postupi po svim primjedbama Investitora u pogledu tagnosti izradenih tehnickih rieSenja,
ukoliko su date primjedbe u skladu sa vaZecim crnogorskim zakonima, standardima i pravilima arhitektonske struke.

CLAN 3.
OBAVEZE INVESTITORA
Investitor je obavezan da obezbijedi pristup lokaciji Projektantu.
Prije poCetka izrade projekine dokumentacie iz Clana 1 ovog Ugovora, Investitor je obavezan da pribavi i
blagovremeno dostavi Projektantu sliede¢u dokumentaciju:
= validne Urbanisticko-tehnicke uslove;




= originalne kopije Listova nepokretnosti za predmetnu/-e katastarsku/-e parcelu/-e - ne starije od 6 (slovima:
Sest) mjeseci;
= vaZecu geodetsku podlogu za predmetnu lokacijy;
* geodetski elaborat sa potpisom i peéatom predstavnika licencirane geodetske kompanije — ne stariji od 6
(slovima: Sest) mjeseci;
potpisan Projektni zadatak u pisanom obliku;
elaborat parcelacije po planskom dokumentu;
geomehanicki elaborat;
rieSenje kojim se izdaje saglasnost nadleZnog organa na predato Idejno rjedenje;
* druga dokumenta/informacije od znadaja za izradu predmetne projektne dokumentacije.
Investitor je obavezan da Projektantu preda potpisan Projektni zadatak koji sadrZi sljedeée informacie, bez
ogranicenja:
= definisane Zelje Investitora u pogledu namjene, izgleda objekta, uredenja terena i funkcionalne organizacije
objekta, uz postovanje parametara zadatih Urbanisticko-tehnickim uslovima, odnosno drugim aktom iste ili
vece pravne snage;
*  Zeljeni broj stambenih jedinica u objektu, uz postovanje parametara zadatih Urbanistidko-tehniékim uslovima,
odnosno drugim aktom iste ili vece pravne snage;
= Zeliene povrSine i strukture stambenih jedinica, uz postovanje parametara zadatih Urbanisticko-tehnigkim
uslovima, odredbama Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu, odnosno
drugim aktom iste ili ve¢e pravne snage;
* broj parking mjesta i njihove pozicije, uz postovanje parametara zadatih Urbanistiéko-tehnigkim uslovima,
odnosno drugim aktom iste ili ve¢e pravne snage;
* druge informacije od znacaja za izradu predmetne projekine dokumentacije.
Investitor je obavezan da pokrije troskove usluga kompanije koja ée izvréiti nezavisnu reviziju Glavnog projekta
arhitekture sa pratecim inZenjerskim projektima.

CLAN 4.

ROK IZRADE KONCEPT DIZAJNA, IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA
|zrada projektne dokumentacije na nivou Koncept dizajna iz Clana 1 ovog Ugovora ée biti zavréena u roku od 15
(slovima: petnaest) radnih dana od dana prijema pismenog obavjestenja od strane Investitora o prihvatu finansijske
ponude, zajednicki potvrdenog podetka rada na projektu (od strane Investitora i Projektanta), prijema sve potrebne
dokumentacije iz Clana 3 ovog Ugovora, avansne uplate Projektantu, kao i potpisivanja ovog Ugovora izmedu
Ugovornih strana. Projektant ée izraditi konagne 3D vizuale (3D perspektive/rendere) objekata nakon prijema finalnog
odobrenja od strane Investitora na predloZeni izgled i funkcionalnu organizaciju objekta, kao i uredenja terena.
|zrada projekne dokumentacije na nivou Idejnog rjesenja arhitekture u cilju pribavijanja saglasnosti nadleZnog organa
iz Clana 1 ovog Ugovora e biti zavrSena u roku od 15 (slovima: petnaest) radnih dana od dana zajednicki potvrdenog
poGetka rada na pripremi Idejnog rjeSenja (od strane Investitora i Projektanta), prijema sve potrebne dokumentacije iz
Clana 3 ovog Ugovora, kao i prijema odobrenja Investitora na predat koncept dizajn u pisanom obliku.
|zrada projektne dokumentacije na nivou Glavnog projekta arhitekture sa prateéim inZenjerskim projektima za izgradnju
predmetnih objekata iz Clana 1 ovog Ugovora ée biti zavrSena u roku od 45 (slovima: Getrdesetpet) do 60 (slovima:
Sezdeset) radnih dana od dana zajednicki potvrdenog pocetka rada na Glavnom projektu (od strane Investitora i
Projektanta), prijema sve potrebne dokumentacije iz Clana 3 ovog Ugovora, ukljuéujuéi, ali neogranideno, i rieSenje
kojim se izdaje saglasnost nadleZnog organa na predato Idejno rjeSenje arhitekture, kao i avansne uplate Projektantu.
Ugovorne strane su saglasne da ovim Ugovorom nede biti utvrdeni rokovi izrade 2D kataloga sa osnovama stanova u
objektu i 3D perspektiva/rendera eksterijera objekta u visokoj rezoluciji, ve¢ ¢e rokovi za ispunjenje navedenih
ugovorenih obaveza biti predmet naknadnog dogovora izmedu Projektanta i Investitora.

CLANS,
ODLAGANJE ROKA ZA PREDAJU KONCEPT DIZAJNA, IDEJNOG RJEéEI\!JA | GLAVNOG PROJEKTA
Ukoliko Projektant ne izradi projektnu dokumentaciju na nagin i u roku predvidenom Clanom 4 ovog Ugovora, Investitor
moZe po svom izboru ili da raskine ugovor ili da obezbijedi Projektantu primjereni naknadni rok koji ne moze biti duzi
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od 15 (slovima: petnaest) kalendarskih dana za zavr8etak radova. Ukoliko Projektant ne izradi projektnu dokumentaciju
u cjelosti u primjerenom naknadnom roku, Investitor moZe raskinuti Ugovor i zahtijevati naknadu Stete.

Projektant ima pravo da traZi produZenje roka za izradu projektne dokumentacije u slucaju nastupanja promijenjenih
okolnosti ili neispunjenja obaveza od strane Investitora, koje sprecavaju Projektanta da izradi projektnu dokumentaciju
u potpunosti ili njene dijelove.

U tom slucaju, rok za izvrSenje ugovorenih obaveza se moze produZiti aneksom ugovora za onoliko vremena koliko je
trajala neka od smetnji navedena u stavu 2 ovog Clana.

CLAN 6.

IZMJENE PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
Investitor ima pravo na dvije znagajne izmjene predloZenog koncept dizajna — izgleda objekta i pripadajuceg uredenja
terena, kao i funkcionalne organizacije objekta.
Ugovorne strane su saglasne da Idejno rjeSenje arhitekture za predmetni objekat sa pripadajucim uredenjem terena,
po prijemu rjeSenja kojim se izdaje saglasnost nadleZnog organa, nece biti podioZno daljim izmjenama u skladu sa
pozitivnom zakonskom regulativom.
Sve dodatne izmjene projekine dokumentacije, koje nisu predvidene prethodnim stavovima ovog Clana i koje nisu
ukljudene u izmjene obuhvacene cijenom datom u Clanu 7 ovog Ugovora, ukoliko budu prihvacene, daju pravo
Projektantu na produZenje rokova za izradu projektne dokumentacije predvidene Clanom 1 ovog Ugovora.

CLANT.
CIJENA PROJEKTANTSKIH USLUGA | ROKOVI PLACANJA

Ugovorne strane saglasno ugovaraju naknadu za predmet saradnje definisan Clanom 1 ovog Ugovora, koja se raduna
na osnovu usagladene vrijednosti jedinice mjere. U tom smislu, ustanovljava se vrijednost u iznosu o

) | zaizradu projektne dokumentacije iz Clana 1 ovog Ugovora — za nadzemne i podzemne
etaZe, dok se jedinicom mjere smatra kvadratni metar (m?).
Ugovorne strane se obavezuju da ¢e, ukoliko dode do promjene predvidenih bruto gradevinskih povrsina objekta iz
Clana 1 ovog Ugovora, zakljugiti Aneks Ugovora kojim ¢e definisati novoprojektovane povrsine objekta i pripadajuceg
uredenja terena, ukljudujuéi i ukupnu cijenu usluga iz stava 1 ovog Clana.
Povr§inom izrazenom jedinicom mjere m? u smislu ovog Ugovora, smatra se maksimalna projektovana bruto
gradevinska povrina koja je definisana u Clanu 1 ovog Ugovora, u skladu sa Urbanisticko-tehnickim uslovima za
predmetnu lokaciju.
Ugovorne strane su saglasne da placanje usluga iz Clana 1 ovog Ugovora moze biti izvrieno i dodjeljivanjem
stambenih jedinica Projektantu od strane Investitora u fazi pretprodaje u predmetnom objektu.
Stambenu jedinicu bira Projektant.
KONCEPT DIZAJN, IDEJNO RJESENJE | GLAVNI PROJEKAT PREDMETNIH STAMBENIH OBJEKATA

objekat jedinica mjere (m?) cijena po jedinici mjere (€) | UKUPNO
STAMBENI OBJEKAT 1.620,89 m?
METOD PLACANJA
KONCEPT DIZAJN, IDEJNO RJESENJE | GLAVNI PROJEKAT
objekat period pla¢anja iznos (%) | iznos (€)

avansno placanje

.......... projekta

STAMBENI OBJEKAT hakon zavrdetka giavnog
projekta ‘

po prijemu pozitivnog

izviestaja revizije




CLAN 8.
PREDAJA PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Projektant je obavezan da dostavi projektnu dokumentaciju u skladu sa rokovima izrade definisanim u Clanu 4 ovog
Ugovora, osim u izuzetnim sluéajevima definisanim Clanovima 5 i 6 ovog Ugovora.
Projektant je obavezan da dostavi kvalitetno i precizno izradenu projektnu dokumentaciju postujuéi savremena
dostignuca tehnologije.
Projektant je obavezan da Investitoru preda projektnu dokumentaciju iz Clana 1 ovog Ugovora u 2 (slovima: dva)
primjerka u digitalnom formatu.
Projektant je obavezan da sve dijelove projektne dokumentacije preda Investitoru uz zapisnik o primopredaji koji
potpisuju obje Ugovorne strane u kome se navodi koji su dijelovi projektne dokumentacije predati i u kom roku.
Zapisnik o primopredaji moraju potpisati obje Ugovomne strane.

CLAN 9.

ODGOVORNOST ZA NEDOSTATKE
Investitor je obavezan da pregleda izradenu projektnu dokumentaciju i o njenim nedostacima bez odlaganja obavijesti
Projektanta koji je, sa druge strane, u obavezi da postupi po svim primjedbama Investitora i otkloni eventualne
nedostatke u projekinoj dokumentaciji, ukoliko su date primjedbe u skladu sa vaZeéim crnogorskim propisima,
standardima i pravilima arhitektonske struke.
Nakon izvrSenog pregleda od strane Investitora i ustupanja projektne dokumentacije, Projektant nece biti odgovoran
za ogigledne nedostatke koji bi se mogli uogiti obiénim pregledom, ali ¢e i dalje biti odgovoran za skrivene nedostatke.
Ukoliko Projektant ne postupi po primjedbama Investitora i ne otkloni nedostatke u dokumentaciji do isteka primjerenog
roka za njihovo otklanjanje, Investitor moZe, u skladu sa sopstvenim izborom, izvrsiti uklanjanje nedostataka u ime
Projektanta, srazmjemo smanijiti naknadu ili raskinuti Ugovor. U svakom od ovih sluGajeva, Investitor ima pravo na
naknadu stete.
Projektant je obavezan da ukaZe Investitoru na nedostatke u Projektnom zadatku, kao i na druge okolnosti koje mogu
biti od znadaja za izradu projekine dokumentacije i kasnije izvodenje radova.

CLAN 10.

AUTORSKO PRAVO '
Danom izvrSenja ovog Ugovora, Investitor stide imovinsko pravo — postaje sopstvenik projektne dokumentacije iz Clana
1 ovog Ugovora, dok Projektant zadrzava autorsko pravo na predmetu ovog Ugovora.
Iz autorskog prava Projektanta derivira i njegovo pravo da umnoZava projektnu dokumentaciju, kao i da istom raspolaZe
i upotrebljava njene dijelove ili cjelokupnu projektnu dokumentaciju u svrhe promacije, marketinga, obavjestavanja
javnosti o obavljenom poslu, kao i uéestvovanja na lokalnim i medunarodnim izlozbama i takmiGenjima u oblasti
arhitekture.

CLAN 11.
IZMJENE | DOPUNE UGOVORA
Ovaj Ugovor se moZe mijenjati iskljucivo u istoj formi u kojoj je zakljuéen.
Ugovorne strane mogu dopunjavati ili mijenjati pojedinaéne odredbe ovog Ugovora na osnovu saglasnosti volja,
pismenim putem, u istoj formi u kojoj je zakljuéen osnovni Ugovor (slanjem u elektronskoj formi ili putem poste).

CLAN 12.
USTUPANJE OBAVEZA | PRENOS UGOVORA
Kako je ovaj Ugovor sacinjen s obzirom na specifina znanja i umijeca jedne od Ugovornih strana, kao i s obzirom na
specifiéne oblasti djelatnosti u kojima posluju, to prenos obaveza, u cjelosti ili djelimi¢an, nije mogu¢ bez prethodne
pisane saglasnosti Ugovornih strana iz ovog Ugovora i strane na koju se ugovome obaveze, u cjelosti ili djelimicno,
prenose.
Pravni sljedbenik Ugovorne strane neposredno preuzima prava i obaveze iz ovog Ugovora.




CLAN 13.
RASKID UGOVORA
Ugovor se moZe raskinuti i prijie isteka roka vaZenja, sporazumom Ugovomih strana ili jednostrano, uz ostavijanje
otkaznog roka koji ne moZe biti kraci od 2 (slovima: dva) mjeseca.
Sporazum o raskidu Ugovora i jednostrani otkaz Ugovora moraju biti saginjeni u pismenoj formi.
Strana viema Ugovoru zadrZava pravo da zatraZi naknadu materijaine i nematerijaine Stete u sluéaju raskida Ugovora.

CLAN 14.
RJESAVANJE SPOROVA
Sve sporove i nesuglasice koji mogu nastati u vezi sa izvrSenjem ovog Ugovora, Ugovome strane ¢e pokusati da rijese
sporazumnim putem.
Ukoliko se spor ne moZe rijesiti mirmim putem, njegovo rieSavanje ¢e biti u nadleznosti Privrednog suda u Podgorici.

CLAN 15,
ZAVRSNE ODREDBE
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa od strane ovlaséenih lica Ugovornih strana.
Ugovorne strane su saglasne da na sva pitanja koja nisu rijeSena ovim Ugovorom, treba primijeniti odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (slovima: Getiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka Ugovoma strana zadrzava po 2
(slovima: dva) primjerka.

UGOVORNE STRANE:

adovic, spec.sci.arh.
zvrsni direktor




IZVOD IZ CENTRALNO(;I“-"{EGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0781221 /001 Datum registracije: 23.12.2016.
PIB: 03118118

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "NRA ATELIER" DOO

PODGORICA
Broj vaZzece registracije: /001
Skraceni naziv: NRA ATELIER
Telefon:
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 23.12.2016.
Datum dono3enja Statuta: 23.12.2016.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZETSKOG ODREDA BR. 47 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: ZETSKOG ODREDA BR. 47 PODGORICA

Adresa sjedista: ZETSKOG ODREDA BR. 47 PODGORICA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

NIKOLA RADOVIC 1005988212992 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: KRALJA NIKOLE BR. 333 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

SONJA MILICEVIC 0604989175087

Adresa: KRALJA NIKOLE BR. 333 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlaiceni zastupnik

Ovlascenja u prometu: Neogranieno ( )

Ovlad¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

NIKOLA RADOVIC 1005988212992

Adresa: KRALJA NIKOLE BR. 333 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlas¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

NACELNICA

Dusanka Vujisi¢

~ fa N )
/ e
/{//H A (J

lzdato: 04.03.2019 godine u 08:31h
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Podgorica
Broj: 30-01-23412-8
PODGORICA, 27.12.2016. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obrac¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opStem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/1 1) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "NRA ATELIER" D.O.O.
PODGORICA

Naziv:
PODGORICA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB

(Maticni broj) (Sifra podruéne Jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 27.12.2016. godine.

Poreski obveznik je duzZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjedenja. Zalba se predaje preko ove
Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

F%:&NS EKTOR |

e
Stani#\?a Martinovié




CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5-0781221 /001

U Podgorici, dana 23.12.2016.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima (“Sl.list RCG", br.6/02 i "Sllist", br.17/07 ... 40/11), rjeSavajuci
po prijavi za registraciju osnivanja drudtva sa ogranienim odgovorno$éu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "NRA ATELIER" DOO PODGORICA, broj 245407 podnijetoj
dana 23.12.2016 u 11:40:10, preko

Ime i prezime: MILANKA BUKIC
JMBG ili br.paso$a: 1106976285154
Adresa: SIMA MATAVULIA BR. 7 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "NRA ATELIER" DOO
PODGORICA sa sljede¢im podacima:

Skraceni naziv: NRA ATELIER

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 50781221

PIB: 03118118

Datum statuta: 23.12.2016.

Datum ugovora: 23.12.2016.

Adresa uprave - sjediSte: ZETSKOG ODREDA BR. 47 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: ZETSKOG ODREDA BR. 47 PODGORICA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZETSKOG ODREDA BR. 47 PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Privatna
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domadi
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:
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Osnivat: NIKOLA RADOVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA: 1005988212992
Adresa: KRALUJA NIKOLE BR. 333 PODGORICA CRNA GORA
Udio: 100%
lzvrni direktor: NIKOLA RADOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 1005988212992
Adresa: KRAUA NIKOLE BR. 333 PODGORICA CRNA GORA
Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno
Ovlas¢en da djeluje: Pojedina¢no
Ovla$éeni zastupnik: SONJA MILICEVIC
JMBG/BR. PASOSA: 0604989175087
Adresa: KRAUA NIKOLE BR. 333 PODGORICA CRNA GORA
Ovlas¢enja u prometu: Neograniteno
Ovlas¢en da djeluje: Pojedinano

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 23.12.2016 u 11:40:10 podnio prijavu za registraciju osnivanja drutva sa
ogranicenim odgovorno3¢u NRA ATELIER. Rje3avajuci po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.

Visina naplacene naknade za registraciju propisana je &lanom 87 Zakona o privrednim

Pomoénik direktora

- -
%yv i ﬁjevié

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist raéuna 832-3161-26-
Administrativna taksa.

Sam. savjetnik Il
/‘C

= m el

Zdrav utovic

Pravna pouka:
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! Crna Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19

. Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1125/2
Podgorica, 05.09.2023. godine

DOO "NRA ATELIER"

PODGORICA
ZETSKOG ODREDA BR.47

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.




Crna Gora
! Adresa: |V proleterske brigade broj 19

~ | Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
W& | prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
; Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1125/2
Podgorica, 05.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu privrednog
drudtva DOO "NRA ATELIER" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-1125/1 od 22.08.2023. godine, za
izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
glana 12 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22,
56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i &I. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Priviednom drustvu DOO "NRA ATELIER" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UP1 14-332/23-1125/1 od 22.08.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "NRA ATELIER" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 - InZenjerske djelatnosti i
tehni¢ko savjetovanije, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev
privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rje$enje broj UPI 107/7-620/2 od 21.03.2018. godine, kojim je Nikoli Radovicu, spec.sci
arhitekture, izdata licenca ovla$éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Nikolom Radovicem, br. 03-001/2016 od 23.12.2016. godine, na
neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0781221/ 002.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sledecih razloga:




Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehnike dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlascenog inzenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog ¢lana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog
ovlagcéenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaéa radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaséenog inZzenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inzenjera.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




S a v a OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-00236059

OSIGURANIJE

Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-044086/24

POLISA - RACUN POL-00275147

Zastupnik: Draga$ Goran, 81-032
‘ Ugovaraé
Naziv , NRA ATELIER MB 03118118
Adresa ‘ ZETSKOG ODREDA 47, 81000 Telefon 00382
: PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Tfajanje: Godinje osiguranje
Period osiguranja 16.11.2024 (24:00) - 16.11.2025 (24:00) Period obrac¢una 16.11.2024 - 16.11.2025

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trec¢ih lica, ukljucujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma: UPI-14-332/23-1125/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja. :

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko

Planirani godisnji prihod:100.000€

Vrsta osigu;ranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv - NRA ATELIER MB 03118118
Adresa ZETSKOG ODREDA 47, 81000 Telefon 00382
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga ! Nagin ugovaranja s <. Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza QOdbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR

Obraéun za predmet

: Premija 270,00
Popust za jédnokratno plaé¢anje premije ; -27,00 ;
Komercijalni popust ; : -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta ‘ -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju . : ; 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u sluaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24). *
Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim mformacua na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00275147
Datufikeitnnpes fRUFIvR0R9a250Biranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www Strama fred 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ragun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIJE

e , , UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza : 196,83
Porez na premiju : : ; ‘ 17,71
Ukupna premija sa porezom ‘ 5 214,54
Naéin plaéanja : U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke c¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu stete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni placanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovarac¢a osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravac nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje Stete ili davanje naknade izlozZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

¢ata Osiguravaca.

je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.
% ‘-‘r#‘o"sz,;;::

Polisa je vazec¢a bez
Ugovarac osigura
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Odijeljenje za korporativne klijente, Odjeljenje za korporativne kﬁ}jgnte, 12.11.2024

POLISA: POL-00275147
Daturkstampeéo tR2uE12024/4 2:08.ranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www$trarn2rod 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528}05-61 3
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670 )



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 620/2

Podgorica, 21.03.2018. godine

NIKOLA Z. RADOVIC

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

OVLASCENO SLUZBENO LIGE--_
ikola _""t\i:gyié__,_

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

Kralja Nikole 333
PODGORICA

y |
A

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 620/2

Podgorica, 21.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtievu Radovié Nikole, spec. sci.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlascenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st.
11 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE RADOVIC Z. NIKOLI, spec. sci. arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-620/1 od 19.02.2018.godine, Radovié¢ Nikola, spec. sci. arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeé¢e dokaze:

— Diplomu postdiplomskih specijalistickih akademskih studija, izdatu od strane
Arhitektonskog fakulteta u Podgorici, Univerziteta Crne Gore, br. 139 od
30.08.2013.godine;

- Rjesenje br. 01-1015/3 od 26.07.2016.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata, projekata unutrasnje arhitekture i projekata uredenja terena, kao djelova
tehni¢ke dokumentacije;

— Rjesenje br. 01-1015/4 od 26.07.2016.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog inZenjera za izvodenje gradevinskih i
gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova unutradnje
arhitekture i radova na uredenju terena;

— Akt Ministarstva pravde, br. 05/2-72-2509/18/64 od 16.03.2018.godine, kojim je izdato
uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moZe da bude fizitko lice koje obavlja
poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlaSéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlagéenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr8eno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 taéka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢&lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehniéke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziéko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tad. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASGENO SLUZBENOLICE -~ )
Petrovic , ", -\

A\

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-353 Podgorica, 18.01.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra clanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

NIKOLA Z. RADOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivalite PODGORICA,
clan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reqg.br. 4061




NRA RTELIER

RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG | ODGOVORNOG
Decembar 2024. godine

INZENJERA

OBJEKAT: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT “ROSA by Concord”

ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA

VRSTA PROJEKTA:
dio UP5b, blok 3, na dijelu kat. parcela 125/1. 125/31 126/1, KO
Podgorica | u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog

LOKACIJA:
plana “Momisi¢i A- dio zone 1", u Podgorici

INVESTITOR: .CONCORD INVEST" d.o.0.

GLAVNI | ODGOVORNI
INZENJER:

Nikola Radovi¢, spec.sci.arh.

Imenovani ispunjava uslove u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sl.list Crne Gore br. 64/17, 44/18, 63/18,11/19,82/20 1 86/22) i Pravilnika o nacinu izrade,
razmijeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (Sl. list Crne Gore br. 044/18), za rukovodenje

izradom predmetne tehni¢ke dokumentacije u cjelini.

U Podgorici, decembar 2024. godine.

NREI_IER d.o.o.
['- dj//('

f) »
Q
b Nikola Radovié, spec.sci.arh.
a n :
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) lzvrsni direktor

%
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NRA Atelier d.o.o.
T:438220672212 | M: +38267 379 488
ul. llije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me



NRA RTELIER
PODACI O ODGOVORNIM INzENJERIMA Decembar 2024. godine
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INZENJER
Stambeno-poslovni objekat ,Rosa
by Concord"”

dio UPbb, blok 3, na dijelu kat.
parcela 125/1. 125/3§ 126/1, KO
Podgorica | u zahvatu Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana “Momisici A- dio zone 17, u
Podgorici

NRA ATELIER D.O.O.

Licenca br. UPI 14-332/23-1125/2
tel: +382 20672212

e-mail: office@nraatelier.me

Nikola Radovid, spec.sci.arh.
Licenca br. UPI 107/7-620/2

U izradi Idejnog rjesenja navedenog objekta, ucestvovale su sljedece projektne organizacije i saradnici:

DIJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT - FAZA

PROJEKTANT

ODGOVORNI INZENJER

ARHITEKTURA SA UREDENJEM
TERENA

NRA ATELIER D.O.O.

Licenca br. UPI 14-332/23-1125/2
adresa: ul. llije Plamenca bb
81000 Podgorica, Crna Gora

tel.. +382 20672 212

e-mail: office@nraatelier.me

Nikola Radovi¢, spec.sci.arh.
Licenca br. UPI 107/7-620/2

Imenovani ispunjavaju uslove u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sl.list Crne Gore br. 64/17, 44/18, 63/18,11/19,82/20 i 86/22) i Pravilnika o nacinu izrade,
razmijeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (S. list Crne Gore br. 044/18), za rukovodenje
izradom odgovarajucih faza/dijelova predmetne tehni¢ke dokumentacije.

™
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NRA Atelier d.o.o.

T:+38220672212 | M: +38267 379 488

/ TELIER d.o.0.
/ >
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Nikola Radovid, spec.sci.arh.
lzvrsni direktor

ul. llije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me



NRAR RTELIER

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA
DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM

PROPISIMA Decembar 2024. godine
INVESTITOR: .CONCORD INVEST" d.o.0.
OBJEKAT: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT “ROSA by Concord”
LOKACIJA: dio UP5Bb, blok 3, na dijelu kat. parcela 125/1. 125/3 i
126/1, KO Podgorica | u zahvatu Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Momisici A- dio zone 17, u
Podgorici
VRSTA I DIO

TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

ODGOVORNI INZENJER:

IDEJNO RJESENJE —
ARHITEKTURA SA UREDEN|EM TERENA

Nikola Radovié, spec.sci.arh.
Licenca br. UPI 107/7-620/2

1ZJAVLJUJEM

- da je Idejno rjesenje arhitektonskog projekta izradeno u skladu sa smjernicama planskog

dokumenta i Urbanisti¢ko tehnickim uslovima, za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55

stav 2 tac¢ka 3 i stav

3 zakona i osnovnih urbanisti¢kin parametara (indeks izgradenosti,

indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradjevinskoj liniji).

NRA Atelier d.o.o.
T:+438220672 212 | M: +382 67 379 488

ul. llije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Montenegro

W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me



NRA RTELI

ER

* DOZVOLJENI URBANISTI

CKI PARAMETRI UP5b

- broj urbanisticke parcele: dio UP5b
- povréina urbanisti¢ke parcele: 682,34 m?
- dozvoljena zauzetost: 272,936 m?
- dozvoljena izgradenost: 1228212 m?
- dozvoljena spratnost objekta: Po+P+3+Pk
- minimalni procenat zelenila na paarceli: 40%
OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI ITEGRALNO (UP5b):
- ostvarena zauzetost: 259.11 m?
- ostvarena ukupna bruto povréina: 1228.12m?
- ostvarena spratnost: Po+P+3+Pk
- ostvareni procenat zelenila: 40 %
OBJEKAT
Po 394,83 m? 343,04 m?
P 251,86 m? 220,82 m?
256,98 m? 211,98 m?
256,48 m? 211,98 m?
256,48 m? 211,97 m?
Pk 206,32 m? 168,20 m?
ostvarena povrina objekta 1622.95 m?2 1367,99 m?
ostvarena povréina objekta 5
iznad zemlje 1228,12 m? 1024,95m

*PovrSine suterenskih i podrumskih prostorija ne ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za

obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje.

(potpis glavnog inzenjera)

Podgorica, decembar 2024. godine
(datum i mjesto)
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NRA Atelier d.o

(potpis odgovornog lica)

.0.

T:+438220672 212 | M: +382 67 379 488
ul. llije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me



NRAR RTELIER

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA ZA SAOBRACAJNI

PRIKLJUCAK Decembar 2024. godine

.CONCORD INVEST" d.o.0.

INVESTITOR:

OBJEKAT: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT “ROSA by Concord”

LOKACIJA: dio UPBb, blok 3, na dijelu kat. parcela 125/1. 125/31 126/1,
KO Podgorica | u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Momisici A- dio zone 1", u Podgorici

VRSTA | DIO

TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE —
ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA

ODGOVORNI INZENJER: Nikola Radovié, spec.sci.arh.

Licenca br. UPI 107/7-620/2

1ZJAVLJUJEM
Da je obezbijeden saobradajni priklju¢ak za predmetnu lokaciju i da je mogude kolski
pristupiti preko kat. parcele 118/1 (LN 178), namjene nekategorisani putevi. Vlasnik parcele
je Crna Gora- subject raspolaganja Glavni grad Podgorica.

(potpis glavnog inzenjera)

Podgorica, decembar 2024. godine f’ /
(datum i mjesto) g (potpis odgovornog lica)
3 I
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NRA Atelier d.o.o.
T:438220672212 | M: +38267 379 488
ul. llije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me



NRA RTELIER

DOKUMENTACIJA INVESTITORA



Ministarstvo ekologiie 81000 Podgorica, Crna Gora
gle, tel: +382 20 446 200

i Erna Cora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
] . . . .
i prostornog planiranja i urbanizma fax: 4382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |

UREDENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje

urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Broj: 084-1777/13 Podgorica, 13.12.2021.godine

, TEKTON GROUP* d.o.0.

PODGORICA
Zagori¢ A-8 111/28

Dostavljaju se Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi broj 084-1777/13 od 13.12.2021. godine, za
izradu tehnic¢ke dokumentacije za izgradnju objekta namjene stanovanje vecih gustina na
urbanistickoj parceli UP 5b, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana

.....

Podgorici.
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Dostavljeno:
(- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
- U spise predmeta
- ala

30 godina ekoloike Crne Gore  svaki LIST svaka KAP



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA
Direkcija za izdavanje
urbanisticko-tehniCkih uslova
Broj: 084-1777/13

o Crna Gora

Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i
urbanizma

Podgorica, 13.12.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20) i podnijetog zahtjeva ,, TEKTON GROUP* d.o0.0. iz Podgorice,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta namjene stanovanje vecih gustina na urbanisti¢koj parceli UP

.....

1% (“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 13/12), u Podgorici.

»TEKTON GROUP“ d.o.0. iz

PODNOSILAC ZAHTJEVA: .
Podgorice

POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele 125 i 126 KO Podgorica | nalaze se u zahvatu Izmjena i dopuna

Prema listu nepokretnosti 4411 — prepis, Podruéna jedinica Podgorica, evidentirano
je sljedece:

- na katastarskoj parceli 125 KO Podgorica |, livada 1. klase, povrsine 351 m2,

- naKkatastarskoj parceli 126 KO Podgorica |, vinograd 1.klase,povr§ine 365m2.
Prema listu nepokretnosti 4897 — prepis, Podru&na jedinica Podgorica, evidentirano
je sljedece:

- na katastarskoj parceli 128/1 KO Podgorica |, broj zgrade 1, porodi¢na

stambena zgrada, povr§ine u osnovi 108 m2.

- na katastarskoj parceli 128/1 KO Podgorica |, dvoriste, povr§ine 500 m2,

- nakatastarskoj parceli 128/1 KO Podgorica |,neplodna zemljista,povrs. 16 m2

- nakatastarskoj parceli 128/3 KO Podgorica |,neplodna zemlji§ta,povrs. 66 m2

- na katastarskoj parceli 129 KO Podgorica |, vinograd 1.klase,povréine 331m2
Prema listu nepokretnosti 552 — prepis, Podru¢na jedinica Podgorica, evidentirano
je sljedece:




- na katastarskoj parceli 124/1 KO Podgorica |, broj zgrade 1, porodiéna |
stambena zgrada, povrsine u osnovi 102 m2,

- na katastarskoj parceli 124/1 KO Podgorica |, neplodna zemljiSta, povrSine
172 m2,

- na katastarskoj parceli 124/1 KO Podgorica |, dvoridte, povrSine 500 m2.

Za ruSenje postoje¢ih objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa élanom 112 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18,
82/20).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanistiéka parcela UP 5b (Blok 3) u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
katastarskih parcela 129, 128/3, 126, 125, 124/1 i 128/1 KO Podgorica | i namjene
je stanovanje vecéih gustina.

Namjena prostora

U okiru zone zahvata definisana je namjena prostora koja je prepoznata kao
stanovanje vecéih gustina. /namjena je definisana prema propisanim pravilima
Pravilnikom o blizem sadrzaju, morfologije predmetnog podrucja, i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, $to je prikazano Zutom Strafurom u grafickim
prilozima ovog plana/.

U skladu sa pravilima propisanim Pravilnikom planira se stanovanje vecih gustina za
cijeli zahvat plana, a mogu se predvidjeti djelatnosti koji su kompatabilne sa
stanovanjem i ne ometaju stanovanju i koje sluze svakodnevnim potrebama
stanovnika ovog plana. Pod djelatnostima se podrazumijevaju trgovina, usluge,
poslovni sadrzaji, odnosno sadrzaji koji su pratec¢i uz stanovanje.

Podjela na planske jedinice i zone

-----

je podijeljen na tri urbanistiGka bloka: blok 1, blok 2 i blok 3. Blok 3 je prepoznat

kako blok sa novim modelom planiranja.

Smjernice za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Blok 3

* Maksimalni indeks izgradenosti za nove objekte je 2.0

* indeks zauzetosti je do 0,4.

« Maksimalni broj nadzemnih etaza je pet . Planirana zadnja etaza je potkrovlje. U
okviru objekata moze se graditi podrumske ili suterenske etaze, namjene za
poslovanje, stanovanje, garaziranje i tehniCke prostorije, u svrhu povezivanja sa
osnovnom namjenom na etaZzi iznad suterena ili podruma.

- Planom je definisana kota poda prizemlja koja je vezana za kotu pristupne
saobracajnice. Suterenske etaze prilagoditi konfiguraciji terena Sto ¢e u pojedinim
objektima stvoriti moguénost i za izgradnju viSe suterena. Ukoliko se u okviru objekta
a gdje to u planu nije posebno naglaseno formira suterenska etaza tada kota poda
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prizemlja postaviti maksimalno na 1.0m od kote pristupne saobracéajnice. U
izuzetnim slu€ajima, zbog konfiguracija terena kota prizemlja moze biti ispod kote
pristupne saobracajnice .

+ Ukoliko konfiguracija terena dozvoljava u okviru objekta se moze izvrsiti
preraspodjela etaza, ali da ukupna visina objekta ne prekoraci zadatu. Ukupna visina
objekta se raCuna od kote prilazne saobracajnice.

» Gradevinska linija je definisana za svaku parcelu u grafickom prilogu ,Nivelacija i
regulacija”.

* Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjednog objekta zavisi od
vertikalnih gabarita susjednih objekata i iznosi 4.0m.

« U slu¢aju da je rastojanje izmedu novoplaniranog i postoje¢eg objekta susjeda
manje od 4m nije dozvoljeno projektovati glavne stambene prostorije, bez
saglasnosti susjeda. Uz ovu udaljenost prema susjedima moguce je ostavriti otvore
malih dimenzija manjih od 1 m2 (otvori nus prostorija, nisa, toaleta, staklarnici i dr.).
Otvori veéi od 1m2 mogu se dozvoliti uz pismenu saglasnost vlasnika susjedne
parcele ili uz min. udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parcele
od 4.0 m.

* Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanistiCke parcele je
2.0 m, ¢ime se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta

* U pogledu insolacije i obruSavanja (izuzetno 1,5 m ako se parcela graniCi sa
gradskim zelenim neizgradenim povrSinama). Izuzetno, objekat mozZe biti postavljen
na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, ukoliko zidovi ne sadrze otvore za
dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje ako vlasnik, odnosno korisnik
susjedne parcele to prihvati pismenim odobrenjem (saglasno$cu).

+ Ukoliko postoji medusobna usagladenost susjeda objekti se mogu postaviti i na
granicu parcele i tada objekte organizovati kao dvojne ili kao niz. Realizacija dijela
objekta je fazna i prepusta se investitoru. Ukoliko postoji medusobna usaglasenost
susjeda objekti se mogu postaviti i na granicu parcele i tada objekte organizovati kao
dvojne ili kao niz. Realizacija dijela objekta je fazna i prepusta se investitoru.

« Za parcele kod kojih je predvideno grupisanje i udruzivanje parcela, ukoliko je
predvideno rusSenje postojeceg objekta, a vlasnik ne zeli da rusi svoj objekat, vec¢ ga
dograduje ili nadograduje prema smjernicama plana, a objekat na praznoj parceli je
predviden da se gradi, novoplanirani objekat mozZe da se gradi samostalno u skladu
sa smjernicima plana za nove objekte

« Za objekte koje nisu legalizovani i koji padaju na granici urb.parcela potrebna je
saglasnost susjeda i ukoliko vlasnik zeli da dograduje ili nadograduje moze da gradi
u skladu sa smjernicima plana ,a novoplanirani objekat koji je na praznoj parceli i je
predviden da se gradi, moze da se gradi samostalno u skladu sa smjernicima plana
za nove objekte.

* UdruZivanjem dvije ili viSe parcela dobija se urbanistitka parcela i na taj nadin
stvara se optimalna povrSina parcele za realizaciju objekta viseporodi¢nog
stanovanja./Numeracija urbanisticke parcela bi se zadrzala/.

*+ Za manje urbanisticke parcele ukoliko postoji medusobna usagladenost susjeda
parcele se mogu spajati (grupisati), pod uslovima da se ispostuju svi parametri zadati
planom, i tada bo¢ne gradevinske linije su boéne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela
prema susjedima.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.




7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne saobracajnice, pjesacke javne
povrsine ili pjeSacke staze. Na grafickom prilogu "Parcelacija i nivelacija" graficki su
prikazane granice urbanisti¢kih parcela.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i nivelacija" predstavljene su nove urbanisti¢ke
parcele, gradevinske linije i povr§ine na kojima se moZe planirati objekat.
Novoformirane granice urbanistiékih parcela definisane su koordinatnim taékama.

UrbanistiCka parcela UP 5b (Blok 3) u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog

urbanistickog plana ,Momisi¢i A - dio zone 1" u Podgorici, sastoji se od djelova
katastarskih parcela 129, 128/3, 126, 125, 124/1 i 128/1 KO Podgorica |.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnigka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat. Gradevinska
linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja
liniju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na
grafickom prilogu ,Nivelacija i regulacija”.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama tacaka, |
udalijena je od saobracajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i
postojeCih objekata, a linija prema susjednim parcelama numeriékim podacima —
odstojanjem od granice urbanisticke parcele.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika, grupi$e vise urbanistickih parcela u jednu,
bocne gradevinske linije su boéne linije krajnjih urbanistickih parcela prema
susjedima.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom
linijom. osim u dijelu objekta prema ulici, gdje je moguée planirati konzolne ispuste
- erkere maksimalne dubine 1,80m, uz uslov da ne predu regulacionu liniju.
Fasadna povr§ina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su
planirani. Povr§ina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma je u okviru bruto
razvijene gradevinske povr§ine definisane planskim parametrima za tretiranu
parcelu.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom
linijom. Ukoliko je podzemna podrumska etaza namjenjena za parkiranje —
garaziranje i za tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan
gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80%
povrSine urbanisticke parcele i da se ispo$tuju uslovi zastite susjednih urbanistickih
parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m./ eventualnih postojecih ili
planiranih podzemnih instalacija i sliéno.




Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr§inu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene.

Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrsine — saobraéaja od povrsina
namjenjenih za izgradnju — blokova sa urbanistickim parcelama.

Visinska regulacija

Visinska regulacija svih objekata izraZzena je maksimalnim brojem etaza iznad kota
terena. Zbog specifi¢nosti lokacije broj nadzemnih etaza moze biti manji od zadatog,
posebno kad se radi o nadogradnji objekta.

Ispod svih objekata na prostoru plana zbog konfiguracije terena preporuéuje se
izgradnja podzemnih etaza. Planom se predvida u blokovima 1 i 2 kori§¢enje
suterenskih i podrumskih etaza za garaziranje i tehnicke prostorije, a u bloku 3 osim
navedenih namjena, gdje uslovi na terenu to dozvoljavaju, data je moguénost
korisCenja suterenskog prostora za stanovanje ili poslovanje u svrhu povezivanja
namjena sa osnovnom namjenom na etazi iznad suterena i podruma.

Maksimalna visina objekta predstavlja zbir, DUP-om odredenih, visina nadzemnih
etaZa, uvecana za visinu krovnog prostora i znagi distancu od najniZe kote okolnog
konacno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena,
iskazanim u metrima. Planom je definisana kota poda prizemlja koja je vezana za
kotu pristupne saobracajnice.

Planirana spratnost objekata je 4 do 6 nadzemnih etaza (od P+3 do P+5 ili od
P+2+Pk do P+4+Pk) u zavisnosti od veli¢ine parcele i konfiguracija terena.

Najveca visina etaze

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- do 3,0m za garaze i tehnicke prostorije,

- do 4,5m za etaze prizemlja i poslovne namjene,

- do 3,5m za etaZe stambene namjene.

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
svjetla visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Ukupna visina objekta se racuna od kote prilazne saobracajnice.

Suteren je podzemna etaza zastupliena kod objekata kKoji su izgradeni na
denivelisanom terenu i kao takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena poklapa sa kotom terena ili odstupa od
kote terena maksimalno za 1.00 m. za stanovanje i maksimalno 0.20m za poslovanje
iznad kote prilazne saobradajnice. Gabariti suterena definisani su gradevinskom
linijom na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu ,Nivelacija i regulacija”.

Prizemlje (P) je nadzemna etaZa &ija je kota ovim planom odredena u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote kona&no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Planom je definisana kota poda prizemlja
koja je vezana za nivelaciju pristupne saobracajnice.




Nadzemna etaza
Nadzemna etaZza je dio zgrade koji je iznad zemlje.

Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad posljiednjeg sprata. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljudivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne
konstrukcije posljednje etaZze i moze imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju.
Tavan nije etaza. Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena to omogucavaju u
okviru tavanskog prostora se moze projektovati prostor u svrhu stanovanja, samo
kao dio stambenog prostora prethodne etaZe, povezan unutradnjim, internim
stepeniStem sa istim, a nikako kao samostalna stambena jedinica, sa vertikalnom
komunikacijom preko zajednikog stepenista i lifta. U tom slucaju, taj prostor ulazi u
obracun bruto razvijene gradevinske povrine sa 100% i kao takav mora biti
prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Sve vrijednosti bruto gradevinskih povr§ina i povr§ina pod objektima date su kao
maksimalne u tabeli, a izuzetno mogu biti manje po potrebi investitora.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obra¢una povrs$ine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAQ |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaétiti i spaavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tecnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Priizgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat
0 uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Akt ovog ministarstva za Ministarstvo unutrasnjih poslova, broj 084-1777/8 od
04.11.2021. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.




Zastita od pozara

Na nivou ovog plana, rjeSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih
mjesta za potrebe intervencije vatrogasne sluzbe. Saobracajnice predstavljaju
protivpozarne barijere. Planirane fizicke strukture predstavljaju cjelinu sa
konstruktivnim i jednovremenim protupozarnim razdjenicama a saobracajna
dostupnost iz svih pravaca i pjeSacke povrsine,obezbjeduju osnovni nivo zastite od
pozara u okviru posmatranog kompleksa. U okviru manjih prostornih grupacija,
blokova, stvoreni su meduprostori koji omogucéavaju laku intervenciju u slucaju
pozara i njegovu lokalizaciju. Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke
opremljenosti prostora (PP uredaiji), za svaku parcelu po namjeni kao i objekat na
njoj, upotpuniCe se sistem i mjere protivpoZarne zastite. Svi objekti moraju biti
pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu
sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (,SlI.
list SFRJ", br.30/91.)

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.
52/90). Polaze¢i od osobina seizmiCnosti podrucja, predloZzenog urbanisti¢kog
rieSenja, odredaba postojeéih propisa, date su preporuke za arhitektonsko
projektovanje, koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posledica
zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu $to cjelovitijoj zastiti
prostora. Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju
dalju razradu preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu
konkretizaciju, povezujuci se sa njima u procesu projektovanja:

a. zastita ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja;

b. zastita od djeliminog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka
dejstva;

c. minimalna o8tecenja za slabija i umjereno jaka seizmiéka dejstva.

d. Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmigkih konstrukcija preporuéuje se
slijedece:

e. na predmetnom podruéju moguca je gradnja objekata razliite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata;

f. mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

Mjere zastite na radu

Shodno Clanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Klimatske karakteristike

Urbano podru¢je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj
Jadranskog mora. Zime su blage, sa retkim pojavama mrazeva, dok su ljeta zarka i
suva. Specificne mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gde je znatno
vedi antropogeni uticaj na osnovne klimatske elemente. Tu se prije svega misli na
uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na
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strujanja, vlaznost, osunavanje, toplotno izrazivanje i drugo. Unutar gradskog
podru¢ja mogu se odekivati velike mikroklimatske razlike s obzirom na relativno

topografsku ujednadenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,56° C. Negativne
temperature vazduha se javljaju od novembra do marta, pri ¢emu je apsolutni
minimum od -9,7° zabiljelezen u toku februara. Najnize vrijednosti se javljaju u
januaru tokom cijelog dana, prosecna temperatura u toku ovog mjeseca je 50 C,
najtopliji je jul sa prosje¢nom temperaturom od 26,7° C. Maritimni uticaj mora ogleda
se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C sa blazim temperaturnim prelazima zime u
lieto od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april — septembar) prosje¢na temperatura vazduha
iznosi 21,8° C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C javljaju od aprila do
oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i drugih
prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta u ukupnom trajanju od 142 dana.

VlaZznost vazduha

Prosecna relativna viaznost vazduha iznosi 63,6%, sa max. od 77,2% u novembru i
min. od 49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda prosecna relativha vlaznost
vazduha je 56, 7%.

Osunéanje, oblaénost i padavine

Srednja godiénja suma osuncanja iznosi 2.456 casova, odnosno 56,1% od
potencijalnog osun&anja karakteristithog za opéte klimatske uslove podrucja
Glavnog grada.

Najsunéaniji mesec je jul sa 344,1 Cas (74,0% od potencijala) a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93 &asa (34,9% od potencijala). U vegetacionom periodu
osunéanje traje 1.658 ¢asova (64,5%).

Godisnji tok obla¢nosti ima prosecnu vrednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.
Najveéa oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2.8. Prosecna vrednost
oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godisnje, sa maksimumom od 248,4mm
u decembru i minimumom od 42,0mm u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodele po mesecima uz razvijanje letnjih lokalnih depresija sa
nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6% od
srednje godi$nje koliCine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa pojacanim
trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prose&na godidnja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16
dana. Period javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéeséom pojavom u
decembru i januaru (po 2,6 dana) Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine
prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana u junu i minimumom od 1,9 dana
u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisSnje, sa
registrovanim maksimumom od 4 dana.
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Vijetrovi

UcCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri Cemu je ukupan zbir vetrova
iz svih pravaca i tiSina uzet kao 1000%.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni
vjetar sa 227%. , a najmanju istocni 6 %o. Sjeverni vjetar se najceSce javlja ljeti, a
najrijede u proljece. TiSine ukupno traju 380%. sa najvecom ucestalo§cu u decembru,
a najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godi$nje ima severoistoCni vetar (6,2
m/sec), koji najvecu vrednost bjelezi tokom zime (proseéno 8,9m/sec). Maksimalna
brzina vetra od 34,8m/sec. (125,3km/¢as i pritisak od 75,7kg/m2 ) zabiljeZzena je kod
sjevernog vjetra.

Jaki vetrovi su naj¢esc¢i u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa
10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita Zivotne sredine u Podgorici zauzima znacajno mjesto u planiranju gradskih
prostornih cjelina.

Mjere zastite odnose se na: zemlji§te, vodu, vazduh, floru, faunu, ekosistem i
posebno zasticene objekte prirode.

Zastita zemlje

Za povrsinu u obuhvatu ovog Plana postojeéim rjeSenjem komunalni otpad se ne
reciklira i sabira na jednom mijestu. Planirano je da se evakuacija komunalnog
otpada obavlja specijalnim komunalnim vozilima do gradske deponije, a privriemeno
drzanje do evakuacije je u specijalnim sudovima —kontejnerima, gdje se otpad prema
porijeklu sortira za recikliazu. Broj kontejnera je potrebno utvrditi uz postovanje
ostalih sanitarno-tehnickih kriterijuma datih propisima i standardima i u zavisnosti od
rezultata zauzeti prostor.

ZasStita voda

Podzemnu izdan potrebno je Stititi u duhu pozitivnih vazecih zakonskih propisa.
Podzemne garaze prije ispusta svojih otpadnih voda u gradski kanalizacioni sistem,
treba da vr$e predtretman svojih otpadnih voda do tog stepena da ne predstavljaju
smetnju rada uredaja za preci§¢avanje gradskih otpadnih voda.

Zastita vazduha
Pri izgradnji novih objekata dosljedno sprovoditi Zakon o zastiti vazduha, narod&ito
odredbe o grani¢nim vrijednostima zagadenosti vazduha.

Zastita flore i faune

Zastita flore i faune moze se uspjesno vrSiti samo u okviru zastite jedinstvenih
ekosistema i zastite prirode uopSte. Zato je racionalno gazdovanje prirodnim
bogastvima, o€uvanje ravnoteze u biotopima, sprije¢avanje zagadivanja, izdvajanje
najznacajnijih objekata prirode i stavljanje istih pod zastitu jedini pravi put za zastitu
flore i faune jednog podrucja. Predlozi i mjere za zastitu pojedinih elemenata zZivotne
sredine obezbjediti zakonskim mjerama i propisima.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list




CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt ovog ministarstva za Agenciju za zastitu Zivotne sredine, broj 084-1777/2 od
04.11.2021. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Po obodu blokova nalaze se kvalitetne zelene povrsine koje nemaju ogranicenja u
pogledu sadnje visokog drveca pa izvrsiti presadivanje visokih kvalitetnih sadnica
(ukoliko su predvidene za uklanjanje) na ove povrsine koje je potrebno odrzavati i
zastititi.

Potrebno je pravilnim njegovanjem i odabirom vrsta podici nivo kvaliteta zelenih
povréina i stvoriti ambijentalne cjeline u kojima ce odmor i rekreacija stanovnistva
biti prioritet.

Obzirom da je index zauzetosti parcele 0.40, povr§ina parcela sa namjenom
stanovanje pod zelenilom je planirano minimum 40 % povrSine.

Kod zelenih povrsina stambenih objekata i blokova vaze sljedeci uslovi:

- potrebno je da postoji projekat zelene povrsine u odgovarajucoj razmjeri sa
precizno odredenom granicom, unutrasnjim saobracajnicama.;

- zelenilo treba da bude reprezentativno;

- sadnju vréiti u grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji
sa parternim grupacijama,

- planirati mjesta za postavljanje skulptura,

- planirati vodene povrsine (vjestacka jezerca, fontane),

- sadrzaji treba da budu koncentrisani (miran odmor, igra, rekreacija, i dr.),

- koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gazenje, od savremenih materijala

- sadrzaj treba da obuhvati sve starosne grupe,

- svaka gradevinska parcela mora da sadrzi najmanje 30% zelenila,

- zasade pazljivo planirati tako da imaju visoku biolosku, funkcionalnu i estetsku
vrijednost,

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje,

- duz trotoara, staza i platoa postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante za

smece i dr.),
- projektovati hidranteku mrezu za zalivanje.

Urbani mobilijar

Urbani mobilijar predstavlja vazan element pejzaznog oblikovanja i da bi dali
elemente urbanog, preporuka je da on bude savremenog dizajha u kombinaciji
materijala metal-drvo.

Posebnu paznju je potrebno posvetiti osmiSljavanju trga, pjesackih komunikacija
vodenih sistema (fontane, ¢esme, vodoskoci i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni
panoi, kante za otpatke, osvjetljenje). Osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan
karakter i ostvariti igru svjetlosti sa kroSnjama drveca.

Opsti predlog sadnog materijala
Vrste koje treba da posluze kao dopuna bioloS8ke osnove i za pojacanje ulinka
vegetacijskog potencijla su slijedeci:
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Ukrasno drvece

Ukrasno grmlje

Quercus ilex

Pinus halepensis
Pinu pinea

Ginkgo biloba
Cupressus sp.
Pseudotsuga duglasii
Cupressus arizonica
Cedrus atlantica
Cedrus libanii
Magnolia purpurea
Magnolia grandiflora
Prunus pisardi

Acer sp.

Castanea sativa
Celtis australis

Pittosporum tabira
Tamarix sp.
Viburnum tinus
Taxus baccata
Juniperus sp.
Camellia japonica
Pyracantha coccinea
Lagerstroemia indica
Prunus laurocerasus
Carpinus sp.
Crataegus sp.

Betula sp.

Salix sp.

Albizia julibrissin
Liquidambar styraciflua

0 Fraxinus sp. Liriodendron tulipifera
Robinia pseudoacacia Laurus nobilis
Tilia sp. o Platanus acerifolia

Querqus sp. @ Magnolia sp.

o Aesculus hippocastanum

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

" | ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloé_ke
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadlezni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.
12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup

i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*,
br. 48/13 i 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrS§inama (poslovni
prostori u prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u
parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max
5%. Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutra$njem ili
spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za
visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%). Potrebno je u
projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste lica
sa ograni¢enim mogu¢énostima kretanja. U tu svrhu projektovati svuda uz stepenisne
prostore i odgovaraju¢e rampe, sa dopuStenim maksimalnim nagibom 1:12.

Nivelacije svih pjedackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazeéim propisima
o kretanju invalidnih lica.
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13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14| SAOBRACAJA
/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15. >
REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pos$tovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
Akt ovog ministarstva za Sekretarijat za preduzetnistvo — Glavni grad Podgorica, broj
084-1777/7 od 04.11.2021. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU B
171 Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
e Tehnicka preporuka za prikljucke potrosacéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
e Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Na osnovu navedenih metoda proracuna, dispozicije planiranih i postojecih objekata
kao i postoje¢eg stanja elektroenergetske infrastrukture prednjim tabelama dat je
prikaz snaga postojecih i planiranih trafostanica u UP sa definisanjem snaga novih
trafostanica. Kod definisanja instalisanih snaga trafostanica racunato je sa gubicima
od 10% i rezervom u snazi od 10%.
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Vrsna Snaga | Koef. jed. Kj*Pjv
Traforeon 3 ZIMI ; -
Pjv (KW) Kj
STANOWVANJE hroj
stanova u naselju tipa 2 268 1189.95 1 1188.95
POSLOWVNI PROSTORI Paovrsina KWW/m2
stanovanje sa djelatnostima 6121 0.06 267.26 0.9 330.53
garaza 3104 0.005 18,67 0.9 14 27
JAVNA RASVIETA lrroj svjet KW isvjet.
Putevi 12 0.25 3 0.9 2.7
Parkinzi 3 017 0.51 0.9 0.48
SUMA KjPjv (kW) 1538.02
Vrsna shaga (KYA) 1618.96
Potrosnja | Potrosnja gubici rezerva | Ukupno Sn
Zone lzvan.Zone 10% 10% Sn | KVA NDTS 10/0,4 k% "TS broj 6" Dup Momisici A KAV A
1618.96 0 161.9 200 | 1980.86 2000

Zahtjev za otklanjanje nedostataka “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.o.
Podgorica, broj 30-20-02-13941/1 od 25.11.2021. godine

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovod

Potrebe za vodom za planirani broj stanovnika od 1984, na prostoru zahvata DUP-
a od 42.54 ha, uzimajuci u obzir specificnu potrosnju od 250 I/st/dan, iznose:

* Srednja dnevna Q sr=1984 x 250/ 86.400 = 5.74 I/s

*MaxdnevnaQ maxd=Qsr*1,5=575x1,5=8.611/s

*Max ¢as Q maxh = Q maxd*25=861x25=21531/s

Radunska specificna potroSnja po glavi stanovnika usvojena za sistem vodovoda
Podgorice, zahtijevala bi obezbjedenje daleko vecih koli¢ina sanitarne vode. Smatra
se da pri obezbjedenju 5.00-6.00 I/s na 1.000 stanovnika iz vodovodnog sistema,
obezbjeduje se uredno vodosnabdijevanje tog prostora, &to po tom kriterijumu iznosi
oko 11.92 I/s.

Direktive EU su takve da idu na smanjenje potro$nje vode do 150 I/st/dan, odnosno
2.00 I/s na 1.000 stanovnika, pa se tih preporuka moramo pridrZzavati i na nasim
prostorima.

Postoje¢ca vodovodna mreza stvara uslove da se duz saobracajnica planira
izvodenje ulicnih cjevovoda potrebnih profila i stvaranja osnovnog prstena na
prostoru zahvata DUP-a.

Obzirom da postojeéi cjevovod pada ispod postojeéih i planiranih urbanistickih
parcela, nametnula se potreba za izmjestanje istog duz osnovne saobracajnice. Na
osnovu uradenih Glavnih projekata a po nalogu investitora (Agencija za izgradnju i
razvoj Podgorice d.0.0.) izvreno je usaglasavanje sa istim gdje je predvidena
zamjena cijevnog materijala i utvrden tacan poloZaj instalacija, a koje su nanijete na
grafickom prilogu planiranih instalacija tretiranog zahvata.
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Kanalizacija za otpadne vode

Ukupne potrebe za odvodenjem otpadnih voda sa prostora zahvata DUP-a,
raunajuci sa ¢asovnim maksimumom od 0.0118 I/s po stanovniku, koji se uzima
kao mjerodavni za dimenzionisanje ulicnih kolektora, iznosi 23.44 /s, koju u
potpunosti moze prihvatiti postojeéi glavni kolektor @3300mm u Ulici Gavra Vukovi¢a
i Bulevaru Serdara Jola Piletca.

Duz saobracéajnice Omladinske brigade predvidena je zamjena postojeceg kolektora
prednika @150mm ( koji ne moze zadovoljiti potrebama odvodenja svih voda iz
postojeéih i planiranih objekata ) sa kolektorom preénika @300mm i @200mm.
Ulicna mreza fekalne kanalizacije, planirana je da se gradi od PVC cijevi klase u
zavisnosti od dubine ukopavanja, a na mjestima priklju¢aka i na rastojanju od 50m i
manje, planirana je izgradnja novih revizionih okana sa liveno-gvozdenim
poklopcima i propisnim penjalicama u svemu pema usvojenom Pravilniku JP
Vodovod i kanalizacija iz Podgorice.

Uliénu mrezu i blokovske kanale, kao i prikljucke buduéih objekata treba projektovati
na osnovu uslova priklju¢enja pribavljenih od strane JP«Vodovod i kanalizacija«
Podgorica.

Atmosferska kanalizacija

Sve interne ulice i povrSine mirujuceg saobracaja je potrebno opremiti uliChom
atmosferskom kanalizacijom.

Izvrdeno je dimenzionisanje planirane mreze unutar zahvata i usvajanje precnika i
padova, koji ¢e obezbijediti zadovoljavajuée punjenje cijevi i brzinu teCenja u njima.
Slivne povrsine naznacene su u grafiCkom prilogu.

Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, broj 113UPI-041/21-10300 od
26.11.2021. godine

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

17.3
Grafiki prilog ,Plan saobraéajne infrastrukture®
Akt Sekretarijata za saobraéaj — Glavni grad Podgorica, broj UPI 11-341/21-1901
od 06.12.2021.godine

174 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sllist CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehniCkim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sllist CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedniCkom kori¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
I _povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)
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Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

InZenjersko-geoloske karakteristike

Sa geoloskog aspekta Podgorica sa blizom okolinom leZi na terenima koje izgraduju:
mezozoloski sedimenti kredne starosti (brda) i kenozoiski fluvioglacijalni sedimenti
kvartara (ravni tereni). Na terenima je kompleks vezanih, nevezanih, rjede
poluvezanih sedimenata fluvioglacijalih terasa. U predjelu Podgorice nivo
podzemnih voda je toliko dubok (i preko 15 m), da podzemne vode ne mogu
oteZavati uslove izgradnje. Sa aspekta kori§¢enja za vodosnabdjevanje ovo su vode
dobrog kvaliteta, a pojave zagadenja nijesu zapazene.

U terenima Podgorice izdvojene su Cetiri kategorije:

- stabilni tereni,

- uslovno stabilni tereni,

- hestabilni tereni,

- tereni ugrozeni plavljenjem.

Tereni u zoni zahvata DUP-a prema karti “Podobnost terena za urbanizaciju”
spadaju u kategoriju |, a to su stablni tereni bez ograni¢enja za urbanizaciju.

Prema uslovima iz karte “Podobnosti terena za urbanizaciju” za ovaj prostor
karakteristi¢ni su seizmicki parametri:

- nosivost tla 120-200 (I kat.) i manje od 200 (I kat.) kN/m2
- koeficijent seizmicnosti (C1) ks = 0,079

- koeficijent dinamicnosti (C1) 0,47 — 1,00

- ubrzanje tla (C1) Q(max) = 0,288

- dobijeni intenzitet u MCS (C1) = 9

Stepen seizmi€kog inteziteta

_Sa makroseizmiCkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo
izrazenom seizmickom aktivno$cu. Prema seizmiCkoj karti gradsko podrudje je
obuhvaceno 9° MCS skale kao maksimalnog inteziteta ocekivanog zemljotresa za
povratni period od 100 godina sa verovatno¢om pojave 63%.

Kompleksha istrazivanja i analize sprovedene posle zemljotresa od 15.aprila 1979.
godine, omogucili su izradu Seizmicke mikrorejonizacije gradskog podruéja i studije
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o povredljivosti objekata i infrastrukture, radenih za potrebe reviziie GUP-a.
Seizmicki hazard prostora DUP-a prikazan je na karti podobnosti terena za
urbanizaciju. Parametri prezentirani na karti odnose se na dva karakteristicna
modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gde je debljina sedimenta
povréinskog sloja (do podine) manja od 35m i model C2 gde je debljina ve¢a od 35m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

- koeficijent seizmiénosti Ks 0.079 — 0.090

- koeficijent dinamic¢nosti Kd 1.0 > Kd > 0.47

- ubrzanje tla Qmax (q) 0.288 — 0.360

- intezitet u | (MCS) 9° MCS

Hidrografija i hidrologija

Rijeka Moraca i Ribnica koje predstavljaju glavne vodotoke od interesa za grad
odlikuju se dubokim koritom kanjonskog tipa sa obalama visokim od 15 (Ribnica) do
18m (Mora&a). Njihove vode karakteriSe izraZzena erozivna aktivnost Sto se
manifestuje postojanjem niza potkapina razli¢itih dimenzija. Ovaj fenomen doprinosi
specificnom izgledu i atraktivnosti rijecnih korita, ali istovremeno namece potrebu
pazljivog tretmana podlokalnih odsjeka obzirom na latentno prisutnu opasnost
urudavanja njihovih najisturenijin djelova. U oba vodotoka zabeljeZzene su pojave
zagadenja vode. Ka Moraci kao primarnom vodotoku gravitiraju pritoke: Mala rijeka,
Ribnica, Cijevna, Mrtvica, Zeta i Sitnica. Teritorija Glavnog grada zahvata i gornje
djelove Tare i Mojanske rijeke. U toku ljeta drasti¢no opada proticaj kod svih rijeka,
a u izuzetno susnim godinama vecina tokova pa ¢ak i Moraca, presusuje u donjem
toku. Na podruc¢ju Podgorice mogu se izdvojiti tereni sa slijede¢im hidrogeoloskim
karakteristikama:

- Slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloski izolatori)

- Srednje i promenijljivo vodopropusni tereni

- Vodopropusni tereni

Pedoloske karakteristike

Prema pedoloskoj karti teritorije Podgorice na prostoru koji je predmet razrade DUP-
a zastupljena su smeda zemlji$ta na Sljunku i konglomeratu, svrstana u Il i IV
bonitetnu kategoriju. Druga kategorija zahvata je mali dio prostora ispod brda Gorica.

Toje vrlo dobro zemljiSte, bez ograni¢enja za intezivnu proizvodnju. Ostatak prostora
zahvata |V kategoriju i ovo su dobra i srednje dobra zemljista koja imaju izvijesna

ograniCenja za proizvodnju (nedovoljna dubina, veéi sadrzaj skeleta,
navodnjavanije).

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmic¢kim
pqdruéjima. Za potrebe proraCuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
Klimatskim i hidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 5b, Blok 3

Povréina urbanisticke parcele (m2) | 1871.74 m2

Indeks zauzetosti /

Indeks izgradenosti 1.8

Bruto gradevinska povrSina objekta | 3369.10 m2

(BRGP m2)

PovrSina objekta u osnovi 748.69 m2

Br. nadzemnih etaZa za stanovanje |4

Bruto povrSina stanovanja 2620.41 m2

Bruto povrsina poslovanja 748.69 m2

Parking
» stanovanje na 1000m2 — min.12, max 18 parking mjesta
> poslovanje na 1000m2 — min. 10, max 40 parking mjesta

« parkiranje automobila obezbjediti u okviru parcele ili objekta. U skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene
povr§ina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
gdje su dati normativi za stanovanje /na 1000m2 — min.12, a max 18 parking mjesta/
i za poslovanje /na 1000m2 — min. 10, max 40 parking mjesta/.

« Zavisno od konfiguracije terena planirane su podrumske ili suterenske etaze u
kojima se organizuje garaziranje vozila. Parkiranje se moze organizovati u prizemlju
objekta. |zuzetno, ukoliko nije moguce obezbjediti potreban broj parking mjesta u
okviru urbanisticke parcele, nedostaju¢a mjesta nadoknaduju se u skladu sa
smjernicama definisanim Odlukom o naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista Glavnog grada Podgorica.

« Ukoliko se zadovolji potreban broj parking mjesta unutar objekta, planirani broj
parkinga na parceli prema smjernicama plana se ne mora realizovati

* Podzemne etaze koje se koriste za garaze i tehnicke prostorije ne ulaze u bruto
gradevinsku povr§inu objekta.

* Rampe za ulaz u garazu raditi sa maksimalnim nagibom od 12% ako su otvorene,
odnosno 19% ako su POKrivene.

Na mjestima gdje su planirani povrSinski upravni parkinzi, njihov raspored nije
obavezujuéi. Odredeni broj upravnih povrsinskih parkinga, bi¢e ukinut u momentu
kad dode do realizacije objekata predvidenih planom, zbog otvaranja ulaza u garaze
planiranih objekata. Saglasno potrebama, vezano za namjenu i povrSine objekata
po parcelema, koje su date u prilogu, potrebno je ukinute povrSinske parkinge
obezbijediti u garazama planiranih objekata. Njihov precizan broj i polozaj uslovljen
je projektom objekta.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja
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Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

Oblikovanje i materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom
namjenom, imajuéi u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne
arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa pored
ostalog podrazumijeva:

- Primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.

- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvic
elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim
platnima.

- Primena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja,
prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.

Prostorni pokazatelji za izgradnju objekata stanovanja

* Prilikom planiranja novih objekata voditi raCuna o vizurama,

+ Nije dozvoljeno projektovati objekat tako da bi se mogla ugroziti vizura susjednih
objekata;

* Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta

+ Za objekte koji su izgradeni ili su u izgradnji i za koje je vec¢ izdata gradevinska
dozvola prema predhodnom planskom dokumentunovim DUP-om usvajaju se kao
takvi i smatraju se kao objekti sa steCenim obavezama.

« Kod novoplaniranih objekata u okviru parcele nije dozvoljena izgradnja pomocnih
objekata, vec¢ sve neophodne sadrzaje planirati u okviru gabarita objekta.

+ U objektima postoji moguénost obavljanja djelatnosti u prizemlju i sutrenskim
etazama. Pod djelatnostima se podrazumijevaju funkcije koje su kompatibilne sa
stanovanjem odnosno da ne ugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine u svrhu
povezivanja osnovne namjene sa namjenom iznad suterena ili podruma.

+ Dimenzije objekata odrediCe se prema indeksu zauzetosti parcele, indeksu
izgradenosti, vertikalnih gabarita objekta, odnosu prema granicama susjednih
parcela i objektima na njima, kao polaznim i ograniCavaju¢im parametrima. Tako da
Ce i dimenzije objekata biti razliCite.

* Formiranje podkrovne etaze je sa nadzidkom h=2.20m

* Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad
meduspratne konstrukcije posljednje etaze i moze imati minimalne otvore za svijetlo
i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko krovna Konstrukcija i visina sliemena to
omogucavaju u okviru tavanskog prostora se moze projektovati prostor u svrhu
stanovanja, samo kao dio stambenog prostora prethodne etaze, povezan
unutrasnjim, internim stepeniStem sa istim, a nikako kao samostalna stambena
jedinica, sa vertikalnom komunikacijom preko zajedni¢kog stepenista i lifta. U tom
slu€aju, taj prostor ulazi u obracun bruto razvijene gradevinske povréine sa 100% i
predstavlja galerija, i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretitranu parcelu.

» Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili visevodni, kao i zasvedene
forme u skladu sa primjenjenim materijalom, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca.
Maksimalni nagib krova je 30° . Krovni pokriva¢ je crijep, eternit, tegola, lim ili neki
drugi kvalitetan materijal. Gdje postoje tehni¢ke moguénosti, pored planiranih,
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ostavlja se moguénost za koris¢enje podkrovnih prostora za stanovanje u
nepromjenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili

Visok tavanski prostorisl.)

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja
i kori§€enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije , sto je dato u
Smjernicama za smanjenje gubitaka energije.

Osnovna mijera Stednje koju ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne izolacije
prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje, dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi rauna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci raCuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koriS¢enje sunceve energije. Predlaze se
ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji mogu da ustede znacajnu koli€inu
energije za zagrijevanje vode. Veoma je ispravna orjentacija ka kori§¢enju solarne
energije i svakako je treba dalje razvijati.

Odrzivoj potroSnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje,
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog
razvoja koji ukljucuje:

a. Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

b. Energetsku efikasnost zgrada;

c. Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekolo8ki odrzivo graditeljstvo tezi:

a. Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

b. Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriScenjem sunceve energije;

c. Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);
d. Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i
povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata.

Kod gradnje novih objekata vaZno je ve¢ u fazi idejnog riedenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

a. Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

b. Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i

C. izbjegavati toplotne mostove;

d. Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

e. Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga
sa obnovljivim izvorima energije.

Najvazni su tri stepena energetske efikasnosti:

- sSmanjenje gubitaka energije pomocu termicku izolaciju objekta
- efikasno koris¢enje energje

- efikasna proizvodnja energije
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
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Branka Petrovi¢ Fzico~e

Natasa Duknié Wf Ollee
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Branka Petrovié

M.P.
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#
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
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KOORDINATE URBANISTICKIH PARCELA
BLOK 3
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NAPOMENA:

Graficka prezentacija gradevinskih linija definise povrsinu gradenja u kojoj se moze

smjestiti novoplanirani objekat. GL1 je definisana karakteristiénim koordinatnim tackama

koji su dati u tabeli.
Regulaciona linija je linija koja razdvaja javnu povr Sinu (sacbracajnicu) i blokove
{urhanistiCke parcele).

Koordinate gradjevinskih linija

G1 6603966.83

G2
G3
G4
G3
G6
G7
G8
G9
G10
G
G12
G13
G14
G15
G16
G17
G18
G19
G20

G21
G22

G23
G24
G25

6603965.12
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4701734.04
4701747.65

4701758.72
4701783.56
4701774.29
4701800.79

6604040.55
6604023.90
6604027.45
6604069.69

4701809.81
4701820.46
4701831.41

4701805.10

G26
G27
G28
G29
G30
G31

G52
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G334
G35
G36
G37/
C38
G39
G40
G41

G42
G43
G44
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C46
G47
G48
G49
G50

6604073.38
6604056.56
6604053.25
6604033.85
6604081.97
6604087.41

6604089.94
6604097.04
6604043.56
6604041.14

6603976.85
6604029.24
6603979.05
6604000.05
6603973.50

4701815.46
4701@39‘01
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4701846.88
4701B89.36
4701802.52
4701913.33
4701931.53
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4701911,97
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4701892.26
4701909.35
4701864.29
4701893.45

6603979.11 4701883.18

6603974.33
6603957.71

6603987.78
6603972.73
6603958.04
6603960.55
6603947.70
6603928.00
6603940.68

4701869.69
470187514
4701779.87
4701788.28
4701759.94
4701794 .96
4701765.72
4701776.74
4701800.66
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Pejzazna arhitektura

- predlog plana -

list broj 8

HOSILAC ZRADE

PLANSKE DOSUMENTACLIE

ARHIENT
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU

IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-52351/2021
Datum: 26.11.2021.

KO: PODGORICA 1

CRNA GORA

1176000000030

QT T

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANA I

URBANIZMA,

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4897 - PREPIS

Podaci o parcelama
. .| Broj Plan , Potes ili Nadtin kori$cenja Bon, G D) "
Broj Podbroj zg:‘;Jde Skica Datum upisa ulica i(I)(l(iznlilbl'Oj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod
128 I 2 VAKA DIUROVICA  [Dvorisie 500 0.0
43 KUPOVINA
128 | ) VAKA DIUROVICA Neplodna zemljifta 16 0.00
43 KUPOVINA
128 ] ] 2 VAKA DJUROVICA Porodicna stambena zgrada 108 0.00
43 KUPOVINA
128 3 2 VAKA DJUROVICA Neplodnazemljisia 66 0.00
43 KUPOVINA
129 5 VAKA DJUROVICA Vinograd 1. Klase 331 1341
43 KUPOVINA
Ukupno 1021 13.41
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava ODhim prava
0000003101371 ADADO DOO PODGORICA Svojina 11
DECEMBRA 5 Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . it Naéin kori$éenja PD 1 5 Prava
Broj Podbroj Lg:gtllc Osnov sticanja Godina S])l‘:ll)lllogs{( %[)l‘:ll Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovESIA Adresa, Mjesto
128 | 1 |Porodi¢na stambena zgrada P /
)
KUPOVINA 056 108
128 1 [Stambeni prostor ] p | Svajina 1 /1
KUPOVINA - ADADO DOO PODGORICA 0000003101371
e DECEMBRA S Podgoricu

Podaci o teretima i ograniCenjima
3roi Podbrojl Broj Redni -, EAo s Datum upisa Y.
Broj  Podbroj ,Lgmflu PD broj Nacin kori$éenja Vrijeme :llpisa Opis prava
Hi&)olekn
31/08/2020 HIPOTEKA-ZALOZNA 1ZJAVA UZZ 293/2020 QD
. N 31.08.2020.GOD, HIPOT.POVI. PRVA BANKA CG,
128 | | Dvori§te HIPOT.DUZNIK ADABO DOO PG, DUG 660.000,00
3_ 0 EURA, ROK O'l'PL.‘\'I'l.:J 36 MJESECI,KRAINJI ROK
13:49 10072023GOD _ + ZABILIEZBA ZABRANE
OTUBENJA | OPTERECENJA BEZ PIS.SAGL.HIPO.
Datum 1 vrijeme: 26.11.2021. 14:17:59 e




Podaci o teretima i ograniCenjima

Broi Podbroj| Broj Redni % it Datum upisa is prava
roj odbroj sgrade PD broj Nacin kori$c¢enja Vrijeme upisa Opis prava

OVJER. + PRISTANAK NA NEPOSREDNO [ZVR
ENJE BEZ ODLAGANIA

Hipoteka
HIPOTEKA-ZALOZNA 1ZJIAVA UZZ 293/2020 OD
31/08/2020 31.08.2020.G0D, HIPOT.POVI. PRVA BANKA CG,
HIPOT.DUZNIK ADADO DOO PG, DUG 660.000,00
128 | 1 Ncplodna zemljista EURA, ROK OTPLATE 36 MIESECLKRAINJI ROK
10.07.2023.G0D  + ZABILJIEZBA ZABRANE
13:49 OTUDENJA I OPTERECENJA BEZ PIS.SAGL.IIPO.
POVIER.  + PRISTANAK NA NEPOSREDNO 1ZVR
ENJE BEZ ODLAGANJA
Hipoteka | .
HIPOTEKA-ZALOZNA 1ZJAVA UZZ 293/2020 OD
31/08/2020 31.08.2020.G;0D, HIPOT.POVJ]. PRVA BANKA CG,
) HIPOT .DUZNIK ADADO DOO PG, DUG 660.000,00
128 I 1 1 1 Stambeni prostor EURA, ROK OTPLATE 36 MJESECI,KRAJNJI ROK
10.07.2023.GOD _ + ZABILIEZBA ZABRANE
13:49 OTUDENIA I OPTERECENJA BEZ PIS.SAGL.HIPO.
gov.qu. + PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVR
SENJE BEZ ODLAGANJA
Hipoteka
HIPOTEKA-ZALOZNA 1ZJAVA UZZ 293/2020 OD
31/08/2020 31.08.2020.GOD, HIPOT.POVI. PRVA BANKA CG,
) HIPOT.DUZNIK ADADPO DOO PG, DUG 660.000,00
128 | | | Porodi¢na stambena zgrada EURA, ROK OTPLATE 36 MJESECIKRAJNJI ROK
. 10.07.2023.G0OD __ + ZABILJEZBA ZABRANE
13:49 OTUDENJA I OPTERECENJA BEZ PIS.SAGL.HIPO.
OVIER. + PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVR
ENJE BEZ ODLAGANJA
[Tipoteka i
HIPOTEKA-ZALOZNA 1ZJAVA UZZ 293/2020 OD
31/08/2020 31.08.2020.G0D, HIPOT.POVJ. PRVA BANKA CG,
HIPOT.DUZNIK ADADO DOO PG, DUG 660.000,00
128 1 1 1 Porodi¢na stambena zgrada EURA, ROK OTPLATE 36 MJESECILKRAJNJI ROK
’ 10.072023.GOD  + ZABILIEZBA ZABRANE
13:49 OTUDENIA | OPTERECENJA BEZ PIS.SAGL.HIPO.
gOVJER. + PRISTANAK NA NEPOSREDNO [ZVR
ENJE BEZ ODLAGANIA

Hipoteka

HIPOTEKA-ZALOZNA 1ZJAVA UZZ 293/2020 OD

31/08/2020 31.08.2020.GOD, HIPOT.POVJ. PRVA BANKA CG,

. HIPOT.DUZNIK ADADO DOO PG, DUG 660.000,00

128 3 | Neplodna zemlji§ta EURA, ROK OTPLATE 36 MIESECIKRAINJI ROK

. 10.07.2023.GOD  + ZABILIEZBA ZABRANE

13:49 OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ PIS.SAGL.HIPO.

POVIER.  + PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVR

SENJE BEZ ODLAGANJA

HMipoteka

HIPOTEKA-ZALOZNA 1ZJAVA UZZ 293/2020 OD

31/08/2020 31.08.2020.GOD, HIPOT.POVI. PRVA BANKA CG,

. HIPOT.DUZNIK ADADO DOO PG, DUG 660.000,00

129 | Vinograd 1. klasc EURA, ROK OTPLATE 36 MJESECI,KRAJNJI ROK
L 10.07.2023.GOD _ + ZABILIEZBA ZABRANE

13:49 OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ PIS.SAGL.HIPO.

OVJER. + PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVR

ENJE BEZ ODLAGANJA

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

» ~ Ovlagéeno licgx :
a0l v 21 Ly
ALE L/ / ./\ COCL el 20 /
2l

Slavica Bobi€ic¢,dipl.prav

oo
~
(OS]

Datum i vrijeme: 26.11.2021. 14:18:00




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele
podbroj

Zgrada

PD

Predmet

Datum i vrijeme

Podnosilac

Sadrzina

ZA PROMIENU POVIJERIOCA TG | LN

128/1 101-2-954-9791/1-2017| 28.08.2017 07:52 PRVA BANKA §460 4467 538 735
42 | ZA UKNJIZBU HIPOTEKE TG 1 LN 1145
12811 101-2-954-2500/1-2017| 03.03.2017 08:39 ADVOKATIC%{{{ANOVIC 4160 4467 £38 38 735
4 [7A UKNJIZBU HIPOTEKE TG | LN 1145
128/1 } 101-2-954-2500/1-2017| 03.032017 08:39 ADVOKATK%{{‘ANOV‘C 4460 4467 $38 538 735
1 7A l’ROMJENU’POVJERIOC/\ TG | LN
128/1 ——{101-2:954-9791/1-2017| 28082017 07:52 PRVA BANKA 4160 4461 538 735
7ZA PROMIENU HIPOTEKARNOG
128/1 : 101-2-954-9163/1-2017] 03.08.2017 10:41 NOTAR STIJOVIC IGOR POVJERiOCA KO PGl LNA735 4660 538
5 7A UKNJIZBU HIPOTEKE TG | LN 1145
128/1 L 1101-2-954-2500/1-2017| 03.03.2017 08:39 ADVOKATIC%{‘ANOVIC 4460 4467 538 538 735
| 7ZA PROMJENU l’_OVJERlOC/\ TG 1 LN
128/1 101-2-954-9791/1-2017| 28.08.2017 07:52 PRVA BANKA 4460 4467 538 735
T 4 [ ZA UKNIIZBU HIPOTEKE TG I EN 1143
128/3 101-2:954-2500/1-2017| 03.03.2017 08:39 | ADYOKAT PURANOVIC 4460 4407 538 538 735 )
ZA PROMIJENU POVIERIOCA TG | LN
128/3 101-2-954-9791/1-2017| 28.08.2017 07:52 PRVA BANKA 4460 4467 538 735
5 [ZA UKNIIZBU HIPOTEKE TG N 145
129/0 101-2-954-2500/1-2017| 03.03.2017 08:39 ADVOKATIC%RRANOVIC 4460 4407 538 538 735 R
ZA PROMIJENU POVIJE A TG E
129/0 101-2-954-9791/1-2017| 28.08.2017 07:52 PRVA BANKA D sy AR T LA

Datum i vrijeme:

26.11.2021. 14:18:00

3/3




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAYNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-52355/2021
Datum: 26.11.2021.

KO: PODGORICA 1

CRNA GORA

76000000030

A

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i

17/18),

postupajuci - po

PLANIRANJA I URBANIZMA, , za potrebe izdaje sc
LIST NEPOKRETNOSTI 552 - PREPIS

zahtjevu

MINISTARSTO EKOLOGIE PROSTORNOG

Podaci o parcelama

i 1 | Broj Plan ) P ili Nacin koriscéenja Bon. e o D .
Broj Podbroj '/.gi'nge Skica | Datum upisal e, i?(lx(i%nlilbroj Osnov sticanju Klasa | Povrdina m Prihod
124 ! 2 VAKA DJUROVICA  [Pvorisie 500 .00
43 NASLIJEDE
124 | 2 VAKA DJUROVICA Neplodna zemljista 172 0.00
43 NASLIEDE
124 | 1 2 09/05/2017 |[VAKA DIUROVICA Porodiéna stambena zgrada 102 0.00
43 NASLJEDE
Ukupno 774 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava ODim prava
1206975212999 RADUNOVIC ALEKSANDAR Svojina 1”1
UL. VLADIKE DANILA 2 Podgorica
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
) . - Nacin kori§éenja rD . : Prava
Broj Podbroj Igi‘g‘gle Osnov sticanja Godina Spr:})lllosé{ %prﬂl Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
124 ! | |Porodicna stambena zgrada Pl /
NASLIEDE ,
972 102
124 | | [Stambeni prostor 1 p | Svejina . 1/
NASLJEDE . RADUNOVIC ALEKSANDAR 1206975212999
10 UL. VLADIKE DANILA 2 Podgorica
124 | | [Stambeni prostor 2 p1 | Svejina 1/1
NASLIEDE & RADUNOVIC ALEKSANDAR 1206975212999
2
e UL. VLADIKE DANILA 2 Podgorica
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Datum i vrijeme: 26.11.2021. 14:21:08 e



Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

‘.1 ‘ e Ovldsano liee: /

”’</‘ /‘/\(«L/u //z/(

/ Slavica/ B()blClL dipl.prav

Datum i vrijeme: 26.11.2021. 14:21:09 2



UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVYNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-52352/2021
Datum: 26.11.2021.

KO: PODGORICA 1

176000000030

L

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO EKOLOGIJE PROSTORNOG

PLANIRANJA I URBANIZMA, , za potrebe izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 4411 - PREPIS

Ukupno

Podaci o parcelama
. . Broj Plan . Potes ili Naéin koriéenja Bon. e D i
Broj Podbroj ,I_gf_::“(']c Qkijca | Patum upisa ulica i(i(:;znlilbroj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
125 2 VAKA DJUROVICA Livada 1. klase 351 263
43 KUPOVINA
126 2 VAKA DJUROVICA Vinograd T. Klase 365 478
43 KUPOVINA
716 17.42

Podaci o vlasniku iii nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava ODim prava
0000002700500 TEKTON GROUP DOO S\’Oji[lll 1/1
0 ZAGORIC a-8/28 PODGORICA 0

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Sy

WY ~Ovlaséeno lige:

\ 7\ ([

Sl‘/l\’i(,‘il Bobicic,dipl.prav

Datum i vrijeme: 26.11.2021. 14:19:11

/

Loy
A//,’( iy {



Y=l PG banka: 550-1105-66
40 364 CKB: 510-8284-2(
1: 44() 325. tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG; 535-9562-0
yank

0

Hipotekarna

Hito Al

CRNA GORA Pisarnica ‘f"pi* ' 3
I 2024 ]

-
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG £ .
| Org.fed. }Jec kas WEXLOECLo i

PLANIRANJA | URBANIZMA ! /1?13)
Direktorat za planiranje i uredenje prosior@g ji /9

136707, 3000-652/2021

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Ministarstv

ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br.
027/15 i 034/16), Clana 10 Odluke o prikupljanju, precis¢avanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opStinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) produzava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU
Na osnovu zahtjeva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj
084-1777/6 od 04.11.2021.god., koji je kod nas evidentiran pod brojem 113UPI-041/21-
10300 od 22.11.2021. godine, produzavamo vaznost tehnickih uslova prikljuéenja na
gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta viSeporodi¢énog stanovanja sa

.....

(katastarska parcela 3714/2 KO Podgorica Ill) u Podgorici, izdatih od strane ovog
Drustva pod brojem 113UP1-095/19-11721 od 07.11.2019. godine. Prethodni uslovi su
izdati na ime ,Prve banke* d.0.0., a sada glase na ime ,TEKTON GROUP" d.0.0. i iste
dopunjavamo sljedeéim:

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom p.rije I propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodjeni usvojenom
programu | opremi d.o.o. “Vodovod i kanalizacija® Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa

horizontalnom osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

o V_Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomijera, izvodi
!Skljuglvq d.q.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom
nzv?djenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu
slu{_b_u d.o.o.v“Vodovod I kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U
slucaju nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu
vodovodni prikljuéak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mijere. ’

' Al_(o uslovi zadtite od poZara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
mgtglacuu za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti
minimalno redukovani rezervoar shodno klasi pozZarne opasnosti, a sve u skladu sa
stangardom MEST EN — 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti
Kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljadnje vodovodne mrese i prikazati njihovo

povezi\_/anje kao i nacin mjerenja potroSnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban
vodomjer za njega.

Za mvjerenjg utroSka vode za zalivanje zelenih povrSina oko objekta, takode je
potrebno u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.



Napominjemo da ée kontrolni vodomjeri i vodomjeri za zalivanje zelenih povrsina
oko objekta biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za
preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

Sve ostalo, propisano uslovima broj 113UP1-095/19-11721 od 07.11.2019.godine i
dalje vazi.

Rok vaznosti ovog produzenja je $est mjeseci od dana izdavanja.

Podgorica, ([ Jzvrsni direkter;
26.11.2021. godine Filip Makrid, dipf/in
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113UP1-095/19-11721
Broj:

Podgorica, 07. 11. 1%

CRNA GORA |
GLAVNI GRAD PODGORICA z
Sekretarijat za planiranje prostora.i odrzivi razvoj

113817, 3000-754/2019

DOO “Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupajuti po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona. 0 planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), Elana 19 Odluke o javhom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Slazbeni list CG - opétinski propisi’ br. 027/15 i-034/16), Clana 10
Odluke o prikuplianju, pregiscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i Clana ? Odluke o prikupl_jaqju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15)
izdaje i
TEHNIGKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA G‘RADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-352/19-
3642 broj 28.10.2019.god, koji je-kod nas evidentiran pod brojem 113UP1-095/19-11721 od
29.10.2019. godine, za izdavanje tehniékih uslova grikljuéenja na g_radski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta,viseporodi¢nog stangy_a'nja sa djelatnostima na UP 5b,
blok 3, u zahvatu DUP-a “Momisiéi A dio zone 1” u Podgorici, investitora ,Prve banke®
d.o.o. (prema urbanisticko-tehnickim uslovima 08-352/19-3642 od 13.10.2019.godine,
izdatim od strane Sekretarijata Za planiranje prostora i o:erivi razvoj), propisujemo sliedece
tehnitke uslove.prikljuéenja.na gradski vodoved i kapalizaciju. U prilogu’ dostavljamo.situaciju
sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim instaIaCijama‘ na  predmetnoj lokaciji. PoloZaj
prikazanih cjevovoda je ucrtan kao 'spoj osovina poklopaca $ahtova, Sto ne odgovara
stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti judaljen od osovine poklopca i par
metara, Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u-svaki Saht pojedinacno. Napominjemo da
se u blizini lokacije moZe nai¢i na priklju¢ne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nijle uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u
sadasnjem stanju nema rogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U stucaju
da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trogkovi izmijestanja padaju na teret

investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuéi,{/o d.o.o. *Vodovod i kanalizacija”
Podgorica.

Na_ predmetnoj parceli evidentirana je porodicna|stambena zgrada povrSine 108m2,
spratnosti prizemlje. Urbanisticko-tehni¢kim uslovima je na UP 5b planiran objekat spratnosti
do P+3, max povrdine pod objektom 747,74m2, bruto gradjevinske povrsine 3364,83m2.
Namjena objekta je viSeporodicno stanovanje sa posloVa'nje’m.

Na ovoj lokaciji se nalaze dva vodomjera, registrovana kod ovog Drustva pod Sifrom
301001200 na ime Radunovi¢ Drago i 301001400 na ime Briovié Eiragdljljb. Neki od
pqstoj.eé.ih' .prikqu‘éaka_ se ‘mozZe iskoristiti za gradenje 6bjekta-, ukoliko polozajno odgovara
organizaciji gradilista, s tim Sto je isti potrebno preregis’trbvati u gra’d~ili'§n"i’i na ime investitora.
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U grafi¢kim prilozima UTU-a dostavijenih od strane Sekretarijata za planiranje prostora
i odrzivi razvoj, nije dato planirano stanje hidrotehnicke infrastrukture, ali od strane Agencije
za izgradnju i razvoj Podogrice kao investitora imamo informaciju da je u toku izrada
projektne dokumentacije rekonstrukcije Ulice VII omlac"iinske brigade, u sklopu koje su
planirane sve hidrotehnicke instalacije. Do realizacije p|:‘aniranih hidrotehnigkih instalacija u
Ulici VI omladinske, nema uslova za trajno prikjucenje objekta na UP 5b na vodovod i
kanalizaciju.

a) Vodovad:

Trajno prikljuenje objekta na UP 5b na vodovodnu mrezu moéi ¢e se obaviti nakon
izgradnje planiranog vodovoda u Ulici VII omladinske, njegovog tehnickog prijema i predaje
na upravijanje i odrzavanje ovom Drustvu. Do realizacije! planiranog, privremeno prikljucenje
objekta (ukoliko do njegove izgradnje dode prije izgradqje planiranog vodovoda), moze se
izvrsiti na postojecem cjevovodu PEVG DN 200mm, otvarahjem novog gahta na cjevpvodu.
Priklju¢ak prema objektu voditi isklju¢ivo javnom povr%inom.. Nakon izgradnje planiranog
vodovoda, potrebno je izvrsiti préspajanje prikljucka na novi cjevovod, a na osnovu zahtjeva
investitora.

U slugaju racionalne i tehnicki logitne potroé‘nje u vodovodnom sistemu Dbice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utroska vode, potrebno je predvxidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomijere. predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za otitavanje, kontrolu ilodrzavanje (poZelino jedan ormaric
za jedan sprat). Obavezno je obezbijediti ‘nagin odvodjenja vode iz skionista za vodomjere,
koja se neminovno javija na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta ‘(odnosn'o svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomijere u Sahtu ispged objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetiog otvora $ahta za vodomjer su
1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno| 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim|da se pri silazu u 3aht ne gazi po
vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca-zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuéi iz pravca mjesta prikljuéenja na ulicni cievovod!

Kod vodomjera @ 50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvatat negistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara¢. 1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugradjuje zadtitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila

vodomjera.“ Prilikom dimenzionisanja vodomjernog sahta voditi raguna o dimenzijama
komada koji se ugradjuju.

. P"roje}dom obayezng prikazati detalj vodomjernog 8&ahta - vodoinstalaterski i
gradjevmskl, sa spgc_tﬁka_guom i pravim dimenzijama 'fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu'i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

_ Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucl$tem, mogucnod¢u daljinskog oéitavanja, sa ma'gnetnir’n ventilom prije i propusnim
Yentﬂom p_oslije vodomijera, koji su prilagodjeni usvojenom programu i opremi d.o.o.
quovpd‘ i kanglizacija" Podgorice. Vodomjeri morel'ju biti sa horizontalnom osovinom
bazdareni i moraju imati plombu Metrologkog zavoda Crine Gore sa oznakom ME. ‘

_ Ni;‘e potrebno razd\._'gjati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno




neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze [se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednitkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer —kombinovani-sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozilia na spoljnim zidovima objekata.

Ako protivpozarni uslovi zahtijevaju sprinklerski sistem protivpoZarne zastite, potrebno
je da se za snabdijevanje sprinkler pastrojenja predvidi [medjurezervoar (kao iscrpni izvor)
kapaciteta koji bi bio dovoljan da obezbijedi koliCinu vode potrebnu za gasenje pozara u
trajanju od 30 minuta, a snabdijevao bi se iz gradskog quovoda (kao neiscrpnog izvora) sa
odgovarajuéom pumpom za dobijanje potrebnog pritiska za sprinkler postrojenje i drugom
prateCom opremom i automatikom. Projektom unutra§njih instalacija prikazati njegovo
povezivanje na spoljnu vodovodnu mrezu kao i nadin mjerenja potrosnje te vode. Potrebno je
predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili ,r_ek}o'_nstrulﬁciji, prikljucka, nabavci i ugradnji
vodomjera, izvodi isklju¢ivo d.o.o. “Vodovod i kanalizac_ij?“ Podgorica po zahtjevu korisnika.
Prilikom izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati
nadleznu sluzbu d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje
vodomijere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje .odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljuéka. Ukoliko umjesto vlastjtog gradilisnog prikljucka investitor
za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za
domacdinstvo, ili na neki drugi nain, ta potrodnja ¢e sejposebno obratunati i mora da se
regulie prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se:stekli ujslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da invgs’titor’ pribavi potvrdu da je objekat
uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i ‘potvrdu o izmirenim obavezama
od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev. za stalni priklju¢ak ih dostavi
d.0.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice: Uz zahtjev’je potrebno dostaviti'i spiskove sa svim
potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i,_p‘oS!OVhi_h,i jedinica sa brojevima pripadajucih
vodomjera, kao i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti fakturisana
investitoru abjekta.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacionemreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Za _pr{kliuégnje objekta na UP 5b na gradsku frleka“lnu kanalizaciju trenutno nema
uslova. Prikljucenje objekta ¢e se moci izvesti nakon izgradnje planiranog kolektora fekalne

kan_alizacfje u Ulici VII omladinske, njegovog tehnigkog| prijema i predaje na upravijanje i
odrzavanje ovom Dru$tvu.

Postojeci kolektor fekalne kanalizacije PVC DN160mm juzno od lokacije objekta je
ko.lekto‘_r' na koji je prikljugen vedi broj objekata i nedbvoljndg je precnika da bi mogéo
pnhV?tltl dodatne otpadne vode iz predmetnog objekta. T'_rakode, dubina kolekotra u najblizem
revizionom oknu RO 4631 je 82cm, te ne postoji ni tehnicka mogucénost prikljuéenja objekta
Kolektor PVC DN250mm isto&no od objekta je prikijuéni, izveden preko privatnih parcela i
nije u nadleznosti ovog Drustva, te stoga nema uslova za|priklju¢enje na isti.

Nakon izgrgdnje gradske 'ke}nalizacije u Ulici VIl omladinske, pored predmetne
parqele, tj. stvgrama u_slova za prikljucenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtievom za izdavanje novih uslova prikljucenja i sag'lasnosti za priklj

hatl ) : j utenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojee stanje gradske infrastrukture odnosno

nepostojanje uslova za prikljuenje na gradsku fekalnu Kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju




buduce stanje, té ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Prikljucak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulicnu
kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) precnika DN160 ili DN200 do uli€nog
revizionog okna. Kod ukrStanja sa vodovodom, kanalizlac;iona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi'smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka, kada se za to steknu usiovi, visice
stranka u viastitoj reziji, a prikljuenje na postojecu [gradsku kanalizaciju se vr§i pod
obaveznim nadzorom d.o.o0. “Vodovod i kanalizacija® qugorica. koje trebate obavijestiti o
potetku radova. Posebnu paZnju je potrebno obratiti na ‘vodovod, kao i PTT i
elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno pribaviti‘ od nadleznih institucija. Internu
kanalizaciju je obavezno ‘isprati prije prikljucenja, da 8ut i otpadni materijal ne bi ostetili
postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odlnqsi na prikljuenje atmosferske
kanalizcije. Prije poCetka radova na izvodjenju prikljucka, potrebno je da se obratite
nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
prikljucenje podrumskih i suterenskin etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slucaju da
Investitor prikljuéi pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvriti tretman otpadnih voda prije upu$tanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kinih voda sa krova objekta, kao i cijele:
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kide intenziteta 264
Usfha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gra&sku atmosfersku kanalizaciju, nego
prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju. Takode, zbog
visinskog poloZaja objekta u odnosu na ostale objekte iépod predmetne parcele, potrebno je
obratiti posebnu paznju na tehnicko rjeSenje atmosférske kanalizacije sa cijele lokacije
pbjekta, kako ne bi doslo do plavijenja parcela i objekata‘l na nizim kotama. Ovo napominjemo
iz razloga Sto se prilikom izgradnje stambenih objekata, najveéi dio preostale parcele
izbetonira ili asfaltira, tako da svaka kap vode dodje U atmosfersku kanalizaciju (umjesto
koeficijenta oticanja max. 0.2 imamo koeficijent 1), $to moze prouzrokovati plavljenje i stete
na objektima na nizim kotama.

.Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée.moéi da primi vodu sa krovova i[okolnog terena planiranih objekata.
Atmosvf;arska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
'garant.ovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kisa velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekata, €iju je zastitu potrebno
rijesiti projektnom dokumentacijom objekata.

Q_bavezno predvidjeti separatore za preCiS¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine veée od 50m2.




d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentel:cije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutranjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti inteme
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uligne kanalizacije uklju&ujuéi'i same spojeve sa istim.

U predmjerd radova obavezno treba razdvojti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od ldijela vodovodnog prikljutka, koje
izvodi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutra$njih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i'kanali'zacija" Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljudenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Tehni&ki elementi vodovadnog i kanalizacionog! prikljutka objekta relevantni za
izdavanje potvrde o izvedenom stanju hidrotehnickih priklju¢aka objekta navedeni su u
formularu koji je u prilogu, s tim da je uz zahtjev za prilklj'uéak potrebno dostaviti projekat
izvedenog stanja uredjenja terenaili situaciju.uredjenja terena sa ucrtanim stanjem izvedenih
prikljutaka vodovoda i kanalizacije od gradske reze do objekta.

Ovi uslovi vaZze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
06.11.2019. godine

';' %ni direktor,

rid, A'pI inZ.grad.
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ZAHTJEV ZA STALNI PRIKLJUCAK — arh. br.

INVESTITOR

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT NA UP , ZGRADA _

DUP ULICA|

(VEZA PREDMETA SA:

TEHNICKI USLOVI PRIKLJUCENJA BR. DATUM______

SAGLASNOSTNA PROJEKAT BR. | paTum .

ZAHTJEV ZA GRADILISNI PRIKLJUCAK BR. DATUM 5IFRA

ZAHTJEV ZA FEKALNI | ATMOSFERSKI PRIKLJUCAK. BR. \ DATUM \

l

1. lzveden stalni VODOVODNI prikljuéak DA NE
2. Prikljucak izveden dana od strane:

d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice DA NE
3. lzveden FEKALNI KANALIZACIONI prikljucak DA NE
4 “Vodovod” bio nadzor kod izvodienja fek. kan. prikljucka DA NE
5. lzveden ATMOSFERSKI KANALIZACIONI prikljucak DA NE
6. “Vodovod" bio nadzor kod izvodjenja.atm. kan. prikljucka DA NE
7. lzveden separator atm. kan DA NE
8. lzveden retezioni bazen dimenzija na lokaciji parcele DA NE

. " , I . e o

9. Regulisali plac¢anje raCuna br.__ napravijenog prema specifikaciji materijala za

izvodjenje vodovodnog prikljucka DA NE NIJE IZVEO “Vodovod”
10. Regulisana procedura gasenja gradilisnog prikljucka Sifra i izrniren dug

po tom vodomijeru DA NE
11. Ugradjen sistem daljinskog ocitavanja DA NE
12. Sistem daljinskog ocitavanja je:

(M-bus, Infocon, koncentrator, radio moduli...)

13, po§t§vljeni spiskovi sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih

jedinica sa brojevima vodomjera DA NE
14. Napravijen racun za registraciju svih vodomjera DA NE
15. Placen raCun za registraciju vodomjera DA NE
16. Uzeto stanje sa kontrolnih vodomjera i placen racun za l,vodu po kontralnim vodomjerima

PA NE

17. Izyréena provjeru vodomjera za svaku stambenu i poslovnu jedinicu prema dostavljenom

spisku DA NE
18. Investitor dostavio projekat izvedenog stanja ili sntuacuu uredjenja terena sa ucrtanim

stggjem I\nlevedemh prikjucaka vodovoda i kanahzacue od gradske mreze do objekta
19.

Investitor dostavio potvrdu da je objekat uradjen prema izdatoj gradjevinskoj dozvoli (da

nema prekoracenja gradjevinske dozvole) i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice DA NE




Sektor za pristup mrezi
Ul.lvana Milutinovica br. 12
tel:+382 20 408 308

Drustvo sa ograni¢enom odgovornoscu
., Crnogorski elektrodistributivni sistem
Podgorica, Ul.I. Milutinovica br. 12

tel +382 20 408 400 fax:+382 20 241 012

fax: +382 20 408 413 www.cedis.me

www.cedis.me Br.30-20-02-13941/1 .
Crnogorski elektrodistributivni sistem R U Podgonzl. 2 26%1 i

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje i uredenje prostora

IV Proleterske brigade broj 19, Podgorica

DOO »Crnogorski elektrodistributivni sistem«Podgorica, na osnovu ¢1.60, €1.105 Zakona o upravnom postupku
(»Sl.list CG« br.56/14,20/15, 40/16 1 37/17) i Ovlascenja broj 10-10-15493 od 06. 05 2021.godine, podnosim

W— 412.2072 1
ZAHTIJEV
za otklanjanje nedostataka

. 0814 lW/

Uvidom u Va$ zahtjev br. 084-1777/3 od 04.11.2021.godine (zavodni broj CEDIS- a 30 20-02-13941 od
22.11.2021.godine) za izdavanje uslova iz nadleinosti CEDIS-a, podnijetog na osnovu pokrenutog postupka
“TEKTON GROUP” D.0.0. za izdavanje urbanisti¢ko tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta namjene stanovanja vecih gustina, na UP 5b, u zahvatu DUP-a “Momisiéi A — dio zone 1”-
izmjene i dopune u Podgorici, utvrdeno je da nijeste dostavili podatak o jednovremenoj snazi i broju mjernih
mijesta objekta, zbog ¢ega ne mozemo postupiti po predmetnom zahtjevu.

Potrebno je da, u roku od 3 dana od dana prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mreZi, Sluzbi za
pristup mrezi Regiona 2, dostavite:

» podatak o jednovremenoj snazi i broju mjernih mjesta za objekat namjene stanovanja vecih gustina, na
UP 5b, u zahvatu DUP-a “Momisici A — dio zone 1”-izmjene i dopune u Podgorici

Ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavljenom roku ne otklonite nedostatke, shodno ¢lanu 60 i ¢1.105

Zakona o upravnom postupku (,,Sl.list CG”br. 56/14,20/15, 40/16 i 37/17), posebnim rjeSenjem Va3 zahtjev bice
odbijen.

Zahtjev obradio:
ngle Gazivoda, dipl.eliing.
/ ( Y(/( (7: 7&){’)( Cla. T

CEDIS N
Sekt& r 23 pristup. mreZi s
Sef Sluzbe 2a prlstup mreziaR%g’ona 2

\lvan Nsedg,vlc, dl()l eV’ %vﬁ ,y

Crnogor:

Dostaviti:
Podnosiocu zahtjeva

- "Sektor za pristup mrei-Sluzbi za pristup mre#i Regiona 2
- a/a




Vasa Raickovica bb, 81000 Podgorica, Crna Gora

R ECRA tel: +382 20 235-185, 235-188, 675-654
el + 5-185, - i -0
GLAVNI GRAD PODGORICA ) email: saobracaj@podgorica.me
SEKRETARIJAT ZA SAOBRACAJ www.podgorica.me

plsarnica Minigtarstvo @k{@“@ég}ﬁﬁ% prosiora
‘ Janivania d urbanizma .
U_‘}.“‘H i 1

| =i enos ot Mo, et T

Podgorica, 06.12.2021.godine

Broj UPI 11-341/21-1901 N P T
W A (40 ¢

MINISTARSTVO EkOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | UREDENJE PROSTORA
Direkcija zaa izdavanje urbanisticko — tehnickih uslova

Podgorica
IV Proleterske brigade br.19
+382 20/446-200

Zahtjevom br. UPI 11-341/21-1901, zavedenim kod ovog Organa dana 02.12.2021. godine,

obratili ste se vezano za izdavanje saobracajno- tehni¢kih uslova za izradu tehnicke

dokumentacije za izgradnju objekta namjene stanovanje vecih gustina na urb. parceli UP 5b u
zahvatu lzmjena i dopuna DUP -a "Momigici A- dio zone 1" u Podgorici.

Dostavljeni nacrt UTU -a potrebno je dopuniti sljedecim:

Objekat namjene stanovanje vecih gustina na urb. parceli UP 5b u zahvatu lzmjena i dopuna
DUP -a "Momisiéi A- dio zone 1" u Podgorici, planiran je na prostoru na kojem je predvidena
sekundarna saobracajna mreza preko koje je moguce ostvariti saobraéajni pristup ka gore

navedenoj urb. parceli.

Mjesto saobracajnog prikljucka mora biti  povoljinih geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost.

Namjenu kontaktnih saobraéajnih povrsina ka urb. parceli na kojoj je predviden predmetni

objekat vieporodi¢nog stanovanja sa djelatnostima, regulisati saobracajnom signalizacijom.

Prilikorr] _i;rade projekta uzeti u obzir postojecu regulaciju saobra¢aja na kontaktnim
saobracajnicama.

Saobradajnu signalizaciju na prikljuéku i unutar urb j i

. . ci rikliug . . parcele projektovati u skladu sa propisima
sFandgrderj.a i nor_matwlma koji vaze u ovoj oblasti i u skladu sa Pravilnikom o saobraéajno]
signalizaciji (» Sl.list CG«, broj 35/21).

Rukovodilac odjeljenja za regulaciju saobracaja i puteve
Fahret Maljevi¢ dipl.inz.saob.

' . & Lazarela Kalezi¢ .
Dostavljeno: Vit opelo Kedew

- podnosiocu zahtjeva
-ala



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Ptoe‘ljgf;g;z%rxfg;;

prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |

UREDENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje

urbanisti¢ko-tehniékih uslova

Broj: 084-1777/2 Podgorica, 04.11.2021.godine

AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE
PODGORICA

Aktom broj 08-1777/1 0d 28.10.2021.godine ,TEKTON GROUP"d.0.0. iz Podgorice, a preko
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzZivi razvoj Glavnog grada - Podgorica, dostavilo je
ovom ministarstvu zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta namjene stanovanje vecih gustina na urbanisti¢koj
parceli UP bb, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Momisi¢i A - dio
zone 1" (“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 13/12), u Podgorici.

Shodno Clanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20), uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadlezni organ i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehni¢ke dokumentacije,
kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokalne
uprave pribavlja po sluzbenoj duZnosti od nadleznih organa i pravnih lica.

Dostavljamo, nacrt urbanisti¢ko-tehnigkih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta namjene stanovanje vedih gustina na urbanistickoj parceli UP 5b, u
zahvatu [zmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Momigici A - dio zone 1" (“Sluzbeni
list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 13/12), u Podgorici, na mislienje o potrebi procjene
uticaja na Zivotnu sredinu, shodno &l. 8. Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
("Sluzbeni list CG", br. 40/10, 73/10, 40/11 | 52/16).

Ragi blaggvremenog postupanja ovog ministarstva po predmetnom zahtjevu, potrebno je
trazeno misljenje dostaviti ovom ministarstvu u roku od 15 dana prijema ovog dopisa.

ASCENO,SLUZBENO LICE
i, Brapka Petrovi¢
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‘”') Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
o fRY ini ©logiie 81000 Podgorica, Crna Gora
o b sermskyo eeaiogle, tel: +382 20 446 276
prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA
Direkcija za izdavanje

urbanisticko-tehnickin uslova
Broj. 084-1777/8 Podgorica, 04.11.2021.godine

MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA

PODGORICA

Aktom broj 08-1777/1 od 28.10.2021.godine ,TEKTON GROUP" d.0.0. iz Podgorice, a preko
Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada - Podgorica, dostavilo je
ovom ministarstvu zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova za izradu tehni¢ke
dokumentacije za izgradnju objekta namjene stanovanje vecih gustina na urbanisti¢ko
parceli UP &b, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Momisi¢i A - dio
zone 1" ("SluZbeni list Crne Gore -~ opstinski propisi”, br. 13/12), u Podgorici.

Shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20), uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadleZni organ i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehni¢ke dokumentacije,

kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokalne
uprave pribavlja po sluzbenoj duZnosti od nadleznih organa i pravnih lica,

Dostavljamo, nacrt urbanisticko-tehnic¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta namjene stanovanje veéih gustina na urbanisti¢koj parceli UP 5b, u

zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Momisiéi A - dio zone 1" ("SluZbeni

list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 13/12), u Podgorici, radi izdavanja tehniékih uslova, u
skladu sa citiranim ¢lanom 74 stav 5 Zakona.

Dati uslovi bice dio kona&nih urbanisticko-tehni¢kih uslova izdatih od strane ovog
ministarstva,

Rasji blagovr.emenog postupanja ovog ministarstva po predmetnom zahtjevu, potrebno je
trazene tehnicke uslove dostaviti ovom ministarstvu u roku od 15 dana prijema ovog dopisa.

LASCENO SLUZBENO LICE

\\‘-:". l'](”“"'(,,B ra(‘)ka PetrOVié
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

ini i 81000 Podgorica, Crna Gora
Ministarstvo ekologije, gl

prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREBENJE PROSTORA
Direkcija za izdavanje

urbanisti¢ko-tehnickih uslova
Broj: 084-1777/7 Podgorica, 04.11.2021.godine

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za preduzetnistvo

Podgorica
Ul. Vuka Karadzica 41

Aktom broj 08-1777/1 od 28.10.2021.godine ,TEKTON GROUP" d.0.0. iz Podgorice, a preko
Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada - Podgorica, dostavilo je
ovom ministarstvu zahtjev za izdavanje urbanistitko-tehnickih uslova za izradu tehniéke
dokumentacije za izgradnju objekta namjene stanovanje vedih gustina na urbanisti¢koj

parceli UP b, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Momisici A - dio
zone 1" ("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 13/12), u Podgorici.

Shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20), uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadlezni organ i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehni¢ke dokumentacije,
kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokalne

uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti od nadleznih organa i pravnih lica.

.Dostavljamo,‘ nacrt urbanisticko-tehnitkih uslova za izraduy tehnicke dokumentacije za
lzgradnju objekta namjene stanovanje vedéih gustina na urbanisti¢koj parceli UP 5b, u
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistigkog plana ,Momisi¢i A - dio zone 1* ("Sluzbeni

list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 13/12), u Podgorici, radi izdavanja tehnitkih uslova,
skladu sa citiranim &lanom 74 stav 5 Zakona,

Dati vodni uslovi bice dio konaé&nih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova izdatih od strane ovog
Mministarstva.

Rafji blagovr.emenog postupanja ovog ministarstva po predmetnom zahtjevu, potrebno je
trazene tehnicke uslove dostaviti ovom ministarstvu u roku od 15 dana prijema ovog dopisa.

OVIASCENQ SLUZBENO LICE

( Branka Petrovi¢
y Srank
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

RNA (kf‘[i?
UPRAVASANEK] ﬁﬂ\‘*lNli

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-69359/2024
Datum: 24.12.2024

KO: PODGORICA 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4411 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Nacin koriScenja Bon. % 2 ,
Bog), Polthed Zgigjde Skica Datum upisa ulica i(icu‘znlilbmj Osnov sticanja klasa Povraina: Prihod
125 1 2 20/09/2024 |[VAKA DIJUROVICA Tivada 1. Klase 335 251
43 KUPOVINA
125 2 2 20/09/2024 [VAKA DJUROVICA Livada 1. klase 13 0.10
43 KUPOVINA
125 3 2 20/09/2024 |VAKA DJUROVICA Livada 1. klase 3 0.02
43 KUPOVINA
126 1 2 20/09/2024 |VAKA DJUROVICA Vinograd T. Klase 360] 1458
43 KUPOVINA
126 72 2 20/09/2024 |[VAKA DIUROVICA Vinograd T. klase 3 0.20
43 KUPOVINA
716 17.42
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto “Prava _Obim prava
0009002700506 TEKTON GROUP DOO Svojina -
0 ZAGORIC a-8/28 PODGORICA 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriicenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o
drZavrom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

QOvlascéeno lice:
“

-

Datum i vrijeme: 24.12.2024. 13:25:02
2634181




 LEGENDA:

—— Kat.parcela

—— Urb.parcela

— Gradevinska linija

—— Asfalt

———— Ograda
——— Trafastanica

e« Tatka geod. mreze

Ee Sant

£ Betonski stub

TACKE OPERATIVNOG POLIGONA
P1 6604029.529 4701870.959 49424
P2 6604040815 4701904452 49.058

KO Podgorica I
KP 125/1, 126/1
SITUACIONERLAN

R=1: '“**—\
Jun 2024. godine \

"GE WW@%}\'PMgoﬁca
2\ N \OY//

Milo§ Pejakévi¢, dipl.inz.geod.




GEOPROMET D.0.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih radova i usluga
Adresa: Dr Vukasina Markovi¢a 148

Mob. tel: +382 69 793 224, +382 67 239 669
E-mail:geoprometdoo@gmail.com

IZJAVA O TACNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA

Na zahtjev firme "CONCORD INVEST" d.o.o0 Podgorica, firma Geopromet d.o.o. iz Podgorice izvriila je
preklapanje aZurnog katastarskog plana i projektovanog objekta i daje sljedecu izjavu:

- Predmetni objekat je projektovan na kat.parcelama 125/1 i 126/1 (LN 4411), KO Podgorica |,
vlasniétvo Tekton Group doo. Predmetne kat. parcele svojim vec¢im dijelom ¢ine dio UP 5b, blok 3,

.....

126/2, prema planskom dokumentu ulazi u saobracajnicu.

- Prilaz lokaciji obezbijeden je preko kat.parcele 118/1 (LN 178), namjene nekategorisani putevi.
Vlasnik parcele je Crna Gora - subjekt raspolaganja Glavni grad Podgorica .

Podgorica, 24.12.2024. god.
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PROJEKTNI ZADATAK

za ldejno RjeSenje stambenog objekta ,,ROSA by Concord“

LOKACIJA: dio UP5b, blok 3, na dijelu kat. parcela 125/1. 125/31 126/1,
KO Podgorica | u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Momisiéi A- dio zone 1", u Podgorici

INVESTITOR: »CONCORD INVEST“ d.o.0.
PROJEKTANT: +NRA ATELIER" D.0.0., Podgorica

Za potrebe Investitora CONCORD INVEST, potrebno je izraditi sljede¢u tehnicku
dokumentaciju: IDEJNO RJESENJE STAMBENOG OBJEKTA ,ROSA by Concord*, na dijelu
urbanisti¢ke parcele UP5b, blok 3, koja je formirana od djelova katastarskih parcela broj
125/1, 125/3 i 126/1, KO: Podgorica | u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a “Momisic¢i A" u
Podgorici, u svemu prema pribavljenim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima br. 084-1777/13
od 13.12.2021. godine izdatim od strane Direktorata za planiranje i uredenje prostora,
vazedim tehni¢kim propisima, normativima za pojedine namjene.

1. PLANIRANO STANJE

1.1. LOKACIJA

Predmetna lokacija se nalazi u naselju Momisiéi u Podgorici, na dijelu urbanisti¢ke parcele
UP5Db, blok 3, koja je formirana od djelova katastarskih parcela broj 125/1, 125/3 i 126/1,
KO: Podgorica | u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a “Momisi¢i A" u Podgorici. Na dijelu
urbanisti¢ke parcele UP5Sb, &ija ukupna povrsina iznosi 682,34 m?, treba urediti teren oko
planiranog stambenog objekta na nadin da predstavlja funkcionalnu cjelinu sa zajedniékim
trotoarima, parkingom i zelenilom.

Stambeni objekat projektovati sa spratnoséu Po+P+3+Pk.

2. FUNKCIJA | UREDENJE
Stambeni objekat projektovati kao samostojedi spratnosti Po+P+3+Pk.
Objekat treba da sadrZi 1 garsonjeru, 3 jednosobna stana, 2 dvosobna stana, 1 trosoban
stan i 1 ¢etvorosobni penthouse apartman na poslednjoj etaZi, poslovni prostor u sklopu
prizemlja, kao i ostavu za bicikla i kolica i garazu za parkiranje vozila.
Funkcijom objekta obezbijediti visok nivo komfora u stanovanju. Stambeni objektat
projektovati tako da se obezbijedi to veda insolacija.
Sve spoljadnje jedinice instalacija klimatizacije saokriti odgovarajuéim elementima -
zelenilom ili maskama.
Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom prostora
naglasiti karakter objekata i formirati prijatne ambijente.
Obezbijediti potrebne tehnicke prostorije za priklju¢ke i mjerna mjesta.
Vertikalnu komunikaciju obezbijediti stepenistem i liftom. '
Parkiranje planirati u sklopu objekta u garazi i u sklopu parcele na otvorenom i u sklopu
javnih saobracajnica kako je dozvoljeno Urbanisti¢ko tehnickim uslovima.
Urbanisti¢ku parcelu ograditi kombinacijom zidane i transparentne ograde.



2.1. ARHITEKTURA
Pri projektovanju i oblikovanju objekata, koristiti savremene i tradicionalne materijale,
vodedi ra¢una o usaglagenosti likovnog izraza i ambijenta.

2.2. KONSTRUKCIJA

Objekte u konstruktivnom smislu rijesiti u skladu sa zahtjevima IX seizmicke zone. Sva
opteredenja objekta prenijeti na tlo preko armirano-betonskih trakastih temelja
postavljenih preko sloja sitnozrnog betona. Meduspratne tavanice projektovati kao
monolitne AB ploge potrebne debljine, livene na licu mjesta. Krovnu konstrukciju predvidjeti
kao ravnu armirano betonsku krovnu plocu.

Svi ukopani betonski i armirano betonski elementi moraju se projektovati od
vodonepropusnog betona koji sadrzi hemijske aditive predvidene za ovu svrhu.

3. MATERIJALIZACIJA
Pri materijalizaciji upotrebljavati tradicionalne, kao i savremene materijale kao $to su
opeka, keramika, metal, staklo i sli¢no.
Pri materijalizaciji uredenja terena upotrebljavati tradicionalne materijale i autohtone vrste
bilja.

3.1. FASADNI ZIDOVI
Predvidjeti fasadne zidove od 3upljeg opekarskog bloka d=20,0 cm, sa termoizolacijom
odgovarajuée debljine i bojenim silikatnim malterom ili oblogom od opeke ili fasadnih
panela, u zavisnosti od pozicije fasade.
Sa unutragnje strane, fasadni zidovi treba projektovati kao gletovane i obojene zavrénim
disperzivnim bojama ili obloZene ploicama na odgovarajuéem lijepku.

3.2.  UNUTRASNJI ZIDOVI
Pregradne zidove u stambenoj jedinici projektovati od giter bloka d=10cm.
Prema prostorijama sa povedanom vlaZnoscu, zidove predvidjeti od vlagootpornih glps~
kartonskih plo¢a. Ukoliko je neophodno, unutradnji zidovi se mogu projektovati kao AB
platna ili zidani od 3upljeg opekarskog bloka d=20,0 cm.

3.3. ZAVRSNA OBRADA ZIDOVA | PLAFONA
Gipsane zidove i obloge zavréno gletovati i bojiti kvalitetnim enterijerskim premazima. U
stambenim jedinicama predvidjeti plafone od gipskartonskih plo¢a na potkonstrukciji, na
svijetloj visini od 300 cm, gletovane i obojene kvalitetnim enterijerskim premazima. Visine
spustenih plafona u kupatilima i sporednim prostorijama mogu biti nize u zavisnosti od
ugradene opreme.

3.4. HIDROIZOLACIJA
Predvidjeti hidroizolaciju u podovima na tlu i mokrim &vorovima, kao i na vertikalnim
ukopanim zidovima i betonskoj krovnoj ploci.

3.5. ZAVRSNA OBRADA PODOVA -
U stambenim objektima obraditi sve podove plodicama ili parketom na odgovarajucem
lijepku.

3.6. KROVOVI
Krov na objektu projektovati kao kosi, visevodni, na drvenoj podkonstrukciji, zavrsno
obraden limom.



3.7. UNUTRASNJA STOLARIJA
Unutrasnju stolariju predvidjeti od furniranog medijapana.
Konstrukciju vratnih krila projektovati od drvenog masiva, obostrano obloZenog furniranim
medijapan plo€ama sa ispunom od ekspandiranog polistirena.
Predvidjeti kvalitetan mat premaz za medijapan u svemu prema RAL karti - kao zavrénu
obradu unutrasdnje stolarije.
Projektom obezbijediti zvuénu zastitu unutragnjih vrata od 30 - 34 dB.

3.8. FASADNI OTVORI
Fasadnu bravariju predvidjeti od aluminijumskih profila, tipa ALUMIL ili sli&no u boji profila
RAL 9005 (Jet Black), roletni RAL 7016 (Anthracite Grey).
Projektom obezbijediti zvu¢nu zastitu vrata i prozora sa ostakljenim krilom od minimum 34
dB.

3.9. BRAVARIJA

Predvidjeti visok stepen zaétite svih &eli¢nih elemenata ograda i sli¢no - povedane via¥nosti
vazduha. Ograde predvidjeti kao staklene.

Podgorica, decembar 2024, INVESTITOR
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SPISAK PRIMIJENJENIH STANDARDA

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sl. list Crne Gore" br. 64/17, 44/18 1 63/18)

Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu
(,Sl. list Crne Gore" br. br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023)

Pravilnik o nadinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
(.Sl list Crne Gore" br. 044/18)

Pravilnik o nadinu obrade povrsine i zapremine zgrade
.Sl list Crne Gore® br. 60/18)

Standard MEST EN 15221-6

Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima
(.Sl list Crne Gore" br. 24/10)

Pravilnik o izmjenama i dopuni Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrdina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafi¢kim simbolima

(.Sl list Crne Gore" br. 33/14)

Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(.Sl list Crne Gore" br. 80/05)

N/ A}LAfR d.oo.
-
( = oS

h Nikola Radovi¢, spec.sci.arh.

lzvréni direktor
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NRA Atelier d.o.o.
T:438220672212 | M: +38267 379 488
ul. llije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me
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TEHN|(\,:K| OPIS Podgorica, decembar 2024.
OBJEKAT: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT ,ROSA by Concord*
VRSTA PROJEKTA: ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA
LOKACIJA: dio UP5b, blok 3, na dijelu kat. parcela 125/1, 125/31 126/1, KO Podgorica

i u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢ckog plana ,Momisiéi A-
dio zone 1" u Podgorici

INVESTITOR: .CONCORD INVEST" d.o.0.

PROJEKTANT: .NRA ATELIER" d.o.0. - PODGORICA

1. OPSTI PODACI O OBJEKTU | NASELJU
Sira lokacija planiranog objekta predstavlja naselje Momiéidi koje se nalazi u okviru DUP-a ,Momigic¢i A-
dio zone 1"-izmjene i dopune u Podgorici.
Lokacija se sastoji od dijela kat. parcela broj 125/1, 125/3 1 126/1 KO: Podgorica I. Predmetna lokacija se
nalazi u naselju Momisi¢i u Podgorici, na dijelu urbanisticke parcele UP5b, blok 3, koja je formirana od
djelova katastarskih parcela broj 125/1, 125/3 i 126/1, KO: Podgorica | u zahvatu izmjena i dopuna DUP-
a “Momisiéi A" u Podgorici, sa ukupnom povrsinom od 682,34 m2
Prema Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima na predmetnim parcelama nema postojecih objekata.
Planirana namjena za dio UPbb je stanovanje male gustine (SMG), u svemu prema Urbanisti¢ko-
tehnic¢kim uslovima broj 084-1777/13 od 13.12.2021. godine izdatim od strane Direktorata za planiranje
i uredenje prostora, vazedim tehni¢kim propisima, normativima za pojedine namjene.
Na dijelu urbanisticke parcele UP5b projektovan je stambeni objekat ,ROSA by Concord*.
U konceptualnom smislu, uredenje terena je zajedni¢ko kako bi se omogucila funkcionalna cjelina sa
zajednic¢kim trotoarima, zelenilom i sadrzajima za rekreaciju.
Objekat na parceli projektovan je u skladu sa izdatim Urbanisti¢ko tehnickim uslovima, i projektovan je u
okviru zadatih gradevinskih linija ka susjednim parcelama, a sve u skladu sa propisanim bruto
gradevinskim povrsinama, visinama i spratnosdu.
Ovim Idejnim RjeSenjem predvideno je 15PM za stanovanje, 4 na parcelii 11 u garazi od kojih je 1 PM za
osobe sa smanjenom pokretljivoséu, kao i 2PM u sklopu parcele namijenjene poslovnom prostoru u
prizemlju.

Parking mijestima u sklopu parcele se pristupa preko kat. parcele 118/1 (LN 178), namjene
nekategorisani putevi. Vlasnik parcele je Crna Gora- subject raspolaganja Glavni grad Podgorica.

Svi urbanisti¢ki i projektantski parametri zadati Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima su ispostovani u
procesu obrade objekata. Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima je dozvoljena izgradnja objekata bruto
gradevinske povrdine za dio UPbb je 1 228.21 m? Maksimalno dozvoljene spratnosti je Po+P+3+Pk.
Objekat je formiran na terenu u padu.

2. LOKACIJA OBJEKTA
Predmetna lokacija se nalazi u naselju Momisi¢i u Podgorici, u dijelu Detaljnog urbanisti¢ckog plana
,Momisi¢i A-dio zone 1"- izmjene i dopune u Podgorici.

NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M: +382 67 379 488
ul. llije Plamenca, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me
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Stambeni objekat je spratnosti Po+P+3+Pk. Objekat je projektovan kao slobodnostojeci, na dijelu
urbanisti¢ke parcele broj UP5b, koje se nalaze u obuhvatu izmjena i dopuna DUP-a ,Momisici A-dio zone
1"~ izmjene i dopune u Podgorici.

Dio UP5b formirana je na dijelu katastarskih parcela br.125/1, 125/3 i 126/1 KO Podgorica |, ¢ija
povréina iznosi 682,34 m2

Teren na kojem se nalazi objekat pruza se u pravcu sjeverozapad-jugoistok i teren je u padu.

Parking mjestima u sklopu parcele se pristupa preko kat. parcele 118/1 (LN 178) sa jugoisto¢ne strane,
namjene nekategorisani putevi. Vlasnik parcele je Crna Gora- subject raspolaganja Glavni grad
Podgorica.

Uredenje terena je sastavni dio projekta.
3. URBANISTICKI PARAMETRI
* U nastavku je prikazana analiza parametara za dio predmetne urbanisti¢ke parcele UP5b, dok se

kroz grafi¢ke priloge (dijagrame i tabele) ove predmetne dokumentacije analiziraju parametri na
nivou odabranog obuhvata za integralno prikazivanje parametara obje parcele zajedno.

DOZVOLJENI URBANISTICKI PARAMETRI UP5b

- broj urbanisti¢ke parcele: dio UPbb
- povrsina urbanisti¢ke parcele: 682,34 m?
- indeks dozvoljene zauzetosti: 0,40
- dozvoljena zauzetost: 272,93 m?
- indeks dozvoljene izgradenosti: 1.8
- dozvoljena izgradenost: 1228,21m?
- dozvoljena spratnost objekta: Po+P+3+Pk
OBJEKAT
BRUTO NETO
Po 394,83 m? 343,04 m?
P 251,86 m? 220,82 m?
1 256,98 m? 211,98 m?
2 256,48 m? 211,98 m?
3 256,48 m? 211,97 m?
Pk 206,32 m? 168,20 m?
ostvarena povrdina objekta 1622,95 m?2 1367,99 m?
ostvoreir;gg\;resgl?eobjekto 1228.12 m? 1024.95 m2

4. KONCEPT | FUNKCIJA
Objekat je projektovan na osnovu zahtjeva investitora i u skladu je sa Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
br. 084-1777/13 od 13.12.2021. godine izdatim od strane Direktorata za planiranje i uredenje prostora,
vazedim tehni¢kim propisima, normativima za pojedine namjene.
Objekat je koncipiran kao zasebna cjelina u funkcionalnom i organizacionom smislu, sadrzi poslovanje
na prizemlju i stanovanje na prvom, drugom, trecem spratu i potkrovlju.
Objekat je projektovan kao slobodnostojedi, spratnosti Po+P+3+Pk. Funkcijom objekta obezbijeden je
visok nivo komfora u stanovanju.

NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M: +382 67 379 488
ul. llije Plamenca, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me
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U podrumu se nalazi garaza za parkiranje vozila i tehnicke prostorije.
Na prizemlju se nalazi ulazna zona u objekat i poslovni prostor.

Na prvom spratu se nalaze 2 jednosobna stana i 1 dvosoban stan.
Na drugom spratu se nalaze 2 jednosobna stana i 1 dvosoban stan.

Na trecem spratu se nalaze 1 jednosoban stan, 1 garsonjera i 1 trosoban stan.

Na potkrovlju se nalazi 1 ¢etvorosoban stan.

STRUKTURA STAMBENE JEDINICE
Objekat je spratnosti Po+P+3+Pk sa sljededim sadrzajima:

PODRUM
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
1. Garaza 292,31 m?
2. Prilaz stepenistu 8,18 m?
3. Hodnik 12,23 m?
4. Stepenice 4,17 m?
5. Tehnic¢ka prostorija 5,82 m?
6. Tehnic¢ka prostorija 4,49 m?
7. Tehnic¢ka prostorija 2,73 m?
8. Tehnicka prostorija 4,04 m?
9. Tehnicka prostorija 4,02 m?
10. Tehnicka prostorija 5,05 m?
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA 343,04 m?
UKUPNA NETO POVRSINA PODRUMA: 343,04 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA PODRUMA: 394,83 m?
PRIZEMLJE
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
1. Ulaz sa vjetrobranom 7,42 m?
2. Recepcija 19,29 m?
3. Stepenice 11,87 m?
4. Biciklana 6,52 m?
5. Ostava 3,15 m?
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA 48,25 m?
POSLOVAN]JE
1. Poslovni prostor 172,57 m?
NETO POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA 172,57 m?
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA: 220,82 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA: 251,86 m?

PRVI SPRAT
ZAJEDNICKE PROSTORIJE

NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M: +382 67 379 488
ul. llije Plamenca, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me
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1. Hodnik 12,08 m?
2. Stepenice 10,77 m?
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA 22,85 m?
STAN S11
1. Ulazni hol 3,29 m?
2. Plakarska ostava 0,70 m?
3. Kupatilo 3,68 m?
4. Spavada soba 11,31 m?
5. Terasa 2,08 m?
6. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 27,23 m?
7. Terasa 4,84 m?
NETO POVRSINA STANA S11 53,13 m?
STAN S12
1. Ulazni hol 7,40 m?
2. Kupatilo 3,82 m?
3. Plakarska ostava 1,33 m?
4. Spavada soba 11,19 m?
5. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 24.,44m?
6. Terasa 4,36 m?
NETO POVRSINA STANA S12 52,54 m?
STANS13
1. Ulazni hol 4,03 m?
2. Toalet 1,78 m?
3. Kuhinja i trpezarija 13,37 m?
4. Dnevni boravak 18,97 m?
5. Terasa 4,67 m?
6. Degazman 7,09 m?
7. Kupatilo 4,23 m?
8. Plakarska ostava 2,77 m?
9. Spavada soba 10,85 m?
10. Spavada soba 12,03 m?
11. Terasa 3,67 m?
NETO POVRSINA STANA S13 83,46 m?
UKUPNA NETO POVRSINA PRVOG SPRATA: 211,98 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRVOG SPRATA: 256,98 m?
DRUGI SPRAT
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
1. Hodnik 12,08 m?
2. Stepenice 10,77 m?
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA 22,85 m?

NRA Atelier d.o.o.

T:438220672 212 | M: +382 67 379 488
ul. llije Plamenca, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me
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STAN S21
1. Ulazni hol 3,29 m?
2. Plakarska ostava 0,70 m?
3. Kupatilo 3,68 m?
4. Spavada soba 11,31 m?
5. Terasa 2,08 m?
6. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 27,23 m?
7. Terasa 4,84 m?
NETO POVRSINA STANA S21 53,13 m?
STAN S22
1. Ulazni hol 7,40 m?
2. Kupatilo 3,82 m?
3. Plakarska ostava 1,33 m?
4. Spavada soba 11,19 m?
5. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 24,44m?
6. Terasa 4,36 m?
NETO POVRSINA STANA S22 52,54 m?
STAN S23
1. Ulazni hol 4,03 m?
2. Toalet 1,78 m?
3. Kuhinja i trpezarija 13,37 m?
4. Dnevni boravak 18,97 m?
5. Terasa 4,67 m?
6. Degazman 7,09 m?
7. Kupatilo 4,23 m?
8. Plakarska ostava 2,77 m?
9. Spavada soba 10,85 m?
10. Spavada soba 12,03 m?
11. Terasa 3,67 m?
NETO POVRSINA STANA 523 83,46 m?
UKUPNA NETO POVRSINA DRUGOG SPRATA: 211,98 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA DRUGOG SPRATA: 256,48 m?
TRECI SPRAT
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
1. Hodnik 12,08 m?
2. Stepenice 10,77 m?
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA 22,85 m?
STAN S31
1. Ulazni hol 3,29 m?
2. Plakarska ostava 0,70 m?
3. Kupatilo 3,68 m?
4. Spavada soba 11,31 m?
5. Terasa 2,08 m?

NRA Atelier d.o.o.

T:438220672 212 | M: +382 67 379 488
ul. llije Plamenca, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me
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6. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 27,23 m?
7. Terasa 4,84 m?
NETO POVRSINA STANA S31 53,13 m?
STAN S32
1. Ulazni hol 5,69 m?
2. Plakarska ostava 0,76 m?
3. Kupatilo 3,28 m?
4. Multifunkcionalni prostor 24,34 m?
5. Terasa 4,63 m?
NETO POVRSINA STANA S32 38,97 m?
STAN S33
1. Ulazni hol 4,03 m?
2. Toalet 1,78 m?
3. Kuhinja i trpezarija 13,37 m?
4. Dnevni boravak 18,97 m?
5. Terasa 4,67 m?
6. Degazman 7,78 m?
7. Kupatilo 4,23 m?
8. Plakarska ostava 2,07 m?
9. Spavada soba 10,85 m?
10. Spavada soba 13,567 m?
11. Spavada soba 12,03 m?
12. Terasa 3,67 m?
NETO POVRSINA STANA S33 97,02 m?
UKUPNA NETO POVRSINA TRECEG SPRATA: 211,97 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA TRECEG SPRATA: 256,49 m?
POTKROVLJE
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
1. Stepenicei prilaz 9,35 m?
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA 9,35 m?
STAN S41
1. Ulazni hol sa liftom 6,28 m?
2. Ulaz 3,79 m?
3. Dnevna zona 24,67 m?
4. Terasa 2,19 m?
5. Kuhinja sa ostavom i trpezarijom 29,04 m?
6. Terasa 1,00 m?
7. Gostinjska soba 10,59 m?
8. Terasa 0,69 m?
9. Hodnik 3,01 m?
10. Kupatilo 3,58 m?
11. DegaZzman 8,95 m?
12. Plakarska ostava 1,567 m?
13. Master soba 9,98 m?

NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M: +382 67 379 488
ul. llije Plamenca, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me
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14. Garderoba 7,77 m?
15. Master kupatilo 7,21 m?
16. Terasa 1,00 m?
17. Spavada soba 16,93 m?
18. Terasa 1,00 m?
19. Spavada soba 15,90 m?
20. Kupatilo 3,70 m?
NETO POVRSINA STANA S41 158,85 m?
UKUPNA NETO POVRSINA POTKROVLJA: 168,20 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA POTKROVLJA: 206,32 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA: 1024,95 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA: 1228,12 m?

5. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

SPOLJNI ZIDOV!
Projektovana su Cetiri osnovna tipa spoljnih zidova:

- fasadni zidovi sa zavrénom obradom od silikatne opeke u terracotta boji- kolonski slog u oba

pravca

- fasadni zidovi sa zavrSnom obradom od silikatne opeke u crnoj antracit boji
- fasadni zidovi sa zavrsnom oblogom od silikatnog maltera u boji Rofix Terra 56100

- fasadni zidovi sa zavrsnom obradom od fasadbih panela tipa Fundermax Max Compact Exterior

core F-Quality u boji 0080 Black NT

Fasadni zidovi su projektovani od giter bloka i armiranog betona d=20 cm i d=25cm, u zavisnosti od
pozicije, sa termoizolacijom debljine d=5 cm i d=8cm, dok je zavrsna obrada fasade — silikatna opeka,
silikatni malter u bojama Rofix bianco 59058, RofixTerra 56100 i fasadni paneli.
Sa unutrasnje strane, fasadni zidovi su gletovani i obojeni zavr$nim disperzivnim bojama ili oblozeni
plo¢icama na odgovarajuéem lijepku.

UNUTRASN]I ZIDOVI

NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M: +382 67 379 488
ul. llije Plamenca, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me
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Projektovana su ¢etri osnovna tipa unutrasnjih (pregradnih) zidova:

- pregradni zidovi u prostorijama sa povecanom vliaznoséu;

- pregradni zidovi u prostorijama sa standardnom viaznoséu;
pregradni zidovi od giter bloka;

- pregradni zidovi od armiranog betona.
Pregradni zidovi su projektovani u debljini d=7,5cm, d=14cm i d=20,0 cm od armiranog betona, giter
bloka, odnosno duplih gips-kartonskih plo¢a na metalnoj potkonstrukciji sa odgovarajucom ispunom od
mineralne vune. Prema prostorijoma sa povecanom vlaznosdéu, zidovi su oblozeni plo¢icama na
odgovarajuéem lijepku. Gipsani zidovi su zavrsno gletovani i obojeni kvalitetnim enterijerskim premazima
ili oblozeni plocicama.

PODOVI
Projektovano je Cetiri osnovna tipa poda:
- podovi obradeni plo¢icama na ljepilu, odnosno odgovaraju¢em cementnom estrihu;
- podovi obradeni parketom na ljepilu, odnosno odgovarajuc¢em cementnom estrihu;
- podovi obradeni plo¢icama na ljepilu, odnosno odgovaraju¢em cementnom estrihu, sa jednim
slojem hidroizolacije;
- podovi obradeni plo¢icama na ljepilu, odnosno odgovaraju¢em cementnom estrihu, sa
dvostrukim slojem hidroizolacije, u prostorijama sa povec¢anom viaznoscu;
Podna plo¢a prizemlja je betonska plo¢a debljine d=16 cm, sa odgovarajuéim slojem termoizolacije,
cementnim estrihom i zavrsnom obradom od plocica na odgovarajuéem ljepilu.

PLAFONI
Projektovana su dva tipa plafona koji su zavrsno gletovani i obojeni kvalitetnim enterijerskim premazima
i silikatnim malterom:

- plafoni terasa zavrdno obradeni silikatnim malterom;

- malterisani plafoni.

KROV
Projektovana su tri osnovna tipa krovova:
- kosi krov, sa drvenom konstrukcijom, sa odgovarajucim izolaterskim slojevima. Nagib krova je 7°;
- ravni prohodni ( tehnicki)krov od armirano-betonske plo¢e debljine d=16,0 cm, sa odgovarajudim
izolaterskim slojevima;
- ravni zeleni krov sa sa konstrukcijom od armirano-betonske ploce debljine d=16,0 cm, sa
odgovarajuéim izolaterskim slojevima.

[ZOLACIJA
Termoizolacija je predvidena u sklopu podova, na ukopanim i fasadnim zidovima, kao i u sklopu ravnih i
kosih krovova.

FASADNI OTVORI

Fasadna bravarija je predvidena od aluminijumskih profila. Spoljasnja i unutrasnja boja bravarije je
RAL90O05 (Jet Black) i roletni RAL7016 (Anthracite Grey ).

Zvucéna zastita vrata i prozora sa ostakljenim krilom je od 30 - 34 dB (I klasa). Fasadni otvori se donose
na gradiliste finalno obradeni i upakovani. Otvori su sa roletnama zbog arhitektonskog oblikovanja
objekata i zastite od sunca.

NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M: +382 67 379 488
ul. llije Plamenca, 81000 Podgorica, Montenegro
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RAL 9005
Jet Black

OGRADE | BRAVARSKI RADQOV/
Projektovana su tri tipa ograda:

- ograda unutradnjeg stepenista;

- ograde na terasama i francuskim balkonima

- ograde u sklopu uredenju terena.
Svi celi¢ni elementi moraju biti izradeni od nerdajuceg Celika V4a i premazani sa minimum dva sloja
metaliziranom silikonskom mat bojom visokog stepena otpornosti na dugotrajne nepovoljne efekte i
povedani salinitet. Boja bravarskih radova na unutrasnjem stepenistu je Jet Black RAL9005. Ograde na
francuskim balkonima i terasama su staklene.

RAL 9005
Jet Black

6. UREDENJE TERENA

Propisani minimum zelenih povrdina na parceli iznosi 40%. Projektno rjesenje predvida procenat
uredene ozelenjenosti od 40%. Kompoziciono rjeSenje uredenja terena proisti¢e iz zadatih UT uslova,
pozicije novoprojektovanog objekta i pristupa sa postojece saobradajnice, kao i specifinosti
mikrolokacije koja uslovljava izbor sadnog materijala. Zelene povrsine projektovane su po principu
predvrta i vrta. Prilikom izbora biljnog materijala i njihovog komponovanja vodilo se rac¢una o vizurama iz
unutrasnjih prostora. U cilju povecanja nivoa ozelenjenosti i obogadivanja arhitektonskog izgleda
objekata predvideno je vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje terasa i ravnih zelenih krovnih povrsinag,
kao i parking mijesta upotrebom raster plo¢a (ACO Areal travne resetke).

7. KONSTRUKCIJA
U skladu sa zahtjevima IX seizmicke zone, objekti su u konstruktivnom smislu rijeseni kao sistem nosecih
armirano-betonskih platana, stubova, greda i plo¢a. Podna ploca je monolitna betonska ploca debljine
d=16,0 cm, livena na licu mjesta. Plo¢e meduspratne konstrukcije i krovne plo¢e su armirano-betonske,
debljine d=16,0 cm. Svi ukopani betonski i armirano-betonski elementi moraju se izvesti od
vodonepropusnog betona koji sadrzi hemijske aditive predvidene za ovu svrhu.

8. INSTALACIJE
U objektima su projektovane sve potrebne elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije, kao i

termotehni¢ka oprema za hladenje i grijanje svih prostorija.

NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M: +382 67 379 488
ul. llije Plamenca, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelierme | E: office@nraatelier.me
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U kombinaciji sa predvidenim gradevinskim materijalima, izabrana oprema obezbjeduje visoku
energetsku efikasnost objekta u bududoj eksploataciji. Zbog lakse montaze i pristupa, planirana je izrada
vertikalnih instalacionih kanala po svim etazama. Osim prirodne ventilacije, u svim mokrim prostorijama
obezbijedena je i prinudna ventilacija koja ventilatorima i kanalima odvoditi prljav vazduh na fasadu
zgrade preko resetki u boji fasade. Odvod vazduha iz kuhinjskih aspiratora se rjeSava po istom principu.
Ventilacija veseraja je predvidena pomocu zidnih ventilatora.
Klimatizacija je rijesena premo Multi sistema sa vise unutrasnjih jedinica na jednu spoljasnju jedinicu.
Pozicije spoljnih jedinica su date u grafickim prilozima.

9. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI
Radi racionalnog koriséenja energije, kao i korisne redukcije koris¢enja energije, prilikom projektovanja
objekta se vodilo ra¢una o primjeni mjera energetske efikasnosti.
Planirani su savremeni termoizolacioni materijali koji ¢e pozitivno uticati na smanjenje potrosnje toplotne

energije.
//)2 %doo
e o S

“Nikola Radovi¢, spec.sci.arh
IzvrSni direktor
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APROKSIMATIVNA PROCJENA INVESTICIJE

Aproksimativna procjena investicije obuhvata:

- Gradevinsko-zanatske radove
- Instalaterske radove (elektri¢ne, hidrotehnic¢ke, masinske instalacije).

OBJEKAT POVRSINA IZNOS PO m? UKUPNO:
PODRUM 394,83 m? 700,00 € 276 381,00 €
PRIZEMLJE 251,86 m? 1100,00 € 277 046,00 €
PRVI SPRAT 256,98 m? 1100,00 € 282 678,00 €
DRUGI SPRAT 256,48 m? 1100,00 € 282 128,00 €
TRECI SPRAT 256,48 m? 1100,00 € 282 128,00 €
POTKROVLJE 206,32 m? 1100,00 € 226 952,00 €
UKUPNO 1627 313,00€
/ 4
(oo’ o
(potpis glavnog inzenjera)
Podgorica, decembar 2024. godine éf’p
(datum i mjesto) g (potpis odgovornog lica)
3 I
T
3
Y%
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. GRADEVINSKA LINIJA
. REGULACIONA LINIJA
GRANICA KATASTARSKE PARCELE

* NAPOMENA: POVRSINA URBANISTICKE PARCELE VAN GRANICA _
KATASTARSKE PARCELE NIJE URACUNATAU FINALNE URBANISTICKE PARAMETRE

NRA RTELIER "CONCORD INVEST" d.0.0.,

Vlada Cetkoviéa 4, 81000 Podgorica, Crna Gora

NRA Atelier d.o.o0. ui. llije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

Objekat: Dio UP5b, blok 3, na dijelu kat. parcela 125/1. 125/3 i 126/1,

Stambeno-poslovni objekat ,ROSA by Concord“ KO Podgorica | u zahvatu Izmjena i dopuna

Glavni inzenjer: / Vrsta tehnicke dokumentacije:
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. (%M[ p IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inienjle'r: l . %/ Dio tehnicke dokumentacije: ARHITEKTONSK' PRO JEKAT
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ( ﬂ[ » SA UREDENJEM TERENA

Saradnici: Prilog:
Filipovi¢ Ivana spec.sci.arh.  Pavlovi¢ Marija, spec.sci.arh.  Malinari¢ Nikola, d.i.a. SIRA SITUACIJA
Simovi¢ Nina, spec.sci.arh.  Juskovi¢ Jovana, msc. arh.  Ponaj Nikola, dipl.ing.arh.
BalandZi¢ Jovan, spec.sci.arh. Jolovi¢ Tijana, msc.arh. Rabrenovi¢ Ivana, arh.teh. Sifra prioga:
Burisi¢ Danilo, arh.teh. Radovi¢ Kristina, msc. arh.  Aleksej Kuzmenko, spec.sci.arh.
Vucelji¢ Anja, bsc.arh. Vuci¢ Andrea, msc. arh.
Datum izrade i M.P: Datum revizije i M.P: Razmiera:
1:500
Br. priloga:
Decembar 2024. 1
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LEGENDA:

Kat.parcela

Urb.parcela

Gradevinska linija

Asfalt

Ograda

Trafostanica

P1
) 4942

TacCka geod. mreze

Saht

Betonski stub

TACKE OPERATIVNOG POLIGONA

P1 6604029.529 4701870.959 49.424

P2 6604040.815 4701904.492 49.059

. GRADEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA
GRANICA KATASTARSKE PARCELE

Projektant:

alanlal
NRA RTELIER

NRA Atelier d.o.o0. ui. llije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

Investitor:

"CONCORD INVEST" d.o.0.,
Vlada Cetkoviéa 4, 81000 Podgorica, Crna Gora

Objekat:

Stambeno-poslovni objekat ,,ROSA by Concord“

Lokacija:

Dio UP5b, blok 3, na dijelu kat. parcela 125/1. 125/3 i 126/1,
KO Podgorica | u zahvatu Izmjena i dopuna

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. 6%4 ) IDEJNO RJESENJE
=
Odg jer: Dio tehnicke dokumentacije:
. . ARHITEKTONSKI PROJEKAT
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ( Mé B SA UREDENJEM TERENA
=
Saradnici: Prilog:
Filipovi¢ Ivana spec.sci.arh.  Pavlovi¢ Marija, spec.sci.arh.  Malinari¢ Nikola, d.i.a. GEODETSKA PODLOGA
Simovi¢ Nina, spec.sci.arh.  Juskovi¢ Jovana, msc. arh. ~ Ponaj Nikola, dipl.ing.arh.
BalandZi¢ Jovan, spec.sci.arh. Jolovi¢ Tijana, msc.arh. Rabrenovi¢ Ivana, arh.teh. Sifra prioga:
Burisi¢ Danilo, arh.teh. Radovi¢ Kristina, msc. arh.  Aleksej Kuzmenko, spec.sci.arh.
Vucelji¢ Anja, bsc.arh. Vuci¢ Andrea, msc. arh.
Datum izrade i M.P: Datum revizije i M.P: Razmiera:
éf""‘ 1:100
3 Br. priloga:
Decembar 2024. g m 2
[ 4
% Br. strane:
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l NRA Atelier d.0.0. L. lije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crma Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212
| Objekat: Lokacija: Dio UP5b, blok 3, na dijelu kat. parcela 125/1. 125/3 i 126/1,
T ] Stambeno-poslovni objekat ,ROSA by Concord* KO Podgorica | u zahvatu lzmjena i dopuna
I | Detaljnog urbanistickog plana “Momisici A- dio zone 1”, u Podgorici
) Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
! ! ! | Radovic Nikola, spec.sci.arh. (Zdé P IDEJNO RJESENJE
|, 320 |r 605 |, vorni inZenjer: = i ni umentacije:
1 i 1 1 1 I olporomieer. , / o CmEE ARHITEKTONSKI PROJEKAT
[ | | | | | | Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ( Mé > SA UREDENJEM TERENA
Saradnici: Prilog:
l l | l l l FaiI?po:ié Ivana spec.sci.arh.  Pavlovi¢ Marija, spec.sci.arh. Malinari¢ Nikola, d.i.a. ” SITUACIJA SA OSNOVOM KROVA
| | | | I | Simovié Nina, spec.sciarh.  Judkovié Jovana, msc. arh.  Donaj Nikola, dipling.arh.
| | | | | | Balandzi¢ Jovan, spec.sci.arh. Jolovi¢ Tijana, msc.arh. Rabrenovi¢ Ivana, arh.teh. Sifra priloga:
l l I l I I Burisi¢ Danilo, arh.teh. Radovi¢ Kristina, msc. arh.  Aleksej Kuzmenko, spec.sci.arh.
T Vugelji¢ Anja, bsc.arh. Vuci¢ Andrea, msc. arh.
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URBANISTICKI PARAMETRI

- dozvoljena zauzetost:

- broj urbanisti¢ke parcele: dio UP5b

- povrsina urbanisticke parcele: 682.34 m2

- indeks dozvoljene zauzetosti: 0.40

272.93 m2

- indeks dozvoljene izgradenosti: 1.80

- dozvoljena izgradenost: 1228.21 m2

- dozvoljena spratnost: Po+P+3+Pk

- minimalni procenat zelenih povrsina je 40%

OSTVARENA ZAUZETOST: 259.11 m2
OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI: 0.379
OSTVARENA UKUPNA BRUTO POVRSINA : 1228.12 m2
OSTVARENI INDEKS IZGRADENOSTI: 0.99
OSTVARENA SPRATNOST Po+P+3+Pk

OSTVARENI PROCENAT ZELENILA: 40%

OBJEKAT BRUTO NETO
povrsina podruma 394.83 m? 343.04 m?
povrsina prizemlja 251.86 m?2 220.82 m?
povrsina prvog sprata 256.98 m? 211.98 m?
povrsina drugog sprata 256.48 m? 211.98 m?
povrsina tre¢eg sprata 256.48 m? 211.97 m?2
povrsina potkrovlja 206.32 m?2 168.20 m?
ostvarena povrsina objekta 1622.95 m? 1367.99 m?
ostvarena povrsina objekta 1228.12 m? 1024.95 m?2
iznad zemlje
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I
o
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S RASTER PLOCE- ACO AREAL TRAVNE
RESETKE

TERMOIZOLACIJA - STIROPOR
TERMOIZOLACIJA - STIRODUR

TERMOIZOLACIJA - MINERALNA VUNA

AN uazkoLsk AB\  uLAzBICKLANA

GRANICA KAT. PARCELE

GIPS KARTONSKA PLOCA

Oznaka prostorije i relativna kota gotovog poda[02#p+0.000.00Apsolutna kota gotovog poda

KOTA UREDENJA TERENA- ZELENILO #io.oo

KOTA UREDENJA TERENA- ZIDOVI

KOTA UREDENJA TERENA- POPLOCANJE $10.00

. GRADEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA

AP\ ULAZGLAVNI  P1 PARKING ZA STANOVANJE

GIPS VLAGOOTPORNA PLOCA

ZELENA POVRSINA

ULICA

POPLOCANJE

A1 PARKING ZA POSLOVANJE
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NRA RTELIER

NRA Atelier d.o.0. u. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

Investitor:

Vlada Cetkoviéa 4, 81000 Podgorica, Crna Gora

"CONCORD INVEST" d.0.0.,

Objekat:

Stambeno-poslovni objekat ,,ROSA by Concord“

Lokacija: Dio UP5b, blok 3, na dijelu kat. parcela 125/1. 125/3 i 126/1,
KO Podgorica | u zahvatu Izmjena i dopuna

Glavni inzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Burisi¢ Danilo, arh.teh. Radovi¢ Kristina, msc. arh.
Vucelji¢ Anja, bsc.arh.

Aleksej Kuzmenko, spec.sci.arh.
Vuci¢ Andrea, msc. arh.

Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ( M,é ) IDEJNO RJESENJE
=
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije:
- . ARHITEKTONSKI PROJEKAT
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ( Mé B SA UREDENJEM TERENA
=
Saradnici: Prilog:
Filipovi¢ Ivana spec.sci.arh.  Pavlovi¢ Marija, spec.sci.arh.  Malinari¢ Nikola, d.i.a. UREDENJE TERENA NA NIVOU PRIZEMLJA
Simovi¢ Nina, spec.sci.arh.  Juskovi¢ Jovana, msc. arh. ~ Ponaj Nikola, dipl.ing.arh.
BalandZi¢ Jovan, spec.sci.arh. Jolovi¢ Tijana, msc.arh. Rabrenovi¢ Ivana, arh.teh. Sifra prioga:
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Tehnic¢ke prostorije P(m?)
1.| Garaza 292.31
2.| Prilaz stepenistu 8.18
3.|Hodnik 12.23
______——-‘1 4.| Stepenice 417
_——-——— | 5.| Tehniéka prostorija 5.82
| 6.| Tehnicka prostorija 4.49
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i 9.| Tehnicka prostorija 4.02
" 10| Tehnicka prostorija 5.05
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- . Neto povrsina podruma 343.04
T T 4 + o Bruto povrsina podruma 394.83
| _ .'
i S0%e | Neto povrsina objekta sa podrumom | 1367.99
i < , Bruto povrsina objekta sa podrumom | 1622.95
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. Objekat: Lokacija: Dio UP5b, blok 3, na dijelu kat. parcela 125/1. 125/3 i 126/1,
' Stambeno-poslovni objekat ,,ROSA by Concord“ KO Podgorica | u zahvatu lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana “Momisici A- dio zone 1”, u Podgorici
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ( M,é B IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije:
. . ARHITEKTONSKI PROJEKAT
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ( M,é . SA UREDENJEM TERENA
Saradnici: Prilog:
Filipovi¢ Ivana spec.sci.arh.  Pavlovi¢ Marija, spec.sci.arh.  Malinari¢ Nikola, d.i.a. OSNOVA PODRUMA
Simovic Nina, spec.sci.arh.  Juskovi¢ Jovana, msc. arh. ~ Donaj Nikola, dipl.ing.arh.
BalandZi¢ Jovan, spec.sci.arh. Jolovi¢ Tijana, msc.arh. Rabrenovi¢ Ivana, arh.teh. Sifra prioga:
Burisi¢ Danilo, arh.teh. Radovi¢ Kristina, msc. arh.  Aleksej Kuzmenko, spec.sci.arh.
Vucelji¢ Anja, bsc.arh. Vuci¢ Andrea, msc. arh.
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Objekat: Lokacija: Dio UP5b, blok 3, na dijelu kat. parcela 125/1. 125/3 i 126/1,
| | Stambeno-poslovni objekat ,,ROSA by Concord“ KO Podgorica | u zahvatu lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana “Momisici A- dio zone 1”, u Podgorici
I I Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
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NRA Atelier d.o.0. u. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
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Investitor:

"CONCORD INVEST" d.0.0.,

Vlada Cetkoviéa 4, 81000 Podgorica, Crna Gora

Objekat:

Stambeno-poslovni objekat ,,ROSA by Concord“

Lokacija:

Dio UP5b, blok 3, na dijelu kat. parcela 125/1. 125/3 i 126/1,

KO Podgorica | u zahvatu Izmjena i dopuna

Glavni inzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ( M,é » IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: = Dio tehnicke dokumentacije:
- . ARHITEKTONSKI PROJEKAT
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ( Mé . SA UREDENJEM TERENA

Saradnici:

Filipovi¢ Ivana spec.sci.arh.  Pavlovi¢ Marija, spec.sci.arh.

Simovi¢ Nina, spec.sci.arh.  Juskovi¢ Jovana, msc. arh.

BalandZi¢ Jovan, spec.sci.arh. Jolovi¢ Tijana, msc.arh.

Burisi¢ Danilo, arh.teh. Radovi¢ Kristina, msc. arh.
Vucelji¢ Anja, bsc.arh.
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Vuci¢ Andrea, msc. arh.
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2.| Stepenice

Neto povrsina zajednickih prostorija ‘

Stan S21

1.|Ulazni hol

2.| Plakarska ostava

3.| Kupatilo

4.|Spavaca soba

5.| Terasa

Dnevni boravak
sa kuhinjom i trpezarijom

7.| Terasa

Neto povrsina stana S21

Stan S22

1.|Ulazni hol

2.| Kupatilo

3.| Plakarska ostava

4.|Spavaca soba

Dnevni boravak
sa kuhinjom i trpezarijom

6.| Terasa

Neto povrsina stana S22

Stan S23

1.|Ulazni hol

2.| Toalet

3.| Kuhinja i trpezarija

4.| Dnevni boravak

5.| Terasa

6.| Degazman

7.| Kupatilo

8.|Plakarska ostava

9.| Spavaca soba

10 Spavaca soba

11| Terasa

Neto povrsina stana S23

Neto povrsina 2. sprata

Bruto povrsina 2. sprata

Neto povrsina objekta

Bruto povrsina objekta

HIDROZOLACIJA

ARMIRANI BETON

LAKO ARMIRANI BETON

GITER BLOK

MALTER

ESTRIH

LR

TERMOIZOLACIJA - STIROPOR
TERMOIZOLACIJA - STIRODUR
TERMOIZOLACIJA - MINERALNA VUNA
OBICNA GIPS-KARTONSKA PLOCA
VLAGOOTPORNA GIPS-KARTONSKA PLOCA
ZELENA POVRSINA

ULICA

TROTOAR

POPLOCANJE

RASTER PLOCE- ACO AREAL TRAVNE
RESETKE

AN
AR
AN
]
]
]
]
]
0 =0
[T

A uaz sTANski

Oznaka prostorije i relativna kota gotovog poda[02#p+0.000.00Apsolutna kota gotovog poda

Projektant: Investitor:

alanlal
NRA RTELIER

NRA Atelier d.o.0. u. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

"CONCORD INVEST" d.o.0.,
Vlada Cetkoviéa 4, 81000 Podgorica, Crna Gora

Objekat: Lokacija: Dio UP5b, blok 3, na dijelu kat. parcela 125/1. 125/3 i 126/1,

Stambeno-poslovni objekat ,,ROSA by Concord“

KO Podgorica | u zahvatu Izmjena i dopuna

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ( M,é » IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: = Dio tehnicke dokumentacije:
- . ARHITEKTONSKI PROJEKAT
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ( gé B SA UREDENJEM TERENA
Saradnici: Prilog:

Filipovi¢ Ivana spec.sci.arh.  Pavlovi¢ Marija, spec.sci.arh.  Malinari¢ Nikola, d.i.a.
Simovic Nina, spec.sci.arh.  Juskovi¢ Jovana, msc. arh. ~ Donaj Nikola, dipl.ing.arh.

OSNOVA DRUGOG SPRATA

BalandZi¢ Jovan, spec.sci.arh. Jolovi¢ Tijana, msc.arh. Rabrenovi¢ Ivana, arh.teh. Sifra prioga:
Burisi¢ Danilo, arh.teh. Radovi¢ Kristina, msc. arh.  Aleksej Kuzmenko, spec.sci.arh.
Vucelji¢ Anja, bsc.arh. Vuci¢ Andrea, msc. arh.

Datum izrade i M.P: Datum revizije i M.P: Razmiera:
éf'p 1:50
3 Br. priloga:

Decembar 2024. g m 8
[ 4
‘2) Br. strane:
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LEGENDA

ZajedniCke prostorije

1.

Hodnik

2.

Stepenice

Neto povrsina zajednickih prostorija ‘

Stan S31

1.

Ulazni hol

2.

Plakarska ostava

3.

Kupatilo

Spavaca soba

Terasa

Dnevni boravak
sa kuhinjom i trpezarijom

Terasa

Neto povrsina stana S31

Stan S32

1.

Ulazni hol

2,

Plakarska ostava

3.

Kupatilo

4.

Multifunkcionalni prostor

5.

Terasa

Neto povrsina stana S32

Stan S33

1.

Ulazni hol

2.

Toalet

3.

Kuhinja i trpezarija

Dnevni boravak

Terasa

.| Degazman

Kupatilo

Plakarska ostava

Spavaca soba

10.

Spavaca soba

1.

Spavaca soba

12.

Terasa

Neto povrsina stana S33

Neto povrsina 3. sprata

Bruto povrsina 3. sprata

Neto povrsina objekta

Bruto povrsina objekta

HIDROZOLACIJA

ARMIRANI BETON

LAKO ARMIRANI BETON

GITER BLOK

MALTER

ESTRIH

TERMOIZOLACIJA - STIROPOR

TERMOIZOLACIJA - STIRODUR

TERMOIZOLACIJA - MINERALNA VUNA

OBICNA GIPS-KARTONSKA PLOCA

VLAGOOTPORNA GIPS-KARTONSKA PLOCA

ZELENA POVRSINA

ULICA

TROTOAR

POPLOCANJE

RASTER PLOCE- ACO AREAL TRAVNE

RESETKE

A uaz sTANski

Oznaka prostorije i relativna kota gotovog poda[02#p+0.000.00Apsolutna kota gotovog poda

Projektant:

alanlal
NRA RTELIER

NRA Atelier d.o.0. u. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

Investitor:

"CONCORD INVEST" d.0.0.,

Vlada Cetkoviéa 4, 81000 Podgorica, Crna Gora

Objekat:

Stambeno-poslovni objekat ,,ROSA by Concord“

Lokacija:

Dio UP5b, blok 3, na dijelu kat. parcela 125/1. 125/3 i 126/1,
KO Podgorica | u zahvatu Izmjena i dopuna

Glavni inzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ( M,é ) IDEJNO RJESENJE
=
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije:
. . ARHITEKTONSKI PROJEKAT
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ( Mé B SA UREDENJEM TERENA
=
Saradnici: Prilog:
Filipovi¢ Ivana spec.sci.arh.  Pavlovi¢ Marija, spec.sci.arh. Malinari¢ Nikola, d.i.a. OSNOVA TREGCEG SPRATA
Simovi¢ Nina, spec.sci.arh.  Juskovi¢ Jovana, msc. arh.  Ponaj Nikola, dipl.ing.arh.
BalandZi¢ Jovan, spec.sci.arh. Jolovi¢ Tijana, msc.arh. Rabrenovi¢ Ivana, arh.teh. Sifra prioga:

Burisi¢ Danilo, arh.teh.

Radovi¢ Kristina, msc. arh.
Vucelji¢ Anja, bsc.arh.

Aleksej Kuzmenko, spec.sci.arh.
Vuci¢ Andrea, msc. arh.

Datum izrade i M.P: Datum revizije i M.P: Razmiera:
éf'p 1:50
3 Br. priloga:
Decembar 2024. g m 9
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‘2) Br. strane:
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LEGENDA

ZajedniCke prostorije

1

.‘Stepenice i prilaz

’Neto povrsina zajednic¢kih prostorija ‘

Stan S41

1.

Ulazni hol sa liftom

2.

Ulaz

3.

Dnevna zona

Terasa

Kuhinja sa ostavom i trpezarija

Terasa

Gostinjska soba

Terasa

Hodnik

10, Kupatilo

11.

Degazman

12, Plakarska ostava

13. Master soba

14, Garderoba

15 Master kupatilo

16. Terasa

17 Spavaca soba

18. Terasa

19, Spavaca soba

20.| Kupatilo

Neto povrsina stana S41

Neto povrsina potkrovlja

Bruto povrsina potkrovlja

Neto povrsina objekta

Bruto povrsina objekta

HIDROZOLACIJA

ARMIRANI

MALTER

ESTRIH

ULICA

TROTOAR

RESETKE

BETON

LAKO ARMIRANI BETON

GITER BLOK

TERMOIZOLACIJA - STIROPOR

TERMOIZOLACIJA - STIRODUR

OBICNA GIPS-KARTONSKA PLOCA

ZELENA POVRSINA

POPLOCANJE

TERMOIZOLACIJA - MINERALNA VUNA

VLAGOOTPORNA GIPS-KARTONSKA PLOCA

RASTER PLOCE- ACO AREAL TRAVNE

A uaz sTANski

Oznaka prostorije i relativna kota gotovog poda[02#p+0.000.00Apsolutna kota gotovog poda

Projektant:

alanlal
NRA RTELIER

NRA Atelier d.o.0. u. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

Investitor:

"CONCORD INVEST" d.0.0.,

Vlada Cetkoviéa 4, 81000 Podgorica, Crna Gora

Objekat:

Stambeno-poslovni objekat ,,ROSA by Concord“

Lokacija:

Dio UP5b, blok 3, na dijelu kat. parcela 125/1. 125/3 i 126/1,
KO Podgorica | u zahvatu Izmjena i dopuna

Glavni inzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ( M,é ) IDEJNO RJESENJE
=
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije:
. . ARHITEKTONSKI PROJEKAT
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ( Mé B SA UREDENJEM TERENA
=
Saradnici: Prilog:
Filipovi¢ Ivana spec.sci.arh.  Pavlovi¢ Marija, spec.sci.arh.  Malinari¢ Nikola, d.i.a. OSNOVA POTKROVLJA
Simovi¢ Nina, spec.sci.arh.  Juskovi¢ Jovana, msc. arh.  Ponaj Nikola, dipl.ing.arh.
BalandZi¢ Jovan, spec.sci.arh. Jolovi¢ Tijana, msc.arh. Rabrenovi¢ Ivana, arh.teh. Sifra prioga:
Burisi¢ Danilo, arh.teh. Radovi¢ Kristina, msc. arh.  Aleksej Kuzmenko, spec.sci.arh.
Vucelji¢ Anja, bsc.arh. Vuci¢ Andrea, msc. arh.
Datum izrade i M.P: Datum revizije i M.P: Razmiera:
éf""‘ 1:50
3 Br. priloga:
Decembar 2024. g m 10
[ 4
% Br. strane:
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X1
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ZADATO OSTVARENO
Zauzetost 272.93 m? Zauzetost 259.11 m?
BRGP 1228.21 m? BRGP 1228.12 m?
Procenat zelenila 40% Procenat zelenila 40%
Spratnost Po+P+3+Pk Spratnost Po+P+3+Pk
Parking- stanovanje 11 pm Parking- stanovanje 15 pm
Parking- poslovanje 2 pm Parking- poslovanje 2 pm

:j FALCOVANI LIM

o
& NAGIB KROVA

$+19.815Visinska kota zavréne obrade krova
+53.84 Apsolutna kota

Projektant:

alale
NRA RTELIER

NRA Atelier d.o.0. u. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

Investitor:

"CONCORD INVEST" d.o.0.,
Vlada Cetkoviéa 4, 81000 Podgorica, Crna Gora

Objekat:

Stambeno-poslovni objekat ,,ROSA by Concord“

Lokacija: Dio UP5b, blok 3, na dijelu kat. parcela 125/1. 125/3 i 126/1,
KO Podgorica | u zahvatu Izmjena i dopuna

Glavni inzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ( Mé . IDEJNO RJESENJE
=
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije:
. . ARHITEKTONSKI PROJEKAT
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. [ Mé . SA UREDENJEM TERENA
=
Saradnici: Prilog:
Filipovi¢ Ivana spec.sci.arh.  Pavlovi¢ Marija, spec.sci.arh.  Malinari¢ Nikola, d.i.a. I1ZGLED KROVA
Simovic Nina, spec.sci.arh.  Juskovi¢ Jovana, msc. arh. ~ Donaj Nikola, dipl.ing.arh.
Balandzi¢ Jovan, spec.sci.arh. Jolovi¢ Tijana, msc.arh. Rabrenovic Ivana, arh.teh. Sifra priloga:

Burisi¢ Danilo, arh.teh. Radovi¢ Kristina, msc. arh.

Vucelji¢ Anja, bsc.arh.

Aleksej Kuzmenko, spec.sci.arh.
Vuci¢ Andrea, msc. arh.

Datum izrade i M.P:

™

Decembar 2024.

R

OER DOO
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Datum revizije i M.P: Razmiera:
1:50
Br. priloga:
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Br. strane:
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Projektant: Investitor:
n R n n T E L | E R "CONCORD INVEST" d.o.0.,
Vlada Cetkoviéa 4, 81000 Podgorica, Crna Gora
NRA Atelier d.o.0. u. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212
Objekat: Lokacija: Dio UP5b, blok 3, na dijelu kat. parcela 125/1. 125/3 i 126/1,

Stambeno-poslovni objekat ,,ROSA by Concord”

KO Podgorica | u zahvatu Izmjena i dopuna

Glavni inzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. é wé B IDEJNO RJESENJE
=
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije:
o , ARHITEKTONSKI PROJEKAT
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ( Wé B SA UREPENJEM TERENA
=
Saradnici: Prilog:
Filipovi¢ Ivana spec.sci.arh.  Pavlovi¢ Marija, spec.sci.arh. Malinari¢ Nikola, d.i.a. PRESJEK 2-2
Simovi¢ Nina, spec.sci.arh.  Juskovi¢ Jovana, msc.arh. ~ Donaj Nikola, dipl.ing.arh.
Balandzi¢ Jovan, spec.sci.arh. Jolovi¢ Tijana, msc.arh. Rabrenovi¢ lvana, arh.teh. Sifra priloga:
Burisi¢ Danilo, arh.teh. Radovi¢ Kristina, msc. arh.  Aleksej Kuzmenko, spec.sci.arh.
Vucelji¢ Anja, bsc.arh. Vuci¢ Andrea, msc. arh.
Datum izrade i M.P: Datum revizije i M.P: Razmiera:
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a Br. priloga:
Decembar 2024. g n M.P. 13
-4
‘9) Br. strane:
Q«‘%




+19.825+70.425
w

+17.50+68.10

+14.20 +64.80

+10.90+61.50

+7.60+58.20
b 4

+4.30+54.90
b 4

1,773°

1445

276

1,085°

268

L
+

430

380

320

605

430

JRN —

380

605

420°

505°

6415

+19.825+70.425
w

+17.50+68.10

+14.20 +64.80

+10.90+61.50

+7.60+58.20
. 4

+4.30+54.90
b 4

I+

0.00+50.60

SILIKATNI MALTER TERRACOTTA

_ SILIKATNI MALTER CRNI

S OPEKA- TERRACOTTA

OPEKA- CRNA

_ METAL CRNI+ FUNDERMAX MAC COMPACT EXTERIOR core F-quality PANELI U BOJI 0080 Black NT

Projektant:

alale
NRA RTELIER

NRA Atelier d.o.0. u. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

Investitor:

"CONCORD INVEST" d.o0.0.,
Vlada Cetkoviéa 4, 81000 Podgorica, Crna Gora

Objekat:

Stambeno-poslovni objekat ,,ROSA by Concord”

Lokacija: Dio UP5b, blok 3, na dijelu kat. parcela 125/1. 125/3 i 126/1,
KO Podgorica | u zahvatu Izmjena i dopuna

Glavni inzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ( M’é . IDEJNO RJESENJE
=
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije:
. , ARHITEKTONSKI PROJEKAT
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. [ M[L . SA UREDENJEM TERENA
=
Saradnici: Prilog:
Filipovi¢ Ivana spec.sci.arh.  Pavlovié Marija, spec.sci.arh.  Malinari¢ Nikola, d.i.a. JUGOZAPADNA FASADA
Simovic Nina, spec.sci.arh.  Juskovi¢ Jovana, msc.arh.  Donaj Nikola, dipl.ing.arh.
Balandzi¢ Jovan, spec.sci.arh. Jolovi¢ Tijana, msc.arh. Rabrenovic Ivana, arh.teh. Sifra priloga:
Burisi¢ Danilo, arh.teh. Radovi¢ Kristina, msc. arh.  Aleksej Kuzmenko, spec.sci.arh.
Vugelji¢ Anja, bsc.arh. Vuci¢ Andrea, msc. arh.
Datum izrade i M.P: Datum revizije i M.P: Razmjera:
eé,"‘" 1:50
g Br. priloga:
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Projektant:

alals
NRA RTELIER

NRA Atelier d.o.0. u. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

Investitor:

"CONCORD INVEST" d.o.0.,
Vlada Cetkoviéa 4, 81000 Podgorica, Crna Gora

Objekat:

Stambeno-poslovni objekat ,,ROSA by Concord”

Lokacija: Dio UP5b, blok 3, na dijelu kat. parcela 125/1. 125/3 i 126/1,
KO Podgorica | u zahvatu Izmjena i dopuna

Glavni inzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. é wé B IDEJNO RJESENJE
=
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije:
o , ARHITEKTONSKI PROJEKAT
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ( Wé B SA UREPENJEM TERENA
=
Saradnici: Prilog:
Filipovi¢ Ivana spec.sci.arh.  Pavlovi¢ Marija, spec.sci.arh. Malinari¢ Nikola, d.i.a. SJEVEROZAPADNA FASADA
Simovic Nina, spec.sci.arh.  Juskovi¢ Jovana, msc.arh.  Donaj Nikola, dipl.ing.arh.
Balandzi¢ Jovan, spec.sci.arh. Jolovi¢ Tijana, msc.arh. Rabrenovi¢ lvana, arh.teh. Sifra priloga:
Burisi¢ Danilo, arh.teh. Radovi¢ Kristina, msc. arh.  Aleksej Kuzmenko, spec.sci.arh.
Vucelji¢ Anja, bsc.arh. Vuci¢ Andrea, msc. arh.
Datum izrade i M.P: Datum revizije i M.P: Razmiera:
éf"‘ 1:50
3 Br. priloga:
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- | | o NRA Atelier d.o.0. u. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
o | | o office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212
o . . © Objekat: Lokacija: Dio UP5b, blok 3, na dijelu kat. parcela 125/1. 125/3 i 126/1,
| | Stambeno-poslovni objekat ,,ROSA by Concord” KO Podgorica | u zahvatu lzmjena i dopuna
. . Detaljnog urbanistickog plana “Momisici A- dio zone 1”, u Podgorici
| | Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
' ' Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ( Mé B IDEJNO RJESENJE
l . . | Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: ARHlTEKTONSKl PROJEKAT
-3.00+47.60 -3.00+47.60 N :
PODRUM N - b Jo T T T T T T T T T T T T T T T T T T T - . e PODRUM Radovic Nikola, spec.sci.arh. ( M[w, SA UREDENJEM TERENA
. . . . Saradnici: Prilog:
} 605 } 320 } 810 | Filipovié Ivana spec.sci.arh.  Pavlovié Marija, spec.sci.arh. - Malinarié Nikola, d.i.a. SJEVEROISTOCNA FASADA
. . 1779 . . Simovi¢ Nina, spec.sci.arh.  Juskovi¢ Jovana, msc.arh. ~ Donaj Nikola, dipl.ing.arh.
+ | | 2 t | + BalandZi¢ Jovan, spec.sci.arh. Jolovi¢ Tijana, msc.arh. Rabrenovi¢ Ivana, arh.teh. Sifra priloga:
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| | | | Vugelji¢ Anja, bsc.arh. Vugi¢ Andrea, msc. arh.
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Projektant:

alals
NRA RTELIER

NRA Atelier d.o.0. u. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

Investitor:

"CONCORD INVEST" d.o.0.,
Vlada Cetkoviéa 4, 81000 Podgorica, Crna Gora

Objekat:

Stambeno-poslovni objekat ,,ROSA by Concord”

Lokacija: Dio UP5b, blok 3, na dijelu kat. parcela 125/1. 125/3 i 126/1,
KO Podgorica | u zahvatu Izmjena i dopuna

Glavni inzenjer:

Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh.

( wlw,

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer:

Dio tehnicke dokumentacije:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ( Wé B SA UREDENJEM TERENA
=
Saradnici: Prilog:
Filipovi¢ Ivana spec.sci.arh.  Pavlovi¢ Marija, spec.sci.arh. Malinari¢ Nikola, d.i.a. JUGOISTOCNA FASADA
Simovi¢ Nina, spec.sci.arh.  Juskovi¢ Jovana, msc.arh. ~ Donaj Nikola, dipl.ing.arh.
BalandZi¢ Jovan, spec.sci.arh. Jolovi¢ Tijana, msc.arh. Rabrenovi¢ Ivana, arh.teh. Sifra priloga:
Burisi¢ Danilo, arh.teh. Radovi¢ Kristina, msc. arh.  Aleksej Kuzmenko, spec.sci.arh.
Vugelji¢ Anja, bsc.arh. Vu¢i¢ Andrea, msc. arh.
Datum izrade i M.P: Datum revizije i M.P: Razmiera:
éf"‘ 1:50
3 Br. priloga:
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Projektant:
"CONCORD INVEST" d.o.0.

Vlada Cetkoviéa 4, 81000 Podgorica, Crna Gora

Objekat i lokacija:
Stambeno-poslovni objekat "ROSA by Concord"

Dio UPS5b, blok 3, na dijelu i
Ko Podgonca lu zahvatu Izmjena i dopuna

Sifra prlloga

NRA Atelier d.o.0. u. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Cra Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

Datum: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Decembar 2024. FOTOMONTAZA




. "CONCORD INVEST" d.o.0.
Vlada Cetkovi¢a 4, 81000 Podgorica, Crna Gora

Objekat i lokacija:
Stambeno-poslovni objekat "ROSA by Concord"

Dio UPS5b, blok 3, na dijelu reela 125/1. 125/3 i 1261,
KO Podgorica | u zahvatu lzmjena i dopuna

Detaljnog urbanistickog plana “Momisi¢i A- dio zone 1”, u Podgorici

Investitor:

NRA Atelier d.0.0. L. lije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

Datum: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Decembar 2024. FOTOMONTAZA 19
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