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elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

  

 
 
 
INVESTITOR: “CONCORD INVEST” d.o.o. 

                              
OBJEKAT: 
 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT “ROSA 
by Concord”    

LOKACIJA: dio UP5b, blok 3, na dijelu kat. parcela 
125/1. 125/3 i 126/1, KO Podgorica I u 
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog 
urbanističkog plana “Momišići A- dio zone 
1”, u Podgorici 

VRSTA TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE: 
 

 
IDEJNO RJEŠENJE 
 

PROJEKTANT: NRA ATELIER d.o.o. 
ul. Ilije Plamenca bb, Podgorica 
Licenca br.UPI 14-332/23-1125/2 
 

ODGOVORNO LICE: Nikola Radović, spec.sci.arh 
Izvršni direktor  

GLAVNI INŽENJER: Nikola Radović, spec.sci.arh 
Licenca br. UPI 107/7-620/2 
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elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

  

 
 
 
INVESTITOR: “CONCORD INVEST” d.o.o. 

                                                                  

OBJEKAT: 
 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT “ROSA 
by Concord”  

LOKACIJA: dio UP5b, blok 3, na dijelu kat. parcela 
125/1. 125/3 i 126/1, KO Podgorica I u 
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog 
urbanističkog plana “Momišići A- dio zone 
1”, u Podgorici 
 

VRSTA TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE: 
 

 
IDEJNO RJEŠENJE 
 

PROJEKTANT: NRA ATELIER d.o.o. 
ul. Ilije Plamenca bb, Podgorica 
Licenca br. UPI 14-332/23-1125/2 
 

ODGOVORNO LICE: Nikola Radović, spec.sci.arh 
Izvršni direktor  

ODGOVORNI INŽENJER: Nikola Radović, spec.sci.arh 
Licenca br. UPI 107/7-620/2 
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  S A D R Ž A J  
   
1   O P Š T A  D O K U M E N T A C I J A  

  - Ugovor između investitora i projektanta za izradu tehničke dokumentacije 

- Izvod iz CRPS 

- Rješenje o registraciji 

- Licenca projektanta za izradu tehničke dokumentacije 

- Polisa osiguranja 

- Licenca glavnog (odgovornog) inžinjera 

- Potvrda o članstvu u Inžinjerskoj komori Crne Gore 

- Rješenje o imenovanju glavnog inžinjera 

- Spisak odgovornih inžinjera za pojedine djelove tehničke dokumentacije 

- Izjava odgovornog inžinjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu 

sa propisima 

- Izjava odgovornog inžinjera za saobraćajni priključak 

   
2  D O K U M E N T A C I J A  I N V E S T I T O R A  

  - Urbanističko-tehnički uslovi 

- List nepokretnosti 

- Geodetska podloga 

- Izjava o digitalnom mjerenju parcela 

- Ugovor o zakupu i izgradnji  

- Projektni zadatak 

   
3  T E K S T U A L N A  D O K U M E N T A C I J A  

- Spisak primjenjenih propisa i standarda 

- Tehnički opis 

 

4  N U M E R I Č K A  D O K U M E N T A C I J A  
- Procjena investicije 
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5  G R A F I Č K A  D O K U M E N T A C I J A  

  - Šira situacija    

- Geodetska podloga 

- Uža situacija 

- Uređenje terena na nivou prizemlja 

- Osnova prizemlja 

- Osnova 1. sprata 

- Osnova 2. sprata 

- Osnova 3. sprata 

- Osnova potkrovlja 

- Izgled krova 

- Presjek 1-1 

- Presjek 2-2 

- Jugozapadna fasada 

- Sjeveroistočna fasada 

- Jugoistočna fasada 

- Sjeverozapadna fasada 

- Fotomontaže i 3D prikazi 
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01 
OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG I ODGOVORNOG 
INŽENJERA Decembar 2024. godine 
  

 

 

OBJEKAT:   STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT “ROSA by Concord”  
 

 

VRSTA PROJEKTA:  ARHITEKTURA SA UREĐENJEM TERENA 

 

LOKACIJA: dio UP5b, blok 3, na dijelu kat. parcela 125/1. 125/3 i 126/1, KO 
Podgorica I u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog 
plana “Momišići A- dio zone 1”, u Podgorici 

                                               
INVESTITOR:   „CONCORD INVEST“ d.o.o. 

                   

 

GLAVNI I ODGOVORNI 

INŽENJER:    Nikola Radović, spec.sci.arh. 

 

 

 

 

Imenovani ispunjava uslove u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata (Sl.list Crne Gore br. 64/17, 44/18, 63/18,11/19,82/20 i 86/22) i Pravilnika o načinu izrade, 
razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije (Sl. list Crne Gore br. 044/18), za rukovođenje 
izradom predmetne tehničke dokumentacije u cjelini. 

 

 

 

U Podgorici,  decembar  2024. godine. 

 

                                                                                                                                                                                                                                              

 

NRA ATELIER d.o.o. 
 

_______________________ 
Nikola Radović, spec.sci.arh. 

Izvršni direktor 
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PODACI O ODGOVORNIM INŽENJERIMA                 Decembar  2024. godine 
  

 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INŽENJER 
Stambeno-poslovni objekat „Rosa 
by Concord“ 
dio UP5b, blok 3, na dijelu kat. 
parcela 125/1. 125/3 i 126/1, KO 
Podgorica I u zahvatu Izmjena i 
dopuna Detaljnog urbanističkog 
plana “Momišići A- dio zone 1”, u 
Podgorici 

NRA ATELIER D.O.O. 
Licenca br. UPI 14-332/23-1125/2 
tel.: +382 20 672 212 
e-mail: office@nraatelier.me 

Nikola Radović, spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 107/7-620/2 

 

 

U izradi Idejnog rješenja navedenog objekta, učestvovale su sljedeće projektne organizacije i saradnici: 

DIJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
PROJEKAT - FAZA PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

ARHITEKTURA SA UREĐENJEM 
TERENA 
 

NRA ATELIER D.O.O. 
Licenca br. UPI 14-332/23-1125/2 
adresa: ul. Ilije Plamenca bb 
81000 Podgorica, Crna Gora 
tel.: +382 20 672 212 
e-mail: office@nraatelier.me 

Nikola Radović, spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 107/7-620/2 

 

Imenovani ispunjavaju uslove u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata (Sl.list Crne Gore br. 64/17, 44/18, 63/18,11/19,82/20 i 86/22) i Pravilnika o načinu izrade, 
razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije (Sl. list Crne Gore br. 044/18), za rukovođenje 
izradom odgovarajućih faza/dijelova predmetne tehničke dokumentacije. 
 

 

 

NRA ATELIER d.o.o. 
 

_______________________ 
Nikola Radović, spec.sci.arh. 

Izvršni direktor 
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA 
DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM 
PROPISIMA Decembar  2024. godine 
  

 
 

INVESTITOR:    „CONCORD INVEST“ d.o.o. 

 

OBJEKAT:                                                    STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT “ROSA by Concord”   
 

LOKACIJA: dio UP5b, blok 3, na dijelu kat. parcela 125/1. 125/3 i 
126/1, KO Podgorica I u zahvatu Izmjena i dopuna 
Detaljnog urbanističkog plana “Momišići A- dio zone 1”, u 
Podgorici 

VRSTA I DIO       

TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:  IDEJNO RJEŠENJE –  

                                                                 ARHITEKTURA SA UREĐENJEM TERENA  

                                                              

 

ODGOVORNI INŽENJER:   Nikola Radović, spec.sci.arh. 

     Licenca br. UPI 107/7-620/2 

 
 
 IZJAVLJUJEM  

- da je Idejno rješenje arhitektonskog projekta izrađeno u skladu sa smjernicama planskog 
dokumenta i Urbanističko tehničkim uslovima, za oblikovanje i materijalizaciju iz člana 55 
stav 2 tačka 3 i stav 3 zakona i osnovnih urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti, 
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradjevinskoj liniji). 
  
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  
 

NRA Atelier d.o.o. 
T: +382 20 672 212  |  M: +382 67 379 488 

ul. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Montenegro 
W: www.nraatelier.me  |  E: office@nraatelier.me 

 

* DOZVOLJENI URBANISTIČKI PARAMETRI UP5b 

- broj urbanističke parcele: dio UP5b 

- površina urbanističke parcele: 682,34  m2 

- dozvoljena zauzetost: 272,936 m2 

- dozvoljena izgrađenost: 1 228,212 m2 

- dozvoljena spratnost objekta: Po+P+3+Pk 

- minimalni procenat zelenila na paarceli: 40% 

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI ITEGRALNO (UP5b): 

- ostvarena zauzetost: 259.11 m2 

- ostvarena ukupna bruto površina: 1 228.12 m2 

- ostvarena spratnost: Po+P+3+Pk 

- ostvareni procenat zelenila: 40 % 

 

OBJEKAT  

 BRUTO NETO 

Po 394,83 m2 343,04 m2 

P 251,86 m2 220,82 m2 

1 256,98 m2 211,98 m2 

2 256,48 m2 211,98 m2 

3 256,48 m2 211,97 m2 

Pk 206,32 m2 168,20 m2 

ostvarena površina objekta  1622,95 m2 1367,99 m2 

ostvarena površina objekta 
iznad zemlje 1228,12 m2 1024,95 m2 

 

*Površine suterenskih i podrumskih prostorija ne ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za 
obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje. 

  

 (potpis glavnog inženjera) 
  
Podgorica, decembar 2024. godine                                                   

(datum i mjesto)  (potpis odgovornog lica) 
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA ZA SAOBRAĆAJNI 
PRIKLJUČAK Decembar  2024. godine 

INVESTITOR: „CONCORD INVEST“ d.o.o. 

OBJEKAT:             STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT “ROSA by Concord” 

LOKACIJA: dio UP5b, blok 3, na dijelu kat. parcela 125/1. 125/3 i 126/1, 
KO Podgorica I u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog 
urbanističkog plana “Momišići A- dio zone 1”, u Podgorici 

VRSTA I DIO 

TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJEŠENJE –  

      ARHITEKTURA SA UREĐENJEM TERENA 

ODGOVORNI INŽENJER: Nikola Radović, spec.sci.arh. 

Licenca br. UPI 107/7-620/2 

IZJAVLJUJEM 
Da je obezbijeđen saobraćajni priključak za predmetnu lokaciju i da je moguće kolski 
pristupiti preko kat. parcele 118/1 (LN 178), namjene nekategorisani putevi. Vlasnik parcele 
je Crna Gora- subject raspolaganja Glavni grad Podgorica. 

(potpis glavnog inženjera) 

Podgorica, decembar 2024. godine 
(datum i mjesto) (potpis odgovornog lica) 
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DOKUMENTACIJA INVESTITORA 

 



Crna Gora
Ministarstvo ekologije,

prostornog planiranja i urbanizma

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE  I
UREDENJE PROSTORA
Direkcija za izdavanje
urbanisti6ko-tehni6kih uslova
Broj:  084-1777/13

„TEKTON GROUP" d.o.o.

Adresa: lv proleterske brigade broj  19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Podgorica,13,12.2021.godine

PODGORICA
Zagori6  A-8111/28

Dostavljaju  se  Urbanisti6ko  -tehni6ki    uslovi  broj  084-1777/13  od  13.12,2021.  godine,  za
izradu  tehni6ke  dokumentacije  za  izgradnju  objekta  namjene  stanovanje  ve6ih  gustina na
urbanisti6koj   parceli   UP  5b,   u  zahvatu   lzmjena  i  dopuna   Detaljnog   urbanisti6kog   plana
„Momi§i6i   A  -dio   zone   1"   ("Sluzbeni   list   Crne   Gore   -op§tinski   propisi",   br.13/12),   u
Podgorici.

0  SLUZBENO  LICE
gu.t  fi...::ff',,:,-':::,;  S ka  Petrovi6

`3f)  {jodina  ekoloske  c)'ne  c`jore         svaki  LIST  svah{3  KAP

Dostavljeno:

Cpodnosiocu zahtjeva
-Direktorat za inspekcijske poslove i  licenciranje
- U spise predmeta
-a/a



URBANIST16KO -TEHN16KI  USLOvl

1.

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE I
;   Crna GoraUREDENJE PROSTORA £t\4g`  '€`¥`` `    i   Ministarstvo ekologije,

Direkcija za izdavanje
urbanisti6ko-tehni6kih uslova -A*    „          i   prostornogplaniranjai

Broj:  084-1777/13 urbanizma
Podgorica,13.12.2021. godine

2.

Ministarstvo   ekologije,   prostornog   planiranja   i   urbanizma,   na   osnovu   6lana   74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18,  63/18,  82/20) i podnijetog zahtjeva„TEKTON GROUP`` d.o.o.  iz Podgorice,
izdaje:

3.
URBANIST16KO-TEHN16KE  USLOVE
za izradu tehni6ke dokumentacjje

4.
za  izgradnju  objekta  namjene  stanovanje ve6ih  gustina na  urbanisti6koj  parceli  UP
5b,  u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnogurbanisti6kog  plana „Momi§i6i A -dio zone
1"  ("Sluzbeni  list  Crne Gore -opstinski  propisi",  br.13/12),  u  Podgorici.

5. PODNOSILAC ZAHTJEVA:                               I i##:cNe    GROUP".O.O.     iz

6. POSTOJE6E STANJE
Katastarske parcele 125 i 126 KO Podgorica I  nalaze se u zahvatu  lzmjena i dopuna
Detaljnog  urbanisti6kog  plana  „Momi§i6i  A -dio zone  1",  u  Podgorici.

Prema  listu  nepokretnosti 4411  -prepis,  Podru6na jedinica  Podgorica,  evidentirano

je slj.ede6e:
-na katastarskoj parceli  125 KO pod

gorica  I,  livada  1.  klase,  povr§ine  351  m2,
-      nakatastarskojparceli 126 KO podg orica  I, vinograd  1.klase,povr§ine 365m2.

Prema  listu  nepokretnosti 4897 -prepis,  Podru6na jedinica  Podgorica,  evidentirano
je sljede6e:

-      na   katastarskoj   parceli   128/1    KO   Podgorica   I,   broj   zgrade   1,   porodi6na

stambena zgrada,  povr§ine u osnovi  108  m2.
-na  katastarskoj parceli  128/1  KO  Podgorica  I,  dvori§te,  povr§ine 500 m2,
-na katastarskoj parceli 128/1  KO podgorica I,neplodnazemljista,povrs.16 m2
-      na katastarskoj parceli 128/3 KO Podgorica I,neplodna zemlji§ta,povr§. 66 m2
-      na katastarskoj parceli  129 KO podgorica  I, vinograd  1.klase,povr§ine 331 m2

Prema  listu  nepokretnosti  552  -prepis,  Podru6na jedinica  Podgorica,  evidentirano
je sljede6e:



-      na   katastarskoj   parceli   124/1    KO   Podgorica   I,   broj   zgrade   1,   porodi6na

stambena zgrada,  povrsine u  osnovi  102  m2,
-      na  katastarskoj  parceli  124/1   KO  Podgorica  I,  neplodna  zemlji§ta,  povrsine

172  m2,
-      na katastarskoj  parceli  124/1  KO  Podgorica  I,  dvori§te,  povr§ine 500  m2.

Za   ru§enje   postoje6ih   objekata,    potrebno   je   da   se   vlasnik   zahtjevom   obrati
nadleznom  inspekcijskom  organu,   u  skladu  sa  6lanom   112  Zakona  o  planiranju
prostora   i   izgradnji  objekata   ("Sluzbeni   list  Crne   Gore",   br.  64/17,  44/18,   63/18,
82/20).

7. PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti6ka   parcela   UP   5b   (Blok   3)   u   zahvatu   lzmjena   i   dopuna   Detaljnog
urbanisti6kog   plana  „Momi§i6i  A  -dio  zone   1"   u   Podgorici,   sastoji  se  od  djelova
katastarskih  parcela  129,128/3,126,125,124/1  i  128/1  KO  Podgorica  I  i  namjene

je stanovanje ve6ih gustina.

Namjena  prostora
U   okiru   zone   zahvata   definisana  je   namjena   prostora   koja  je   prepoznata   kao
stanovanje   ve6ih   gustina.   /namjena   je   definisana   prema   propisanim   pravilima
Pravilnikom  o  blizem  sadrzaju,  morfologije  predmetnog  podru6ja,  i  formi  planskog
dokumenta,   kriterijumima  namjene  povr§ina,  elementima  urbanisti6ke  regulacij.e  i
jedinstvenim   grafi6kim   simbolima,   §to  je   prikazano   Zutom   §trafurom   u   grafi6kim
prilozima  ovog  plana/,
U skladu sa pravilima propisanim  Pravilnikom planira se stanovanje ve6ih gustina za
cijeli   zahvat   plana,   a   mogu   se   predvidjeti   djelatnosti   koji   su   kompatabilne   sa
stanovanjem   i   ne   ometaju   stanovanju   i   koje   sluze   svakodnevnim   potrebama
stanovnika  ovog   plana.   Pod   djelatnostima  se   podrazumijevaju   trgovina,   usluge,
poslovni sadrzaji,  odnosno sadrzaji  koji su  prate6i  uz stanovanje.

Podjela na planske jedinice i zone
Dio zone  1  DUP-a „ Momi§i6i A " zahvata sjeveroisto6ni dio osnovnog plana,  i planski

je  podije[jen  na  tri  urbanisti6ka  bloka:  blok  1,  blok  2  i  blok  3.  Blok  3 je  prepoznat
kako blok sa novim modelom planiranja.

Smjernice za izdavanje urbanisti6ko-tehni6kih  uslova
Blok 3
•  Maksimalni  indeks  izgradenosti za  nove objekte je 2.0
• indeks zauzetosti je do 0,4.
•  Maksimalni  broj  nadzemnih  eta2a je  pet  .  Planirana  zadnja  eta2a je  potkrovlje.  U

okviru   objekata   moze   se   graditi   podrumske   ili   suterenske   etaze,   namjene   za
poslovanje,  stanovanje,  garaziranje  i  tehni6ke  prostorije,   u  svrhu  povezivanja  sa
osnovnom  namjenom  na eta2i  iznad suterena ili  podruma.
•   Planom  je   definisana   kota   poda   prizemlja   koja  je   vezana   za   kotu   pristupne
saobra6ajnice.  Suterenske  etaze  prilagoditi  konfiguraciji  terena  Sto  6e  u  pojedinim
objektima stvoriti mogu6nost i za izgradnju vise suterena.  Ukoliko se u okviru objekta
a gdje to  u planu  nije posebno  nagla§eno formira suterenska etaza tada kota  poda



prizemlja    postaviti    maksimalno    na    1.Om    od    kote    pristupne   saobra6ajnice.    U
izuzetnim  slu6ajima,  zbog  konfiguracija  terena  kota  prizemlja  moze  biti  ispod  kote

pristupne saobra6ajnice  .
•    Ukoliko    konfiguracija    terena    dozvoljava    u    okviru    objekta    se    mo2e    izvr§iti

preraspodjela etaza, ali da ukupna visina objekta ne prekora6i zadatu.  Ukupna visina
objekta se ra6una od  kote prilazne saobra6ajnice.
•  Gradevinska  linija je  definisana  za  svaku  parcelu  u  grafi6kom  prilogu  „Nivelacija  i

regulacija".
•   Minimalna   udaljenost   novoplaniranog   objekta   od   susjednog   objekta   zavisi   od

vertikalnih  gabarita susjednih  objekata  i  iznosi 4.Om.
•  U  slu6aju  da  je  rastojanje  izmedu  novoplaniranog  i  postoje6eg  objekta  susjeda
manje    od    4m    nije   dozvoljeno    projektovati    glavne    stambene    prostorije,    bez
saglasnosti susjeda.  Uz ovu  udaljenost prema susjedima mogu6e je ostavriti otvore
malih  dimenzjja  manjih  od  1  m2  (otvori  nus  prostorija,  ni§a,  toaleta,  staklarnici  i  dr.).
Otvori  ve6i  od   lm2  mogu  se  dozvoliti  uz  pismenu  saglasnost  vlasnika  susjedne

parcele ili uz min.  udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisti6ke parcele
od 4.0  in.
•  Minimalna  udaljenost  novog  objekta  od  granice  susjedne  urbanisti6ke  parcele  je

2.0 in,  6ime se obezbjeduje optimalan  odnos izmedu  objekta
•   U   pogledu   insolacije  i   obrusavanja   (izuzetno   1,5   in  ako  se   parcela  grani6i   sa

gradskim zelenim  neizgradenim povr§inama).  Izuzetno,  objekat moze biti  postavljen
na manjoj  udaljenosti  ili  na samoj granici  parcele,  ukoliko zidovi  ne sadrze otvore za
dnevno  osvjetljenje  na  prostorijama  za  stanovanje  ako  vlasnik,  odnosno  korisnik
susjedne parcele to prihvati  pismenim odobrenjem  (saglasno§6u).
•  Ukoliko  postoji  medusobna  usagla§enost  susjeda  objekti  se  mogu  postaviti  i  na

granicu  parcele  i  tada  objekte  organizovati  kao  dvojne  ili  kao  niz.  Realizacija  dijela
objekta je fazna  i  prepusta  se  investitoru.  Ukoliko  postoji  medusobna  usagla§enost
susjeda obj.ekti se mogu postaviti i na granicu parcele i tada objekte organizovati kao
dvoj.ne ill  kao  niz.  Realizacija dijela objekta je fazna  i  prepu§ta se  investitoru.
•  Za  parcele  kod  kojih  je  predvideno  grupisanje  i  udruzivanj-e  parcela,   ukoliko  je

predvideno ru§enje postoje6eg objekta,  a vlasnik ne Zeli da  ru§i svoj objekat, ve6 ga
dograduje ili  nadograduje prema smj.ernicama plana,  a objekat na praznoj  parceli je

predviden da se gradi,  novoplanirani objekat moze da se gradi samostalno  u skladu
sa smjernicima plana za  nove objekte
•  Za  objekte  koje  nisu  legalizovani  i  koji  padaju  na  granici  urb.parcela  potrebna  je
saglasnost susjeda  i  ukoliko vlasnik Zeli da dograduje  ili  nadograduje moze da gradi
u  skladu  sa smjernicima  plana  ,a  novoplanirani  objekat  koji je  na  praznoj  parceli  i je
predviden da se gradi,  moze da se gradi samostalno  u  skladu sa smjernicima plana
za nove objekte.
•   Udruzivanjem  dvije  ili  vise  parcela  dobija  se  urbanisti6ka  parcela  i  na  taj   na6in

stvara    se    optimalna    povrsina    parcele    za    realizaciju    objekta    vi§eporodi6nog
stanovanja./Numeracija  urbanisti6ke  parcela  bi  se zadrzala/.
•  Za  manje  urbanisti6ke  parcele  ukoliko  postoji  medusobna  usagla§enost  susjeda

parcele se mogu spajati (grupisati), pod uslovima da se ispostuju svi parametri zadati
planom,  i  tada  bo6ne  gradevinske  linije  su  bo5ne  linije  krajnjih  urbanisti6kih  parcela
prema susjedima.
Procedure  izrade  tehni6ko-investicione  dokumentacije,  kao  i  samo  gradenje,  mora

rovoditi  u  svemu zakonsko ulativi
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7  .2-'
Pravila parcelacije

Urbanisti6ke  parcele  imaju  direktan  pristup sa javne saobra6ajnice,  pje§a6ke javne
povr§ine  ili  pjesa6ke staze.  Na  grafi6kom  prilogu  "Parcelacija  i  nivelacija" grafi6ki  su
prikazane granice  urbanisti6kih  parcela.
Na  grafi6kom  prilogu  "Parcelacija  i  nivelacija"  predstavljene  su  nove  urbanisti6ke

parcele,  gradevinske  linije  i  povr§ine  na kojima se more  planirati  obj.ekat.
Novoformirane granice  urbanisti6kih  parcela definisane su  koordinatnim  ta6kama.

Urbanisti6ka   parcela   UP   5b   (Blok  3)   u   zahvatu   lzmjena   i   dopuna   Detaljnog
urbanisti6kog   plana  „Momisi6i  A  -dio  zone   1"   u   Podgorici,   sastoji  se  od  djelova
katastarskih  parcela  129,128/3,126,125,124/1  i  128/1  KO  Podgorica  I.

6lanom     13    Pravilnika    o    na6inu     izrade,     razmjeri     i    blizoj    sadrzini    tehni6ke
dokumentacije  („  Sluzbeni   list  Crne  Gore",   br.44/18),     propisano  je  da  tehni6ka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.
Gradevinska i  regulaciona [inija, odnos prema susjednjm  parcelama

Gradevinska linija
Gradevinska   linija  je   linija   na,   iznad   i   ispod   povr§ine  zemlje  definisana   grafi6ki   i
numeri6ki,  koj.a  predstavlja  granicu  do  koje je  mogu6e  graditi  objekat.  Gradevinska
linija  GL,  koja je  utvrdena  ovim  planom  u  odnosu  na  regulacionu  liniju,  predstavljaIinijudokojesegradiobjekat,obuhvatalinijunazemlji(GL1)idefinisanajenagrafi6komprilogu„Nivelacij.airegulacija".

Gradevinska   linija   prema   javnoj   povr§ini   definisana   je   koordinatama   ta6aka,   i
udaljena   je   od   saobracajnice   u   zavisnosti   od   konfiguracija   terena,   parkinga   ipostoje6ihobj.ekata,alinijapremasusjednimparcelamanumeri6kimpodacima-odstojanjemodgraniceurbanisti6keparcele.

Ukoliko se,  u skladu sa Zeljama korisnika, grupise vise urbanisti6kih parcela u jednu,bo5negradevinskelinijesubo6nelinijekrajnjihurbanisti6kihparcelapremasusjedima.

Gradevinska  linija  iznad  zemlje  (GL  2)  poklapa  se  sa  nadzemnom  gradevinskomIinijom,osimudijeluobjektapremaulici,gdjejemogu6eplaniratikonzolneispuste-erkeremaksimalnedubine1,80m,uzuslovdanepreduregulacionuliniju.Fasadnapovr§inaerkeranesmijeprelaziti250/opovrsinefasadenakojojsuplanirani.Povrsinaobuhva6enaerkerima,lodamaibalkonomajeuokvirubruto

razvljene   gradevinske   povr§ine   definisane   planskim    parametrima   za   tretiranu
parcelu.
Podzemna   gradevinska   linija   (GL   0)   poklapa   se   sa   nadzemnom   gradevinskomlinijom.Ukolikojepodzemnapodrumskaetazanamjenjenazaparkiranje-garaziranjeizatehni6keprostorije,istuI.edozvoljenoorganizovatiigraditiiizvangabaritanadzemnogdijelaobj.ekta,uzuslovdanemoguprelazatipreko80%povrsjneurbanisti6keparceleidaseispostujuusloviza§titesusjednihurbanisti6kihparcela,/minimalnorastojanjedosusjedneparcelelm./eventualnihpostoje6ihiliplaniranihpodzemnihinstalacijaisli6no.



Regulaciona linija
Regulaciona linija je linija koja dijelijavnu povr§inu od povr§ina namjenjenih za druge
namj.ene.
Regulaciona  linija  u ovom  Planu  razdvaja javne povrsine -saobra6aja od  povr§ina
namjenjenjh za  izgradnju -blokova sa  urbanisti6kim parcelama.

Visinska regulacija
Visinska  regulacija  svih  objekata  izrazena je  maksimalnim  brojem  etaza  iznad  kota
terena. Zbog specifi6nosti lokacije broj  nadzemnih etaza moze biti manj.i od zadatog,
posebno kad se radi o nadogradnj.i objekta.
Ispod  svih  objekata  na  prostoru   plana  zbog  konfiguracije  terena  preporu6uje  se
izgradnj.a   podzemnih   etaza.   Planom   se   predvida   u   blokovjma   1    i   2   koris6enje
suterenskih  i podrumskih etaza za garaziranje i tehni6ke prostorije,  a  u  bloku  3 osim
navedenih   namjena,   gdje   uslovi   na   terenu   to   dozvoljavaj.u,   data  je   mogu6nost
koris6enja  suterenskog  prostora  za  stanovanje  ili  poslovanje  u  svrhu  povezivanja
namjena sa osnovnom namjenom  na etazi iznad suterena  i  podruma.
Maksimalna  visina  objekta  predstavlja  zbir,  DUP-om  odredenih,  visina  nadzemnih
etaza,  uve6ana za visinu  krovnog  prostora  i zna6i distancu  od  najnize  kote okolnog
kona6no  uredenog   i  nivelisanog  terena  ili  trotoara  uz  objekat  do  kote  sljemena,
iskazanim  u  metrima.  Planom je  definisana  kota  poda  prizemlja  koja je  vezana  za
kotu  pristupne saobra6ajnice.
Planirana  spratnost  objekata  je  4  do  6  nadzemnih  etaza  (od   P+3  do  P+5  ili  od
P+2+Pk do  P+4+Pk)  u zavisnosti od veli6ine parcele i  konfiguracija terena.

Najve6a visina etaze
Najve6a  visina  etaze  za  obra6un  visine  gradevjne,   mjerena  izmedu  gornjih   kota
meduetaznih  konstrukcija  iznosi:
-do 3,Om za garaze i tehni6ke prostorije,
-do 4,5m za etaze prizemlja  i  poslovne  namjene,
-do 3,5m za etaze stambene namjene.
-izuzetno  za  osiguranje  prolaza  za  pristup  interventnih  i  dostavnih  vozila,  najve6a

svj.etla visina prizemne eta2e na mjestu  prolaza  iznosi 4.5 in.
Ukupna visina objekta se ra6una od  kote prilazne saobra6ajnice.

Suteren   je    podzemna   etaza   zastupljena    kod    objekata    koji   su    izgradeni    na
denivelisanom  terenu  i  kao takva  predstavlja  gabarit sa  tri  strane  ugraden  u  teren,
dok je  na jednoj  strani  kota  poda  suterena  poklapa  sa  kotom  terena  ili  odstupa  od
kote terena maksimalno za 1.00 in. za stanovanje i maksimalno 0.20m za poslovanje
iznad   kote   prilazne  saobra6aj.nice.   Gabariti  suterena  definisani  su  gradevinskom
linijom  na zemlji  (GL  1)  i  definisana je  na  grafi6kom  prilogu  „Nivelacija  i  regulacija".

Prizemlje (P) je  nadzemna etaza 6ija je kota ovim  planom  odredena  u zavisnosti  od
namjene    i    morfologije   terena.    Za   stambene    objekte    kota   poda    prizemlja   je
maksimalno  1.00m,  a  za  poslovne  objekte  maksimalno  0.20m  iznad  kote  kona6no
uredenog  i  nivelisanog terena oko objekta.  Planom je definisana kota poda prizemlja
koja I.e vezana za  nivelaciju  pristupne saobra6ajnice.
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Nadzemna etaza
Nadzemna etaza I.e dio zgrade koji je iznad zemlje.
Sprat je nadzemna etaza  iznad  prizemlja.
Potkrovlje  ill zavr§na etaza se  nalazi  iznad  posljednjeg  sprata.  Tavan je dio objekta
bez    nazidka,    isklju6ivo    ispod    kosog    ili    lu6nog    krova,    a    iznad    meduspratne
konstrukcije  posljednje  etaze  i  moze  imati  minimalne  otvore  za  svijetlo  i  ventilaciju.
Tavan  nije  etaza.  Ukoliko  krovna  konstrukcija  i  visina  sljemena  to  omogu6avaju  u
okviru  tavanskog  prostora  se  moze  projektovati  prostor  u  svrhu  stanovanja,  samo
kao   dio   stambenog   prostora   prethodne   etaze,    povezan   unutra§njim,    internim
stepenistem  sa  istim,  a  nikako  kao  samostalna  stambena  jedinica,  sa  vertikalnom
komunikacijom  preko zajedni6kog stepeni§ta  i  lifta.  U  tom  slu6aju,  taj  prostor ulazi  u
obra6un   bruto   razvijene   gradevinske   povr§ine   sa   100%   i   kao   takav   mora   biti
prepoznat u  planiranim  indeksima  izgradenosti za tretitranu  parcelu.

Sve vrijednosti  bruto gradevinskih  povr§ina  i  povr§ina  pod  objektima date su  kao
maksimalne u  tabeli,  a  izuzetno mogu  biti  manje po  potrebi  investitora.

Prilikom  izrade tehni6ke dokumentacije  po§tovati  :
•Pravilnik  o  na6inu  izrade  i  sadrzini  tehni6ke  dokumentacije  za  gradenje  objekta

(,,Sluzbeni  list Crne  Gore",  br.  44/18,  43/19).
•Pravilnik o na6inu obra6una povrsine i zapremine zgrade („Sluzbeni  list Crne Gore",

br.  60/18).

Objekat  projektovati  u  duhu  sa  tehni6kim  propisima,  normativima  i  standardima  za
ektovan e ove vrste

PREPORUKE ZA SMANJENJ
DRUGE  USLOVE ZA ZASTITU  OD  ELEMENTARNIH  NEPOGODA  I  TEHful6KO-
TEHNOLO§KIH  I  DRUGIH  NESRE6A

E UTICAJA  I ZASTITU  OD ZEMLJOTRESA,  KAO  I

Tehni6kom d okumentacijom   predvidjeti mjere za§tite
za  ovu  vrstu  objekata,  U  cilju  za§tite  od  elementarnih  nepogoda  postupiti  u  skladu
sa Zakonom o za§titi i spa§avanju (»Sluzbeni list CG«,  br.13/07,  05/08,  86/09 i 32/11
i  54/16)  i  Pravilnikom  o  mj.erama  za§tite  od  elementarnih  nepogoda  (»Sluzbeni  list
RCG«,  br,8/93)  i  Zakonu  o  zapaljivim  te6nostima  i  gasovima  (»Sluzbeni  list  CG«,
br.26/10  i  48/15).
Shodno  6lanu  9 Zakona  a za§titi  i zdravlju  na  radu  („Sluzbeni  list   CG",  br.34/14),  pri
izradi   tehni6ke   dokumentacije   projektant  koji   u   skladu   sa   propisima   o   uredenju

prostora    i    izgradnji    objekata    izraduje    tehni6ku    dokumentaciju    za    izgradnju,
rekonstrukciju  ili  adaptaciju  obj.ekta,  namijenjene  za  radne  i  pomo6ne  prostorij.e    i
objekte  gdje  se  tehnolo§ki   proces  obavlja   na  otvorenom   prostoru,     duzan  je  da
predvidjeti   propisane   mjere  za§tite   na   radu   u   skladu   sa  tehnolo§kim   projektnim
zadatkom.  Pri izgradnji,  rekonstrukciji   ili   rusenju objekta potrebnoje izraditi Elaborat
o  uredenju  gradili§ta  u  skladu  sa  aktom  nadleznog  ministarstva  shodno  6lanu  10
Zakona o za§titi  i zdravlju  na  radu.

Akt   ovog   ministarstva   za   Ministarstvo   unutra§njih   poslova,   broj.   084-1777/8   od
04.11.2021.  godine,  na  koji  nije odgovoreno  u zakonskom  roku.

od  pozara shodno propisima
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Za§tita od pozara
Na   nivou  ovog   plana,   rje§enjem  saobra6ajnica  ostvarena  je  dostupnost  do  svih
mjesta   za   potrebe   intervencije   vatrogasne   sluzbe,   Saobra6ajnice   predstavljaju
protivpozarne     barijere.     Planirane     fizi6ke     strukture     predstavljaju     cjelinu     sa
konstruktivnim    i    jednovremenim    protupozarnim    razdjenicama    a    saobra6ajna
dostupnost iz svih  pravaca  i  pj.e§a6ke  povr§ine,obezbjeduju  osnovni  nivo zastite  od
pozara   u   okviru   posmatranog   kompleksa.   U   okviru   manjih   prostornih   grupacija,
blokova,   stvoreni   su   meduprostori   koji   omogu6avaju   laku   intervenciju   u   slu5aju
po2ara     I     njegovu     lokalizaciju.     Projektom     infrastrukture     I     nivoom     tehni6ke
opremlj.enosti  prostora  (PP  uredaji),  za  svaku  parcelu  po  namjeni  kao  i  objekat  na
njoj,   upotpuni6e   se   sistem   i   mjere   protivpozarne   za§tite.   Svi   objekti   moraju   biti
pokriveni  spoljnom  hidrantskom  mrezom  regulisanom  na  nivou  kompleksa  u  skladu
sa  Pravilnikom  o tehni6kim  normativima  za  hidrantsku  mrezu  i  ga§enje  pozara  („Sl.
list  SFRJ",  br.30/91.)

Uslovi  i  mi.ere za§tite od zemljotresa
U cilju za§tite od zemljotresa,  postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni6kim
normativima za  izgradnju  objekata  u  seizmi6kim  podru6jima  (Sluzbeni  list  SFRJ  br.
52/90).    Polaze6i   od   osobina   seizmi6nosti   podru6ja,    predlozenog   urbanisti6kog
rje§enja,    odredaba    postoje6ih    propisa,    date    su    preporuke    za    arhitektonsko
projektovanje,  koje  treba  primijeniti  kao  dio  neophodnih  mjera  za§tite  od  posledica
zemljotresa,  a  koje  u  sklopu  ukupnih  mjera  treba  da  doprinesu  §to  cjelovitijoj  za§titi

prostora.  Preporuke za  planiranje  i  projektovanje aseizmi6kih  objekata  predstavljaju
dalju    razradu    preporuka    za    urbanisti6ko    planiranj.e    i    projektovanje    i    njihovu
konkretizaciju,  povezuju6i se sa njima  u  procesu projektovanja:
a.    za§tita    ljudskih    Zivota    kao    minimalni    stepen    sigurnosti    kod    aseizmi6kog
projektovanja:
b.  za§tita  od  djelimi5nog  ili  kompletnog  ru§enja  konstrukcija  za  vrlo jaka  seizmi6ka
deJ'Stva;
c.  minimalna o§te6enja za slabija  i  umjereno jaka seizmi6ka dejstva.
d.  Na  osnovu  op§tih  principa  projektovanja  aseizmi6kih  konstrukcija  preporu6uje se
slijede6e:
e.   na   predmetnom   podru6ju   mogu6a  je  gradnja   objekata   razli6ite   spratnosti   uz
primj.enu   svih   standardnih   gradevinskih   materij.ala   za   konstrukcij.e   i   oblikovanje
objekata;
f.  mogu  biti  zastupljeni  najrazli6itiji  konstruktivni  sistemi.

Mjere za§tite na radu
Shodno  6lanu  7  Zakona  o  za§titi  na  radu  ("Sluzbeni  list  RCG",   br.  79/04,  26/10,
73/10,  40/11),  pri  izradi  tehni6ke  dokumentacije  predvidjeti  propisane  mjere  za§tite
na  radu  u  skladu  sa tehnolo§kim  projektnim zadatkom.

Klimatske karakteristike
Urbano    podru6je    Podgorice    karakteri§e    slabije    modifikovan    maritimni    uticaj
Jadranskog mora.  Zime su  blage,  sa  retkim  pojavama  mrazeva,  dok su  ljeta Zarka i
suva.  Specifi6ne  mikroklimatske  karakteristike  su  u  podru6ju  grada,  gde je  znatno
ve6i  antropogeni  uticaj  na  osnovne  klimatske  elemente.  Tu  se  prije  svega  misli  na

industri e  na  aeroza e.   kao  i  uku ne  urbane  morfolo na  vazdu§na
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e,   toplotno   izrazivanje   i   drugo.   Unutar

podru6ja  mogu  se  o6ekivati  velike  inikroklimatske  razlike  s -obzirom   na  relativno
``..`-J-..J_'       '.-`_.'__''      _______  _               ,      '

topografsku  ujedna6enost i  ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

Temperatura vazduha
u   Podgorici  je  registrovana  srednja  godi§nja  temperatura  od  15,5°  C.  Negativne
temperature  vazduha  se  javljaju   od   novembra  do  marta,   pri   6emu  je  apsolutni
minimum   od   -9,70  zabiljele2en   u  toku  februara.   Najnize  vrijednosti   se  javljaju   u

januaru  tokom  cijelog  dana,  prose6na  temperatura  u  toku  ovog  mjeseca  je  50  C,
najtopliji je jul sa prosje6nom temperaturom od 26,7° C.  Maritimni uticaj mora ogleda
se  u  toplijoj jeseni  od  prolje6a za 2,10  C  sa  blazim  temperaturnim  prelazima zime  u
ljeto  od  ljeta  u  zimu.
U  toku  vegetacionog  perioda  (april  -  septembar)  prosje6na  temperatura  vazduha
iznosi 21,80 C,  dok se srednje dnevne temperature iznad  14° C javljaju od  aprila do
oktobra.  Srednji  vremenski  period  u  kome  je  potrebno  grijanje  stambenih  i  drugih
prostorija proteze se od  10 novembra do 30 marta u  ukupnom trajanju od  142 dana.

Vlaznost vazduha
Prose6na  relativna vlaznost vazduha iznosi 63,6°/o,  sa max.  od 77,20/o  u  novembru i
min.  od  49,4%   u  julu.  Tokom  vegetacionog   perioda  prose6na  relativna  vlaznost
vazduha je 56,  7°/o.

strujanja,   vlaznost,   osun6avanj

Osun5anje,  obla5nost i padavine
Srednja   godi§nja   suma   osun6anja   iznosi   2.456   6asova,    odnosno   56,1%    od
potencijalnog    osun5anja    karakteristi6nog    za    op§te    klimat§ke    uslove    podru6ja
Glavnog grada.
Najsun6aniji mesec je jul sa 344,16as (74,0% od  potencijala) a najkra6e osun6anje
ima   decembar   sa   93   6asa   (34,90/o   od   potencijala).    U   vegetacionom   periodu
osun6anje traje  1.658 6asova (64,5%).
Godi§nji  tok  obla6nosti  ima  prose6nu  vrednost  od  5,2  desetina  pokrivenosti  neba.
Najve6a obla6nost je u  novembru 7,0,  a najmanja u avgustu 2,8.  Prose6na vrednost
obla6nosti  u vegetacionom  periodu je 4,3.

sa  maksimumom  od  248,4mm
u    de;e.mbrL    i.   minimumom    od    42,Omm    u    julu.     Padavinski    rezim    oslikava
neravnomjernost  raspodele  po  mesecima  uz  razvijanje  letnjih  lokalnih  depresija  sa
nepogodama  i  pljuskovima. Vegetacioni  period ima 499,1  mm  padavina ili 20,6% od
srednje  godi§nje  koli6ine.
Period  javljanja   snije2nih   padavina   traje   od   novembra   do   marta,   sa   poja6anim
trajanjem od  5,4 dana,  a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Pojave magle,  grmljavine i grada
Prose6na  godi§nja  6estina  pojave  magle  iznosi  9  dana,  sa  ekstremima  od  1  do  16
dana.   Period  javljanja  magle  traje  od  oktobra  do  juna,  sa  naj6e§6om  pojavom  u
decembru  i januaru  (po  2,6  dana)  Nepogode  (grmljavine) javljaju  se  u  toku  godine
prosje6no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana u junu i minimumom od  1,9 dana
u  januaru.   Pojava  grada  registruje  se  u  svega  0,9  dana  prosje6no  godi§nje,  sa
registrovanim maksimumom od 4 dana.

Srednji  prosjek  padavina  iznosi  1.692
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Vjetrov'I
u6estalost vjetrova  i  tisina  izrazena je  u  promilima,  pri  6emu je  ukupan  zbir vetrova
iz  svih  pravaca  i  ti§ina  uzet  kao  1000%o.  Najve6u  u6estalost javljanja  ima  sjeverni
vjetar  sa  227°/oo  ,  a  najmanju  isto6ni  6  0/oo.  Sjeverni  vjetar  se  naj6e§6e javlja  ljeti,  a
najrijede u prolje6e. Ti§ine ukupno traju 380°/oo sa najve6om u6estalo§6u u decembru,
a  najmanjom  u  julu.  Najve6u  srednju  brzinu  godi§nje  ima  severoisto6ni  vetar  (6,2
in/see),  koji  najve6u vrednost bjelezi tokom zime  (prose6no  8,9m/see).  Maksimalna
brzina vetra od 34,8m/sec. (125,3km/Gas i pritisak od 75,7kg/m2 ) zabiljezena je kod
sjevernog vjetra.
Jaki vetrovi su naj6e§6i u zimskom periodu sa prosje6no 20,8 dana,  a najrjedi ljeti sa
10,8 dana. Tokom ve etaciono perioda etrovi  se I.avljaju  prosje6no 22 1  dan.

USLOvl  I  MJERE ZA§TITE ZIVOTNE SREDINE
Za§tita Zivotne sredine u  Podgorici zauzima zna6ajno mjesto  u  planiranju gradskih

prostornih  cjelina.
Mjere   za§tite   odnose   se   na:   zemlji§te,   vodu,   vazduh,   floru,   faunu,   ekosistem   i
posebno za§ti6ene objekte prirode.

Za§tita zemlje
Za  povr§inu  u  obuhvatu  ovog  Plana  postoje6im  rje§enjem  komunalni  otpad  se  ne
reciklira   i   sabira   na  jednom   mjestu.   Planirano
otpada obavlja specijalnim  komunalnim vozilima

e  da   se  evakuacija   komunalnog
o gradske deponije, a privremeno

drzanje do evakuacije je u specijalnim sudovima -kontejnerima, gdje se otpad prema
porijeklu   sortira   za   recikliazu.   Broj   kontejnera  je   potrebno   utvrditi   uz   po§tovanj.e
ostalih sanitarno-tehni6kih  kriterijuma datih propisima i standardima i  u zavisnosti od
rezultata zauzeti  prostor.

Zastita voda
Podzemnu   izdan   potrebno  je  §tititi   u  duhu   pozitivnih  vaze6ih  zakonskih   propisa.
Podzemne garaze prije ispusta svojih otpadnih voda u gradski  kanalizacioni sistem,
treba  da vr§e predtretman  svojih  otpadnih voda  do tog  stepena da  ne  predstavljaju
smetnju  rada uredaj.a za pre6i§6avanje gradskih otpadnih voda.

Za§tita vazduha
Pri  izgradnji  novih  objekata  dosli.edno  sprovoditi  Zakon  o  za§titi  vazduha,  naro6ito
odredbe o grani5nim vrijednostima zagadenosti vazduha.

Zastita flore i faune
Za§tita  flore  i  faune   moze  se   uspje§no  vr§iti   samo   u   okviru  za§tite  jedinstvenih
ekosistema   i   za§tite   prirode   uopste.   Zato   je   racionalno   gazdovanje   prirodnim
bogastvima,  o6uvanje ravnoteze  u  biotopima,  sprije6avanje zagadivanja,  izdvajanje
najzna6ajnijih  objekata  prirode  i  stavljanje  istih  pod za§titu jedini  pravi  put za za§titu
flore i faune jednog  podru6ja.  Predlozi i mjere za za§titu  pojedinih elemenata Zivotne
sredine obezbjediti zakonskim  mjerama  i  propisima.

Tehni6kom  dokumentacijom  predvidjeti  uslove  i  mjere  za  za§titu  Zivotne  sredine  u
skladu  sa  odredbama  Zakona  o a  na  Zivotnu  sredinu „Sluzbeni  list
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CG",  br.75/18)  i  Zakonom  za za§titu  prirode  („Sluzbeni  list CG",  br.54/16  i  18/19)  na
osnovu  uradene procjene  uticaja na Zivotnu  sredinu.

Akt  ovog  ministarstva  za  Agenciju  za  za§titu  Zivotne  sredine,  broj  084-1777/2  od
04.11.2021 odine,  na ko ovoreno  u zakonskom  roku.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Po  obodu  blokova  nalaze  se  kvalitetne  zelene  povr§ine  koje  nemaju  ograni6enja  u
pogledu  sadnje  visokog  drve6a  pa  izvr§iti  presadivanje  visokih  kvalitetnih  sadnica
(ukoliko  su  predvidene  za  uklanjanje)  na  ove  povr§ine  koje je  potrebno  odrzavati  i
za§tititi .

Potrebno  je  pravilnim  njegovanjem   i  odabirom  vrsta  podici   nivo  kvaliteta  zelenih
povr§ina  i  stvoriti  ambijentalne  cjeline  u  kojima  ce  odmor  i  rekreacija  stanovni§tva
biti  prioritet.
Obzirom   da   je   index   zauzetosti   parcele   0.40,   povrsina   parcela   sa   namjenom
stanovanje pod  zelenilom je planirano  minimum 40  °/o  povrsine.
Kod  zelenih  povr§ina stambenih  objekata  i blokova vaze sljede6i  uslovi:
-   potrebno  je   da   postoji   projekat  zelene   povrsine   u   odgovaraju6oj   razmjeri   sa

precizno odredenom granicom,  unutra§njim saobra6ajnicama,;
-zelenilo treba da bude reprezentativno;
-sadnju  vr§iti  u  grupama  (drvenasto-Zbunasti  zasadi)  i  u  vidu  solitera  u  kombinaciji

sa parternim grupacijama,
-planirati  mjesta za  postavljanje skulptura,
-planirati vodene povr§ine (vje§ta6ka jezerca, fontane),
-sadrzaji treba da  budu  koncentrisani  (miran  odmor,  igra,  rekreacija,  i  dr.),
-koristiti  meke zastore  u  boji,  udobne za  igru  i  gazenje,  od  savremenih  materijala
-sadrzaj treba da obuhvati sve starosne grupe,
-svaka gradevinska  parcela mora da sadrzi  najmanje 30% zelenila,
-  zasade  pazljivo  planirati  tako  da  imaju  visoku  biolosku,  funkcionalnu  i  estetsku

vrijednost,
-formirati  kvalitetne travnjake otporne na su§u  i gazenje,
-duz trotoara,  staza  i  platoa  postaviti funkcionalni  urbani  mobilijar (klupe,  kante za

sme6e  i  dr.),
-projektovati  hidrantsku  mre2u  za zalivanje.

Urbani  mobilijar
Urbani   mobilijar   predstavlja   vazan   element   pejzaznog   oblikovanja   i   da   bi   dali
elemente   urbanog,   preporuka  je  da  on   bude  savremenog  dizajna   u   kombinaciji
materijala  metal-drvo,
Posebnu  paznju  je  potrebno  posvetiti  osmi§ljavanju  trga,   pjesackih   komunikacija
vodenih sistema (fontane,  6esme, vodoskoci i sl.),  urbanog mobilijara (klupe, oglasni

panoi,  kante za  otpatke,  osvjetljenje).  Osvetljenju je  potrebno dati  multifunkcionalan
karakter i  ostvariti  igru svjetlosti  sa  kro§njama  drve6a.

Op§ti predlog sadnog materijala
Vrste  koje  treba  da  posluze  kao  dopuna  biolo§ke  osnove  i  za  poja6anje  u6inka
vegetaci potenci la  su  slijede6i:
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Ukrasr`o drvede ukrasno ginlje

a              Querous i!ex Pittosporum tobira
i-                Pinus halepensis c>                Tamarix sp.

c,               Pinu plnea cc               Vibumum tirius

a              Ginkgo biloba c`              Taxus baccata

c)              Cupressu5 sp. a              Juniperus sp.

ci              Pseudotsuga dug!asii c>                Camellia japonica

€i              Cupressus arizonica a              Pyracantha coccinea
o             Cedrus atlantica c!              Lagerstroemia indic3

a              Cedrus libanii C;               Prunu5 iaurocerasiis

a              Magnolia purpurea c>               Carpinus sp.

c`               Magnolia grandiflora o              Crataegus sp.

a               Prunus  pi5ardi a              Betu'a sp.

c;               Acer sp. a                S3lix  sp.

a              Castanea sativa t=;                  Albizia  julibrissin

ci                Celtis australis a               Liquidambar styr@ciflua

a               Fraxinus sp. I:y               Liriodendron  tulipifera

ci               Robinia pseudoacaGia il               Lauriis nobilis

c,                Tilia  sp. a              Platanus acerifolia

a             Querqus sp. a               Magnolia sp.

a             Aesculus hippocastanum

11.
USLOvl  I  MJERE  ZA§TITE  NEPOKRETNIH  KULTURNIH  DOBARA  I  NJIHOVE

ZA§T16ENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilogdje na teritoriji plana, naide na arheolo§ke
ostatke,  sve  radove  treba  obustaviti  i  o tome  obavestiti  nadlezni  organ  za  za§tit u

spomenika kulture,  kako bi se preduzelesve neophodne mjere za  njihovu za§titu.

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE  POKRET LJIVOSTl  I  LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je  obezbjediti  prilaz  i  upotrebu  objekta  licima  koja  se  otezano  kre6u  ili  s e
koriste  invalidskim  kolicima,  u  skladu  sa 5lanom  71  Zakona  o  planiranju  prostora  i
izgradnji   objekata   ("Sluzbeni   list  Crne  G ore",   br.   64/17,   44/18,   63/18,   82/20)   i   u
skladu  sa  Pravilnikom  o   blizim  uslovima  I na6inu prilagodavanja objekata za pristu P
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom  („Sluzbeni  list Crne Gore",
br.  48/13  i 44/15).

Neophodno  je   obezbjediti   prilaze  svim  javnim   objektima   i   povrsinama   (poslovni

prostori  u  prizemljima objekata)  u  nivou  bez stepenika.  Sve denivelisane povrsine  u
parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i  rampe nagiba rna X

5°/o.  Rampa  za  potrebe  savladavanja  vis inske  razlike  do  120  cm,  u  unutra§njem ii

spolja§njem   prostoru   moze   imati   dopu§teni   nagib  do   1:20   (5%),   a   izuzetno,   za
visinsku  razliku  do  76  cm,  dopu§teni  nagib  smije  biti  do  1 :12  (8,3°/o).  Potrebno je  u

projektovanju  i  izvodenju obezbediti  pristu p svakom objektu koji mogu da koriste lica
sa ograni6enim mogu6nostima kretanja.  U tu svrhu  projektovati svuda uz stepeni§ne
prostore    i    odgovaraju6e    rampe,    sa    dopu§tenim    maksimalnim    nagibom    1:12.
Nivelacije svih  pje§a6kih staza  i  prolaza  raditi takode u skladu sa vaze6im  propisima
o  kretanju  invalidnih  lica.
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13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU  POM06NIH OBJEKATA                              I
/1

I

14.
USLOVI ZA 0BJEKTE  KOJI  MOGU  UTICATI  NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRA6AJAT ---._----_    -_-`_--_-      `_`_`    __.i

15.
USLOVI   ZA   OBJEKTE   KOJI   MOGU   UTICATI   NA   PROMJENE   U   VODNOM
REZIMU

Prilikom  izrade  tehni6ke  dokumentacije  po§tovati  Zakon  o  vodama  (,,Sluzbeni  list
Republike Crne  Gore",  br.  27/07  i  „Sluzbeni  list Crne  Gore",  br.  73/10,  32/11,  47/11,
48/15,  52/16,  55/16,  02/17,  80/17  i  84/18).

Akt ovog ministarstva za Sekretarijat za preduzetni§tvo -Glavni grad Podgorica,  broj084-1777/7od04.11.2021.godine,nakojinijeodgovorenouzakonskomroku.

161 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi  priklju6enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom  izrade tehni6ke dokumentacije potrebno je po§tovati   sljede6e preporuke
EPCG:

•     Tehni6ka preporuka za priklju6ke potro§a6a na niskonaponsku mrezu TP-2 (ll
dopunjenc]  izdanje)

•     Tehni5ka preporuka -Tipizacija  mjernih  mjesta
•      Uputstvo    i    tehni6ki    uslovi    za    izbor    i    ugradnju    ograni6ava6a    strujnog

optere6enja
•     Tehni6ka  preporuka  TP-1b -Distributivna transformatorska  stanica       DTS -

EPCG  10/0.4 kv

Na osnovu  navedenih metoda prora6una, dispozicije planiranih i postoje6ih objekata
kao  i  postoje6eg  stanja  elektroenergetske  infrastrukture  prednjim  tabelama  dat je
prikaz  snaga  postoje6ih  i  planiranih  trafostanica  u  UP  sa  definisanjem  snaga  novih
trafostanica.  Kod definisanja instalisanih snaga trafostanica racunato je sa gubicima
od  10%  i  rezervom  u snazi  od  100/o.
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Traforeon 3  ZIMl
Vrsna Snaga Kaef. jet. Kj*Pjv

'

Pjv (EN) Kj

STANOVANJE broj

§tanova u naselju tips 2 266 1189 -95 1 1189.96

POSLOvNI   PROSTOFzl Povrsina kw/m2

stanovanje sa dje!atnastima 6121 0.06 3$7.28 0.9 330.53

9.1raza 3194 0.cos 1597 0.9 `1 4 . 37

jA\,NA  F`AS`,r,I ETA lJroj  a,,jet. kw /svjet.

Putevi 12 0.25 3 0.9 2.7

Parfeinzi 3 0.17 0.51 0.9 0,46

SUMA  Kj±Pjv (FM'} 1538-02

Vrsna §ndga   {kvA} 1618.9©

Potrosnja         Potrosnj3          gul}ici         rezerva        Ukiipno                                                                                                                 Sn

Zone                  lavan.Zone           i0%         10%  Sn       kvA                NDTS  10/0.4  kv"Ts  I)roj 6" Dup Morm5i€i A             kvA

161 a.95                          o          1 61.9               2co        1 sea,86                                                                                                            2ooo

ahtjev  za   otklanjanje   nedostataka   "Crnogorski   elektrodistributivni  sistem"   d.o.
odgorica,  broj  30-20-02-13941/1  od  25.11.2021.  godine

17.2
Uslovi priklju6enja na vodovodnu  i  kanalizacionu  infrastrukturu

Vodovod
Potrebe za vodom za  planirani  broj  stanovnika  od  1984,  na  prostoru  zahvata  DuP-
a od 42,54  ha,  uzimaju6i  u  obzir specifi6nu  potro§nju  od  250  I/st/dan,  iznose:
* Srednja dnevna Q sr =  1984 x 250 / 86.400 =  5.74 I/s
*  Max dnevna Q  maxd  =  Q sr *  1,5 = 5.75 x  1,5 =  8.61  I/s
*  Max Gas  Q  maxh  =  Q  maxd  * 2,5 =  8.61  x 2,5 =  21.53  I/s

Ra6unska  specifi6na  potro§nja  po  glavi stanovnika  usvojena  za  sistem  vodovoda
Podgorice, zahtijevala bi obezbjedenje daeko ve6ih koli6ina sa nitarne vode.  Smatra
se  da  pri  obezbjedenju  5,00-6.00  I/s  na  1.000  stanovnika  iz  vodovodnog  sistema,
obezbjeduje se uredno vodosnabdijevanje tog pro§tora, §to po tom kriterijumu  iznosi
oko  11.92  I/s.
Direktive  EU su takve da idu  na smanjenje potrosnje vode do  150 I/st/dan,  odnosno
2 .00  I/s  na  1.000  stanovnika,   pa  se  tin  preporuka  moramo  pridrzavati  i  na  na§im
prostorima.
Postoje6a   vodovodna   mreza   stvara   u slove   da   se   duz   saobra6ajnica   planira
izvodenje   uli6nih   cjevovoda   potrebnih   profila   i   stvaranja   osnovnog   prstena   na

prostoru zahvata  DUP-a.
Obzirom   da   postoje6i  cjevovod   pada   ispod   postoje6ih   i   pla niranih   urbanisti6kih

P arcela,  nametnula se potreba za izmjestanje istog duz osnovne saobra6ajnice,  Na
osnovu  uradenih  Glavnih  projekata  a  po  nalogu  investitora  (Agencija  za izgradnju  i
razvoj   Podgorice   d.o.o.)   izvr§eno  je   usagla§avanje   sa   istim   gdje  je   predvidena
zamjena cijevnog  materijala i  utv rden ta6an polozaj instalacija,  a  koj.e su  nanijete na
grafi6kom  prilogu  planiranih  insta acija tretiranog  zahvata.
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Kanalizacija za otpadne vode
Ukupne   potrebe   za   odvodenjem   otpadnih   voda   sa   prostora   zahvata   DUP-a,
ra6unaju6i  sa  6asovnim  maksimumom  od  0,0118  I/s  po  stanovniku,  koji  se  uzima
kao   mjerodavni   za   dimenzionisanje   uli6nih   kolektora,    iznosi   23.44   I/s,    koju    u

potpunosti  moze prihvatiti  postoje6i glavni  kolektor ¢300mm  u  Ulici Gavra Vukovi6a
i  Bulevaru  Serdara Jola  Pilet6a.
DUE saobra6ajnice Omladinske brigade predvidena je zamjena postoje6eg kolektora
pre6nika  ¢150mm  (  koji   ne  moze  zadovoljiti  potrebama  odvodenja  svih  voda  iz
postoje6ih  i  planiranih objekata ) sa kolektorom  pre5nika ¢300mm  i ¢200mm.
Uli6na  mreza  fekalne  kanalizacije,  planirana  je  da  se  gradi  od  PVC  cijevi  klase  u
zavisno§ti  od dubine  ukopavanja,  a  na  mjestima  priklju6aka  i  na  rastojanju  od  50m  i
manje,     planirana    je    izgradnja    novih    revizionih    okana    sa    liveno-gvozdenim
poklopcima   i   propisnim   penjalicama   u   svemu   pema   usvojenom   Pravilniku   JP
Vodovod  i  kanalizacija  iz  Podgorice.
Uli6nu  mrezu  i  blokovske kanale,  kao i  priklju6ke budu6ih  objekata treba projektovati
na  osnovu   uslova   priklju6enja   pribavljenih   od   strane  JP«Vodovod   i   kanalizacija«
Podgorica.

Atmosferska kanalizacija
Sve   interne   ulice   i   povr§ine   miruju6eg   saobra6aja  je   potrebno   opremiti   uli6nom
atmosferskom  kanalizacijom.
lzvr§eno je  dimenzionisanje  planirane  mre2e  unutar  zahvata  i  usvajanje  pre6nika  i
padova,  koji  6e obezbijediti  zadovoljavaju6e  punjenje  cii.evi  i  brzinu  te5enja  u  njima.
Slivne  povr§ine  nazna6ene su  u  grafi6kom  prilogu.

Akt    DOO    „Vodovod    i    kanalizacija"    Podgorica,    broj    113Upl-041/21-10300    od
26.11.2021.  godine

17.3
Uslovi priklju6enja na saobra6ajnu infrastrukturu

Grafi6ki  prilog  „Plan  saobra6ajne infrastrukture"

Akt   Sekretarij.ata  za  saobra6aj  -Glavni  grad  Podgorica,  broj  Upl  11-341/21-1901
od  06.12.2021.godine

17.4
Ostali  infrastrukturni  uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni6ke dokumentacije elektronske komunikac, infrastrukt.po§tovati:
-Zakon  o elektronskim  komunikacijama   (  ``Sl  list  CG",  br.40/13)
-Pravilnik   o   §irini   za§titnih   zona    i    vrsti   radio   koridora   u   kojima   nije   dopu§teno

planiranje  I  gradnja  drugih  objekata   ( "Sl  list CG",  br.33/14)
-Pravilnik   o   tehni6kim   i   drugim   uslovima   za   priklju5enje,   izgradnju    i    koris6enje

elektronske    komunikacione    mre2e,    elektronske    komunikacione    infrastructure    i
povezivanje opreme i  objekata  ( "Sl  list CG",  br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje,  izgradnju, odrzavanje i koris6enje pojedinih vrsta

elektronskih   komunikacionih   mreza,   elektronske   komunikacione   infrastructure   i
povezane opreme ( ``Sl  list CG",  br.59/15)
-   Pravilnik   o   zajedni6kom   koris¢enju   elektronske   komunikacione   infrastrukture

I   povezane opreme ( "SI  list CG",  br.52/14)
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Agenciia za telekomunikaci_ie i  po§tansku  dielatnost  upu6uje  na  primjenu:
-      sajt na kome se nalaze  relevantni  propisi  u skladu  sa  kojim  se obavlja  izrada

tehni6ke dokumentacije http •.I /  www .ekJ .me/re
sajt  na  kome  Agencija  objavljuje  podatke  o  postoje6em  stanju  elektronske
komunikacione  infrastrukture  http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekiD.me kao  i
adresu  web  portala  http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp  preko  koga
sve   zainteresovane   strane   od   Agencije   za   telekomunikacije   i   po§tansku
djelatnost  mogu  da  zatraze  otvaranje  korisni6kog  naloga,  kako  bi  pristupili

georeferenciranoj  bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

(GEOTEHNICKIH,POTREBA        IZRADE         GEODETSKIH,         GEOLOSKIH
lNZENJERSKO-GEOLO§KIH,        HIDROGEOLO§KIH,        GEOMEHANICKIH        I
SEIZM16KIH)     PODLOGA,     KAO     I    VRSENJA    GEOTEHN16KIH     ISTRAZNIH
RADOVA  I  DRUGIH  ISPITIVANJA

lnzenjersko-geoloske karakteristike
Sa geolo§kog aspekta Podgorica sa bli2om okolinom lezi na terenima koje izgraduju:
mezozolo§ki  sedimenti  kredne  starosti  (brda)  i  kenozoiski  fluvioglacijalni  sedimenti
kvartara    (ravni    tereni).    Na    terenima   je    kompleks    vezanih,    nevezanih,    rjede
poluvezanih     sedimenata     fluvioglacijalih     terasa.     U     predjelu     Podgorice     nivo
podzemnih   voda  je  toliko   dubok   (i   preko   15   in),   da   podzemne  vode   ne   mogu
otezavati uslove izgradnje.  Sa aspekta kori§6enja za vodosnabdjevanje ovo su vode
dobrog  kvaliteta,  a pojave zagadenja  nijesu zapazene.
U terenima  Podgorice  izdvojene su  6etiri  kategorije:
-stabilni tereni,
-uslovno stabilni tereni,
-nestabilni  tereni,
-tereni  ugrozeni  plav]jenjem.

Tereni   u   zoni   zahvata   DUP-a   prema   karti   "Podobnost   terena   za   urbanizaciju"
spadaju  u  kategoriju  I,  a to su  stablni tereni  bez ograni6enja za  urbanizaciju.

Prema   uslovima   iz   karte   "Podobnosti   terena   za   urbanizaciju"   za   ovaj   prostor
karakteristieni  su  seizmi6ki  parametri:
-nosivost tla  120-200  (11  kat.)  i  manje od  200  (I  kat.)  kN/m2
-koeficijent seizmi6nosti  (C1)  ks =  0,079
-koeficijent dinami6nosti  (C1)  0,47 -1,00
-ubrzanje tla  (C1)  Q(max)  =  0,288
-dobijeni  intenzitet  u  MCS  (C1)  =  9

Stepen seizmi6kog inteziteta
Sa   makroseizmi6kog   stanovi§ta   Podgorica   se   nalazi   u   okviru   prostora   sa   vrlo
izrazenom   seizmi6kom   aktivno§6u.   Prema   seizmi6koj   karti   gradsko   podru5je  je
obuhva6eno  9°  MCS  skale  kao  maksimalnog  inteziteta  o6ekivanog  zemljotresa  za

povratni  period od  100 godina sa verovatno6om  pojave 63%.
Kompleksna  istrazivanja  i  analize  sprovedene  posle  zemlj.otresa  od  15.aprila  1979.

godine,  omogu6ili su  izradu  Seizmi6ke  inikrorejonizacije radskog  podru6ja  i  studije
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o   povred Ijivosti    objekata    i    infrastrukture,    radenih    za    potrebe    revizije    GUP-a.
Seizmi6ki    hazard   prostora   DUP-a   prikazan   je   na   karti   podobnosti   terena   za
urbanizaciju.   Parametri   prezentirani   na   karti   odnose   se   na   dva   karakteristi6na
modela terena  konglomeratisane terase,  tj.  za  model  Cl  gde je debljina  sedimenta
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35m i model C2 gde je debljina ve6a od 35m.
Dobijeni  parametri  su  sljede6i:
-koeficijent seizmi6nosti  Ks 0.079 -0.090
-koeficijent dinami6nosti  Kd  1.0  >  Kd  >  0.47
-ubrzanje tla Qmax (q) 0.288 -0.360
-intezitet  u  I  (MCS)  9°  MCS

Hidrografija i
Rijeka  Mora6a  i  Ribnica  koje  predstavljaju  glavne  vodotoke  od  interesa  za  grad
odlikuju se dubokim  koritom  kanjonskog tipa sa obalama visokim od  15  (Ribnica) do
18m    (Mora5a).    Njihove   vode    karakteri§e    izrazena    erozivna    aktivnost   §to   se
manifestuje postojanjem  niza potkapina  razlicitih dimenzija.  Ovaj fenomen  doprinosi
specifi6nom  izgledu  i  atraktivnosti  rije6nih  korita,  ali  istovremeno  name6e  potrebu

pazljivog   tretmana   podlokalnih   odsjeka   obzirom   na   latentno   prisutnu   opasnost
urusavanja  njihovih  najisturenijih  djelova.   u  oba  vodotoka  zabeljezene  su  pojave
zagadenja vode.  Ka  Mora6i  kao  primarnom vodotoku gravitiraju pritoke:  Mala  rijeka,
Ribnica,  Cijevna,  Mrtvica,  Zeta  i  Sitnica.  Teritorija  Glavnog  grada  zahvata  i  gornje
djelove Tare  i  Mojanske  rijeke.  U  toku  ljeta drasti€no  opada  proticaj  kod  svih  rijeka,
a  u  izuzetno su§nim  godinama veeina tokova  pa  6ak i  Mora6a,  presu§uje  u  donjem
toku.  Na  podru6ju  Podgorice  mogu  se  izdvojiti  tereni  sa  slijede6im  hidrogeolo§kim
karakteristikama:
-Slabo vodopropusni tereni  (hidrogeoloski  izolatori)
-Srednje  i  promenjljivo vodopropusni tereni
-Vodopropusni tereni

Pedoloske karakteristike
Prema pedolo§koj karti teritorije Podgorice na prostoru koji je predmet razrade DUP-
a   zastuplj.ena   su   smeda   zemlji§ta   na   §Ijunku   i   konglomeratu,   svrstana   u   11   i   lv
bonitetnu kategoriju.  Druga kategorija zahvata je mali dio prostora ispod brda Gorica,
Toje vrlo dobro zemlji§te, bez ograni5enja za intezivnu proizvodnju. Ostatak prostora
zahvata  lv  kategoriju  i  ova  su  dobra  i  srednje  dobra  zemljista  koja  imaju  izvijesna
ograni6enja      za      proizvodnju      (nedovoljna      dubina,      ve6i      sadrzaj      skeleta,
navodnjavanje).

Objekat  mora  biti   izgraden   prema  vaze6im  propisima  za  gradenje  u  seizmi5kim

podru6jima.  Za  potrebe  prora6una  koristiti  podatke Zavoda  za  hidrometeorologiju  o
klimatskim  i  hidrometeoroloskim  karakteristikama  u  zoni  predmetne  lokacije.

Prije    izrade    tehni6ke    dokumentacije    shodno    6Ianu    7.    Zakona    o    geoloskim
istrazivanjima  ("Sl.list  RCG",  br.28/93,  27/94,  42/94,  26/07  i  "Sl.list  CG",  br.  73/10  i
28/11)  izraditi  Projekat geolo§kih  istrazivanja  tla  za  predmetnu  lokaciju  i  Elaborat  o
rezultatima  izvr§enih  geolo§kih  istrazivanja.
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19.
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHN lcKI  USLOVI  SADRZE  I  URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka  urbanisti6ke parcele UP 5b,  Blok 3

Povr§ina  urbanisti6ke  parcele  (m2) 1871.74  m2

lndeks zauzetosti /

lndeks izgradenosti 1.8

Bruto gradevinska povrsina objekta 3369,10 m2

(BRGP  m2)
Povr§ina objekta  u osnovi 748.69 m2

Br.  nadzemnih etaza za stanovanje 4

Bruto povrsina stanovanja 2620.41  m2

Bruto povr§ina  poslovanja 748.69 m2

Parking
na  1000m2 -min.12,  max  18  parking  mjesta>   stanovanie

>    poslovanie na  1000m2 -min.10,  max 40 parking  mjesta

•    parkiranje   automobila   obezbjediti    u   okviru    parcele   ili    objekta.    U    skladu   sa

Pravilnikom  o  blizem  sadrzaju  i  form i  planskog  dokumenta,  kriterijumima  namj.ene

povrsina,   elementima   urbanisti6ke   regulacije   i  jedinstvenim   grafi6kim   simbolima,

gdje su dati  normativi za stanovanje /na  1000m2 -min.12,  a max 18 parking  mjesta/
i  za  poslovanje /na  1000m2 -min.1 0,  max 40 parking  mjesta/.
•  Zavisno  od  konfiguracije  terena  p anirane  su  podrumske  ili  suterenske  etaze  u
kojima se organizuje garaziranje vozi a.  Parkiranje se moze organizovati  u prizemlju
objekta.   Izuzetno,  ukoliko  nije  mogu6e  obezbjediti  potreban  broj  parking  mjesta  u
okviru   urbanisti6ke   parcele,   nedostaju6a   mjesta   nadoknaduju   se   u   skladu   sa
smjernicama     definisanim     Odluko in     o     naknadi     za     komunalno     opremanje
gradevinskog zemlji§ta Glavnog  grada  Podgorica.
•  Ukoliko  se  zadovolji  potreban  broj parking   mjesta  unutar  obj.ekta,   planirani   broj
parkinga  na parceli  prema smjernica rna plana se ne mora realizovati
•  Podzemne  etaze  koje  se  koriste  za  garaze  i  tehni6ke  prostorije  ne  ulaze  u  bruto

gradevinsku  povr§inu  objekta.
•  Rampe za  ulaz u garazu  raditi sa inaksimalnim  nagibom  od  12°/o ako su otvorene,
oclnosno  15°/o  ako su  pokrivene.
Na   mjestima   gdje   su   planirani   pov r§inski   upravni   parkinzi,   njihov   raspored   nije
obavezuju6i.  Odredeni  broj  upravnih povr§inskih  parkinga,  bi6e  ukinut  u  momentu
kad dode do realizacije objekata predvidenih planom, zbog otvaranja ulaza u garaze
planiranih  objekata.  Saglasno  potrebama,  vezano  za  namjenu  i  povr§ine  objekata
po  parcelema,   koje  su   date   u   prilogu,   potrebno  je   ukinute   povr§inske   parkinge
obezbijediti  u  garazama  planiranih  objekata.  Njihov  precizan  broj  i  polozaj  uslovljen

I.e  proj.ektom  objekta.

Smjernice za oblikovanje i materija lizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podru5ja
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Uslovi za obljkovanje i  materijalizaciju
Oblikovanje    i    materijalizacija    objekata   treba    da    bude    u    skladu    sa    njihovom
namjenom,  imaju6i u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne
arhitektonske   plastike   na   kubusima  jednostavnih   geometrijskih   formi,   pa   pored
ostalog  podrazumijeva:
-  Primjena  svih  elemenata  dobrih  fizi6kih  karakteristika  kao  preduslova  za§tite  od

nepovoljnih  klimatskih  uticaja.
-Obrada fasada  u savremenom tretmanu  uz primjenu ventilisanih fasada ili  sendvi6

elemenata   -   zidovi   ispune   odnosno   konstrukcije   za   fino   obradenim   fasadnim
platnima.
-Primena  arhitektonske plastike  i  boje  u vidu  betonskih  reljefa,  atika  i  ograda.
-U  izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog  podneblja,

prirodne  materijale,  kose krovne  ravni  i dr.

Prostorni  pokazatelji za izgradnju objekata stanovanja
•  Prilikom  planiranja  novih  objekata voditi  ra6una  o vizurama;
•  Nije  dozvoljeno  projektovati  objekat tako  da  bi  se  mogla  ugroziti  vizura  susjednih

objekata;
•  Krovove objekata oblikovati  u skladu sa karakterom i volumenom objekta
•  Za  objekte  koji  su  izgradeni  ill  su  u  izgradni.i  i  za  koje je  ve6  izdata  gradevinska

dozvola  prema  predhodnom  planskom  dokumentunovim  DUP-om  usvajaju  se  kao
takvi  i smatraju se kao objekti sa ste6enim obavezama.
•  Kod  novoplaniranih  objekata  u  okviru  parcele  nije  dozvoljena  izgradnja  pomo6nih

objekata, ve6 sve  neophodne sadrzaje planirati  u okviru  gabarita objekta.
•   U   objektima   postoji   mogu6nost   obavljanja   djelatnosti   u   prizemlju   i   sutrenskim

etazama.   Pod  djelatnostima  se  podrazumijevaju  funkcije  koje  su  kompatibilne  sa
stanovanjem odnosno da ne ugrozavaju funkciju stanovanja i 2ivotne sredine u svrhu
povezivanja osnovne namjene sa  namjenom  iznad suterena  ili  podruma.
•   Dimenzije   objekata   odredi6e   se   prema   indeksu   zauzetosti   parcele,    indeksu

izgradenosti,   vertikalnih   gabarita   objekta,   odnosu   prema   granicama   susjednih
parcela  i objektima  na  njima,  kao polaznim  i  ograni6avaju6im  parametrima.  Tako da
6e  i  dimenzij.e  objekata  biti  razli6ite.
•  Formiranje podkrovne etaze je sa nadzidkom  h=2.20m
•  Tavan je  dio  objekta  bez  nazidka,  isklju6ivo  ispod  kosog  ili  lu6nog  krova,  a  iznad

meduspratne konstrukcije posljednje etaze i moze imati minimalne otvore za svijetlo
i   ventilaciju.   Tavan   nije   etaza,   Ukoliko   krovna   konstrukcija   i   visina   sljemena   to
omogu6avaju   u  okviru  tavanskog   prostora  se  moze  projektovati   prostor  u  svrhu
stanovanja,    samo    kao    dio    stambenog    prostora    prethodne    etaze,    povezan
unutrasnjim,   internim   stepenistem   sa   istim,   a   nikako   kao  samostalna  stambena
jedinica,  sa  vertikalnom  komunikacijom  preko  zajedni6kog  stepeni§ta  i  lifta.  U  tom
slu6aju,  taj  prostor  ulazi  u  obra6un  bruto  razvijene  gradevinske  povr§ine  sa  1000/o  i

predstavlja   galerija,    i    kao   takav   mora    biti    prepoznat   u    planiranim    indeksima
izgradenosti za tretitranu  parcelu.
•  Za  sve  objekte  su  obavezni  kosi  krovovi,  dvovodni  ili  vi§evodni,  kao  i  zasvedene
forme   u   skladu   sa   primjenj.enim   materijalom,   a   kod   komplikovanijih   objekata   i
kombinovani,    nagib   krovnih    ravni   je   u   funkciji    odabranog    krovnog    pokriva6a.
Maksimalni  nagib  krova je  30°  .  Krovni  pokriva6 je  crijep,  eternit,  tegola,  lim  ili  neki

i    kvalitetan al.    Gd e   posto e   tehni6ke   mo u6nosti, laniranih,
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ostavlja    se    mogu6nost   za    kori§6enje    podkrovnih    prostora    za    stanovanje    u
nepromjenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili

visok tavanski  prostor i sl.)

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti
Na planu  racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja
i   kori§6enje   alternativnih,   odnosno   obnovljivih   izvora   energije   ,    sto   je   dato   u
Smjernicama za smanjenj.e gubitaka energije.
Osnovna  mj.era  §tednje  koju  ovaj   DUP  predlaze  je  pobolj5anje  toplotne  izolacije

prostorija,   koja   u   ljetnjem   periodu   ne   dozvoljava   pregrijevanje,   dok   u   zimskom
zadrzava  toplotu.   Osim  odgovaraju6e  termoizolacije  potrebno  je  voditi   ra5una  o
adekvatnoj veli6ini otvora vode6i ra6una o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Klimatski   uslovi   Podgorice   omogu6uju   kori§6enj.e  sun6eve  energije.   Predlaze  se
ugradivanje   krovnih   solarnih   kolektora   koji   mogu   da   u§tede   zna6ajnu   koli6inu
energij.e  za  zagrijevanje  vode.  Veoma je  ispravna  orjentacija  ka  kori§6enju  solarne
energije  i  svakako je treba dalje  razvijati.
Odrzivoj   potro§nji   energije   treba   dati   prioritet   racionalnim   planiranjem   potro§nje,
implementacijom    mjera    energetske   efikasnosti    u    sve    segmente   energetskog
sistema.   Odrziva   gradnja  je   svakako  jedan   od   zna6ajnijih   segmenata   odrzivog
razvoja  koji  uklju6uje:
a.  Upotrebu gradevinskih  materijala koji  nisu §tetni  po Zivotnu  sredinu;
b.  Energetsku efikasnost zgrada;
c.  Upravljanje otpadom  nastalim  prilikom  izgradnje  ili  rusenja  objekata.
Energetski  i ekoloskj  odrzivo graditeljstvo tezi:
a.   Smanjenju   gubitaka   toplote   iz   objekta   pobolj§anjem   toplotne   za§tite   spoljnih
elemenata i  povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
b.    Pove6anju    toplotnih    dobitaka    u    objektu    povoljnom    orijentacijom    zgrade    i
kori§6enjem sun6eve energije;
c.  Kori§6enju  obnovljivih  izvora  energije  u zgradama  (biomasa,  sunce,  vjetar itd.);
d.  Pove6anj.u energetske efikasnosti termoenergetskih  sistema.
Cilj   sveobuhvatne   u§tede   energije,   a   time   i   za§tite   Zivotne

preduslove   za   sistemsku   sanacij.u   i   rekonstrukcij.u   postoj`e6ih
pove6anje obavezne toplotne za§tite novih objekata.

Kod   gradnje   novih   objekata  va2no  je  ve6   u   fazi   idejnog   rje5enja   u   saradnji  sa
projektantom  predvidjeti  sve  §to  je  potrebno  da  se  dobije  kvalitetna   i  optimalna
energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:
a.  Analizirati  lokaciju,  orjentaciju  i  oblik  objekta;
b.  Primj.eniti visoki  nivo toplotne  izolacije  kompletnog  spolj.njeg  omota6a  objekta  i
c.  izbjegavati toplotne  mostove;
d.  Iskoristiti toplotne dobitke od  sunca  i za§tititi  se od  pretjeranog  osun6anja;
e.  Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,  hladenja i ventilacije,  i kombinovati ga
sa obnovljivim  izvorima energije.

Najvazni su tri stepena energetske efikasnosti:
-smanjenje gubitaka energije pomocu termicku  izolaciju  obj.ekta
-efikasno koris6enje energje
-efikasna proizvodn a ener
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Prilikom  izrade tehni6ke dokumentacije poetovati  Pravilnik o sadrzaju  elaborata
energetske efikasnosti zgrada  ("Sluzbeni  lis t CG",  br.47/13).

DOSTAVLJENO:
-      Podnosiocu zahtjeva
-      Direktorat za  inspekcijske poslove  i icenciranje
-      Uspisepredmeta
-a/a

OBRAE)lvACI  URBANISTICKO-
R:::§k:5:tkrn°j:]6#EThrd£-TEHN16KIH  USLOVA:

Branka Petrovi6OVLASCENO SLUZBENO LICE:
M.P. potpis ovla§6enog sluzbenog lica/

ialc=t-r-``c>•'ak¢:'i,;.;G:-o3fGS;

PRILOZI
-Grafi6ki  prilozi  iz planskog  dokumenta
-Dokaz o uplati  naknade za  izdavnje utu-

a
-Listovi     nepokretnosti     I     Kopija     plana

dostavljeni    od    Uprave    za    katastar    i
drzavnu    imovinu    -    Podru5na   jedinica
Podgorica  od  29.11.2021.  godine

-Akt     DOO     ,,Vodovod      i     kanalizacija``

Podgorica,     broj     113UPI-041/21-10300
od  26.11.2021.  godine

-Akt   Sekretarijata  za  saobra6aj -Glavni

grad    Podgorica,    broj    Upl    11-341/21-
1901  od  06.12.2021.godine
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KOORDINATE  URBANISTl 6KIH PARCELA

BLOK 3
1   6605976,81
2   6603950.19
5  6803920.68
4   6605956,58
5   6605969.55
6  6605969.92
7   6605994,91
8  6603988.25
9   6603962.27

4701744.87
4701759.75
4701776,24
4701812.4i
4701794.66
4701794.44
4701780.45
4701765.65
4701778.55

10   6603981.08   4701752,62
11    6605955,50   4701768.25
12   6504015.71    4701834.70
i3   6604001.17   4701851.72
14   6603991.06   4701855.99
15   6605988.12   4701857.24
16   6603979.56   4,701861.73
17   6603947.77   4701871.83
18   6603945.49   4701872.67
19   6603947.62   4701868.14
20   6603951.79   4701854.03
21    6605966.95   4701892.96
22   6603960.42   4701896.59
25   6603971,78   4701915,95
24   660J974.10   4701912.89
25   6603978.56   4701911.86
26   6604004.12   4701906.22
27   6604009.48   4701904.97
28   6604032.02   4701899.60
29   6604039,29   4701897,71
50   6604049.95   4701924.45
51   6604023,15   4701929,54
52   6604020.26   4701950.96
55   6604017`54   4701931.07
34   6604017.58   4701931.39
55   6603980`54   4701956.70
35   6604003.87   4702002,71
57   6604006.64   4702006.05
38   6604012.18   4702006.65
39   6604055.51    4701998.40
40   6604050.81   4702000.00
41    6604018.51    4701969.99
4,2   6604025.70   4701968.14
45   6604025.72   4701967.48
44   6604022.57   4701981.57
45   6604054,14   4701994.00
46   6604051.66   4701987.75
47   6604059.86   4701990.18
48   6604066.21    4701972.47
49   6604052.14   4701974.31
50   6604064.15   4701962.69
51    6604058.68   4701947.18
52   6604G23.49   4701952.95
55   6604006.92   4701905.57
54   6604022.35   4701851.81
55   6604001.11    4701857.48
56   6603982,15   4701860.38
57   6603987.40   4701884.31
58   6603997.94   4701880.8i
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NAPOMENA:

rjFT@'fi€ha3  pmeEeavt@€ija  tir€Thdevi8isELih  iimifla  dsfirai§e  pSvo'rfi"i  ffraifenja  lil  tkoj

8rmjegtit4.  Hoi4o/pil&nirqqmi  o/hojffafit.  GLng  jg  diefinisfm&  ki#r&%teITisliEnirm  fr.oo[.d`a

tr®ji  sir  €Eati  u  taifeeli

F!Egulaciona  liraijft  i5  linijG  kojG  raEdvaj@  jfivmLE  pctvF §inu  (,a,@®bFa6@jffli€u'j  i  b[o

i,url]amiE&ifkg  pfiFT€SBe}8

Koordinate   gradjevinsk}h   linija

Gi   6603966.93   47ai656.97
G2   6605965.12   4701651.66
G3  6603978,50   4701645.74
G4   6603975.10   4701823.10
Gj5   6605968.66   4701626.69
C6   6605949.16   4701646.79
G7   6605962.74   4701664.53
G8   6603978.88   4701649.91
G9   6603986,91    4701669.7i
G10   6605994.50   4701685.65
Gil    6603981.45   4701705.19
G12   6603988.75   4701716.28
G13   6603979.55   4701728.80
G14   6605985.35   4701759,69
G15   6604007,15   4701728.71
G16   6604009.62   4701734.04
C17   6SQ4015.g1    4701747.65
G18   6604021.05   4701758.72
Clg   6604045.68   470i785.56
G20   6604041.87   4701774.29
G21   6604037.03   4701800.79
C22   6604040.55   4.701809.81
G23   6604025.90   4701820.46
G24   6604027.45   4701851.41
C25   6604069.69   4-701805.10

G26   6804075.58   4701
G27   6604056,56   4701
C28   6604055.23   4701
G29   6604055,85   4701
C50   6604081.97   4701
G31    6604087.41    4701
G52   6604089.94   4,701
G53   6604097.04   4701
G34   6604045.56   4701
G55   6604041.14   4701
G36   6603976.85   4701
Gj7   6604029,24   4701
C38   6605979.05   4701
C39   6604000,05   4701
C40   6603973.50
G41    6605979.11
C42   66G3974.53
G43   6603957.71
G44   6603987.78

TI0Ze
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:i':i:
848.88
89.56

:::I::::::ji-i
111, 97

916.18

98.26
908.35

6#.29
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.18

).69
).14

).87
G45   8605972.75   4701788.28
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!se\8ac LZFREpLaN3H:Ec"ulffil TA C+L! E
ffiRHIENT    Dco  pc)DGORreA

NcOCEL-ic A6ENCLIA zA ¢GRABNJu I RAzvaj
P0060RICE -Pclo         tc`A

LEGENDA

•'`t(.in,r-'   .r,.,4r,.I  :t`, P,J

;T    I    ,                     &rap6v  urt`a.\r9ii:.k h  p.ur€€ha

E-E±±Z±-r`£.€maft-i-;€--i;vi£~k-6;;s€.-,-aj
en   !trfa"zthto
oeeEKm FejzA±NE AF`HrTEKTusE oGRA^6iceNoe KORi§6£ N.A



Protivpozarna za§tita ~ Smjer
kretanja vatrogasnog vozila

-Dredlc) lana -
R   1.1000                                                                                              listbroj  10
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UPRAVA  ZA  KATASTAR
I  DRZAVNU  IMOVINU

pODRueNA ]EDINlcA
PODGORICA

CRNA  GORA

i,i,,(,ff,i!'!,i!!!'!i,!!'!,,in,,"",in,,,,,,
\`````1`     ``'`'    1`    ,,        `'     ,             `       `'

Bi.oj:                   101-919-52351/2021

Dtitum:            26.11.2021.

KO:                PODGORICA  I

Na  osnovu  5lana   173  Zakona  o  drzavnom  premjei.ii  i  katastru  nepokretnoLsti  ("Sl.list  RCG"   bi..  29/07,   "Sl.  list  CG"   bi..  73/10,

032/11,  040/11,  043/15,  037/17  i   17/18),  postupaju6i  po  zahtjevu  MINISTARSTVO  EKOLOGIJE,  PROSTORNOG  PLANA  I

URBANIZMA,    ,  za  poti.ebe    izdaje  se

LIST NEPOKRETNOSTI 4897  -  PREPIS

Podaci  o  parcelama
Broj    I'odL)I.oj Broj Plan

I):,'um  upih.a
I,otes  ill Na€in  kori§c'cnja Bol''

Povr3§i|ia   |ii2 I,rill()a
zgrade Sl{ica ulica  i  ku6ni  I)roj Osnov  sticanja l{lasa

1281 243 VAKA  DJUROVI¢A lJvons'eKUPOVINA 5()0 ().(X)

1281 243 VAKA  DJUROVI¢A Nui7lo(li`i`   /.cn`lji§taKUPOVINA 16 () .(X)

1281 I 243 VAKA  DJUROVI¢A l'orodiciia   sl{imbci),i  zgri`d{`KUPOVINA l ( ) t; () .(X )

1283 2L'3 VAKA  DJUROVICA Ni'i)lodii:`   7.cnlljl5`aKUPOVINA ('r' ().()()

121' 2J3 VAKA  DJUROVI¢A Viliogri`d   I.   kl<1seKUPOVINA •331 I 3 .4 I

Ukuiilio                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                102]                            13.41

Podaci  o  vlasniku  ill  nosiocu
Mati€i`i  l]roj  -  ID  broj Naziv  nosioca  prava  -  adi.esa  i  mjesto I,rava ()I,im   I,I.aY:,

0000003101371 ADADO  I)00  PODGORICA Svojim IJ
DECEMBRA  5  Podgoricn

Podaci  o  objektima  i  posebnim  djelovima

BI.()j     I)()(ll)I.().i zE:8Jie
Na€in  l{ori§(enja I,I)

Spi.atnost/  Sprat
I,rava

os]ioy  sticai]ja G('(]im' VI<isn;k   ill   liosilzic   I)I.avzi
Sol)nos' izgra,Injc Povr§I''a Adrcsa,  Mjes`to

'28I I Poi.odi€i`n  st{imbei`n  zgradn

(,50

P108 /
KUPOVINA

1281 I lombci`i   prosloi. I P Svc,ji,1n                                                                                     I  / '^D^DOi)Ool'ODGORJCA()()()()()031() 1371

KUPOVINA
86

0
DECEMBR/\  5  Podgorica

Podaci  o  teretima  i  ograni€enjima
BI.Oj        PO(lbroj

zE::J;c PD Rcdnibl.oj
NaEin  kori§€cnja vDriJ!:,=ciippi;s?a O|)is  prava

128I I Dvori.i'c

31 /08/202()13:49 Hi8°89rkEnK^.7.ALoZNA  |zjAVA  uzz  293/2o2o  oD

fri,po8?pD2&.£NO,R,ilbpAODT6pBt;J6pp%y6uBGA¥!{Otooco:00

30:6;7;zE£3;Ag9og`;=EAETE%sNljrAJEEi£EEz£'pz:SR§^3Jg¥ER];:

Dcltum   i   v1.ijclne:       26.11.2021.  14:17:59                                                                                                                                                                                                                          1   /  3



P6daci  o' teretima  i  ograni5eniima

I)I.oj       Po(ll)roj
zB:3J;e PD RcdniI)l`oj NaEin  kori§6cn`ia vDriJtgE,,,euu,E.;saa

Opis  prava

OVJER.      +  I'RISTANAK  NA  NEPOSREDNO  IZVR
ENJE  I}BZ  0Dl,^GANJA

1281 I Ncplodna  ./.cmlji.¥tu

31 /08/2()2013:4`,

i:lip,°69rKEaKA.z^LoZNA  |zj^vA  UZZ  203/2020  0D

i|'ip°8i??D2&.£N°|R'A'bpA°B`6P%J6PpRGY6u86%§o?ooCo€do

:0:0:7;Z8%?A88°%T::;£TEEZ#Nl,#JEEB£PEz8[;Z:AR§^*g|?:,::
8gxjJERbEz+oPDR|%AANNtxN^NEPOSREDNolzvR

1281 I I I Stalnbc]ii   pros(t)I.

31 /08/202013:4(J
i:iir,o69rKbaKA.zALOzNA  |zIAVA  uzz  29372020  OD

i,'|b°8fpD2g.£N°,R'|[bpA°DT6P36J6%YADu86%go?oocof8o

:0:0:7:Zgi?^89°€`pP:fRTEZ£Esitl,¥{JEF82gEz#{gR§A%J#::
ggxjJERB.Ez+oPDR|RTGAANN?XN+\NEPOSREDNolzvR

1281 I I P()I.o(li6na  `stam()ena  zgrada

31 /()8/202013:49
#:P>°69rkEnKA.z^LoZNA  |zjAVA  UZZ  293/2020  0D

i'|p°8f?D2&.£N°iR'|]bpA°E6P86J6PpRGY6uBG^%#o?ooCo:do

:0:`°:7:Z8%A#9°%T:TLE?±TEE2#N|j#JBEBfgEz£'pZ{SR§A*8¥p]R[::

ggxjJERbEz+oPDR|%AANN?XNANEPOSREDNo|zvR

1281 I I Pot.t]di€n:I   staiiil]ciia   /gi.ada

31 /08/202()13:49
i.ii|'>°6eTKEaKA.zALoZNA  |zjAVA  UZZ  293/2020  0D

i|'|i98;?9D28.£N°|R'AJb';°6rd''9,¥J6',',RGYADJ!G^%5oAooCo:do

:0:8j7:29%Ag9og`,'>'.:-E|#a3E8NI,¥#82EEzf][,2:SR§^%}E:,::
8gxjJEi3Bz+OpDi:&iaAANNtxN^NEI,OsREDNO,ZVR

1283 I Ncplo(lna  rzon`lji§ta

3 1 /08/202013:49
i:iiF)°6eTKE`KA.Z^LoZNA  IZJAVA  UZZ  2(J3/2020  0D

ill.p°8?PD28.£N°|R'#bpAq36P8¥J6Pp%YAD%¥5o?ooC#o

:o:o:7:Z£%?#%TpPTL:]{rEFA%jy±JEFBfgEz£'jz{SRgAxi8¥ER,::
ggx,,E3RBEZ+oPDRL&r%A^NN4XNANEPoSREDNo|ZVR

12(' I Vinogi.dd   I.  klasc

3 I /()8/2()2013:49
i!ipt6C+kbaKA.zALoZNA  |ZJAVA  UZZ  293/2020  0D

2|`|b°8?PD23.£N°|R'A]£[L°6[6PBt;J6Pp%Y6uBGA%:to?ooCo?6o

:Orfo:7;2£%?Ag9o;I:[tE##Nlj¥#BggEz£`pz{&:§A!g}E:I::
gg#jJE3RbEz+oPDRL£T6A^NNtxNANEPOSREDNoizvR

Nai)lata    takse   je   osloboc[ena    na    o`snovu   6lana    17   Zakona   o   administi.ativnim    taksama    ("S1.list   CG,    bi..    18/19).    Naplc"

iiaknade  osloboc[ena  je  na  o`snovu  6k\na   174  Zakona  o  di.Zavnom  pi.cmjeru   i   k{`tasti.u   nepoki.etno`sti   ("Sl.   list   RCG"   bi..  29/07,
"Sl.   list   CG"   bi..  73/10,  032/11,  040/11,  043/15,   037/17   i    17/18).

`      `Slavica  Bobi5i6,dipl.prav

Datuln   i   vi.ijeme:       26.11.2021.14..18:00 2/3



SPISAK  PODNIJETIH  ZAHTJFVA  NA  NEPOKRETNOSTIMA

lil;.,old:#,:.;c ZgradaI,I)
Pl.cd)''c' Datum  i  vrijcme I'odnosilac Sadl.Zin!l

128 /  I 101 -2-954-9791 / 1 -2017 28.08.2017    07:52 PRVA  BANKA
ZA  PROMJENU  P()VJERlocA  TG   I   LN44604467538735

128 /  1 101 -2-954-2500/ 1 -2017 03.03.2017     08:39
ADVOKAT  DURANOVICIGOR

ZA  UKNJIZBU  HIPOTEKE   IG   I   LN   114544604467538538735

128 / I
II

101 -2-954-2500/ I -2017 03.03.2017    08:39
ADVOKAT  DURANOVI¢IGOR /.A   `JKNJIZBU  HIPOTEKE  TG   I   LN   114544604467538538735

128 / 1
II

101 -2-954-9791/ I -2017 28.08.2017     07:52 PRVA  BANKA

•/.A  PROMJENU  POVJERI0C^  TG   I   LN44604467538735

128 / I
II

101 -2-954-9163/ I -2017 03.08.2017      10:41 NOTAR  STIJOVI¢  IGOR
ZA  pROMJENu  rllpoTEKARNOGPOVJERIOCAKOPGILN7354660  538

128 /  1
I

101 -2-954-2500/ I -2017 03.03.2017    08:39
ADVOKAT  DURANOVICIGOR

'z.A   ijKNjlzBu  Hlpo'rEKE  'rG   1   LN   I  i4544604467538538735

128 /  I
I

101 -2-954-9791/ i -2017 28.08.2017     07:52 PRVA  BANKA
ZA   PROMJENU   POVJERIOCA   IG   I   LN44604407538735

128/3 101 -2-954-2500/ I -2017 03.03.2017     08:39
ADVOKAT  DURANOVI¢IGOR ZA   UKNJIZBU   HII'O'I`EKli:  'l`G    I    I,N   114`144604467538538735

128/3 101 -2-954-9791/ I -2017 28.08.2017     07:52 PRVA  BANKA
ZA  PROMJENU  POVJERIOCA  TG   I   LN44604467538735

121)/() 101 -2-954-2500/ I -2017 03.03.2017     08:39
ADVOKAT  DURANOVICIGOR ZA   UKNJIZ.BU   IIIPO'I`EKI`:  TG   I   LN   I  lJ544604467538538735

I 2 9 / () 101 -2-954-9791/ I -2017 28.08.2017     07:52 PRVA  BANKA
Z^   I'ROMJENU  POVJERIOCA  `I`G   1   LN44604467538735

Dzitiim   i   vi.ijeiiie:       26.11.2021.14:18:00 3/3



UPRAVA  ZA  KATASTAR
I  DRZAVNU  IMOVINU

PODRU€NA  JEDINICA
PODGORICA

CRNA  GORA

I,,,,,,,,,,,,,i,,li,i,!!,I,!!thlj,,EL,,(,,;,I,,i,,,I:,,,,,,I,,,,,,,,,,,

/

Bi.oj:                   101-919~52355/2021

Diitum:            26.11.2021.

KO:                PODGORICA  I

Na  o`snovu  61aiia   173  Zakona  o  di.Zavnom  preinjeru   i  katasti.u  nepoki.etno`sti   ("S1.  list  RCG"   bi..  29/07,   "S1.  list  CG"   br.  73/10,

032/11,     040/11,     043/15,     037/17     i      17/18),     postupaju6i     po     z,ahtjevu     MINISTARSTO     EKOLOGIJE     PROSTORNOG

PLANIRANJA  I  URBANIZMA,    ,  za  potrebe    izdajc  se

LIST  NEPOKRETNOSTI 552  -  PREPIS

Podaci  o  parcelama
Bl.oj    Ilo(ll),'Oj B'.o` I>lal'

Da'um   ul)i.`i,
Poles   ill Na6in   I{ot. §dc,lja Bo'l.

I)ovt..ii))a   I)'2 I)riho(I    ')0
•'.g,.aJde Skica ulica   i  l{u6I`i  broj os`noy  stic{`I`jii l{l{|.,a

1241 243 VAKA  DJUROVI¢A lJ\,()rl.i'eNASLJEDE 5(X) ().

1241 243 VAKA  DJUROVI¢A Neploaii<i  '4emljl`¢taN^SLJEDE 172 ( ) .( X )

1241 I 243 ()|J/()5/2()17 VAKA  DJUROvl¢A I'iii.(7tli6iia   sml`ibcim   zgra(laNASLJEDE 1()2 ( )  .( X)

Uku|]I`o                                                                                                                                                                                                                                                                                                      774                           0.00

Podaci  o  objektima  i  posebnim  dielovima

Bl.Oj    PO(]l)roj 7.E:3J;c

Naein  kori§€enja PD
Sprapt;`;i§!(n%Pral

Praya
Osnov  stici`nja Godilla Vlasnik  ill  tiosilac  prava

S`o')Ilo.qt i?,8l.adnje A(lresa,  Mjcsto

12.I                       I I I`oi-cxl iciin   .`inii`bcl`{`   I:gi`ndr`

\)72

rt /
NASLJEDF.

102

124I I

`tai``bel`i   pros(or
I P svoji,in                                                                             I  / IR^DUNOVIC`ALEKS^NDAR12()6975212999

ASLJEDE 40
10 UL.  VL^l)IKE  D+\NILA       2   Podgorica

12.I                    I I

`Lni``bciii   i]i.os(or
2 I)I

svoji,l.1                                                                              I  / IRADUNOVIC^LEl{SANDAR1206975212999

NASLJEDE 82
0 UL.  VL^DIKE  D^NIL^       2  Pod8orica

Ne  postoje  tereti  i  ograni€enja.

Datum   i   vrijeme:       26.11.2021.14..21:08 I/2



Naplata    tak.se   je   oslobo(lena    na    o`snovu    5lana    17    Zakona    o    admini`stt.ativnim    taksama    ("Sl,list    CG,    bi..    18/19).    Naplatz`

iiaknatle  oslobodena  je  in  osnovii   Slam   174  Zal(ona   o  di.7.avnom  I)remjei.u   i   katasti.ii   nepoki.etii()sti   ("Sl.   list  RCG"   bi..   29/07,
"Sl.   list   CG"   br.   73/10,  032/11,   040/11,  043/15,  037/17   i   17/18).

(,bi6i¢,dipl.p,.`,v

Datum   i   vi.ijeme:       26.11.2021.14:21.09
2/2



UPRAVA  ZA  KATASTAR
I  DRZAVNU  IMOVINU

PODRU€NA  JEDINICA
PODGORICA

CRNA  GORA

176000000030

I llll'l lllll llll"ll lil Ill  mllllll llll llll ll lllll llll  ll!ll lllll ll                                                       111111111

1 oi -9 1 g,52352no2 1

Broj:                 101-919-52352/2021

Datum:           26.11.2021.

KO:               PODGORICA  I

Na  osnovu  5lana   173  Zakona  o  drzavnom  premjei.u  i  kata`stru  net)okretnosti  ("S1.  list  RCG"   bl..  29/07,  "Sl.  list  CG"   br.  73/10,

032/11,    040/11,    043/15,    037/17     i     17/18),    postupaju6i     po    zahtjevu    MINISTARSTVO    EKOLOGIJE    PROSTORNOG
PLANIRANJA  I  URBANIZMA,    ,  za  potrebe    izdaje  sc

LIST  NHPOKRETNOSTI  4411  -  PREPIS

Podaci  o  parcelama
Broj    I'O(lI}ro.i I)roj I,k'n

I)i,'um   ul,i.`.u
Potcs  ili Na€in  l{ori§6enja Ron. Povr§ina  m2 I,rihod

zgr`,d`` Skit.a ulica  i  ku€ni  hroj Osl`ov  stica]ija klasa

125 243 VAKA  DJUROVI¢A I.ivnda   I.  kl^seKUI]OVINA 351 2.63

12(' 243 VAKA  DJUROVICA VH`ogr;itl   I.   klaseKUPOVINA 365 14 .78

Uku|)no                                                                                                                                                                                                                                                                                                    716                         17.42

Podaci  o  vlasniku  ill  nosiocu
Mati(`i`i   17].oj   -   ID   I)roj Naziv  nosioca  prava  -  adrcsa  i  mjesto I,l`ayn UL)im  prava

0000002700500 TEKTON  GROUP  DOO Svoji,,i,
I/I

0 ZAGORIC  a-8/28    PODGORIC^  0

Ne  postoje  tereti  i  ograni5enja.

Naplata   takse   je   oslobodena   na   osnovu   51ana    17   Zakona   o   admini.strativniln   taksama   ("Sl.list   CG,   br.    18/19).   Naplata
naknade  oslobodena  je  na  osnovu  51ana   174  Zakona  o  drzavnom  pi.emjeru  i  katastru  nepok].etnosti  ("SI.  list  RCG''   br.  29/07,
"S1.   list  CG"   br.  73/10,  032/11,  040/11,  043/15,  037/17   i   17/18).

vica   Bobi6i¢,dipl.pi.av

Datum   i   vi.ijeme:       26.11.2021.14:19:11 unqu



•----Q`---``\,     E     / DRuSTvo sA txiRANIC`ENOM oD(i()voRNoSC`u "VODOVOD  I  KANALIZACIJA"
tQ I ooo  PODGORICA.  ul.  7jetskih  vladara  bb.                                                                                                                                Ziro  rzic`imi:

r'IB:  02()15(]41.  PDV:  20/31-()Olot)-I                                                                                                                                PG  banka:  550-1105-66

Telct`om:  cclitrala  ()20,'440  30().  fax:  440  3(i2`  komerc.  sl.  tel/l`ax:  440  364                                          CKB:  510-8284-20

Votlo\'odm  mrc`7ti:  440..tot).  k(imli7£icija:  44()  325`  tehnicka priprenia44()  312        Prva  baiika  cG:  535-95(>2-08
I :-i"`il.  \  il\iig/t,`  `i-i`oiiHiie.  Web.  www.vikpg.co.mi`                                                                    I lipotehai.in  btiiika:  520-l)074-13

CRNA GORA

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTO

PLANIRANJA I  URBANIZMA

Direktorat za planiranje i uredeni.e pros

pi§2rr,ifaltiinis{aBr§th6#@tlJ}!b.,°p46#6rflff°°
anifrliifethai

136707,  3000-652/2021
DOO   Vodovod   i   kanalizacija"   Podgorica   postupaju6i   po   zahtjevu   Ministarstva

ekologije,  prostornog  planiranja  i  urbanizma,  na  osnovu  6Iana  74 Zakona  o  planiranju
prostora   i   izgradnji   objekata   (Slu2beni   list  CG   broj   64/17),   6lana   19   0dluke  o  javnom
vodosnabdijevanju   na   teritoriji   Glavnog   grada   (Sluzbeni   list   CG   -  op§tinski   propisi   br.
027/15  i  034/16),  6lana  10  0dluke  o  prikupljanju,  pre6i§6avanju  i  ispu§tanju  otpadnih  voda
na teritoriji Glavnog  grada  (Sluzbeni  list CG -op§tinski  propisi  br.  027/15)  i   6lana 5 0dluke
o  prikupljanju  i  ispu§tanju  atmosferskih  voda  na teritoriji  Glavnog  grada  (Sluzbeni  list CG -
op§tinski  propisi br.  027/15)   produ2ava vaznost

TEHN16KIH  USLOVA PRIKLJU6ENJA NA GRADSKI VODOVOD I  KANALIZACIJU
Na  osnovu  zahtjeva  Ministarstva  ekologije,   prostornog  planiranja  i  urbanizma  broj

084-1777/6  od  04.11.2021.god.,   koji  je  kod   nas  evidentiran  pod  brojem   113UPI-041/21-
10300   od   22.11.2021.   godine,   produzavamo   vaznost   tehni6kih   uslova   prikljudenja   na
gradski   vodovod   i   kanalizaciju   za   izgradnju   objekta  vi§eporodi6nog   stanovanja  sa
djelatnostima   na   UP   5b,   blok   3,   u   zahvatu   DUprd   "Momi§i6i   A   dio   zone   1"
(katastarska  parcela  3714/2   KO   Podgorica  111)   u   Podgorici,   izdatih  od  strane  ovog
Dru§tva   pod   brojem   113UP1-095/19-11721   od   07.11.2019.   godine.   Prethodni   uslovi   su
izdati  na  ime  „Prve  banke"  d.o.o.,  a  sada  glase  na  ime  „TEKTON  GROUP"  d.o.o.   i  iste
dopunj.avamo slj.ede6im:

Svi  vodomjeri  koji  se  ugradjuju  moraju  bjti  klase  C,  sa  mesinganim,   horizontalnim
ku6i§tem,  impulsnim  mehanizmom  i  radio  modulom  za  daljinsko  o6itavanje,  sa  magnetnlm
ventilom   prij.e   i   propusnim   ventilom   poslije   vodomjera,   koji   su   prilagodjeni   usvojenom
programu   i   opremi   d.o.o.   "Vodovod   i   kanalizacija"   Podgorice.   Vodomjerj   moraju   biti   sa
horizontalnom  osovinom,  bazdareni  i  moraju  imati  plombu  Metrolo§kog  zavoda  Crne  Gore
sa oznakom  ME.

Vodoinstalaterske  radove  na  izradi  priklju5ka,  nabavci  i  ugradnji  vodomjera,  izvodi
isklju6ivo    d.o.o.    "Vodovod    i    kanalizacija"    Podgorica    po    zahtjevu    korisnika.    Prilikom
izvodjenja   pripremnih   radova   za   ugradnju   vodomjera,   obavezno   konsultovati   nadleznu
sluzbu  d.o.o.  "Vodovod  i  kanalizacija"  Podgorica,  koja  nabavlja  i  ugradjuj.e  vodomjere.   U
slu6aju  nepo§tovanja  navedenog,  odnosno  nelegalnog  priklju6enja  na  vodovodnu  mrezu,
vodovodni priklj.u6ak 6e biti  ukinut i preduzete odgovaraju6e zakonske mjere,

Ako  uslovi  za§tite  od  pozara  za  predmetni  objekat  zahtj.evaju  automatski  stabilnu
jnstalaciju   za   ga§enje   pozara   -   sprinkler   instalaciju,    za   istu   je   potrebno   predvidjeti
minimalno   redukovani   rezervoar  shodno   klasi   pozame   opasnosti,   a   sve   u   skladu   sa
standardom  MEST  EN  -12845.  Projektom  unutra§njih  instalacija  potrebno  je  predvidjeti
kontinualnu    dopunu    rezervoara    iz    spolja§nj.e    vodovodne    mreze    i    prikazati    nj.ihovo
povezivanje   kao   i   na6in   mj.erenj.a   potrosnj.e   te   vode.   Potrebno  je   predvidjeti   poseban
vodomjer za njega.

Za   mjerenje   utro§ka  vode   za   zalivanj.e  zelenih   povr§ina   oko   objekta,   takode  je
potrebno u §ahtu ispred  objekta  predvidjeti  ugradnju Vodomjera.



Napominjemo  da  6e  kontrolni  vodomjeri  i  vodomjeri  za  zalivanje  zelenih  povrsina
oko   objekta   biti   regjstrovani    na   investitora   objekta,    dok   se    ne   dostavi   zahtjev   za
preregistracij.u  na  neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

Sve  ostalo,  propisano  uslovima  broj  113UP1-095/19-11721   od  07.11.2019.godine  i
dalje vazi.

Rok vaznosti ovog produzenja je §est mjeseci od dana izdavanja.

Podgorica,

26.11.2021.  godine F#:vrsni  dire

krid.  di

ande`



DRugivosAcORANICENOMODGO\'OENOsctJWODOVOD I KAVALRACIJA"
81000 PODGORICA, ul. Zetskih `'ladara bb.
PIB: 02015641 I  PDV:  20/31 -00109-i

Telefoni: ccnmla 020/440 300: fax: 440 362, komerc. sl. tevfax{
..               _     __     ___               -.._.                      .I

440 364

ziro Taeuni:
PG banka:  550-1105-66

CKB: 510-8284-20

Vodo`'odna ureza: 440 309: kanalizacija: 440 32S, tehn:ieka pribrema 440 312      Pr`'a ban*a cG: 535-9562-08
520-9074-13E-mail: \'ikpg@t-com.met Web. www.\Jikpg.co.me         I H ipotckalna banka :

CRNA GORA                                                            I

GLAVNi GRAD PODGOR-ieA                           I

Sekretarijat za planiranje prostora,i odr±iv.i razYOJ

Podgorica, 0  7.    11.   20fo

11.3817,  3000-754/2019

L5l l|\,,|J'   `,'`.?'..'`,a,,  g' ___   \:I-I-I_ _ . ..

Odluke  a  prikupljanju,  pre6isfavanju  i  ispu§tenju  p!pa.d.hih  vod,a  na  teritoriji  Glav`nog  grada
(Sluzbeni  list CG  ~ op§tihs.ki  -prgpisi  br.  027/15)  i   `5lana  5  0dluke  o  prikupljanju  i  ispu§tanju
atmosferskih voda  na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -op§tihski -p-fo.bisi br.  027/15)I

izdaje                                                                                                   I

TEHNieKE usLOvE PRiKLjueENjA NA G,RADi

prikazanih   cjevo`voda   je   ucrtan   kao   spoj   osovina   po
stvamom  polozaju  cijevi,   koji  kod  yodpvoq?  rrioze  biti
meta.ra.  Stvarni  P-blo2aj  mota` se` utvrditi  iividom  u`svaki

KI VODOVOD I  KANALIZACIJU

2§4t2ob::I.:2S8n:i:£§i!tJg:¥.,:k:;:ie:t:i:3tt:£Z:,:Pk\:hdn:r:a:ill:evn::%pidrt,:b:Ira:;e::d,ra:'iv;;apzgivr.:Edg:5r{:i'9::i3:5:2:/:o9d|

ii!#Z,ai:I::a#::,rja3ni:-:a63;g.;ekTfai#;ip::r:::;i:e:i,:;:;532:,i:|ri::iai:':e::!i%:?tlo'2aoTn:a:U:P:,ie:,:
izdatim  od  strane  S?k[et.a.I.ijata_  2a  planiranje  Prostora  i. c;drzivi  razvoj),  propisujemo  s,ljedede
tseahnL6ckfa::Lovep::,tk:;::;:jail:rg{:g:,i:k¥:do,vnos:a,,ak:,]naa#,c::__:prp€r{lF::utT:a:sit:a&v{ja:cF,o^:g::::::;a:

lopa^ca   §\a,h`t¢ya`...  §tc)   he   odgovara
udaljen  od  osovine  poklopca  i  par

e§aht  pojeqinaep.9;„ Napominjemo  daza  kqje  oVo  Dru§tvo  fie  posjeduje

:::reubr:%j::d:gi:s:a¥!S{jnnss{£,:c!.j::r:Z°nnata|;e°vmovpo°#:jju:sj::rjLri:::#!:8.:aodv:'::n%::rhctj:Yj:Vt:d:
•          -    .J.

sadasnjem  stanju nemg  rtyiogg5n.osti da  ih snimimo i  ucrtamo njihov tacan polozaj.  U slTfaju

:aad8::"::noeb,F:jket:i.Par°|_:Z:s:roevku°zpar:tiemv:t|:v::{j::i::f!:§i%vT?zr:jj}:;Z:#ast;t:8:}j:£:6teetrkeat

Podgorica.

postoje6ih   priklji]§ake  sg -rrioze  iskoristiti  za  grad6nje  ?bjekta]   ukgl!,ko`.p`dloz.ajhg  ddgovara
gra'dilis-n`iti'.ha irh: i.nves?itora.

se  u  bl-izini  -lokacije  moze  nai6i  na  priklju6ne  cjeyovod

organizaciji .gradili§ta,  s tim `Sto je isti  potrebno preregiStfovati u



U grafi5kim  prilozima UTU-a dos.tavljenih od strane
i odrzivi  razvoj,  nije  dato  planirano  stanje  hidrotehni5ke  ii

Ulici  VII` omladinske,   nema   uslova  za .trajno  prikljucenj
kanalizaciju.

a) Vodovod:

Trajno  priklju6enje  objekta  na  UP  5b  na  vodovod

Sekretarijata za planiranje prost`9ra
ifrastrukture,  all 6d  strane Agencije

'  \,\J[4[,,   ,(+L,\+,'   ,,,J-'-`_   I-._.__._.'_    _  __      ,

za   izgradnju   i   razvoj   Podogrice   kao   investitora   imamd   informaciju   da  je   u  toku  izrada
projektne   dokumentacij?   rekonstrukcije   Ulice  VH   omladinske   b.rigade,   u   sklopu   koje   su
p|anirane  sve  hidrotehhieke  instalacije.  Do  realiz,a.?ij:_ P!±nir::n_i,P._hi±|Ot,e,Eni:Ejhnin:,tf|a^:jLah iobjekta  na  uP  5b  na  vodovod  i

nu  mrezu  mo6i  6e  se  obaviti  nakon'!aJIIu   ,,'|,\'JL,u-|,J\J   t' .,-,.. ``'   -'_   _.      _  .

I:Z#:ii€r::nii£;i,;¥:d§::2£:V:i::§!;:d:::g#[§SG¥':;a:eDm::;::ee:'Skr€er::!eJii;;:nii:i¥;o!6::Y:::dhii:nid°;i;r,'ij¥!u:

prik.Iju5ak  prema  obj.ektu  voditi . isklj¥Ciyo  ja.V,Torrr _ P_O_Vr_SiT,?I:.^`pr^?,1:n jzno:afenie^`,P,`a7:i:?;::8cjevovod,  a na  osnovu zahtjeva

u   vodovodnom    sistemu   bi6e

novI

ijet|oga  otvora  §ahta.za  vodomjer SU
3   mala   vodomjera),   obavezno   sa

SV

vbd'6Joda.  potrebno j'e  izvFsiti  pfespajanje  priklju5ka na
investitora.

obezb,red,S::epaj,:,s:aci°an:'jne:tu'ptn9k|j:'::Lj:°6gi:n3ebaE?tnr:i;gLe}z;ra:::e°¥?aan|:amno;I;:edT:odu:Le

koja se neminovno javlja na ovakyim mjestima.

posebno  za  poslovni  dio  objekta.  Minimalne dimenzije'1.2xl.2xl.2  .in   (u   koji   se   in.og,u   smje§titi   maksimalno

drenazom,  penjalicam_?  i. pciklobdem  tako  postavljenim
vodomjeriina.  Saht tr6ba  da  bude  u  posje¢u  podnosib.ca
gledaju6i iz pravca mjesta prikljueenja na uli5ni cjevovod!

da  se  pri  silazu  u  §aht  ne  gazi  po
'zahtjeva,  i  do  2m  od  ivice  parcele

hvataeKn°ed5i:t°od€°eTjfr5K©ko5£aT,mr:v:',§£o°mbaadvezzan%msFrejijper€8k:°#dmej.eraa,:agr:g|uj:i::atw::::'j..-.

koinad  i  zatvara6.  Iza  vodomjera  na  koji  je  spojena  h,idrantsk.a  mre±a  objekta  i.li  sprinkler
sistem  za  ga§enje  pozara,  obavezno  se  ugra9juje  za§titnik. od  povratnog  t.oka  (nepovratni
ventil).   Duzina   ravnog   dijela   za   sniirerije   toka   ispreq   i   iza   vodomjera   zavisi   od   profila

§'ahtavodomjera.    Prilik`om    djmenzionisanja    vodomjernog
komada koji se ugradjuju`

voditi    ra6una   o   dimenzijama

3:akdaJ:#n°:i;::e:nesi;£_I:'iii§,°£ri:;::,;I;redsi#ekna:oS:i#o;v:u%ioskk:i,:i:n:;s?t£:;,'+S;#rtaer3:'b

...I

Cuevl!

Svi  vodomjeri   koji   se  ugradjuju   mQraju   biti   klase  C,   sa   mesinganim,   horizontalnim

i;:::,:o:in:#s#:::i;a::i:::J:nds:k::::c:ou6';::viaaong::,!J,e::Lg,ii;:nJ::n|i:savper;;:I:Enu,::,'i:okre:io:pvu::::i
bazdaieni  i mbraju imati  plombu Metrolo5kog zavoda Cfne Gore sa oznakom ME.

Nije  potrebno  razdvajatj  protivpozarnu  od  ostal!  sanitarne  vodovodne  mreze,  jer  se
protivpozarna  voda  vrlo  rijetko  tro§i,  pa  voda  u ina  dugo  stoji  te  mo2e  biti  sa.nitarno



neispravna.  Osim  toga  kod  razdvojenog  sistema  moze
ustanovimo da ne§to nije u redu sa tom granom vodovod

se  desitj  da  bag  kad  je  potrebno;
he mreze.

ioldmee

11

Kod zajedni€kog sis{ema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer -.kombinovani.sa daljir`§tsirTi oeitavanjem.  Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljucaka za vatrogasna vozila na spdljnim zidovima objekata`

1

Ako protivpozarni  uslovi zahtijevaju  sprinklerski sistem  pr-otivpozarne za§tite,  potrebno
djurezervoar  (kao  iscrpni  izvor)
PotFebhu  Za  gasenje  pozara  u

tors:aonj:r:]Pu63o°mm;nuu+aboams!:b8!::::I:jpsoetrj:bgnroagdspkr?t?sX§dz°a:°sdpar,#*ie°rnpe:a?rroi:3,gejTd°rrua!oS:

prate6om   opremom   i   automatikom.    Projektom   unu[rasnjih   instalacija   prikazati   njegovo

predvidjeti poseban  vodomjer i za njega.

`.

V°d°mLear:on  sprovodjen,a   postupka  za  dobijanje  odob!renia  za  gradqu  oblekta  I  Prijave

gradnje   nadleznom   organu,    potrebno   j`e   podnijeti   z.arltjev   ovom    Dru§tvu   za   dobijanje
gradili§nog  vodovodnog  priklju6ka.  Ukoliko  umjesto  vlastjtog  gradili§nog  prikljucka  investitor

eg   registrovanog   vodomjera   za

je  da  se  za  snabdijevanje  sprinkler  postrojenja  predvid
kapaciteta  koji  bi  bio  dc]Voljan  da  obezbij?di  koli§inu  v

za   gradjenje   koristi    gradsku   vodu   preko   svog   ili
doma6instvo,  ili  na  neki  drugi  na6in,  ta  potro§nja` .6e
reguli§e  prije dobijanja  trajnog  priklju6ka,.Da  bi setstekli  u

vodomjera,   kao  i  kupoprodajne  ugovore.   Do  tada  6e
investitoru objekta.

b)  Fekalna kanalizacija:

Gradski  sistem  kanalizacione,''mre2e je separatni,
atmosferskih veda u fekalnti kanalizaciju i obrnut6,

bsebno  obra6unati  i  mora  da  se
ovi za dobijanje trajnog  priklju6ka'   -€_---_   _     r  _  _,_      _    _   __    ,,,-    1               ,

osim  izgradnje  planiranog  vo.dovoda,  potrebn`o je  da  inv6stitof  p'ribavi  potvrdu  da je  objekat

i;:r¥i:o:3':;:::aar::£::ii:#ij|::!r:p,:c3i!i!::#::,:c;ez:d:#:i;,v:kn:;hoi;I:t::e,o:n::r::u;;;:b:vi,.i;:vi,igka::::::af:,:uii
I,I,,,,,

§va   utr6Sena   voda   biti  fakturisana

{ako da  se  ne dozvoljava  upu§tanje

Za  prikljubenje   objekta  na   UP  5b  na  gradsku  fekalnu   kanalizaciju  trenutho  nema
hakdn  izg}

kanalizacije  u  Ulici  VII  omladinske,   njegovog  tehni6kog
!±s!g±£a:  Priklju6enje  objekta  6e  se  mo6i  izve`sti

odrzavanje ovoin Dru§tvu.

Postoje6i  kolektor  fekalne  kanalizacije  PVC

nje  planiranog  kolektora  fekalne
prijema  i  predaje  na  ilpravljanje  i

DN160mm .juzno  od  lokacije  objekta  je
.I-.

_  .,__ ---- _    `_``_..1`-    `,*,]\,,\\\^   \\+

::':vk:::I:::d::ijej:tppar;k+Jeu:;:ev,:6;I::°|e::j;egk:t6a,ekt:::i#ne?%uJ:inpar::fl:*%trdaaubnjajgi?zgeaf
revizionom  oknu  RO 4631  je 82cm,  te  ne  po.stoji  ni  t.ehr}i`6ka  mogu6nost  prikljudenja  objekta
I/.`I,`L.+A-D\/a   nLl-[n___    =_1_  T     _Kolektor  PVC  DN250mm  i-stocho  6d  objekta  je  priklj

1            _-_      --,_          _     _-_    -.I

u5ni
nije u nadleznosti ovog  Drustva,, te stoga nema uslo`va za

izveden  preko  privatnih  parcela  i•priklju6enje na  isti.

parce,eYatjk.°:tw:Zrgarnaj:n|es,ogvraadzsak;n#:::i:I:ecj:ebjeuktaY":jotx;I;n%T:a:jansskee:nveps°tjrteo:ppor::vmoejt:v:
1h+:-L,-I,a    --:_.I_-.__:_     _  __  _?,             , _     _  __    __    '..'__-``_,    I-,'-,-J,A,I

Z::::::cTju=aoj;Fauvs::i:::vjohd:::oevanaprj#::o::j6aejs;:#,j,:S::::jsf:pnn;:;j:t::R{:renao:enkoas,::
nepostojanje  uslova  za  priklju6enje  na  grad.s=ku-fekalnu  k`.anal izaciju.  Oni  ne  podrazumijevaju



budu6e stanje, te ostaje obaveza  investitora da  pribavi
pr-omije.rii.  Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Priklju6ak,  izvod  iz  Qbjekta,  izvesti  od  atestiranih,  PVC

S  obzirom  na  optere6enost  sistema  gradsk;  fek!a

•,,`,11`   _.a_.`-`T-_   ___-,_  .   ,-1_  _   _

uslove kad se stanje na terenu

kanalizacionih  cijevi  za  uli6nu

:eav|2::Znaoci"o{tieameKnoednu°ks±Vt°asntjjan:amvaoEj:v:go:T4k)anp::2:i§:n:Nc|j:3'*o?aN2d°a°bdu°deu'::;:a
vodovoda i to tako da je minimum.20 cm od`tjeme^na kan`al.izacione  cijevi do dna vodovodne

::enk%j::,i:'a,:'jeo'ba:!Jeezn:e,skp:;:,St;en,ep3tr::,iun€°enjpar:b::'t!!u:i#en:n#at:nr:t::u:!!ab,I:t§::1,T,
postoje6u    gradsku    fekalnu    kanalizaciju.    Isto    se    odnosi    na    priklju5enje    atmosferske

:::it!Z:!: oF;jienupr:i?tdk:bijraandj:V:roroakoj,r:£j::j%oBr:#ber:%iaj£,:ter:bno  je  da  se  obratite
lne   kanalizacije,   nije  preporu6ljivo

priklju6enje  podrumskih  i  sute`renskih  etaza ~objekata  na  fekalnd  kanalizaciju.  U  slu5aju  da
lnvestitor   prikljuei   pomenute   etaze`  na   kolektor  fekaln6   kanalizacije   bez   prepumpavanja,

_       .  .I,,_      -.      ___I_ ,-..

prije  upu§tanja  istih  u  gradskuvb'da

da  sa  krova  objekta,  kao  i  cijele'VO'    `_,-```-`.`     _-_``-_`-=`    `,-_  ---, _       _   _        _      ,         ,

lokacije  objekta.   Za   rjesenje   odvodjenja  predvidjeti   iz6radnju  retenziono-g   bazena  (up-ojni

B#::rni'j!oi?:!t,n:ap±:dpT;:tvna°tja:j:rcpe*.ogD`pmo:TazjJ:o;e::raz:I:n]°g.t:a::nnuatnde°{j%Zea:|t:rn°zrj:e%n294

;Srvthoa.ui:§t::zY::]ebsaezenneksoT'J§ueugrueijtva:i:jrgerkatg:k:8tr:q:Ssi:rsaktT°ksaf::ij!:c{j:?a+'3£:#::!:g:

:g;:3tio3.pso:3::jap:.ELe,:tan:o,::::auk:a,;::t:a:;eo:I,emk:esj!rpsokdep#:zt::,;:a:Gael:i,;ep,:trF.bkna:i!:
objekta,  kako ne bi doslo do plavljenja parcel.a i objekatd na nizim kotama. Ovo napominjemo

izb:?:i:rgaai|:t:§f:ftir8:ill:3gdj:g:::EJ::k:tp:i:8;i:qo°gi:e;tata:t'm::i::s6|udi°an%[Fz°asctii|e(upfjre¥::
I-_-f:_::__i_     _L!_  _   _!_     .__  __  _      A   ^    . mo2e  prouzrokovati  plavljenje  i  §tete

a   budu6a   atmosferska   kanalizacija

sadrzaji,  investitor  je  duzan  izvr§iti  tretman  otpadnih
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija
Projektom  obuhvatiti  rje§enje  odvodjenja  ki§nih

koeficijenta  oticanja  max.  0.2  imamo  koeficijent  1),  §t
na objektima na nizim kotama,

Takodje,   napominjemo  da   postpji   mogu6nost
kapacitetom   ne6e   mo§i   da   primi  vodu-sa   k-rovova   i  |okolnog   terena   planiranih   objekat-a.
Atmosferska  kanalizacija  se  ne  projekt,uje  na  maksimalnu  koli€inu  padavina  na  odredjenom
podru6ju  za  odredjeni  povratni  period,  jer bi  isto  bile  n6racionalno.  S  tim  u  vezi  ne  mozemo
garantovati    uredno    odvodjenje    atmosferskih   Voda    'u    slu6aju    dugotrajnih    ki§a   velikog
intenziteta,  koje mogu  izazvati plavljenje podruma i su
rije§iti projektnom dokumentacijom objekata.

rena objekata,  eiju je zastitu potrebno

Obavezno  predvidjeti  separators .za  preeis¢ava  je  voda  sa  parkinga  i  saobracajnica.
Isto  vazi  za  sve  zatvorene  prostore  u  objektu  koji  sluie  za  parkiranje  automobila  (garaze)
povr§ine ve6e od 50m2.



d) Tehni5ka opremljenost projekta hidrotehni6kih i

instalaciji,  koje  obavlja  izvodja6  radova  na  objektu,  od

lac`,ja

Fsrtav6,3Fk:o:¥k%a#a;:,:;:Ea::sjd:gk;zt:;;;zt,:;,:t::,#:,:n:s:a;a::k::;#v:on:i;%ede:z:a3g:a:d:;:n:e:;:e:{t§jtb:a:i,ja!d;t:sn:
skladu s pravilima struke i odredbama vaze6e zakonske r!gulative,  a mora obuhvatiti inteme
'ul:6t::a:1enp:::a:c:I:erdu:k':I;£;:'6Zi:::Jaaevm::nspo:'o:i'r!:v:e::::I:n|:#:jr,:,a:I:::'j:n'nva°du°nv:t:a:dn:a:S::ddo°vJoadvnnoe,

I    .--..,,.,  I__            ,I_?_

:j:i;

ela  vodovodnog  priklju6ka,   koje

ciju  u  odgovaraju6oj  razmjeri,  sa'    '  -\_`-_-    _   _  _       _

svim   prikazanim   elementima   relevantniin   za ~izbor   proj`§ktnog   rje§enja.   Svrha   pregledne
situacije  na  kojoj  insistiramo  kao  obaveznom  dijelu  proje,kta,  je  da  se  moze  sagledati  kako
koncepfiifap::Tn?:e+no°8arijFe§::jt:;;anko°javkeoznaos:i:d°estbar':iepki|°eg:odkaut#epnrt°aj:,i:°umaijeiuspomihi

unutra§njih instalacija,  projekat dostaviti d.o.o. "Vodovod i kanalizacija"  Podgorica na provjeru..       `-.   '         I             .     .       '      ,        _           ____:_I-..I    ,,-- I:--:-

projekat,  kao  i  projekat  uredjenja

priklju6ka    objekta    relevantni   za

ekta

izvodi d.o..o.  "Vodovod'i.kanalizacija" Podgori?a.
Projekat`  obavezno  mora  da  sadrzi  preglednu  si

po§tovahja  uslova  priklju6enja  i  davanja  saglasnosti  na
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

kanalizac.i.9pog!

izdavanje   potvrde   o   izvedenom   stanju   hidrotehni6kih   briklju6aka   objekta   navedeni   su   u

:#gdu::rougks:I:njj::r::,j,:gj:,t:I:Ta.fi:sj:uauczj,::uhrt::,ve:jaatper;:,iua6:::::raenbjELos¢::jt:#t:z3reoj:#ht

Tehni6ki    elerrienti.   vodovddnog    i

priklju6ak-a vodovoda i  kahalizacije od gfadske .rfireze do

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog:     Situacija  R  =  1:1000

Podgorica,

06.11.2019`  godine





ZAHTJEV ZA STALNI  PRIKLJU6AK -arh. br.

ItwESTITOR

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT NA UP

DUP ULICA

ZGRADA

3.        Izveden FEKALNI KANAUZACIONl  priklju6ak

4.       ::±±d_ovod" bio nadzor kod izvodiehia,fek. kan. prikl_i±±±ka

5.       Izveden ATMOSFERSKI  KANALIZACIONl priklju6ak

DANE

DANE

DANE

DANE

DANE

DANE

6.       `Vodovod" bio nadzor kod izvodjehja..atm.  kan,  priklj

7.       Izveden separator atm. kan

u6ka

8.       Izveden retezioni bazen dimenziia                         na lokaciii parcg!e

teNTjaE:#8k.:;8jdoT::g,r!ja'aza
9.      Regulisa]i   pla6ar)j?   ra6una  br._napravljenog

izvodjenje vodovodnog prik!ju6ka                   DA         NE

10.     Regulisana  prcoedura  gasenja  g.radili§nog  priklju6ka
po tom vodomjeru

11.     Ugradjen sistem daljinsko.g oeitavanja

12.     Sistem daljinskog o6itavanja I.e:

§ifra i  izmiren  dug
DANE

DANE

(M-bus]  lnfocon,  k!pricentrator,  radio moduli.„)

13.     Dostavljeni  spiskovi  sa  svim  potrebn!m  podacima  o  ilasnicima  stambenih  i  poslovnih
jedinica sa brojevima.vodomjera                                                                           DA       NE
Napravljen ra6un za registraciju svih

Pla¢en ra6un  za registraciju vodomjera DANE

Uzeto stanje sa kontrolnih vodomjera i pla6en ra6un za :vodu   po kontrolnim voclomjerima
DANE

17.     Izvr§ena   provjeru vodomjera za svaku stambenu i posl6vnu jedinicu prema dostavljenom
spisku                                                                                                    PA       NE

18.     Investitor  dostavio  projekat  izvedenog  stanja  ili  situq.ctiju  uredjenja  terena  sa  ucrtanim
stanjem   izvedenih   priklju6aka  vodovoda   i   kanal'izacij
DANE

19.     Investitor dostavio potvrdu da je  objekat  uradjen Prema
nema  prekora6enja  gradjevinske dozvole)  i  potvrdu
za izgradnju i razvoj Podgorice

od  gradske  mreze  do  objekta

izdatoj  gradjevinskoj  dozvoli (da
o i2mireniin-oba-vezama

DANE
od Agencije



TREdifG®-
Dru§ivo sa ograni5enom odgovornos6u„Cmogorsklelek{rodislrjbutivnlsls!em "Podgorica,Ul.I.Milulinovi¢abr.12

Sektor za  pristup  mreziUl.IvanaMI.Iulinovi6abr.  12lel:+38220408308fax:+38220241012

Crnogo,sk

I;:,`(. tel:   +382 20 408 400fax:+38220408413www.cedis.me w.cedis.meBr.30.20-02-13941/1upodgor2,.,FT26&q7. god,,ne

''o lektrodistributivni sistem

MINISTARSTVO  EKOLOGIJE,  PROSTORNOG  PLANIRANJA I  URBANIZMA

Direktorat za planiranje i uredenje prostora

lv Proleterske brigade broj 19, Podgorica

DOO  »Crnogorski  elektrodistributivni  sistem«Podgorica,  na  osnovu  €1.60,  €1.105  Zakona  o  uprav,norp  postu`pku

(»Sl.list  CG((  br.56/14,20/15,  40/16  i  37/17)  i  Ovlascenja  broj  10-10-15493  dd  06:O'5..2.021,g.odine,  p6`dh.oS`iin
\

®l'-q2.ZieLA
ZAHTJEV

za otklanjanje nedostatak,a

(iav:d::ro;C}E:I:./`33.2:30-20-02-13941   odUvidom   u   Va§   zahtjev   br.   084-1777/3   od   04.11.2021.godine
22.11.2021.godine)   za   izdavanje   uslova   iz   nadleznosti   CEDIS~a,   podnijetog   na   osnovu   pokrenutog  postupka
``TEl(TON   GROUP"   D.O.O.   za   izdavanje   urbanisti€ko   tehni€kih   uslova   za   izradu   tehni€ke   dokumentacije   za

izgradnju  objekta  namjene  stanovanja  ve¢ih  gustina,  na  UP  5b,  u  zahvatu  DUP-a  '`Momisi6i  A -dio  zone  1''-

izmjene  i  dopune  u  Podgorici,  utvrdeno je  da  nijeste  dostavili  podatak  o jednovremenoj  snazi  i  broju  mjernih
mjesta objekta,  zbog 6ega  ne mozemo postupiti  po  predmetnom  zahtjevu,

Potrebno  je  da,  u  roku  od  3  dana  od  dana  prijema  ovog  zahtjeva  CEDIS-u,  Sektoru  za  pristup  mrezi,  Sluzbi  za

pristup  mrezi  Regiona  2,  dostavite:

•       podatak o jednovremenoj snazl  I  broju  mjernih  mjesta  za  objekat namjene stanovanja ve6ih gustina,  na

UP 5b, u zahvatu  DUP-a '`Momi§ifi A ~ dio zone 1"-izmjene i dopune u  Podgorici

Ukoliko  ne  postupite  po  ovom  zahtjevu  i  u  ostavljenom  roku  ne  otklonite  nedostatke,  shodno  6lanu  60  i  61.105

Zakona  o  upravnom  postupku  („Sl.list  CG"br.  56/14,20/15,  40/16  i  37/17),  posebnim  rje5enjem  Va5 zahtjev bide

Odbijen.

Zahtj.ev obradio:

Dostaviti :
-Podnosiocu  zahtjeva

-' . Sel.<t6-r~za-Fris`tup  mrezi-Sldzbi  za  pristup  mrezi   Regiona  2

-a/a

',r--
•;'  CEDIS

-`...\



CRNA GORA

GLAVNI  GRAD  PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA SAOBRACAJ

wlsaml6@ i

::,:.`:`;.co;:ff.;_`::`J-j!~='.-

Broj:  Upl  11-341/21-1

Vasa Rai6kovi€a bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
tel:  +382 20 235-185,  235-188,  675-654
email: saobracaj@podgorica.me

dgorica,  06.12.2021,godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG  PLANIRANJA I URBANIZMA

u„'.cJ`',a.`-a'C<U.   ```.,

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE I UREDENJE PROSTORA
Direkcija zaa izdavanje urbanisti6ko -tehni6kih uslova

P  o d g o ri c a
lv Proleterske brigade  br.19

+382 20/446-200

Zahtjevom   br    Upl   11-341/21-1901,   zavedenim   kod   ovog   Organa  dana   0212 2021.   godlne,
obratth    ste    se    vezano    za    izdavanje    saobra6ajno-   tehni€kih    uslova    za    izradu    tehni6ke
dokumentacije  za  izgradnH  objekta  namjene  stanovanje  ve6ih  gustina  na  urb   parceh  UP  5b  u
zahvatu  lzmjena  i dopuna  DUP -a "Momi§i6i A-dio zone  1"  u  Podgoric.l.

Dostavljeni  nacrt UTU  .a  potrebno je dopuniti sljede6im:

Objekat  namjene  stanovanje  ve6ih  gustina  na  urb.  parceh  UP  5b  u    zahvatu  lzmiena  i  dopuna
DuP  -a  "Momi§i6i  A-dio  zone  1"  u  Podgorici,    planiran  je  na  prostoru  na  kojem  je  predvidena
sekundarna  saobra6ajna   mreza   preko   koje  je   mogu6e   ostvariti   saobra6ajni   pristup  ka   gore
navedenoj  urb.  parceli.

Mjesto    saobra6ajnog    priklju6ka    mora    biti    povoljnih    geometrijskih    karakteristika    gdje    je
obezbjedena dobra preglednost.

Namjenu   kontaktnih   saobra6ajnih   povr§ina   ka   urb.   parceH   na   kojoj   je   predviden   predmetni
objekat vi§eporodi6nog  stanovanja sa djelatnostima,  regulisati  saobra6ajnom  Signalizacijom.

Prillkom     izrade     projekta     uzeti    u     obzir    postoje6u    regulaciju    saobra6aja     na    kontaktnim
saobra6ajnicama.

Saobra6aj.nu  signalizaciju  na  priklj'u6ku  i  unutar  urb.  parcele  proj.ektovati  u  Skladu  Sa  Propisima,
standardima  i   normativima  koji  vaze  u  ovoj   oblasti   i   u   skladu  sa   Pravilnikom  o  saobra6ajnoj
signalizaciji  (»  SI,list  CG«,  broj  35/21).

Rukovodilac odjeljenja za regulaciju saobra6aja i  puteve
Fa#M2;:;Zi-'~r7Zr.7;a°b'

Dostavljeno:
-podnosiocu zahtjeva
-a/a



Crna Gora

Ministarstvoekologije,

prostornog planiranja i urbanizma

DIREKTORAT ZA  PLANIRANJE  I

UREDENJE  PROSTORA

Direkcija za  izdavanje

urbanisti6ko-tehni6kih  uslova

Brc)j'.  084-1777/2

Adresa:  lv  proleterske  brigade  broj  19

81000  Podgorica,  Crna  Gora

tel:  +382  20 446  276

fax:  +382  20 446  215

Poclgorica,  04,11,2021.gocline

AGENCIJA ZA ZASTITU  PRIRODE  I ZIVOTNE  SREDINE

PODGORICA

Aktom broj 08-1777/1  ocl 28,10,2021.godine „TEKTON GROUP" d.o,o.  iz Podgorice,  a pre
Sekretarijata  za  planiranje  prostora  i  odrzivi  razvoj  Glavnog  grada  -Podgorica,  dostavil
ovom   ministarstvu  zahtjev  za   izdavanje  urbanisti6ko-tehni6kih   uslova  za   izradu  tehni
dokumentacije   za   izgradnju   objekta   namjene   stanovanje   ve¢ih   gustina  na   urbanisti6koj

parceli  uP  5b,  u  zahvatu  lzmjena  i  dopuna  Detaljnog  urbanisti6kog  plana  „Momi§i6i A  -dio
zone  1"  ("Sluzbeni  list  Crne  Gore ~ op§tinski  propisi",  br,13/12),  u  Podgorici.

Shodno 6lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora  i jzgradnji objekata  ("Slu2benj list Crne
Gore",   br,   64/17,   44/18,   63/18,   82/20),   uslove   koje   prema   posebnim   propisima   izdaju
nadlezni  organ  i  druga  pravna  ljca,  a  koji  su  neophodni  za  izradu  tehni6ke  dokumentacije,
kao  i  list  nepokretnosti  i  kopiju  katastarskog  plana,  organ  uprave,  odnosno  organ  lokalne
uprave  prjbavlja  po  sluzbenoj  duznosti  od  nadleznih  organa  i  pravnih  lica.

Dostavljamo,    nacrt   urbanisti6ko-tehni6kih   uslova   za   izradu   tehni6ke   c!okumentacije   za
izgradnju   objekta   namjene   stanovanje   ve6ih   gustina  na   urbamstl6koj   parcell   UP   5b,   u
zahvatu  lzmjena  i dopuna  Detaljnog  urbanisti6kog  plana „Momi§i6i A ~ dio zone  1 "  ("Sluzbeni
llst  Crne  Gore  -op§tinski  propisi",  br,13/12),  u  Podgorici,  na  mi§ljenje  o  potrebi  procjene
iitiGaja   na   Zivotnu   sredinu,   shodno   61.   8,   Zakona   o   procjeni   uticaja   na   Zivotnu   sredinu

("Sluzbeni  list  CG",  br.  40/10,  73/10,  40/11   i  52/16).

Radi  blagovremenog  postupanja  ovog  minjstarstva  po  predmetnom  zahtjevu,  potrebno je
trazeno  mi§ljenje dostaviti  ovom  ministarstvu  u  roku  od  15  dana  prijema  ovog  dopisa.

S\.GEN,,O`
..,``.,` I    Flra'n.kI   ``'``'` "  Pf,:,'r\!.?\?\:ir\otvi6

'      .('                                                                                                         `          `.

S``LUZBENO  LICE

\`\`,/,,`     ,    ,",,,I     ,`'.,



Crna Gora

Ministarstvoekologij'e,

prostornog planiranja i urbanizma

DIREKTORAT ZA  PLANIRANJE  I

UREDENJE  PROSTORA
Direkcija  za  izdavanje

urbanisti6kd-tehni6kih  uslova

Broj:  084-1777/8

Adresa.'  lv  proleterske  brlgade  broj  19

81000  Podgorlca,  Crna  Gora

tel:  +382  20  446  276

fax:  +382  20  446  215

Podgorica,  04.11.2021.gc)dine

MINISTARSTVO  UNUTRA§NJIH  POSLOVA

PODGORICA

Aktom broj 08-1777/1  od 28.10.2021.godine „TEKTON GROUP" d,o.o.  iz Podgorice,
Sekretarijata  za  planiranje  prostora  i  oclrzivi  razvoj  Glavnog  grada  -Podgorica,  dosta
ovom   ministarstvu  zahtjev  za   izdavanje  urbanisti6ko-tehni6kih   uslova  za   izradu  teh
dokumentacije   za   izgradnju   objekta   namjene   stanovanje   ve6ih   gustina  na   urbanisti6koj

parceli  UP  5b,  u  zahvatu  lzmjena  i  dopuna  Detaljnog  urbanisti6kog  plana  „Momi§i6i  A  -dio
zone  1"  ("Sluzbeni  list  Crne  Gore -op§tinski  propisi",  br.13/12),  u  Podgorici.

Shodno 6Ianu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora  i izgradnji  objekata  ("Sluzbeni list Crne
Gore",   br,   64/17,   44/18,   63/18,   82/20),   uslove   koje   prema   posebnjm   propisima   izdaju
nadlezni  organ  i  druga  pravna  lica,  a  koji  su  neophodni  za  izradu  tehni6ke  dokumentacije,
kao  i  list  nepokretnosti  i  kopiju  katastarskog  plana,  organ  uprave,  odnosno  organ  lokalne
uprave  prjbavlja  po  sluzbenoj duznostj  od  nadleznih  organa  i  pravnih  lioa.

Dostavljamo,   nacrf   urbanisti6ko-tehni6kih   uslova   za   izradu   tehnj6ke   dokumentacije   za
jzgradnju   objekta   namjene   stanovanje   ve6ih   gustina  na   urbanisti6koj   parceli   UP   5b,   u
zahvatu  lzmjena  i dopuna  Detaljnog  urbanisti6kog  plana „Momi§i6i A -dio zone  1 "  ("Sluzbeni
h'st  Crne  Gore -op§tinski  propjsi",  br,13/12),  u  Podgorici,  radj  izdavanja  tehni6kih  uslova,  u
sklac!u  sa  citiranim  ¢lanom  74  stav  5  Zakona.

Dati    uslovi    bide    dio    kona6nih    urbanistj6ko-tehni6kih    uslova    izdatih    od    strane    ovog
ministarstva,

Radl  blagovremenog  postupanja  ovog  ministarstva  po  predmetnom  zahtjevu,  potrebno  je
trazene tehni6ke uslove dostavjti ovom  ministarstvu  u  roku  od  15 dana  prijema  ovog  dopisa.

•#,!;.8BE,!9k:Lpuefr55i!oL,CE



Crna Gora

Ministarstvoekologije,

prostornog planiranja i urbanizma

DIREKTORAT ZA  PLANIRANJE  I

UREDENJE  PROSTORA
Direkcija za  izdavanje

urbanisti6ko-tehni6kih  uslova

Broj:  084-1777/7

Adresa:  lv  proleterske  brigac]e  broj  19

81000  Podgorica,  Crna  Gora

tel:  +382  20 446  276

fax:  +382  20 446  215

Podgorica,  04.11.2021.gocline

Podciorica

Ul.  Vuka  Karadzi6a 41

GLAVNI  GRAD  PODGORICA
Sekretarijat za preduzetni§tvo

Aktom broj 08-1777/1  od 28.10.2021,godine „TEKTON GROUP" d.o.o.  iz Podgorice,  a pre
Sekretarijata  za  planiranje  prostora  i  odr2ivi  razvoj  Glavnog  grada  -Podgorica,  dostavilo
ovom   ministarstvu  zahtjev  za   izdavanje   urbanisti6ko-tehni6kjh   uslova  za   jzradu  tehni6
dokumentacije   za   izgradnju   objekta   namjene   stanovanje   ve6ih   gustjna  na   urbanisti6koj

parceli  uP  5b,  u  zahvatu  lzmjena  i  dopuna  Detaljnog  urbanisti6kog  plana  „Momi§i¢i A  -dlo
zone  1"  ("Sluzbeni  list  Crne  Gore ~ op§tinski  propisi",  br,13/12),  u  Podgorici.

Shodno 6Ianu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora  i  izgradnji objekata  ("Sluzbenj list Crne
Gore",   br.   64/17,   44/18,   63/18,   82/20),   uslove   koje   prema   posebnim   propisima   izdaju
nadlezni  organ  i  druga  pravna  lica,  a  koji  su  neophodni  za  izradu  tehni6ke  dokumentacije,
kao  i  Hst  nepokretnosti  i  kopiju  katastarskog  plana,  organ  uprave,  odnosno  organ  lokalne
uprave  pribavlja  po  sluzbenoj  duznosti od  nadleznih  organa  i  pravnih  ljca.

Dostavljamo,   nacrt   urbanlsti6ko-tehnj6kjh   uslova   za   izradu   tehni6ke   dokumentaclje   za
izgradnju   objekta   namj.ene   stanovanje   ve6jh   gustina  na   urbanjsti6koj   parceH   UP   5b,   u
zahvatulzmjenaidopunaDetaljnc)gurbanisti6kogplana„Momis16iA-diozone1..("Sluzbenl
list  Crne  Gore -op§tinski  propisi",  br.13/12),  u  Podgorici,  racll  izdavanja  tehni6kih  uslova,  u
skladu  sa  citiranim  5lanom  74  stav 5  Zakona,

Datl   voctn/.  uslovi   bide  djo  kona6nih   urbanlsti6ko-tehni6kih   uslova   izdatih   od   strane  ovog
ministarstva.

Radl  blagovremenog  postupanja  ovog  ministarstva  po  predmetnom  zahtjevu,  potrebno  je
trazene tehni6ke  uslove dostaviti ovom  ministarstvu  u  roku  od  15 dana  prijema ovog dopisa.

SLUZBENO  LICE
a  Petrovi6
•).\``-`-`````-i,,
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NRA Atelier d.o.o. 
T: +382 20 672 212  |  M: +382 67 379 488 

ul. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Montenegro 
W: www.nraatelier.me  |  E: office@nraatelier.me 

SPISAK PRIMIJENJENIH STANDARDA  
  

 

 

1. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata 
(„Sl. list Crne Gore“ br. 64/17, 44/18 i 63/18) 
 

2. Pravilnik o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za stambenu zgradu 
(„Sl. list Crne Gore“ br. br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023) 
 

3. Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije 
(„Sl. list Crne Gore“ br. 044/18) 
 

4. Pravilnik o načinu obrade površine i zapremine zgrade 
„Sl. list Crne Gore“ br. 60/18) 
 

5. Standard MEST EN 15221-6 
 

6. Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene 
površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima 
(„Sl. list Crne Gore“ br. 24/10) 
 

7. Pravilnik o izmjenama i dopuni Pravilnika o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, 
kriterijumima namjene površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim 
grafičkim simbolima 
(„Sl. list Crne Gore“ br. 33/14) 
 

8. Zakon o procjeni uticaja na životnu sredinu 
(„Sl. list Crne Gore“ br. 80/05) 

 

 

  

 

 

 

                                                                                                                                                                                                                                          

 

NRA ATELIER d.o.o. 
 

_______________________ 
Nikola Radović, spec.sci.arh. 

Izvršni direktor 

 



  

NRA Atelier d.o.o. 
T: +382 20 672 212  |  M: +382 67 379 488 

ul. Ilije Plamenca, 81000 Podgorica, Montenegro 
W: www.nraatelier.me  |  E: office@nraatelier.me 

 
TEHNIČKI OPIS Podgorica, decembar 2024. 
  

 
OBJEKAT: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT „ROSA by Concord“  
 
 
VRSTA PROJEKTA: ARHITEKTURA SA UREĐENJEM TERENA  
 
 
LOKACIJA: dio UP5b, blok 3, na dijelu kat. parcela 125/1, 125/3 i 126/1, KO Podgorica 

i u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog plana „Momišići A-
dio zone 1“ u Podgorici 
 

 
INVESTITOR:   „CONCORD INVEST“ d.o.o. 
 
 
PROJEKTANT:   „NRA ATELIER“  d.o.o. - PODGORICA 
 
 

1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I NASELJU 
Šira lokacija planiranog objekta predstavlja naselje Momišići koje se nalazi u okviru DUP-a „Momišići A-
dio zone 1“-izmjene i dopune u Podgorici.  
Lokacija se sastoji od dijela kat. parcela broj 125/1, 125/3 i 126/1 KO: Podgorica I. Predmetna lokacija se 
nalazi u naselju Momišići u Podgorici, na dijelu urbanističke parcele UP5b, blok 3, koja je formirana od 
djelova katastarskih parcela broj 125/1, 125/3 i 126/1, KO: Podgorica I u zahvatu izmjena i dopuna DUP-
a “Momišići A” u Podgorici, sa ukupnom površinom od 682,34 m2. 
Prema Urbanističko-tehničkim uslovima na predmetnim parcelama nema postojećih objekata.  
Planirana namjena za dio UP5b je stanovanje male gustine (SMG), u svemu prema Urbanističko-
tehničkim uslovima broj 084-1777/13 od 13.12.2021. godine izdatim od strane Direktorata za planiranje 
i uređenje prostora, važećim tehničkim propisima, normativima za pojedine namjene. 
Na dijelu urbanističke parcele UP5b projektovan je stambeni objekat „ROSA by Concord“. 
U konceptualnom smislu, uređenje terena je zajedničko kako bi se omogućila funkcionalna cjelina sa 
zajedničkim trotoarima, zelenilom i sadržajima za rekreaciju. 
Objekat na parceli projektovan je  u skladu sa izdatim Urbanističko tehničkim uslovima, i projektovan je u 
okviru zadatih građevinskih linija ka susjednim parcelama, a sve u skladu sa propisanim bruto 
građevinskim površinama, visinama i spratnošću. 
Ovim Idejnim Rješenjem predviđeno je 15PM za stanovanje, 4 na parceli i 11 u garaži od kojih je 1 PM za 
osobe sa smanjenom pokretljivošću, kao i 2PM u sklopu parcele namijenjene poslovnom prostoru u 
prizemlju.  
 
Parking mjestima u sklopu parcele se pristupa preko kat. parcele 118/1 (LN 178), namjene 
nekategorisani putevi. Vlasnik parcele je Crna Gora- subject raspolaganja Glavni grad Podgorica. 
Svi urbanistički i projektantski parametri zadati Urbanističko-tehničkim uslovima su ispoštovani u 
procesu obrade objekata. Urbanističko-tehničkim uslovima je dozvoljena izgradnja objekata bruto 
građevinske površine za dio UP5b je 1 228.21 m2. Maksimalno dozvoljene spratnosti je Po+P+3+Pk. 
Objekat je formiran na terenu u padu. 
 

2. LOKACIJA OBJEKTA  
Predmetna lokacija se nalazi u naselju Momišići u Podgorici, u dijelu Detaljnog urbanističkog plana 
„Momišići A-dio zone 1“- izmjene i dopune u Podgorici. 
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Stambeni objekat je spratnosti Po+P+3+Pk. Objekat je projektovan kao slobodnostojeći, na dijelu 
urbanističke parcele broj UP5b, koje se nalaze u obuhvatu izmjena i dopuna DUP-a „Momišići A-dio zone 
1“- izmjene i dopune u Podgorici. 
Dio UP5b formirana je na dijelu katastarskih parcela br.125/1, 125/3 i 126/1 KO Podgorica I, čija 
površina iznosi 682,34 m2. 
Teren na kojem se nalazi objekat pruža se u pravcu sjeverozapad-jugoistok i teren je u padu. 
Parking mjestima u sklopu parcele se pristupa preko kat. parcele 118/1 (LN 178) sa jugoistočne strane, 
namjene nekategorisani putevi. Vlasnik parcele je Crna Gora- subject raspolaganja Glavni grad 
Podgorica. 
 
Uređenje terena je sastavni dio projekta. 
 

3. URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
* U nastavku je prikazana analiza parametara za dio predmetne urbanističke parcele UP5b, dok se 
kroz grafičke priloge (dijagrame i tabele) ove predmetne dokumentacije analiziraju parametri na 
nivou odabranog obuhvata za integralno prikazivanje parametara obje parcele zajedno.  
 
 

DOZVOLJENI URBANISTIČKI PARAMETRI UP5b 
- broj urbanističke parcele: dio UP5b 
- površina urbanističke parcele: 682,34 m2 
- indeks dozvoljene zauzetosti: 0,40 
- dozvoljena zauzetost: 272,93 m2 

- indeks dozvoljene izgrađenosti: 1.8 
- dozvoljena izgrađenost: 1 228,21 m2 
- dozvoljena spratnost objekta: Po+P+3+Pk 

 
 

OBJEKAT  
 BRUTO NETO 

Po 394,83 m2 343,04 m2 
P 251,86 m2 220,82 m2 
1 256,98 m2 211,98 m2 
2 256,48 m2 211,98 m2 
3 256,48 m2 211,97 m2 

Pk 206,32 m2 168,20 m2 

ostvarena površina objekta  1622,95 m2 1367,99 m2 

ostvarena površina objekta 
iznad zemlje 1228,12 m2 1024,95 m2 

 
4. KONCEPT I FUNKCIJA 

Objekat je projektovan na osnovu zahtjeva investitora i u skladu je sa Urbanističko-tehničkim uslovima 
br. 084-1777/13 od 13.12.2021. godine izdatim od strane Direktorata za planiranje i uređenje prostora, 
važećim tehničkim propisima, normativima za pojedine namjene. 
Objekat je koncipiran kao zasebna cjelina u funkcionalnom i organizacionom smislu, sadrži poslovanje 
na prizemlju i stanovanje na prvom, drugom, trećem spratu i potkrovlju. 
Objekat je projektovan kao slobodnostojeći, spratnosti Po+P+3+Pk. Funkcijom objekta obezbijeđen je 
visok nivo komfora u stanovanju. 
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U podrumu se nalazi garaža za parkiranje vozila i tehničke prostorije. 
Na prizemlju se nalazi ulazna zona u objekat i poslovni prostor. 
Na prvom spratu se nalaze 2 jednosobna stana i 1 dvosoban stan.  
Na drugom spratu se nalaze 2 jednosobna stana i 1 dvosoban stan.  
Na trećem spratu se nalaze 1 jednosoban stan, 1 garsonjera i 1 trosoban stan.  
Na potkrovlju se nalazi 1 četvorosoban stan. 
 
STRUKTURA  STAMBENE JEDINICE 
Objekat je spratnosti Po+P+3+Pk sa sljedećim sadržajima: 
 
PODRUM 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

1. Garaža  292,31 m2 
2. Prilaz stepeništu 8,18 m2 
3. Hodnik 12,23 m2 
4. Stepenice 4,17 m2 
5. Tehnička prostorija  5,82 m2 
6. Tehnička prostorija 4,49 m2 
7. Tehnička prostorija 2,73 m2 
8. Tehnička prostorija 4,04 m2 
9. Tehnička prostorija 4,02 m2 
10. Tehnička prostorija 5,05 m2 

 
NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA         343,04 m2

       

 
UKUPNA NETO POVRŠINA PODRUMA: 343,04 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PODRUMA: 394,83 m2 

                  
 

PRIZEMLJE 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

1. Ulaz sa vjetrobranom 7,42 m2 
2. Recepcija 19,29 m2 
3. Stepenice 11,87 m2 
4. Biciklana 6,52 m2 
5. Ostava  3,15 m2 

 
NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA           48,25 m2

     

 
POSLOVANJE 

1. Poslovni prostor 172,57 m2 
 
NETO POVRŠINA POSLOVNOG PROSTORA          172,57 m2

            

 
UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA: 220,82 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA: 251,86 m2 

 
 

PRVI SPRAT 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 
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1. Hodnik 12,08 m2 
2. Stepenice 10,77 m2 

         
NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA           22,85 m2

  

 
STAN S11  

1. Ulazni hol 3,29 m2 
2. Plakarska ostava 0,70 m2 
3. Kupatilo 3,68 m2 
4. Spavaća soba 11,31 m2 
5. Terasa 2,08 m2 
6. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 27,23 m2 
7. Terasa 4,84 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S11               53,13 m2 

 
STAN S12  

1. Ulazni hol 7,40 m2 
2. Kupatilo 3,82 m2 
3. Plakarska ostava 1,33 m2 
4. Spavaća soba 11,19 m2 
5. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 24,44m2 
6. Terasa 4,36 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S12              52,54 m2 

 
STAN S13  

1. Ulazni hol 4,03 m2 
2. Toalet 1,78 m2 
3. Kuhinja i trpezarija 13,37 m2 
4. Dnevni boravak 18,97 m2 
5. Terasa 4,67 m2 
6. Degažman 7,09 m2 
7. Kupatilo 4,23 m2 
8. Plakarska ostava 2,77 m2 
9. Spavaća soba 10,85 m2 
10. Spavaća soba 12,03 m2 
11. Terasa 3,67 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S13             83,46 m2

                       

  
UKUPNA NETO POVRŠINA PRVOG SPRATA: 211,98 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA: 256,98 m2 

 
DRUGI SPRAT 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

1. Hodnik 12,08 m2 
2. Stepenice 10,77 m2 

         
NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA                         22,85 m2 
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STAN S21  
1. Ulazni hol 3,29 m2 
2. Plakarska ostava 0,70 m2 
3. Kupatilo 3,68 m2 
4. Spavaća soba 11,31 m2 
5. Terasa 2,08 m2 
6. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 27,23 m2 
7. Terasa 4,84 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S21             53,13 m2 
                

 
STAN S22  

1. Ulazni hol 7,40 m2 
2. Kupatilo 3,82 m2 
3. Plakarska ostava 1,33 m2 
4. Spavaća soba 11,19 m2 
5. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 24,44m2 
6. Terasa 4,36 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S22                  52,54 m2 

 
STAN S23  

1. Ulazni hol 4,03 m2 
2. Toalet 1,78 m2 
3. Kuhinja i trpezarija 13,37 m2 
4. Dnevni boravak 18,97 m2 
5. Terasa 4,67 m2 
6. Degažman 7,09 m2 
7. Kupatilo 4,23 m2 
8. Plakarska ostava 2,77 m2 
9. Spavaća soba 10,85 m2 
10. Spavaća soba 12,03 m2 
11. Terasa 3,67 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S23              83,46 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA DRUGOG SPRATA: 211,98 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA DRUGOG SPRATA: 256,48 m2 

 
TREĆI SPRAT 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

1. Hodnik 12,08 m2 
2. Stepenice 10,77 m2 

         
NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA           22,85 m2 

 
STAN S31  

1. Ulazni hol 3,29 m2 
2. Plakarska ostava 0,70 m2 
3. Kupatilo 3,68 m2 
4. Spavaća soba 11,31 m2 
5. Terasa 2,08 m2 
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6. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 27,23 m2 
7. Terasa 4,84 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S31                         53,13 m2 

 
STAN S32  

1. Ulazni hol 5,69 m2 
2. Plakarska ostava 0,76 m2 
3. Kupatilo 3,28 m2 
4. Multifunkcionalni prostor 24,34 m2 
5. Terasa 4,63 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S32              38,97 m2 

 
STAN S33  

1. Ulazni hol 4,03 m2 
2. Toalet 1,78 m2 
3. Kuhinja i trpezarija 13,37 m2 
4. Dnevni boravak 18,97 m2 
5. Terasa 4,67 m2 
6. Degažman 7,78 m2 
7. Kupatilo 4,23 m2 
8. Plakarska ostava 2,07 m2 
9. Spavaća soba 10,85 m2 
10. Spavaća soba 13,57 m2 
11. Spavaća soba 12,03 m2 
12. Terasa 3,67 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S33              97,02 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA TREĆEG SPRATA: 211,97 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA TREĆEG SPRATA: 256,49 m2 

 
POTKROVLJE 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

1. Stepenice i prilaz 9,35 m2 
         

NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA             9,35 m2 

 
STAN S41  

1. Ulazni hol sa liftom 6,28 m2 
2. Ulaz 3,79 m2 
3. Dnevna zona 24,67 m2 
4. Terasa 2,19 m2 
5. Kuhinja sa ostavom i trpezarijom 29,04 m2 
6. Terasa 1,00 m2 
7. Gostinjska soba 10,59 m2 
8. Terasa 0,69 m2 
9. Hodnik 3,01 m2 
10. Kupatilo 3,58 m2 
11. Degažman 8,95 m2 
12. Plakarska ostava 1,57 m2 
13. Master soba 9,98 m2 
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14. Garderoba 7,77 m2 
15. Master kupatilo 7,21 m2 
16. Terasa 1,00 m2 
17. Spavaća soba 16,93 m2 
18. Terasa 1,00 m2 
19. Spavaća soba 15,90 m2 
20. Kupatilo 3,70 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S41            158,85 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA POTKROVLJA: 168,20 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA POTKROVLJA: 206,32 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA: 1024,95 m2 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA: 1228,12 m2 
 
 

5. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 
 
SPOLJNI ZIDOVI 
Projektovana su četiri osnovna tipa spoljnih zidova: 

- fasadni zidovi sa završnom obradom od silikatne opeke u terracotta boji- kolonski slog u oba 
pravca 

- fasadni zidovi sa završnom obradom od silikatne opeke u crnoj antracit boji 
- fasadni zidovi sa završnom oblogom od silikatnog maltera u boji Rofix Terra 56100 
- fasadni zidovi sa završnom obradom od fasadbih panela tipa Fundermax Max Compact Exterior 

core F-Quality u boji 0080 Black NT 
 

 
 

  
 

Fasadni zidovi su projektovani od giter bloka i armiranog betona d=20 cm i d=25cm, u zavisnosti od 
pozicije, sa termoizolacijom debljine d=5 cm i d=8cm, dok je završna obrada fasade – silikatna opeka, 
silikatni malter u bojama Rofix bianco 59058, RofixTerra 56100 i fasadni paneli. 
Sa unutrašnje strane, fasadni zidovi su gletovani i obojeni završnim disperzivnim bojama ili obloženi 
pločicama na odgovarajućem lijepku. 
 
 
UNUTRAŠNJI ZIDOVI 
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Projektovana su četri osnovna tipa unutrašnjih (pregradnih) zidova: 
- pregradni zidovi u prostorijama sa povećanom vlažnošću; 
- pregradni zidovi u prostorijama sa standardnom vlažnošću; 
- pregradni zidovi od giter bloka; 
- pregradni zidovi od armiranog betona. 

Pregradni zidovi su projektovani u debljini d=7,5cm, d=14cm i d=20,0 cm od armiranog betona, giter 
bloka, odnosno duplih gips-kartonskih ploča na metalnoj potkonstrukciji sa odgovarajućom ispunom od 
mineralne vune. Prema prostorijama sa povećanom vlažnošću, zidovi su obloženi pločicama na 
odgovarajućem lijepku. Gipsani zidovi su završno gletovani i obojeni kvalitetnim enterijerskim premazima 
ili obloženi pločicama. 
 
PODOVI 
Projektovano je četiri osnovna tipa poda: 

- podovi obrađeni pločicama na ljepilu, odnosno odgovarajućem cementnom estrihu; 
- podovi obrađeni parketom na ljepilu, odnosno odgovarajućem cementnom estrihu; 
- podovi obrađeni pločicama na ljepilu, odnosno odgovarajućem cementnom estrihu, sa jednim 

slojem hidroizolacije; 
- podovi obrađeni pločicama na ljepilu, odnosno odgovarajućem cementnom estrihu, sa 

dvostrukim slojem hidroizolacije, u prostorijama sa povećanom vlažnošću; 
Podna ploča prizemlja je betonska ploča debljine d=16 cm, sa odgovarajućim slojem termoizolacije, 
cementnim estrihom i završnom obradom od pločica na odgovarajućem ljepilu. 
 
PLAFONI 
Projektovana su dva tipa plafona koji su završno gletovani i obojeni kvalitetnim enterijerskim premazima 
i silikatnim malterom: 

- plafoni terasa završno obrađeni silikatnim malterom; 
- malterisani plafoni. 

 
 
KROV 
Projektovana su tri  osnovna tipa krovova: 

- kosi krov, sa drvenom konstrukcijom, sa odgovarajućim izolaterskim slojevima. Nagib krova je 7°; 
- ravni prohodni ( tehnički)krov od armirano-betonske ploče debljine d=16,0 cm, sa odgovarajućim 

izolaterskim slojevima; 
- ravni zeleni krov sa sa konstrukcijom od armirano-betonske ploče debljine d=16,0 cm, sa 

odgovarajućim izolaterskim slojevima. 
 
 
IZOLACIJA 
Termoizolacija je predviđena u sklopu podova, na ukopanim i fasadnim zidovima, kao i u sklopu ravnih i 
kosih krovova.  
 
 
FASADNI OTVORI 
Fasadna bravarija je predviđena od aluminijumskih profila. Spoljašnja i unutrašnja boja bravarije je 
RAL9005 (Jet Black)  i roletni RAL7016 (Anthracite Grey ) . 
Zvučna zaštita vrata i prozora sa ostakljenim krilom je od 30 - 34 dB (I klasa). Fasadni otvori se donose 
na gradilište finalno obrađeni i upakovani. Otvori su sa roletnama zbog arhitektonskog oblikovanja 
objekata i zaštite od sunca. 
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OGRADE I BRAVARSKI RADOVI 
Projektovana su tri tipa ograda: 

- ograda unutrašnjeg stepeništa; 
- ograde na terasama i francuskim balkonima 
- ograde u sklopu uređenju terena. 

Svi čelični elementi moraju biti izrađeni od nerđajućeg čelika V4a i premazani sa minimum dva sloja 
metaliziranom silikonskom mat bojom visokog stepena otpornosti na dugotrajne nepovoljne efekte i 
povećani salinitet. Boja bravarskih radova  na unutrašnjem stepeništu je Jet Black RAL9005. Ograde na 
francuskim balkonima i terasama su staklene.  
 

  
 

 
 

6. UREĐENJE TERENA 
Propisani minimum zelenih površina na parceli iznosi 40%. Projektno rješenje predviđa procenat 
uređene ozelenjenosti od 40%. Kompoziciono rješenje uređenja terena proističe iz zadatih UT uslova, 
pozicije novoprojektovanog objekta i pristupa sa postojeće saobraćajnice, kao i specifičnosti 
mikrolokacije koja uslovljava izbor sadnog materijala. Zelene površine projektovane su po principu 
predvrta i vrta. Prilikom izbora biljnog materijala i njihovog komponovanja vodilo se računa o vizurama iz 
unutrašnjih prostora. U cilju povećanja nivoa ozelenjenosti i obogaćivanja arhitektonskog izgleda 
objekata predviđeno je vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje terasa i ravnih zelenih krovnih površina, 
kao i parking mijesta upotrebom raster ploča (ACO Areal travne rešetke).  
 
 

7. KONSTRUKCIJA 
U skladu sa zahtjevima IX seizmičke zone, objekti su u konstruktivnom smislu riješeni kao sistem nosećih 
armirano-betonskih platana, stubova, greda i ploča. Podna ploča je monolitna betonska ploča debljine 
d=16,0 cm, livena na licu mjesta. Ploče međuspratne konstrukcije i krovne ploče su armirano-betonske, 
debljine d=16,0 cm. Svi ukopani betonski i armirano-betonski elementi moraju se izvesti od 
vodonepropusnog betona koji sadrži hemijske aditive predviđene za ovu svrhu. 
 
 

8. INSTALACIJE 
U objektima su projektovane sve potrebne elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije, kao i 
termotehnička oprema za hlađenje i grijanje svih prostorija.  



  

NRA Atelier d.o.o. 
T: +382 20 672 212  |  M: +382 67 379 488 

ul. Ilije Plamenca, 81000 Podgorica, Montenegro 
W: www.nraatelier.me  |  E: office@nraatelier.me 

U kombinaciji sa predviđenim građevinskim materijalima, izabrana oprema obezbjeđuje visoku 
energetsku efikasnost objekta u budućoj eksploataciji. Zbog lakše montaže i pristupa, planirana je izrada 
vertikalnih instalacionih kanala po svim etažama. Osim prirodne ventilacije, u svim mokrim prostorijama 
obezbijeđena je i prinudna ventilacija koja ventilatorima i kanalima odvoditi prljav vazduh na fasadu 
zgrade preko rešetki u boji fasade. Odvod vazduha iz kuhinjskih aspiratora se rješava po istom principu. 
Ventilacija vešeraja je predviđena pomoću zidnih ventilatora. 
Klimatizacija je riješena premo Multi sistema sa više unutrašnjih jedinica na jednu spoljašnju jedinicu. 
Pozicije spoljnih jedinica su date u grafičkim prilozima. 
 

9. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI 
Radi racionalnog korišćenja energije, kao i korisne redukcije korišćenja energije, prilikom projektovanja 
objekta se vodilo računa o primjeni mjera energetske efikasnosti. 
Planirani su savremeni termoizolacioni materijali koji će pozitivno uticati na smanjenje potrošnje toplotne 
energije. 
 
 
 
  NRA ATELIER d.o.o. 
   
  Nikola Radović, spec.sci.arh 
  Izvršni direktor 
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APROKSIMATIVNA PROCJENA INVESTICIJE  
  

 
 

Aproksimativna procjena investicije obuhvata: 

- Građevinsko-zanatske radove 
- Instalaterske radove (električne, hidrotehničke, mašinske instalacije). 

OBJEKAT POVRŠINA IZNOS PO m2 UKUPNO: 

PODRUM 394,83 m2 700,00 € 276 381,00 € 

PRIZEMLJE 251,86 m2 1100,00 € 277 046,00 € 

PRVI SPRAT 256,98 m2 1100,00 € 282 678,00 € 

DRUGI SPRAT 256,48 m2 1100,00 € 282 128,00 € 

TREĆI SPRAT 256,48 m2 1100,00 € 282 128,00 € 

POTKROVLJE 206,32 m2 1100,00 € 226 952,00 € 

UKUPNO 1 627 313,00 € 

 

 

 

 

  
 (potpis glavnog inženjera) 

  
Podgorica, decembar 2024. godine                                                   

(datum i mjesto)  (potpis odgovornog lica) 
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Tehničke prostorije
1.

2.

P(m2)

Garaža

3. Hodnik
Stepenice
Tehnička prostorija

4.

Neto površina podruma
Bruto površina podruma

Neto površina objekta sa podrumom
Bruto površina objekta sa podrumom

Prilaz stepeništu

5.

292.31

8.18

12.23

4.17

5.82

343.04

394.83

1 622.95

Neto površina objekta bez podruma
Bruto površina objekta bez podruma 1 228.12

6.

7.

8.

9.

10.

Tehnička prostorija
Tehnička prostorija
Tehnička prostorija
Tehnička prostorija
Tehnička prostorija

4.49

2.73

4.04

4.02

5.05

1 024.95

1 367.99
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Zajedničke prostorije
1.

2.

P(m2)

Ulaz sa vjetrobranom
Recepcija

3.

Neto površina prizemlja
Bruto površina prizemlja

Neto površina objekta
Bruto površina objekta

7.42

4.

Ostava5.

Biciklana

Neto površina zajedničkih prostorija 48.25

Stepenice

19.29

11.87

6.52

3.15

Poslovanje
1.

P(m2)

Poslovni prostor 172.57

220.82

1 228.12

251.86

1 024.95
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Zajedničke prostorije
1.

2.

P(m2)

Hodnik

Neto površina stana S13 83.46

Neto površina 1. sprata
Bruto površina 1. sprata

Neto površina objekta
Bruto površina objekta

Stan S12
1.

2.

3.

4.

5.

6.

Ulazni hol

Dnevni boravak 
sa kuhinjom i trpezarijom

Spavaća soba

Kupatilo

Terasa

Neto površina stana S12

3.82

1.33

11.19

24.44

4.36

52.54

Plakarska ostava

7.40

Stepenice

Neto površina zajedničkih prostorija

Stan S11
1.

2.

3.

4.

5.

6.

Ulazni hol

Dnevni boravak 
sa kuhinjom i trpezarijom

Spavaća soba
Terasa

Neto površina stana S11

3.29

Plakarska ostava
Kupatilo

Terasa7.

0.70

3.68

11.31

2.08

27.23

4.84

53.13

Stan S13
1.

2.

3.

4.

5.

6.

Ulazni hol

Dnevni boravak
Kuhinja i trpezarija

4.03

1.78

13.37

18.97

4.67

7.09

Toalet

Kupatilo7.

Terasa

4.23

8.

Degažman

2.77Plakarska ostava
9. Spavaća soba

Spavaća soba
Terasa

10.

11.

10.85

12.03

3.67

12.08

10.77

22.85

211.98

1 228.12

256.98

1 024.95
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LEGENDA

±0.0002 ±0.00Oznaka prostorije i relativna kota gotovog poda Apsolutna kota gotovog poda

HIDROZOLACIJA

S1



Radović Nikola, spec.sci.arh.

Radović Nikola, spec.sci.arh.

NRA Atelier d.o.o. Ul. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

"CONCORD INVEST" d.o.o.,
Vlada Ćetkovića 4, 81000 Podgorica, Crna Gora

Dio UP5b, blok 3, na dijelu kat. parcela 125/1. 125/3 i 126/1,
KO Podgorica I u zahvatu Izmjena i dopuna

Detaljnog urbanističkog plana “Momišići A- dio zone 1”, u Podgorici
Stambeno-poslovni objekat „ROSA by Concord“

ARHITEKTONSKI PROJEKAT
SA UREĐENJEM TERENA 

Filipović Ivana spec.sci.arh.
Simović Nina, spec.sci.arh.
Balandžić Jovan, spec.sci.arh.
Đurišić Danilo, arh.teh.

Pavlović Marija, spec.sci.arh.
Jušković Jovana, msc. arh.
Jolović Tijana, msc.arh.
Radović Kristina, msc. arh.
Vučeljić Anja, bsc.arh.

Malinarić Nikola, d.i.a.
Đonaj Nikola, dipl.ing.arh.
Rabrenović Ivana, arh.teh.
Aleksej Kuzmenko, spec.sci.arh.
Vučić Andrea, msc. arh.

Projektant: Investitor:

Glavni inženjer:

Lokacija:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i M.P: Datum revizije i M.P:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Objekat:

Razmjera:

Br. priloga:

Br. strane:

Saradnici:

M.P. M.P.

Šifra priloga:

8

1:50

OSNOVA DRUGOG SPRATA

Decembar 2024.

IDEJNO RJEŠENJE

22
 x

 1
5 

x 
30

DW

DW

W/D

D
W

W/D

W/D

23
0+

20
90

P= 0

23
0+

20
90

P= 0

23
0+

20
90

P= 0

23
0+

20
90

P= 0

240
100

24
0

90

24
0+

2027
0

24
0+

2027
0

240+20
90

24
0

10
0

24
0+

20
27

0

24
090

240+20
90

240
80

240+20
90

24
0+

2090

24
0+

2018
0

24
0+

20
18

0

240+20
180

240+20
180

24
090

240
90

23
0+

2090

240+20
180

240
100

24
080

24
090

240+20
180

24
0+

20
18

0

240
80

240
80

2
2

X4X4

X3X3

X2X2

X1X1

Y1

Y1

Y2

Y2

Y3

Y3

Y4

Y4

Y5

Y5

11

48
0

61
0

28
0

48
0

61
0

28
0

430 380 320 605

430 380 320 605

4075 20 360 20 300 20 435 2025 150

20 410 20 360 20 300 20 185 10 390 20

20 410 20 310 10 185 10 165 20 185 10 95 10 285 20

20

400 20 125 20 160 20 125 20 495 2020 310 20

33020

27
5

10
25

0
20

65
5

20
20

11
5

25

85
27

5
10

25
0

20
65

5
20

20
14

0

20
12

5
20

18
0

20
19

75
25

72
75

20
14

0

28
25

20
15

5
25

46
75

10
20

38
5

25

45
5

10
10

75
20

26
5

10
80

10
25

38
5

25

57
25

10
46

5
10

25
28

5
25

16
75

25
40

5
10

17
0

10
28

5
10

28
5

25

14
25

25
40

5
10

17
0

10
28

5
20

25
27

5
25

20 165 10 90 10 135 20 310 10 185 20 210 20 530 20

20 165 10 225 20 515 20 760 20

300 20 450 20

1,
47

5
85

1,
25

0
90

50

82
5

11
25

1,
01

0
18

0
90

1125 290 110 300 795 150
1,7575

120 300 490 515 268 62
1,755

1,
47

5

Ø110 

Ø110 

Ø110 
Ø110 

Ø110 Ø110 
Ø110 

+7.6001

S2
1

S22

S2
3

+58.20 +7.6001

+7.6002

+7.6003

+7.6004

+7.6005

+7.6007

+7.6006

+7.6008

+7.6009

+7.6010 +7.6011

+7.6001 +7.6002

+7.6003

+7.6004

+7.6005

+7.6006

+7.6001

+7.6002

+7.6003

+7.6004

+7.6005

+7.6006

+7.6007

Zajedničke prostorije
1.

2.

P(m2)

Hodnik

Neto površina stana S23 83.46

Neto površina 2. sprata
Bruto površina 2. sprata

Neto površina objekta
Bruto površina objekta

Stan S22
1.

2.

3.

4.

5.

6.

Ulazni hol

Dnevni boravak 
sa kuhinjom i trpezarijom

Spavaća soba

Kupatilo

Terasa

Neto površina stana S22

3.82

1.33

11.19

24.44

4.36

52.54

Plakarska ostava

7.40

Stepenice

Neto površina zajedničkih prostorija

Stan S21
1.

2.

3.

4.

5.

6.

Ulazni hol

Dnevni boravak 
sa kuhinjom i trpezarijom

Spavaća soba
Terasa

Neto površina stana S21

3.29

Plakarska ostava
Kupatilo

Terasa7.

0.70

3.68

11.31

2.08

27.23

Stan S23
1.

2.

3.

4.

5.

6.

Ulazni hol

Dnevni boravak
Kuhinja i trpezarija

4.03

1.78

13.37

18.97

4.67

7.09

Toalet
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Stambeno-poslovni objekat "ROSA by Concord"
Dio UP5b, blok 3, na dijelu kat. parcela 125/1. 125/3 i 126/1,

KO Podgorica I u zahvatu Izmjena i dopuna
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Stambeno-poslovni objekat "ROSA by Concord"
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Stambeno-poslovni objekat "ROSA by Concord"
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Stambeno-poslovni objekat "ROSA by Concord"
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Detaljnog urbanističkog plana “Momišići A- dio zone 1”, u Podgorici
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