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elektronski potpis revidenta

arhitektonski studio 4b

INVESTITOR* S&V COMPANY DOO
OBJEKAT? Skladisni prostor sa administracijom
LOKACIJA3

KP 3156/1 i 3157 KO Baloci, u zahvatu PUP-a Podgorica

VRSTE TEHNICKE

DOKUMENTACUE3 Idejno rjesenje

PROJEKTANT# "STUDIO 4B" DOO, ul Ivana Vujosevica 30/s, Semir Bucan
ODGOVORNO LICE? BUCAN SEMIR, dipl.inZ.arh.

GLAVNIINZENJER® BUCAN SEMIR, dipl.inz.arh. br.licence: UPI107/7 - 1255/2

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

3 ldejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat odrzavanja
4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika, adresa i ime odgovornog lica

5 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime preduzetnika

6 Ime vodeceg projektanta, broj licence i potpis

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje
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1. Opsta dokumentacija nosioca projekta

- Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije

- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata

- Licenca preduzeca za izradu tehnicke dokumentacije
- Licenca odgovornoginzenjera

- RjeSenje o odredivanju glavnog inzenjera

- Potvrda o ¢lanstvu u Inzinjerskoj komori

- Polisa osiguranja od odgovornosti

- Izjava projektanta

- lzjava licencirane geodetske organizacije

- Urbanisticko tehnicki uslovi

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje
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UGOVOR

o izradi tehnicke dokumentacije

Ugovorne strane;

1. ,Studio 4b“ doo Podgorica, koju zastupa izvrini direktor Semir Bucan dipl. inZ. arh. sa jedne
strane, u daljem tekstu ,Projektant”

i

2. S&V COMPANY DOO, sa druge strane, u daljem tekstu ,Narudilac”.

Clan1

Naruéilac ustupa, a Projektant preuzima obavezu da izradi dokumentaciju za Idejno rjesenje

Skladisnog prostora sa administracijom.

Tehnitka dokumentacija iz stava 1. Ovog ¢lana ce se raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostorai
izgradnji objekata (9. list CG br. 51/2008, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11i 35/13)

Clan 2

Projektant se obavezuje da predmetnu tehnicku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme
poétujudi savremena dostignuca tehnologije gradnje uz primjenu racionalnih i funkcionalnih tehnickih
riesenja.

Clan 3
Rok za izradu tehnicke dokumentacije utvrduje se po dogovoru sa Naruciocem.
Clan 4
Za sve &to nije definisano ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Clans

Za sludaj eventualnog spora po ovom Ugovoru, ukoliko ga ugovorne strane ne rijese sporazumno,

isti ¢e se rjedavati pred nadleinim sudom u Podgorici.

Clan6
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (&etiri) istovjetna promjerka od kojih svaka ugovorna strana zadriava po 2

(dva) primjerka.

A

S&V COMPANY DOO_

Studio 4b doo Podgorica

Semir Bucan, izvrini direktor
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1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0634973 /001 Datum registracije: 02.07.2012.
PIB: 02889641

"STUDIO 4B" D.0.0. ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT - IMPORT

PODGORICA
Broj vaZece registracije: /001
Skraceni naziv: STUDIO 4B
Telefon:
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 28.06.2012.
Datum donosenja Statuta: 28.06.2012.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: UL.IVANA VUJOSEVICA BR. 30/S
Adresa za prijem sluzbene poste: UL.IVANA VUJOSEVICA BR. 30/S PODGORICA

Adresa sjedista: UL.IVANA VUJOSEVICA BR. 30/S PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapital: 10,00Euro (Nov&ani 10,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

SEMIR BUCAN 1711962280126 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: IVANA VUJOSEVICA 30/S PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

SEMIR BUCAN 1711962280126

Adresa: IVANA VUJOSEVICA 30/S PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 20.08.2018 godine u 10:29h NACELNICA

Dusanka Vujisié

feemaiy ¢ L
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
. | prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
I Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-966/2
Podgorica, 21.07.2023. godine

DOO "STUDIO 4B"

PODGORICA
Ul. lvana Vujo$evica br.30

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rje$enje, broj i datum gornji.




4 | CrnaGora ) :

. . Adresa: |V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
| prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
i Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-966/2
Podgorica, 21.07.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuc¢i po zahtjevu privrednog
drudtva DOO "STUDIO 4B" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-966/1 od 18.07.2023. godine, za
izdavanje licence za projektanta i izvodata radova, na osnovu Clana 135 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
glana 12 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22,
56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom druétvu DOO "STUDIO 4B" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-966/1 od 18.07.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "STUDIO 4B" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska djelatnost,
zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev privredno drustvo je
prilozilo sledece dokaze:

1) rje$enje broj UPI 107/7-1255/2 od 23.05.2018. godine, kojim je Semiru Bucanu, dipl.
inzenjer arhitekture, - arhitektonsko inzenjerskog odsjeka, izdata licenca ovlaséenog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto
od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Semirom Bu¢anom, od 02.07.2012. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0634973 / 002.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sledecih razloga:



Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog inzenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog Clana propisanc je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodac radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim druStvom koje ima zaposlenog
ovlagéenog inzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, élanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naCinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodada radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovla$éenog inZenjera.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu€ilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 1255/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

SEMIR R. BUCAN

Dalmatinska 148E
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavija Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.

ENO LICE

s AN trovic
Dostavljeno: \A&

-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 1255/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rie$avajuéi po zahtjevu Bu€an Semira, dipl. inZenjera
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovla§éenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st.
112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/1 7) i

Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. I1ZDAJE SE BUCAN R. SEMIRU, dipl. inZenjeru arhitekture — arhitektonsko inZenjerskog
odsjeka, iz Podgorice, LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehniCke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-1255/1 od 12.03.2018.godine, Buéan Semir, dipl. inZenjer arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

— Diplomu o zavr$enim studijama, izdatu od strane Arhitektonskog fakulteta, Univerzitet u
Sarajevu, broj 2907/87-Al-292 od 06.04.1987.godine;

- Rjesenje br. 03-212/2 od 16.01.2009.godine, izdato od strane Ministarstva za ekonomski
razvoj Crne Gore, kojim se izdaje licenca kojom se utvrduje ispunjenost uslova za
rukovodenje izvodenjem gradevinski i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim
objektima, instalacija vodovoda i kanalizacije i enterijera u zgradama;

- Rjesenje br. 03-212/1 od 16.01.2009.godine, izdato od strane Ministarstva za ekonomski
razvoj Crne Gore, kojim se izdaje licenca kojom se utvrduje ispunjenost uslova za izradu
arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata instalacija vodovoda i
kanalizacije, projekata enterijera u zgradama i projekata uredenja slobodnih prostora;

— uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog

— ovjerenu fotokopiju radne knijizice i kopiju licne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279, (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovla$éenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢&lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢&lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizitkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizigko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 ta&. 1 &l 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /

. X
/- J o

OVLASCENO SLUXBENO LICE

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



A studio 4b d.o.0.
i Ul. lvana Vujosevica 30/s 81000 Podgorica
A T, office@studiodb.me ~ +382 20247 728
& Hm J r. 510-66766-47 CKB  530-25215-28 NLB
arhitektonski studie 4b PIB 02889641 PDV 30/31-11425-9
RJESENIJE

o imenovanju ovlas¢enog inZenjera za izradu tehnic¢ke dokumentacije

OBJEKAT: Skladisni prostor sa administracijom
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE

MJESTO GRADNIJE: Podgorica

INVESTITOR: S&V COMPANY DOO

OVLASCENI INZENJER: arh. Semir Bu¢an dipl.ing.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzecu STUDIO 4B d.c.o. i ispunjava
propisane uslove U pogledu stru¢ne spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi
izradom i izradivati tehni¢ku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke dokumentacije u
smislu ¢lana 84. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*
broj 51/2008, 40/10, 34/13, 47/11, 35/13 1 39/13).

U Podgorici, decembar 2024. godine ,@555‘;;’\ Za studio 4b doo

;O
&8tudio 4p, o7
* 7/

&

Juéan, izvrsni direktor

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-253 Podgorica, 16.01.2024. godine

Na osnovu €l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra clanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

SEMIR R. BUCAN, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliéte PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 910
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Sifra zastupnika: 50834 Broj Polise:

0DG005441
Kanal Prodaje: BROKER Novo/Obnova: 0DG004340

# Veza sa Polisom: ﬁ‘i
kﬁ POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG005441 Zﬁ
bé Ugovara: STUDIO 4B DOO PODGORICA, IVANA VUJOSEVICA 30/5, PODGORICA, JMBG/PIB: 02889641 &,4
#\Q Osiguranik: STUDIO 4B DOO PODGORICA, IVANA VUJOSEVICA 30/5, PODGORICA, JMBG/PIB: 02889641 :’4
?‘* TRAJANJE OSIGURANIA:Polisa vazi od 29.05.2024 u 00:00 do  28.05.2025.23:59 *{d

#é USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranie je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg); Klauzula o q
ﬁ iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bolei¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) h
a :

é‘“ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja 7’,5

*4 Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € ﬁ
g‘ 1.Opasnost: Projektantska odgovornost ﬁ*
?é 1.1 (P.O.- Odgovornost za fizicka odtecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ %
*ﬁ pokriveni odtetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavijeni osiguraniku za étete nastale usled %
\4 greske u tehnicko raunskim i stati¢kim osnovama, te izratunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i Q,
u tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokri¢a osiguranja, ima za posledicu ﬁ
kd ostecenje ili uniStenje osiguranog objekta, (takozvana fizitka o3tecenja), koji se izvodi odnosno *j
*1 ugraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju IQ
# kako gradevinski objekti tako i masinska, elektricna i druga {ostala) oprema Iskljuéeno je pokrice za greske, %
3* odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, veé potrebu za izradom, nabavkom ili §
F& ugrdnjom novog elementa ili dijela. Predvidena vrijednost svih projektnih radova u narednoj osiguravjudoj ﬁ
*‘ godini 45.000,00£. Iskljueno je osiguravajude pokrice koje se odnosi na gregke koje proizilaze iz tehnickog g
F* nadzora ili konsaltinga. Uklju¢eno pokri¢e tokom garancije na period od 1 godine. U¢eice u steti 10% a q
ﬁ minimalno 300€. Godi3nji agregat 100.000,00€ .1z osiguravajuceg pokrica su isklju¢ene stete koje nastaju M
ké tokom izvodjenja radova ( odgovornost izvodjaca radova).. M
:\‘4 A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ &3
?{ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ %
‘&3 C Osiguranik kod svake Stete ulestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) tlé
?‘é D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ ?ﬁ
k‘ E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ *’é
h‘é F trajanje do 1 godine (100%) g’

|
N

h A
wPOKRIC‘E U SKLADU SA ZAKONSKOM ODREDBOM VLADE O MINIMALNG] SUMI OSIGURANJA | CLANOM 131 ZAKONA O BRUTO PREMUA: 234.08€ %,*
g PLANIRANJU PROSTORA HZGRADNJI OBJEKATA. Nije pokrivena odgovornost za izvodenje radova. Klauzula o iskljucenju POREZ NA PREMUU: 21.07€ %
ﬁépokric'a u vezi sa infektivnom bole$cu (Covid-19) KL-covid/20-12-cg . UKUPNA PREMISA 24 NAPLATU: 255.15€ #
N UGOVOREN] NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMEE OSIGURANIA: &#
?; Nacin placanja prve uplate POPRFAK 0

i 1| _1res2024 | [ 28535 é{*
b

% Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas Ziro raéun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB ﬁ
’é sapozivom na broj:  R/ODG005441 *’
i
?, Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi pocinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznaden kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija. 3 inae po isteku 24 dasa dana kada je premija placena (¢l 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima {SLRCG br. 47/08})
'} Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima,

‘é Ako nije obralunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ifi za pove¢anu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odstete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmieri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala biti

e

# obratunata.

L e

U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o linosti ugovaraé osiguranja daje izrifitu saglasnost osiguravacu da koristi | obraduje litne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke mote prenositi na druga pravna lica u zemlji i
i inostanstvu, a &ije ueice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarat osiguranja daje saglasnost da se fiéni podaci koriste za vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz

L, UgoVOra o osi Ovu sagh ugovarat osiguranja daje i za posebne kategorije iénih podataka, a v sluZaju da je obrada takvih podatka potrebna za ispunjenje cbaveza iz ugovora o osiguranju. Osiguravaé se obavezuje da ce sve litne podatke

# obradivatii éuvati u skladu sa zakonom. Sa sadriinom ove odredbe, upornata su i saglasna, | sva lica sa &jim licnim podacima je ugovoraé osiguranja upoznao osiguravala prilikom zakljutivanja ugovora, a $to ugovarad osiguranja potvrduje potpisom
#‘ UEOVOra O bsiguranju.
\

f
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U Podgorica,17.05.2024

t

# Osiguraval zadriava pravo da u roku od 30 dana
@ urueni i ¢ine sastavni dio ove polise, $to potvrduje

” 08-01/1 Stampano: 17.05.2024 15:00 o1 g
e e e g s o o kB oy e o o Ve o e L Ty 0 P S ™ R o o

Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica: PIB:02018560 Tel: 020 404 400 www.lo.co.me email: info@lo.co.me

Osiguravad

Ugovarai osiguranja

ispravi ratunske ili neke druge greske uinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja koji prate ovu polisu {osim Z00) su ugovaralu
varac osiguranja.

£
f

T i e

A A

b



studio 4b d.o.0.

. Ul. lvana Vujo3evica 30/s 81000 Podgorica
office@studiodb.me = +382 20 247 728

. ?r. 510-66766-47 CKB  530-25215-28 NLB
www.studiogb.me 525-6718-66 KB PG 575-404-74 Ziraat
PIB 02889641 PDV 30/31-11425-9

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU
SA VAZECIM PROPISIMA | SMJUERNICAMA PLANSKOG DOKUMENTA | URBANISTICKO
TEHNICKIH USLOVA

OBJEKAT
Skladi&ni prostor sa administracijom

LOKACIJA
KP 3156/1 i 3157 KO Balodi, u zahvatu PUP-a Podgorica

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Idejno rije8enje

GLAVNI INZENJER
BUCAN SEMIR, dipl.inZ.arh. _br.Jicence: UPI 107/7 - 1255/2

Urbanisticki parametri Iz projekta Zadato UT
Povrdina KP 3156/1 866 m? 866 m?

Povréina KP 3157 1053 m? 1053 m?

Povréina pod objektom | 674.99 m? /

Indeks zauzetosti 0.35 0.60

Indeks izgradenosti 0.40 1.50

BGP 783.84 m? 2500 m?

Spratnost P+1 S+Vp+1

Parking mjesta 26 Na 1000 m? (10-40

IZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona;

- smjernicama planskog dokumentai

- urbanisticko-tehnickim uslovima (€lan 55 stav 2 tatka 3 zakona | osnovnih urbanistickih parametara)

GLAVNI INCENJER:
ﬁ_

NOAM ~~ = =
AT O S

mjesto i datum: ZSP S\
Podgorica, decembar 2024. god ,/"C// ,E*-j:;?;\\

Neeosss?” ODGOVORNQLICE, __
Noogor?” o
L k

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje




ekt Peridi¢, d.0.0
GeoPrc%S 59 é 4

B

Podgore. 16_1_2-2-'—— 20.2—[‘

GEOPROJEKT PERISIC D.0.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih i projektantskih radova i usluga
Adresa: Bulevar Mitra Bakica br.124, Podgorica

Mob. Tel: +382 67 618 499, +382 69 018 499

TellFax:+ 382 81 650 220, E-mail: gpp@ t-com.me
PIB:02678870 PDV:30/31-07177-0 Br. Rac. : 530-14112-66

IZJAVA OVLASGENE GEODETSKE OGRANIZAJE O LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA |

PRILAZU
OBJEKAT SKLADISNI PROSTOR SA ADMINISTRACIJOM
LOKACIJA KATASTARSKE PARCELE BR. 3156/1, 3157 KO BALOCI OPSTINA

PODGORICA U ZAHVATU PUPa PODGORICA

INVESTITOR ,S&V COMPANY*“ DOO PODGORICA

1IZJAVLJUJEM:

- Na oshovu dostavljenog el.potpisanog idejnog rjesenja, UTU uslova br. 08-332/23-2222 od
22.01.2024 godine izdatih od Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog Grada
Podgorice kao i uvida u list nepokretnosti i geoportal Uprave za nekretnine na dan 16.12.2024
godine dajemo izjavu da je predmetni objekat, investitora ,S&V COMPANY* doo Podgorica
planiran na dijelu katastarskih parcela br. 3156/1, 3157 KO Balogi, opétina Pogorica. Navedene
parcele su svojina ,S&V COMPANY* doo Podgorica u obimu 1/1, evidentirane u listu
nepokretnosti br. 608 KO Balodi, opstina Podgorica.

Prilaz objektu planiran je:

v Preko katastarske parcele br. 3156/2, LN 568 ko Balogi koje su svojina 1/1 Drzava Crna Gora —
Ministarsvo pomorstva i saobra¢aja ( nastala ekspropijacijom puta Podgorica - Danilovgrad);

v Preko dijela katastarske parcele br. 3164/2, LN 423 KO Balogi, svojina Agencija za izgradnju i
razvoj Podgorice 1/1, koji se nalazi u eksproprijacionom pojasu puta Podgorica — Danilovgrad (
eksproprijacija na dijelu ove kat.parcele nije sprovedena u listu nepokretnosti ni kopiji plana)

v do katastarske parcele br. 3592, LN 434 KO Crna Gora 1/1, po kulturi negategorisani put.

LAloants
5 "’.\o\?‘* ke Us
X %,
%

; GeoProjekt g

(potpis odgovornog inZenjera) @,—'\/_w Perisjg» g
”‘419 @

PODGORICA, 16.12.2024 - 1-'32,995‘9"0
(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

-



CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/23-2222
Podgorica, 07.02.2024.godine

S&V COMPANY DOO

Ul. Novaka Miloseva br.6
PODGORICA
Tel. 069 049 994

Na osnovu vaseg zahtjeva za ‘izdavanje urbanisticko-tehniekin uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/23-222%d 13.12.2023. godine) za objekat na prostoru KP 3156/1 i 3157 KO Baloéi iz LN
br.608, a u skladu sa &lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbom o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od
04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022,
Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi", broj 6/14),Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj izdaje urbanistitko-tehnicke
uslove za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu katastarskih parcela

3156/1 i 3157 KO Balogi u okviru namjene”’naselja” u Prostorno urbanistickom planu

Glavnog grada Podgorica, koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod

i kopijom plana katastarske parcele, izdatih februara mjeseca od strane Uprave za katastar i

drzavnu imovinu - Podrugnoj jedinici Podgorica i tehnickim uslovima prikljuéenja na gradski

vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane preduzeéa ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. (br:UPI-

041/24-464/2 od 06 februara 2024. godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova i
tehnizkih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na ratun BudZeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu glana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanistiéko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja

RUKOVODILAC SEKTORA

akéevié Zorica, dipl.ing.
DOSTAVLJENO: WK o
- Naslovu
- Nadleznom inspekcijskom organu

-ala

Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680

CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

CRNA GORA Ul Vuka KaradZiéa br 41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora | odrzivi Telefon 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks 020/ 625-680

Broj 08-332/23-2222 e-mail

Podgorica, 22.01.2024 godine sekretarijat planiranje uredjenje@podgorica me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izaradnju objekta na dijelu katastarskih parcela 3156/1 i 3157 KO
Balogiu okviru namjene "'naselja” u Prostorno urbanistiékom planu Glavnog grada Podgorica.
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: S&V COMPANY DOO —I

OBRABDIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA

Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing

Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680


https://v3.camscanner.com/user/download

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Cma Gora Glavni grad Podgorica j
Glavni Grad Podgorica -

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrivi razvo)

Broj: 08-332/23-2222
Podgorica, 22.01.2024 godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj, na osnovu:

- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-8070/2,
-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odriivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata,

-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.SluZbeni list CG", br64/17, 44/18, 63/18,
11/19 82/20, 86/22 i 04/23),

-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022),

-Prostorno urbanistiékog plana Glavnog grada Podgorice (,Sluzbeni list Cme Gore — opétinski propisi”,
broj 6/14) i podnijetog zahtjieva S&V COMPANY DOO iz Podgorice, br.08-332/23-2222 od 13.12.2023 godine,izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE YSLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu katastarskh parcela 3156/1 i 3157 KO Baloéi u
okviru namjene"naselja” u Prostorno urbanisti¢kom planu Glavnog grada Podgorica, na koje se odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena | dopuna Prostorno urbanisti¢ki plan Glavnog grada Podgorice, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije:
http:/iwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da "... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drfavne imovinese primjenjuju , sve

dok se u odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom | zakonom, do kada ce se
smatrati vaZeéim"

Smjernicama za izdavanje UT"U—a Sekretarijata za planiranje prostora | odrZivi razvoj od

18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

S&V COMPANY

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 608KO Baloéiizdat od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podrugna jedinica Podgorica :

« prostor katastarske parcele 3156/1 je ukupne povrsine 861:‘.m2

« prostor katastarske parcele 3157 je ukupne povrsine 1053rn2

« Uvidom u Geoportal Uprave za katastar i drzavnu imovinu konstatuje se da se na navedenoj parceli ne
nalaze objekti na terenu.
Konstatuje se da su katastarske parcele 3156/1 1 3157 KO Balogi u svojini S&V COMPANY DOO u obimu prava
11.
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Nakon uvida u list nepokretnosti i kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice (,,SluZzbeni
st Cme Gore - opstinski propisi", broj 6/14) konstatovano je da je na prostoru navedenih katastarskih
parcela planirana namjena “naselja” i dio parcele 3176 ulazi u koridor puta. Dio KP 3176/1koja ulazi u namjenu
naselje je povrsine cca 510m2 ostali dio je u koridoru puta.

U listu nepokretnosti broj 608 KO Balogine postoje podaci oteretimai ogranicenjima.

List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za prostor navedene katastarskih parcele sastavnije
dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Lokaciju za zgradnju objekta Zini dio katastarske parcele broj3157 i 3156 KO Balodi,a koje se nalaze u zahvatu
PUP-a Podgorica. Planirana namjena je po PUP-u "povrsine naselja”, shodno grafitkom prilogu iz PUP-a - "Plan
namjena povrsina opste kategorije”. Takode, katparcela se nalazi u zoni za kgu prema rezimima
uredenja prostora PUP-a nije planirana izrada DUP-a, UP-a iii LSL-e, odnosno nje planirana izrada plana
detaljne regulacije.

Predmetna lokacija se nalazi u podru&ju van zahvata koridora autoputa Bar - Boljare definisanog DPP-om Autoputa
Bar - Boljare (»Sl.list CG«, broj 64/08), a u okviru zone zastite lll Parka prirode »Rijeka Zeta" ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 069/19).

Shodno odredbama Odluke o proglasenju Parka prirode ,Rijeka Zeta® ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 069/19), u zoni
zadtite Ill, kojoj pripada lokacija planiranog objekta, mogu se realizovati aktivnosti koje ne narusavaju osnovne
prirodne vrijednosti zastiéenog podrutja. U skladu sa prirodom planiranog objekta, prihvatljivost realizacije sa aspekta
uticaja na Zivolnu sredinu potrebno je sagledati i u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 075/18).

Planirana namjena je po PUP-u "povrsine naselja”, kao opsta kategorija namjene povr$ina, obuhvataju
gradevinsko zemljiste (izgradene i neizgradene povréine namijenjene za stanovanje, rad | odmor, javne objekte,
infrastrukturu | povréine posebne namjene, zelene povréine) i negradevinsko zemljiste (povrSine koje nijesu
opredijeljene za izgradnju)

UTU ZA INDUSTRIJSKE PROIZVODNE | SKLADISNE OBJEKTE NA PODRUCJIMA NAMJENE ,,POVRSINE
NASELJA"

USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA | REZIMA ZASTITE

Industrijska namjena ujedno podrazumjeva adekvatne skladi$ne kapacitete na samoj parcell &ime se
namjena “industrija” moze tretirati | kao namjena “industrija | skladista”.

U cilju sanacije lokacija na kojima se nalazi industrijski moguce je planirati skladisne prostore i prate¢a
postrojenja, u skladu sa parametrima datim u ovom Sablonu.

s U skiopu izgradenog gradevinskog podruéja naselja mogu se pored stambenih objekata izgradivati |
trgovadki, zanatski, proizvodni, usluZni i turisticko-ugostiteljski sadr2aji u sklopu stambenih gradevina.

* Dozvoljavaju se i samostaine gradevine trgovatke, usluZne i turistitko-ugostiteljske djelatnosti, gradevine
poroditnog stanovanja i gradevine druStvenog standarda (objekti za zdravstvo, $kolstvo, vijerski objekti i
groblja).

* U objektima stanovanja mogu se obavijati i djelatnosti koje se, u skladu sa svim vaZe¢im zakonima, mogu
organizovati u stambenim kuéama (npr. trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge
usluge, advokatske kancelanje i sl ), ako su ispunjeni slededi uslovi:

- dovojno velka urbanistitka parcela, koja omoguéava potrebnu povrdinu za funkcionisanje objekata
ukliudujuti potrebne povréine za parkiranje za potrebe stanovanja i djelatnosti;,

- neposredni pristup nasabirnu ulicu i vi$i red sacbracajnice;

* U ciju protrena priviednih aktvnosti preporutuju se sljedece namjene: trgovine autohtonih proizvoda,
ribare. suvenirmice, trgovine zanatskih prozvoda, prozvodnja hrane u domacoj radinost | sl.

s  Prikom progektovanja obavezno predvidet sve pratede prostonje neophodne za obavijanje navedenih
Orelatnost hao $10 su Ostave. magacini. sutare, radonice. kuhine | sl
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Djelatnosti koje mogu biti potencijalni zagadivagi nijesu dozvoljene.

usLovi PARCEiAClJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

————————

Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veliéinu i oblik koji omoguc¢ava gradnju. Povrsina parcele je
minimalno 600m?, a odnos strana je od 1:1 do 1:2.
Minimalna &irina fronta nove urbanistitke parcele je 20m.
Urbanistitke parcele koje su manje povrsine i manje Sirine fronta od planom propisane ne mogu se koristiti
za izgradnju.
Urbanistitka parcela rhora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se
formirati parcela prilaznog puta minimalne &irine 4. 5m.
Maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0 60
Maksimalni indeks izgradenost iznosi 1.50
Objekie graditi kao slobodnostojece objekte na parceli
Maksimalna planirana spratnost je S+Vp+1 u dijelu objekta koji je namijenjen za skladista, servisne centre,
industnijsku proizvodnju ili neku drugu shiénu namjenu.
Prostor u kojem se predvida izgradnja uprave ili administracije objekta, moze biti do P+3, ali tako da ne
prelazi ukupni vanjski gabarit ekladidno-industrijskog dijela objekta. Administrativni dio objekta moze zauzeti
maksimaino 30% od ukupne povriine objekta
Ukoliko se podzemna etala koristi 2a garaliranje i za tehnitke prostorije onda njena povréina ne ulazi u
obratun BRGP.
Maksimaina BRGP ne smye biti veta od 2500m’ za neizgradene parcele. Ovo ograniéenje ne odnosi se na
parcele sa postojetim industriskim | skladidnim objektima. Isti se mogu rekonstruisati do maksimalnih
parametara definisanih ovim smjernicama
Najveta visina etale za garale i tehnilke prostorije je 3m, za poslovne etaZe je 4.5m ralunajuci izmedu
pomjih kota meduspratnih konstrukoja Za visoko prizemlje namjenjeno skladistima | servisima ako je to
uslovijeno tehnolobkim procesima svietia visnina mole biti do 12m.
Postojeti objekti kod kojih je spratnost manya od maksimaine planirane mogu se nadgraditi do ove spratnosti,
ako se pn tom spobtuju 2adat urbanistil parametn, gradeviske linije, odnosi prema susjednim parcelama,
kao i svi propisi iz gradevinske regulative
Postojete objekte kod kojih su parametn (horzontaini | vertikalni gabarit i BRGP) vedi od zadatih planom,
zadriat sa zatelenim stanem ukoliko svopm pololajpem ne ugrolavaju realizaciju saobracajne i ostale
infrastrukture .
Regulaciona linyga je linya koja dyel povrbinu odredene javne namjene od povrSina predvidenih za druge
namjene Regulaciona linya sacbratajuce odreduje se prema rangu saobracajnice, poloZaju u prostoru i
usiovima odvianja sacbrataja Sirna pojasa regulacye javnih puteva obuhvata $irinu putnog pojasa
(poprelni profil saobratajuce sa obostranim zadtitnim pojasom).
Gradevinska linja se postavija minimaino na udalienost od 5m od regulacione linije.
Minimalina udaljenost svakog diela objeita od granica parcele je 5m.
Ukoliko na susjednoj parcell ve¢ postoj izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da ne umanjuje
kvaltet 2ivijenja u postoedem, ne smye mu zaklontl vidik, smanjti osunanje, zakloniti svjetiost.
Ako se gradi podremna eta’a u widu podruma ii suterena njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu
konalno uredenog | nivelisanog terena oko objeita vide od 100cm. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu
relevantnom kotom terena smatra se nanida kota konalno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Horzontaln gabart podzemne etate definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje koja se poklapa sa
nadremnom gradevinskom lnyom Ukolko e podzemna etala namienjena za garaliranje i tehnitke
prostorye istu je dozvoleno gradt i Zvan nadzemnog objekta osim u prostoru prema saobradajnici i uz
tleoate usiove .

- 0a u visinskoj regulacy ne Ziazi 2 ravni terena;

- da se 15posiup usion zatite susiednih parcela,

- da povrfina podruma ne bude veta od 80% urbanstéke parcele
Kota poda preemia novoplanvanih objekata j@ maksimaino na 20cm od kote konacno uredenog |
nivehsanog 1eena oho Dheila
Dogragrya | naogradna moguia @ W2 prethodny staldky analzy konstruktvnog sistema ko ce uslovit
Prmgeny honstrustvnog sistema | materyala koy teba da budy bvaltetry i shiady sa ambientom Swi ovi

4

(%3 CamScanner



https://v3.camscanner.com/user/download

elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuée tehnicke dokumentacije.
« Mijesto i poloZaj dogradnje odrediée nadleZni organ u postupku izdavanja urbanisticko-tehni¢kih uslova, a na

osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova prikljuenja izdatih od JP Vodovod i kanalizacija i
Elektrodistribucije.

s Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

« U slutaju kada je postojeti objekat dotrajao, ili kada se Investitor odiugi, objekat se moZe srusiti po
prethodno pribavijenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema zadatim uslovima.

« Ukoliko se u okviru urbanistitke parcele ove namjene planira izgradnja vise objekata, moguca je fazna
izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog resenja za cijelu lokaciju.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

U natinu projekiovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i konfiguracije terena:

» Oblkovanje objekata treba da bude u skladu sa nphovom namjenom i sa strukturama iz neposrednog
okrutenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine

»  Za spoynu obradu otyekta - fasadu, preporutuju se savremeni materijali koji daju moguénost za orginaina
arhitekionska refenja, a istovremeno su dobra zadtita objekta.

*  Prilkom oblkovanja objekata vodt ratuna o jednostavnosti proporcija | forme, prilagodenosti forme
topografyi terena, prilagodenosti kimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz po3tovanje nacela
jedinstva ambyenta

*  Materijalizacijom objekata oberbiedt ambyentaina svojstva podrudja kroz upotrebu autohtonih elemenata |
saviemenih materyala, &j boja, tekstura | ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete
predmetnog prostora a u 1510 vryeme obezbedup potrebnu zastitu objekata.

*  Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakierom i volumenom objekta.

*  Preporubuju se kosi krovowvi, dvovodn il vibevodni, kao i zasvedene forme u skladu sa oblikovanjem objekta i
primjenyenim materyalima, a kod komplikovanih formi objekata | kombinovani.

*  Krovovi objekata mogu se planirat | kao ravmi, prohodni i neprohodni sa svim potrebnim slojevima izolacije

Nagib krovnih ravni je u funkcij odabranog krovnog poknivala Maksimalni nagib krova je 25°.

*  Krovni poknval je crep, etemi, tegola, im il neki drug kvaltetan materijal.

USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

UREDENJE PARCELE:
*  Urbanistidku parcely treba nivelisat u skladu sa reveletom pristupne saobracajnice | susjednih parcela na
nanalin da se vode prirodnim padom odvedu od objekta i ne ugroze njegovo korisenje.
* U okwiru parcele vriiti jasnu podielu kolskog i pedetkog saobrataja i organizaciom prostora omoguéiti
njihovo samostaing funkcionisanye
Shoadno odredbama Odiuke o proglatenju Parka prirode ,Rieka Zeta® (“SluZbeni list Crne Gore”, br. 069/19), u zoni
zattite 1, ko) pripada lokacya planranog objgkla, mogu se realizovati aktivnosti koje ne naru$avaju osnovne
prirodne vryednost ratticenog podrulja U skiadu sa prirodom planiranog objekta, prihvatijivost realizacije sa aspekta
uticsja na Sivotnu sredinu potrebno je sagledatl i u skiadu sa odredbama Zakona 0 procjeni uticaja na 2ivotnu sredinu
("Siuzbeni st Crme Gore", br. 0T5/1E)

USLOWVI ZA PRILAGODAVANJE OBJEKTA ZA PRISTUP | KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI:

. Pwm”uwupnqvwnmmmmmwwmmbndammmmmm
£a ograrubenim moguonostima kretanja

s Neophodno @ oberhedn priaze svwm @vnum obgktma | povréinama (poslovni prostori u prizemiyma
otyekata) u nivou bez stepenika Sve denwelsane povrdine u parnery ko se normaing saviadavaju
slEpenicama morap imat | rampe nagiba max 5%

*  Rampa ra povebe saviagavarya visinske razike do 120 om, u unutradnem il spoljadnjem prostoru mole
na;mnmao120(5%),am.umurmw70m.mmobmbmn
112(83%)

| s Nwelaoye svin prebatan staza | prolaza radn Wahode U shiady sa valedsm propsama o kretanp invalidnin lica
| PARKIRANJE | GARAZIRANJE
Lo Pavetan troy pang myesta bebe cbestyedt y chvey parcele 18 kol e rad) objehat
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= Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

. Poslovanje........................30PM (10-40PM) na 1000m? BRGP

- Proizvodnja.......................20PM (6-25PM) na 1000m® BRGP

» Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti

= Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima za zaétitu garaza
za putnitke automobile od poZara i eksplozija.

= Gabarit podzemne garaze moZe biti ve¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnika
ogranitenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaZa neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj
blizini planiranih podzemnih garaZa.

« Ne dozvoljava se postavijanje pojedinatnih garaZa za jedno ili maniji broj vozila izvedenih od lima ili na drugi
vizuelno neprihvatljiv natin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice,
servisi i sli€no).

OGRADIVANJE:

* Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m(ralunaju¢i od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili 2ivom ogradom do visine 1 60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m.

= Zidane i druge vrste ograda postavijaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se
ograduje.

.

Urbanisticki parametri se retunaju v skladu sa Pravinkom o bhtem sadrlaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povréina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora | zastite divotne sredine (Sllist CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obra¢una povrsine i
zapremine objekata (SI. kst CG br. 47/13) i Cmogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanistitko tehnitkih uslova su i izvodi iz grahitiuh priloga Plana.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vatetim propisima za gradenje u seizmickim podruéjima.

K gr.dnpnovmob;ekauvnznopvecutmndemm&mpuuradnpupro}ektantom predvidjeti sve &to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimaina energetski efikasna zgrada.

Z.to,epotrobno
Analizirati lokaciu, oryentaciu i oblik objekta

*  Pnmjeniti visoki nivo toplotne izolacie kompletnog spoljnjeg omotata objekta i izbjegavati toplotne mostove.
U cilju racionalnog koridéenja energye treba iskoristti sve mogucnosti smanjenja koriscenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata konistiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potroénja
toplotne energie.

= |Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zasttti se od pretjeranog osuntanja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacie, koristiti odrive sisteme (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanjila potrodnja energije za vjedtacku klimatizacju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u jetnjm mjesecima.

* Rashladno opterecenje treba smanjti putem mijera projektovanja pasivnih kuca. To ukljutuje i izolovane
povréine, zadtitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstrednice ili njihove
kombinacije

* Pn proratunu koeficienta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnin
darvolenin vryednost| za ovu kimatsku zonu

*  Niskoenergetske tehnologie za grijanje | hiadenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

« Solam kolekton za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za gnjanje bazena
Kondterye barenskih preknvala ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadriavania toplote.

*  Oardwost fotovoladnin celya teba isptat u svihu snabdyjevanja niskonaponskom strujom za rasvietu
nasela hao | drupge moguonost poput punen;d elektnénh vozila

s Na otyehty se mogu postaviial | konstt savremeni tehnolodiu wredap | sistemi koy konste obnoviyve resurse
enerpye  had 10 BU BUNCEVE ENE'DUA. energyad vielra, enenja podzemnh voda, kao | ureday za kondlenje
eneIgue termaint masa tia

Kimatshs uston Podgorce omogutup konkcens sunteve energye, pogotowy U vidy pasnnog solarnog sistema
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

= Prilikom izgradnje noyih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedenija stabilnosti terena, investitor je
duZan da izvrdi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

» Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloSkih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr§enih geolo3kih istraZivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleZznog ministarstva .

» Objekte veceg kapaciteta, sa vecim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmicke parametre
obavezno definisati inZenjersko- seizmolodkim elaboratima i geotehnikim istraZavanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

*  Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik
o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje useizmikim podru&jima (1.List SFRJ", br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

»  Proratune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

»  Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim hidrolodkim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

* Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomignosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paZnju obrafiti na propisivanje mjera antikorozivne zadtite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom
djelovanju atmosfere ili podzemnih voda Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mijetanja sistema nofenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmiCkom koncepcijom.

*  Armirano-betonske i telitne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolau dovoljnom &vrtsocom,
Zilavosctu | krutodtu tako da su poleljne za jate zemijotrese.

* Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu njihov
te2ini- tako da se ne preporubuju.

*  Treba dati prednost upotrebi duktilnih matenjala.

*  Preporutuje se i montaina prefabrikovana konstrukcija radi br2e i lak8e gradnje objekta.

* Temelje konstrukcije objekata projekiovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja. Izbjegavati prmjenu dva i vibe nalina temeljenja na istom objektu.

USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehnitko-tehnoloskih mera zaétite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.

Zadtita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih urbanisti¢ko tehniékih uslova, dominantno

potrebno pnmjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

e Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

« Zakona o integrisanom sprelavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,SluZbeni list RCG®, br. 80/05);

« Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

« Zakona o vodama (.SluZbeni list CG*, br 27/07),

« Zakona o zabtiti vazduha (.Sluzbeni list CG", br. 25/10);

« Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14);

« Zakona o upravijanju otpadom (.Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

« Praviinika o grangenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nadinu utvrdivanja indikatora buke i akustikih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (“SL list CG*, br. 60/11);

* Uredbe o zaltiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

e Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na ivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCGe, br. 20/07);

« Uredbe o klasifikacij i kategorizaciji povréinskih i podzemnih voda (“Sluzbeni list RCG", br. 27/07),

+ Pravinika o kvaltetr i santarno tehnitkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalzaciyu, nabinu i postupku ispitivanja kvalteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja | sadriaju
zviedtaja o utvrdenom kvaltete otpadnih voda (“Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);
« Pravinika o emisij zagadujutih materija u vazduh (,Siuzbeni list RCG”, br. 25/01).
Potrebin je sprovodni siedete smyermice / miere zastte 2ivotne sredine:
Opble smuermice 28 2asity.

o obaveza e nvesttora da se, prilikom 2rade tehnitike dokumentacie za objekte koj mogu izazvati zagadenja
| twoine sredine,_otvat nadie2nom 0fgany 2a posiove zadtte 2ivotne sredine sa Zahtievom o potrebi izrade
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Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

« prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oStecena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine;

« izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moZe se vriti pod uslovom
da se ne izazovu trajna odtecenja, zagadivanje il na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine;

« sve objekte je potrebno prikljuiiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnitkih razioga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadleZne institucije; )

e nakon ispustanja preis¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluéaju naruditi kvalitet
recipiienta odnosno recipilent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizacij povrinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

« potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moZe upustati u
kanalizaciju po Praviiniku o kvaltetu i sanitamo tehniZkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, natinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadr2aju izvie$taja o utvrdenom kvaitete otpadnih voda U slugaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvaltet komunaine otpadne vode potrebno je izvrddi pretistavanie prije upustanja u kanalizacioni sistem;

o zabranjeno je upubtanje fekaine kanalzacie u bilo koj objekat za odvodenje kidne kanalizacije kao i
upultane kibnicu u fekainu kanalizaciju,

o 23 tretman atmosferskih voda sa manpulatvivh saobracajnih povrdina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ula i taloZnike kako bi se sprijedilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odriavanje od strane nadieine slulbe,

o wvibiti kontrolu kvalteta vode i izvora zagadvanja, zabranom i ograniéavanjem unodenja u vode opasnih i
ttetnih materya- supstanci.

+ unapredenjem sacbratane mrele (probrivane i asfaltranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova |
iznalatenje i realizacis arhitekionskih. gradevinskh | hortkulturnih riedenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanjite se zaprabenost ulca i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

» obezbjedivanyem redovnog pranja ulica ostvante se smanjenje zapradenosti pradinom sa kolovoza;

* 52 aspekla zalblite varduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrditi popis izvora zagadenja Projekoye buduteg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja

varduha,
Smyemice 2a zatiity reminbla
o posebnim myerama smanjvat rizike od zagadvan zemipdta pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih
dervata il opasnih hemikalya.
*  predvidjet preventvne | operativne myere zadite, reagovan;a i postupke sanacije za slucaj izlivanja opasnih
materya u remiptte,

o zabttiti postojet potencyal kvaltetnog poloprvrednog zemipdta, narolito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracie). 0d pretvaranja u gradevinsho zemipite,

o unapryedit organsku polpprviedy | dat prednost radconalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne

uslove 7a rarvoj

ojalat ulogu polopriviede kao domnantne komponente u ofuvanju bogatstva kulturnog pejzala,

Kontrolisano primyenyvali hemyska sredstva u poloprrednoj proizvodnj (viestatka dubriva, pesticidi i dr.),

vrdi rekultivacyy oegradiranin povréna

grada saobratayuce sa sistemom kontrokisanog odvoden;a | pretiséavanja atmosferskih voda,

uspostaviti sistem stroge kontrole odiaganja ofpada u skladu sa Zakonom o upravijanju otpadom (.Sl list

CG". br 64/11), vt sanacyy svih nelegainih deponija lociranih duZ saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smyermce 28 2adity od buke
PrnvmmogrmmWMuMM.MWﬁWMaMiﬁuwuhmi
mmwmmmmmc@.u.mum'e,izmeduoaalogigrmmiednmu
buke u Pwotng) sredini nadin utwdwana indikatora buke | odredivanja akusti¢iun zona u skladu sa namjenom
otvorenin prostora, kao | métode ogenjvana Stetnin efekata buke Legdsativom su odredeni najvidi dopusteni nivoi
ke Buka Bletna po 2dravié je svak Zvuk Znad grandne vryednost Zadtta od buke obuhvata miere koje se
preauzima v il

o sprelavarya il smanpvana Bletnih Uicaja buke na zdravie ud | Zivotny sredinu,

o uvifiwarya rwoa wiolenost buo u Bvolno] sredev na osnovu domadih | medunarodno prihvacenih

slandada

o prauplhanya Poaatana 0 Nou Duke U 2votno) sredey | oDezDiedvana nphove dostupnost javnost,

o postzarys | odovarya 2adovolavarCeg nivoa buke U Bvoing) srediy
Jotina 03 ke posile se

o uspostaviatyen wisledna Mritole Uvora Duke

¢ parwaryem pratenem spetavanem | ogandavanem upolrebe 1vora buke
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e podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice);

o izradom akustikih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkoro&nih, srednjoro&nih i dugoro&nih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprjetava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na granitne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rjesenjem o utvrdivanju akustitkih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o zaltiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Na podrutju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanistitko tehnitkih uslova ne postoje zasti¢eni spomenici
prirode. Takode, nije uoteno prisustvo pojedinih zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrsta. U slugaju evidentiranja zasti¢enih
biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom B0. Zakona o zastiti prirode (*Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09),
kao i Rjeenjem o stavijanju pod zadtitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (*Slu2beni list RCG", 76/06).

Satuvati postojeu matricu poljopriviednog zemijidta, u smislu ofuvanja agrikulturnog pejzaZa. Neophodno je otuvati
postojeéu matricu / formu poljoprivrednih parcela i ofuvati postojete 2ivice / Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju sacbratajnica i objekata naide na eventuaine paleontolooske,
mineralotke | sliéne nalaze, kpj predstavijpju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlean za zabtitu prirode, kako bi njihovi strutnjaci prikupii nalaze, odnosno izvrdili neophodna istraZivanja | druge
radnje | aktivnosti (Clan 47. Zakona o zatt prirode (" Slutbeni ist CG*, 51/08 i 21/09).

NAPOMENA : Za objekte u okviru zone zadtite Il

Shodno odredbama Odluke o proglasenju Parka prirode . Rijeka Zeta” ("Slutbenl list Crne Gore", br. 069/19),
u zonl zastite I, kojoj pripada lokacija planiranog objekta, mogu se reallzovatl aktivnostl koje ne narusavaju
osnovne prirodne vrijednosti zadtienog podrutja. U skladu sa prirodom planiranog objekta, prihvatljivost
realizacije sa aspekta uticaja na tivotnu sredinu potrebno je sagledatl | u skladu sa odredbama Zakona o
procjeni uticaja na Hvotnu sredinu (“Slutbeni list Crne Gore™, br. 075/18).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Kompozicyu uredenya terena | dekorativnog zeienia stilshs uskiadt sa arhiekturom objekta,

Pri odabiru zasada voditi raluna o usiovima sredine, dimenzyama, bop, oblicima,

Predvit urediti reprezentativino u okviru kojeg razmotriti nedenye formiranja parkinga,

Razdvajanje parcela | izolacyu 0d saobratane buke ryelt podzanem zasada Zive ograde;

Kao zasjenu poleljno je kornistiti pergole sa dekorativiim puzavicama

Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede Prikkom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati
na dva parking mjesta po jedno arvo, a kod podunog parkuranja na jedno parking mjesto po jedno drvo.

1"

USLOWVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prillkom (zvodenya gradevinskin | zemijanih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata naide na nalaziste ili

nalaze arheolotkog znadenja, prema &lanu B7 i &lanu 88. Zakona o zastti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10,
40/11) pravno il fizitko hice Koje neposredno Zvodi radove, duno je prekinuti radove | 0 nalazu bez odgadanja
obavyestiti Ministarstvo kulture | za zadtty kulturnih dobara radi utvrdivania dalj tupka.

12

USLOWI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretane lica sa posebnim potrebama omoguéts proekiovanem oborenih iviénjaka na mjestu pjedackih prelaza, kao |
poverivanjem rampom denivelsanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba | odgovarajucom
obradom povrina, @ sve u skladu sa Pravilnikom o bidim uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup |
WW““WW&WMH@QMLWNCMG«O‘. br.48/13 i 44/15).
Potrebno )@ omogutit pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koj Nisu Zaposiens u radnem organzacama Kroz objekte u kopma je omoguden rad licima sa
POSELIM PONELAMA NEOPNOAND je Obezbiedt nesmetano kretanje kolica, pristup U odgovarajuce dimenzionisane
Ifiove | santame prostorge
Rampa ra saviadavarye visinske raziike do 120 om, u unutradnjem i spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagh 00 120 (5%) a Euretno 2a visnshy raziiky do T8cm, dopulteni nagid smije b do 1:12 (8.3%)
Pri progestovanyy | gradenys sactratand powding potrebno je pridrzavall se odredaba ovog DUP-a, kao |
slanaar0a | rogesa hop harakienty ovy oblast (Praviink o usiovima za planwane | projekiovanje objekata u vezl sa
neametam etaryem gece starh hendhepranh | nvaldnh kca)
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MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom &lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaéi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjesenja za objekat u cjelini jasno naznatiti faze realizacije.

14

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistitkog plana Glavnog grada Podgorice koj je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vaZecim lehniékii:n
propisima i normativima. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeta. Mjesto i nadin prikljuéenja
objekta na elektroenergetsku mre2u odredite se nakon izrade tehnicke dokumentacije strugne sluzbe CEDIS-a.

17.1.

Uslovi prikljutenja na telekomunikacionu infrastrukturu

Podatke o planiranim kapactetma glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistitkog plana Glavnog grada Podgorice koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( SluZbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnitke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju | zajednicki antenski sistem. TK mreZu
projektovati odnosno izvesti prema Pravilniky o tehnitkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju | koris¢enje
elektronske komunikacione mrefe, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15)

17.2.

Uslovi prikijutenja na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukturu

Tehnitku dokumentaciu u Oyelu hidrotehritkih instalacia potrebno je izraditi u skladu sa vaZecim tehnickim
propisima, normativima, i uslovjma prikijutenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeta *Vodovod i kanalizacya® d 0 0 koji je stastavni do ovih uslova .

Podatke o planiranim kapacttetima glavne hidrotehnithe infrastrukture polrebno je preuzeti iz Prostorno urbanistitkog
plana Glavnog grada Podgonice koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostomog
planiranya { urbanizma .

173

Uslovi prikijutenja na saobratajnu infrastrukturu

Kolski pristup ka kat parcel koja je predmet UTU- a obezbjedti prikljuCenjem na javni put.

PUP - om Podgorice je navedeno sljedeée: “Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javnl put, mora se
formirati parcela prilaznog puta minimaine $irine 3,0 m. Ukoliko Je prilazni put duzl od 25 m, minimalna Sirina
lznosi 4.5 m".

Shodno odredbama &lana 61 Zakona o putevima (SL. list RCG 42/04 OD 22.06.2004, 21/09 od 20.03.2009 i "SI. list
Cme Gore", br. 54/08 od 1008 2009, 40/10 od 22 07.2010, 73/10 od 10.12.2010, 36/11 od 27.07.2011, 40/11 od
08 08 2011), konsnici zemljiéta, odnosno objekata koj se nalaze u blizini javnog puta mogu imati prilazni put na javni
put, ako za to dobiju odobrenje.

Odobrenje za driavne puteve izdaje organ driavne uprave a za lokalne puteve organ lokalne uprave. Odobrenjem se
odreduju natin, tehnitki uslovi i naknada iz &lana 22 ovog zakona pod kojima je moguce izvesti prikljuivanje na javni
put

Prostomim urbanistitkim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (¢lan 70),
planiraju_zaétitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva Sirina zastitnog pojasa
zavisi od kategorije javnog puta | vrste objekata, a definisana je zakonom.

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat, shodno normativu PUP -a
Podgorice koji glasi “Normatwi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadraja« su

= stanovanye na 1 000 m2 - 15 pm (lokaini usiovi min 12, a max. 18 pm)

= prozvodnja na 1 000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

= fakutet na 1 000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

= posiovarye na 1 000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

= 1rgovina na 1 000 m2 - 60 pm (40-80 pm)
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- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

- za sportske dvorane na 100 posjetilaca - 25 pm

Normativi prikazuju da su potrebe za parkiranjem 500 PA/1000 stanovnika.
(Pravilnik o blizem sadraju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrsina/elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, &lan 114')

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesagke povrsine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu
saobractaja.

Detaljne]podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz plana koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
htip: .planovi le.mrt.gov.me/ALAMP/PlanningDocument?m=, koju vodi vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

17.4.

OSTALIUSLOVI

Priviedno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanistiéko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora |
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 1 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehniéke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovomo je za
uskladenost fehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora |
izgradniji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisticko tehniéki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena; Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno urbanistiékog plana
Glavnog grada Podgorice , koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 11 Zakona o planiranju’ prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20,
86/22 1 04/23), koji vodi Ministarstvo prostomnog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da "... dravni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma I drzavne imovinese primjenjuju , sve
dok se u odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se
Smatrati vazeéim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odriivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26'sjeverne geografske &irine i 19° 16'istoéne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povr$ini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

Inzenjersko geoloske karakteristike

Geolodku gradu terena &ine &ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktino nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina jzdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m?® za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba ¢itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmitkog intenziteta

Sa makroseizmi¢kog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmitkom aktivnodéu.
Prema seizmolodkoj karti gradsko podrutje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmiéki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:
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koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamignosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9°MCS
Hidrolodke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrutje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifitne
mikroklimatske karakteristike su u podrudju grada, gdje je znatno veti antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaZznost, osunéanje, toplotno zracenje i
dr.
Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,59 C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 50

C. a naijtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,19 C, sa blazim
temperatumim prelazima zime u lieto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

ViaZnost vazduha

vegetacionog perioda, prosjecna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblatnost i padavine

Srednja godi&nja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osunéanje
ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 ¢asova. Godiéniji tok oblagnostiima
prosjeénu vrijednost od 5,2 ‘desetina pokrivenosti neba. Najveéa obla&nost je u novembru 7.0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosje&na vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godénje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjemnost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javijanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje&nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.

traje od oktobra do juna, sa najéeséom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javijaju se u toku godine prosje&no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjetno godisnje, sa zabiliezenim maksimumom od 4
dana.

Vietrovi

Utestalost vjetrova i tidina izrazena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i tisina uzet
kao 1000 %. Najvetu udestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmaniju istotni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se najcesce javija ljeti, a najrjede u proljeée. Tigine ukupno traju 380 %e, sa najve¢om ucestaloSCu u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 mJ/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje&no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabilie2ena je kod sjevernog vietra. Jaki vjetrovi su najéed<i u zimskom periodu sa prosjeno 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosje¢no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslov:

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Napomena: Ovi urbanistiko tehnitki uslovi odnose
se na povrinu katastarske parcele KP 3156/1 | 3157
KO Balo¢l sa namjenom “naselje”, a za namjenu
skladista.

Dio KP 3176/1koja ulazi u namjenu naselja je povrsine cca
510m2 ostali dio je u koridoru puta.KP 3156/1 je po LN

povriine 866m2.
Lokaciju objekta &ini dio povr§ine KP 3156/1 | 3157 KO
Oznaka urbanisti¢ke parcele Balogi koja ulazi u povriinu naselja.
Projektom ée se precizno odrediti lokacija UP_u_okviru

12
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namjene "naselja" uz primjenu zadatih smjernica iz PUP-a
odnosno ovih UTU-a.

Urbanistitka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko
novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se
formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 4.5m.

Povrsina urbanistitke parcele [m?]

Povriina KP 3156/1 | 3157 KO Balogi se umanjuje za
povrsinu koja ulazi u zastitni koridor puta.

Dio KP 3176/1koja ulazi u namjenu naselja je povrsine
cca 510m2 ostali dio je u koridoru puta.
KP 3177koja ulazi u namjenu naselja je povrsine 1053m2

Maksimalni planirani indeks zauzetosti

0,60

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1,50
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina /
pod objektom [m?]
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska /
povrina [m?]

S+Vp+1

Maksimalna spratnost objekta

(suteren prizemlje i sprat)

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila

Parkiranje rje3avati u okviru parcele.

Shodno odredbama Odluke o progladenju Parka prirode
.Rijeka Zeta" ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 069/19), u
zoni zastite 1ll, kojoj pripada lokacija planiranog objekta,
mogu se realizovati aktivnosti koje ne narusavaju
osnovne prirodne vrijednosti za$ticenog podrudja. U
skladu sa prirodom planiranog objekta, prihvatljivost
realizacije sa aspekta uticaja na Zivotnu sredinu
potrebno je sagledati i u skladu sa odredbama Zakona o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 075/18).

17

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odr2ivog razvoja i turnizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), a na
osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanistitko-tehniéki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u
roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na intemet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

18

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing.

M.P.

OVODILAC SEKTORA

evié Zorica, dipl.ing.
52t 07

PRILOZI

- lzvodi iz grafiékih priloga PUP-a Glavnog
grada Podgorica.

- Uslovi .Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

- List nepokretnosti

- Kopija plana .
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2222
Podgorica, 22.01.2024.godine .

NAK NS e

3461
P=380,08 m2 31521

31412 ~
P=459,94 m2 =

315112 / P=1014,45 m2
\ P=130,34m2
. 3155
P=1836,39 m2
K.O. BALOCI P
Podgorica

31511
P=57797 m2

3159
1513
P=895,15m2 3152.?'“2 ey P=1680,94 m2
”’&”'“ P=862.55 m2.
3153
P=1527,87 m2
3150
- P=1064,66 m2
316372
P=1400,08 m2
3164/ o
P=1734,6 m2 L 1320.69 8
3149 :
NAPOMENA:

2Za izdavanje koordinata prelomnih tataka granice katastarske parcele nadlezna je Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruéna jedinica Podgorica

GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podioga GEOPORTAL

Katastarska parcela broj KP 3156/1 | 3157 KO Balo¢i
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2222 \
Podgorica, 22.01.2024 godine

(] Povrsine naselja

B  Povrsine tehnicke infrastrukture

Prostornim urbanisti¢kim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o
putevima (&lan 70), planiraju_zastitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina

zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.

GRAFICKI PRILOG - Plan namjena povrsina opite kategorije

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj KP 3156/1 | 3157 KO Baloéi

15
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Cma Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odriivi razvoj .

Broj: 08-332/23-2222
Podgorica, 22.01.2024.godine

e Magistralni put

Lokalni put

\// ‘ Rijeke vece

=3 Autoput — most
GRAFICKI PRILOG -
SMJERNICE | REZIMI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE | KULTURNE | PRIRODNE BASTINE

lzvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica .
Katastarska parcela broj KP 3156/1 i 3157 KO Balogi
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica .
Sekretarijat za planiranje prostora i
odriivi razvoj

Broj: 08-332/23-2222
Podgorica, 22.01.2024.godine

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podruéju van PUP-om planiranih planova
detaljne regulacije, i van zahvata koridora autoputa Bar — Boljare definisanog DPP-om
Autoputa Bar - Boljare (»Sl.list CG«, broj 64/08)

GRAFICKI PRILOG - Rezimi uredenja prostora na podrucju Glavnog grada

lzvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 4
Katastarska parcela broj KP 3156/1 | 3157 KO Baloi
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Cmna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2222
Podgorica, 22.01.2024.godine

Za objekte u okviru zone zastite Il

Shodno odredbama Odluke o proglaenju Parka prirode ,Rijeka Zeta“ ("Sluzbeni list Crne Gore™, br. 069/19),
u zoni zastite Ill, kojoj pripada lokacija planiranog objekta, mogu se realizovati aktivnosti koje ne narusavaju
osnovne prirodne vrijednosti zastiéenog podruéja. U skladu sa prirodom planiranog objekta, prihvatljivost
realizacije sa aspekta uticaja na zivotnu sredinu potrebno Je sagledati | u skladu sa odredbama Zakona o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 075/18).

GRAFICKI PRILOG - Odluka o progladenju Parka prirode ,Rijeka Zeta"

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica ?
Katastarska parcela broj KP 3156/1 i 3157 KO Balo¢i
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DRUSTVO $A OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "VODOVOD [ KANALIZACIJA"

41000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, Ziro raduni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20

Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekama banka: 520-9074-13

Broj: UPI-02-041/24-464/2
CRNA GORA Podgorica, 0 6. 02. Wy

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

155569, 3000-23/2024

DOO *“Vodovod i kanalizacija” Podgorica, postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Slubeni list CG - opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, pretistavanju i ispudtanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Slutbeni list CG ~ op#tinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, koji je kod nas
evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-464/1 od 24.01.2024. godine, za izdavanje tehnickih
uslova prikljutenja na gradski vodovod i kanalizaciju za lzgradnju objekta industrije i
skladista na katastarskim parcelama 3157 i 3156 KO Baloél, u zahvatu PUP-a Podgorica,
investitora ,,S&V company* d.o.o (prema urbanistitko-tehni¢kim uslovima 08-332/23-2222
od 23.01.2024. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj),
propisujemo sljedede tehnitke uslove prikljutenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavijamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehniCkim instalacijama. PoloZaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca Sahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju
cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj
mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinatno.

Urbanistitko-tehnitkim uslovima je u okviru parcele planiran objekat spratnosti do
S+P+1+Pk, max bruto gradevinske povréine 500m2. Namjena planiranog objekta je
individualno stanovanje sa moguéno$cu organizovanja djelatnosti.

Za predmetno podruje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i s, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehnickih instalacija na ovom podrucju.

U nastavku navodimo osnovne elemente koje mora da sadrZi vodovodni i kanalizacioni
prikljutak na teritoriji Glavnog grada, kada se za to steknu uslovi:
a) Vodovod:

Prilikom rekonstrukcije magistralnog puta M18, sa postoje¢eg cjevovoda DN250mm je
zveden gevovod PEVG DNSOmm preko saobradajnice, za potrebe prikljuCenja objekta
‘Narodna knjiga®, na udaljenosti od oko 100mm od predmetne lokacije (isti nije snimljen i nije
uontan ryegov tatan polozaj). Da bi se izvréilo prikljuéenje planiranog objekta na katastarskim
parcelama 3156/1 1 3157, potrebno je nastaviti cjevovod DN9Omm do naspram parcele i na
ryegovom krayu uraditi vodovodni $aht, koji ¢e bi prikljuéni za postojece i planirane objekte



https://v3.camscanner.com/user/download

v

kanalizacija” d.o.o0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere. U slugaju nepostovanja
navedenog, odnosno nelegalnog prikljuenja na vodovodnu mreZu, vodovodni prikljugak ée biti
ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljuka. |zvodat radova je duzan da omoguéi uredno ocitavanje
voc!omjera za gradiliSte. Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog prikljugka investitor za gradenje
koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki
drugi nacin, ta potrosnja ¢e se posebno obratunati i mora da se regulide prije dobijanja trajnog
prikljuCka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljutka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni
prikljuak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mrele je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizacju i obrmuto.

Na predmetnoj lokaciji pema uslova za prkljuéenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu_kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rjetenje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

U slutaju da se radi o otpadnim vodama koje sadrie agresivne | Stetne materije u
koncentracijama vet¢im od maksimaino dopustenih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehnitkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja
o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda, u projekiu se mora priloiti ili kratak opis procesa rada, ili
tehnolodki projekat s osvitom na moguta zagadenja otpadnih voda, opisom odabrane
tehnologije prethodnog prelitCavanja, dimenzionisanjem uredaja (ili izbor tipskog uredaja
prema tehnitkim uputstvima proizvodata), te podaci o kvalitetu otpadne vode koja ce se
ispudtati u javnu kanalizacyu.

Nakon stvaranja uslova za prikjjutenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahyyevom za izdavanje novih uslova prikjjutenja i saglasnosti za prikljuenje na fekalnu
kanalizacyu. Ovi uslovi se odnose na postojete stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikjubenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
budube stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrudjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao priviemeno rjesenje,
vrditi izgragnja seputkin jama u individualnoj izgradnji. S obzirom na blizinu vodoizvorista,
septitka jama mora biti zvedena strogo po tehnitkim propisima, bez ispusta i preliva sa
vodonepropusnim dnom | zidovima ili za odvodenje otpadnih voda predvidjeti bioprecistal.
zrlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septitke jame odrediti tako da se omogudi $to
jeanostavnije prikjudenje u buduéu uliénu kanalizaciju.

S obzirom da postoji moguénost da ¢e objekat u buduénosti biti prikljuéen na gradsku
fekalnu kanalizacyu, napominjemo da nije preporutljivo prikljuCenje podrumskih | suterenskih
etata obekta na fekalnu kanalzaciju U sluéaju da investtor prikljui pomenute etale na
holeltor fekaine kanalzacye bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija® d 0.0. Podgorica
nede snositi nikakvu odgovornost od eventuainog iziivanja fekalnih voda u naprjed navedenim
elatama otyehta hada se Za 10 steknu usiow

Unolino se radi 0 obyekty indrustrye, i ako su U Okviry poslovnih sadr2aja u objektu
predviden katits restoran il shéry sadrday, investtor j@ dulan izvréit retman otpadnih voda
prye upubtanrya stih U gradshy fehainy hanalzacyy
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c) Atmosferska kanalizacija

Na ovom podruju ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija. Projektom obuhvatiti
rieSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za riesenje
odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na lokaciji predmetne
parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje
prvog poplavnog talasa 15-to minutne kide intenziteta 264 I/s/ha. Bez obzira $to u blizini
Iokag:ue ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog buduéeg stanja, da
se kiSne vode ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dode do
njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku

kanalizaciju. Zbog blizine recipijenta, kisne vode sa lokacije objekata se mogu odvesti direktno
u rijeku Sitnicu.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da budu¢a atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrutju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZzemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za pretid¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu, koji sluZze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadri sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o na&inu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuCenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
ulitne kanalizacije, ukljutujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodat radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija® d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:2000

Podgorica, UzvrSni direktor,
05.02.2024. godine  Aleksandar Nisavi¢, dipl.ecc.
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LR AR
101-919-3379972023

/pRAVA ZA KATASTAR
DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

DRUCNA JEDINICA
ODGORICA

roj: 101-919-53799/2023
atum: 19.12.2023.
0O: BALOCI

a osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETA.ZA PLAN.PROS.I ODR.RAZVOIJ 101-917/23-
4750, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 608 - PREPIS

odacil o parcelama —
m Natin kori3éenja n. 2 -
Beaj Podbrel zl;gﬁe ;:?; Datum upisa| yiica | Kséni broj Osnov sticanja klasa | Povesina m%  Prihod
3156 1 19/07/2023 |LIVADE Livada 3. klase 866| 494
50 E |kupovINA i
3157 19/07/2023 [LIVADE vada 4. klase 1053 3
50 KUPOVINA
1919 9.89
odaci o viasniku ili nosiocu
MatiZnl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
0000002381613 S&V COMPANY DOO Svnjina i
NOVAKA MILOSEVA BR6  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodcna na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Natelnik:

Datum i vrijeme: 19.12.2023. 13:43:37 i
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Katastarska opitiina: BALOCI
Broj lista nepokretnosti: 608
Broj plana: 3,10

Parcele: 3156/1, 3157
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elektronski potpis projektanta

elektronski potpis revidenta

arhitektonski studio 4b

INVESTITOR* S&V COMPANY DOO

OBJEKAT? Skladisni prostor sa administracijom

LOKACIJA3 KP 3156/1 i 3157 KO Baloci, u zahvatu PUP-a Podgorica
DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIJE* Idejno rjesenje

PROJEKTANTS "STUDIO 4B" DOO, ul Ivana Vujosevic¢a 30/s, Semir Bucan
ODGOVORNO LICE® BUCAN SEMIR, dipl.inz.arh.

GLAVNIINZENJER? BUCAN SEMIR, dipl.inz.arh." br.licence: UPl 107/7 - 1255/2

SARADNICI NA PROJEKTU? BUCAN DAMIR, MSc arh. PEROVIC IVANA,MSc arh.
MURIC DZENANA, MSc arh. LAZOVIC BALSA, MSc arh.
ROMANA MARINIC, BSc politeh.

* Naziv/ime investitora

2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat odrzavanja

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika, adresa i ime odgovornog lica
6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime preduzetnika

7Ime vodeceg projektanta, broj licence i potpis
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SADRZAJ PROJEKTA

1. Tekstualna dokumentacija

- Projektni zadatak
- Tehnicki opis

2. Graficka dokumentacija

Geodetska podloga R 1:250
Sira situacija R 1:200
Uza situacija R1:100
Parterno uredenje R 1:100
Osnova prizemlja sa dispozicijom namjestaja R 1:50
Osnova prizemlja R 1:50
Osnova | sprata sa dispozicijom namjestaja R 1:50
Osnova | sprata R1:50
Osnova krova R 1:50

. Presjek A-AR 1:50

. Presjek B-B R 1:50

. Presjek C-CR 1:50

. Presjek D-D R 1:50

. Sjeveroistoc¢na fasada

. Jugoistocna fasada

. Jugozapadna fasada

. Sjeverozapadna fasada

. 3D prikazi

.3D prikazi

. 3D prikazi

. Fotomontaza
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2. Tekstualna dokumentacija

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje



studio 4b

| d.o.o.
. Ul. Ivana Vujosevic¢a 30/s 81000 Podgorica
www.studiogb.me office@studio4b.me +382 20247 728
7r. 510-66766-47 CKB  530-25215-28 NLB
525-6718-66 KB PG 575-404-74 Ziraat
PIB 02889641 PDV 30/31-11425-9

PROJEKTNI ZADATAK
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PROJEKTNI ZADATAK

INVESTITOR,




LOKACHA: KP 3156/1 13157 KO Balogi, u zahvatu PUP-a Podgorica

INVESTITOR: S&V COMPANY DOO

Idejno rjesenje za skladisni prostor sa administracijom , na KP 3156/1 3157 KO Baloci, u zahvatu PUP-a
Podgorica, uraditi na osnovu Zelje investitora iskazane kroz ovaj projektnizadatak.

INAMJENAOBJEKTA

Namjena objekta je skladistni prostor sa administracijom sa sadrzajima definisanim kroz ovaj
projektni zadatak.

Il SADRZAJ

Namjena objekta je skladisni prostor sa administracijom. Od sadrzaja koje objekat treba da
sadrzi su administrativni dio u prizemlju | na spraty, | skladiSte u ostalom dijelu visokog prizemlja.
Objektu treba obezbijediti adekvatan pristup | zadovoljavajuci broj parking mjesta.

Il KONSTRUKCUA

Konstruktivni sistem treba predvidjeti da se sastoji od kombinacije AB | ¢eli¢nih elemenata .

IV OBRADAPOVRSINA

Fasadu objekta treba predvidjeti da zadovolji sve funkcionalne | estetske zahtjeve uz upotrebu
termoizolacionih sendvic panela i Fundermaxa.

V ELEKTROINSTALACLIE

Prikljucak na elektrodistributivnu mrezu projektovati u skladu sa tehni¢kim uslovima
pribavljenim od nadleznog organa.



VIVODOVODIKANALIZACIJA

U skladu sa namjenom prostora i Urbanisticko tehnickim uslovima, treba projektovati
instalacije vodovoda i kanalizacije.

VIl STANDARDI PROJEKTOVANJA

Kompletna tehnicka dokumentacija, mora biti uradena u skladu sa ovim projektnim zadatkom,

propisima koji ureduju ovu oblast, tehnickim propisima, preporukama i stanadardima i
odgovarajucim projektantskim iskustvom.

Podgorica, oktobar 2024. god
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TEHNICKI OPIS
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Uz idejno rjesenje objekta, Cija je lokacija na katastarskoj parceli pod brojem KP 3156/1i 3157
KO Balodi, u zahvatu PUP-a Podgorica, investitora S&Y COMPANY DOO.

I - UVODNE NAPOMENE

Idejno rjesenje objekta skladiSnog prostora sa administracijom , na katastarskoj parceli KP
3156/1 i 3157 KO Balo¢i, u zahvatu PUP-a Podgorica, investitora S&V COMPANY DOO, uraden je
na osnovu urbanisticko tehnickih uslova koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj, broj 08-332/23-2222 od 07.02.2024. godine i iskazanih potreba i Zelja
investitora kroz dostavljeni Projektni zadatak.

Gabariti objekta, horizontalni i vertikalni- odnosno bruto povrsina objekta centralnih
djelatnosti, kao i gradevinske linije, odnosno parametri koji su definisani sa dobijenim
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, u potpunosti su ispostovani.

Il - LOKACIJA

Lokacija na kojoj je predvidena izgradnja objekta skladiSnog prostora sa administracijom je
na KP 3156/1 i 3157 KO Baloci, u zahvatu PUP-a Podgorica. Pristup objektu je omogucen
postojecim gradskim saobracajnicama. Saobracajnice su definisane i tretirane vazedim
planskim dokumentom PUP-a (vidjeti urbanisticko-tehnicke uslove i situaciju). Projektom su
predvidene saobracajnice zadovoljavajucih dimenzija, radijusa i poprecnog presjeka za
nesmetanu manipulaciju i saobracanje teretnih vozila, adekvatan broj parking mjesta
shodno namjeni “industrija | skladista” (26) i zona zelenila i rastinja.

IV - FUNKCIONALNO RJESENJE

Izgradnja objekta projektovana je kao skladisni prostor sa administracijom sa
funkcionalnim sadrZajima prema programu i zahtjevima investitora. Objekat se sastoji od
administrativnog dijela na prizemlju | spratu, kao | praznog prostora hale u dijelu visokog
prizemlja.

Horizontalne komunikacije su adekvatne Sirine. Vertikalne komunikacije izmedu
etaza su rijeSene armirano betonskim stepenistem odgovarajucih dimenzija. Za lica
smanjene pokretljivosti nesmetan je prilaz objektu, dok je za savladavanje vertikalnih
komunikacija predviden lift odgovarajucih dimenzija.

Zasebni ulazi u objekat predvideni su za svaku od navedenih funkcija, te se uz
adekvatne hodne linije i putanje od predvidenog broja parking mjesta (po UT uslovima) do
radnih mjesta ili stambenog prostora, cirkulacija u objektu odvija kontinuirano i nesmetano.

Objekat je spratnosti P+1. Objekat je planiran sa tri ulaza, kojim je omogucen
pjesacki prilaz objektu. Kolski prilaz je predviden u prostoru hale | jednom od tri pomenuta
ulaza.

Ukupna neto povrsina nadzemnog dijela objekta iznosi 684.66 m2, dok je ukupna
bruto razvijena gradevinska povrsina 783.84 m2. Po UTU, prostor u kojem se predvida
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izgradnja administracije, moze zauzeti maksimalno 30% od ukupne povrsine objekta.
Povrsina administrativnog dijela koja je ostvarena u projektu iznosi 233.10m2, odnosno
29.7%, dok je maksimalna dozvoljena 235.15m2. Objekat je projektovan u zadatim
gabaritima, postujudi gradevinske | regulacione linije.

Odnos urbanistickih parametara zadatih UT uslovima | ostvarenih projektom, dati su
tabelarno:

Urbanisticki parametri Iz projekta Zadato UT uslovima
Povrsina KP 3156/1 866 m?2 866 m?2

Povrsina KP 3157 1053 m? 1053 m?

Povrsina pod objektom 674.99 m? /

Indeks zauzetosti 0.35 0.60

Indeks izgradenosti 0.40 1.50

BGP 783.84 m? 2500 m?

Spratnost P+1 S+Vp+1

Parking mjesta 26 Na 1000 m? (10-40 pm)

Bilansi povrsina po etazama su sljededi:

Neto P Bruto P
Prizemlje 608.44 m? 653.28 m?
Sprat 76.22 m? 130.56 m2
Ukupna P objekta 684.66 m2 783.84 m?2

Tabelarnim pregledom prikazane su medusobne relacije, raspored prostorija i velic¢ine
po etazama:
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-  PRIZEMLIJE :
Br.|Naziv prostorije  |Povr§ina(m2)| Obim (m")
1. Kancelarije
1 |Portimicaiarhiva [6.87 10.658
2 |Poslovni prostor 12.05 14.63
18.92 m?
1. Komunikacije
1 [Ulgzni hol 13.23 20.60
2 |Stepenice 10.55 19.99
3 |Lift 3.60 /.60
27.38 m?
2. Kancelarije
1 |Poslovni prostor 10.66 13.06
10.66 m?
2. Komunikacije
1 [Hodnik 12.71 19.96
2 |Stepenice 10.56 20.00
3 |Lift 3.61 7.62
26.88 m?
2. Toalet
1 [WC 2.16 46.00
2.16 m?
Hala
1 [Hala 509.05 139.52
2 |Pretprostor 2.04 5.64
3 |WC 1.22 4.64
4 |Trokadero 1.38 5.04
5 |Spremiite za pribor |2.04 5.84
6 [Magacin 6.67 11.20
522.44 m?
608.44 m?
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- ISPRAT:
Br.|Naziv prostorije | Povriina(m2)| Obim (m")
1. Kancelarije
1 |Poslovni prostor 10.87 14.26
2 |Terasa 3.18 8.08
3 |Poslovni prostor 12.05 14.63
26.10 m*?
1. Komunikacije
1 |Hodnik /.04 13.63
2 |Lift 3.60 /.60
10.64 m?
1. Toalet
1 |WC 1.79 5.36
1.79 m?
2. Kancelarije
1 |Poslovni prostor 23.22 21.06
2 |Terasa 2.86 /.62
26.08 m?
2. Komunikacije
1 |Hodnik 8.01 13.81
2 |Lift 3.60 /.60
11.61 m?
76.22 m?

V - KONSTRUKCUA

Konstruktivni sistem koji je predviden sastoji se od celi¢nih i AB elemenata, u kombinaciji sa
AB platnima i AB ploCama, stubovima i gredama odgovarajuce debljine i nosivosti.

VI - OBRADA PODOVA

Svi podovi u objektu projektovani su shodno potrebama prostora, odnosno keramickim
plocicama u mokrim prostorijama, ostavama i hodnicima, administrativnom dijelu, a
granitnom keramikom na terasama i ulazima.
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VIl - OBRADA ZIDOVA

Svi zidovi na objektu projektovani su i predvideni shodno potrebama prostora.
Materijali spoljnih, fasadnih zidova su predvideni od termoizolacionih sendvi¢ panela i
Fundermaxa, uz kombinaciju sa strukturalnom fasadom.

VIl - OBRADA PLAFONA

Svi plafoni na objektu projektovani su shodno propsima i potrebama prostora.

IX-KROV

Krov je projektovan kao ravan, neprohodni. Krov je isprojektovan tako da zadovolji sve
izolacione i funkcionalne zahtjeve. Krov je jednim dijelom od hidroizolacione membrane,
UV stabilne, i sakriven je odgovarajucom visinom atike, sa slivom vode u olu¢ne vertikale
odgovarajucih dimenzija, a drugim dijelom je od termoizolacionih sendvic panela, sa
nagibom od 6°.

X-MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Odabranom materijalizacijom objekta ispostovana su ambijentalna svojstva porucja, kako
kroz upotrebu oblikovnih elemenata tako i odgovarajucih materijala. Spoljasnji zidovi
objekta obradeni su od Fundermaxa jednim dijelom objekta, u 3 razlicite boje i obrade,
kombinacijom matt i sjajnim panelima; u jednom dijelu je Fundermax 0864 NT Mustard,
matt | 0864 NG Mustard sjajni, a u drugom dijelu 0080 NT Crna — braon jezgro, matt |
0080 NG Crna - braon jezgro sjajni, | u trecem dijelu 0074G Pastel Grey + Glitter;a u
drugom dijelu, obrada spoljasnjih zidova je predvidena od termoizolacionih sendvic panela
RAL 9006 . Na fasadi se nalazi i strukturalna fasada, na prednjem i zadnjem dijelu objekta.

XI-MATERIJALIZACIJA TERENA

U parternom dijelu objekta, ostvareno je 422.61 m?2 zelene povrsine, odnosno 22.02%;
obrada prilaza ka objektu je asfalt, povrsine 807.87 m?, odnosno 42.09%; stepenisni prilaz
rijeci je obraden protivkliznom keramikom, povrsine 13.09 m?, odnosno 0.68%.

Tabelarni prikaz povrsine i obrade:
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NAMJENA POVRSINE POVRSINA OBRADA POVRSINE
ZELENA POVRSINA 133.81m=2 fravnata povrsina
OKOLINA OBJEKTA 807.87m? asfalt
PARKING POVRSINA 280.80m? raster ploce
STEPENICE 13.09m?2 protivklizna keramika

XIl - TERMICKA ZASTITA

Objekat koji ¢e se izvoditi termicki je zasti¢en imajuci u vidu klimatsku zonu podrudja

u kojem se nalazi. Pored osnovnog konstruktivnog sistema termicki su zasticeni fasadni

zidovi, prozorski otvori, kosa krovna ploca, nulta plocaispod koje se postavlja termoizolacija,

i svi potrebni podovi, tako da toplotni koeficijenti ne prelaze dozvoljene koeficijente za

klimatsku zonu. Za objekat je bitno uvodenje principa energetski efikasne, odrzive gradnje
Sto je dovelo do:

- smanjenja gubitaka toplote iz objekta izborom ispune fasadnih zidova Sto je

poboljsalo toplotnu zastitu spoljasnjih elemenata i dovelo do povoljnijeg odnosa
povrsine i zapremine objekta;
- povecanja tolotnih dobitaka povoljnom orjentacijom objekta.

S obzirom na namjenu i povrsinu objekta, obezbjedivanje energije iz alternativnih izvora je
procijenjeno kao nepripadajuce, pa se potencijalna usteda energije postize izborom i
ugradnjom adekvatnih materijala.

Xl - ZASTITA OD BUKE

Zastita od buke ostvaruje se preko osnovnog konstruktivhog sistema, fasadne
obloge, pregradnih zidova i krovne konstrukcije.

XIV - ZASTITA OD POZARA

Ova zastita obezbijedena je vatrootpornoscu zidova gdje funkcija prostora to nalaze,
meduspratne i krovne konstrukcije, ostalim ugradenim materijalom kao i osvjetljenjem i
provjetravanjem prostorija u objektu. Napomena: svi gipsani zidovi koji odvajaju cjeline u
objektu predvideni su sa po 2 vatrotporne ploce sa obije strane konstrukcije.

XV - ELEKTROINSTALACIJE

Prikljucak objekta na elektrodistributivnu mrezu bi¢e projektovan nakon dobijanja
saglasnosti, koja e sadrzati i potrebne tehnicke uslove za prikljucenje predmetnog objekta.
Napomena: Detaljan tehnicki opis Ce biti dat u fazama elektroinstalacija jaka i slaba struja.

XVI-VODOVOD | KANALIZACIJA

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje
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U skladu sa namjenom prostora, Katastrom instalacija i tehnic¢kim uslovima prikljucenja na

hidrotehnicke instalacije, broj 8442/3 od 17.08.2018. godine, dobijenim od Javnog preduzeca
“Vodovod i kanalizacija” SA P.O. iz Podgorice bice projektovane instalacije vodovoda i kanalizacije.

XVII - PRIMJENJENI PROPISI, PREPORUKE | VAZECI STANDARDI

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” br. 64/2017,
44/2018)
Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("SluZbeni list CG” br. 44/2018)
Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata (“Sluzbeni list CG” br.
47/2013)
Crnogorski standard MEST EN 15221-6
Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumimanamjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima("Sl. list CG", br. 24/2010 i 33/2014)
Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“Sluzbeni list CG” br. 48/2013 i
44/2015)
lzvodac je duZan da izvede sve radove kompletno kako je precizirano: opisima
pojedinih pozicija, opitim uslovima, svim normama koje su gore pobrojeane, TU.XV,
JUS.U.M3 i tehnickim propisima kao i uputima proizvodaca. U svemu prema
projektu.

Zakljudak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT
uslovima.

U Podgorici, decembar 2024. god.

PROJEKTANT,

Semir Bucan, dipl. inZ. arh
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3. Graficka dokumentacija

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje



-34.77

.34.80 343¢7 77

3164/2
Agercija podgorice

(-::., Z511)

3163/2
Antovic Zoran

3163/1
Antovic Zoran

3162/2

Bozovic Marinko

GEODETSKA PODLOGA

Kordinate katastarske parcele

Point # Easting Northing
9 6597361.3500 4702502.8300
10 6597343.1400 4702517.6600
11 6597342.6100 4702511.6500
12 6597334.6400 4702498.8700
13 6597318.2700 4702469.3200
14 6597298.6600 4702434.3900
15 6597306.7000 4702424.0700
5 6597313.0200 4702419.7200
6 6597335.4900 4702459.5200
7 6597345.5800 4702477.0500
8 6597356.7100 4702495.8000
kordinate operativnog poligona
Point # Easting Northing Elevation Raw Description

Detalji
Asfalt
betonske povsine - trotoari

lvicnjak - ivicne trake
makadamske povrsine

— — elektrovodovi

Granica po katastru
Urbanisticka parcela
objekti po katastru
Objekti
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7 beton.stub za struju

O
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polig.tacka

saobracajni znaci

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB plocCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kofirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

PROJEKTANT: studio 4b DOO INVESTITOR:
projektovanje urbanizam nadzor
i konsalting izvodenje
ul. Ivana Vujoseviéa 30/s S&V COMPANY DOO
| L Podgorica, Crna Gora
www.studiogb.me studio4b@t-com.me
Objekat: Lokacija:
Skladisni prostor sa administracijom KP 3156/1i 3157 KO Baloci, u zahvatu PUP-a Podgorica
‘jVodec’:i Semir Bu&an, / Vrs’r-o Ter‘wnlckt? dokumentacije:
inzinjer: dipl.inz.arh. > Idejno rjesenje
Dio tehnic¢ke dokumentacije: iera:
Odgovorni Semir Buéan, % . : Razmjera:
inzinjer: diplinZ.arh. Arhitektura 1:250
N Damir Bu¢an, Dzenana Murié, Romana Marinié, : . : . .
saradnict: Msc Arch. MSc Arch. BSc politeh. Prilog: Br.prioga: |Brsfrane:
Ivana Perovi¢, BalSa Lazovié, GEODETSKA PODLOGA 01 1
MSc Arch. MSc Arch.

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
Decembar, 2024




SIRA SITUACIJA

LEGENDA:

Granica parcele

= = = — = Gradevinska linija

. . .| Zelena povriina relativna kota
¢ +0.00
.| Pprofivklizna keramika +35.20 apsolutna kota

E Krovni prekrivac - termoizolacioni sendvi¢ paneli

Parking mjesto

Krovni prekrivac¢- UV stabilna, hidroizolaciona
I membrana Oznaka krova

Spratnost objekta

Visoko rastinje

Nisko rastinje

Linija pada krova

Linija pada krova
Ulaz u objekat

Kolski prilaz objektu

LEGENDA POVSINA PARTERA:

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA: 684.66 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA: 783.84m?
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i e u1 - Sve kote su date u cenfimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.

I. N :I - - I ]

i

-

- Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjeral).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- sine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce

- Kod zidova koftirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova

Dio tehnicke dokumentacije:
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LEGENDA:

e
2%
VN

Ulaz

A

Kolski prilaz

Uredenje terena

Raster parking

Visoko rastinje

Nisko rastinje

Linija pada krova

Linija pada krova

Ulaz u objekat

Kolski prilaz objektu

LEGENDA POVSINA PARTERA:

yoov o Zelena povrsina +0.00
Protivklizna keramika * +35.20
E Krovni prekrivac - termoizolacioni sendvic paneli
Krovni prekriva¢- UV stabilna, hidroizolaciona -K]
:l membrana
P+1

- Gradevinska linija

Granica parcele

relativna kota
apsolutna kota

Parking mjesto
Oznaka krova

Spratnost objekta

NAMJENA POVRSINE POVRSINA OBRADA POVRSINE
ZELENA POVRSINA 133.81m? tfravnata povrsina
OKOLINA OBJEKTA 807.87m? asfalt
PARKING POVRSINA 280.80m? raster ploce
STEPENICE 13.09m? protivklizna keramika

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA: 684.66 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA: 783.84m?

NAPOMENA:

betonskog nadvratnika.

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metfrima (visinske), a povrsine u m2.
- Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do

- Zidarska mjera vrata se raCuna od visine gotovog poda.
- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrsne obrade zidova.

studio 4b DOO

Skladisni prostor sa administracijom

PROJEKTANT: INVESTITOR:
projektovanje urbanizam nadzor
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NAPOMENA:
- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.
- Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
] - U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.
- Zidarska mjera vrata se raCuna od visine gotovog poda.
- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrsne obrade zidova.
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LEGENDA:

SendvicC paneli —— Granica parcele

Fundermax sa potkonstrukcijom == === Gradevinska linija

Gipskartonski pregradni zid
+0.00 relativna kota
AB +35.20 apsolutna kota

Keramicke plocice
Parking mjesto
Spratnost objekta
Oznaka prostorije
Oznaka strukturalne fasade
Oznaoka ograde

Uredenje terena
Raster parking

Protivklizna keramika

Zelena povrsina

I ’—_ Visoko rastinje

Nisko rastinje

A Uozu objekat

Ulaz

A Kolski prilaz objektu
Kolski prilaz

LEGENDA PROSTORIJA
Br. |Naziv prostorije Povrsina(m2)| Obim (m')
1. Kancelarije

1 [(Portimica i arhiva [6.87 10.68
2 |Poslovni prostor 12.05 14.63
18.92 m?

. Komunikacije

Ulazni hol

13.23

20.60

Stepenice

10.55

19.99

1
1
2
3

Lift

3.60

/.60

N H 27.38 mz
L | | 2. Kancelarije
o ; | | 1 |Poslovni prostor 10.66 13.06
| : | . |
i o ‘ | ! 10.66 m?>
8 5 : | l ! N 2. Komunikacije
£ - : AT | o1 8 1 |Hodnik 12.71 19.96
'3 8 -] - | bollg8a 2 |Stepenice 10.56 20.00
| b * | I 3 |Lift 3.61 7.62
| K | | 2
4 R R 572 | | . 26.88 m
SN (R | S s SR Lo Il PN 2. Toalet
. B |l | Ik 1 [WC 2.16 6.00
| | N B g 7 H I | 2
| VA el 2 : [ 2.16 m
oN I : A Avﬁi _|
W an . ® \ o
K J § o : S PM13 \ ] Hala 509.056 139.52
A A R |1 2 |Pretfprostor 2.06 5.84
I | &8 88 3 |[WC 1.22 4.64
N ;; : 5 e 4 Trokodwero . 1.38 5.04
SR B : SRR 5 |Spremiste za pribor |2.06 5.84
(07) NS r 1) 6 |Magacin 6.67 11.20
i EEs 522.44 m?
b wn : o .
') L o 2
(S A L 608.44 m
:Aé" < SENRNIRE BRUTO POVRSINA Povriina (m2)
| | Hala 550.74
! : Prizemlje- administracija 102.54
@ RN I @ Sprat |- administracija 130.56
S AR 783.84 m?
: : NETO POVRSINA
| I PRIZEMLJE 608.44 m?
| : ~ | SPRAT 76.22 m?
: | PM12 684.66 m2
PMI15 J | g % g S UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA: 684.66 m?
d UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA: 783.84m?
. *
|
|
|
N\ ~ |
(8 & l l 21 (19)
|
| | I I
: S |
: | I I
| 2h | l
N | | |
N | & 20.00 |
o o g | +35.20 | E
S 3 =2 3% N | ©
N a | | § i
| | | +%5].?O
o |
o |
I I
I I

©
~<
L
|
!
!
|
I
I ‘ PM11
PM16 ) : A
' !
O R S (S L AN
! o |
I | | |
' | | |
| .
| o |
: I |
I | | | N
| !
0.10 L g | | | | =g
®35.10 5;’3 3 o | e 2 O
| I | | I | S
| o | 7
I | I I | I
’ ' |
: B | | =
; ] | o
i A | e
N ' I ~
(14 - e LS 5 R e S R 07
= G ] ~ ~ SR - PMI0
— §ch — S - — T R N .
PM17 o\ I | 208 L
| | —
| ! |
—\I I 2 | | | :
| :
| | | | | |
: ” | | l | :
| | | | R
oS ] | I
¥0)
S J o 100l |8 | | | | S % R
S N | I 9%
Av: | | | | £ :
| | | N
= | | y !
: -
| I | | I
| ' |
| sl I | P
l | | | | :
D T n AT
I I
| oy | [ -
| ' - |
PM18 J | | | |
| I | |
| -] |
| | | F |
| | N
|

N ¢ -0.10
+35.10

ol —|o o — o
ol O i o O
| ) |
| a B N
| | | |
| |
| ol NP |
: | i
| |
1 I
| I I |
N I
G0 1 S S S
| | | | I
| | | |
&-0.10 | n | | | |
| ~ | |
| | | | I I
| o | | ' 3
o | | : : 9 R PM8
PM19 N | | | | | :8
o l 100 |8 | | I l o g
Sx 8 = o ! -1 8% N
— < LP 300 o | 0 <
| | | | |
N ! , | |
S 2 | | P
S ! I | | | i |
Q | . . \
)
§ | o ‘ | | ‘ - |
™ ' o | (!
| : : |
| i I I | I
| g | | -
| | | | T
N~ N~
*ag;v*, 2 e S
| | | o | ______ Q S NS
l ‘ | | N N | v g ‘ |
! | | N ) s I
| di | | N | s I |
. N . /
: o | . . |
| . | AN . s |
N /
| A | | N /l I :
| ' | N s
| \ s
| | . | N p | |
5 3 o | S ik
3N | | [ PEERN | | 45| <N <
] i - : N . m
J / N
PM20 ol ! I P J | I
| | | e NN | I
' | v ' N |
I | s | N I |
¢ : | v . N |
% N
s N
I g | l L - - - - - = - = l —————— = : N
.cl; | “ | | I ~ | 'o_;
e o e e | TNy
N .l | . N
XK ' S LK
o K T T | SN
| : : ’ o~
I | | | | :
: a1 | | [P
| o | | ;
| . .
| ] | | | I ) |
. . A |
! o | 1
N | ' '
S | | | | I !
. . I
— (= —
85 glr2H? | | -
a | | | $-£0.00 | | |
N ~ +35.20 . I
| 0w
N | | | = 0
| : , | N
|
: h | | | | PM6
PM21 | 11 | I = I
. . I
! o | | )
) . | IR
44 | | |
NN - : i N N
anian 1O
' |
l |
|
| |
|
|
|
| |
|
| : N
|
ol — O [ 100 —| O
I 3 | 300 Q= B -0.10
| | +35.10
| ' o~
| |
: |
|
! |
: |
|
) | PM&
PM22 o | :
__ | &N\ — 4N N
(& & RO,
! |
l |
' |
' |
|
| |
' |
N |
N |
l |
S5 I 18 %8
— < v i 300 | 0| <| o~
N | :
' |
l |
|
|
|
|
|
! |
' |
' |
NS o
() | -
|
I | PM4
|
PM23 J : |
! |
l |
' |
|
| : R
| N
|
e S ! © 3
N X o | ~ | —
o~
o~ |
I N
|
|
|
|
|
|
|
|
Ofniax 19
-0.10 I 0
+353810 : <
|
|
|
| PM3
|
PM24 J I
— O —
| O | Q
™ < ™
N |
|
8 [ “~
— |
| g
e I —
|
N
N ' i
_ |&aN N\ [ - _
@ ™~ T P @
o | | .
Q | '
|
|
| |
; |
' |
A\ ! ™
N ' 5 0.10
| -U.
| ‘¢7
3 | [ +35.10
— LL
= I =
N | =l
NS [ |
' |
l |
|
| | PM2
PM25 N ! l
N | |
LN
3 ! :
| |
l |
|
|
(&) gy peT————————, 1
N | . 151 i |
| I |
o | .
= Rl |
N | | | |_|2 |
Nos| 00 E : 3
<| O | E |
NN - I ! QN
N | | |
o E ~ |
< N IVANI
~ | B . I
| | '
i §Tgﬁ B I ' ' 1k
NN N | R |
| I |
| .
|
. |
|
| . 824 I
'y | 870 : I S
L\ | ¢ -0.10
|| PM28 Z ~ | +35.10 Jz
~
TS |
S~ [
~
|
|
|
|
|
|
: NAPOMENA:
I - Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.
- Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
I - U osnovama otfvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
I betonskog nadvratnika.
- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB plocCe).
- Kod zidova koftirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
PROJEKTANT: studio 4b DOO. INVESTITOR:
projektovanje urbanizam nadzor
i konsalting izvodenje
ul. vana Vujoseviéa 30/s S&V COMPANY DOO
| L Podgorica, Crna Gora
www.studiogh.me studio4b@t-com.me
Objekat: Lokacija:
Skladisni prostor sa administracijom KP 3156/1i 3157 KO Baloci, u zahvatu PUP-a Podgorica
Vodedi Semir Buéan, / VrsIE:I IeI.mIck(? dokumentacije:
inZinjer: dipl.in.arh. 3 Idejno rjesenje
. Dio tehnicke dokumentacije: iera:
Odgovorni Semir Buéan, % . | Razmijera:
inZinjer: diplinz.arh. Arhitektura 1:50
[PREN Damir Buéan, Dzenana Muri¢, Romana Marinié, . . . . .
Saradnici: MSc Arch. MSc Arch. BSc politeh. Prilog: Br.prilogar: Br.strane:
Ivana Perovié, BalSa Lazovié, OSNOVA PRIZEMLIJA SA 05 5
MSc Arch. __ MSc Arch. DISP-NAMJIESTAIA
Datum izrade i M.P. .
Datum revizije i M.P.
Decembar, 2024




LEGENDA:
Sendvic paneli ————— Granica parcele
Fundermax sa potkonstrukcijom == === Gradevinska linija
Gipskartonski pregradni zid
+0.00 relativna kota
AB +35.20 apsolutna kota
Keramicke plocice
. Parking mjesto
Uredenje terena
Spratnost objekta
Raster parking
] ..
Protivklizna keramika Oznaka prostorije
"] 7elena poviing Oznaka strukturalne fasade
-RL Oznaka ograde
I I—— Visoko rastinje
Nisko rastinje
y N Uloz u objekat
Ulaz
M. Kolski prilaz objektu
Kolski prilaz
° (1) ve ° ]
Br.|Naziv prostorije Povrsina(m2)| Obim (m’)
s 1. Kancelarije
1 [(Portimica i arhiva [6.87 10.68
2 |Poslovni prostor 12.05 14.63
2
18.92 m
1. Komunikacije
1 [Ulazni hol 13.23 20.60
2 |Stepenice 10.55 19.99
3 |Lift 3.60 7.60
2
‘ 27.38 m
1 - —
3 | J oo
I ! SRR | | | 2. Kancelarije
OIIR09Q L ! 2202 ] 1,9 150 | g .
| i e SN I e X I '\4 — I
, S EEKEENEERR G sa 3 83 I R 1 |Poslovni prostor 10.66 13.06
] BN | 1]~ - =
| 2 | I | : i | 2
N SRS EX N AN | | BE 10.66 m
| oo 2 R ; ]! ikacij
g 518 2 3 e Y 2. Komunikacije
— ) l °
e o1 8 1 |Hodnik 12.71 19.96
[ & | ! - .
53 85 2 |Stepenice 10.56 20.00
| L]
! | 3 |Lift 3.61 /.62
2
¢ : 26.88 m
| n
) ﬁ | 2 e 2. Toalet
L B Ol EH O Oy o Lol — YL ] -+ SN
| | 2
[ I 2.16 m
SN SN SN S .
N TN Hala
| |
J 3 o ol 3 PM13 1 |Halo 509.05 139.52
PM14 T & 5| ] -
A ! . 2 |Pretprostor 2.06 5.84
I~ o I o — % HH
TN N W
| &8 RE 3 [WC 1.22 4.64
! ! 4 |Trokadero 1.38 5.04
-0.10 E | Ny -0.10 — -
® 3510 i ! - ¢ 3510 5 |Spremiste za pribor |2.06 5.84
L @YA - N\ N M
@ rAT HEES 6 |Magacin 6.67 11.20
N [ N 2
] : 522.44 m
o |1 8 2
T O - TR 608.44 m
N & : & & BRUTO POVRSINA Povrsina (m2)
: | Hala 550.74
I : Prizemlje- administracija 102.54
: | - Sprat I- administracija 130.56
@ 0 §§Aﬁ - | | — 1 Avajﬁ | @ 783.84 m?
| =y | | L : NETO POVRSINA
: N | A PRIZEMLIE 608.44 m?
| AN | NS | NS | SPRAT 76.22 m?
: ‘ | | | PM12 684.66 m?
PM15 J I QY : : S A8 UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA: 684.66 m?
4 N | | | o N UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA: 783.84m?
ol .
5% | 9 | | -~ N
I | | |
: L |
’@J@YA B L T O I A S N SR L
|av N ~ I | | vﬁv
| : .
I | | |
: g ‘ | |
! | I |
l I |
| ] |
T ! »£0.00 |
& oo | +35.20 |
S 5 8 100 mo . 5
— 3 © 300 | ||a— | | <
AL I AVI | 3 3
: ! . 5o} oo} ¢ -0.10
| | | | +35.10
' n I |
| - . .
| | I I
; | | | PM11
PM16 : . ~ ~
| | | |
| . .
O e e ol = R S AN
: | | I
| | | |
| | 828 I
| . .
| | | |
: | | |
! | | | -~ N
I . .
| I |
-0.10 Lo . ! o e
= w3 o © (=
+35.10 2 | o | | '
| /: | | | -~ | N
: o | 7
I | | | | |
¢ ' ' |
: | | | | I
: | | | | :
& N | 4 o
Boc b aa
¥ el
PM17 J o §'¢<Aﬁ o U Jr | I - o L I . ') 7 I— QVA; ]
g N | T
| . . | o
| #h I I | :
| : : -
! ! | Lo
: ] | 1
| | | | N
Av: | AT! | I :
8—' o 100 Igg | l 5 . Q —§
_$| B = 300 4= | | : B %
Av: | X | | & :
| | | R
- I
| | v |
| I | | I
) | |
| 2 | | b
| | I | | :
GO} G O S I N S (P
[ A I I | I
' | | o PM?
PM18 | ‘ . : o
I | | | | I
) o | A
| | | I x| ' N -0.10
9% gl | | S 8 =3 +35.10
| , : : |
. . : |
: N | o
| 7 | | P :
| . .
! ! | o
: ] | D
| o | N
O A R R e S B I < AN D)
| | | | BRI
| | ' |
& -0.10 | SRR | N
+35.10 [ T | | (M=
| : : |
I | | | | I
| i | 828 | 8 el | %
| : : N o N PM8
PM19 J T - | ! 3
| . . | 2
ol — 100 | g2 | | | L ol = |~
2% 8 00 | 4= : 7! B <
P L | N
I .
> ' ] | !
< | © © © © © ' I
N | | (I = = = il | | I
R | No) No) Ne) No) 0 | - [
! ] | 1
I | | | | |
| ' |
| | ]! | 1o
| |
! | | e l____Af_ﬁ I NS
l | I | v |
| N P
| | « : |
1 11 | | N | - I |
[ | e 7 |
| ] | N - b
[ 2 | I N N | '
| | N s |
| | | | \\ // l | |
— o | | | N | o | 40d — o
0 ® 3 B I L2 T8 ®g
os | | | s N | | | PM7
7/ AN . |
PM20 J A | ! / N |
~ | e N |
I | | 7 NN I |
| v X N |
) I | 7/ | AN ‘ l
| - I s N
| o e | < | :
|
: N S D NI B N
> : e | IR =~
N 4 ===t - ———— == == T oz
& ' N
Tl T 2 e e i e e R e 11 2 Bl p Sl By
I | | | | : o
: -~ ‘ | | ‘ -] |
| | | | | :
b | I
I I | | | - :
N | ‘ AVl | | |
| : | |
S5 gpe % | | 133
e o +0.00 [
| | I S Sy I |
N | N +35.20 : o | 6
| | | | N ®
) o | | : =y
PM21 J oAl | | R
! N | (| |
I , 828 |
) N | b
N Mmoo - I *T***I,,T“*vfg
: N | T
| ol | | | :
| ' -
| | | | I |
' |
: gl | | |
| | | I ST
| i I | | |
o= 9 d g | | o 8‘ 100 — O
23 I & : S 300 Qe -0.10
| i | | ! | R \ +35.10
: g I | | N ‘ : N
| | | | | :
: 1 | l | - |
| | | | | :
: 2 I | | L I PM5
PM22 l N [ i | | i g :
O e . R L RO
: |
! o | | !
| i I | | :
: ‘ | | I : |
| o | | :
| g | )
| R | =B
N - |
| T | | ,
o — o | | o ) 19 =9
°2 3 | s | BSR
| | I I
N : |
I I |
~ |
| I | I
| |
l | ‘ o |
I I | I
' |
I | I |
I | |
i §VA S ] = = — _ ] — = = — S p— i — b X8|
- | | ! | >
| | ¢ | PM4
. . | |
PM23
| | | | |
- : ' : |
I | | | | :
: 2 | | A | ¢ | N
' ' N N
| I | | I
280 A1y 8 28
N N . . -
o ' | & | |
I . . N N
VoAl ]! |
: ] |
1 | |
Vo] |
| 1 | |
| ' :
O R S e e B et S 2 {(4)
& -0.10 L | I 0 Mo
+353010 : 1 | | 9 °
L | |
| | . .
I | | |
: S | | PM3
PM24 J : 828 :
=8 |+ ET | | ®
S | | | ™
-~ ! B! ; |
' | | | |
o~ : A | N
§ : & | % | I N I | N
) : o o | o
S I - | AT' | 9 N & | 9
= | !
: | S l l - | & | S
O RN 1T S S P e p o SR E SN ey
N~ 2! , , g N
= o | N I | o) | E | 0
N | | N~
-2 ! ¢ | : ™~ £ | —
B | . — S | 1 -
| = o - ‘ | \ ‘ ] & . ]
= 120 bW\ R2d Ll 160 1000 90 1 , 218 e )
= ! e [y I 1 o) 14 | [ £ I
I O e N & o R o~
L L,,I,QAT, | | I |
1 I | 1 g s ' s o
Wi i Ml . — | — ¢ -U.
8 : ~ |F-S- I — b | | +35.10
— L = N
A E I < ,,,_i o o o gl N > A
Aﬂ_ — l_.< .ZL—A ;ge p ?E? — - e _CD_ _:g_ _%_ [
v | E' EL7 t ‘ T =~ Lrj } E :
| £ Bl e - 2
vEL 120 180 0 - '
PM25 NS T : s
'; : I R |I QT 1 T T T T T E e N I s | R
s | : N [ [ [ [ [ [ [\ — |
T} VO | R A T A T R I | & 1
N = e [ ol ! [ [ [ Vo 5 |
| = L-N--+- Y +-+—-4-4-+ -3 N £
I Il R TCH I R i | & '
| =/ o A | | :
— cﬁvAﬁ :* R T = e > — e
X N gv. 5 I |
: | | 2 I
@) o
S G PRI 381.01 ¥ :
‘ |
N : | | © 0 LO..ZI 0 0 (N |
o 0 | = -~ o @) ®) @) ®)
< O E re) re} re} o) re} il | B
J DB I | N N N 1Y 1| N
o | o | 481.01 | :
4 = — Al |
Q Ll I |
— (- : !
el I i | I
DLt | ke G
N b T R T T T e e T e Ao I
B Vo ) | : | :
| : I I
I I | | | I |
| | Lo RIS | !
I . 824 . I
'y I 870 | % : PMT
L | | &-0.10
|
PM26 J 7| \ : I | #3510 |z
TN . |
I | |
. . I
| | ,
I I :
| | v
| | ' =
: : | NAPOMENA:
| | I - Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.
i | | - Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
. . | - U osnovama otfvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
| | betonskog nadvratnika.
: - Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
| e T e e e g - Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
i - Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).
. - Kod zidova koftirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
| osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
I PROJEKTANT: studio 4b DOO. INVESTITOR:
projektovanje urbanizam nadzor
. i konsalting izvodenje
ul. vana Vujoseviéa 30/s S&V COMPANY DOO
| L Podgorica, Crna Gora
www.studiogb.me studio4b@t-com.me
Objekat: Lokacija:
Skladisni prostor sa administracijom KP 3156/1i 3157 KO Baloci, u zahvatu PUP-a Podgorica
Vodedi Semir Bu&an, / Vrs’rfj ItenIék(? dokumentacije:
inZinjer: dipl.in.arh. 3 Idejno rjesenje
Odgovomi Semir Bu&an, &g Dio Iehnlcke dokumentacije: Razmijera:
inZinjer: diplinz.arh. Arhitektura 1:50
[PREN Damir Buéan, Dzenana Muri¢, Romana Marinié, . . . .
Saradnici: MSc Arch. MSc Arch. BSc politeh. Prilog: Br.prilogar: Br.strane:
Ivana Perovié, BalSa Lazovié, OSNOVA PRIZEMLJA 06 I3
MSc Arch. MSc Arch.
Datum izrade i M.P. .
Datum revizije i M.P.
Decembar, 2024
Ko@, Aaaananey | | | | | | | | |
| prilaz \IJ \ 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10




<C )
O
=t —~ : )
< § £ " : SR
9] 2 o L8 5
NP 2 - | Q|o|3 Ilo No) S|y e 5 . 3 285,
LL P = | Of .| ~O ™ .| ~O .| ~O £9 5 o 0 g |&
J c 4 . 4 3 . . . 3 . o) ..WV o
o & o0 2 T 2 0 598 > N 2 g
= . = OO O 7 ) (0]
<C v 9 B X D B X eRNe) 25 S 9
L o 2 2 o x @) S35 T o £ 5
m a -— o O c . et O O N
N - 17y O._m me \@Qb N .o - O
o O o o O O m o) L, o £ VCWO S Q0 .. 2]
Q S £ 35 5 B =0 N 935 9352 = | 0 2
v v 2 28 2 T2 ~ = N ° 3 QN5 0 | O 3]
2 5 & N N N o8& N £ Rl e 0 s > 2 < 8
=4 Q G o) ~— O c £ o . < T | O
a » O O O m 07554 & OM O(‘oohm a | ¢ S
(] N B Bk <~ 0 i = 5o 2 .
Q cla|a|g[o| = § ° tE2s  ®&w? 8 Q2 & P
ol N’ o= : : T o Q-0 o) 2 L =
< T i) N N N n |(a B[8|12|12(@ 89 3 o ©3579 - B %o |3 232 -
e Sl ob O c|0—[—|led| I~ B 022 2259 > s |0 |8 <2
& ? B 2 £ g | | £ B HERRG Deoeii B El8f., 8
o m— o, e e 0= (O] & < g c v“ 05 = n_V.V
< 17 - 2%, 89698 3 |lsg|scs 22| $£3°%
o N n| O < Q| o0 &N 5 & 2 a2£9E 8 5B | 2o |c €| 32 E
- P S| |o|o|D]|= |x|o|v| |oo |Nlvle|l |[—|lolwv|la =2 =ocfbilB Y gh|og tE(Bzs s
a S P O|O| e NN ;10| O|O| e=| 99”9825z 2 5 |g&zs |8 % £883
o/ z o O .|IN|© AAN =] o L 01t L] AR ] 2eg  bspgl= @4 = >~ |0 o
o 3 o- —|M|—| N N = — | = N|AN| N (M| v’ o 25¢ daofs
5 - .wm coo o020B<| 3
= olo._. € 0¥ Q£ 2 2ip S W
< ) £3 £ STo>| © g T
| 6 =20 D= = ¢ o Cog 20 B
< vl = eg 008 $5558|qcEise 5y
v ~ |m — 47 mmz O.QVCHO mmwuwam Qum
=R oz — — — o ~ 02 ©50690% 859588 2%
O E = e O < 0O g ODC 0 9c|a88Ralf w\v mw
Cc O . O O O Am %O.m 022X70 Mwmv‘waw N~ \ Sa
Z g ¢ =5 |5 + S i S0 SCESo|gesis o
. S = 0 .9 Nty
N 5 9 o - o o (78] (%) @ (%) o o) % 3 285 $3522|85858% £ { TR
2 ¢ 8§ o2 5 ol |0 O kel £ °95 gftie| R § 2.3
= Q o [0) m e Nl Nl © m— Nl © m—y CO mn O ca 03855 a T¥oe 2 £8c¢
[0) O — o o mmm o mmm o) ell\U 0 (%) S0go
c n V) o n H=— OA Em Y O 0 p %) c=8 =
Q o} 2 p p —4 p O SI'G =< O €500 = ] s <
g x 2 SRR ol v v =[O «<Z £ES82 500238 8 £ = . 598y
a 9 5 Y, Q 2 02 ( | o=y, _ — © — P © 5| O Z £0o 88239 | §c| 5clagas
o £ € 0 o s o omm R omm N < e <y £9%29 9520 = | SE| O€
< = O O o p T - _ | cl+= > =29 o020 £ S o S8 . «
> o 9 S Q omm [ N\ omm [ N/ Z =|.v [0 G 0>0 AT 00 ° i -
e a a . ®) [0) O © 0 N @ N >
2% 5 5§38 < >|=Z0O > = L >0 c|'= HREE 29 825202803 S| 2E| sE 145y
6 S5 = o® o e > O v O - i O %) (- o olE O S3 508 %<ET g £ = E=aed¢ . «
S 202 2% 60 al'gl 2Ll 5le 3|5 o O 5 3|5 =l ISIEl | & O 052952280 S 88 85|Eseg: S
— =2 s > = ON o)
: ! Z 5| 28|58 |Elol=| [wY |28l5 |El o= ol |4|3| |2 ez 8835822257 .2 5888 = S
w | I O|p|O Ol © SOl O|a= = |20 [ . b s28ec¢2380o- (.- fR5| & 23
< * m— * m— — R %) > —
- | W\ Z 8o [—|a Ol |35 ol Qo |— OlT|S ol €= |23 Z< 2838025 5¢c zmlidE| . = E |5 |85
[ — v N C . Y 4= B
N : | O— x - X X Slole|t| |03 5 [EE 5oogveczho ENImEE 8| 95| 3515 |E 3
< ! LLI | S ° ° ° . ° wmmm H_V_R WU Mw”momww.@wm @ w..n_l.v.ulnw %anl.v, %Vanlu..m ..M%
-l e=— N[ - l— N - ANf— XN AN|— | N alTa|n] |z &5 [¥3 A WAL I 3 N1 E- =

N

lllllllllll

10




OSNOVA SPRATA

LEGENDA:

Parking mjesto

——— Sendvid paneli

Spratnost objekta

P+1

|I| Oznaka prostorije

Fundermax sa potkonstrukcijom

Gipskartonski pregradni zid

L] a8

Oznaka strukturalne fasade

Oznaka ograde

EE KeramicCke plocice

relativha kota

+35.20  apsolutna kota

+0.00

Granica parcele

Gradevinska linija

14.26
3.08
14.63

13.63
/.60

5.36

21.06

/.62

13.81
/.60

Povrsina(m2)| Obim (m')

LEGENDA PROSTORIJA
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NAPOMENA:

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA: 684.66 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA: 783.84m?>

2.

a povrsineum
- Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske),

betonskog nadvratnika.

- U osnovama ofvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB plocCe).

- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

brade zidova.

jeva zavrsne o

kon izvodenja slo

Nigleng(e)

dodi do odstupanja od neto povrsi

- Kod zidova kofirana je ispuna (giter blok) odnosno strukfura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze
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LEGENDA :

Linija pada krova
Oznaka krova

Spratnost objekta

Krovni prekrivac - termoizolacioni sendvi¢ paneli

Krovni prekrivac- UV stabilna, hidroizolaciona membrana

relativna kota
apsolutna kota

s
L Linija pada krova
[k ]
[P ]
—
[ ]
p v

Granica parcele

————— Gradevinska linija

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjeral).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavijaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstfrukcije (AB ploce).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kofirani u
osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

PROJEKTANT: ~ studio 4b DOO INVESTITOR:
projektovanje urbanizam nadzor
i konsalting izvodenje
ul. lvana Vujosevic¢a 30/s S&V COMPANY DOO
| L Podgorica, Cra Gora
www.studiogb.me studio4b@t-com.me
Objekat: Lokacija:
Skladisni prostor sa administracijom KP 3156/1i 3157 KO Balo¢i, u zahvatu PUP-a Podgorica
Vodedi Semir Bu&an, / Vrs’rfj fer'mlckt? dokumentacije:
inzinjer: diplini.arh. 3 Idejno rjesenje
N Dio tehnicke dokumentacije: jera:
Odgovorni Semir Buéan, % . J Razmijera:
inzinjer: dipl.inz.arh. Arhitektura 1:50
s Damir Bu¢an, DZenana Muri¢, Romana Marinié, - . . .
Saradnici: | yoc'arch.  Msc Arch.  BSc politeh. Prilog: Br.priloga: |Brsfrane:
Ivana Perovié, Balia Lazovié, OSNOVA KROVA 09 9
MSc Arch. MSc Arch.

Datum izrade i M.P.
Decembar, 2024

Datum revizije i M.P.
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PRESJEK A-A

LEGENDA: |

Gradevinska linija

Sendvic paneli

Fundermax sa potkonstrukcijom +0.00 relativha kota

+35.20 apsolutna kota

Gipskartonski pregradni zid

2777 A

Oznaka krova

NAPOMENA:

- Sve kote su date u cenfimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).

- Kod zidova koftirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

PROJEKTANT: studio 4b DOO INVESTITOR:
projektovanje urbanizam nadzor
L konsalting izvodenje
ul. lvana Vujosevi¢a 30/s S&V COMPANY DOO
| Podgorica, Crna Gora

www.studiogb.me studio4b@t-com.me

Objekat:

Skladisni prostor sa administracijom

Lokacija:
KP 3156/1 i 3157 KO Baloci, u zahvatu PUP-a Podgorica

Voded Semir Bu&an / Vrsta tehniCke dokumentacije:
inzinjer: dipl.inz.arh. Jﬂ Idejno rjesenje
. Dio tehnicke dokumentacije: iera:
Odgovorni Semir Bu¢an, % . : Razmera:
inzinjer: diplinz.arh. Arhitektura 1:50
[ Damir Buéan, DzZenana Murié, Romana Marinié, . . . . .
SArOdNICE: | e arch.  Msc Arch.  BSc politeh, Prilog: Brprioga:  |Brsfrane:
Ivana Perovi¢, Balsa Lazovi¢, PRESJEK A-A 010 10
MSc Arch. MSc Arch.

_Gradevinskalinjo _ _ _ _ _ _ _ _ ________
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Datum izrade i M.P.
Decembar, 2024

Datum revizije i M.P.




PRESJEK B-B

LEGENDA: |
\ . e e e ——— Gradevinska linija
E—— sendvi¢ panel )
Fundermax sa potkonstrukcijom +0.00 relativna kota

Gipskartonski pregradni zid +35.20 apsolutna kota

2777 A

Oznaka krova
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_gsogo | | | | +0.00 | _2};080 | I | _géog)n | | | _'9'.;0'90 | | | | +0.00 | ‘| 1%50(:2)0 | - Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
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824 NAPOMENA:
- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.
429 I 500 I - Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
4 999 4 - U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
4V betonskog nadvratnika.
- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).
- Kod zidova koftirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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NAPOMENA:

- Sve kote su date u cenfimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.
- Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjeral).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do

betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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, - Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.
R o 4 - Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
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+0.00 +0.00 betonskog nadvratnika.
+35.20 . 35.20 - Zidarska mijera vrata se ra¢una od visine gotovog poda.
- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).
| | - Kod zidova koftirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
| | osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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SJEVEROZAPADNA FASADA

LEGENDA: |

Fundermax 0080 NT Crna - braon jezgro

Fundermax 0080 NT Crna - braon jezgro (sjajni)

Fundermax 0074G Pastel Grey + Gilitter
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NAPOMENA:
0.29 0.29 - Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.
- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
+0.00 betonskog nadvratnika.
77777777777777 0.0 0 0 0 - YX353570%0 - - Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
. - Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . - Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).
| | | | | | | | | | | | | | | | | - Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
I | | | | | | | | | | | | | | | | | | osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . PROJEKTANT: studio 4b DOO .
| | | | | | | | | | | | | | | | | | | n projektovanje urbanizam nadzor INVESTITOR:
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3D PRIKAZI

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).

- Kod zidova koftirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

Skladisni prostor sa administracijom

PROJEKTANT: studio 4b DOO INVESTITOR:
projektovanje urbanizam nadzor
L konsalting izvodenje
ul. lvana Vujosevi¢a 30/s S&V COMPANY DOO
| I Podgorica, Crna Gora
www.studiogb.me studio4b@t-com.me
Objekat: Lokacija:

KP 3156/1 i 3157 KO Baloci, u zahvatu PUP-a Podgorica

Vodedi Semir Bu&an, / Vrsta tehniCke dokumentacije:
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3D PRIKAZI

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).

- Kod zidova koftirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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3D PRIKAZI

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).

- Kod zidova koftirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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FOTOMONTAZA

NAPOMENA:

- Sve kote su date u cenfimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB plocCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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