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SADRZAJ

| TEHNICKA DOKUMENTACIJA

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.1. Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva, pravnog lica za izradu teh. dokumentacije;

1.2. Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za privredno drustvo, pravno lice za izradu

tehni¢ke dokumentacije;

1.3. Licenca privrednog drustva, pravnog lica za izradu tehnicke dokumentacije;

1.4. Licenca glavnog inZinjerg;
1.5. Licenca odgovornog inzinjera;
1.6. Potvrda o €élanstvy;

1.7. RjeSenje o imenovanju odgovornog inZinjera za izradu tehnicke dokumentacije;

1.8. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta;

1.9. Urbanisti¢ko tehnicki uslovi;
1.10. Izjava odgovornog inzenjera.

2. PROJEKTNI ZADATAK

3. TEKSTUALNA DOKUMENATCUJA
3.1.Tehnicki opis;

4. GRAFICKA DOKUMENTACIJA:

1. | GEODETSKA PODLOGA R=1:500
2. | SIRA SITUACIJA POSTOJECEG STANJA R=1:500
3. | SIRA SITUACIJA PLANIRANOG STANJA R=1:500
4. | UZA SITUACIJA SA OSNOVOM KROVA R=1:200
5. | UZA SITUACIJA SA OSNOVOM PRIZEMLJA R=1:200
6. | OSNOVA PODRUMA R=1:100
7. | OSNOVA PRIZEMLIA R=1:100
8. | OSNOVA | SPRATA R=1:100

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

Sava Celebica br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555, e-mail:

office.fatimaing@gmail.com
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9. | OSNOVA Il SPRATA R=1:100
10. | OSNOVA MANSARDE R=1:100
11. | OSNOVA KROVA R=1:100
12. | SJEVEROZAPADNA FASADA R=1:100
13. | JUGOISTOCNA FASADA R=1:100
14. | JUGOZAPADNA FASADA R=1:100
15. | SJEVEROISTOCNA FASADA R=1:100
16. | PRESJEK 1-1 R=1:100
17. | PRESJEK 2-2 R=1:100
18. | PRESJEK 3-3 R=1:100
19. | 3D PRIKAZI

20. | 3D PRIKAZI

21. | 3D PRIKAZI

22. | 3D MONTAZA U POSTOJECE OKRUZENJE
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Sava Celebiéa 12)11/26
> FATIMA-ING

office.fatimaing gmail.com

o

| TEHNICKA DOKUMENTACIJA

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

Sava Celebica br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555, e-mail: office.fatimaing@gmail.com



Sava Celebiéa 12)11/26
>~ FATIMA-ING 31000 Podgerica
+382 &7 543 555

office.fatimaing gmail.com

o

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

—_

Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva, pravnog lica za izradu teh. dokumentacije;

Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za privredno drustvo, pravno lice za izradu
tehni¢ke dokumentacije;

Licenca privrednog drustva, pravnog lica za izradu tehni¢ke dokumentacije;

Licenca glavnog inZinjera;

Licenca odgovornog inZinjera;

N

Potvrda o élanstvu;

RjeSenje o imenovanju odgovornog inZinjera za izradu tehni¢ke dokumentacije;
Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta;

. Urbanisticko tehniéki uslovi;

0. Izjava odgovornog inzenjera.

—0®NOONW

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica
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UGOVOR
o poslovno-tehnickoj saradnji
Zakljucen: u Podgorici

UGOVORNE STRANE:
BoZidar Todorovié

i Privredno drustvo II: »Fatima-ing“d.o.o
Podgorica, PIB: 003584518
Adresa: Budva Adresa: Sava Celebica 12,
Podgorica
Zastupnik: Andrijana Radonjié, izveino direktarica
PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ovog ugovora je poslovno-tehnicka saradnja izmedu Todorovié¢ BoZidar i ,Fatima-ing“d.o.0, na realizaciji izrade tehnitke

dokumentacije Glavnog projekta i idejnog rjefenja za IZGRADNIU STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA VELIKE GUSTINE- na lokaciji UP
43 koju Eini kat. parcela 1425/3 i UP 44 koju &ini kat. parcela 1425/4, KO Donja Gorica, Podgorica investitora Todorovié Bofidara.

PRAVA | OBAVEZE UGOVORNIH STRANA | NACIN OSTVARIVANJA SARADNIE

Clan 2.
Ovim Ugovorom utvrduju se osnovne poslovno-tehnitke saradnje izmedu ugovornih strana, na bazi kojih ée se sprovesti konkretni
oblici uce$¢a u zajedni¢kim aktivnostima za poslove bliZe propisane ovim Ugovorom.
Ugovorne strane se obavezuju da u cilju ostvarivanja svrhe ovog Ugovora saraduju i da prema dobrim poslovnim obiajima medusobno
dostavljaju informacije i potrebne informacije.
Privredno drustvo Il se obavezuje da Privrednom drustvu | dostavi svu potrebnu dokumentaciju neophodnu za izvrienje predmetnog
posla, a Privredno druétvo | se obavezuje da predmetne usluge izvr§i u skladu sa vazeéim propisima i pravilima struke koja definisu
oblast projektovanja, a sve u skladu sa Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata ( "SluZbeni list Crne Gore”, br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020 ).

Ugovorne strane se obavezuju:
< da e posao obavljati savjesno, profesionalno i u skladu sa vaZecim zakonima;
- da e uslutaju potrebe i zajednickog interesa u sve poslove koji su predmet saradnje ukljuditi drugu stranu, u dijelu koji ne
mogu samostalno obavljati uz prethodnu najavu drugoj strani;
- daceuslutaju raskida ovog Ugovora sve prethodno preuzete obaveze blagovremeno okonéati | izmiriti medusobne obaveze.

CHENA

Clan 3.
Na osnovu konkretnog akta saradnje, ugovorne strane ée posebnom ugovornom formom (fakturom, ugovorom o djelu..) regulisati
medusobna prava i obaveze po odnosnom posiu.

ZAVRSNE ODREDBE

Clan 4,
Poslovno-tehniéka saradnja iz Clana 1. ovog Ugovora odvijace se do revidovanja predmetne tehnitke dokumentacije .

Clan 5.
Sve eventualne sporove, koji bi proizidli u saradnji izmedu ugovarada, ugovorne strane e rijesiti sporazumno. U siu&aju spora koji ne
bi uspjeli rijesiti sporazumno ugovara se nadleZnost sudu.

Clan 6.
Za sve $to nije predvideno ovim Ugovorom, primjenjivace se odgovarajuée zakonske odredbe.

Clan7.
Ugovor je satinjen u 4 (¢etiri) istovjetna primjerka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

BoZidar Todorovi¢ »Fatima-ing“d.o.o Podgorica

Blalirny




NOTAR UZZ 2385/2024
Viadan Bekan '

Podgorica
ul. Slobode br. 47

UGOVOR O ZAJEDNICKOM ULAGANJU UIZGRADNJU =
- STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA

Podgorica, 07.10.2024. godine
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CRNA GORA
NOTAR
Vladan Bekan e
Podgorica S e
ul. Slobode br. 47

Dana 07.10.2024. godine, u 09:30 Casova, preda mnom dolje potpisanim Notarom Viadanom
Bekanom, sa sluZbenim sjediStem u Podgorici, Ulica Slobode broj 47, sa zahtjevom da na osnovu
njihovih izjava volje, sainim notarski zapis Ugovor o zajednickom ulaganju u izgradnju stambeno-

poslovnog objekta, istovremeno su pristupila sljedeéa lica:

1. NataSa Ralevi¢, od oca Gojka, JMB: 0811959215209, rodena u Podgorici, dana 08.11.1959, godine,
sa prebivalidtem u Podgorici, na adresi Bulevar Svetog Petra Cetinjskog broj 79, driavijanka Crne Gore,
Ciji sam identitet utvrdio uvidom u liénu kartu broj 969792227, izdatu od strane MUP-a Crne Gore, PJ
Podgorica, dana 10.07.2018. godine, sa rokom va?enja do 10.07.2028. godme, po kazivanju
ekonomista, udata, (u daljem tekstu: Suinvestitor 1}, i
2. U ime i za ra€un drustva za proizvodnju, promet roba i usluga “PLUS-PLUS” D.0.0. Podgorica,
matiéni broj/PIB: 02284910, sa sjedistem i adresom za prijem sluzbene poite u Podgorici, Ulica Balica
broj 52, registrovano kod Centralnog registra privrednih subjekata pod brojem 5-0078720, izvrini
i direktor BoZidar Todorovi¢, od oca Draga, JMB: 0801969260010, roden u Nikgi¢u, dana 08.01.1969.
© godine, sa prebivaliStem u Budvi, na adresi Vrzdak broj 1, &iji sam identitet utvidio uvidom u.liénu kartu
broj 645499598, izdatu od strane MUP-a Crne Gore, FL Budva, dana 31.05.2018. godine, sa rokom
vaZenja do 31.05.2028. godine, u Cije sam se ovlad¢enje za zastupanje uvjerio uvidom u lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj: 50078720, od dana 07.10.2024. godine, (u
daljem tekstu: Suinvestitor I1).

U daljem tekstu zajednicki naziv za Suinvestitora | | Suinvestitora [l je ugovorne strane.

Notar vri uvid u sliedeé¢u dokumentaciju u i istu prilaZe izvorniku:
1. List nepokretnosti 125, KO Donja Gorica, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne Gore, Podru¢na
Jedm;ca Podgorica, dana 07.10.2024. godine;
2. Urbanisticko tehnicki uslovi za izradu tehnlcke dokumentacije za izgradnju objekta na urban:stlck0J
parceli broj UP 43, DUP “Naselje 1.maj”, Broj: D 08-332/23-2041, izdati od strane Sekretarijata za
planiranje i odrivi razvoj Glavnog grada Podgorice, dana 17.11.2023. godine;
3. Urbanistitko tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj
parceli broj UP 43, DUP “Naselje 1.maj”, Broj: D 08-332/23-2042, izdati od strane Sekretarijata za
planiranje i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorice, dana 17.11.2023. godine; -ee
4, izvod iz Centra[nog registra prlvrednlh sub;ekata registarski broj: 50078720, od dana 07.10.2024.

godine.----- : .

Prethodne napomene-------
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U skladu sa odredbama Zakona o zaétitj podataka o li€nosti stranka iZjavljuje da je saglasna da se njeni
ligni podaci iz identifikacione isprave’ mogu koristiti u ovom pravnom poslu u mjeri u kojoj je to
neophodno, te da je saglasna da Notar sacini kopiju njeneg identifikacione isprave i istu &uva u arhivi uz
izvornik. : :

Izrazi koji se u ovom notarskom zapisu koriste za fizika lica y muikom roduy podrazumjevaju iste izraze
za fizicka lica u Zenskom rodu.- -
Notar je uvidom u lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj: 50078720, od
dana 07.10.2024. godine, utvrdio da je Bofidar Todorovi¢ jedini osnivac, izvrini direktor i oviaiceni

zastupnik sa pojedinacnom odgovornoééu za Zastupanje privrednog drustva ~PLUS-PLUS” D.0.0.

Podgorica.
BoZidar Todorovié izjavijuje da nije doSlo do promjene u njegovim ovlaiéenjima za zastupanje
privrednog drustva ,PLUS-PLUS” D.0.0. Podg‘orica te da je ovladcen zakljuciti ovaj Ugovor u ime | z3
racun Suinvestitora II. ; . '

Notar je uvidom u List nepokretnosti 125, KO Donja Gorica, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne
Gore, Podrucna jedinica Podgorica, dana 07.10.2024, godine, utvrdio da je kao nosilac prava svojine u
obimu 1/1 na predmetnim katastarskim parcelama upisana Suinvestitor | Natasa Ralevié, te da u istom

ne postoje upisani tereti | ogranitenja.-—--—---

Notar je uvidom u Urbanistitko tehnitke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta
na urbanisti¢koj parceli broj UP 43, Dup ”Nase_rljg 1.maj”, Broj: D 08-332/23-2041, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje i odriivi"razvoj Glavnog grada Podgorice, dana 17.11.2023. godine i uvidom
u Urbanistitko tehnitke uslove za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistitkoj
parceli broj UP 44, bup “Naselje 1.maj”, Broj: D 08-332/23-2042, izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje i odr¥ivi razvoj Glavnog grada Podgorice, dana 17.11.2023. godine, utvrdio de je predvidena
gradnja stambeno-poslovnog objekta maksimalne spratnosti PO+P+2+M, - maksimalne bruto
gradevinske povrsine 19_43;02 m2, na urbanistickim parcelama broj UP 43 i up 44, DUP “Naselje 1.maj”
“u Podgorici, koje &ine katastarske parcele broj 1425/3 1425/4 iz Lista nepokretnosti 125, KO Donja
Gorica, - '

Ugovorne strane izjavljuju da su dogovorile da se na predmetnim katastarskim parcelama koje &ine
predmetne urbanisti¢ke parcele koje su u vlasniétvy Suinvestitora I, u skladu sa predvidenim
planovima, izdatim dozvolama i odobrenjima nadleznih organa, izgradi stambeno-poslovni objekat koji
Ce finansirati | graditi Suinvestitor i, te su u tom praveu odlucile zakljugiti ovaj Ugovor kojim ée se
predvidjeti raspodjela bududih nepokretnosti {posebnih djelova objekta i garaza).
Ugovorne strane obavjestavaju Notara da sy prije zaklju€enja ovog Ugovora pokrenule procedure za
dobijanje neophodnih dozvola za gradnju predmetnog objekta kroz zajednicku gradnju gdje se kao
Suinvestitor pojavijuje fizicko lice Boidar Todorovi¢. Kako je postignut dogovor da se nastavi dalja
Procedura kroz zajednicku gradnju predmetnog objekta izmedu Natafe Ralevi i privrednog drugtva
“PLUS-PLUS” D.0O.O. Podgorica, &iji je jedini osnivag, izvréni direktor i ovlad€eni zastupnik Bogidar
Todorovi¢, ﬁgovorne strane su pristupile zaklju€enju ovog Ugovora.
Notar je stranke podudio moguénosti da neposredno prije sainjavanja ovog notarskog zapisa, izvréi

I
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neposredni uvid u evidenciju katastra nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida,
té ih upozorio na eventualne posliedice i rizike u sluéaju suprotnog postupanja, a narodito na
mogucnost da je dodlo do promjene podataka koji se upisuju u listu nepokretnosti za predmetne
nekretnine, kao i na moguénost nesaglasnosti predofenog izvoda iz lista nepokretnosti i podataka
upisanih u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke izjavljuju da. su to razumijele, da je
izvrien neposredni uvid Notara u evidenciju katastra nepokretnosti, da je pribavijen zvaniéni list
‘nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.
Prisutne stranke, nakon 3to je Notar ispitao njihovu pravu volju, na osnovu predolenog Cinjenitnog
stanja i predocene dokumentacije i nakon £to im je objasnio sve pravne mogudcnosti za zadtitu njihovih
interesa, nakon 3to ih je upozorio na pravni domet ovog pravnog posla, a posebno ukazao na pravne
rizike vezane za zaklju€enje ovog Ugovora, saglasno izjavljuju da su voljne da pristupe sadinjavanju

ovog notarskog zapisa.

ELAN 1 UVODNI DIO-

Nakon razgovora sa ugovornim stranama i uvidom u prezentovani List nepokretnosti 125, KO Donja
. i «
Gorica, koji su mi stranke prezentovaie u originalu i koji im je pro&itan, te koji se kao takav prilafu
izvorniku, Notar je utvrdio da je kao nosilac prava svojine u obimu 1/1 na predmetnim

nepokretnostima upisan Suinvestitor I, i to na:
katastarskoj parceli broj 1425, podbroj 3, potes Naselje KruSevac, pe nadinu koriS¢enja Livada
2.klase, povriine 445 m?,- : . : :
‘ kai:astarskoj parceli broj 1425, pbdbroj 4, potes Naselje Kru§evaé, po nadinu koriséenja Livada
2.klase, povriine 299 m?2. - : S

CLAN 2 PREDMET

Predmet ovog Ugovora je regulisanje medusobnih prava i obaveza ugovornih strana na izgradnji
stambenog objekta po principu zajednickog ulaganja, na katastarskoj parceli opisanojm u Clanu 1 ovog

Ugovora.--
Katastarska parcela 1425/3, blife opisana u Clanu 1, &ini urbanisticku parcelu broj UP 43, DUP “Naselje
1.Maj” u Podgorici, a katastarska parcela broj 1425/4, blize opisana u Clanu 1, &ni urbanistiku parcel
UP 44, DUP “Naselje 1.Maj” u Podﬁgorici i na njima se u skladu idejnim rjeSenjem arhitekte, a kasnije
glavnim revidovanim projektom | neophodnim dozvolama i odobrenjima nadle¥nih brga'na ima
izgraditi objekat, spratnosti PO+P+2+M, maksimalne bruto gradevinske povrSine 1943,02 m2.----——
Navedeni objekat se ima izgraditi u svemu prema urbanisti¢ko-tehnitkim uslovima i buducoj
odobrenoj projektnoj dokumentaciji i dozvoli za gradnju ili odobrenju za gradenje i prijavom gradenja

/ f §
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koju ¢e nadleZni organi izdati na ime Suinvestitora Il. . ' -

CLAN 3 VRUJEDNOST INVESTICUE

Ugovorne strane su saglasne da vrijednost zajedni¢kog ulaganja radi izgradnje predmetnog objekta iz
Clana 2 ovog Ugovora iznosi ukupno 1.000. 000 00 € {jedan milion) EUR-a.

CLAN 4 PRAVA | OBAVEZE VLASNIKA ZEMLJI§TA-SUINVESTITORA ]

Vlasnik zemljiSta-Suinvestitor {, ulafe u zajedni¢ku izgradnju objekta iz Clana 1 ovog Ugovora iskljucivo
nepokretnost, odnosno pravo svojine na nepokretnostima oznaéenim kao katastarska parcela broj
1425, podbroj 3, potes Naselje KruSevac, po natinu koridéenja Livada 2.klase, povriine 445 m?2,
katastarska parcela broj 1425 podbroj 4, potes Naselje Kruevac, po nadinu koriS¢enja Livada 2. klase
povriine 299 m?, iz Lista nepokretnosti 125, KO Donja Gorica, koja vecim dijelom povréine é&ine
urbanisticku parcelu broj UP 43 i UP 44, DUP “Naselje 1.Maj” u Podgorici, na kojoj je planirana
izgradnja stambeno-posiovnog objekta, i prenose na Suinvestitora Il pravo gradenja na predmetnom
zemljiStu i obavezuju se da nakon izgradnje objekta i kada se steknu uslovi za uknjizbu objekta i prava
svojine na posebnim djelovima objekta sa Sumvestltorom I, i izvrsi dlobu nepokretnosti stefenih

gradenjem.
Ugovorne strane konstatuju da je Suinvestitor | prije zakljuenja ovog Ugovora, Suinvestitoru Il predao
neophodnu dokumentaciju kao $to su list nepokretnosti, kopija katastarskog plana za predmetno
zemljiste i urbanisti¢ko-tehnicke uslove.

Suinvestitor | garantu;e Suinvestitoru Il za sve pravne nedostatke na predmetnlm nepokretnostlma~
zemlﬂstu a narotito da na predmetnim nepokretnostlma ima vlasnicko pravo, tj. isklju¢ivo pravo
svojine i raspolaganja, da na nepokretnost] tre¢a lica ne polaZu bilo koje stvarno ili obligaciono pravo,
kao i da ih ne terete nikakva potraZivanja osigurana neuknjiZenom hipotekom, kamate, porezi i
doprinosi. A

Suinvestitor | garantuje Suinvestitoru [I da predmetne nepokretnosti nisu predmet ugovora o zakupu,

da se oko predmetnih nepokretnosti ne vodi sudski spor, ili bilo kakav besteretni pravni posao, koji bi

mogao ograniciti njegova prava po ovom Ugovoru.
Suinvestitor | se obavezuje da za vrijeme izgradnje objekta ne moZe otuditi ili opteretiti predmetne
nepokretnosti-zemljidte, bez saglasnostl Suinvestitora Il, a o emu su ugovorne strane saglasne da se
nakon zaklju¢enog ugovora, u »G“ listu Lista nepokretnosti, kod nadlefne Uprave za nekretnine Crne
Gore, Podrutna jedinica Podgorica, izvréi upis zabiljezbe Ugovora o zajednitkoj izgradnji na
predmetnom zemljiftu, u korist' ugovornih strana, u skladu sa odredbama Zakona o driavnom -
premjeru i katastru nepokretnosti, kako bi Suinvestitor Il stekao pravo i mogucnost da kod nedleinog
organa realizuje izradu tehnitke dokumentacije (idejnog i glavnog projekta), pribavijanje dozvole za
gradnju, odnosno odobrenja za gradenje i prijave gradenja i moguénost pokretanja i vodenja
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postupaka pred nadleznim orgamma, organizacijama i javnim preduzeuma a u vezi izgradnje bududeg
objekta iz Ugovora. :

CLAN 5 PRAVA | OBAVEZE SUiNVESTiTORA -

suinvestitor Il se obavezuje da na ime ulaganja u zajedni¢ku izgradnju uloZi finansijska sredstva,
finansira, organizuje i izvede izgradnju stambeno-posiovnog objekta bliZe opisanog u Clanu 2 Ugovora,

po sistemu klju¢ u ruke, a narocito da:
- finansira i pribavi svu potrebnu dokumentaciju od nadleZnih organa, uklju€ujuci i glavni projekat |
drugu potrebnu tehni¢ku dokumentaciju, dozvolu za gradnju, odnosno odobrenje za gradenje i prijavu
gradenja, kao i svu drugu dokumentaciju potrebnu za izradnju predmetnog stambeno-poslovnog
objekta, kao i da finansira tro3kove uredenja gradevinskog zemlijista (naknada za komunalno

opremanje objekata},

- pripremi parcelu za izvodenje radova,

- da obezbijedi struéni nadzor radi kontrole izvodaca radova prilikom izgradnje objekta,
- finansira i izvrsi uredenje parkmg prostora i hortikulture katastarskih parcela, odnosno njoj

odgovara;uce urbanistickih parce!a,
- finansira troskove prikiju¢enja objekta na prlmarnu infrastrukturu {prikljuenje na eiektrlcnu
energiju, vodu, prikljuenje na telefonsku mrezu kablovsku televm;u i internet konekciju),------------—-
. da nakon zavrietka objekta obezbijedi o svom trosku da se tzvrdi tehnigki prijem objekta i pribavi
odobrenje za upotrebu objekta kao i da finansira trokove geodetskog snimanja, razrade-etaZiranja i

izvrdi uknjizbu novoizgradenog objekta u katastarski operat,
- da snosi troskove svih.poreza i dabina, kao i ostale tro$kove u vezi realizacije ovog Ugovora,-----------
Suinvestitor Il se obavezjuje da ce prilikom adaptacue i zavrietka svih- potrebnih radova na stambeno-
poslovnoj zgradi, gradevinske i gradevmsko zanatske radove izvoditi po vaieéim standardima i
propisima, prema odobrenom pro;ektu struéno i kvalitetno, obezbijediti neophodne ateste, garancije
i uputstva za materijate i opremu koji budu ugradivani, kao i i da na sebe preuzme izvr3avanje svih
obaveza koje se podrazumjevaju i cme sastavni dio ovog Ugovora o zajednitkom ulaganju i izgradnji

s

stambeno-poslovnog ob;ekta
Ugovorne strane su saglasne da sva bududa dokumentacija vezana za izgradnju objekata iz ovog
Ugovora, a naro&ito ukljucujudi dozvolu za gradnju, odnosno odobrenje za gradenje i prijava gradenja

glasi na ime Suinvestitora ll.
Ugovorne strane su saglasne da vodenje svih poslova po ovom Ugovoru od pofetka do kraja
ugovorenog posla, kao i same gradnJe objekata, posebno nabavka materijala, angaZovanje neophodne
radne snage, zakljudivanje svih pravnih poslova vezanih za gradnju i odnose sa svim izvodacima |

kooperantiina, predstavijaju iskljuéivo pravo i obavezu Suinvestitora il. -
Suinvestitor Il se obavezuje da ¢e obezbijediti da se gradevinski i gradevinsko~zanatski radovi izvode
po vareéim standardima i propisima, u svemu prema odobrenom glavhom projektu, struéno i
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kvalitetno, da obezbjedi neophodne ateste, garancije i uputstva za materijale i opremu koji budu
ugradivani i da na sebe preuzme izvriavanje svih obaveza koje se, na osnovu ovog Ugovora, odnosno
izgradnje planiranih objekata, mogu pojaviti prema nadlefnim driavnim organima, pravnim i fiziCkim
ficima.-- : : .

Suinvestitor I je obavezan da sa izvodacima ugovori standardne garantne rokove za izvedene radove,
te da obezbijedi da izvoda& radova uredno vodi gradevinski dnevnik, gradevinsku knjigu, 1 u svemu
postupa saglasno relevantnim propisima.

Suinvestitor 1l nije ovia&c¢en da vrdi izmjene ili da odstupa od glavnog projekta za koji je izdata dozvola
za gradnju, odnosno odobrenje za gradenje i prijava gradenja bez prethodne pisane saglasnosti
Suinvestitora I, ukoliko bi te izmjene projekta ili odstupanja od projekta $tetile interesima istog i
uticale na kvalitet gradnje. '

viasnik zemlji§ta-Suinvestitor | nema pravo da ometa ili prekida gradnju ako se radovi na izgradnji
objekata izvode u skladu sa odobrenim glavnim projektom, niti da zahtijevaju da se prilikom izgradnje
vrée izmjene glavnog projekta u pogledu povriine, rasporeda prostorija u stanovima ili drugim bitnim
elementima. .

Vlasnik zemlji$ta-Suinvestitor | ima pravo da ukaZe Suinvestitoru i na eventulne greske i nepravilnosti
u izvodenju radova, a Sumvestltor Il se obavezuje da o datoj primjedbi, ukoliko je opravdana,
obavijesti izvodaa radova i naloZi mu otklanjanje tih nepravilnosti.
Vlasnik zemlji§ta~Suinvestitor 1, ne odgovara za obaveze koje bi- prije pocetka izgradnje u toku
izgradnje ili po zavrSetku izgradnje predmetnog stambeno-psolovnog objekta preuzeo Suinvestitor 1l
prema tre¢im licima, niti pak za 3tete koje bi Suinvestitor I odnosno izvodaf radova koga je on

angaiovao za gradenje objekta prouzrokovao tre¢im licima prije, u toku ili nakon zavrietka
predmetnog objekta.

Ugovorne strane su sagiasne da ako u toku izgradnje dode do odstupanja u odnosu na urbanisticko-
tehnicke uslove, DUP ili gradevinsku dozvolu, odnosno odobrenje za gradenje i prijavu gradenja,
vlasnik zemljidta-Suinvestitor | ne moie imati mkakve prekriajne ili druge odgovornosti i sve
eventualne naknade po osnovu prekrsa]mh kaznii naknada za izgradnju gradevinskog zemijidta snosice

CLAN 6 DIOBA

Ugovorne strane su izvriile podjelu nekretnina na sljededi nadin:
Suinvestitoru | Natadi Ralevié, imaju pripasti u svojinu posebni djelovi objekta koji ¢e se nalaziti u
stambeng-posiovnom objektu koji se ima izgraditi na katastarskim parceiama 1425/3 i 1425/4, KG
Donja Gorica, koje tine urbanistitke parcele broj UP 43 i UP 44, DUP “Naselje 1.Maj” u Podgorici, i to
3 gara’na mjesta u nizu, svako povrsine od po okvirno 12 m?, koja ¢e se nalaziti u prvoj etaii
podruma objekta, »

cijeli 2. sprat objekta, koji se sastoji od 2 garsonjére, 2 jednosobna stanai2 dvosobna stana, ukupne
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neto povriine 346,11 m?,

i nesmetano i neogranifeno pravo koriS¢enja 3 spoljna parking mjesta, koja ¢e se nalaziti uz
objekat.

Suinvestitoru ll privrednom drustvu “PLUS-PLUS” D.0.0. Podgorica, imaju pripasti u svojinu posebni
djelovi objekta koji ée se nalaziti u objektu koji se ima izgraditi na katastarskim parcelama 1425/3 |
1425/4, KO Donja Gorica, koje éine urbanisti¢ke parcele broj UP 43 i UP 44, DUP “Naselje 1.Maj” u
Podgorici, i nesmetano i neograniéeno pravo koriséenja ostalih spoljnih parking mjesta,------------—---—--

Ugovorne strane saglasno izjavijuju da ée prilikom zakljuenja Aneksa ovog Ugovora precizirati
raspodjelu nekretnina, §to de biti mogudée nakon izrade idejnog rjeSenja objekta, a da ¢e nakon
uknjizbe objekata precizirati povriinu posebnih djelova objekta i da e u skladu sa tim sravniti
konaénu raunicu povriine nekretnina koje ¢e pripasti Suinvestitoru | i Suinvestitoru l.---------r-reeeem-

Suinvestitor | ¢e zaklju¢enjem Aneksa ovog Ugovora potvrditi da je saglasan sa buducom prodajom
treéim licima posebnih djelova koji po Ugovoru pripadaju Suinvestotru I, te da takve Ugovore,

odnosno Predugovore i pratece pravne pos[ové nece ni po kojerm osnovu osporavati.
: |

Suinvestitor 1l ¢e zakljuCenjém Aneksa ovog Ugovora potvrditi da je saglasan sa budu¢om. prodajom
treéim licima posebnih djelova koji po ugovoru pripadaju Suinvestitoru [, te da takve Ugovore,
odnosno Predugovore i pratede pravne poslove nede ni po kojem osnovu osporavati.

CLAN 7 ROK

" Suinvestitor Il se obavezuje da najkasnije u roku od 6 ($est) mjeseci od dana zakljugenja ovog Ugovora,
pribavi o svom troku glavni revidovani projekat {saglasan dogovoru ugovornih strana) i dozvolu za
gradenje, odnosno odobrenje za gradenje i prijavu gradenja od nadleZnih organa.---—--------
Suinvestitor 1l se bezuslovno obavezuje da predmetni objekat koji se ima izgraditi na katastarskoj
parceli na katastarskim parcelama 1425/3 i 1425/4, KO Donja Gorica, koje &ine urbanistitke parcele
broj UP 43 i UP 44, DUP “Naselje 1.Ma]” u Podgorici, izgradi i u potpunosti zavrsi najkasnije u roku od
18 {osamanest) mjeseca od prijave gradenja, sa moguénodéu produfetka radova od 90 (devedeset)
dana u sludaju nepredvidenih okolnosti na koje Suinvestitor Il ne moZe uticati.

Suinvestitor il ima pravo na produZenje navedenih rokova iz ovog Ugovora, ako je izvrienje radova na
objektima u tom roku bild sprijefeno vanrednim dogadajima, {ekstremno niska ili visoka temperatura
koja sprefava izvodenje radova, obilne kie u kontinuitetu koje spreavaju izvodenje radova, restrikcija
u napajanju elektricnom energijom ili vodom, i druge okolnosti utvrdene zakonom), a koji se nisu
mogli predvidieti, otkloniti ili izbjedi, za onoliko vremena koliko je trajala sprijedenost izvodenja
radova, a §to ce biti konstatovanq u gradevinskom dnevniku, odnosnu u sludaju “vide sile” kako je

o ‘ o
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- zakonom predvideno.
" Eventualna opravdana odlaganja u toku roka izvodenja Suinvestitor Il ¢e nadoknaditi inteziviranjem
radova, produfetkom radnog vremena, angaZovanjem veceg broja zaposlenih i dodatne opreme,

. uvodenjem trece smjene i dr.

CLAN 8 RASKID UGOVORA---

Ukoliko pocetak radova na izgradnji stambenog objekta ne bude u dogovorenom roku krivicom
_f Suinvestitora Il, ovaj Ugovor se automatski raskida po samom zakonu, a Suinvestitor Il je duZan da
Suinvestitoru I, preda u posjed kompletnu do tada izradenu dokumentaciju za objekte, preda mu
: kompletnu investiciono-tehni¢ku dokumentaciju, da povule sa gradiliSta mehanizaciju, radnike i
opremu.

Ukoliko se objekat ne zavrsi u rokowma preciziranim u Clanu 7, a isti budu u fazi veée izgradenosti,
ugovorne strane fe Aneksom ovog Ugovora Precrz;ratl medusobna prava i obaveze i kome ¢e
prlpastl do tog momenta sazidani objekat.

Ukoliko Suinvestitor | iz bilo kojeg razloga odustane od ovog Ugovora, ili ako do poéetka radova u
ugovorenom roku ne dode iz razloga za koje je on odgovoran, isti je dufan da Suinvestitoru I
nadoknadi svu nastalu Stetu ukljudujuéi i izgubljenu dobit u skladu sa Zakonom o obligacionim
odnosima i to u roku od 30 (trideset) dana od dana kada mu Suinvestitor {i podnese zahtjev putem-
preporucene poste na adresu iz ovog Ugovora

CLAN 9 GARANCIJA ZA IZVEDENE RADOVE

Garantni rok za kvalitet izvedenih gradevinskih radova za gradevinsku konstrukciju za koje je
odgovoran Suinvestitor I je po zakonu 10 (de.eet) godina, od dana zavrSetka radova, za zanatske
radove prema specifikacijama ispbruéioca opreme, a garancija za kvalitet izvedenih radova na objektu
i posebnim djelu objekta iznosi 2 (dvije) godine od dana izvriene primopredaje istog. Garantni rok za

uredaje i opremu definisan je prema garantnem roku isporudilaca opreme.
Ukoliko Suinvestitor 1l ne pristupi izvr§enju obaveze iz prethodnog stava u roku od 15 (petnest) dana
od dana prijema poziva i ne ispuni tu obavezu u primjerenom roku, Suinvestitor | mofe angaZovati
drugo lice da otkloni nedostatke o trogku Suinvestitora II.
Suinvestitor 1! se obavezuje da u toku trajanja garantnog roka, a na pisani zahtjev bilo kog etainog

viasnika-bududeg kupca od viasnika nepokretnosti, najkasnije u roku od 30 (trideset) dana od dana
prijema, otkloniti nedostatke koji su posljedica neadekvatno izvrienih radova ili loSeg kvaliteta

ugradenog materijala.

CLAN 10 SAGLASNOST ZA KNJIZENJE {(CLAUSULA INTABULANDI)

zd
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. Ugovorne strane izjavljuju da ¢e se Suinvestitor Il uknjiZiti kao nosilac prava svojine na buduéem
~ jzgradenom objektu i pripadajuéim' djelovima objekta, kada se steknu uslovi da se Suinvestitor | uknjiZi
~ kao nosilac prava svojine na posebnim djelovima buducih stambenih objekata iz ovog Ugovora, sto ce
' se precizirati posebnim aneksom ugovora nakon zavr3etka gradnje objekta koji ¢e sadriati medusobne
saglasnosti ugovornih strana za uknjizbu prava svojine, dok se vlasnistvo na urbanisti¢koj parceli
upisuje na etazne viasnike u skladu sa zakonom.

CLAN 11 ZABILUEZBA 1ZGRADNIJE OBJEKTA | ZABIUEZBA ZABRANE OTUDENJA | OPTERECENJA
NEPOKRETNOSTI

suinvestitor | je saglasan da se na osnovu ovog pravnog posla, kod nadleZne Uprave za nekretnine, u
,G* listu Lista nepokretnosti 125, KO Donja Gorica, na katastarskoj parceli broj 1425, podbroj 3,
potes Naselje KruSevac, po nadinu korid€enja Livada 2.klase, povriine 445 m?, | katastarskoj parceli
broj 1425, podbroj 4, potes Naselje KruSevac, po natinu kori$éenja Livada 2.klase, povriine 299 m?,
izvrdi zabiljeZba ovog Ugovora o zajedniékorﬁ ulagahju u izgradnju stambeno-poslovnog objekta sa
Suinvestitorom Il. -

Suinvestitor | je saglasan da se u ,G" listu Lista nepokretnosti 125, KO Donja Gorica, na katastarskoj
parceli broj 1425, podbroj 3, potes Naselje Krufevac, po nadinu kori¢enja Livada 2.klase, povrsine
445 m?, i katastarskoj parceli broj 1425, podbroj 4, potes Naselje KruSevac, po nafinu koris¢enja
Livada 2.klase, povriine 299 m?, upiSe i zabiljeiba zabrane otudenja i opterefenja bez pisane
saglasnosti Suinvestitora I, a koja zabrana ima trajati do isteka rokova iz €lana 7 ovog Ugovora,—---—

Ugovorne strane su saglasne da se nakon uknjifbe prava svojine na imena ugovornih strana, iz katastra
nepokretnosti briju zabiljezbe predvidene ovim &anom. :

CLAN 12 TROSKOVI 1 POREZ!

Notar je pouéio ugovorne strane, da za troékove u vezi sa ovim notarskim zapisom, shodno notarskoj
tarifi odgovaraju solidarno i da mogu drugacije ugovoriti, pa nakon toga, ugovorne strane saglasno
izjavljuju, da e trokove ovog notarskog zapisa, trodkove upisa zabiljezbi, prenosa svojine i eventuaine
poreske troSkove snositi Suinvestit%;r Il :

Osnov za izrafunavanje visine notarske nagrade za obradu ovog notarskog zapisa je utvrdeni iznos
tr¥idne vrijednosti investicije od 1.000.000,00 € {(jedan milion) EUR-a.

CLAN 13 POUKE | UPOZORENJA -

Notar je ugovorne strane poucio i Upozorio na sljedece:
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Na odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, a narodito da se objekat moie gradlti
samo na osnovu dozvole o gradnji i tehnitke dokumentacije, da je koriS¢enje objekta dozvoljeno :
nakon pribavijanja odobrenja nadzornog organa, da ucesnici u izgradnji objekata (investitor, privredna
drustva koja izraduju tehni¢ku dokumentaciju, reviduju tehnicku dokumentaciju, grade objekat, vrie
struéni nadzor nad gradenjem objekta) odgovaraju za direktnu Stetu ucinjenu tredim licima, koja
proizilazi iz njihovog rada i ugovorenih obaveza, te da su duini prije poCetka vrienja djelatnosti,
osigurati i imati u toku cijeiog trajénja poslovanja osiguranu svoju odgovornost za Stetu koja bi mogla
da se desi investitorima ili treéim ‘licima u vezi sa obavljanjem njihove djelatnosti, da gradilite,
odnosno objekat na kome se izvode radovi bez dozvole o gradnji, odnosno odobrenja za gradenje i
prijave gradenja i glavnog projekta ne moZe biti prikijuéen na tehnitku infrastrukturu
(elektroenergetsku, vodovodnu, kanalizacionu, putnu i dr.), da su'investitori duZni da prije poletka
gradenja objekta obezbjede obiljezavanje lokacije, regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija, da je
izvodac radova, odnosno investitor duian da gbavijesti nadlezni inspekcijski organ, kao i organ uprave
. nadle¥an za poslove katastra o poéetku izvodenja radova, najmanje sedam dana prije poletka
izvodenja radova, te da je investitor dufan da, prije pocetka koris¢enja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje odobrenja nadzornog organa, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrietka radova;---
Na relevantne odredbe Zakona o obligacionim odnosima, a posebno da u dvostrano obaveznim
ugovorima, kad jedna strana ne ispuni svoju obavezu, druga strana moZe da, ako nije $to drugo
odredeno, zahtijeva ispunjenje obaveza ili pod uslovima predvidenim zakonom da raskine ugovor
prostom izjavom, ako raskid ugovora ne nastupa po samom zakonu, a u svakom slu&aju ima pravo na
naknadu $tete, da u sludaju kada ispunjenje obaveze u odredenom roku predstavlja bitan element
ugovora {kada su ugovorne strane predvidjele da ¢e se ugovor smatrati raskinutim ako ne bude
ispunjen u odredenom roku, kao i kad je ispunjenje ugovora u odredenom roku bitan sastojak ugovora
po prirodi posla) pa jedna ugovorna strana ne ispuni obavezu u tom roku, ugovor se raskida po samom
zakonu, druga ugovorna strana u tom sluéaju,‘ moZe odriati ugovor na snazi, ako po isteku roka, bez
odlaganja, obavijesti ugovornu stranu koja ne ispunjava obaveze u roku, da | pored prekoracenja roka,
zahtijeva ispunjenje ugovora; '

U vezi sa preuzetom obavezom Sui;westitora I iz Clana 5 ovog Ugovora, Notar je upozorio na zakonske
odredbe o posljedicama raskida, posebno da su raskidom ugovora obije strane oslobodene svojih
ohaveza, izuzev obaveze na naknadu eventualne $tete, pa stranke, izjavljuju da su to razumjele, ali da |
pored toga ostaju kod svojih izjava iz Clana 5 ovog Ugovora;

Da ako poslije zakljugenja Ugovora nastupe okolnosti koje se nijesu mogle predvidjeti, a koje oteZavaju
isbunjenje obaveze jedne strane u i’coj mieri da bi joj ispunjenje obaveze postalo pretjerano oteZano ili
bi joj takvo ispunjenje obaveze nanijelo prét}eranb veliki gubitak, sud moZe na zahtjev te strane
izmijeniti ili raskinuti ugovor. Izmjena ili raskid ugovora ne moZe se zahtijevati ako je strana koja se
poziva na promijenjene okolnosti bila duina da u vrijeme zakljutenja ugovora uzme u obzir te
okolnosti ili ih je mogla izbjedi ili saviadati. Stréna koja zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora ne moze se
pozivati na promijenjene okolnosti koje su nastupile po isteku roka odredenog za ispunjenje njene
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obaveze. Ugovor se nece raskinuti ako druga strana ponudi ili pristane da se odgovarajudi uslovi
ugovora pravi¢no izmijene. Ako odredi raskid ugovora, sud ¢e na zahtjev druge strane obavezati stranu

koja ga je zahtijevala da naknadi drugoj strani pravian dio Stete koju trpi zbog toga;
Da je strana koja je ovlaSéena da zbog promijenjenih okolnosti zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora,
duZna da o svojoj namjeri da traZi raskid ugovora obavijesti drugu stranu ¢im je saznala da su takve
okolnosti nastupile, a ako to nije ulinila, odgovara za Stetu koju je druga strana pretrpjela zbog toga
$to joj zahtjev nije bio na vrijeme saopéten;

Da u situaciji, kada je ispunjenje obaveze jedne strane u dvostranom ugovoru postalo nemogucde, zhog
dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni druga strana, gasi se i obaveza druge strane, a ako je ova
nedto ispunila od svoje obaveze, moZe zahtijevati vratanje po pravilima o vradanju stelenog bez
osnova. U slufaju djelimi¢ne nemogucnosti ispunjenja zbog dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni
druga strana, druga strana moZe raskinuti ugovor ako djelimicno ispunjenje ne odgovara njenim
potrebama, inate ugovor ostaje na snazi, a druga strana ima pravo da zahtijeva srazmjerno smanjenje
svoje obaveze. Kad je ispunjenje obaveze jedne strane u dvostrano obaveznom ugovoru postalo
nemoguce zbog dogadaja za koji odgovara druga strana, njena obaveza se gasi, a ta strana zadrfava
svoje potraZivanje prema drugoj strani, s tim $to se smanjuje za onoliko koliko je ona mogla imati
koristi od oslobodenja od sopstvene obaveze. Pored toga, ona je duZna ustupiti drugoj strani sva prava
koja bi imala prema treéim licima u vezi sa predmetom svoje obaveze &ije je ispunjenje postalo
nemoguce, Ako je nastala nemogucdnost ispunjenja dvostranog obaveznog ugovora zbog dogadaja, za
koji je odgovorna strana koja treba da ispunt ugovor, druga strana moZe po svom izboru da zahtijeva
naknadu $tete zbog neispunjenja ili da odustane od ugovora i zahtijeva naknadu &tete;
Da ugovor o gradenju sa izvodacem radova mora biti zakljuéen u pisanoj formi;
Da izvodal odgovara za nedostatke u izradi gradevine koji se ti€u njene solidnosti, ukoliko bi se ti
nedostaci pokazali za vrijeme od deset godina'od predaje i prijema radova. Odgovornost se odnosi ina

. projektanta ako nedostatak gradevine potite od nekog nedostatka u planu ili projektu, kao i da su
izvodal | projektant odgovorni. narudiocu i svakom drugom sticaocu gradevine | da se njihova
odgovornost ne moZe ugovorom ni iskljuditi ni ograniéiti;

Da se na sve odnose izmedu ugovornih strana koji nisu regulisani ovim Ugovorom primjenjuju shodne
odredbe Zakona o obligacionim odnosima i drugih relevantnih propisa;
Da sve izrﬁjene i dopune ovog Ugovora, moraju biti notarski obradene, u protivinom se smatraju
nistavim i ne proizvode pravno dejstvo;

Da su prilozi strankama stavijeni na uvid, pa stranke izri¢ito izjavijuju da su upoznate sa njihovim
sadrZajem.

Ugovorne strane izjavljuju da su razumjele sve pouke i upozorenja Notara, pristaju na eventualne
rizike i posljedice i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisu.

CLAN 15 ZAVRSNE ODREDBE
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UZZ 2385/2024

Ugovorne strane su saglasne da Notar eventualne greSke u imenima i brojevima kao i druge ocigledne
gre¥ke u pisanju i raunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnosti otpravka notarskog zapisa sa
izvornikom, nakon izdavanja otpravka moze ispraviti u svako doba bez u¢e$ca stranaka, te da ispravku

dostavi strankama i nadleZnim organima.
Ugovorne strane ovla3éuju Notara da na oshovu ovog pravnog posla u njihovo ime podnese zahtjev za
upis zabiljezbi iz Clana 11 Ugovora hadleZnoj Upravi za nekretnine.---

Od ove notarski obradene isprave otpravak izvornika dobijaju:
Suinvestitor | (x1),
Suinvestitor il (x2),
Uprava za nekretnine {x1).

Naknada za rad Notara obrafunata je po tarifnom broju 1 tatka 1 i tarifnom broju 19 notarske tarife u
iznosu od 950,00 €.
PDV (21 %) Je obradunat u iznosu od 199,50 €.
Ukupna naknada Notara za obradu' ovog notarskog zapisa obrafunata je u iznosu od 1.149,50 €.

Nakon §to je Notar progitao tekst ovog notarskog zapisa, stranke izjavljuju da su razumjele sadriinui
pravne posljedice ovog pravnog posla kojeg slobodnom voljom odobravaju t u prisustvu Notara, kako
slijedi, svojeru¢no potpisuju, nakon Cega je ovaj notarski zapis potpisao i sam Notar.

U Podgorici, dana 07.10.2024. godine, zavrieno u 10:30 fasova.-

Suinvestitor [ U\/‘ %
Natada Ralevit @ @(Q/
Suinvestitor li

»PLUS-PLUS” D.0.0. Podgorica

 izvréni direktor 7 /;/ a
BoZidar Todorovic ,gg/ - 6374@ ‘-/f@/ _

- Notar
-~ Vladan Bekan _
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200-919-36565/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 200-919-36565/2024
Dam:  07.10.2024,

KO: DONIJA GORICA A

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/ 10,
@2/“’ 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Notar Vladan Bekan, Podgorica, za potrebe Ugovor o
Zajednio] gradnji UZZ 2385/2024 izdaje se . -

LIST NEPOKRETNOSTI 125 - IZVOD

' Podaci o parcelama

. . i Plan j Potes ili Nadin koriScenja Bon. . .
Broj Podbroj zg-r-.f'de Skica | D3tW% OPisa | uye’| Kitni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m’ {  Prihod
1425 3 19 02/09/2024 - [NASELJE KRUSEVAC |-ivada 2. Klasc 445 204
93 PRAVNI PROPIS
1425 4 19 02/09/2024 NASELIE KRUSEVAC [-ivada Z, Klase 299 157
93 PRAVNI PROPIS
Ukupno 744 4.91
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matigni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto - Praya Obim prava
0811959215209 RALEVIC GOIKO NATASA Svajina T
BULSVETOG PETRA CETINISKOG BR.79 PODGORICA

b

Ne postoje tereti i ogranifenja.

“aksa napladena, na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura,
laknada za kori§Cenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom
Temjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 2/07, "SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u

most od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pe&at

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 07-oct-2024 10:43

Hektronski dokument preuzeo: Notar Vladan Bekan
\

Ny 3 s
h T Wrrtrarvian



CRNA GQRA UL Yuka Karae#ida br.4d.

ST000 Padgcr’rca, Crna Gara
Telefan: 0207 F25-637; 625647
Faks: 020/ 625-680

e~mail;

sekretarf j‘_at.;azlfa'a{itr—aﬂjfaa.w-fad,j;e‘aj:e.@-ﬁid’d}g?@ﬁ:@'a.ma

DUP Naseljel mé}-}“

Tkt e planisaie p.?reﬁwra § e-@‘ Faiw
w RO © planiranger i
Ure, be o Povferavaniy df;e
(" Shy3 be'm Hlst Cine Gore |

I NIBTASE, ria osnowy
CE 1b-r-64/:1?f 8!_/2131.‘8“6/2_ a1

e
_ | pfrm'-srlr@mozg'
\l{) 2@23@“@% i DU;E"‘B NN a\[\je 1 m*ﬂjt{:

- fileAske dok netacie{veveier od strene $@
Ut godine}, dzchafie:

URBANIS JCK«@&TEHNEEKE Ustove - -
) za fzradu tehnitke dokumentai
o za izgradnju objekta

e

Ppla ¥ “Waselje Lang™ l‘.L Padg@ricx
UP -213 .

PGDN.SILAC CRHTIEVA; RALEVIC NATASA

P@ST@ :%éE STAMJE‘

Elnj. pargeli UP 43 rams euident;ranfh obfekatd, Na

8, &l o Gini urbanistitky Ppateely UR 43, prerma:

; lm v‘in Hema: evidentiranfh -Bbjekata.

Tiga me K testatska) parcel broj 1425 preave siofine.
2t | uzurpacija u po‘vrsfmi od 58m2 u dijel p ihag,

banistithu parceln wp 43 Biri dio katasrarsia
parcela definjsang Je ko

g ovih ysiova,

parcela broj 1435 K Bonja Gorlen, Urbanistidha
areingtnim taékama ra graﬂckom prilogu , Plah pareelagija” kofl &inf sastavai




URBANISTICRO-TEHNICKS USLOVE:

Plapem J& ha urbanistifko] parceh brej UP 43 planirang izgradnja pover objekta po ramjeni

stanovarie valike gustine:

a linfja s& wtvrduje ovim plengm u ednosy na regulactony linifu | osovinu sachradajfites o
predetavifa i "“ru- na kejo] se gradi ohjekat;

' 4 predstavija Triju na kojoj se grade pmdze;mm oblekl & Rell Haze 2

s orRsene spratnofitu s sviny objekiios gdje se Jedan hive teduns

A sa@brﬁc‘a} ca.‘ QVEV ris
,3ér éu pfuan@m damt;a PE -DSNem

atzane. K _ spra‘cnosti Pe%P—HHM B Cetm}iskj bul?avar d@ P@ 2
V[Stnska regufatifa je predodredjena znatajem ovog prostory, postojecim stanjem i uspgst‘a‘vljeﬁim
@d:nesmna suSJéfdmh ijekata kao i saebraqaj ca Kod novil | samostosgeéih vhjekatd visiié: maraju bili
jere: : ; Riv. ”--aima ?ekahum i€noscu gradnje.

S'F)J‘H‘l‘%ﬂ@,ﬁtje dials jerrvanaudy I se:
fa mogl gradit 0135@[<t| nesto manje spratne v1sme pr‘liagod‘enﬂ p@frebama : zah“!gewma




L)

uz pHaiiah spratnost ot P-HH-PI( d@ Pv+4+M

& Sprafriost @bjekata je da taaksirhaliio. P@+PV+4+M, a-ha uglovima [z jate saeh
’PB%PVH-SHV} -

Takode, u grafickim prilozima je definisan { horizontalni gabarit objekta na niveu pri.z-:em‘&}a gb-j:ezlc_‘ajza.
planom se ostavlja eguénost da se iznad prizemhih prostora formira hadstrednica it etkert U Sirind

od 15-20 thetara radi zadtite od atmosferskih padavina i osuntan]s p:]';eléa?&i‘h povrsima, ubaza
prizemnih prestora.

i

ne predmd J,eho ;e U ZoriaTa pFamramm Zd “kalek’mmo stanaf me
ot stamben‘f objeskt: moraju rspumavatz sljed’ece ustove

ijaiiroa e ololuire ebjektima |

i)

P dmetm p[an @buhvata prostor alreg centra grada i predstavija buduée ei;tnca gradsko rig

i E}RO 28 72 ukupive Bruto.: razvfyene grad_sevmske mvrsme
el damacﬁastva od 8,74 Elanova.

5 o sp djelatnostitha su predvideni kae stanibemi okijektl v kojinga g6
il prmtu‘r‘ Koristi za poslovre sadriaje,

j e sa dielatnestima meraju ispunjavati sljpdete us

ijekti za koi

, Ja prosetra #a neophodne lrtstaiaacje i Spustenom plafonu
° S‘tambem sprato\h synormalne spratoie visine {(oko 3.0 m).
Wategijell za spoljpu ebrady Fasada treba dase u,skiade sa materifalima hag p@st@jeclm ckaim
abjekfima.
Prema GUR—LI zaf sta ;befw p@dfuqa' VE’GE gusfme stancfyama (S VG) u centr it tileiawma el




OBLIKOVANIJE PROSTORA | MATERIALIZACUA

Riesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih il intervencijama na postaiedim objekilma, uz
striktnu koftrelu tehnidke- dokumentacije lregltizaclje, doprinijede uriaprjedjenjua i e-kt@nsklh i
Tikoviih vrijetihosti samih abjekata, a samini tim | ukupne slike naselja | grade. Ra&tistavany
perdodnil i ra»znih droigth ohjekata u unttradnjoss tkiva, dobice se slobotial prostori za: gzelenjavane
i uredien 0.0d karaktera vk e zernlfiStern. Ashiteltonski volureent objekata
gk BT padifivo projektovantsa cilfemdohilanie horrogene slike rasefia | grads.
Fasatie phjekata kao I krovni pelkrivadi s predyvidient od kvalitetnog FHrajios reaterials kval itetng
ugradent:

W post 3 ¢ £ p@sl a\rmh pmstora .m@-ra,}u bI‘c; 3] ocigcvara
oﬁhvsn 58 ;@-b, kb u k;@me S8 ﬁa}aze i"zl@zz trebads su o skisdll sa sosfednin iorma fu.g

alizovan ne visokom ﬁk‘@ivmm fFlivoil.
; ekt@vana, blrana | koordinirana s& pagnjom, posebng s okviiy prostora
ey ,vece okuplianje.

rithg mrefe ée se radith podeemno,

: ‘ ikacifa treba lzvestl patljivo odahranim a:a-svﬁetmm
i, 54 dovolrim. oswe .i;ajém Z3 ;a@krebe tiarelne funkelie prostora.
16 thjekata su date na grafitkim priltzime kao spratriost objeleata UL predp‘ta%ta
otlties korisnika, hatedito e navoplatirane gradnje, votedi rafung o susjednit o
slich nayeljs | grada..

magjurhostl pgred pfansra ih, st vi}a semagt,icnesfzé k&msceme petkravnih

rienom spolinfern gabaritu ohjekia.

iztada prazorskih otvora i vrata od drveta bojeno natur Th u bijela) beil, pri temu

SESERTIL AU pasvetit pr@pormjame otvera. Preporutujerno za prozorske gtvore odnas
strma/ms'm*a 1/4.5..

Dl "T‘iiz‘;‘j'e:. parcelasu defi
feto-bilo frioguse, ispolt

yrilezifne parcaladie i reguiacue ‘ehglavrom, gkeliks
kaitastarska parcelacija.

vana je pestofeda,

Postojeda Zekenilo na par"celama makstmatne satuvati F oplemeniti, Ozélenjavanje vriiti awtohtorim
vrstama u skladu sa pre @rukama 4 p&ri’iagu pejz he arh}‘tekture '




&

in

Py "zazna arhiftelktiig
Fei enih objekat i blokova
U k ‘e1<thJm starabenitn objektima prostorni raspored zelenila zavisi -od visine gradnje, ekspezicije,
vehcmé blokevskog prostora.
Smjernice Za pejzaino uredenje i izdavanje UT uslova
tepen ezelenjenosti jo od 10% - 30%;
< pii vdabiry zesade vodil rafuria o usiovinmg steding, dimenzijama, bofi; oblichma, vizurima,
erata;
sttt g vidu soltverd i U grupanm kanbinacom drveés, Fhimia, sezonskog ovijeéa;
I brz@ﬁastuce r;fﬁlg@rafwne yrstes
: : 54 wswk:m Ehanjent koristiti za oivitavanie blokovs;
ak si i gaZenje,
‘sta sa fontanom, Klupama, lejarya cezonskop evijeda;

itk ﬁe'hj@z
hkom pla anja podeamnaih garaza uperedo planfrati na nfimg intezivne. kiovne vitove sa
Hitnimalnes: dubinomy supstiata od 1m.

ETEPN, @ST REAUZACEJ EM

?'ke &lobalne radove" |, Striktne
e oulEna ma, k@n,g:ezﬁt perrianentnagg. upraviignia prostorc. Ipak, dn b sa
kgta potrebrg je da sp fsputie predusfowd kofi s riajtedée vizar o IZgradmu

vrervend ekonomski trenutak, ne predyida "l

4 se da Je, Kard S8 M pttanju ineﬁv’iduam: @bjektl pitarfe faznesti suviine, jer se radl o
frgj sestitoring keit na posto eqeg il Lzmemen@_{ pareslaci g, sadlasno-
uzaw nOSE @fi QR / Braviiiina ovoga Plans:
- - proSireds sac Arza;[é p@stajeetﬁ objelaty tdkogte su stvar wilavaem

Lffi?-@-'clﬁebaf i~zra§;e 'g‘;i—:*-‘ol-‘,c}g:k:"iih podloga, vrienja geolotkih IstraZivanja, preporuka za srvanjenje uticajn |

.k:e dra"' Fientaclie veStitor je obavezan da, u sklady sa FL5 Zakeny & geoledldn
it i} 0 2 G A 42' /Q? i 28/11) zzraditi R”eviﬁ{@v | prefekat osneviib
: vanja Bl za red‘metnu tok i th uslova za prejekiovanie

: srgjekta- i I’GVIZUU vrse prwredna df Stva, adrosha drizga

S8 4 1 vige nadremnih etata, shodno &lany 7- navedeneg zakon_az fzraditf
n istrafivania tla za predmetnu Eokac;,ju i ani &

2 &1a¥kit astrazwan;a kojitaa se detaline odredujy iHien
Hicke karakueristike tehelinog e, geomchanitke i SE

E%IOiGS‘kEf karaI{ternatrke




terena | prikez | ocjena rezuiteta Istra%ivan]a sa obradom dobijenth podataka i zakljutkerm o uslovimsa i
bjekata preporutuje se koriitenje propisa BURQCODES, marodito EURGCODE &-

: is za zemilfotresny ofparnost konstrukcije. Takode - ge préperutuje zadréavanie
pestojeceg drveda Tdfuge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje god je to mogude, fer povaljno

reon F0%ako e dubina iskopa veca od Hidm, ako Je rastafanfe-do susjednog
sitie iskopa, ake su slegania veda od Sern 1 alko su prisytne podsemric sod
rojelcat zadtite tervelje jame.

SHTE y.ef‘é:e-.ciq 1000m?2, stantbeno-poslovne objekte Kajiimajy s

Turedbi, petrebne je padnijeti za e
W58 clanom 19 Zakota o zadtit od buke u EHvotnd] sredir &
1 zgrada (SLlist €6 br.50/16),
ba:terens 74 iegradnju saobratajnica | objekata nalde na eventualry
ke nalaze, koji predstavijaju geonaslijeds, okiave tiitlove,
i, eako Bl njthovt strucwjact prikuplli nataze, odfosno by nepphadna istrafivania.

-zaftite
¥

esmetane kbetanfe invalignih fea .
Nagueri pristay leima smanjene pokretlfivosti i ticima sa tnvaliditetom u sv& ohjkte
kafl.svojom funkeljem poadrazum ifevajt o gradana.Kroz objekte gdje e omeptten rad fioima sa
" _ @ za njihovo nesmetano kretanje, rad I boravak, u sidady
inu prilegadavena objkatas za pristup | kretanje. fiea
tistors (S1./ist OB br.4s/13 144/15),
A pristupe I prepisana Henon 46 Pravilhila, predvitar
e iz &lan 0, a va shambero-postowne [ Bans 1748123 o g1
nemiene mota sadriat] elemante pristupatnosti o mvisnest oY pate

wslov

zasta thbene
jalta poslovre

4.Uslovl 7a zaltitu od efementarnin nepogoda i tehnitko-tehnolaskih i drugik nesreca
 Giljy zadtlte od elammentarnih fepogoda postupati u skladu sa Zakoriom o zatif

U@ . potrebro Ie pr eavidieti propisane mijere Zadtite od noYara 28 objekbe 4

B 2d Javnu upotrebu povidine preko 400mZ{hotell, pansfoni, sportske hate, #r¥ni
85,86,87,88 1 89 navedencg zakens,

] I uslove propisane Praviinikom o tehnigkini zahtjevima za zadtity garata 2a

pulnitke automabile ad patara eksplozife (sllist CG broj 09/12) ,

Elabarator zadtite vwa radi, redvidiet] mijere zadtite na radu za -objokte i el socksn 6 viga

poslewniy prostara ey | za rusenge poskafedep objekta bilo koje natjene, shodro Sy 9 Zakona o

6




@Sl | zdraviiu na rad u(SLlist CG broj 84/14). Pri izgradnfi objekata poslodavde keji izvodi radove
duian Je da izradi Elaborat o uredeniu gradilifta U skladu sa Pravilmikom o sachajo Elaborata o
wradenju gradiidratslist cg broj 64/98), _ A

Aktlviost] od nteresy za odbranu sprovedit my obnovl Zakeha o odbrani {SL.list REG braf 47/2007) |
podzakunskily gkata keja orolzlaze iz ovep zakstid,

5. Uslovi i mjere za$tita nepokietnit obj
i¢ane gkoline |
Ne prostory DUP-a , Murtoving® ralazi se arhieolofki iokalitet-Zlatica,
U oliviru predmetne. lokache, nema objskats kofisuy
Y shutajy kada se o ohviry predin

ekata upisanih u registar kutturnih dobara Crne Gere | njthoye

hi sporrienil
st CG. broj

08 Lstove & sl

dﬁ

wosth pribavifa kenzervators
R,

& osnov z3 leradu konzervatorskeg. projekia y sklady sa Eano

m: 103 tstog
| projekat se pribavifa saglasnost Uprave za zadsty, kulternih debara Crne

zakona, ¥4 kofizervatorski
Gore.

N A Infraswiiktura prikazant s ma izvodima iz DUP-a: hidrotehnitie
tehnidke fnstalace | tolekamunikatije, ' :

jentovan)a, obaveza projektatita je da podtuje tehnitke preporuke ERCG &

Www.epeg me | propise koji se odriose na zastity i izgradnjy. el

ture i elektronskih kemuynijagionih miteZa, odnoshe Zakara o elal

§ ) Bshlist cg br 40/13,55,f13,2{ 17 1 49, 9} i nstalih propisa kol su donesen

aje sy dastupne
ektronske kemunikacione

onskin kemimik 7
& USTiHer njega, akeji s

i

halaze Hy sajft
Podact o piost
Za pristupanfe georet

ftrotiske iﬁému:r‘j‘fk-acicmé infrastrukture nalaze se #E sajtu
ekip.ne.

mof bazi podatika elektronske |
g neloga na web portalu A
5 struletura.eki Fig /el
ielel Nalizattong,eleliro 1 t insta
MaZetim propisima 1 s ™

o Rada Je 22 predmetnu parcelu planom prediden priléz su lokalnog,regionatnog 1

LiR; potiebno je obezbijediti tehtidke usfove od Sekretarijata za saab kemuynsme:

'avog grada Podgorica ili Direkeffe za saobracaj, shedno &lany 26 Zakond o
putevima(Sklist RCE br.42/04)

st i‘ko-tehntﬁkfh uslova su posebni uslovl za iFrady Projektne d@rkumentacije
mirzactje Vodovod [kanalizaca d.o,0. Podgorica.

7. Prikijutenis objekta Aa favnu saobradainu mrey obezbijediti prema: uslovirva datith o grafitkom
pritogy ,, Savbralal” ovily ustova, u skdedu sa propisima,

B L © g e e o e
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U skladu sa pestaviama PUP-a Podgorica, za svakistan je neophodng izgraditi 1.1 p:
pa da b $é ta) odnos @bezbﬂedio Picra svaki nvestitor stambanih abfskate da oherb
gara?ne TTT_[ES'{'G za ]eda graé‘em.s‘can

King mijeste,
ed] T izgradi .1

oRkvirn ;aﬁpadajuce urbams Fke pareele, i n_epcﬁsrednaj btz
1 bloku it zgratnfom otverenih parkingaili pedzemnih garaza lspod sveg
i : ;c:es‘cem u za}edpltk@j gradiili gara¥a it parkings.
Prama PUP-u, broj potrebiith parking mjesta je normirar ha 1.1 parking po stahw, §to za ovaj plan
iznost 44553, 1=490 parking mjesta,
G} o mjesta u planu je 694, a parking m;esta EY garazama ,te pmtre:iano 458
- gusiitie, par’ ranjaje:p : Ti
predvidena Tzgradu] W

T za raciohaliie. korgscen}e enernge
- Z; kzoinsu Es % nergatskoj ' &
ke ofi

; , : 5p'_, ife slermen ‘ta,
2 rajifnorn - ﬁjen’caca}@m abjekata T korrscenjem suneve energle,
iscenfe ebnovijivih 1zvora eﬁergge -te povelanja energetske efikasnosti sisterms grijania.

Sadrza; Elaborata energetske efikasnostl ebjekta propisan je Pravilnikomy ¢ sadriafu elaborata
energetsk*e eftleasriost! zgrada.

i izgradnt abjekata keristiti savremene termaatmfacnone materfjale, kaked bl se srnariila mﬁnq]?a
nerglie.

[5' ,msfmt: topiatne dobitks od sunca | ZaStititl se od pretjers mag osirtanid 1 korstit edifive sisteme
plotiv Fy iciie-zasians igrgotama, zelenilom 1 slidao, kako K 3
zacliy. Dweredima | gustim zasadima smanjifl uticsr vie
'@nltu U fetetth mjesecings, Niske: energetske tehnologiis va grija _ e trepgiu
e gﬂd j81to mog ce Prr ﬁaf’gracunm- k enat‘a prolaza toplota ebjekata uzefi: vruedn@st 23
30=25% hide od miakst vrijedr nftrza ovid klimatsky ey,

Stindant k l.ekét“ I '.'.a da bl.ndu es%etsk&arhﬁe ld:onsk:t ‘oblikewani § HRoTIpOTEYART na najrErije
; estiia narahjekiv,

lisanfs oradiie energatskl efikasnily ebjekata. kit kerfste solarmy ene gijtl, @lavn] grad
igorice e Odiiko o naknadi zg Hhalto opremanje gradevinskog zem st (@ 5k
propist brof 039/20 ed 05,14 2020). predvidio da s& o skladu sa reyitdovanim g]avntm pr@JeJ(tom
solarnog sistema, waknads umanjuje za 180€ po re2 ugradenog solarnbg panela, a najvise do 50%
Q‘Eta'éuin"':e naknade

titl podatke Hidrometerolodkas ravoda ‘e kimiatskima i hidyol
kara kferjstlkama ZOHE U Gj’avnom grady Podgoriea.

»

9; Uslevi 24 Bdvozenje fvrsteg otpads
el i su-da sakupliafueipad na selektivan nadin i edIaZu istl na pdredene Jokdclje u
G5 msksm Plafiom uptavifania kemunalnim 1 T Aaépdsnim gradevingkim O'tpaﬂmm L Fhavinigm

g-i‘adu Podgorica.
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U grafitkom prilogu dat je predlog mogudih lokacija nifa za smjestsj kontejnera. Lokacija 58 potrebnim
brojem kontejmera za separatno Ddlagan;e otpada kroz Gfavm pr j ekat sambra
3 Usov tr’enutn:h i bud, it

P H od mekog drugog mraterijald, Zidow s«“u pevezant ta - Triva s :
UH Sirine 14m 1 isThe 4.2m 1 diifine prilagodene brofu kontejwera (za jedan kentejner
predvr&ena je &itina 1.6m o znall da bi dufina za kontejnerski boks sa 5 kontajtiera bita 8my,
Dimenzije, kontejnerskog boksa su prilagodeme dimehzijama kortejnera tadenth w sklady sa
standardiima. Prostor oko boksa oplemeniti zetenifom, gdje god fe to fiogute. Odkgante otpada je
Frrogude rijeliti 1 p@Staviramem potizamnih 'kontemera

10, Za priveemrens -m s,’e*alne chj kte [ dieddve objekia, van zone ograni®ents prepreks go wirads, S
,J:‘ef &7a civilno vezduhoplovstys Crne Gore dabyit! saglasmost

vanje | odrizvarie,

i podact & katastarskim parcelama koje Gine uthanistidku pareelu uhwrdide so kraz Izradu Blaborata
e pe: planskom dokumenti, | 1abarat fzraguje: ovla$tena geodetska ergam‘zacua iera bt
ovjeren-od strafe. ngram Za katastarf driamu imoviny P Podgoritas

Na osrinvy Zakona © plan framju prostora i 1zg’radh“ ohjekata | Slapa 75 kroz [zra'd'u Idefnog rjesenra
e se odredit] fazmost . radnje(tehnitke-tehmolodka § funkcuoha[ ] -
tazeaa izgradifa, tako da kenalne izgradeni ohjekat ne prefazi mg
ohjektom i spratitost, 4 ovevrijednosi mogy bt | manje. -

Na GEnevd uT Us!ova, kad wrbanlstitkih pareels na kojima e planom _p_red A TR jzgradinge vise

K ne j& uradith revidevs & idelng. r s ke grarcele il vBe

‘ CL.76 Va ‘eg zakuna), ide;inTm rigSadjer & L!twéfu“' gengralaa

¢ d 7a fzgradnju ob;el{a"ta, g naroiife’ uklapanie objekts u prostor, ,p@[.@z_al objekta u okviru
par‘ce]@ Hprema susiediitin objektima.

Glapom 237 vaiecteg zakona, je predvideno da se do donofenja Plana generalne regulaclje Crhe Gote
fooke graditf na dijetu urbanistitke parcele, ake redostajudl dio urbanistifle pargele me utide ma
funkelonalnost | pristup objekty i uz uslov ¢t se urhanistithi peramet wierden! plapsi
utbanisticky. pareaty rmanje za nedestaiud dio Urbanistitke Harégle,

Kroz izratdu fdefhog Fedenja urbanistidhe parcete dokazat] ispnienost ustova prapisanih Sanom 237
Zakonia o plaktaniu ¢ iz radnjl obfékata, 1 da i se ma bile keji nadin ugrefsva vaionzac:;a preostalog

dijely urbanistitiee pareels,




Tekstualm i gradicki dio predmetnih planova, kejim su propisani natin. izgradnje ghjekata, ustovi za
pri e na mﬁ—as‘trukturu i ustoyi za uredenjé urbanistidka parcete, sastavni se dio ovib
urbanist k@~te-hmgkjh uslewa I dostupni :s-.u na sajtu Wi planovidezvole, mirtecy. me

m@

v Sag{asnost g vh"eg gradskog arhlteldze ha isd@jrro Ueseh}e

- Ovijerenog & Yol 4 projekta

- lwvjestaja o poz iivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguraniv od odgoverrost! projeltanta kofi je 1zradaa ednasnﬁ ravidentd kol jo
revidovad glavni fpfﬁqufka;t U Sldadu £8, zak@nom i Uredﬁr & mmma Suitl osigwrania od

gt Sova nju fzvodass radmva
U'gm@a"a B 'ang Fovanil strulnog hadzora.

SRS , odriostio drugorm pravy ba pradenje na st dekaz
o} pravu SV@jIhE na: ohjektu, odnnsnv drug@m pravu na gradenje, alose radi o rekmrtsﬁrukc:j'l

za‘fmska reguiatwa £2~@ faStT—p amranj i“nrastorg, Hthim,
ldejni ednoste Glavai projekat, mora biti uradien u skladu sa &anom 7 Pravilntka ‘o natinu ztade |
sadefini tehnicke d@kumentacsje(si fist €G 44/18) u ,etektrons[coj formi plus 1 primjerak u, a-stalo.-gm:oj.
forrol za potrebe izvadenia radova na gradility,

Shotne Safu 74, stav 5§ I & Zakopa © ’plamran;u i zgradni obfekats {si“hst CE bref 647“17;4&/1& K
B8/18), u st da ofgan za zdavanje pesebnih tahnickih ustovavodnih, konzervatersikih usle\fa ne
odgovet] na shubeni ovog Sekreterijata u raku od 15 dana od dara; irifetna zabtfeva, si
seda je saglasan sa urbastigko-tehnitkim uslovinia utvrderim rig-bsnoyd planskog ﬂ@kumén:ta

Bostavifeno:

“Podhiosiocy zahitjeva
-Urbanistickogradevingke] inspekeiji
-affa
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Sekretarijat za planitanje prostora i odrsivi razvoi

Fottaer ﬂ.ﬁ‘l} i? Zﬂ% an

TEQERY, 3000750

DO “Ve dmvrad i Kanal‘“zauua Podgormaw, pOSHIPATGEE po zaht;evu Sek*" it g
planitaije pri S Y SOV c4 : ?-ét Zak O

lzgraﬂnﬁ ataj_\ fazbeni it GG b ,

na terito

P : . "Naselje 1 ma]‘"
fa *1425 KO Donj]a GQ”Ca) u POdQQﬂGi, m\ves’t ora R el
o-tehmnigkin Ustov _ :

koo spaf osoving peklopeca Ba e g s poleze
ket kod peioveda moze bili udalien od ospving peklcpda E gar me’tara 3 va‘mi po -@zaj
_ -m@ra 5 utvediti wvidern u svakl Saht pejedirasno. Napominjeme da se u blizini lokaolje mo¥e
naitina .prlkchne "evovede za Kojerovo drudtvo ne posjedufe potrebne podatiee: o viginskom
i h@rxzon: mm POl W, Jer prilikam iZgradnje ovik gjevoviods nije uraﬁen katastar insta*lﬁel Ja.,
clevevedy i |zvederm "\_f@@iavedmsahtovn te usadasme- ; Fig

z , > Gijevi pr olaze
e 1ste se mora;u fzneg -sftlh pn je pocetka }"aﬁfE}Va rig chiekly A Hd osnovi
i Tregkowv izmjestanja padajl na teret invesfilors, & Vﬂdams’ialafe‘rske'
radove _V@d} rsk }. 'crvo “Vodoved { karralizatla® d.0.0. Podgetica.

] ‘~1ma;e ria P44 planirana. kzgradnja objekta povriing esnove15x30, 15x36 Fh15>:45 .
Sp{{athStj do PosPy£5+Ps, Mamjena planiranog ob;ekta je kolekfivno stafevahie s
dje atnast

_ us’lova Za raa,,__,. =CTJU UliChB mfraatrukture i haf._}-;_zna Agemcrja 22

jﬁgradnjm rezvoj !%dgori@e d.0.0.




a) Vodovod: '
Za frajno prikijudenje predmetn@g objekta na gradsku vodevodnu mike#i tresnutho nema

4 M-

usFova Przk fisehnje postej‘e' i h l plamranah objekata na OVQJ Fﬁkacr

' "’vr-gga heide na nekn od Dl‘lkHUChlh clevovods, sa piega Ce &
il prikijucak za objekat, pod uslovom de fsti ne ugrorava
; -gastqyamh potroSada na svem teoky,

ne i tehnidki lagidne potros U ‘wodoveditom  sistemn

o pnt!s?ak ha mjestu prifdjubenja oko 2-2,5bar, rigkon izgitadre DUP-gm pniranog
§ da

. potrebno je predvigiet ugradmu Ve
1) pGSB.bﬂO V@@i@’fﬁjei‘e [ objekiu - q %l ?ck}m
- - | e {pozelne jadan ormarit za
: 1o 12ie] tréba obezbfjedm naom ae{voéienja vede Iz skiofiSta za vedomjere,
K@J‘é - nemmovno javija na ovakyir mjestima.

Za registiovanje utrodka vode ofielog abjekta (eenosne. sVakog uiaza posebh@)i
pntrebno 1e Lgral & kantvoine vodomfere u Sahtil ispred abjelda,
posehno. za : Biekta, Sahit treba da bude u pogjedy :
rikljeenfa na ulignl cjevoved. M

drm@nz
' I -T6 2%x1.2 m (u Koff se magl smjest mak%‘
na sa drenaZotn, penfalicama | poklopoer, take postayl]
P po vodertijerinia, Projektom cbaveziio prikazati detel) v
Hl gradevinskl, ¢a specifikacijom i pravimy ditnenzijarma fazor
azali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao | miggovu lokasiu L.
_v—ed--@mjce & @ 5{3 frint i vide, obavezno se ispred vgaohers ugraﬂuja _zaivarar;r
>, DK ko ’isv@mad za smitenis toks vode, & vodamjera fan
J | o mifeEa abjekta | it} stk
erie B g 1 uie- zagtighik @ei imwa gl ka [hepovial
i ra\m@g el 24 smiretie foka red tiZa voden gd pictily vao
'%?_,,{erm dimerzichisana vodemfem@g Sahta vodil ratura o df menzgam:a komada kol ¢
Ugradisin.
v St vodemferi keji se ugraﬁuju moraju b]t[ klase ©, sa mésingarim, hetfzontalmim
kutistem, tmpiilsnim mehanizmom | radio modulom za dal}l' she BEavan]e, 8a magr :
ventiiom prije i pr@pasnrm ventilarm 'p@siue vodbmiera, Koji sur prﬂagoﬁem : o
L-oprenil “Vadous#l | kanal lizacia" d.6.0, Podgotica. Vadomjert mofaju b
-@s@vmom, bazdarerit i fiorals fmaf] ploribirMetroloskoy zaveda Crive Bore sa 63 1 M
46‘ pottebno razdvajati pretivpozarku od ostale: sanitatne. yodoy ﬁin m‘eﬂe far se:
pmpr@zama voda vio rijelke frodl, pd voda u cljevima dugo t@Ji te moze ©
n"spra na, Osin ",ga kod razivejenoy sisterma, moefe se deglti P o
: de nedto rije d redu sa torm granom vodevodne mieFe. -K@d Za dmc.-og sns,,,am"al
jart ie jedan kontroini Vodomfer ~kembinovani sa daljinskim oftavatieis, K
52 posfavifanfe hidratitskih prikjjutaka za vatrogasna vozila:ba Sp@ljmm ZIg
Feleo us{ovJ zaé‘hte od pa¥sta ]za predmetm eb;ekat k& vay to

geiaferaaoy .TEZE!WG F shodn@.k j }ao- amez:@ *asncas‘u a8 SVe"f.f»
BN —~ 12845, Projekismn nutrasniih (rstaladia potrebn@} s predvidjeﬂ }confrr’; "alnu eies:




rezervigara iz spoljagnje vadovodne rmrege | prikazati njihove pavezivanhje: kao.{ naliin mjerepja
potresnje te vede. Potrebnoje predvidjeti peseban vodomjer i za njega.
Za mijerenje utrodka vode-za zalivanje zelsnih povréina oko abjektd, takede e potrebno
u Sahty ispred objekta predvidjeti ugragnju vodomjera,
Votsinstalatersie radove na izradi prikfucka, rabavel | ugradng vadgmj‘e&a dod]
' lzacifad00. Podgorica po zattffevy kernsnika. Priikeny sz@d 2
Vcademjera, obavezno trel@a iwnsu : &Ttl n’adlez =

T ok entacr}r kab E p@tvrdu ot
_ ¥ 0] Podgorme d.6.0. | uz zahtjev za stal
Yo rkanahzaczja” d 0.0, Podgorica. Uz zahfjeV je pottebrio do
polrebinitn: podacditha ¢ viasnicima stambenii | postovnih Jedh sk broj :
Yodomjera | Kupoprod jie ugovers. Do tada o sva Utroldha v e bl.ti fa:kt‘ risa
o arbde, nEpominjemo da de kontrahi vodomier!, vadom ; e 2 it
o w.domjer Za sprifikler gistem bitf regi i . ktva dﬂ}k
Miev za preregistraciiu na reko drugo lioe (skupstm@r stana‘ra il nefko drigo

se ne .dOStaVi Za
lieg).

B) Fekalna kaﬁaﬂzacu . _
Slstem gradske Kanailzacyone mreZe je separatni, take da se ne strljur pritefjiedivat
sferske vode & feka hu Ranail-zaouut@brnuto
dmetn okaeli hema lzgradens gradske fal_(ame Kanaﬁza,
'kolektorf 2 kat j

; H istos, Reévigone gl
nik cuew L] nﬁma nﬁetsmb agierell

j je nfa gradsku f‘eka iy kanalizaciju moédi ée se abavifi nakori }zgradnje

plaritariog kolekiora fekalne Kanalizaclie pored predmetne lokacle, kao i svify nizvodnih

kotektora, njihovag iehnlqkog piliemal predaje na upravijane i o :
Nakon tzgragnie gradske karalizagije 4 ulici pored predmetne pateele Esvm

kcﬁlek’iara T} stvaranla ug jUGerje objekta, potrebn@ Jo da se ihvestito

ZANUBVOIN Z8 Zhavinfe nevil s ova prikljtitenia | sagiashesti za el it

Gl i Uslevi e odrose na postojede starnje gradske fnfe sf:ru

-nepo Ojen]e Uslova za prikljuenie na gradsky fekalny kanalizasiiy., O

Buduts stanje, te Ostaje pbavera ivestitora da pribavi Hove uslevs

promijer.

‘ Priljugak, izved iz objekta, jzvesti od atestiraniti PVGC kanal izacionth elievi za wifnu

kanalizaciju (tje' are nosivosti ne manje od SN4) pretnika DN160 i DN20DmS do ulitneg-

fevizioneg skha. Kog ukeStanja <a vodavodom, kanalizadiana cijev morm da Huds fspod

:Ei"
- B g
R
D
"C!
%




vodowoda 1 to take da je minimum 20 em od flemena kanalizacione ¢ljevi do dna vodovodne
clievi. Kamalizaciona djev ne bi smield bitf plica od 1,0 ro. |
Radove na izgradnjl kanalizasisnog prikijuska vréice stranka .u viastite] regifi, kada se za
to steknu uslovi, a prikljuenje na gradsku kanalizacijuy se vrél pod obaveznlm nadzorom
"Vodevod | kanalizacia” d.e.s. Podgorica, koje trebra biti obavi $teno @ podetku tadava.
Posgbnu paznju Je potrebno obratiti na vodovod, kao | PTT | alekt ’s-taf;'a:ol]: 8, ot
Afod radieZnih institucia. terau Kkanalizaciju rebaisgeatt prife prild e
e I postoledy gradsiar fekalhy kanalizaoiy, lsto-se odnae na
priklfuserie atmosferske kanafizadije. Prife potetka radovs na lzvodesiy ikl o
investitor obrati nadisznom organu, rac doblianid protokols 2a piskep sao o
1 fa e objekat u budutnosti biti pfiklftiden na gradsky fekainy
: 8 nije preporeliive prikjusenie podrymskit, | Stterens
A fekalny kanalizaciju. U siuteju da investitor prikjusi pomerute elade na kolekior
Kanalizaolie bez prepumpavanja, "Vodoyod | Kanalizasija ... Padgerica (15
U odgoverest od eventualog lztivanja fekalnfh viods i raptifed navedshim staams

sadrzafl, Ihvestitor jo dufan sl tratmai ofpadnth voda Prife upastanta st o g
tekalnu kanalizasi

o) Atmasterska kanafizacia |
Projektom ohuhwafiti jegenje odvodenja kisrih voda s8 krova o]
lokacije objekta. 7 fjedenje ogvodenja predvidieti izg ‘
Il rowy g , ffe : ’ -
Dimenzianisati ¢ arinvatane preog peplavney talase 154e, itk ; ot 262
e K : i J - U atmos farsky kanahz;a_@jj ads dads
€ pieliva u gradsku atmosfersky

ade, riaporinjemy da postall mogasnest da buduta afmosferska kanalizacia

kapatiteiom neds modi da primi vodu sa krovova | ekolneg

f kiea

Hadd Al 0 EFY . : e__ﬂ=,
orata, Giu je zabi

FI;@: Tife:

- @Treb i

" ob
Iste vaZ

| Separaiore 7@ predittavars veta sa parkinga | sacbracajriva.

2 £ SuS astvareme prosters U ebjektu, kofi siuZe xa pardrarie automokis {garade)

@) Tehnicka ppremijenost projekta hidrdtehniski instatacija
 Profekat treba da sadrzi sve tekstualne | @ priloge ;
Pravilpikorm o nadin | bt
list C& broj 0dd/18).
siladu s pravilima. struke (€
Tistalacije vodowoda i kans G PrikljuGenia na gradgki
wficne kanalizagie, ukljudujud | Same spajeve sa istim. o
Y predmijery radova chavernp trebs razdvojiti radove na vhutrasnig) v.‘efdc‘a'\x;o.&frm;j‘
Istalasl, kele abavija izvodat radova na objektu, od dijsta vodevednag pirikliicka, kele tzveds
“Voduavod | kanalizael]s" d.o,0. Pedgories.
Projekat.obavernomara da Sadrzl pregledne situaciju Uadgovarajute] razries, 52 8Vim
prikazanim elerfientima televantriim za izbor préjekinog rjefenid. Svrka pregledie sitiachy na

odé | kanallzacie. treba izradit 1
lative, g mora phutvafit interne
wlisn] vodisdsd, odnesria do javme




S

Kampletngg rjese "a taka a‘S\/nlh ost h: priLoga efailh pr ) ek“:m;

apominfemo: da je potrebno naken obrade projekine dokumentaciie-u dijela spe
unutragnjit instalzciia, prOJekat destavitt "Vodovod | kanafizacija® d,e.0. Potgerica na |
pbstovanja uslova prtk[chenja | davanja saglasnosti na projekat, kKao i prcajekat tredénfa terena
I &ventualno sprinkd ;a;ako je predyiden.

Gvi uislovl vaze 6 ($est) miesect od dana fzelavanja

Ovi uslovi vae 6 (Sest) migsecl od dana izdavaia,

Pritog: Situaciz R = 1:500

Podgarisa, -
04.12:202%. godine

i, diph s,

i

&
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- Balyety

W, Vuks KaradZity Brad

B FEDEORICA 81000 Podgoricd, Gina Gola

;planiianje prosior Telefon: 0287 625-637, 625647
Palesr D207 625-680

jodiivi razvoj b
Sektor za fzgradnju. i legalizaciju abjekata a-riaik %
sekreta rqat.ptanrranje -atedjenje@potgotica.me

Brojr b 08-332/23- 2042 DUFP  Naselie 1. maj"
Podgprica, 1 2073, pading - Urbaristika parcela UP 44

jatza

;ialanlranje prostora i odrzw; razy jj,. nesaya}ué; po %ahﬂew R%LEVIé NﬂTA%E na osovy

P@dgomea;. kam: bm} 02-0167 201 e 3 2F Q,g@dmae) ,Zd;ﬁj&}

URBANISTIEKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta

~ , "Naselje: a1, roaj® u Podpericl.
Urba'mstmka parcela: UP 44 '

PODNGSILAC ZAHTIEVIE: RATEVIC NATASA

poedaginya. iz Upi‘ Ji
Premra listu nepakretnos’ﬂ ZL :
Ra évfé Nata¥a, sa tereton

],r’epis K@* D@ﬂ;a Gorica fid katéstarsk.oj pare -brej 1425 pravg syefing
.zabrana prosiets | vzurpacija povrdind od 58mZ u dijely pulngg pejasa

‘l X .
Lzst nepokme‘tnostl i kapl;a plana Cing sastawn] dio-owih uslova.

PLANIRAN. STﬁENJE

¢ j;e koordmaﬁmmi tackama ha graﬂckom prifogu,,Plan parcelacaa’ kol &ni sas \im
dle BVih uslova.




URBANISTICKO-TEHRIC K USLDV: -

ar > 1y bamigtidkol pareeli bro] UP 44 planiraha izgradiifa noveg ohlekta po. hamjent
standyakis valike: gustine,

ﬁraaevmska livifja.

ka Imnja se utv‘rdum OVim pianom u.odnosu na regulacionu linfju | ese¥iny saobraéajiiice a
Qrecfstavi}a Hnlg. 1 {
Padzamma grad

3 x Hia. te Wi za postejefe obj to E’.
orfjertacione V. ' kroz. visirie. u Tj‘emenlma bratajnica, Ove rsmské kéfé
treba provjeridl kroz geodefska s*mmame svake ulice -1 lolacile, 18r su planpm date o

naspe]e wh padatakat iz peodetske podiogs, tako da ik je negphodrio: prQ\J‘]e}‘iti k@d svak@g

ene zZgrade su dimengjd od 15x30; 15x36 do 15%45, spratiiast] od PEPF2HEPK,
y Ao PQ+P\£+5+ uz bulevare i ma. Uglewma k@iekfwn[h stambeanil objekaﬁa,

Vst a reguia a je pfredo
odha e sug;pdmf '"obje aﬁa kao i saobra{:ajmca. Kdd n@wh lsamostcjemh ofjekaty visin
7 ‘ kaviva | skonomitnosty gradnje.

pas!ovm pmstom
,a 2»80—3 5@ m,

- Kad, p@slovnjh objeka‘tawsme eta¥a zavise ed namjene i kretu se od 3.50-550-m.
efinisana vising objekata keoz datu maksirnatiu spratiost objekia.
4 deor myaksinmalna uz odgovaklady spratny visinu, alf se u sktady sa potrebania

Spratrigstje definisa




investitora moge graditi objekti nedte: manje spratne visine, pritagodene potrebama | rahitjevima
kmﬁsnma i

AVl magu’c

radi za$tite od atmosferskih padavma i osuncan]a itfjesac -|h p@‘vrsn.ha, dlaza ¥

posiovhe: 3 themba 52 pos’iovnom am nam SJJ pre.dw&ena VecE s '-rai:névxsme L4=5‘B-

,5,5@ nf) radi =@stayhama prasotra za neophodne mstafam e u spudtenom plafonuJ

..__..oj parcef;

drng za stanovanje tiogu se dozvoliti i pradavmce {do 450m2} | zanatske radnje. (do

pieni ng kOﬂ nacin néohetdli oshovau.nemjend i kofe sluze svdked
drulie, posiovtie Eﬁelamast: kojesse mogu aba"vl,ratf u sfanowma, k &y

o) (& Nzl ch¢

zdravstvo :spart 1 Bt objekt. drt:sfvemh d;elatn OStT™ an sfuze pzatre@ama swﬂamrkq pgﬁru., @,a,.




TERIJALIZAGHA
] ra.dn;@m nov‘ih ih mtervencljama T8 postol
i ri ' -‘Jece uhaprigdie
naaeha igraela

jah mag;ane sh i
vl od kyalitetnog i trajnag mateﬁt]a(a% kudlitetio

stirskih propisa, Efitetijesl postovs  prostora movaju biti L odgevaraj:
_-nalaze [zlozitreha da su v skladu sa susieanimn wlaig i u skiadh

i reglizovani na visokony likevnom Hived.
tOVa ni; birana T kooridiniraria: sa paznjom, peselbng i okviris prastora

& alektridne wiele e se raditl podzemo,
X g-_kLh komumkacaja -reha‘izwastu pazi on adabmn-n—m rasvjetnim

1 Visinie: iabJekata s dafe ng'g m prifozima kad spratiost objakata
: ' snika, iarodito kod meveplanitane: ‘gradnje, vodedi ratuna o.susje
prada.
ek, ‘iaVLSI‘E@ wd potreba b moguénosti investitora, mogy & grai dxtt efapho fazams kaje

entacijoi; oz etggvarajute: .odobrenje urban
' krovevi. Nagib krovnlh ravni J& oko 482
: i drugl kvalitetan fvak
se iggutnost za kariSdenfe potiroynih

¢ 'peal, Krevm

Preporucuje'seizr ; A ; bﬁ]ﬁnﬁ@.@aai;‘ it
o] pesvefith preporcn j ama otvora, Pneperucu)emc‘saza prozérilie dtvore odrios

ne pa graﬂcklm prilozuma parcelacije | regllactig. Ugtavnem, ykoliko
2rska. Harcelaei]

| oplemeniti. Ozejenjavan;e it Antatitenis
skiure.

ska, dobijedinnod riadiszmh komemnaint

lady sa preporukatia u prilogu pejz
. i Filingke Fadit premig WTUz plana i us[ovima ot
T@ otgaizania.
Syi-objekit maraji biti Izgradiant prema yatedim propisivia 78 gradjenie u stz pedrudiima.

Pejzaina; arhitekura
Ze!e’m[o stambemh eb- ekara Hhlokova
koleki: objektima prostcrm taspored zelehila zavisl pd vising gradm% ekspozicie,

veligine bkc_ﬁ k@vské._g prca_s__.. e

4




Sm]ernlce Z3 pejzazno uredi enje |1zdavanje UT uslova

* pri. odabtru zasada yoditi rafuna ¢ uslowma sredme dimenzijama, boji, ohligina, Wzuratg,

fﬁramastt ohjekata;

| b‘rzorastdce dek ra

mdw:d,aal 13133 mogut_s.dﬁi‘l

ESTAL USEGVE:

it uvidu solitera: aii u grupama kombinagijom drveda, zbun;a, sezonskog evijeda;

1-Pe‘treba zrade geeioskfh ped!oga, yréenja geolosklh ustrazwanja, preporuke za smanjerie wilealy I

pro;ektm Faropl-s za zemiljotresnu  otporhost kehS’L‘l‘qulja Tokods sg preporucujs zadrzaya-hje

"_;Ldavam elabar’a’t &

sodetske, hxciro-

35
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posto;e:ceg drveca i druge vegetacue na graé‘evmskzm paréelama gdje god je to mogude, jer p@\folm'@

=3 pofrebnme 7 prejektna,; dokumn:
kona o zadtiti od bufke U fivietnoj sredi
thizgrata (8l.list-cG br 50/i6),
‘braqajmca i objekata na;de na even'

gantrt 151 sh ;
Garaze mera;u lqunjayaﬁ

e

.
Y

tﬁ:e na radu za: gbjekte koji fmaju }edan |Es vida
gebjekta b:[o keje namjene, Sc’h:adﬁe ;c g




Aktiviiosti od interesa za gdbranu sprovodith iva Bsnovu Zakena o.odbrani (SLIist REE bire] 47/2007) 1
podzakorskin akata koja projzigze 12 oveg zakena.

5. Uslovi i mjcre zastlte tiepokretnth cabjeka’ca apisanth u fagistar kulturath dobara Crive Gorg 1 njihote

_§.
i
g '. - o e[ektrénske lemunikacione Infrastrukture n#lage $¢ ma saiu
http:y/ekint ra.ek -e?’e-_k:p me.
pm’.a‘v‘.‘:.,u az(ﬁt ils.t. RGG i;ar, .42/@41
Sastavni dio ovih uthanistiéko-tehnidkih oelova su posebal uslovi za fzradu pl’ojektne dekimentacie
- izdati o nadlene organizatije Vodovod T kanalizacija. d.0.0. Podgotica.

7 Prik]ju'-j n_;e lo]e) ‘ta na Ja\mu saobraéamu mrezu obezb:;edlt{ prema usiovimre datim u grafifkom

—cmey




Neoph: _'d:‘ne‘ p'a'r!'l:‘i‘nge 'treba 'Fz‘grad"iti u o‘kvi’r'u‘ 'ﬁ'}‘i*biad'ér’]'tréé brb'an‘i’s'ti?:’ke pa‘a‘ree‘i“e, w ﬁ‘é’ﬁ@'S’i‘-é'dhﬂ} b!i‘z_-i;n]'

-o; gradml gara A ﬂj pariﬂnga
RE mijesta Je heriran na 1.1 parking po:stany, Sto za ovaj p‘Ean

ekats t_re“ba
Elemeha‘::a,

g?adl‘lji 1o} kata koTlSﬁtfi savremene termoizatacione: materuale kako bl e smanjila zpﬁf?ﬁ%ﬁi}fa
fot e engrgue.

obracun te naknade.
; e proracunsa koristith podafke Hidrometerolotkog zavoda o Kkifnatskim 1 hidrelodkit
«karakterssﬂkama zotip 1 Glavtisrogrady Podgorica.

'9 Usloyj z ed‘-\wzem:ecvrstog otpada

T su da sakupliaju otpad na selektivan n;ae;m i odla¥u st na adredene lskacije d
ki Planom upravijania kewunaliim 1 nespasnim gradevinskim stpadorn u Glavnom

uéih lekacia rida za. smietal kontejnera. Lokacild sa patiehing
1 anje-otpads kroz Glavn projekst sacbradainice fe se odreditt
I:'ra DEROVY trenuihrh-i budumh potreba stanovnika, mogudnestl priliza spedjalhdg vozila za prazrjenje




otp,adal bitzme shjekata i tspurqavanJa uslova bezbjednost: saobracaja, au saradnn sa nadlefnim
G | u_[u o gida ntdunu

Herra je Sifne 1,6m &to 2 da bi duzi) A 5 ik
&} konte;nerskog bmk5a U prllagoﬁena dlmehzu‘ama kontejnera raa‘enlh ] sklfadu 53
ravndardisng. Proster oko boksa oplemeriiti zelenilforn, gdje god je to moguée. Qdlagan]e otpadd Je
rogute fijediti] postavijanjem ge,dz.emmh kontejnera.

11, UsIcM 22 lzgradnga i |
niee Takaine sam U?ﬂrave, k@jlma se ureduju potnéni obziekﬁ, pnmjenjwace s do

reden je Odiukon ¢ 8
ki propisl b, 91/54

rhéga bft‘h marlje.

"i'st‘lckih par(:e}a na kojinta jo plsnems preduliena izgradnia vide
iHovano idejno: rielenje ko "pietne urbams i ke, 1;33. efé lh v15e

r‘at- rtt na ﬁlje'iu urbanlsticke parce%e, ako nedostajucs d;o urbams’cscke parcele he ufite na
4 "’““;ktu i uz uslov da se Llrban;stlcki paratnetyi utyrdent planori za

dijela wwk ams‘c:ﬂke parce [N

Tekst lni i gradick! dip {;;z"re;ctma’tn_ifh; planova, Kojim su propisani nagin izgradnje objekara, usiovi za
pridjufenje ria infrastroldury | uslovi za uredenje urbenistitke pareele, sastavni su die avih

9




i dostupni su  npa  sajtu www..glg-neyizd:dzm?l.e-; Mt Eovi e
wyvrsekretarijaz-za .' ; riga,-me.

: vitdenta koji J&
revidovao glavii prejekai; & sk!adu sa zakanom i Uredbl o mlmmainoj sy -es1guranJa od
profesiowals .edgevommstl . oblasty izgradnje objekta(Sl.list C& broj 6&f17)

Ugovera o angal 7 '

«  Dokargo prave svefiie ita zemlusfu, otnostior driigom pravu s grafenie ny zermijist
@ pravu s\/@lme na objekty, odnosne d“rugom pravy hg gratienje, ako se radt o rekanstrukcgl

Shodho clanu 74 stav 5 i 8 Za;kana o) piamramu i Tzgradnji objekata {(sklist GG broj 64/17,44718 §
637/18), u slulajy da organ za 1zdavan3e po;;e.bn_:h t_ehn,:ckih uslova/vod_nl,h konszervatcrskt_h us!@va e

séda Jesaglagan saurk cfco tehn kirh ustovima utvrﬁ‘emm A O$NOVL planskég daku:ﬁ‘ientah

L

D@&tavljeno
ostoel Zahtjeva .
wfstitko-gradevitske] fnspekefi
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Datam 1 Wijems: 24142028, 110144

vs1 Jist CG" br. TR0,

slacehia- nf osnovi Tarifpog broja 1, Zakania b adiipistrativnin @ksana (LSt €6, br. 1B(18) n iZhosy o 2 eura.
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Giad Podgorica
Sekeetarijat.za planiranje prostora i
odeZivi razvef : :

Broj: 68-332/23-2042
Podgerica, 06.12.2023.godine




Stancva .
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rad Podgoriea
; At za planiranje prostora i
fr2ivi razvoj

| Broj: dB-552/2:
Padgorioa, 06.1

5
2023 .godirie.
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Crna Gora
Glavrit Grad Podgorica

Sektetarijat za planiranije prostora i
odrivi razvoj.

Bt el 30 el e ey s G

i

'Ia‘n'urfaamshske re;gulac:tje N




!
Glavuni Grad Podgorica
| Sekretarifat za planiranje prostora i ‘
[
3

e




hje prostora i

Broj; 08-332/28-2042

‘Potgotica, 06.12. 2023, godine

sagbratajng infrashukivre

760 12 DUB-A ,,1 M) u Podgorial

Za yrbamistiBher paregiu 4%

o7

T Y




i“él"d‘z Pedgorica |
za planiranje prostora i

Sekretarijatza pla
odrzivi razvol

UP ELEKTROENERGET

Tl S

Pustojefa transfarmatorska sta niga bt

Planirana tratisformatorska stanica

Postajedi slekirovod 35KV

Postoledi elektiovod 1KY
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Grna Gora
Glavni Grad Podgorica
“tarijat za planiranje prostora i

| Sekret
2Ivi razvoj

{ Brap U8-332723-2042
| Podgotica, 06.12.20%

dine

PostdladatovsTmiE el

4 PlaREn G

] Planianatokalia isatzadE:

d pjsilrari kerializaion iod Viseiteth. i

2 T e L R
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Crma Goera

Glavai Grad Podgarica

Sekretarijat za planiranje prostora i
| odegivi razvoj

| Broj; 08-330/23-2042
Pedgoerica, 08.12.2023.godine




'Centralni Registar Privrednih Subjekata

Osnovni podaci | Lica u drudtvu

i Diglovi drustva Podruznice | Zabjijeibe

EH
i)

Osnovni podaci

be

=<

Lica u drugtvyu Djelovi drudtva ) PodruZnice Zabilje

Registarski broj: 50078720
Pig/Matiéni broj: 02284910
Braoj promjene: 14

Puni naziv:

DRUSTVO 7A PROIZVODNIU, PROMET ROBA | USLUGA "PLUS-PLUS" D.O.O PODGORICA

Skraceni naziv:

PLUS-PLUS

Oblik organizovanja:

DRUETVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Sifra djelatnosti:

7711

Naziv djelatnosti:

fznajmljivanje i lizing automobila 1 lakih motornih vozila

Adresa sjedista:

BALSICA BR. 52

Mijesto sjedista: _ PODGORICA
Aclresa prijema siuZbene polte: BALSICA BR. 52
Mjesto prijema sfuzbene poSte: PODGORICA
Ukupan kapital: 18354.96 €
Datum osnivanja: 12.08.2002
Datum promjene: 07.06.2024

Web adresa:

Email adresa:

emporic@t-com.me

Linkovi

+ Poreska Uprava

« Ministarstvo Finansija
+ Pretragg Registra

* LBCG

Kontaki

Adresa: Vaka Djurovida 20,

81000 Podgorica, Crna Gora
Tetefon: +382 (020 230 858
E-mail: crps.tax@tax.gov.me

Izdvajamo

» Na3a lokacija
+ Preuzimanje obrazaca -

Telefon: 069022222
Status: . " Registrovan
CRPS

Registracija privrednih subjekata u Crmoj Gori vréi se u Centralnom registru privrednih subjekata, U cilju unapredenja posiovneg ambijenta u okviru
regulatorne reforme uveden je jednoSalterski sistem registracije privrednih subjekata.



¥ Centralni Registar Privrednih Subjekats

} Osnovnj podaci | Lica u drudtvu Djelovi drustva | Podrufnice | Zabilieibe ;

L Osnovni podac Lica u dr;§tvu | Dielovi drustva PodruZnice Zabiljethe ]l
Ime Prezime Uloga Odgovornost Udio(%)

% BOZIDAR TODOROVEC o jzvréni direktor . Nepoznata odgovornost N
BOZIDAR TODOROVIC Osnivad 100
BOZIDAR ‘ TODOROVIC " Ovla¥¢eni zastupnik POJEDINACNO
Ime - Prezime Uiﬁga Odgovornast Udio(%})
BOZIDAR  TODOROVIC  lzvidni Nepoznata
direktor odgovornost

BOZIDAR ~ TODOROVIC  Osnival 100

BOZIDAR TODOROVIC — Oviaiéeni  POJEDINACNO
zastupnik

CRPS

Registracija pr:vrednsh subjelata u Crnoj Gori vidi se u Centralnom registru privrednih subjekata. U cilju unapredenja poslovnog ambijenta u okvira’
regulatorne reforme uveden je jednodalterski sistem registracije pnvredmh subjekata.

Linkovi
» Poreska Uprava
« Ministarsivo Finansija
» Pretraga Registra
= CBCG

Kontakt

Adresa: Vaka Djurovica 20,

81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon: +382 (0)20 230 858
E-mail: crps.tax@tax.gov.me

zdvajamo

+ Naéa lgkacija
» Preuzimanje obrazaca




Ja, Notar Vladan Bekan iz Podgorice, Ulica slobode broj 47, potvrdujem da sam ovaj
otpravak uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da se doslovno
podudara sa izvornikom.
Ovaj otpravak je ovjeren, potpun i sadrZi fetiri priloga:
1. List nepokretnosti 125, KO Donja Gorica, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne
Gore, Podruéna jedinica Podgorica, dana 07.10.2024. godine;
2. Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na
urbanisti¢koj parceli broj UP 43, DUP “Naselje 1.maj”, Broj: D 08-332/23-2041, izdati od
strane Sekretarijata za planiranje i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorice, dana
17.11.2023. godine;
3. Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na
urbanistitkoj parceli broj UP 43, DUP “Naselje 1.maj”, Broj: D 08-332/23-2042, izdati od
strane Sekretarijata za planiranjé i odriivi razvoj Glavnog grada Podgorice, dana
17.11.2023, godine; -

4. 1zvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj: 50078720, od dana
07.10.2024. godine, -
Ovaj otpravak je sastavljen za Suinvestitora H.

UZ27 2385/2024 Notar
U Podgorici, dana 07.10.2024. godine Vladan Bekan




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-1163874 /001 Datum registracije: 26.07.2023.
PIB/Carinski broj: 03584518

DOO "FATIMA-ING" ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT - IMPORT

PODGORICA
Broj vaZece registracije: /001
Skraéeni naziv: FATIMA-ING DOO
Telefon: +38267543555
eMail: office.fatimaing@gmail.com
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 24.07.2023.
Datum donosenja Statuta: 25.07.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SAVA CELEBICA 12, I11/26 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: SAVA CELEBICA 12, 11I/26 PODGORICA

Adresa sjedista: SAVA CELEBICA 12, 111/26 PODGORICA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

ANDRIJANA RADONJIC 1107978217993 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: SAVA CELEBICA 12 PODGORICA CRNA GORA

1/2




LICA U DRUSTVU:

ANDRIJANA RADONJIC 1107978217993 CRNA GORA

Adresa:  SAVA CELEBICA 12 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaééenja u prometu: Neogranic¢eno ( )

Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 28.07.2023 godine u 11:28

2/2

celnica

Sanj

o gwe A
59 Gt
X A2,
7 A/
4 :



CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
Broj: 30-01-39725-6

Podruéna jedinica Podgorica
PODGORICA, 27.07.2023. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obrac¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list

CG", br. 75/10 ... 145/21), élana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list
RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 145/21) i ¢lana 24 Zakona o
upravnom postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7) Uprava prihoda i
carina,donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

D.0.0. "FATIMA - ING" ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT -

Naziv: MPORT PODGORICA

PODGORICA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 03584518 | 302
(Maticni broj) (Sifra podruéne Jjedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 27.07.2023. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (Clan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u

roku od 15 dana od dana nastanka promjene,

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja
CG, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove Podrucne jedinice i taksira administrativnom
taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist
racuna broj 832-3161017-60 - Administrativna taksa — Uprava prihoda i carina.

NACELNIK

—_——
(- T-Stdan Rubezié
\




CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 1163874 / 001
U Podgorici, dana 26.07.2023.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("SlLlist CG", br. 065/20), rje3avajuci po
prijavi za registraciju osnivanja dru$tva sa ograni¢enim odgovornoséu DOO "FATIMA-ING" ZA
PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT - IMPORT PODGORICA, broj 379187 podnijetoj
dana 25.07.2023. u 10:53:10, preko

Ime i prezime: ANDRIJANA RADONJIC
JMBG ili br.pasosa: 1107978217993 CRNA GORA
Adresa: BLOK IX, VLADA CETKOVICA Il PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DOO "FATIMA-ING" ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT -
IMPORT PODGORICA sa sljede¢im podacima:

Skraceni naziv: FATIMA-ING DOO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Registarski broj: 51163874

PIB/Carinski broj: 03584518

Datum statuta: 25.07.2023.

Datum ugovora: 24.07.2023.

Adresa uprave - sjediste: SAVA CELEBICA 12, 111/26 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: SAVA CELEBICA 12, 111/26 PODGORICA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: SAVA CELEBICA 12, 111/26 PODGORICA

Pretezna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38267543555
E-mail: office.fatimaing@gmail.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domaci




Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:

Osnivaé: ANDRIJANA RADONJIC
MB/JMBG/BR. PASOSA/: 1107978217993 CRNA GORA
Adresa: SAVA CELEBICA 12 PODGORICA CRNA GORA
Udio: 100%

Izvréni direktor: ANDRIJANA RADONJIC

JMBG/BR. PASOSA: 1107978217993 CRNA GORA
Adresa: SAVA CELEBICA 12 PODGORICA CRNA GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno

Ovlaséen da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 25.07.2023 u 10:53:10 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ogranicenim odgovornoséu FATIMA-ING DOO.

Odredbama ¢lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog clana je
predvideno da se registracija u CRPS vrdi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duznosti. Odredbama c¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama clana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim clanom,
stav 4 su precizirani sluCajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadlezni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drudtvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom proplsam uslovi, odluc¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.
Visina naplacene naknade za regi = g=Rropisana je ¢lanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20/.

Sam savjetnik Il

Ivana O[éugwc

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist raCuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaze izvrienje Rjesenja.

Pravna pouka:



| Crna Gora

prostornog planiranja i urbanizma
Odjeljenje za licenciranje registar
i drugostepeni postupak

i
§ Ministarstvo ekologije,
1
;

Broj: UPI 14-332/23-1232/2

Podgorica, 14.09.2023.godine

DOO “FATIMA -ING”

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
save Celebica 12, 111/26




L . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
i Ministarstvo ekologije,
i 81000 Podgorica, Crna Gora

! prostornog planiranja i urbanizma
tel: +382 20 446 200

. fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-1232/2

Podgorica, 14.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajué¢i po zahtjevu
privrednog dru$tva DOO "FATIMA - ING" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-1232/1 od
08.09.2023. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaga radova, na osnovu &lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20), &lana 12 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22 i 82/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "FATIMA - ING" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1232/1 od 08.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privriedno drustvo DOO "FATIMA - ING" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 —
InZenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta
i izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sljede¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-294/2 od 23.04.2019. godine, kojim je Jeleni Radonijié,
spec.sci. arhitekture izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Jelenom Radonji¢, od 01.09.2023. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1163874 / 001.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehniCku dokumentaciju (projektant), odnosno




privredno druStvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog Clana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, €lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema Clanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZzenjera.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

NO LICE




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE
Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI 107/7 — 294/2
Podgorica, 23.04.2019. godine

JELENA B. RADONJIC
Cara Lazara 31
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjiesenje, broj i datum gornji.
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BENO LICE
£4a Pavicevic

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7 — 294/2

Podgorica, 23.04.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rie$avajuci po zahtjevu Radonji¢ Jelene, spec. sci.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu clana 135 st.
1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i
&lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE RADONJIC B. JELENI, spec. sci. arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovlagéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.

2 Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-294/1 od 18.04.2019.godine, Radonji¢ Jelena, spec. sci. arhitekture, iz
Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovladéenog inZzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

— Diplomu postdiplomskim specijalistiCkim akademskim studijama izdato od strane
Arhitektonskog fakulteta u Podgorici, Univerzitet Crne Gore, broj 155 od
30.08.2013.godine;

_ Potvrdu 0 angazovanju na strucnim poslovima, izdatu od strane »ArtBUILD« d.o.0. iz
Bijelog Polja, br. 09-18/2018 od 01.09.2018.godine;

_  Potvrdu o angazovanju na struénim poslovima, izdatu od strane »Cijevna Komerc«
d.o.0. iz Podgorice, br. 1000/2019 od 19.04.2019.godine;

_  Potvrdu o angazovanju na struénim poslovima, izdatu od strane »Fabricah« d.o.0. iz
Podgorice, br. 28/18 od 19.04.2018.godine;

_ Potvrdu o angazovanju na strucnim poslovima, izdatu od strane »Emmeti« d.o.0. iz
Podgorice, br. 48/2019 od 19.04.2019.godine;

— uvjerenjedau kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehniéke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i

gradenja objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore“ br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlascéenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stavi tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaséenog
inZzenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrseno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢&lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog Clana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima Koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Glanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 taé. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o
nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riedenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279, (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4260 Podgorica, 28.12.2023. godine

Na osnovu €l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

JELENA B. RADONJIC, spec.sci arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lanica je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 4387
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.r-_;"',..-f"g Sava Celebita 12,11/26
ﬁ FATIMA-ING 362 67 543 555

office. fatimaing [@gmail.com

U skladu sa odredbama ZAKON-a O UREDENJU PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA ("SL. listu Crne
Gore", 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020), donosim:

RIESENJE

0 odredivanju glavnog i odgovornog projektanta

Na izradi tehni¢ke dokumentacije IDEJNO RIESENJE za STAMBENO-
POSLOVNI OBJEKAT Po+P+2+M na Na lokaciji UP 43 koju Cini kat. parcela 1425/3 i
UP 44 koju €ini kat. parcela 1425/4, KO Donja Gorica, Podgorica

odreduje se:

Jelena Radonji¢,spec.sci.arh. Licenca: br : UP1107/7 -294/2

Imenovani je duzan da se pri izradi predmetne investiciono-tehnicke dokumentacije pridrzava
vazeCih zakonskih odredbi, tehniCkih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana
predmetna oblast.

Podgorica, 2024. godina “FAT!M'A"- ING* d.o.o.
Wi ey
R i
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SAVA OBNOVA / ZAMENA POLISE:

OSIGURANJE POL-00230634
Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-035604/24

POLISA - RACUN POL-00268599

Zastupnik: Ze&evié Milos, 81-182
Ugovaraé
Naziv FATIMA-ING DOO MB 03584518
Adresa SAVA CELEBICA 12, 11l/26, 81000 Telefon 0038267543555
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godignje osiguranje
Period osiguranja 20.09.2024 (24:00) - 20.09.2025 (24:00) }Period obraduna 20.09.2024 - 20.09.2025

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili tre¢ih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj: UPI 14-332/23-1232/2, pri obavljanju djelatnosti: izrade
projektne (tehni¢ke) dokumentacije, revizije tehnicke dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem
objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:20.000,00€

Vrsta osiguranja: i Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv FATIMA-ING DOO MB 03584518
Adresa SAVA CELEBICA 12, 111/26, 81000 Telefon 0038267543555
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nadéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fran$iza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR

Obracun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno plaéanje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38

Osiguravajuée pokrice vazi za podrucje Crne Gore

Osiguranje je zakljuteno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument
sa kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na
sajtu drustva (https:/iwww.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji
agregat)

POLISA: POL-00268599
Datum $tampe: 17.09.2024 13:48 Strana 1 od 2

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co
. I ! ] - .co.me; : X .co.me
Call centar: +382(0) 20 40 30 20 Ziro radun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38
Nagcin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjesavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj
drugoj polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke racunske
ili neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa
dana koji je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og éasa dana kada je Ugovarat
osiguranja uplatio ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru
oznaéen kao istek osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruZiti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje
takvog pokrica, plaéanje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po
rezolucijama Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se
primjenjuje na osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.
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Ugo yggosiguranja:

(pund/ime i prezime)

Podruznica Budva, Podruznica Budva, 12.09.2024
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadziéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/23- 2041 DUP ,Naselje 1. maj“
Podgorica, 17.11.2023. godine Urbanisticka parcela UP 43

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, rjesavajuci po zahtjevu RALEVIC NATASE, na osnovu
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17, 80/20 i 86/22), ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
("Sluzbeni list Crne Gore" br.151/22 od 30.12.2022.godine), akta Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma broj 08-332/23-8070/2 od 19.10. 2023.godine, i DUP-a »Naselje 1.maj«,
evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije(usvojen od stranc SO
Podgorice Odlukom broj 02-016/20-125 od 24.02.2020.godine), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta

URBANISTICKA PARCELA:
Detaljni urbanisticki plan "Naselje 1.maj" u Podgorici.
Urbanisticka parcela: UP 43

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RALEVIC NATASA

POSTOJECE STANJE:

Na grafickim prilozima plana na urbanisti¢koj parceli UP 43 nema evidentiranih objekata. Na
katastarskoj parceli broj 1425 KO: Donja Gorica, &ji dio &ni  urbanisti¢ku parcelu UP 43, prema
podacima iz Uprave za katastar i driavnu imovinu nema evidentiranih objekata.

Prema listu nepokretnosti 125-prepis KO: Donja Gorica na katastarskoj parceli broj 1425 pravo svojine
ima Ralevi¢ Natasa, sa teretom zabrana prometa i uzurpacija u povrsini od 58m2 u dijelu putnog
pojasa u drzavnoj svojini.

List nepokretnosti i kopija plana ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Potrebno je rijesiti imovinsko pravne odnose na zemljitu.

PLANIRANO STANIJE:

UrbanistiCku parcelu UP 43 &ini dio katastarska parcela broj 1425 KO: Donja Gorica. Urbanisti¢ka
parcela definisana je koordinatnim tatkama na grafiékom prilogu ,Plan parcelacije” koji ¢ini sastavni
dio ovih uslova.




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI:

Planom je na urbanistickoj parceli broj UP 43 planirana izgradnja novog objekta po namjeni
stanovanje velike gustine.

Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobracajnice a
predstavlja liniju na kojoj se gradi objekat.

Podzemna gradevinska linija

Podzemna gradevinska linija predstavlja liniju na kojoj se grade podzemni objekti a koji izlaze iz
osnovnog gabarita zgrade.

Visinske regulacije definisane su ozna¢enom spratnos$¢u na svim objektima gdje se jedan nivo raéuna

u prosjecnoj vrijednosti od 3m.

Regulacija i nivelacija objekata i povrSina su nametnute, u najveéem dijelu zahvata, postojecim,
naslijedjenim stanjem. Horizontalna regulacija postojeéih objekata predvidenih za intervencije vezana
je za sam objekat. Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane
neophodnim elementima za prenoSenje na teren, ili za postojece objekte. Planom su date
orijentacione visinske kote saobracajnica kroz visine u Tjemenima saobradajnica. Ove visinske kote
treba provjeriti kroz geodetsko snimanje svake ulice i lokacije, jer su planom date na osnovu
raspoloZivih podataka iz geodetske podloga, tako da ih je neophodno provijeriti kod svakog
konkretnog objekta.

Nove kolektivne stambene zgrade su dimenzija od 15x30; 15x36 do 15x45, spratnosti od P+P+2+Pk,
Po+Pv+4+M i maksimalno do Po+Pv+5+M uz bulevare i na uglovima kolektivnih stambenih objekata,
uz mogucnost izdizanja kote ulaza i kote poda prizemlja do 120 cm.

Kod individualnih stambenih objekata horizontalni gabariti su predloZeni na grafi¢kim prilozima.

Dati gabariti su planski, a kroz projektovanje objekata ¢e se detaljnije sagledati moguénosti objekta i
lokacije i eventualno izmijeniti ove planske gabarite. Maksimalne visine ovih objekata su ovim planom
zadrZane na maksimalnoj spratnosti Po+P+1+M a uz Cetinjski bulevar do Po+Pv+2+M.

Visinska regulacija je predodredjena znacajem ovog prostoru, postojecim stanjem i uspostavljenim
odnosima susjednih objekata kao i saobracajnica. Kod novih i samostoje¢ih objekata visine moraju biti
uskladjene sa opStom slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomi¢no$éu gradnje.

Visina pojedinih etaZa objekata zavisi od namjene objekta i etaZe.

- Kod individualnih stambenih objekata visina prizemlja i spratova se kreée od 3.00-3.50 m.

- Kod kolektivnih stambenih objekata, stambene etaZe su visine 3.0-3.50 m.

- Kod kolektivnih stambenih objekata sa djelatnostima, stambene etaZe su visine 3.0-3.50 m, a
poslovni prostori:

- podruma 2.80-3.50 m,

- prizemlja 3.50-4.50 m,

- visokog prizemlja 4.50-5.50 m,

- spratova 3.0-3.50 m.

- Kod poslovnih objekata visine etaZa zavise od namjene i kreéu se od 3.50-5.50 m.

U grafickim prilozima je definisana visina objekata kroz datu maksimalnu spratnost objekta.
Spratnost je definisana kao maksimalna uz odgovarajucu spratnu visinu, ali se u skladu sa potrebama
investitora mogu graditi objekti neSto manje spratne visine, prilagodene potrebama i zahtjevima
korisnika.




Takode, u grafi¢kim prilozima je definisan i horizontalni gabarit objekta na nivou prizemlja objekata.
Planom se ostavlja mogucnost da se iznad prizemnih prostora formira nadstre$nica ili erkeri u $irini

od 1.5-2.0 metara radi zaStite od atmosferskih padavina i osunlanja pjesackih povréina, ulaza i
prizemnih prostora.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA ZA STANOVANJE VECE GUSTINE

Stanovanje vece gustine predvidjeno je u zonama planiranim za “kolektivno stanovanje”.

Kolektivni stambeni objekti moraju ispunjavati sljedeée uslove:

° Spratnost za kolektivno stanovanje je Pv+2+M do Po+Pv+4+M:;

* Spratne visine moraju biti uskladjene sa postojecim okolnim objektima;

* Materijali za spoljnu obradu fasada treba da se usklade sa materijalima na okolnim objektima i
Sireg naselja.

uz planiranu prosjecnu bruto gustinu naseljenosti:

o Kolektivno stanovanje: 200-250 st/ha

0 Kolektivno stanovanje sa djelatnostima: 150-200 st/ha,

uz planiranu spratnost od P+1+Pk do Pv+4+M.

Kako predmetni plan obuhvata prostor $ireg centra grada i predstavlja buduce elitno gradsko naselje,
a u skladu sa postavkom i standardom iz GUP-a da se po svakom &anu domadcinstva obezbijedi
minimum 18.5 m2 neto stambenog prostora, prosjeénoj veli¢ini domacéinstva od 3.74 Clana, za
kolektivno stanovanje, kao polazna osnova za programiranje kapaciteta kolektivnog stanovanja je
uzet prosjecan standard od oko 28 m2 ukupne bruto razvijene gradjevinske povréine po stanovniku i
prosjecna veli¢ina domacinstva od 3,74 ¢lanova.

Objektl kolektivnog stanovanja sa djelatnostima su predvideni kao stambeni objekti u kojima se
prizemlje i podrumski prostor koristi za poslovne sadrzaje.

Objekti za kolektivno stanovanje sa djelatnostima moraju ispunjavati sljedeée uslove:

° Spratnost objekata je do maksimalno Po+Pv+4+M, a na uglovima i uz jade saobraéajnice do
Po+Pv+5+M;

* Spratne visine moraju biti uskladjene sa postojec¢im okolnim objektima;

* U stambeno poslovnim objektima podrume, prizemlja i eventualno sprat se mogu koristiti za
poslovne namjene. Prizemlja sa poslovnom namjenom su predvidena veée spratne visine (4.50-
5.50 m) radi ostavljanja prosotra za neophodne instalacije u spustenom plafonu.

* Stambeni spratovi su normalne spratne visine (oko 3.0 m).

° Materijali za spoljnu obradu fasada treba da se usklade sa materijalima na postoje¢im okolnim
objektima.

Prema GUR-u za stambena podrudja vece gustine stanovanja (SVG) u centralnim djelovima naselja,
odnosno urbansm centrima i uz znacajnije saobracajnice dozvoljava se indeks izgradenosti
maksimalno 2,0, a indeks zauzetosti maksimalno 0,6. Pri tome se preporuduje 15 m2 zelenih povrfina
za stanovanje na urbanistickoj parceli.

Na povrsinama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m2) i zanatske radnje (do
150m2) koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama
stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski
objekti (do 250m2) i manji objekti za smjestaj, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu,
zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podruéja.




OBLIKOVANIJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e unaprjedjenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Rasciséavanjem
pomocnih i raznih drugih objekata u unutradnjosti tkiva, dobiée se slobodni prostori za ozelenjavanje
i uredjenje, nezavisno od karaktera vlasnistva nad zemljistem. Arhitektonski volumeni objekata
moraju biti pazljivo projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaéi su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugradjeni.

Ostavljena je mogucnost da se prizemlja kolektivnih stambenih objekata pretvore u poslovne prostore
uz poStovanje vaZe¢ih opstinskih propisa. Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem
odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa
arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora
gdje se predvidja veée okupljanje.

Svi prikljucci telekomunikacione i elektrigne mreze ¢e se raditi podzemno.
Rasvjetu prostora kolskih i pje$ackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Visine objekata su date na grafic¢kim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodedi ratuna o susjednim objektima i op3toj
slici naselja i grada.

Planirani objekti, zavisno od potreba i mogu¢nosti investitora, mogu se graditi etapno u fazama koje
treba predvidjeti tehni¢ckom dokumentacijom, uz odgovarajuce odobrenje urbanisti¢ke sluzbe.

Za sve objekte su predvidjeni kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je oko 18-26 stepeni. Krovni
pokrivac je crijep, ¢eramida, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Gdje postoje tehni¢ke mogucénosti, pored planiranih, ostavlja se mogucnost za kori$éenje potkrovnih
prostora u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta.

Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drveta bojeno natur ili u bijeloj boji, pri ¢emu
posebnu paznju posvetiti proporcijama otvora. Preporuéujemo za prozorske otvore odnos
Sirina/visina 1/1.5.

Dimenzije parcela su definisane na grafickim prilozima parcelacije i regulacije. Uglavnom, ukoliko
je to bilo moguce, ispoStovana je postojeda, katastarska parcelacija.

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim
vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaine arhitekture.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢aka, dobijenim od nadleznih komunalnih
organizacija.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vaZeéim propisima za gradjenje u seizmi¢kim podrugjima.




Pejzazna arhitektura
Zelenilo stambenih objekata i blokova

U kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje, ekspozicije,
veliCine blokovskog prostora.

Smjernice za pejza¥no uredenje i izdavanje UT uslova

° minimalni stepen ozelenjenosti je od 10% - 30%;

® pri odabiru zasada voditi rauna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima, vizurama,
spratnosti objekata;

* sadnju vrsiti u vidu solitera ili y grupama kombinacijom drveca, Zbunja, sezonskog cvijeca;

* koristiti brzorastuce dekorativne vrste;

° visoka stabla u kombinaciji sa visokim Zbunjem koristiti za oivicavanje blokova;

e formirati kvalitetne travnjake otporne na sugy i gaZenje.

e formirati prostor u vidy odmorista sa fontanom, klupama, lejama cezonskog cvijeda;

° formirati prostor za djeciju igru;

® predvidjeti sprave za rekreaciju;

° predvidjeti urbani mobilijar;

° predvidjeti osvjetljenje;

e prilikom planiranja podzemnih garaZa, uporedo planirati na njima intezivne krovne vrtove sa
minimalnom dubinom Supstrata od 1m.

ETAPNOST REALIZACIJE:

Smatra se da je, kad su u pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suvisno, jer se radi o
pojedinacnim investitorima koji na postojecoj ili nesto izmenjenoj parcelaciji mogu, saglasno

uslovima i u zavisnosti od moguénosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana.

Rekonstrukcije, dogradnje i proSirenja sadriaja postojecih objekata takode sy stvar uglavnom
individualnih moguénosti.

OSTALI USLOVI:

1.Potreba izrade geologkih podloga, vrienja geolokih istraZivanja, preporuka za Smanjenje uticaja i
zastitu od zemljotresa

Prije izrade tehnigke dokumentacije investitor je obavezan da, u skladu sa ¢l.5 Zakona o geologkim
istraZivanjima(Sl.list RCG broj 28/93,27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Revidovani projekat osnovnih
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja geologkih uslova za projektovanje
objekata. Geologka istraZivanja, izradu projekta i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu,

Za objekte veée od 1000m?2 ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7 navedenog zakona, izraditi
Revidovani projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani elaborat o




terena i prikaz i ocjena rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i
nacinu fundiranja objekta.

Pri projektovanju objekata preporuluje se koridéenje propisa EUROCODES, naro¢ito EUROCODE 8-
projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.Takode se preporuéuje zadrzavanje
postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje god je to mogude, jer povoljno
utice na oCuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena B>20°ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su sleganja veda od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi projekat zaétite temeljne jame.

2.Uslovi i mjere za zatitu Zivotne sredine

Za turistiCke objekte povriine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaZe sa vige od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu(Sl.list CG br.75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na ivotnu
sredinu(Sl.list CG br.20/07) neophodna je izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Shodno navedenom zakonu i uredbi, potrebno je podnijeti zahtjev za procjenu potrebe izrade
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade
procjene uticaja na Zivothu sredinu, potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zastite
od buke u skladu sa €lanom 19 Zakona o zattiti od buke u Zivotnoj sredini (S.list CG br.28/11) i
Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sl.list CG br.50/16).

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloske ili mineralogke nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvr&ili neophodna istraZivanja.

3. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl.list CG br.43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46 Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17,18,23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,181 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadriati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za
hotele elemente pristupa¢nosti iz ¢lana 17,18,20,23,36 i 40,

4.Uslovi za zastitu od elementarnih nepogoda i tehniCko-tehnoloskih i drugih nesreca

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o za&titi i spasavanju(sl.list
CG broj 13/07,05/08,86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda(Sl.list
CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zattite od poZara za objekte sa
4 i vise etaZa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2(hotel;, pansioni, sportske hale, trini
centriisl.) shodno ¢lanu 85,86,87,88 i 89 navedenog zakona.

Garaze moraju ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zaétitu garaZa za
putnicke automobile od poZara i eksplozije (Sl.list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vige
poslovnih prostora kao i za rugenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno &lanu 9 Zakona o
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zastiti i zdravlju na radu(Sllist CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove
duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradiliéta u skladu sa Pravilnikom 0 sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista(Sl.list CG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (Sl.list RCG broj 47/2007) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

5. Uslovi i mjere zastite nepokretnih objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore i njihove
zasticene okoline

Na prostoru DUP-a ,, Murtovina® nalazi se arheoloki lokalitet-Zlatica.

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zaititi kulturnih dobara (SLlist CG broj
49/10140/11,44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj du¥nosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa clanom 102 navedenog zakona.

Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog

zakona.Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zaStitu kulturnih dobara Crne
Gore.

6. INFRASTRUKTURA

Uslovi za prikljuéenje objekata na infrastrukturu prikazani su na izvodima iz DUP-a: hidrotehnicke
instalacije, elektrotehnicke instalacije i telekomunikacije.

Prilikom projektovanja, obaveza projektanta je da po$tuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zaitity i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(SL.list CG br.40/13,56/13,2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, akoji se
nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.

Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisni¢kog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost http://ekinfrastru|<tura.ekip.me/ekip/login.jsp.

Vodovodne,kanalizacione,elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaZeéim propisima i standardima, a prikljugenje objekta na naseljske infrastukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna riesenja
urbanisticke parcele.

U sluCaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa lokalnog,regionalnog ili
magistralnog puta, potrebno je obezbijediti tehnitke uslove od Sekretarijata za saobradaj i komunalne
djelatnosti Glavog grada Podgorica ili Direkcije za saobracaj, shodno ¢&lanu 16 Zakona o
putevima(SL.list RCG br.42/04).

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od nadleZne organizacije Vodovod i kanalizacija d.0.0. Podgorica.

7. PrikljuCenje objekta na javnu saobracajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobracaj'" ovih uslova, u skladu sa propisima.




U skladu sa postavkama PUP-a Podgorica, za svaki stan je neophodno izgraditi 1.1 parking mjesto,
pa da bi se taj odnos obezbijedio mora svaki investitor stambenih objekata da obezbijediiizgradi 1.1
garazno mjesto za jedan izgradeni stan.

Neophodne parkinge treba izgraditi u okviru pripadajude urbanisticke parcele, u neposrednoj blizini
lokacije, u stambenom bloku ili izgradnjom otvorenih parkinga ili podzemnih garaZa ispod svog
objekta, bloka ili u¢es¢em u zajednickoj gradnji garaza ili parkinga.

Prema PUP-u, broj potrebnih parking mjesta je normiran na 1.1 parking po stanu, $to za ovaj plan
iznosi 445x1.1=490 parking mjesta.

Broj otvorenih parking mjesta u planu je 694, a parking mjesta u garazama je potrebno 458.

U zonama stanovanja manje gustine, parkiranje je planirano u okviru pripadajucih lokacija.

U okviru ovog plana je predvidena izgradnja podzemnih javnih garaze za parkiranje automobila
ukupne povrsine od 4280 m2 sa 220 parking mjesta kako bi se obezbijedio standard 1.1 poarking
mjesto po stanu.

Visina garaZa je minimum 3.5 metara od kote poda prizemlja do poda garaZe u skladu sa propisima
koji to preciziraju.

8. Uslovi za racionalno koris¢enje energije

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti(Sl.list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sklist CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiCi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anja toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije,
koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanja energetske efikasnosti sistema grijanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada.

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrognja
toplotne energije.

Iskoristoiti toplotne dobitke od sunca i za&tititi se od pretjeranog osuncanja i koristiti odr¥ive sisteme
protiv pretjerane insolacije-zasjena pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potro3nja
energije za vjeStacku klimatizaciju. Drveredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu sjenku u ljetnim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to mogudée.Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednost za
30-25% niZze od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu estetsko-arhitektonski oblikovani i ukomponovani na najmanje
uocljivim mjestima na objektu.

Ul cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Glavni grad
Podgorica je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (SL.list CG-opstinski
propisi broj 039/20 od 06.11.2020) predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim projektom
solarnog sistema, naknada umanjuje za 100€ po m2 ugradenog solarnog panela, a najviée do 50%
obracunate naknade.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeroloskog zavoda o klimatskim i hidrolotkim
karakteristikama zone u Glavhom gradu Podgorica.

9. Uslovi za odvoZenje évrstog otpada

Korisnici objekata duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin i odlaZu isti na odredene lokacije u
skladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavhom
gradu Podgorica.




U grafickom prilogu dat je predlog moguéih lokacija niSa za smjeStaj kontejnera. Lokacija sa potrebnim
brojem kontejnera za separatno odlaganje otpada kroz Glavni projekat saobracajnice ¢e se odrediti
na osnovu trenutnih i buducih potreba stanovnika, moguénosti prilaza specijalnog vozila za praznjenje
otpada, blizine objekata i ispunjavanja uslova bezbjednosti saobracaja, a u saradnji sa nadlesnim
organima lokalne uprave Glavnog grada Podgorice. Kontejnerski boksovi predstavljaju 3 zida zidana
betonskom opekom ili od nekog drugog materijala. Zidovi su povezani tako da imaju oblik Cirilicnog
slova "M" Sirine 1.4m i visine 1.2m i du¥ine prilagodene broju kontejnera (za jedan kontejner
predvidena je Sirina 1.6m &o znadi da bi dudina za kontejnerski boks sa 5 kontejnera bila 8m).
Dimenzije kontejnerskog boksa su prilagodene dimenzijama kontejnera radenih u skladu sa
standardima. Prostor oko boksa oplemeniti zelenilom, gdje god je to moguce. Odlaganje otpada je
moguce rijesiti i postavljanjem podzemnih kontejnera.

10. Za privremene ili stalne objekte ili djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija
je visina veda od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost
za izgradnju i postavljanje, kao i uslove i oznacavanje i odrzavanje.

11. Uslovi za izgradnju i postavljanje pomoénih objekata. U skladu sa ¢lanom 223 vaZedeg zakona,
propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni objekti, primjenjivaée se do
dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata(Sl.list CG-opéstinski propisi br. 011/14
od 08.04.2014, 034/16 od 01.08.2016, 039/20 od 06.11.2020).

12. NAPOMENA

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje Cine urbanisti¢ku parcelu utvrdiée se kroz izradu Elaborata
parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za katastar i drfavnu imovinu PJ Podgorica.

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja
moZe se odrediti faznost gradnje(tehnicko-tehnolo$ka i funkcionalna cjelina) objekata.Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanisti¢ke parcele ili vise
susjednih urbanistickih parcela (CL.76 vazeceg zakona). Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata, a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru
parcele i prema susjednim objektima.

Clanom 237 vazeleg zakona, je predvideno da se do donogenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjesenja urbanisti¢ke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju i izgradnji objekata, i da li se na bilo koji na¢in ugrozava valorizacija preostalog
dijela urbanisti¢ke parcele.




Tekstualni i gradi¢ki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
priklju€enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio ovih
urbanisticko-tehni¢kih  uslova i dostupni  su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me
[LAMP/PlanningDocument i www.sekretarijaz-za plurzs.podgorica.me.
Investitor moZe da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleine Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije
i sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZedéeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog Glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa zakonom i Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od
profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekta(Sl.list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaéa radova
- Ugovora o angaZovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemlji$tu ili dokaz
O pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta.
SadrZaj Idejnog rjesenja definisan je struCnim upustvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Naé&in podnosenja zahtjeva glavnom driavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je Obavestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Upustvo i
obavestenje su dostupni na sajtu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma: http:/mrt.gov.me/rubrike/
zakonska- regu|ativa—iz~oblasti—planiranja~prostora.htlm.
Idejni odnosno Glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrZini tehnicke dokumentacije(Sl.list CG 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradiliétu.
Shodno ¢lanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (sllist CG broj 64/17,44/18 i
63/18), u sluéaju da organ za izdavanje posebnih tehni¢kih uslova/vodnih,konzervatorskih uslova ne
odgovori na sluZbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace
se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva
-Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
-a/a
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OBHRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesnic,dipl.ing.

<O

Vlatko Mijatovié,tehnicar

Pnauisio . [ch‘m?‘wﬁ na

OVLASCENO SLUZBENO LICE | ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

/\\\u 1137 X

M.P. / o ““Pé‘tplé’b lascenog sluzbenog lica
Q) 1 ’ / ‘\
.

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehnicki uslovi prikljuéenja broj UPI-02-041/23-
9303/2 od 04.12.2023.god. od "Vodovod i
kanalizacija" d.o.o. Podgorica

List nepokretnosti 125-izvod i kopija plana za
katastarsku parcelu broj 1425 KO: Donja Gorica
Uplatnica za naknadu od 50€ od 09.11.2023.god.
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UPRAVA ZA, KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

CRNA GORA

176000000089
T

PODGORICA

Broj: 101-919-49806/2023
Datum: 24.11.2023.

X0: DONJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
©32/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET YA PLANIRA 101-917/23-7318,

:zdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 125 - IZVOD

za potrebe

)

Podaci o parcelama

] Broj Plan . Potes ili Nacin kori$éenja Bon. g .
Broj Podbroj zgra‘gle Skica | Patum upisal iica § kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m?2 Prihod

73 9 NASELJE KRUSEVAC |T4vada 2. Klasc 2202 14.53
93 PRAVNI PROPIS

1425 19 NASELJE KRUSEVAC [Pvori¥te 500 H
93 PRAVNI PROPIS

05 1 19 NASELJE KRUSEVAC Porodi€na stambena zgrada 143 0.00
93 PRAVNI PROPIS

2845 14.53

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Osnov prava

Obim prava

Matienl broj - 1D bruj Naziv nosioca prava - adresn i mjesto
0811959215209 RALEVIC GOJKO NATASA Svojina 1/1
SLOBODANA SKEROVICA BR. 19 Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
o . " Nadéin kori$éenja PD 5 Prava
Broj Podbroj ,B‘O{i Osnov sticanja Godina SP"’I}""S}{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
£33 I [Porodi¢na stambena zgrada P /
NASLIEDE
939 143
275 1 [Stambeni prostor 1 p | SVosma ] T7T
NASLIJEDE BOLJEVIC JOVAN GOJKO 2710928210019
[Trosoban stan 122 %
ITOLOSI  Podgorica
Podaci o teretima i ogranicenjima
3roj Podbroj| Broj Redni i P Datum upisa .
zgrade PD broj Nacin kori$éenja Vrijeme ulpisa Opis prava
24/06/1998 -
433 0 Livada 2. klasc B et META
0:0
24/06/1998 Zabiliezba postupka
425 1 Livada 2. klasc UZURPACIJA § POV.OD 58m2-U DIJELU PUTNOG
06 POJASA U DRZAVNOI SVOIINI




-:21zf2na nd osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
*.2. za kori§enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom
: katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u

I 3 euwra.

/Nace nik:
/ /

Slavica Bobi&ic,dipl prav
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

3roj: 08-332/23-2041
~odgorica, 06.12.2023.godine

RAFICKI PRILOG ~Geodetska podloga

sod iz DUP-a ,1 Maj " u Podgorici
turbanisticku parcelu 43
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

3roj: 08-332/23-2041
~odgorica, 06.12.2023.godine

@ ’ Stanovanje male gustine

SRAFICKI PRILOG —Postojeée stanje-namjena povrsina

zvod iz DUP-a ,1 Maj “u Podgorici 02
Za urbanisticku parcelu 43

-




-z Gora

= zvni Grad Podgorica

SzKretarijat za planiranje prostora i
zdrzivi razvoj

21 08-332/23-2041
czgorica, 06.12.2023.godine

vy

. ! TS !‘ ” b-— \ i ﬂ i
| ' Stanovanje velike gustine

iRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

wvod iz DUP-a 1 Maj “ u Podgorici
a urbanisti¢ku parcelu 43
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

3roj: 08-332/23-2041
~odgorica, 06.12.2023.godine

Koordinate tjemena urbanisti¢kih parcela:

| 227 6601735.878 | 4699879.87 |

" Z=AFICKI PRILOG —Plan parcelacije
Z.2d iz DUP-a 1 Maj “ u Podgorici 04
—z urbanisti¢ku parcelu 43
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Kretarijat za planiranje prostora i
Irzivi razvoj

WU () O)
{9
- 1)

0
N

"0i: 08-332/23-2041
2gorica, 06.12.2023.godine

U

)

/

'v":’_UDDn
Koordinate tjemena regulacionih linija:

20? 6601717.08 4699870.667

203 | 6601717.474 4699866.815 Koordinate tjemena gradjevinskih linija:
L 213 6601724.147 4699852.295 |

226 6601735.396 4699880.746 ] 160 6601719.079 4699868.913

T 3y ?601744,797] 4699863662 | L 161 | 6601474.213 | 4699734 15

GRAFICKI PRlLéG ~Plan urbanistigke regulacije
'zvod iz DUP-3 21 Maj“u Podgorici
20 Urbanistigky parcelu 43
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gvn’ Grad Podgorica
Kretarijat za planiranje prostora i i

e
drzivi razvoj |

"0j: 08-332/23-2041 |
odgorica, 06.12.2023.godine
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SRAFICKI PRILOG —Prostorni oblicj

Zvod iz DUP-a 1 Maj “ u Podgorici
Z2 urbanistigky parcelu 43
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Glavni Grad Podgorica

>kretarijat za planiranje prostora i
rZivi razvoj

..

O W

Q. o

O

I 08-332/23-2041
Igorica, 06.12.2023.godine
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;—?AFICKI PRILOG —Plan saobracajne infrastrukture
Z.2d iz DUP-a ,1 Maj “ u Podgorici

-2 Urbanistiéky parcelu 43




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2041
Podgorica, 06.12.2023.godine

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

S

Scstojeéa transformatorska stanica

Planirana transformatorska stanica

Postojeci elektrovod 35kV

| Postojeéi elektrovod 10kV

Planirani elektrovod 10kV

\\ UP50/50a \ ‘
N e
iy L N
r -
A i
Bl e : ’
; .‘ by - 37
: Ny " Y4 ;
el Y
1o e
: F‘
! 1

SRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture
lzvod iz DUP-a ,1 Maj “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 43
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica _
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2041 .
| Podgorica, 06.12.2023.godine

HICROTE VFRASTRUKTURA:
T “isized vodovod

S

=

e By st2/2d vodovod viSeg reda
T T Bamegn vodovod

Z T T  =:zrznivodovod viSeg reda

-*<Z2"/e vodovoda

“13'222a fekalna kanalizacija

- -s12jedi kanalizacioni vod viSeg reda

Planirana fekalna kanalizacija

Planirani kanalizacioni vod viseg reda
| Ukidanje kanalizacionog voda
* Smjer odvodenja fekalne kanalizacije
Postojeca atmnsferska kanalizacija
Postoje¢a atmosferska kanalizaciju viSey reda 5

- ] Planirana atmosterska kanalicuciju
(=]

Planirana atmosferska kanalizacija viseg reda |

Smier odvodenja atmosferske kanalizacije

. GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnigke infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,1 Maj “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 43
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2041
Podgorica, 06.12.2023.godine

} )\ . .\:\.\\“;_';,4.."‘““’5";;7"
 ELEKTRONSKA

KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA: =

TK okno - Postojeée kablovsko okno

TK podzemni vod - Postojeca elektronska
komunikaciona infrastruktura

Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno
NO 01,...,NO 87

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska
komunikaciona infrastruktura sa 4 PVC cijevi preéni.110mm

- GRAFICK] PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-3 »1 Maj “ u Podgorici
Za urbanistickuy parcelu 43

—_—




dgorica, 06.12.2023.godine

avni Grad Podgorica
ekretarijat za planiranje prostora i

drzivi razvoj
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ORGOVORNOSCU Y (IO YV O D) | CANALLLZACT
81000 PODGORICA, ul. Zetskih viadara bb, . ‘;tf;,i"'(l m(ﬁ
PIR: 02015041, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: :».’»()—{l IW();
i . y 64 RS 1(0.9792
Teletont: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komere. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-828

/

o o . ’ Pl [l e o
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotckarna banka: 520-907

D UPI1-02-041/23-9303/2
310

CRNA GORA podsoricall b 12, 10035

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

A BEVIRY TR
§~ = VTS

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 | 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, preciScavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15),
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, koji je kod nas
evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-9303/1 od 21.11.2023. godine, za izdavanje tehni¢kih
uslova priklju€enja na gradski vodovod | kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja velike
gustine sa moguénoséu poslovanja na UP 43, u zahvatu DUP-a “Naselje 1. maj”
(katastarska parcela 1425 KO Donja Gorica) u Podgorici, investitora Ralevié Natase
(prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj D08-332/23-2041 od 17.11.2023. godine, izdatim
od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedece tehnicke
uslove priklju¢enja na gradski vodovod | kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa
ucrtanim postojeéim hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom polozZaju
cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj

mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze

naici na priklju¢ne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom
I horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi. te U sadasnjem stanju nema moguénosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tagan polozaj. U slu¢aju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu

zahtjeva investitora. Trogkovi izmjeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

UTU-ima je na UP44 planirana izgradnja objekta povr$ine osnove15x30, 15x36 ili 15x45,
spratnosti do Po+Pv+5+Ps, Namjena planiranog objekta je kolektivno stanovanje sa
djelatnostima.

Predmetnim DUP-om je planirana izgradnja ulice juzno od UP 43, u sklopu koje je
planirana izgradnja vodovoda @150mm, fekalne kanalizacije @200mm i atmosferske
kanalizacije @250mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu
urbanisticko-tehni¢kih uslova. Za realizaciju uli¢ne infrastrukture je nadlezna Agencija za
izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

VAR

uni:
-006

120

. : . aciia: 440 325. tehnicka priorema 440 312 Prva banlka CG- 535.9567-08
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325. tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-0!
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a) Vodovod:

Za trajno priklju¢enje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema
uslova. Priklju¢enje postojecih i planiranih Objekata na ovoj lokaciji (te i objekta na UP 43) mogi
Ce se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabracajnici juzno od predmetne parcele, njegovog

tehnickog prijema i predaje na upravijanje i odrZavanje ovom drustvy. Vod_ovodni prikljuéak
prema objektu voditi iskljuivo javnom povrsinom, kada se za to steknuy uslovi.

Ukoliko se na predmetnoj lokaciji naide na neki od priklju¢nih cjevovoda, sa njega cée se
eventuaino moéi obezbijediti gradilisni prikljugak za objekat, pod uslovom da isti ne ugrozava
uredno Vodosnabdijevanje postojecih potro§ada na ovom reonu.

U sluéaju racionalne j tehni¢ki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu  bice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2-2,5bar, nakon izgradnje DUP-om planiranog
cjevovoda.

Za registrovanje utrogka vode, potrebno Je predvidjeti ugradnju vodomijera za svaku
stambenu i poslovny jedinicu posebno. Vodomijere predvidjeti u objektu - y zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontroly i odrZavanje (pozelino jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno treba obezbijediti nagin odvodenja vode iz sklonista za vodomijere,
koja se neminovno javija na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utrogka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice
parcele gledajugi iz pravca mjesta prikljucenja na uli¢ni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog
otvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala
vodomijera), obavezno sa drenazom, penjalicama | poklopcem, tako postavijenim da se pri
Silazu u $aht ne gazi po vodomjerima, Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta
- vodoinstalaterski gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovy | presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm i viSe, obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag,
hvata¢ necistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomijera ravni
komad i zatvarag. |75 vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler sistem
Za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil).

protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda y Cijevima dugo stoji, te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema, moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednic¢kog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim oCitavanjem. Ne dozvoljava
Se€ postavljanje hidrantskinh prikljuaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.
Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu




rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nadin mjerenja
potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Za mjerenje utro$ka vode za zalivanje zelenih povréina oko objekta, takode je potrebno
u sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomijera, izvodi

pripremnih radova za ugradnju vodomijera, obavezno treba Konsultovati nadleznu sluzbu
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere. U slugaju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog priklju¢enja na vodovodny mrezu, vodovodni
priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajucée zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave gradnje
nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom drustvu za dobijanje gradili$nog
vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljucka
investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za
domacdinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrosnja ¢e se posebno obradunafi | mora da se
regulise prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljugka,
osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat
uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao | potvrdu o izmirenim obavezama od
Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljuGak ih dostavi
"Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim
potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajudih
vodomijera i kupoprodajne ugovore. Do tada Ce sva utro$ena voda biti fakturisana investitory
objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomijeri za zalivanje zelenih
povrsina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok
Se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo
lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne smiju prikljugivati
atmosferske vode u fekalny kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacijena koju bi se mogao
prikljuciti predmetni objekat. Postojeci kolektor fekalne kanalizacije koji je ucrtan na predmetnoj
situaciji je izveden za potrebe stambenoposlovnog objekta investitora “Takt” d.o.0. | nije
tehnicki primlien od strane ovog drustva i nije u nadleZnosti istog. Reviziona okna na Kolektoru
SU poloZajno snimljena, ali dubiny | preCnik cijevi u njima nijesmo mogli snimiti, jer su
poklopliena tegkim betonskim plocama.

Prikljuenje na gradsku fekalnu kanalizaciju mo¢i ¢e se obaviti nakon izgradnje

planiranog kolektora fekalne kanalizacije pored predmetne lokacije, kao i svih nizvodnih

kolektora, njihovog tehnickog prijema | predaje na upravijanje | odrZavanje ovom drustvu.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih

Kolektora t]. stvaranja uslova za prikljucenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za prikljugenje na fekalnu

kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeCe stanje gradske infrastrukture odnosno

nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Priklju¢ak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulignu
kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200mm do ulignog

revizionog okna. Kod ukrStanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod




vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog priklju¢ka vrsiée stranka u vlastitoj reziji, kada se za
to steknu uslovi, a priklju¢enje na gradsku kanalizaciju se vr8i pod obaveznim nadzorom
“Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica, koje treba biti obavije$teno o podetku radova.
Posebnu paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, éijelje katastre
potrebno pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju treba isprati prije prikljuéenja., da
Sut i otpadni materijal ne bi ostetili postojeéu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljucenje atmosferske kanalizacije. Prije poCetka radova na izvodenju prikljuka, potrebno

Je da se investitor obrati nadleznom organu, radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom na to da ¢e objekat u budu¢nosti biti prikljuen na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporudljivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slugaju da investitor prikljuci pomenute etaze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica neée snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani ili sliéni

sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kidnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kige intenziteta 264
I/'s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dode
do njene realizacije), NEJo prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece mo¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliginu padavina na odredenom
podru¢ju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u sluCaju dugotrajnih kiga velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za preciScavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu, koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine veée od 50m?2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadri sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutragnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne

instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod, odnosno do javne

ulicne kanalizacije, ukljucujuci i same spojeve sa istim.
U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj

instalaciji, koje obavlja izvodad radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi

“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.
Projekat obavezno mora da sadri preglednu situaciju u odgovarajuc¢oj razmijeri, sa svim

prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rie$enja. Svrha pregledne situacije na




kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija* d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, » /@L |zvr$ni direktor,
Y,

04.12.2023. godine Aleksandar NiSavic¢, dipl.ecc.
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadziéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647

i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail: .

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/23- 2042 DUP ,Naselje 1. maj“
Podgorica, 17.11.2023. godine Urbanisticka parcela UP 44

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, rie$avajuéi po zahtjevu RALEVIC NATASE, na osnovu
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17, 80/20 i 86/22), ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
("Sluzbeni list Crne Gore" br.151/22 od 30.12.2022.godine), akta Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma broj 08-332/23-8070/2 od 19.10. 2023.godine, i DUP-a »Naselje 1.maj«,
evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije(usvojen od strane SO
Podgorice Odlukom broj 02-016/20-125 od 24.02.2020.godine), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta

URBANISTICKA PARCELA:
Detaljni urbanisticki plan "Naselje 1.maj" u Podgorici.
Urbanisticka parcela: UP 44

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RALEVIC NATASA

POSTOJECE STANJE:

Na graficklm prilozima plana na urbanisti¢koj parceli UP 44 nema evidentiranih objekata. Na
katastarskoj parceli broj 1425 KO: Donja Gorica, &iji dio &ini urbanisti¢ku parcelu UP 44, prema
podacima iz Uprave za katastar i drzavnu imovinu nema evidentiranih objekata.

Prema listu nepokretnosti 125-prepis KO: Donja Gorica na katastarskoj parceli broj 1425 pravo svojine
ima Ralevi¢ Nata$a, sa teretom zabrana prometa i uzurpacija povrsini od 58m2 u dijelu putnog pojasa
u drzavnoj svojini.

List nepokretnosti i kopija plana Cine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANIJE:

Urbanisticku parcelu UP 44 ¢ini dio katastarska parcela broj 1425 KO: Donja Gorica. Urbanistitka
parcela definisana je koordinatnim ta¢kama na grafi¢kom prilogu ,Plan parcelacije“ koji ¢ini sastavni
dio ovih uslova.




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI:

Planom je na urbanisti¢koj parceli broj UP 44 planirana izgradnja novog objekta po namjeni
stanovanje velike gustine.

Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobradajnice a
predstavlja liniju na kojoj se gradi objekat.

Podzemna gradevinska linija

Podzemna gradevinska linija predstavlja liniju na kojoj se grade podzemni objekti a koji izlaze iz
osnovnog gabarita zgrade.

Visinske regulacije definisane su oznaéenom spratno$¢u na svim objektima gdje se jedan nivo ratuna
u prosje€noj vrijednosti od 3m.

Regulacija i nivelacija objekata i povrSina su nametnute, u najveéem dijelu zahvata, postojecim,
naslijedjenim stanjem. Horizontalna regulacija postojecih objekata predvidenih za intervencije vezana
je za sam objekat. Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobradajnica koje su definisane
neophodnim elementima za prenosenje na teren, ili za postojeée objekte. Planom su date
orijentacione visinske kote saobracajnica kroz visine u Tjemenima saobracajnica. Ove visinske kote
treba provjeriti kroz geodetsko snimanje svake ulice i lokacije, jer su planom date na osnovu
raspolozivih podataka iz geodetske podloga, tako da ih je neophodno provjeriti kod svakog
konkretnog objekta.

Nove kolektivne stambene zgrade su dimenzija od 15x30; 15x36 do 15x45, spratnosti od P+P+2+Pk,
Po+Pv+4+M i maksimalno do Po+Pv+5+M uz bulevare i na uglovima kolektivnih stambenih objekata,
uz moguénost izdizanja kote ulaza i kote poda prizemlja do 120 cm.

Kod individualnih stambenih objekata horizontalni gabariti su predloZeni na grafi¢kim prilozima.

Dati gabariti su planski, a kroz projektovanje objekata ¢e se detaljnije sagledati mogucnosti objekta i
lokacije i eventualno izmijeniti ove planske gabarite. Maksimalne visine ovih objekata su ovim planom
zadriane na maksimalnoj spratnosti Po+P+1+M a uz Cetinjski bulevar do Po+Pv+2+M.

Visinska regulacija je predodredjena znaCajem ovog prostoru, postojecim stanjem i uspostavljenim
odnosima susjednih objekata kao i saobracajnica. Kod novih i samostojecih objekata visine moraju biti
uskladjene sa op$tom slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomiénoscu gradnje.

Visina pojedinih etaZa objekata zavisi od namjene objekta i etaze.

- Kod individualnih stambenih objekata visina prizemlja i spratova se krece od 3.00-3.50 m.

- Kod kolektivnih stambenih objekata, stambene etaZe su visine 3.0-3.50 m.

- Kod kolektivnih stambenih objekata sa djelatnostima, stambene etaze su visine 3.0-3.50m, a
poslovni prostori:

- podruma 2.80-3.50 m,

- prizemlja 3.50-4.50 m,

- visokog prizemlja 4.50-5.50 m,

- spratova 3.0-3.50 m.

- Kod poslovnih objekata visine etaZa zavise od namjene i kreéu se od 3.50-5.50 m.

U grafitkim prilozima je definisana visina objekata kroz datu maksimalnu spratnost objekta.
Spratnost je definisana kao maksimalna uz odgovarajudu spratnu visinu, ali se u skladu sa potrebama




investitora mogu graditi objekti nesto manje spratne visine, prilagodene potrebama i zahtjevima
Korisnika.

Takode, u grafi¢kim prilozima je definisan i horizontalni gabarit objekta na nivou prizemlja objekata.
Planom se ostavlja moguénost da se iznad prizemnih prostora formira nadstresnica ili erkeri u Sirini

od 1.5-2.0 metara radi zastite od atmosferskih padavina i osuncanja pjeSackih povrsina, ulaza i
prizemnih prostora.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA ZA STANOVANIJE VECE GUSTINE

Stanovanje veée gustine predvidjeno je u zonama planiranim za “kolektivno stanovanje”.

Kolektivni stambeni objekti moraju ispunjavati sljedece uslove:

e Spratnost za kolektivno stanovanje je Pv+2+M do Po+Pv+4+M;

e Spratne visine moraju biti uskladjene sa postojeéim okolnim objektima;

o Materijali za spoljnu obradu fasada treba da se usklade sa materijalima na okolnim objektima i
Sireg naselja.

uz planiranu prosjecnu bruto gustinu naseljenosti:

o Kolektivno stanovanje: 200-250 st/ha

o Kolektivno stanovanje sa djelatnostima: 150-200 st/ha,

uz planiranu spratnost od P+1+Pk do Pv+4+M.

Kako predmetni plan obuhvata prostor Sireg centra grada i predstavlja buduce elitno gradsko naselje,
a u skladu sa postavkom i standardom iz GUP-a da se po svakom ¢lanu domadinstva obezbijedi
minimum 18.5 m2 neto stambenog prostora, prosje¢noj veli¢ini domacinstva od 3.74 ¢lana, za
kolektivno stanovanje, kao polazna osnova za programiranje kapaciteta kolektivnog stanovanja je
uzet prosjecan standard od oko 28 m2 ukupne bruto razvijene gradjevinske povrsine po stanovniku i
prosjecna veli¢ina domadinstva od 3,74 ¢lanova.

Objekti kolektivhog stanovanja sa djelatnostima su predvideni kao stambeni objekti u kojima se
prizemlje i podrumski prostor koristi za poslovne sadrzaje.

Objekti za kolektivno stanovanje sa djelatnostima moraju ispunjavati sljedecée uslove:

e Spratnost objekata je do maksimalno Po+Pv+4+M, a na uglovima i uz jace saobracajnice do
Po+Pv+5+M;

e Spratne visine moraju biti uskladjene sa postojec¢im okolnim objektima;

e U stambeno poslovnim objektima podrume, prizemlja i eventualno sprat se mogu koristiti za
poslovne namjene. Prizemlja sa poslovnom namjenom su predvidena vece spratne visine (4.50-
5.50 m) radi ostavljanja prosotra za neophodne instalacije u spustenom plafonu.

e Stambeni spratovi su normalne spratne visine (oko 3.0 m).

 Materijali za spoljnu obradu fasada treba da se usklade sa materijalima na postojeéim okolnim
objektima.

Prema GUR-u za stambena podrudja veée gustine stanovanja (SVG) u centralnim djelovima naselja,
odnosno urbansm centrima i uz zna&ajnije saobracajnice dozvoljava se indeks izgradenosti
maksimalno 2,0, a indeks zauzetosti maksimalno 0,6. Pri tome se preporucuje 15 m2 zelenih povrsina
za stanovanje na urbanistickoj parceli.

Na povr§inama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m2) i zanatske radnje (do
150m2) koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama
stanovnika podrudja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski
objekti (do 250m2) i manji objekti za smjestaj, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu,
zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika podrucja.




OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz
striktnu kontrolu tehnitke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e unaprjedjenju arhitektonskih i
pomo¢nih i raznih drugih objekata u unutra3njosti tkiva, dobice se slobodni prostori za ozelenjavanje
i uredjenje, nezavisno od karaktera vlasni$tva nad zemljistem. Arhitektonski volumeni objekata
moraju biti paZljivo projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugradjeni.

Ostavljena je moguénost da se prizemlja kolektivnih stambenih objekata pretvore u poslovne prostore
uz postovanje vazecih op3tinskih propisa. Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em
odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa
arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora
gdje se predvidja vece okupljanje.

Svi prikljuéci telekomunikacione i elektriéne mreZe Ce se raditi podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pje3ackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narotito kod novoplanirane gradnje, vodeci rauna o susjednim objektima i op3toj
slici naselja i grada.

Planirani objekti, zavisno od potreba i moguénosti investitora, mogu se graditi etapno u fazama koje
treba predvidjeti tehni¢kom dokumentacijom, uz odgovarajuce odobrenje urbanisticke sluzbe.

Za sve objekte su predvidjeni kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je oko 18-26 stepeni. Krovni
pokriva¢ je crijep, éeramida, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Gdje postoje tehnitke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se mogucnost za kori$¢enje potkrovnih
prostora u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta.

Preporutuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drveta bojeno natur ili u bijeloj boji, pri éemu
posebnu paZnju posvetiti proporcijama otvora. Preporucujemo za prozorske otvore odnos
Sirina/visina 1/1.5.

Dimenzije parcela su definisane na grafi¢kim prilozima parcelacije i regulacije. Uglavnom, ukoliko

je to bilo mogudée, ispostovana je postojeca, katastarska parcelacija.

Postojeée zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim
vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢aka, dobijenim od nadleznih komunalnih
organizacija.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vaZzec¢im propisima za gradjenje u seizmickim podrucjima.

PejzaZna arhitektura

Zelenilo stambenih objekata i blokova

U kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje, ekspozicije,
veli¢ine blokovskog prostora.




Smijernice za pejzazno uredenje i izdavanje UT uslova

= minimalni stepen ozelenjenosti je od 10%06 - 307%¢;

* pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima, vizurama,
spratnosti objekata;

e sadnju vrsiti u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drveca, Zbunja, sezonskog cvijeéa;
e koristiti brzorastuce dekorativne vrste;

» visoka stabla u kombinaciji sa visokim Zbunjem koristiti za oivi¢avanje blokova;

o formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje.

e formirati prostor u vidu odmorista sa fontanom, klupama, lejama cezonskog cvije¢a;

e formirati prostor za djeciju igru;

e predvidjeti sprave za rekreaciju;

e predvidjeti urbani mobilijar;

e predvidjeti osvjetljenje;

» prilikom planiranja podzemnih garaza, uporedo planirati na njima intezivne krovne vrtove sa
minimalnom dubinom supstrata od 1m.

ETAPNOST REALIZACUJE:

Ovaj plan, uvaZavajuci savremeni ekonomski trenutak, ne predvida "velike, globalne radove" i striktne
etapnosti realizacije, ve¢ se oslanja na koncept permanentnog upravljanja prostorom. Ipak, da bi se
doslo do realizacije objekata potrebno je da se ispune preduslovi koji su naj¢esée vezani za_izgradnju
infrastrukture.

Smatra se da je, kad su u pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suvisno, jer se radi o
pojedinacnim investitorima koji na postojecoj ili nesto izmenjenoj parcelaciji mogu, saglasno

uslovima i u zavisnosti od moguénosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana.

Rekonstrukcije, dogradnje i proSirenja sadrZaja postojecih objekata takode su stvar uglavhom
individualnih mogucénosti.

OSTALI USLOVL:

1.Potreba izrade geoloskih podloga, vrienja geoloskih istraZivanja, preporuka za smanjenje uticaja i
zastitu od zemljotresa

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da, u skladu sa ¢l.5 Zakona o geoloskim
istrazivanjima(Sl.list RCG broj 28/93,27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Revidovani projekat osnovnih
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja geoloskih uslova za projektovanje
objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta i reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m2 ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7 navedenog zakona, izraditi
Revidovani projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geodetske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geomehanic¢ke i seizmoloske karakteristike
terena i prikaz i ocjena rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i
nacinu fundiranja objekta.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8-
projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.Takode se preporuéuje zadrzavanje
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postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje god je to moguce, jer povoljno
utice na ocuvanje stablinostl terena.

U sluéaju da je nagib terena B>20°ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi projekat zastite temeljne jame.

2.Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine

Za turisti¢ke objekte povrsine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu(Sl.list CG br.75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu
sredinu(Sl.list CG br.20/07) neophodna je izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Shodno navedenom zakonu i uredbi, potrebno je podnijeti zahtjev za procjenu potrebe izrade
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zastite
od buke u skladu sa ¢lanom 19 Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (Sl.list CG br.28/11) i
Pravilniku o zvu¢noj zastiti zgrada (Sl.list CG br.50/16).

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobradajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

3. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazec¢im Pravilnikom o blizZim uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl.list CG br.43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacénosti, propisana ¢lanom 46 Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17,18,23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupac¢nosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za
hotele elemente pristupacnosti iz ¢lana 17,18,20,23,36 i 40.

4.Uslovi za zastitu od elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnoloskih i drugih nesreca

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju(sl.list
CG broj 13/07,05/08,86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda(Sl.list
CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od poZara za objekte sa
4 i viSe etaZa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2(hoteli, pansioni, sportske hale, trini
centri i sl.) shodno ¢lanu 85,86,87,88 i 89 navedenog zakona.

GaraZe moraju ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putni¢ke automobile od poZara i eksplozije (Sl.list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu(Sl.list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove
duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o
uredenju gradilista(Sl.list CG broj 04/99).




Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (Sl.list RCG broj 47/2007) i
podzakonskin akata koja proiziaze iz ovog zakona.

5. Uslovi i mjere zastite nepokretnih objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crhe Gore i njihove
zasti¢ene okoline

Na prostoru DUP-a ,,Murtovina“ nalazi se arheoloski lokalitet-Zlatica.

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (Sl.list CG broj
49/10i40/11,44/17), ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa ¢lanom 102 navedenog zakona.

Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog
zakona.Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore.

6. INFRASTRUKTURA

Uslovi za prikljucenje objekata na infrastrukturu prikazani su na izvodima iz DUP-a: hidrotehnicke
instalacije, elektrotehnicke instalacije i telekomunikacije.

Prilikom projektovanja, obaveza projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(Sllist CG br.40/13,56/13,2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, akoji se
nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.

Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.

Vodovodne,kanalizacione,elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazec¢im propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja
urbanisti¢ke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa lokalnog,regionalnog ili
magistralnog puta, potrebno je obezbijediti tehnicke uslove od Sekretarijata za saobracaj i komunalne
djelatnosti Glavog grada Podgorica ili Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16 Zakona o
putevima(Sl.list RCG br.42/04).

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od nadleZne organizacije Vodovod i kanalizacija d.o.0. Podgorica.

7. Prikljuéenje objekta na javnu saobracajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

U skladu sa postavkama PUP-a Podgorica, za svaki stan je neophodno izgraditi 1.1 parking mjesto,

pa da bi se taj odnos obezbijedio mora svaki investitor stambenih objekata da obezbijediiizgradi 1.1
garaZzno mjesto za jedan izgradeni stan.




Neophodne parkinge treba izgraditi u okviru pripadajuée urbanisticke parcele, u neposrednoj blizini
lokacije, u stambenom bloku ili izgradnjom otvorenih parkinga ili pudcemnih garada isped svvs
objekta, bloka ili u¢esé¢em u zajednickoj gradnji garaza ili parkinga.

Prema PUP-u, broj potrebnih parking mjesta je normiran na 1.1 parking po stanu, $to za ovaj plan
iznosi 445x1.1=490 parking mjesta.

Broj otvorenih parking mjesta u planu je 694, a parking mjesta u garazama je potrebno 458.

U zonama stanovanja manje gustine, parkiranje je planirano u okviru pripadajucih lokacija.

U okviru ovog plana je predvidena izgradnja podzemnih javnih garaze za parkiranje automobila
ukupne povrsine od 4280 m2 sa 220 parking mjesta kako bi se obezbijedio standard 1.1 poarking
mjesto po stanu.

Visina garaZa je minimum 3.5 metara od kote poda prizemlja do poda garaZe u skladu sa propisima
koji to preciziraju.

8. Uslovi za racionalno koris¢enje energije

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti(Sl.list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sl.list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanja toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korid¢enjem sunceve energije,
kori¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanja energetske efikasnosti sistema grijanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadriaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada.

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja
toplotne energije.

Iskoristoiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja i koristiti odrZive sisteme
protiv pretjerane insolacije-zasjena pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjestacku klimatizaciju. Drveredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu sjenku u ljetnim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguée.Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednost za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncéani kolektori treba da budu estetsko-arhitektonski oblikovani i ukomponovani na najmanje
uodljivim mjestima na objektu.

Ul cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Glavni grad
Podgorica je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (SL.list CG-opstinski
propisi broj 039/20 od 06.11.2020) predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim projektom
solarnog sistema, naknada umanjuje za 100€ po m2 ugradenog solarnog panela, a najvise do 50%
obracunate naknade.

Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama zone u Glavhom gradu Podgorica.

9. Uslovi za odvozZenje ¢vrstog otpada

Korisnici objekata duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin i odlaZu isti na odredene lokacije u
skladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom
gradu Podgorica.

U grafickom prilogu dat je predlog moguéih lokacija ni$a za smjestaj kontejnera. Lokacija sa potrebnim
brojem kontejnera za separatno odlaganje otpada kroz Glavni projekat saobracajnice ce se odrediti
na osnovu trenutnih i buduéih potreba stanovnika, moguénosti prilaza specijalnog vozila za praznjenje
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otpada, blizine objekata i ispunjavanja uslova bezbjednosti saobradaja, a u saradnji sa nadleznim
organima lokalne uprave Glavhog grada Podgorice. Kontejnerski boksovi predstavljaju 3 cida cidana
betonskom opekom ili od nekog drugog materijala. Zidovi su povezani tako da imaju oblik ciriliénog
slova "M" &rine 1.4m i visine 1.2m i dufine prilagodene broju kontejnera (za jedan kontejner
predvidena je $irina 1.6m $to znati da bi duZina za kontejnerski boks sa 5 kontejnera bila 8m).
Dimenzije kontejnerskog boksa su prilagodene dimenzijama kontejnera radenih u skladu sa
standardima. Prostor oko boksa oplemeniti zelenilom, gdje god je to moguce. Odlaganje otpada je
mogude rijesiti i postavljanjem podzemnih kontejnera.

10. Za privremene ili stalne objekte ili djelove objekta, van zone ograniéenja prepreka aerodroma, Cija
je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost
za izgradnju i postavljanje, kao i uslove i oznacavanje i odrzavanje.

11. Uslovi za izgradnju i postavljanje pomoénih objekata. U skladu sa ¢lanom 223 vazecdeg zakona,
propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni objekti, primjenjivace se do
dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomo¢énih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata(Sl.list CG-opstinski propisi br. 011/14
od 08.04.2014, 034/16 od 01.08.2016, 039/20 od 06.11.2020).

12. NAPOMENA

Ta&ni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine urbanisti¢ku parcelu utvrdiée se kroz izradu Elaborata
parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaéena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica.

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjieSenja
mo¥e se odrediti faznost gradnje(tehnitko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata.Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise
susjednih urbanisti¢kih parcela (CL.76 vaiedeg zakona). Idejnim rjedenjem se utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru
parcele i prema susjednim objektima.

Clanom 237 vaZeteg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
mo¥e graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele ne uti¢e na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajudi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rie$enja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju i izgradnji objekata, i da li se na bilo koji nadin ugroZava valorizacija preostalog
dijela urbanisti¢ke parcele.

Tekstualni i gradicki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio ovih
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urbanisticko-tehni¢kih  uslova i dostupni su na sajtu  www.planovidozvole.mrt.gov.me
/LA[VI P/PlanningDocument I www.sekretarijaz-za plurzs.podgorica.me.
Investitor moze da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije
i sledeée dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog Glavnog projekta
- lzvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa zakonom i Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od
profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekta(Sl.list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ili dokaz
o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta.
Sadrzaj Idejnog rjesenja definisan je stru¢nim upustvom Ministarstva odrzZivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnhom drZavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje preciziran je Obavestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Upustvo i
obavestenje su dostupni na sajtu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma: http:/mrt.gov.me/rubrike/
zakonska- regulativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.htim.
Idejni odnosno Glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehni¢ke dokumentacije(Sl.list CG 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.
Shodno ¢lanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (sl.list CG broj 64/17,44/18 i
63/18), u sludaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova/vodnih,konzervatorskih uslova ne
odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace
se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva
-Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
-a/a
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OBHRADIVACI URBANISTICKO-
TELUMIAYIL UCLAVA.

Arh.Samira Vesnié,dipl.ing.

Vlatko Mijatovi¢,tehniCar

Bnawks  fuupoud obuc

OVLASCENO SLUZBENO LICE 1 ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

M.P.

,m
T Iy ¢ ] v
i “

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehnicki uslovi priklju¢enja broj od "Vodovod i
kanalizacija" d.o.0. Podgorica

List nepokretnosti 125-prepis i kopija plana za
katastarsku parcelu broj 1425 KO: Donja Gorica
Uplatnica za naknadu od 50€ od 09.11.2023.god.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-4318

Datum: 28.11.2023.

4075/3
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IZ DJGITALNOG
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KOPIJA PT. ANA

Katastarska op§tiina: DONJA GORICA
Broj lista nepokretnosti: 125

Broj plana: 19

Parcela: 1425

Razmjera 1: 1000




Y

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAYNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

CRNA GORA

176000000089
(T

PODGORICA
Broj: 101-919-49806/2023
Datum:  24.11.2023.
KO: DONIJA GORICA
Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET YA PLANIRA 101-917/23-7318, , za potrebe
izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 125 - IZVOD
Podaci o parcelama
. i Pl . ili Nadin kori$cenj Bon. i y
Gt | bon | powsioa m]  peved
1425 19 NASELJE KRUSEVAC |Livada 2. Kase 2202 1433
93 PRAVNI PROPIS
1425 19 NASELJE KRUSEVAC |Dvoriste 500 0.00
93 PRAVNI PROPIS
1425 1 19 NASELJE KRUSEVAC |¥ orodicna stambena zgrada 143 0.00
93 PRAVNI PROPIS
2845 14.53
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

Matiéni broj - ID broj

0811959215209

RALEVIC GOJKO NATASA
SLOBODANA SKEROVICA BR. 19

Podgorica

ISvojina

171

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

. . . Nadin kori§éenja PD
Broj Podbroj Bm'(], Osnov sticanji!\ Godina Sp r:i)tnosvt{ Sprat Vlasnik il]i’r:(:?}lac prava
zgrade Sobnost izgradnje oyrsina Adresa, Mjesto
1425 1 [Porodi¢na stambena zgrada p /
INASLJEDE
939 143
1425 1 [Stambeni prostor 1 p | 2Vonna ¢ 7T
; NASLJEDE BOLJEVIC JOVAN GOJKO 2710928210019
[Trosoban stan 122 5
OLOSI  Podgorica
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni < P Datum upisa i
. J zgrade | PP [ broj Naéin kori§¢enja Virijeme u‘;)isa Opis prava
24/06/1998 s ;
. rana prometa
1425 0 Livada 2. klase ZABRANA PROMETA
0:0
24/06/1998 Zabiljezba_postupka
1425 1 Livada 2. klase UZURPACIJA g POV.OD 58m2-U DUJELU PUTNOG
0:0 POJASA U DRZAVNOJ SVOIINI

Datum i vrijeme:

24.11.2023. 11:01:40




Taksa naplac¢ena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koti§éenje pqdataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu €lana 174 Zakona o drZavnom
v ! Lktmntr nepoleatnoti (11 Tt RCG" br. 29/07. "S1. list CG" br. 7310, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u

premjera

iznosu od 3 eura.

-

*Slavica Bobitié dipl prav

Datum i vrijeme: 24.11.2023. 11:01:41




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2042
Podgorica, 06.12.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,1 Maj “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 44

01




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2042
Podgorica, 06.12.2023.godine
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@ | Stanovanje male gustine |

. |

GRAFICKI PRILOG —Postojec¢e stanje-namjena povrsina

lzvod iz DUP-a ,1 Maj “ u Podgorici 02
Za urbanistiéku parcelu 44




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2042
Podgorica, 06.12.2023.godine

 upsosoa

SRS './,54“?%

Stanovanje velike gustine

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a ,1 Maj “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 44
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2042
Podgorica, 06.12.2023.godine

------

! . . y LG §
)y 95 Koordinate tjemena urbanistickih parcela:
} f\ | 227 | 6601735.878 | 4699879.87 |
SO e | T R e ) T 1

Izvod iz DUP-a 1 Maj “ u Podgorici 04
Za urbanisti¢ku parcelu 44 -




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2042
Podgorica, 06.12.2023.godine

Koordinate tjemena regulacionih linija:

| 226 | 6601735396 | 4699880.746 |

237 | 6601744797 | 4699863.662
| 241 | 6601748.846 | 4699888.148
] 245 6601758.207 | 4699871.042

GRAFICKI PRILOG —Plan urbanisti¢ke regulacije

Izvod iz DUP-a 1 Maj “ u Podgorici 05
Za urbanisti¢ku parcelu 44




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2042
Podgorica, 06.12.2023.godine

. UPsis,

A5

W

GRAFICKI PRILOG —Prostorni oblici

Izvod iz DUP-a ,1 Maj “ u Podgorici 06
Za urbanisti¢ku parcelu 44




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2042
Podgorica, 06.12.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobracajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,1 Maj “ u Podgorici 07
Za urbanisti¢ku parcelu 44




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2042
Podgorica, 06.12.2023.godine

E SKA INFRASTRUKTURA

TS Postojeca transformatorska stanica ;\3

‘LTS : Planirana transformatorska stanica

Postoje¢i elektrovod 35kV

" f— Postojeéi elektrovod 10kV

s Planirani elektrovod 10kV

UP 50/50a

T i
7
gy

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,1 Maj “ u Podgorici
Za urbanistiCku parcelu 44




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2042
Podgorica, 06.12.2023.godine

Postojeci vodovod
Postojeci vodovod viseg reda
Planirani vodovod

Planirani vodovod viSeg reda
Ukidanje vodovoda

Postojeca fekalna kanalizacija
Postojeéi kanalizacioni vod viseg reda

Planirana fekalna kanalizacija

. Planirani kanalizacioni vod viseg reda
= 1) Ukidanje kanalizacionog voda

S .“L Smijer odvodenja fekalne kanalizacije
E Postoje¢a atmosferska kanalizacija
E Postojeca atmosferska kanalizacija viSeg reda

E Planirana atmosferska kanalizacija

E Planirana atmosferska kanalizacija viSeg reda

Smijer odvodenja atmosferske kanalizacije

5 == ‘ u’;) i
I P 5557

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,1 Maj “ u Podgorici 09
Za urbanisti¢ku parcelu 44




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2042
Podgorica, 06.12.2023.godine

UP 50/50a

A 5&@;,,;,

-

TK okno - Postojece kablovsko okno

TK podzemni vod - Postoje¢a elektronska
komunikaciona infrastruktura

Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno i
NO 01,...,NO 87 |

- Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska
komunikaciona infrastruktura sa 4 PVC cijevi pre¢ni.110mm

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,1 Maj “ u Podgorici 10
Za urbanisti¢ku parcelu 44




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2042
Podgorica, 06.12.2023.godine
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Zelenilo stambenih objekata i blokova ~—|

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

lzvod iz DUP-a ,1 Maj “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 44

11




Sova Celebica 121/264
~ FATIMA-ING
+3B82 67 543 555

office.fatimaing @gmail.com

"

Investitor: BOZIDAR TODOROVIC

Projekat:  IDEJNO RJESENJE

Objekat: ~ STAMBENI OBJEKAT-OBJEKAT STANOVANJA VELIKE GUSTOME

Lokacija:  Na lokaciji UP 43 koju &ini kat. parcela 1425/3 i UP 44 koju &ini
kat. parcela 1425/4, KO Donja Gorica, Podgorica

Projektant: FATIMA ING PODGORICA

IZJAVA

Izjavljujem da je idejno rijeSenje arhitektonskog projekta izradeno u skladu sa smjernicama
planskog dokumenta i urbanisti¢ko tehni¢kih uslova broj broj D-08-332/23-2041. | urbanisti¢ko
tehni¢kih uslova broj D-08-332/23-2042., izdatih od strane, Sekretarijata za planiranje prostora
| odrZivi razvoj (Sektor za izgradnju | legalizaciju objekata) od 17.11.2023.godine, iz Clana 55
stav 2 tac¢ka 3 i stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list Crne Gore
broj 64/17,11/19, 82/20), kao i osnovnih urbanisti¢kih parametara (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji.

\ .

Podgorica, 2024. ) \ \f/

Y. \
(mjesto i datum) \(po’rpis odgovorno} inzenjera)

U skladu sa odredbama ZAKON-a O UREDENJU PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA ("Sl. listu Crne Gore", 064/17
od 06.10.2017,044/18 od 06.07.2018,063/18 od 28.09.2018,011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020),

donosim:

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

Sava Celebica br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555, e-mail: office.fatimaing@gmail.com



Sava Celebiéa 12)1/26
> FATIMA-ING

office. fatimaing (gmail. com

o

2. PROJEKTNI ZADATAK

"Fatima-ing", d.o.0., Podgorica

Sava Celebica br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555 , e-mail: office.fatimaing@gmail.com



PROJEKTNI ZADATAK
za izradu PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Po+P+2+M

LOKACIJA: Na lokaciji UP 43 koju &ini kat. parcela 1425/3 i UP 44 koju €ini kat. parcela
1425/4, KO Donja Gorica, Podgorica

INVESTITOR: Bozidar Todorovié

PROJEKTANT: FATIMA-ING d.o.0.Podgorica

Na lokaciji UP 43 koju &ini kat. parcela 1425/3 i UP 44 koju Cini kat. parcela 1425/4, KO Donja
Gorica, Podgorica, potrebno je izraditi tehnigku dokumentaciju za izgradnju Stambeno-poslovnog
objekta na predmetnoj parceli, a u svemu prema urbanisti¢ko-tehnickim uslovima br. D-08-332/23-
2041. i urbanisticko tehnickim uslovima broj D-08-332/23-2042. , izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora | odrzivi razvoj (Sektor za izgradnju | legalizaciju objekata),Podgorica od
17.11.2023.god

ARHITEKTONSKO - FUNKCIONALNI ZAHTJEVI

Na predmetnoj parceli izraditi tehni¢ku dokumentaciju za stambeno-poslovni objekat.

Objekat planirati shodno zadatim urbanistiékim parametrima, spratnosti Po+P+2+M. U zavisnosti od
uslova u prizemlju projektovati prostor za poslovne djelatnosti sa odvojenim od stambenog djela
ulazima. Ulazi u poslovni prostor predvidjeti sa strane Cetinjskog puta dok ulaz u stambeni dio sa
strane dvoriSta. Na | i Il spartu projektovati garsonjere, jednosobne i dvosobne stanove. Na
mansardi previdjeti dva penthausa. Parking mjesta ostvariti u ukopanoj podrumskoj etaZi (garazi) i

dijelom u sklopu uredenja terena.

Projekat raditi u skladu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje oVe vrste

objekata koji se primjenjuju na teritoriji Crne Gore.

Podgorica, Jul 2024.

INVESTITOR

Yadlsmsg
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‘%’ FATIMA-ING

office.fatimaing gmail.com

3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

3.1. TEHNICKI OPIS
ZA IDEJNO RESENJE STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA Po+1+2+M

Na lokaciji UP 43 koju €ini kat. parcela 1425/3 i
UP 44 koju ¢ini kat. parcela 1425/4, KO Donja Gorica, Podgorica

INVESTITOR:

BOZIDAR TODOROVIC
Na lokaciji UP 43 koju &ini kat. parcela 1425/3 i
UP 44 koju ¢&ini kat. parcela 1425 /4, KO Donja Gorica, Podgorica

OPSTI USLOVI:

1. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, broj D-08-332/23-2041., izdati od strane Sekretarijata za planiranje
prostora | odrzivi razvoj (Sektor za izgradnju | legalizaciju objekata),od 17.11.2023.god.;

2. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, broj D-08-332/23-2042., izdati od strane Sekretarijata za planiranje
prostora | odrZivi razvoj (Sektor za izgradnju | legalizaciju objekata) od 17.11.2023.god.;

3. Elaborat geodetskih radova-Parcelacija | djelimiéna parcelacija po Dup-u sa ciljem skidanja tereta
vzurpacije, broj predmeta 94,/2024

4. Tehnigki uslovi priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju broj UPI-02-041/23-9303/2 | UPI-
02-041-23-9300/2 od 04.12.2023. godine izdatih od strane ,Vodovod | kanalizacija” od
14.06.2024. godine.

LOKACIJA:

Predmetna lokacija se nalazi na urbanistékim parcelama UP 43 koju &ini kat. parcela 1425/3 i
UP 44 koju ¢€ini kat. parcela 1425 /4, u zahvatu KO Donja Gorica u Podgorici. Na zadatoj lokaciji nema
evidentiranih objekata.

NAMJENA LOKACIJE

Namjena predmetne lokacije je kolektivno stanovanije sa djelatnostima. Obijekti kolektivhog stanovanja sa
djelatnostima su predvideni kao stambeni objekti u kojima se prizemlje i podrumski prostor koristi za
poslovne sadrzaje.

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

Sava Celebica br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555, e-mail: office.fatimaing@gmail.com
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OPSTI OPIS

Idejno rieSenje objekta kolektivhog stanovanja velike gustine sa djelatnostima, na lokaciji koja se sastoji iz
dvije urbanisticke parcele UP 43 koju &ini kat. parcela 1425/3 i UP 44 koju ¢&ini kat. parcela 1425/4, u
zahvatu KO Donja Gorica u Podgorici uradeno je u skladu sa UT uslovima broj: D-08-332/23-2041 | po
UT uslovima A D-08-332/23-2042., izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora | odrzivi
razvoj (Sektor za izgradnju | legalizaciju objekata), od 17.11.2023.god. Gabariti objekta, horizontalni i
vertikalni - odnosno bruto povrsina objekta poslovno-stambene namijene, kao i gradevinske linije, odnosno
parametri koji su definisani sa dobijenim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, u potpunosti su ispostovani.

OPIS LOKACIJE OBJEKTA | ANALIZA OSNOVNIH URBANISTICKIH PARAMETARA

Predmetne urbanisticke parcele UP 43 koju ¢ini kat. parcela 1425/3 i UP 44 koju &ini kat. parcela 1425/4,
KO Donja Gorica, Podgorica. Parcele su priblizno pravougaonog oblika, okvirnih dimenzija UP 43 21x19.5
i UP 44 15x19.5 m. Povrsina parcele UP 43 (kat parcela 1425/3 iznosi 444.42 m2, dok je povriina UP 44
(Kat. Parcela 1425/4) 299 m2.

Sl.1. - Postojeée stanje (pogled sa jugozapadne strane) Sl.2.-Postojeée stanje (pogled sa sjeverozapadne strane)

Na predmetnim parcelama nema postojeéih objekata.
Teren na lokaciji je pretezno ravan.

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

Sava Celebica br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555 , e-mail: office.fatimaing@gmail.com
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UPOREDNA TABELA
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI - PROJEKAT
ZADATI PARAMETRI PO PROJEKTU
POVRSINA UP43, m2 444.57 444.57
POVRSINA UP44, m2 298.97 298.97
UKUPNA POVRSINA PARCELA, m2 743.54 (100%) 743.54 (100%)
IZGRADENOST, Ki 2 2
IZGRADENOST, m2 1487.08 1486.70
INDEKS ZAUZECA NA NIVOU
0.60 0.55
PRIZEMUA
BRUTO ZAUZECE NA NIVOU
446.12 404.24
PRIZEMUA, m2
SPRATNOST OBJEKTA Po+P+2+M Po+P+2+M
Stanovi
14 stanova=16 PM
1stan=1.1PM .
PARKING MJESTA Poslovni prostor
1000 m2 PP =30 PM
329.74m2=10PM
(Ukupno 25 PM)
OBRACUN POVRSINA PO ETAZAMA
BRUTO NETO
PODitUM (ne ulazi u 623.59 577.79
obracun BRGP)
PRIZEMUE 404.24 368.95
PRVI SPRAT 409.90 353.65
DRUGI SPRAT 404.02 347.73
MANSARDA 268.54 236.05
KUPN BJEKAT SA
UKUPNO OB S 2110.29 1884.17
PODRUMOM
UKUPNO BRGP BEZ
1486.70 1306.38
PODRUMA

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

Sava Celebica br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555, e-mail: office.fatimaing@gmail.com
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REKAPITULACIA ETAZNIH POVRSINA
PODRUM
PARKING MJESTA 260.59
TEHNICKE PROSTORIJE 12.35
KOMUNIKACIJE 304.85
NETO POVRSINA ETAZE 577.79
BRUTO POVRSINA ETAZE 623.59
PRIZEMUE
POSLOVNI PROSTOR 329.74
KOMUNIKACIJE 39.21
NETO POVRSINA ETAZE 368.95
BRUTO POVRSINA ETAZE 404.24
PRVI SPRAT
STAN S-1 27.05
STAN -2 48.06
STAN S-3 48.06
STAN S-4 27.05
STAN S-5 71.32
STAN S-6 71.32
KOMUNIKACIJE 60.79
NETO POVRSINA ETAZE 353.65
BRUTO POVRSINA ETAZE 409.90
DRUGI SPRAT
STAN S-7 27.05
STAN S-8 48.06
STAN S-9 48.06
STAN $-10 27.05
STAN S-11 71.32
STAN S-12 71.32
KOMUNIKACIJE 54.87
NETO POVRSINA ETAZE 347.73
BRUTO POVRSINA ETAZE 404.02
MANSARDA
PENTHAUS S-13 100.78
PENTHAUS S-14 100.78
KOMUNIKACIJE 34.60
NETO POVRSINA ETAZE 236.16
BRUTO POVRSINA ETAZE 268.54

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

Sava Celebica br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555, e-mail: office.fatimaing@gmail.com



/ﬁ Sava Celebiéa 12)1I/26
<7 FATIMA-ING S

office.fatimaing [@gmail.com

PLANIRANA IZGRADNJA-FUNKCIJA

Na parceli je planirana izgradnja stambeno-poslovnog objekta Po+P+2+M. U podrumu je
predvideno garaziranje auta sa 18 parking mjesta i vertikalnim komunikacijama. Prizemlje je
namijenjeno za poslovni prostor. U novou prizemlja u sklopu uredenja terena predvidevo je 8
parking mjesta. Na | i Il spratu su garsonijere, jednosobni stanovi | dvosobni stanovi, a na mansardi
su dva penthausa. Na nivou mansarde planirane su zelene povrsine u vidu neprohodnih terasa sto
omogucava dobijanje dodatnih zelenih povriina. Ulazi u poslovni prostor predvidjeni su sa strane
Cetinjskog puta dok ulaz u stambeni dio sa strane dvorista. Ulazak v garazu i izlazak iz garaze
omoguéeni su uz pomoé¢ boéne rampe sa jednom voznom trakom koja je povezana sa
saobradajnicom sa sjeverne strane prema DUPu. Regulisanje smjerova kretanja obezbjedeno je
garaznim semaforom.

Objekat je projektovan u ograni¢enim gabaritima formirajuéi jasne zone javnog i intimnog i uz
upotrebu tradicionalnih formi u oblikovanju, sa upotrebom lokalnih materijala, sve u cilju
inkorporiranja istog u postojeéu ambijentalnu cjelinu.

Sl.4. - Prikazi postojeéih objekata u okruzeniju (Cetinjski put)

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica
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OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA OBJEKATA

Arhitektonsko oblikovanije objekta prilagodeno je postojeéem ambijentu i planiranoj namijeni kao i
urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima. Svojim formama, objekat vodi dijalog sa okolnim izgradenim i
prirodnim ambijentom, postujuéi kontekstualnost prostora na kojem se gradi.

Prizemlje objekta, dijelovi koji obuhvataju vertikalnu komunikaciju sa liftom i stepenicama kao i
garazne rampe su istaknuti kamenom fasadom koja se sastoji od kamenih obloga pretezno
pravougaonog oblika, razliéitih veli¢ina koji su ravnomjerno postavljeni.

Spratovi | mansarda su prekriveni demit fasadom blago bijele boje RAL 9010.

Ukrasni elementi na fasadama izradeni od tvrdog polistirena tehnologijom zastitnog sloja od
kompozitnog maltera od 2,5 - 3 mm otporni na mehanicka osteéenja, atmosferske uticaje i
upijanje vode. Obojeni su u ton fasade bojom RAL 2010.

Krovni pokrivaé je tegola kanadeze antraicit boje.

Pojedini otvori su istaknuti luénim oblikom.

Spoljnji, fasadni zidovi se sastoje od giter blokova debljine 25 cm.

Novoprojektovani pregradni zidovi su zidani zidovi blok opekom debljine 10 i 20cm, kao i gipsani
zidovi debljine 10cm.

Zidovi na kojima se postavljaju sanitarije — umivaonik i geberit vodokotli¢, imaju dodatnu
odgovarajuéu metalnu podkonstrukciju — nosaée i dodatne OSB ploce.

Instalacioni zidovi u sanitarnim prostorijama imaju unutradnju Sirinu od 3*7.5cm=22.5cm i obloZeni
su duplim gipskartonom od 2x12.5mm ka prostorijama u kojima se na zidovima postavljaju
keramicke ploéice, postavljeni na odgovarajuéoj metalnoj podkonstrukciji, a tamo gde nema ker.
plodica postavlja se jedan sloj gipsa od 12.5mm.

Instalacioni zidovi u sanitarnim prostorijama imaju unutradnju $irinu od 3*7.5cm=22.5cm i obloZeni
su duplim gipskartonom od 2x12.5mm ka prostorijama u kojima se na zidovima postavljaju
keramicke plocice, postavljeni na odgovarajuéoj metalnoj podkonstrukciji, a tamo gde nema ker.
plodica postavlja se jedan sloj gipsa od 12.5mm.

Terase na nivou mansarde su neprohodne zelene povriine. Kod izbora sadnog materijala zelenih
terasa ukljuéene su vrste koje ¢ée se bojom i oblikom uklopiti u buduéu formu, materiajlizaciju i boju
objekta. Jedan od vodedéih faktora za izbor vrsta, pored njihove dekorativnosti, jeste da su to vrste
koje su priladene ekoloskim uslovima ali i dubini supstrata.

Raspored zelenila i izbor vrsta osmisljen je tako da istakne arhitekturu objekta i unese duh okolline
u ambijent.

Tehni¢ka svojstva :

1 Cementna ploc¢a
2 Parna brana

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica
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3 Kamena mineralna vuna

4 Hidroizolacija sa protivkorjenskom zastitom
5 Drenazni sloj

6 Geotekstil - sloj filterske zastite

7 Intezivni supstrat

8 Vegetacija

Projektom je predvideno koris¢enje intezivnog supstrata, tipa DIADEM SIM, ili referentnog
proizvoda. Zemlja koja se postavlja za zelenu terasu mora imati manju specificnu teZinu od
uobiéajene. Zasi¢ena teZina treba da bude manja od 1500 kg/m3 sa maksimalnim zadrzavanjem
vode: 45-65 Vol%. Treba da sadrzi 75% minerala i 25% organskog materijala te mora imati ph
vrijednost od 7,5 — 8,0. Nakon dopreme, razastiranja i finog planiranja supstrata na geotekstil —
sloju filterske zastite slijedi sadnja biljaka prema projektu.

Irigacioni sistem i odvod atmosferske vode ée biti obraden kroz izradu glavnog projekta
hidrotehnickih instalacija.

Sloj 1: Bilike (meSavina semena, spororastuée jednogodisnje
bilike)
Sloj 2: Podloga za vegetaciju 20 cm (supstrat)
Sloj 3: Filter (najcesée se koristi polipropilenska
tkanina koja zadrZava korenje i supstrat, a
omogucava proticanje vode)
Sloj 4: Drenazni i akumulacijski sloj
Sloj 5: Vodonepropusna membrane
Sloj é: Sloj za odvajanje i zastitu od klizanja

FASADNI OTVORI:

Svi fasadni otvori su predvideni od ALU profila u boji tamnog htasra sa termo prekidom i ispunom
od troslojnog stakla 4+14+4+14+4 sledeéeg sastava, spolja ka unutra:

- FLOAT prozirno staklo 4mm sa CLIMA GUARD SOLAR premazom,

- Slobodan prostor od 14mm ispunjenom Argonom,

- Float prozirno staklo 4mm,

- Slobodan prostor od 14mm ispunjen Argonom,

- FLOAT prozirno staklo 4mm sa CLIMA GUARD PREMIUM premazom.

Termi¢ka zastita otvora iznosi 0,6-0,9W /m2K.

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica
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Sva pokretna krila su opremljena okovom za otvaranje u dva pravca kao i bravom za zakljuéavanje
na kljué.

Zvuéna zastita otvora iznosi 32-45dB (I klasa). Fasadni otvori se donose na gradiliste finalno
obradeni i upakovani. Pojedini otvori su sa roletnama.

OGRADE | BRAVARSKI RADOVI

Ograde su v antracit boji - éeliéna konstrukcija od &eli¢nih kutija, element rukohvata, dimenzija 2
x 4 cm i vertikalni elementi ispune od celi¢ne kutije, dimenzija 1 x 4 cm);

OPIS KONSTRUKCIJE:

Izbor konstruktivhog sistema i upotreba osnovnih materijala za konstrukciju, usvojeni su u skladu sa
projektnim zadatkom, funkcijom objekta, lokalnim uslovima, projektom arhitekture kao i
preliminarnim rezultatima proraéuna konstrukcije objekta.

Konstrukciju objekta €ine ab stubovi, ab zidna platna razliéitih dimenzija i grede obrazovane u dva
upravna pravca.

Predviden je kosi dvovodni krov sa nagibom od 26 stepeni, blabo istaknut u djelu vertikalne
komunikacije. Konsrukcija krova obuhvata VELUX krovni prozori.

Meduspratne tavanice su projektovane kao pune AB ploée debljine 16 cm. Stepeniste je armirano
betonsko debljine d= 14 cm koje se oslanja na meduspratne tavanice i na medupodeste. Grede u
konstrukciji su dimenzija presjeka —20x50cm. Sve grede u konstrukciji su projektovane tako da ne
dolazi do loma po betonu, §to je veoma povoljno u seizmic¢kim podruéjima i Sto odgovara usvojenim
pretpostavkama duktilnosti presjeka na osnovu kojih su dobijene veli¢ine seizmickog optereéenja.
Armirano betonska platna su projektovana razlicitih dimenzija, debljine d= 20 i 25 cm.

Spoljni zidovi ispune kao i unutrasnji zidovi se izvode po izvodenju primarne ab konstrukcije d=10
c¢m na osnovu Pravilnik o tehni¢kim normativima za zidane zidove. Fundiranje je izvrSeno na ab
temeljnim trakama b/d = 80/40 c¢m | veznim gredama 20x40cm. Ab temelina ploéa se izvodi na
libaZnom sloju

d = 10 cm ispod kojeg se nalazi dobro nabijeni sljunéani tampon. Podna plo¢a debljine d=50 cm
se izvodi na dobro nabijenom $ljunéanom tamponu i armira se mrezom Q-188 postavljenoj u gornjoj
trecini debljine ploce.

Hidroizolacija se predvidja preko svih podnih plo¢a na tlu u garazi i vertikalno uz sve ukopane
zidove objekta, kao i u okviru slojeva neprohodnih terasa. Zastita vertiklane hidroizolacije ukopanih
dijelova objekta se radi stirodurom u debljini 3cm i bobi¢astom folijom.

Termozolacija fasadnom omotaéa objekta ée biti kombinovana — od granitnog stirpora i mineralne
vune na fasadama objektaq, i stirodura.

Zvuéna izolacija se predvidja u slojevima podova medjuspratnih tavanica v vidu stirodur ploéa d=
3 cm.

Fasade objekta izvode se sa fasadnom oblogom tipa "demit” sa termoizolacionim slojem debljine
5 cm.

UNUTRASNJA STOLARIJA:

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica
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Unutrasnja vrata sastoje se od masivne lamelirane ¢amove podkonstrukcije sa ispunom od papirnog
saéa, obostrano obloZzena MDF plo¢ama debljine 6mm, furnirane prirodnim furnirom hrasta. Krilo
vrata je ravnih ivica sa falcom okovano sa 3 AGB 3arke, AGB bravom sa sobnim kljuéem u inox
boji. Krilo vrata je debljine 44mm.Povriinska obrada se sastoji iz bajcovanja i lakiranja
poliuretanskim lakovima.

PODNE OBLOGE

U toaletima, kuhinjama | hodnicima pod je od keramickih plodica po izboru investitora, bez fuga.
Sokla je od 10cm na pregradnim zidovima, a u toaletima zidovi su prekriveni ploéicama do visine
plafona, dok su u kuhinjoma zidovi obloZeni keramikom do visine 150cm.

U dnevnoj i spavaéim sobama, podovi su prekriveni parketom | klase. Predvidena je ugradnja
troslojnog gotovog parketa plivajuéom metodom na podovima spavacdih i dnevnih soba.

ZIDNE OBLOGE:

U sanitarnim prostorijama, obloga je od zidnih keramickih plodica koje idu do plafona u svemu
prema izboru investitora i projekta enterijera. Dok je zavrina obrada svih unutrasnjih zidova dva
sloja disperziona boja RAL 9003 (bijela) i RAL 7047 (Telegrey 4) sa prethodnim malterisanjem i
gletovanjem.

SANITARNA OPREMA:

Sanitarni uredaji, armature i galanterija moraju biti prvoklasni, proizvodnije svetski poznate marke
iv

skladu sa odgovarajuéim EN standardima, a njihov tip, kao i tip armatura i galanterije u skladu sa
zahtevima Investitora i projektanta enterijera. Predvidene su konzolne WC 3olje sa ugradnim
vodokotli¢cima na podkonstrukciji. Sanitarni objekti obuhvataiju niz raznih pribora koji €ine sastavni
dio unutrasnjeg uredenja, te moraju odgovarati estetskim i higijenskim uslovima. Elemente ugraditi
prema uputstvima proizvodaca. Prilikom montaZe neophodno je sve uredaje i galanteriju postaviti
na propisanu visinu, a posebno posvetiti paznju prilagodavanju priklju¢aka fabri¢kim uslovima
odabranih elemenata. Definitivhu specifikaciju sanitarnih uredaja sa dimenzijama istih napraviti
nakon provijere dimenzija stvarno izvedenog stanja prostorija u kojim se planira njihova ugradnja.

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica
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USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI
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PRISTUPACNI STAN (NETO POVRSINA PROSTORIJA)

Br.pr. | Naziv prostorije | Povrsina,m?
1 |HODNIK 2.91

2 |KUHINJA 4.02

3 [DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA 21.23

4 |SPAVACA SOBA 11.67

5 |KUPATILO 5.10

6 |TERASA 3.27
UKUPNO, m? 48.20

STAN. Stambena jedinica $-2 je sa moguénoséu jednostavnog prilagodavanija licima smanjene
pokretljivosti. Identiénog rasporeda je stan $-3 kao i simetriéno okrenuti stanovi $-8, $-9, &ime se
dobija ukupan broj od 4 jedinice koje se mogu jednostavno prilagoditi manjim pomjeranjima
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pregrada uz primjenu opreme i sanitarnih uredaja namijenjenih ovoj kategoriji lica. Stanovima
pristupa se liftom &ije dimenzije zadovoljavaiju potrebe lica smanjene pokretljivosti.

Prilikom prilagodjavanja stambene jedinice, kako bi se obezbjedila pristupaénost i koriséenje
od strane lica smanjene pokretljivosti, nema promjene konstruktivnog sistema i dimenzija
konstruktivnih elemenata u odnosu na dato riesenje.

Promjene se odnose na pomjeranje pregradnih zidova uz dimenzionisanje unutrasnjih vrata
stambene jedinice i postavljanje stolarije koja odgovara uslovima definisanim Pravilnikom o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti.

RjeSenje podrazumijeva i prilagodjavanje okova i mehanizama za otvaranje spoljasnje
bravarije uslovima definisanim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti.

Podrazumijeva se izbor fiksne opreme kuhinje i kupatila u skladu sa uslovima definisanim
Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti.

e [
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; i PARKING MIJESTO BR.08 ZA LSP
| : 1 |GABARITIPM 426 x 500 cm
: : 2 |POVRSINA PM 21.03m2
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GARAZNO MJESTO. Parking mjesto br.08 sa gabaritima 426 x 500 cm prilagodeno je licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa uslovima definisanim Pravilnikom o bliZim uslovima i naéinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti.

Podgorica, Avgust 2024. god. Odgovorni projektant:
Jelena Radoniié, spec.sci.arh.
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GEODETSKA PODLOGA
R/1:500

PROJEKTANT: INVESTITOR:
FATIMA-ING, d.o.0. PODGORICA BOZIDAR TODOROVIC
Sava Celebi¢a br.12 Budva

Objekat: Lokacija:

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+2+M

UP 43 koju Cini kat. parcela 1425/3 i
UP 44 koju Cini kat. parcela 1425/4, KO Donja Gorica, Podgorica, DUP "Naselie 1.maj"

Glavni inzenjer:

Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
ARHITEKTURA .
Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh 1:500
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Ana Komarova, dipling.arh. GEOGEDSKA PODLOGA 1

Datum izrade i M.P

Datum revizije i M.P
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koordinate urbanisticke parcele
Y X
202 6601717.085 4699870.670
203 6601717.206 4699867.509
213 6601724.142 4699852.295
226 6601735.396 4699880.746
227 6601735.878 4699879.870
237 6601744.797 4699863.662
241 6601748.846 4699888.149
245 6601758.210 4699871.040
koordinate gradjevinske linije
Y X
160 6601719.079 4699868.913
123 6601832.224 4699931.179
161 6601474.213 4699734.159
LEGENDA
katastarska parcela
1425 oznaka kat. parcele
Urbanisticka parcela
— asfalt
-~ trotoar
—~—  ZiCana ograda
6 geodetska mreza
3 betonski stub
w07  Visinske kote
PROJEKTANT: INVESTITOR:
FATIMA-ING, d.o.0. PODGORICA BOZIDAR TODOROVIC
Sava Celebic¢a br.12 Budva
Objekat: Lokacija:

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+2+M

UP 43 koju Cini kat. parcela 1425/3 i

UP 44 koju Cini kat. parcela 1425/4, KO Donja Gorica, Podgorica, DUP "Naselie 1.maj"

Glavni inzenjer:

Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh

IDEJNO RJESENJE

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
ARHITEKTURA .
Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh 1:500
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Ana K dioli " SIRA SITUACIJA POSTOJECEG 2
na Komarova, dipling.arh. STANJA

Datum izrade i M.P

Datum revizije i M.P




1526/9%

P=1 3‘!-'1 2:m2;

15263 }" ‘_

I R

SIRA SITUACIJA PLANIRANOG STANJA
R/1:500

koordi\r{1ate poligc))(nske mrﬁie

P1 6601719.615
P2 6601739.951

4699856.874 41.128
4699891.051 41.652

e CNPS1046 21

koordinat\? urbanisti)%ke parcele

$1530/7
P=238193 m2

k., Rk =
1* ".LI .

o
F

d'ﬂ'

202 6601717.085
203 6601717.206
213  6601724.142
226 6601735.396
227 6601735.878
237 6601744.797
241 6601748.846

4699870.670
4699867.509
4699852.295
4699880.746
4699879.870
4699863.662
4699888.149

-t g L 245 6601758.210 4699871.040
-

1423
P=71074m2

L

i

1526/10
P=144%827 m2

L. 58

1925
P=664!55/m2

1526/1 ¥
P=1509]53 m2 I

PO OGORICAT
P=423'82'm2

1426 ﬁié 3
P=302/51 8

5291

P=1563.95m2 s B\ \®
'..1. ;

b E

1522(2
P=703/65[m2!

P=400126'm2,

koordinat$ gradjevir;(ske linije

160 6601719.079 4699868.913
123 6601832.224 4699931.179
161 6601474.213 4699734.159

LEGENDA

katastarska parcela
1425 oznaka kat. parcele
Urbanisticka parcela
— asfalt
-~ trotoar
—~—  ZziCana ograda
ES geodetska mreza

betonski stub
w07  Visinske kote geod.podloga

plocasti materijal tip 1
| | zelene povrsine
|| plocasti materijal tip 2

PROJEKTANT: INVESTITOR:
FATIMA-ING, d.o.0. PODGORICA BOZIDAR TODOROVIC
Sava Celebic¢a br.12 Budva

Objekat: Lokacija:

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+2+M

UP 43 koju Cini kat. parcela 1425/3 i
UP 44 koju Cini kat. parcela 1425/4, KO Donja Gorica, Podgorica, DUP "Naselie 1.maj"

Glavni inzenjer:

Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
ARHITEKTURA .
Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh 1:500
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
i SIRA SITUACIJA 3
Ana Komarova, dipling.arh. PLANIRANOG STANJA

Datum izrade i M.P

Datum revizije i M.P
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UZA SITUACIJA SA OSNOVOM KROVA

R/1:200

koordi\pate polig?(nske mrﬁie

P1  6601719.615 4699856.874 41.128

P2 6601739.951 4699891.051 41.652

koordinate urbanisticke parcele

Y
6601717.085
6601717.206
6601724.142
6601735.396
6601735.878
6601744.797
6601748.846
6601758.210

X
4699870.670
4699867.509
4699852.295
4699880.746
4699879.870
4699863.662
4699888.149
4699871.040

koordinat$ gradjevir;(ske linije

6601719.079 4699868.913
6601832.224 4699931.179
6601474.213 4699734.159

katastarska parcela

oznaka kat. parcele

Urbanisticka parcela

160

123

161

LEGENDA

1425

_  asfalt

_ trotoar

. VAR

Zi¢ana ograda
geodetska mreza

betonski stub
visinske kote geod.podloga

PARKING MJESTA

1000 m2 PP =30 PM

UPOREDNA TABELA
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI - PROJEKAT
ZADATI PARAMETRI PO PROJEKTU
POVREINA UP43, m2 444.57 444,57
POVREINA UP44, m2 298.97 298.97
UKUPNA POVRSINA PARCELA, m2 743.54 (100%) 743.54 (100%)
|ZGRADENOST, Ki 2 2
[ZGRADENOST, m2 1487.08 1486.70
INDEKS ZAUZECA NA NIVOU
0.60 0.55
PRIZEMUA
BRUTO ZAUZECE NA NIVOU
446.12 404.24
PRIZEMUA, m2
SPRATNOST OBJEKTA Po+P+2+M Po+P+2+M
Stanovi
14 stanova= 16 PM
1stan=1L1PM

Poslovni prostor
329.74m2=10PM
{Ukupno 25 PM)

Sljunak
asfalt

» ECH0E

ulaz

I+
o
o
S

ploCasti materijal tip 1
zelene povrsine

plo¢asti materijal tip 2
plocasti materijal tip 3

relativne visinske kote

PROJEKTANT:

FATIMA-ING, d.o.o. PODGORICA

Sava Celebic¢a br.12

INVESTITOR:

Budva

BOZIDAR TODOROVIC

Objekat:

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+2+M

Lokacija:

UP 43 koju Cini kat. parcela 1425/3 i
UP 44 koju Cini kat. parcela 1425/4, KO Donja Gorica, Podgorica, DUP "Naselie 1.maj"

Glavni inzenjer:

Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh

IDEJNO RJESENJE

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
ARHITEKTURA .
Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh 1:200
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
o UZA SITUACLJA SA 4
Ana Komarova, dipling.arh. OSNOVOM KROVA

Datum izrade i M.P

Datum revizije i M.P




UZA SITUACIJA SA OSNOVOM PRIZEMLJA

R/1:200
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P1
P2

koordi\?ate poligc):(nske mrﬁie

6601719.615 4699856.874 41.128

6601739.951 4699891.051 41.652

koordinate urbanisticke parcele

202
203
213
226
227
237
241
245

Y X
6601717.085 4699870.670
6601717.206 4699867.509
6601724.142 4699852.295
6601735.396 4699880.746
6601735.878 4699879.870
6601744.797 4699863.662

6601748.846
6601758.210

4699888.149
4699871.040

koordinat$ gradjevir;(ske linije

160
123
161

1425

6601719.079 4699868.913
6601832.224 4699931.179
6601474.213 4699734.159

LEGENDA

katastarska parcela
oznaka kat. parcele

Urbanisticka parcela

_  asfalt

trotoar

—~/—  ZiCana ograda

geodetska mreza

betonski stub
visinske kote geod.podloga

UPOREDNA TABELA
URBANISTIEKO TEHNICKI USLOVI - PROJEKAT
ZADATI PARAMETRI PO PROJEKTU
POVRSINA UP43, m2 444.57 444,57
POVRSINA UP44, m2 298.97 298.97
UKUPNA POVRSINA PARCELA, m2 743.54 (100%) 743.54 (100%)
IZGRADENOST, Ki 2 2
IZGRADENOST, m2 1487.08 1486.70
INDEKS ZAUZECA NA NIVOU
0.60 0.55
PRIZEMUA
BRUTO ZAUZECE NA NIVOU
446.12 404.24
PRIZEMUA, m2
SPRATNOST OBJEKTA Po+P+2+M Po+P+2+M
Stanovi
14 stanova= 16 PM
1stan=11PM R
PARKING MJESTA Poslovni prostor
1000 m2 PP =30 PM
329.74m2=10PM
{Ukupno 25 PM)

0] [HIEEE

1+
o
o
S

plocasti materijal tip 1
zelene povrsine
plo€asti materijal tip 2
plocasti materijal tip 3
Sljunak

asfalt

ulaz

relativne visinske kote

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+2+M

40.07
PROJEKTANT: INVESTITOR:
FATIMA-ING, d.o.o. PODGORICA BOZIDAR TODOROVIC
Sava Celebic¢a br.12 Budva
Objekat: Lokacija:

UP 43 koju Cini kat. parcela 1425/3 i
UP 44 koju Cini kat. parcela 1425/4, KO Donja Gorica, Podgorica, DUP "Naselje 1.maj"

Glavni inzenjer:

Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
ARHITEKTURA .
Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh 1:200
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Ana K dioli h UZA SITUACLJA SA 5
na Komarova, dipling.arh. OSNOVOM PRIZEMLIJA

Datum izrade i M.P

Datum revizije i M.P




OSNOVA PODRUMA
R/1:100
OSNOVA PODRUMSKE ETAZE-GARAZE (NETO
POVRSINA PROSTORIJA)
Br.pr. Naziv prostorije | Povriing,m®
1{HODMIK 11.43
2|LIFT 3.08
3|STEPENICE 10.55
- = =-° 4[TAMPON ZONA 5.1
S|PROLAZ 274.69
6|PM 01 sa ostavom 20.98
7|PM 02 12.51
&|PM 03 12.51
S(PNM 04 14.9
10|PM 05 14.89
11|PM 06 125
12|PM 07 12.49
13|PM 08 21.3
14|PM 09 12.94
15|PM 10 12.93
o 16|PM 11 12.93
E o 17|PM 12 15.62
O = 18(pm 13 16.73
f T o 19|PROSTOR ZA SMIESTAJ PRIBORA ZA O 3.36
5 o ‘3_;_ 20|SPREMISTE ZA BICIKLA | KOLICA 8.99
= ~ 21{pm 14 14.04
< 22|pm 15 12.52
- i 5|8 © — — @ 23(PM 16 125
o A \\‘\\\\\ / w 24(PM 17 14.16
| ® RERNRRE NI © ) | | | 25(Pm 18 14,14
g ! — @ — . ‘ § UKUPNO NETO PODRUM, m? 577.79
| - Doz & g
%
T o 77: r L @ PROJEKTANT: INVESTITOR:
- Q FATIMA-ING, d.0.0. PODGORICA BOZIDAR TODOROVIC
8 -~ % Sava Celebi¢a br.12 Budva
N Objekat: Lokacija:
IR 1< 2 UP 43 koju Cini kat. parcela 1425/3 i
L i k% R A @ STAMBENO POSLOVNl OBJEKAT, PO+P+2+M UP 44 koju Cini kat. parcela 1425/4, KO Donja Gorica, Podgorica, DUP "Naselie 1.maj"
8 E = Glavniinzenjer: Vrsta tehniCke dokumentacije:
SO ‘ IDEJNO RJESENJE
S R | 3 —— @ Jelena Radonji¢ spec.sci.arh
g ! P " ? Odgovorni inZzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
} | : E § ) ARHITEKTURA 1:100
' ' | 3 2 Jelena Radonji¢ spec.sci.arh
. .0.30.. @ Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
GRANICA PARGELE } 8 m Ana Komarova, dipling.arh. OSNOVA PODRUMA ¢
‘ 3.742 ‘ ‘ - Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P
313 L 525 L 621 L 525 L 451 L 196 L 608 |
® @ | ® ® @ ®)
3




| 23 | | [LE AV A T e G OSNOVA PRIZEMLIA (NETO POVRSINA PROSTORIJA)
PODRUM — S Z
e e e e e e e ‘GENEA ERCELEI - - - o 7@ PARKING MUESTA 200,55 Br.pr. Naziv prostorije Povriing,m
2.966 TEHNICKE PROSTORLJE 12.35 KOMUNIKACUE
KOMUNIKACUE 304.85 1 |VJETROBRAN 14.22
| } ‘ hat | NETO POVRSINA ETAZE 577.79 2 |UFT 3.08
. ¢ -0.20 " o ! @ ¥ V 1‘ L L LT p LT TTLLTT BRUTO POVRSINAETAZE|  623.59 3 |STEPENICE 10.49
ULAZ U PP ULAZ U PP ULAZ U PP | f =T 4 |ULAZNIHODNIK 1142
~r ° +40.40 > 5 5 o[ o PRIZEMUIE <
@ v @ ot RADE IJA GL-1 & POSLOVNI PROSTOR 329.74 UKUPNOG, m 3.1
B —— R e = e T e T T = ) == - @ KOMUNIKACLE 39.21
(45 |
© 2|3 2lg ©® 2lg | =" NETO POVRSINA ETAZE| __ 368.95 POSLOVNI PROSTOR
| =8 S8 = N | 5 ‘ BRUTO POVRSINA ETAZE|  404.24 5 |NEPREGRADENIPROSTOR 329.74
@ @ @ @ P @ E EEES E | 1S S S UKUPNO, m* 329.74
e ol b o) } N UKUPNO NETO PRIZEMLIE, m? 368.95
e 591 2B 426 % STAN S-1 27.05
‘ ‘ ' } = ‘ 1 I% ‘ STAN 5-2 48.06 -
- — + B [i R N T T S L # R &} B U T # I PUEE S SR PLIUE L ‘ (6] RN, €% > H_% 1 STAN 5-3 48.06 6 |ZELENE POVRSINE 123.19
2 552 55 o (B} o ‘ STAN 54 27.05 UDIO OD POVRINE UP, % 16.57%
¢ i | |:|:| m 8 O, | o STAN 55 71.32
i STAN 6 71.32 7 |poPLOCANE POVSINE 226.71
| | ¢ +0.00 | | = e 3 = == UDIO OD POVRSINE UP, % 30.49%
o EASH po NETO POVRSINA ETAZE|  353.65 r :
‘ ‘ © +40.60 \ { BRUTO POVRSINA ETAZE|  409.90 OZNAKE
R DRUGI SPRAT . I
| | 25548 | | @ STANST P plocasti materijal tip 1
SRR SR e o e e Y I -\ T Ty T T =} . STAN 5-8 43.06 &i
zelene povrsine
| | ®) | | (“_.; = STAN 5-9 48.06 |:| ] p o
| y \ | o - STAN 510 27.05 [ ] plogasti materijal tip 2
T T T T T T T T T T T T T e e T T e e T -4 — — — = — = = — — << STAN 5-11 71.32 . I
O . '
| | | | : S AN —— || plocasti materijal tip 3
(S] 1o KOMUNIKACUE 54.87 || plotasti materijal tip 4
{ Y ‘ ‘ l Z — NETO POVRSINAETAZE|  347.73 .
& < BRUTO POVRSINA ETAZE|  404.02 D Sljunak
) T 1 - - - —— — — = H O —C)
+ “" AN TS T BE‘L ' ‘ MANSARDA |:| asfalt
| - = | g | PENTHAUS 5-13 100.78 A, ulaz
o \ 7| 250 S L PENTHAUS 5-14 100.78 . .
E ! @ | ' | ‘ 8 KOMUNIKACIIE 34.60 ﬂFﬁO'OO relativne V|s.|n.ske kote
2 I3\ NETO POVREINA ETAZE|  236.16 +40.80 apsolutne visinske kote
L E} 230 BRUTO POVRSINA ETAZE|  268.54
| ~ SCHINDLER g @ | | = [ 830
1 © @° : N 1 ‘ PROJEKTANT: INVESTITOR:
R e i . e
\ T 6 | 548 | @ - FATIMA-ING, d.o.0. PODGORICA BOZIDAR TODOROVIC
L Ne s +0.90 L] - sava Celebi¢a br.12 Budva
by L e L L — LA T — — —l— et — — T - —
| NSNS | ‘ ‘ | S Objekat: Lokacija:
180 21 _ - UP 43 koju &ini kat. la 1425/3 1
L LS L T s (S e —— o — 75867 +U 00' g e ] ‘+H87 = - ‘7 [ Hﬁ — e e e A ‘%_< - @ STAMBENO POSLOVN' OBJ EKAT: PO+P+2+M UP 44 kgj’t g:;: kgt ggig\g 1425/4,IKO Donja Gorica, Podgorica, DUP "Naselie 1.maj"
_—\. — o
@ ¢ +40.60 o \ 2 = Glavniinzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Q P A V
S ' e | ! 11.64% 2 < @ P i IDEJNO RJESENJE
it R T~ "~ 7T T >~_ 71 e L T I — I~ elena Radonji¢ spec.sci.ar
| 89 \S/ 67 \8/ 89 | \ | < ® - esp
\/ \/ dkh . N Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
i 7 S 118 SRl INR. S ren Wt i i : AT e S A S | I S gra e_V'TS_C’ ﬂe_]_l p 8 ARHITEKTURA 1:100
® 5 A 584 A @ +0.38 | Z -0.53\10 2 Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh .
| | ULAZ USTAMBENIDIO  (7) L2 ! ! —— +40.20. @ Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
RANICA PARGELE NG o ol et OSNOVA PRIZEMLIA 7
313 525 621 | 0-20 525 451 l 196 l 608 i na Komarova, dipling.arh.
3.742 ? i | | 1 Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P
+40-40
| | i Y.V | | | |
® @ | ® ® @ ®)
3
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OSNOVA | SPRATA
R/1:100

OSNOVA PRVOG SPRATA (NETO POVRSINA PROSTORLIA)

OSNOVA PRVOG SPRATA (NETO POVRSINA PROSTORLA)

Er.pr. Naziv prostorije | Povriina,m’® Br.pr. Naziv prostorije | Povrging,m*

KOMUNIKACUE STAN 5-4
1 |ULAZNIHODNIK 12.09 1 |HODNIK 3.42
2 |uFT 3.08 2 |KUPATILO 3.51
3 |STEPENICE 10.49 3 |KUHINJA 2.74
4 |GLAVNIHODNIK 29.21 4 |DNEVNA SOBA | TRPEZARLIA 17.38
5 |TEHNICKA TERASA 5.92 UKUPNO, m* 27.05

UKUPNO, m? 60.79

STAN 5-1 STAN 5-5
1 |HODNIK 3.42 1 |HODNIK 3.70
2 |KUPATILO 3.51 2 |KUHINJA 6.91
3 |KUHINJA 2.74 3 |KUPATILO 4.24
4 |DNEVNA SOBA | TRPEZARLIA 17.38 4 |DNEVNA SOBA | TRPEZARLA 22.98
UKUPNO, m? 27.05 5 |DEGAZMAN 1.92
6 |wc 1.74
STAN 5-2 7 |SPAVACA SOBA (FR.BALKON) 13.84
1 |HODNIK 2.96 8  |SPAVACA SOBA (FR.BALKON) 13.22
2 |KUHINJA 5.21 9 |TERASA 2.77
3 |DNEVNA SOBA | TRPEZARUA 21.12 UKUPNO, m* 71.32

4 |SPAVACA SOBA 11.60

5 |KUPATILO 3.90 STAN 5-6
6 |TERASA 3.27 1 |HODNIK 3.70
UKUPNO, m* 48.06 2 |KUHINJA 6.91
3 |KUPATILO 4.24
STAN 5-3 4 |DNEVNA SOBA | TRPEZARLIA 22.98
1 |HODNIK 2.96 5 |DEGAZMAN 1.92
2 |KUHINJA 5.21 6 |WC 1.74
3 |DNEVNA SOBA | TRPEZARUA 2112 7 |SPAVACA SOBA (FR.BALKON) 13.84
4 |spAVACA SOBA 11.60 8  |SPAVACA SOBA (FR.BALKON) 13.22
5 |KUPATILO 3.90 9 |TERASA 2.77
6 |TERASA 3.27 UKUPNO, m* 71.32
UKUPNO, m* 48.06 UKUPNO NETO PRVI SPRAT, m? 353.65

PROJEKTANT: INVESTITOR:
FATIMA-ING, d.o.0. PODGORICA BOZIDAR TODOROVIC
Sava Celebi¢a br.12 Budva
Objekat: Lokacija:

UP 43 koju Cini kat. parcela 1425/3 i
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PRESJEK 1-1

R/1:100
MATERIJALIZACIJA FASADA
tegola kanadeze
fasadna boja RAL 9010
:“:| “ ::|'u :: fasadni kamen
641 relativne kote
A 3322 apsolutne kote
PROJEKTANT: INVESTITOR:
FATIMA-ING, d.o.o. PODGORICA BOZIDAR TODOROVIC
Sava Celebic¢a br.12 Budva
Objekat: Lokacija:

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+2+M

UP 43 koju Cini kat. parcela 1425/3 i
UP 44 koju Cini kat. parcela 1425/4, KO Donja Gorica, Podgorica, DUP "Naselie 1.maj"

Glavniinzenjer:

Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorniinzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
ARHITEKTURA .
Jelena Radonji¢ spec.sci.arh 1:100
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
- PRESJEK 1-1 16
Ana Komarova, dipling.arh.

Datum izrade i M.P

Datum revizije i M.P
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PRESJEK 3-3

R/1:100
MATERIJALIZACIJA FASADA
tegola kanadeze
fasadna boja RAL 9010
H : :m:“ fasadni kamen
6.41  relativne kote
A 3322 apsolutne kote
PROJEKTANT: INVESTITOR:
FATIMA-ING, d.o.0. PODGORICA BOZIDAR TODOROVIC
Sava Celebi¢a br.12 Budva
Objekat: Lokacija:

UP 43 koju Cini kat. parcela 1425/3 i

STAMBENO POS LOVNl OBJ EKAT, PO+P+2+M UP 44 koju Cini kat. parcela 1425/4, KO Donja Gorica, Podgorica, DUP "Naselie 1.maj"

Glavni inzenjer: Vrsta tehniCke dokumentacije:

) IDEJNO RJESENJE
Jelena Radonji¢ spec.sci.arh

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
ARHITEKTURA .
Jelena Radonji¢ spec.sci.arh 1:100
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.stfrane
. PRESJEK 3-3 18
Ana Komarova, dipl.ing.arh.
Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P




3D PRIKAZI

PROJEKTANT: INVESTITOR:
FATIMA-ING, d.o.o. PODGORICA BOZIDAR TODOROVIC
Sava Celebi¢a br.12 Budva

Objekat: Lokacija:

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+2+M

UP 43 koju Cini kat. parcela 1425/3 i
UP 44 koju Cini kat. parcela 1425/4, KO Donja Gorica, Podgorica, DUP "Naselie 1.maj"

Glavni inzenjer:

Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
ARHITEKTURA
Jelena Radonji¢ spec.sci.arh
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Ana Komarova, dipling.arh. 3D PRIKAZI 19

Datum izrade i M.P

Datum revizije i M.P
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3D PRIKAZI

PROJEKTANT: INVESTITOR:
FATIMA-ING, d.o.0. PODGORICA BOZIDAR TODOROVIC
Sava Celebi¢a br.12 Budva

Objekat: Lokacija:

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+2+M

UP 43 koju Cini kat. parcela 1425/3 i
UP 44 koju ¢ini kat. parcela 1425/4, KO Donja Gorica, Podgorica, DUP "Naselie 1.maj"

Glavni inzenjer:

Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
ARHITEKTURA
Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Ana Komarova, dipling.arh. 3D PRIKAZI 20

Datum izrade i M.P

Datum revizije i M.P




3D PRIKAZI

PROJEKTANT: INVESTITOR:
FATIMA-ING, d.o.0. PODGORICA BOZIDAR TODOROVIC
Sava Celebi¢a br.12 Budva

Objekat: Lokacija:

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+2+M

UP 43 koju Cini kat. parcela 1425/3 i
UP 44 koju ¢ini kat. parcela 1425/4, KO Donja Gorica, Podgorica, DUP "Naselie 1.maj"

Glavni inzenjer:

Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
ARHITEKTURA
Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Ana Komarova, dipling.arh. 3D PRIKAZI 2

Datum izrade i M.P

Datum revizije i M.P




3D MONTAZA U POSTOJECE OKRUZENJE

PROJEKTANT:

FATIMA-ING, d.o.o. PODGORICA
Sava Celebic¢a br.12

INVESTITOR:
GLOBALIS, d.o.o. NIKSIC

Hercegovacki put br.5

Objekat:
APARTMANSKI OBJEKAT 2%, 2G+P+5

Lokacija:

dio UP 38.2, Blok 38, i dio UP 38.3 Blok 38, DUP Becici,

k.p. 8301831, KO Becici, Opstina Budva

Glavniinzenjer:

Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
ARHITEKTURA
Jelena Radonji¢ spec.sci.arh
Saradnik/ci: Prilog: i Br.priloga Br.strane
3D MONTAZA U POSTOJECE 22

Ana Komarova, M.arch.

OKRUZENJE

Datum izrade i M.P

Datum revizije i M.P
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