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obrađivač :         GEOENGINEERING d.o.o.

Bul. Vojvode Stanka Radonjića 71, | 81000 Podgorica
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3 / IDEJNO RJEŠENJE OBJEKTA 



3.1 / TEHNIČKI OPIS



3.1 Tehnički opis 

TEHNIČKI OPIS 

Za izradu idejnog rješenja objekta za porodično stanovanje u poljoprivredi, na K.P. 1136 
K.O. Rogami, u zahvatu Prostorno urbanističkog plana Glavnog grada Podgorice 

LOKACIJA 

Predmetna lokacija nalazi se na katastarskoj parceli 1136, K.O. Rogami, u zahvatu Prostorno 
urbanističkog plana Glavnog grada Podgorica. U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 1046 
K.O. Rogami, izdatih od strane Uprave za katastar i državnu imovinu - Područna jedinica Podgorica 
zahvat prostora katastarske parcele broj 1136 K.O. Rogami je ukupne površine 5756m2. Klimatski 
uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji opštine, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Lokacija je povezana 
dužinom sjevero-istočne strane na postojeći put.  

ULAZNI PARAMETRI 

– prema tekstu UT BR. 08-332/23-1052 izdatih od strane Sekretarijata za planiranje Prostora i održivi
razvoj Glavnog grada Podgorice, izdatom 27.07.2023. godine. 

Površina parcela – 5756 m2 

Spratnost max. – S+P+1+Pk 

ZONA STANOVANJA 
Ukupna površina pod objektom - 250 m2 
BRGP – 250m2 

Površina parcele stambenog dvorišta max. – 600m2 

Indeks zauzetosti – 0.10 (10%) 

EKONOMSKA ZONA 
Površina parcele ekonomskog dvorišta – U skladu sa UT uslovima  BR. 08-
332/23-1052 izdatih od strane Sekretarijata za planiranje Prostora i održivi razvoj 
Glavnog grada Podgorice “U okviru parcele moguća je organizacija 
stambenog ekonomskog dvorišta, pri čemu stambeno dvorište 
podrazumijeva površinu do maksimalno 600m2, a ostatak parcele se tretira 
kao obradive poljoprivredne površine” 

POSTIGNUTI PARAMETRI 

Površina parcele – 5756m2 

Spratnost – P 

ZONA STANOVANJA 
Ukupna površina pod objektom – 246.84m2 

BRGP – 246.84m2 

Površina parcele stambenog dvorišta – 487.95m2 
Indeks zauzetosti – 0.042 (4.2%) 



EKONOMSKA ZONA 
Ukupna površina pod objektom – 124.33m2 
BRGP – 124.33m2 
Površina parcele ekonomskog dvorišta (obradivo poljoprivredno zemljšte) – 
4674.07m2 

  Indeks zauzetosti – 0.026 (2.6%) 

Slika 1: Grafički prikaz podjele parcele na stambeno i ekonomsko dvorište



PLANIRANI SADRŽAJI 

Projektovan je prizemni objekat za "Porodično stanovanje u poljoprivredi". Objekat je samostojeći na 
parceli, sa tri ulaza. Predviđen je glavni ulaz sa sjeverne strane, ekonomski ulaz sa istočne strane i ulaz 
za goste sa zapadne strane, kao i garažni ulaz za poljoprivrednu mehanizaciju sa sjevero-istočne 
strane. Objekat se sastoji od pet jedinica, od kojih su tri predviđene za stanovanje (zona stanovanja), 
dok su dvije jedinice predviđene za poljoprivredni rad (ekonomska zona). Sve jedinice su povezane 
krovnom ravni i terasama, te tako čine kompaktnu cjelinu. U okviru zone stanovanja nalazi se dnevna 
soba, trpezarija, spavaće i radne sobe, toaleti, kupatilo i terase. Ekonomska zona se sastoji od ostave 
za poljoprivrednu mehanizaciju, tehničkih prostorija, ostave, prostorije za preradu poljoprivrednih 
proizvoda, radionice i terase. 
Trpezarija i dnevna soba su pozicionirane u središnjem dijelu objekta i predstavljaju glavno mjesto 
okupljanja, ujedno i vezu između ostalih jedinica objekta. Ove dvije prostorije primaju veliku količinu 
svjetlosti tokom dana, zahvaljujući otvorima na fasadi. Dnevna zona je projektovana tako da čitavom 
dužinom ima izlaz na terasu i pogled na unutrašnje dvorište. Spavaće sobe (za odrasle i za djecu) 
nalaze se u zasebnim jedinicama u okviru kojih se nalaze i zasebni toaleti, garderoberi i radne sobe. U 
okviru jedinice gdje se nalazi dnevna soba, projektovana je i gostinjska soba koja takođe posjeduje 
zasebni toalet. Gostinjska soba takođe ima izlaz na terasu. 
Ekonomska zona i zona za stanovanje imaju odvojene ulaze i ne postoji mogućnost ulaska iz 
unutrašnjosti zone stanovanja u ekonomsku zonu. 

MATERIJALIZACIJA 

Odabir materijala za izgradnju prilagođen je zatečenim karakteristikama mikro lokacije, istorijskoj genezi 
naselja šireg zahvata na ovom području, kao i UT uslovima za arhitektonsko oblikovanje.  
Kod završne obrade fasade objekta, uz poštovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz UT uslova, 
vodilo se računa o energetskoj efikasnosti, kao i o prilagođavanju objekta prirodnom okruženju. Za 
spoljašnju obradu fasadnih zidova planiran je fasadni dekorativni malter (boja  0388 i 0887). 
Unutrašnji zidovi su pregradni Knauf zidovi sa završnom obradom od poludisperzivne boje u zoni soba, 
hodnika, trpezarije, dnevnog boravka, odnosno keramičkih pločica na lijepku u zoni kupatila i kuhinje. 
U čitavom objektu se izvodi spušteni plafon od Knauf ploča na metalnoj potkonstrukciji. 
Podna obloga dnevne sobe, trpezarije, kuhinje i terase je mikrocement. Pod u spavaćim sobama je 
parket, a u kupatilima su keramičke pločice na lijepku. Bravarija je drvena. Završne obrada poda na 
vanjskim prostorima su kamene svijetle ploče pravilnog sloga. Prilazni put od postojeće saobraćajnice 
do garaže je od asfalta.  

KONSTRUKTIVNI SISTEM 

Konstruktivni sistem i materijali za izgradnju konstrukcije prilagođeni su uslovima terena. Konstruktivni 
sistem se sastoji od armirano-betonskih elemenata (stubova, greda, ploča). Zidanje fasadnih zidova je 
klasično, giter blokovima. Temeljenje objekta izvodi se temeljnim trakama dimenzije 80x40 na dubini od 
80cm od kote terena. Ploča na tlu je armirano-betonska debljine 20cm. U jednom dijelu objekta planiran 
je ravni neprohodni krov sa termoizolacijom i završnom oblogom šljunka, kao i zeleni krov sa armirano-
betonskom pločom debljine 20cm.  

PARTER 

Planirani objekat je pažljivo pozicioniran u skladu sa prirodnim i klimatskim uslovima i adekvatno 
povezan sa parterom i neposrednim okruženjem u kome dominantnu ulogu ima zelenilo i postojeća 
stable drveća u okviru kojih se formira objekat. Planirana je sadnja i novog drveća na svim slobodnim 



djelovima parcele. U okviru parternog popločanja ostavljeni su prostori za postojeće drveće kao i za 
nove zasade. Sa postojeće ulice nadovezuje se pristupna ulica u okviru parcele koja je zbog pada 
terena je u blagom nagibu od 10%. Žive ograde se postavljaju oko čitave parcele visine do 1.60m sa 
coklom od betona visine do 0.6m. 

INFRASTRUKTURA 

Sve infrastrukturne priključke i internu mrežu odraditi u skladu sa smjernicama dobijenim od 
nadležnih službi. 

PROJEKTANT 
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3.3 / Montaža objekta u realno okruženje 
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3.4 / 3D Prikazi
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