CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/24-140
Podgorica, 6. decembar 2024. godine

Glavna gradska arhitektica, na osnovu €¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i1 Clana 88 stav
1 i 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 23 i 60 Odluke o organizaciji i nac¢inu rada uprave
Glavnog grada (,Sl. list CG — o.p.", br. 38/18, 43/18, 6/20, 10/20, 36/21 i §/22, 30/23 |
42/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 |
37/17), rjesavaju€i po zahtjevu investitora Ljubomira SosiCa za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje stambenog objekta na urbanistiCkoj parceli br. UP 70, koju cini dio kat.
parcele br. 6568 KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a ,Zabjelo Zelenika” (,Sl. list CG - 0.p.",
br. 52/18), donijela je

RJESENJE

Investitoru Ljubomiru SosSi¢u daje se saglasnost na idejno rjesenje stambenog objekta na
urbanisti€koj parceli br. UP 70, koju €ini dio kat. parcele br. 6568 KO Podgorica Ill, u
zahvatu DUP-a ,Zabjelo Zelenika" (,Sl. list CG - 0.p.%, br. 52/18), u pogledu usaglasenosti
sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim
parametrima.

ObrazloZzenje

Aktom br. UP | 30-332/24-140 od 13. juna 2024. godine, investitor Ljubomir Sosi¢ podnio je
Sluzbi glavhog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli br. UP 70, koju &ini dio kat. parcele br. 6568 KO
Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a ,Zabjelo Zelenika“ (,Sl. list CG - o0.p.“, br. 52/18).

Odredbom Clana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list
CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), propisano je da glavni drzavni arhitekta
daje saglasnost na idejno rjesenje zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju | osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona
propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na
zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistitkog naselja sa
Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tacke 2, 3, 51 6,
prenose na jedinicu lokalne samouprave.

Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od
strane preduzeéa INTESA GROUP doo Bijelo Polje, i odluéila kao u dispozitivu rjesenja.



U skladu sa odredbama ¢lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu DrZavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Uslovima za oblikovanje i materijalizaciju u okviru DUP-a ,Zabjelo Zelenika®, definisano je
da oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata voditi racuna o jednostavnosti proporcija i
forme, prilagodenosti forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala, uz postovanje nacela jedinstva ambijenta. Materijalizacijom objekata
obezbijediti ambijentalna svojstva podru¢ja kroz upotrebu autohtonih elemenata |
savremenih materijala, éija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete predmetnog prostora, a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.
Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta. PreporucCuju se
kosi krovovi, dvovodni i viSevodni, kao i zasvedene forme, a kod komplikovanijih formi
objekata i kombinovani. Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili
neprohodni, sa svim potrebnim slojevima izolacije. Nagib krovnih ravni je u funkciji
odabranog krovnog pokrivada. Maksimalni nagib krova je 25° Krovni pokrivac je crijep,
eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Uvidom u DUP ,Zabjelo Zelenika“, utvrdeno je da su za urbanisti¢ku parcelu br. UP 70,
namjene ,stanovanje srednje gustine®, povrsine 329,00 m?, predvideni sljiedeci urbanisticki
parametri: indeks zauzetosti 0,40 (maksimalna povrsina pod objektom 132,00 m?), indeks
izgradenosti 1,20 (maksimalna BGP objekta 395,00 m?), spratnost objekta P+2. U okviru
ove namjene planirana je izgradnja objekta za stanovanje sa mogucnoSc¢u koriscenja
prizemlja za poslovanje. Udaljenost gradevinske linije od regulacione linije definisana je na
grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije, dok je minimalna udaljenost
novoplaniranog objekta od susjedne parcele definisana u tekstualnom dijelu plana i
iznosi 2,00 m. Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostoje€i, dvojni ili u nizu.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana gradnja objekta bruto
gradevinske povrsine 394,78 m?, sa indeksom zauzetosti 0,40, indeksom izgradenosti 1,20,
spratnosti Po+P+2, u okviru zadatih gradevinskih linija.

Investitor Ljubomir So$i¢ je postupajuéi po aktima Sluzbe glavnog gradskog arhitekte br.
UP | 30-332/24-140/1 od 30. septembra 2024. godine i UP | 30-332/24-140/3 od 11.
oktobra 2024. godine dostavio izjasnjenje o rezultatima ispitnog postupka u smislu Clana
111 Zakona o upravnom postupku na nacin $to je dostavila idejno rijeSenje uskladeno sa
primjedbama datim od strane ovog organa.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari, glavna gradska arhitektica je nasla da su
se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Ljubomiru Sos$i¢u na idejno rjesenje
stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli br. UP 70, koju ¢ini dio kat. parcele br. 6568 KO
Podgorica lll, u zahvatu DUP-a ,Zabjelo Zelenika" (,Sl. list CG - o.p.", br. 52/18), u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanisti¢kim parametrima.



NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora |
izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl. list
CG", br. 44/18143/19), kao i drugim propisima koji reguli$u izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.

Srdacan pozdrav,
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% glavhi gradska arhitektica
Dostavlieno:

- Ljubomiru Sosiéu:

- Arhivi.




