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1.10. List nepokretnosti



   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:27.11.2024 18:42
KO: PODGORICA III

LIST NEPOKRETNOSTI   5312 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

162/1 1 17
2/91 28.05.2024 PREDGRAD Porodična stambena zgrada

KUPOVINA 78 0.00

162/1 2 17
2/91 28.05.2024 PREDGRAD Pomoćna zgrada

KUPOVINA 65 0.00

162/1   17
2/91 28.05.2024 PREDGRAD Dvorište

KUPOVINA 265 0.00

163 1 17
2/91 28.05.2024 PREDGRAD Pomoćna zgrada

KUPOVINA 4 0.00

163   17
2/91 28.05.2024 PREDGRAD Neplodna zemljišta

KUPOVINA 307 0.00

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* MILATOVIĆ BOŽO BRANKO
* Svojina 1/1

 

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj Broj
zgrade

Način korišćenja
Osnov sticanja

Sobnost

PD
Godina

izgradnje

Spratnost/ Sprat
Površina

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

162/1 1
Porodična stambena
zgrada
KUPOVINA 900

JEDNOSPRATNA
ZGRADA

78
162/1 1 Stambeni prostor

KUPOVINA
1

Prizemlje
Svojina   1/1
MILATOVIĆ BOŽO BRANKO

Datum i vrijeme štampe: 27.11.2024 18:42



Dvije sobe 50   *
*

162/1 1
Stambeni prostor
KUPOVINA
Dvije sobe

2 Prvi sprat
50

Svojina   1/1
MILATOVIĆ BOŽO BRANKO
  *
*

162/1 2 Pomoćna zgrada
KUPOVINA 943

PRIZEMNA ZGRADA

50

Svojina   1/1
MILATOVIĆ BOŽO BRANKO
  *
*

163 1 Pomoćna zgrada
KUPOVINA 943

PRIZEMNA ZGRADA

3

Svojina   1/1
MILATOVIĆ BOŽO BRANKO
  *
*

Ne postoje tereti i ograničenja.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

5312 954 9885 2019 ZA PROMJENU UPISA KO PG 3 LN 5312
PARC 3859/2



1.11. Saglasnost susjeda
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2.2. Tehnički opis 

 

  



TEHNIČKI OPIS 

za objekat na urbanističkoj parceli UP A 162/1 Urbanistički projekat „Stara Varoš“ - izmjene i dopune, 

investitor: MILATOVIĆ BRANKO          

 

Idejno rješenje je rađeno na osnovu urbanističko- tehničkih uslova  broj: 08-332/ 24- 453  
od 27.03.2024. godine, koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj, Sektor za 
izgradnju i legalizaciju objekata, na osnovu geodetskog snimka terena, i na osnovu projektnog 
zadatka investitora. 
 
Postojeće stanje: 

Na urbanističkoj parceli UP A162/1  nalazio se stambeni objekat horizontalnog gabarita 78 m2 

spratnosti P+1 na katastastarskoj parceli br 162/1- KO. Podgorica III, koji je morao biti srušen jer je 

njegovo fakičko stanje bilo takvo da se mogao svakog dana sam od sebe urušiti i  urušavanjem 

izazvati i rušenje objekta na katastarskoj parceli broj 164 KO: Podgorica III, sa kojim se praktično 

dodirivao.  

Predmetni objekat na katastarskoj parcela 162/1 nije bio vezan na objekat na katastarskoj parceli 

164 niti je bio dilatiiran u odnosu na njega, već je zidovima bio uz sami zid objekta na katastarskoj 

parceli 164. Dva duža zida objekta na k.p. 162/1 nijesu imala poprečnu vezu između sebe - 

ukrućenje, već su se završavali do samog zida objekta na katastarskoj parceli 164 u visini dva nivoa 

(prizemlje i sprat); na sprat se izlazilo spoljašnjim stepeništem sa velikim predprostorom koji je bio 

svoltan da obezbijedi konstrukciju „mostu“ preko koga se ulazilo na sprat. Ova masivna kamena 

cjelina ulaza za sprat nije bila ukrućena ni na objekat na katastarskoj parceli broj 162/1 ni na objektat 

na katastarskoj parceli broj 164, i mogla je izazvati rušenje i jednog i drugog objekta. Slab produžni 

malter je samo zatvarao rupe između zidova ova dva objekta. 

Više puta je vlasnik objekta 164 trašio od bivšeg vlasnika objekta 162/1 da sanira krov koji je 

konstantno doživljavao iskliznuća tigle iz svog ležišta i tako gubio svoju funkciju zaštite drvene krovne 

konstrukcije koja je brzo propadala i voda je ulazila u unutrašnjost kuće i preko zajedničog zida se 

uvlačila u susjedni objekat, a sve to iz razloga što krajevi zidova prema njemu nijesu bili ukručeni;  

Sve analize faktičkog stanja pokazuju da se postojeći objekat na katastarskoj parceli 162/1 morao 

srušiti; i na njegovom mjestu po zadatim parametrima iz urbanističko - tehničkih uslova uraditi novi 

objekat koji će pružiti vlasnicima i jedne i druge parcele i svaku drugu sigurnost. Sam tekst UT uslova 

nedvosmisleno definiše objekat A kao objekat lošeg boniteta; 

Vlasnici objekta na katastarskoj parceli 164 i predmetnoj parceli 162/1 po analizi stvarnog stanja su 

se dogovorili da se novi objekat na katastarskoj parceli 162/1 udalji na daljini koja će vlasniku objekta 

na katastarskoj parceli broj 164 omogućiti da sanira krov tako da ne ugrozi svoj zid koji je 

istovremeno granica sa objektom na katastarskoj parceli 162/1; i da adaptirani krov osigura zid koji 

će zadržati sve postojeće morfološke karakteristike. 

Na urbanističkoj parceli broj UP A162/1 planom je zadržan postojeći stambeni objekat lošeg stanja, 

ambijentalnog značaja kao dio ambijentalne cjeline 6 - PREDGRAD, UŠĆE  za koji je planirana 

adaptacija; na istoj urbanističkoj parceli je u planu objekat B za koji je planirana rekonstrukcija 

objekta novije arhitekture u neskladu sa ambijentom sa planiranom dogradnjom. (izvod iz UTU) 

 



 

 

Planirano stanje: 

Na osnovu urbanističko tehničkih uslova i stvarnog stanja objekta investitor se odlučio da postojeći 

objekat zamijeni novim u svemu prema urbanističkim parametrima za izgradnju objekata definisanih 

ovim planom. 

Osnovne karakteristike starog objekta su sačuvane i kod novog objekta: 

- Položaj prema objektu na kat. parc. 164 

- Položaj zida prema rijeci Ribnici 

- Osnovni gabarit: prizemlje i sprat 

- zidovi obrađeni malterom kao i kod starog objekta 

- jednostruka i dvostruka vrata 

- prozori sa škurama u plavoj boji RAL 5012 

- četvorovodni krov 

- položaj glavnog ulaza sa jednostrukim vratima  

- dvostruka vrata na dnevnom boravku  

- položaj dnevnog boravka  

- prednje dvorište i pristup ulici zadržani kao i ranije 

- zadnje dvorište takođe zadržano 

- ulazna kapija na istom mjestu 

- objekat B je ostao kao što je i bio i nije predmet ovog projekta 

- položaj zida prema katastarskim parcela 161 i 162/2  

- otvori su samo na dužim zidovima, nema ih prema kat.parc.: 164, 161 i 162/2 

- oluk je postavljen na simsu kao i kod starog objekta 

- nagib krova isto kao na starom objektu 

Postignuti parametri: 

1. Neto površina objekta 117.2 m2 – prizemlje i sprat  

2. BGP 151.7 m2 

3. Površina prizemlja 75.85 m2 

4. Spratnost P+1 

Projektom je predviđen objekat po parametrima iz uslova površine osnove manje od 78 m2, bruto 

građevinske površine 151.7 m2, spratnosti prizemlje i sprat sa namjenom za porodično stanovanje. 

Spoljašnjih zidovi su predviđeni da se malterišu i farbaju u bijelu boju RAL 9003. Krov je predviđen 

četvorovodni nagiba 25 0 porivenog kanalicom crvene boje. Streha- sims je planiran 40 cm ispred 

zidnih ravni sa svake strane objekta radi kvalitetnijeg osvjetljena. Prozori su dvostruki, širine 120 cm i 

visine 150cm kako je preporučeno u planskom dokumentu. 

Iznad ulaznih vrata je erker- nastrešnica, kao i iznad vrata prema unutrašnjem dvorištu. Ovi izlazi iz 

zida su predviđeni kao zaštita ulaznih vrata i vrata prema zadnjem dvorištu. 

Temelji su armirano betonski, kao i temeljni zidovi cokle. U prizemlju je betonska ploča preko 

kamenog nasipa koji sprečava kapilarno podizanje vode. Armatura podne ploče služi da spriječi 

eventualne pukotine ploče usled slijeganja nasipa ispod nje. 



Temelji su na poziciji starih temelja prema rijeci Ribnici, manjeg opterećenja od starih, i neće 

povećati opterećenja na teren prema rijeci.  

Spoljašnji zidovi su od giter bloka slagani tako da je širina zida 25 cm. Konstruktivni elementi stubovi i 

grede i tavanice su od armiranog betona. Krovni nosač je od drveta. 

Voda sa krova skuplja se olucima na ćoškovima objekta i vertikalama spušta na okolni teren preko 

koga se sliva u korito rijeke Ribnice. 

Pod prizemlja je podignut za 30 cm u odnosu na najvišu tačku trotoara starog objekta. Ovo je 

urađeno i iz razloga što velika količina vode sa ulice Spasa Radonjića, naročito u vrijeme velike 

količine padavina, može ugroziti sam objekat i prodrijeti u njegovu unutrašnjost. Ovo se ponavlja 

svake godine i više puta u toku istog kišnog perioda.  

Izdizanje kote poda omogućit će i direktnu vezu na gradsku kanalizaciju, i tako će se izbjegnuti 

septička jama koja je realna opasnost ne samo zagađena neposredne okoline već bi svako izlivanje ili 

curenje u rijeku Ribnicu i preko nje dovodilo do zagađenja šire okoline duž rijeka: Ribnice i Morače. 

Oko objekta je trotoar sa proširenjem ispred za terasu kote 5 cm ispod poda prizemlja.  

Položaj ulazne kapija zadržava se na lokaciji na kojoj je postojala i do sada. Direktno sa asfaltirane 

ulice ulazi se u prednje dvorište na kome su predviđena dva parking mjesta. 

Postojeći kanal koji je išao između objeta A i objekta B i koji je služio da odvede atmosferske vode 

prema rijeci Ribnice se zadržava. Teren od ulice prema objektu pada do kanala koji sprovodi vodu 

prema rijeci Ribnici. Kanal je paralelan objektu i nalazi se na 4 m od objekta. Kanal je pokriven 

rešetkom.    

Prizemlje objekta čine: ulazni hol, wc, dnevna soba sa kuhnjom i trpezarijom, ostava, bračna soba sa 

kupatilom. Ulazni hol je prema prednjem dvorištu i čine ga garderoba i wc za goste. Wc za goste je 

opremljen wc šoljom i lavaboom. U prizemlju su dnevni boravak sa otvorima prednjem dvorištu i  

kuhinja orjentisana na unutrašnje dvorište i preko vrata prema njemu vezana na njega. Između 

boravka i kuhinje smještena je trpezarija koja ih veže u jedinstvenu cjelinu. U sklopu ove cjeline 

nalazi se i prostorija ostave. Iz produženog dijela ulaznog hodnika ulazi se u spavaću sobu u okviru 

koje je izdvojeno kupatilo samo za potrebe korisnika spavaće sobe. Spavaća soba je orjentisana na 

zadnje dvorište kao i kupatilo koje prema zadnjem dvorištu ima prozor; u kupatilu je veš mašina, wc 

šolja, lavano i tuš baterija. 

Na sprat se penje unutrašnjim stepeništem smještenim u ulaznom holu uz bočni zid prema 

susjednom objektu 164 koji nema otvora; stepenište izlazi na prošireni prostor ispred spavaćih 

jedinica koji se koristi kao drugi dnevni boravak; iz ovog dnevnog boravka se ulazi u spavaće sobe i 

zajedničko kupatilo orjentisano na prednje dvorište koje koriste dvije manje sobe. Ono je opremljeno 

sa veš mašinom, wc šoljom, lavaboom i tuš baterijom. Sobe su opremljene krevetima 120/210 cm, 

plakarima i radnim stolovima svaka; jedna od njih je orjentisana na prednje dvorište a jedna na 

zadnje dvorište; velika spavaća soba je orjentisana na zadnje dvorište u njoj je predviđen krevet 

180/210 cm. Ona posjeduje plakar i radni sto, a unutar nje je predviđeno kupatilo sa wc šoljom, 

lavaboom i tuš baterijom. 

Materijalizacija objekta je u skladu sa ambijentalnom sredinom. Zidovi su predviđeni za bojenje u 

RAL 9003, vrata i prozori od PVC bravarije RAL 9010, i PVC škure RAL 5012. Oluci su pocičani lim, i 

krovni završni sloj je crveni crijep - kanalica.  

  



                                                                                                       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 



 Asfaltni put

Bet.
 st

az
a

Bet. staza
Bet. staza

164

163

162/2
167

165 162/1

Ivanović Miloš, geod.teh.
07.07.2024. god.

EKVIDISTANCA 0.25
RAZMJERA 1:250

IZRADIO:GEO-MILIMETAR

- Drvo

- Zid od kamena

163 - Broj kat. parcele

- Kat. parcela

          -Koordinate oparativnog poligona-

br.              Y                        X                     H
P1       6604010.843    4700155.976     41.948
P2       6604050.750    4700171.957     41.358

Operativni poligon je izvršen GPS-om položajno i visinski,a
parametri su korišćeni po MONTEPOS-VPPS.

- Poligonska tačka

- LEGENDA-

- Detaljne tačke

- Objekat(faktičko stanje)

P2

- Asfaltni  put

- Trotoar

- Saht fekalne kanalizacije

PTT

P1

P2

Kapija

- Stepenice

- Stub od struje

PTT - PTT stubic

- Žičana ograda

List detalja br. 1
K.O. Podgorica III
Opština  Podgorica Situacioni plan
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