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OPSTA DOKUMENTACIJA



1.1. Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije



Ugovor o izradi projektne dokumentacije

ZakIjLJ(:en izmedu:

Branko Milatovi¢, iz Podgorice, (u daljem tekstu narucilac)

i

“IN ARH” D.0.D. Podgorica, PIB: 03691462, kojeg zastupa izvrini direktor Nevena
lvanovi¢ (u daljem tekstu Projektant)

Clan 1.

Predmet ugovora je izrada idejnog rjeSenja porodiénog stambenog objekta na parceli
UP A 162/1 na kat. par. br. 162/1i K.0. PODGORICA IIl, PODGORICA

Clan 2.

Ugovorene strane su saglasne da ¢e poslovna saradnja biti zasnovana na medusobnom
uvazavanju, kulturi komunikacije uz postovanje profesionalnih interesa ugovorenih strana.

Clan 3.

Narucilac se obavezuje da Ce izvrSiocu obezbijediti neophodne podloge i uslove za
projektovanje kao sto su:

-Urbanisticko tehnicki uslovi

-Uslovi prikljucenja

-Geodetska podloga izradena od strane licenciranog drustva
-Projektni zadatak

-Nesmetan pristup predmetnoj lokaciji

-Druge neophodne podatke za kojima se moze ukazati potreba tokom izrade
dokumentacije

Clan 4.

Cijena izrade projektne dokumentacije definisana je posebnim anexom ugovora i
uskladena je sa prihvacéenom ponudom.



Clan 5.

Projektant se obavezuje da ce tehnicku dokumentaciju iz ovog ugovora odraditi za najvise
40 dana od uplate avansa i obezbijedenih podloga za projektovanje.

Rokovi iz prethodnog stava mogu biti produzeni u slucaju vanrednih okolnosti,
neblagovremenih promjena projektnog zadatka od strane Narucioca ili na osnovu
saglasnosti ugovorenih strana.

Clan 6.

Tehnicka dokumentacija iz ovog ugovora se izraduje u jednom digitalnom primjerku.

Clan 7.

Projektant se obavezuje da ce tehnicku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izraditi
u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, normativima i
standardima koji se primjenjuju  prilikom izrade tehnicke dokumentacije za vrstu objekta
koji je predmet ugovora.

Clan 8.

Autorsko pravo na cjelokupnu tehni¢ku dokumentaciju koja je predmet ovog ugovora
pripada projektantu.

Predmetna tehnicka dokumentacija moze se koristiti samo za izgradnju objekta iz ¢lana 1
ovog ugovora i ne moze se bez saglasnosti projektanta koristiti za tehni¢ku dokumentaciju
drugog objekta.

Clan 9.

Ovaj ugovor moze biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne strane.

Clan 10.

Za eventualne sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu rijesiti sporazumno,
nadlezan je Osnovni sud u Podgorici.



Clan 11.

Ovaj ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) primjerka od kojih svaka strana zadrzava po 2 (dva)
primjerka.

UGOVORENE STRANE:
Za Narucioca: Za Projektanta:
Milatovi¢ Branko Nevena lvanovi¢ m.i.a

ﬁ Izvrsni direktor

Datum i mjesto:

_,2;1, A0. 20 04. (IDODG oLica




1.2. Podaci o projektantu (naziv, sjediste, adresa, maticni i
registarski broj, djelatnost)



CRNA GORA

PORESKA UPRAVA
SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 1256248 / 001
U Podgorici, dana 17.09.2024.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova 319,
320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjesavajuci po prijavi za
registraciju osnivanja drudtva sa ograni¢enim odgovornos¢u DOO "IN ARH" DRUSTVO ZA
PLANIRANJE, PROJEKTOVANIJE, DIZAIN, KONSALTING, NADZOR, REVIZUU | I1ZVODENIJE
PODGORICA, broj 429979 podnijetoj dana 16.09.2024. u 11:26:50, preko

Ime i prezime: NEVENA IVANOVIC
JMBG ili br.pasosa: 2404994215028 CRNA GORA
Adresa: ZLATICA 37 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DOO "IN ARH" DRUSTVO ZA PLANIRANIJE, PROJEKTOVANIJE, DIZAIN,
KONSALTING, NADZOR, REVIZIJU | 1ZVODENJE PODGORICA sa sljedec¢im podacima:

Skraceni naziv: IN ARH DOO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Registarski broj: 51256248

PIB: 03691462

Datum statuta: 16.09.2024.

Datum ugovora: + 116.09.2024.

Adresa uprave - sjediste: ZLATICA BB PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: ZLATICA BB PODGORICA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZLATICA BB PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38267980106

E-mail: inarhstudio@gmail.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novéani: 1,00 Euro
Nenovéani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domacdi
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Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:

Osnivac: NEVENA IVANOVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA/: 2404994215028 CRNA GORA
Adresa: ZLATICA 37 PODGORICA CRNA GORA
Udio: 100%

lzvréni direktor: NEVENA IVANOVIC

JMBG/BR. PASOSA: 2404994215028 CRNA GORA
Adresa: ZLATICA 37 PODGORICA CRNA GORA
Ovla¢enja u prometu: Neograniéeno

Ovlaséen da djeluje: Pojedinaéno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 16.09.2024 u 11:26:50 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograni¢enim odgovorno$céu IN ARH DOO.

Odredbama Clana 319 preciziran je naéin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog clana je
predvideno da se registracija u CRPS vrii na osnovu registracione prijave ili po sluZzbenoj
duznosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slucajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. Rje$avajuéi po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéeno je kao u dispozitivu rieSenja.
Visina naplatene naknade za registraciju propisana je &lanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20). 2 a

Samostalni savjetnik |

o
‘ O O : ’ e . -
“\. o ilica Koprivica
Pravna pouka: %i; " /Z/((LF *_@ W
2 goi
Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu ija CG u roku 15 dana

od dana prilema Rjeenja. Zalba se predaje preko ovog organa’ i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist ratuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvrienje Rjesenja.
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1.3. Licenca projektanta



| Crna Gora

| Ministarstvo prostornog planiranja, ;
| urbanizma i drzavne imovine 81000 Padgotica, Crna'Gora
tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 16-332/24-1701/2

Podgorica, 08.11.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva D.0.0O. "IN ARH” PODGORICA broj UPI 16-332/24-1701/1 od 05.11.2024.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23 ), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 098/23,102/23, 71/24,72/24 i 090/24) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Priviednom drustvu D.O.O. "IN ARH* PODGORICA izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 16-332/24-1701/1 od 05.11.2024.godine, ovom ministarstvu obratilo se
privredno drustvo D.O.O. "IN ARH" PODGORICA pretezna djelatnost — 7111 — Arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev,
privredno drustvo je prilozilo sljedece dokaze:

1) rjesenje broj UP! 107/7-2888/2 od 11.06.2018.godine, kojim je Vladimiru Ivanoviéu,
diplomirani inZenjer arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Vladimirom lvanovicem na odredeno vrijeme od 15.10.2024. godine
do 15.10.2025. godine;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1256248 / 001.




Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
Iprojektant, odnosno izvodac radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Odredbom, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvoda&a radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

DRZAVNA SEKRETARKA

Marina Izgarevi¢ Pavi¢evi¢

v N\
/& L \\.l». &
Ty
ODOBRIO: \o%, )
Petar Vuéini¢, nacelnik odjeljenja \‘\,
OBRADILA:

Jeler?}gejovié, dipl.pravnica
)




1.4. Rjesenje o imenovanju ovlascenog inzenjera koji
rukovodi izradom tehnicke dokumentacije u cjelini



Na osnovu Statuta kompanije ,IN ARH" D.O.0. Podgorica i Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 44/18 od 06.07.2018), donosim:

RJESENJE

O IMENOVANJU GLAVNOG | ODGOVORNOG INZENJERA KOJI RUKOVODI IZRADOM
TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: PORODICNI STAMBENI OBJEKAT

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE

LOKACIJA: UP A 162/1 na kat. par. br. 162/1 i K.O. PODGORICA Ill, PODGORICA
INVESTITOR: BRANKO MILATOVIC

ODGOVORNI INZENJER: VLADIMIR IVANOVIC d.i.a.

Broj licence: UPI 107/7-3883/2

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

imenovani je u stalnom radnom odnosu u nasoj kompaniji i ispunjava propisane uslove u pogledu
strucne spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentacijy,
odnosno djelove tehni¢ke dokumentacije u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji

objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 44/18 od 06.07.2018).

lzvrsni direktor:
Nevena lvanovic
| e

{’u CWC'

Podgorica, 27.10.2024. godine




1.5. Licenca ovlas¢enog inzenjera koji rukovodi izradom
tehnicke dokumentacije u ¢jelini (u daljem tekstu: glavni
inzenjer)



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3883/2

Podgorica, 09.11.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu IVANOVIC VLADIMIRA,
dipl. inZenjera arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera,
na osnovu clana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list Crne Gore " br. 64/17) i lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE IVANOVIC VLADIMIRU, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Podgorice,

LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI107/7-3883/1 od 09.11.2018.godine, IVANOVIC VLADIMIR, dipl. inzenjer
arhitekture, iz Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence

ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledec¢e dokaze:

Diplomu o visokoj $kolskoj spremi, stecenoj na Arhitektonskom fakultetu, izdata od
strane Univerziteta u Beogradu, Socijalisticka Republika Srbija, br. 2280 od
31.10.1983.godine; Ovladéenje za rukovodenje gradenjem, izdato od strane InZenjerske
Komore Crne Gore, Registarski broj, AR 01807 0147 od 20.marta 2007.godine, kojim je
Ivanovi¢ Vladimir, diplomirani inZenjer arhitekture, iz Podgorice, ovlaséen za rukovodenje
izvodenjem gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima,
enterijera i uredenja slobodnih prostora: RjeSenje Ministarstva za ekonomski razvoj, broj:
03-8986/4 od 02.12.2008.godine, kojim je Vladimiru Ivanovié, diplomiranom inZenjeru
arhitekture, utvrdena ispunjenost uslova za izradu arhitektonskih projekata za
arhitektonske objekte, projekata enterijera, projekata uredenja slobodnih prostora i
projekata instalacija vodovoda i kanalizacije; RjeSenje Ministarstva za ekonomski razvoj,
br. 01-4552/1 od 11.07.2007.godine, kojim je utvrdeno da Vladimir lvanovié, diplomirani
inZenjer arhitekture, iz Podgorice, ispunjava Zakonom propisane uslove za izdavanje

licence odgovornog planera za izradu planskih dokumenata( drzavnih planskih i lokalnih
planskih dokumenata);




RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br. 05-442/1 od
11.02.2010.godine, kojim je Ivanovi¢ Vladimiru, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz
Podgorice, izdata licenca za izradu elaborata o procjeni uticaja zahvata na Zivotnu
sredinu; Ovladéenje za rukovodenje gradenjem, izdato od strane InZenjerske Komore
Crne Gore, Registarski broj, AR 01807 0147 od 20.marta 2007.godine, kojim je Ivanovi¢
Vladimir, diplomirani inZenjer arhitekture, iz Podgorice, ovlaSéen za rukovodenje
izvodenjem gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima,
enterijera i uredenja slobodnih prostora; ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu
kopiju licne karte.

Uvidom u sluZzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po sluzbenoj
duznosti utvrdilo da se imenovani ne nalazi u kaznenoj evidenciji Ministarstva pravde.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»SluZbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaS¢eni inzenjer moZe da bude
fiziCko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehniCke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovias¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaS¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
¢lana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1

tac. 1 i¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nainu vodenja
registara licenci.




1.6. Potvrda o clanstvu u Inzenjerskoj komori



1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-2707 Podgorica, 28.08.2024. godine

Na osnovu Cl. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
| evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

VLADIMIR D. IVANOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 1240

O SLUZBENO LICE
li¢, dipl.pravnica




1.7. Dokaz o osiguranju od profesionalne
odgovornosti projektanta



OBNOVA / ZAMENA POLISE:

SAVA

OSIGURANIJE Tip obnove: Novo
Broj ponude: PON-045508/24

POLISA - RACUN POL-00276295

Zastupnik:  |WVP DRUSTVO ZA ZASTUPANJE U OSIGURANJU, D.0.0., 27-001
s e : Ugovara¢
Nazivn.  |INARH DOO PODGORICA MB ~ |o3691462
Adresa  |ZLATICA BB, 81000 PODGORICA_GRAD, |Telefon 0038267980106
: Crna Gora L i
Trajanje: - |Godi&nje osiguranje
Period osiguranja |  25.11.2024 (24:00) - 25.11.2025 (24:00) [Period obraguna | 25.11.2024 - 25.11.2025

Predmet osiguranja: Odgovornost prema tre¢im licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 1 6-332/24-1701/2, zbog struéne greske kod gradenja
objekata odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje odnosno ima za
posljedicu tjelesne povrede, oboljenje ili smrt trecih lica (povreda lica), ostecenje, unistenje ili nestanak
stvari tre¢ih lica (o$teéenje stvari) iili direktne finansijske gubitke/Stete koje proizilaze iz povrede licai
ostecenja stvari. e e s _ ey

U svrhu ovog p'roéirenjg‘ naruéioci usluge - Ihveétitgrl se smatraju tre¢im IIéeﬁi.

Broj zaposlenih lica:2 : % . . _ i ;
: Karakteristke = ' ~ Vrijednost o Valuta/Jed. mere
Opis pojedinaéne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja,
zavréni radovi u gradevinarstvu)
Vrsta osiguranja: | Osiguranje od opte (zakonske) odgovornosti |Sitra: I 1301
. *_ Osiguranik ( -
Nazivn.  |INARH DOO PODGORICA MB o 03691462
Adresa ZLATICA BB, 81000 PODGORICA_GRAD, [Telefon ~ |0038267980106
- Crna Gora
o Suma osiguranja i
_ “Uloga EEe T T B e
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
; Fransiza -
Frandiza Utesce osiguranika u $teti iznosi 10% od odstete, a najmanje 250,00
Eur.
Obraéun za predmet

: __ Premija ) 263,00
Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur : 78,90
Popust za jednokratno pla¢anje premije - T -34,19
Ukupna premija bez poreza e 307,71
Porez na premiju - ' 27,69
Ukupna premija sa porezom i ¥ 335,40

Teritorijalno pokri¢e Crna Gora.

Osiguravajuéim pokriéem nisu obuhvacéene indirektne tete/gubici kao $to su izgubljena dobit, prekid rada i ostali sliéni zahtjevi za
(drugu) posrednu Stetu.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) | koja Je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument
sa kljuénim informacijama o proizvodu (Kl O_ODG 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na
sajtu drustva (https:/www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Godisnji agregat $teta je jednak sumi osiguranja.

POLISA: POL-00276295

Datum $tampe: 25.11.2024 15:15 Strana1od 2

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje.Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevic br. 1, 81 000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me;
website: www.sava.co.me Call centar: +382 (0) 20 40 30 20;
Firo ratun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, 520-528105-61; PDV: 30/31-04077-8; M.B. 02303388; CRPS reg.br. 40004670




UKUPAN OBRACUN

b

27,69
335,40
U cjelosti A

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjesavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleZnost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj
drugoj polisi odbije od iznosa obraéunate $tete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrZava pravo ispravke racunske
ili neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa
dana koji je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og éasa dana kada je Ugovaraé
osiguranja uplatio ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru
oznaéen kao istek osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje
takvog pokriéa, pla¢anje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po
rezolucijama Ujedinjenih nacija li trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se
primjenjuje na osiguravaéa.

Polisa je vaZeta bez pe¢ata Osiguravada.
Ugovaraé osiguranja je duZan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

W

fj y
U p hor

govaraé osiguranja:

Osiguravac: Are | i
uno ime i prezime)

POLISA: POL-00276295

Datum $tampe: 25.11.2024 15:15 Strana2 od 2
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje.Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br. 1, 81 000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me;

website: www.sava.co.me Call centar: +382 (0) 20 40 30 20;
%iro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, 520-528105-61; PDV: 30/31-04077-8; M.B. 02303388; CRPS reg.br. 40004670
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIA

IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' PORODICNI STAMBEN| OBJEKAT
UP A 162/1 na kat. par. br. 162/1i K.O0. PODGORICA IIl
2 ]
LORALLA PODGORICA |
VRSTA | DIO
TEHNICKE Idejno rjesenje
DOKUMENTACIE?
VLADIMIR IVANOVIC, d.i.a.
ODGOVORNI ¥
INZENJER? broj licence: UPI 107/7-3883/2

IZJAVUUJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na
osnovu navedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i

- urbanisticko-tehnickim uslovima.

oS

VLADIMIR IVANOVIC d.i.a.

(potpis odgovornog inZenjera)

PO QeoR( 23 M. 9924

(mjesto i datum) “WNEVENA IVANOVIC m.i.a.

lzvrini direktor

(potpis odgovornog lica)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

3 |dejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
* Ime i prezime glavnog inZenjera.



1.9. Urbanisticko tehnicki uslovi



Sekretarijat za planiranje UP "Stara Varo3“-izmjene dopune

Pprostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela UP A 162/1
Sektor za izgradnju i Zona A

legalizaciju objekata
Broj: 08-332/24- 453
Podgorica, 27.03.2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora j odrZivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("SLlist cG" br.64/17, 80/20 i 86/22), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.012/24 od
15.02.2024.godine), akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj 08-332/23-
8070/2 od 19.10. 2023.godine, po zahtjevu SUSKAVEEVIE ANDREIJA, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za adaptaciju i rekonstrukciju objekta

URBANISTICKA PARCELA:

Detaljni plan: Urbanisti&ki projekat "Stara Varo$"-izmjene i dopune, usvojen Odlukom SO Podgorica
broj 01- 0306/12 - 1050 od 20.07.2012, godine.

Zona: A

Urbanisti¢ka parcela: Up A 162/1

POSTOJECE STANJE:

Na grafickim prilozima plana na urbanisti¢koj parceli UP A162/1 evidentiran je postojedi stambeni i
pomocni objekti.Prema listy nepokretnosti na katastarskoj parceli broj 162/1 KO:Podgorica il
evidentiran je stambeni objekat broj 1 horizontalnog gabarita 78m2 i spratnosti P+1, i pomocéni
objekat broj 2 horizontalnog gabarita 65m2 i spratnosti prizemlje, bez tereta | ogranicenja. Uknjizena
je svojina na zemljistu Glavnog grada Podgorica i pravo koriséenja Sugkavéevi¢ Jova, sa uknjizenim
zahtjevom za ostavinski postupak i za upis iz kori$¢enja u svojiny parcele 162/1.

List nepokretnosti i kopija plana ¢ine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE:

Urbanisti¢ku parcely broj UP A162/1 ¢ini kat.parcela 162/1 KO:Podgorica Il i definisana je
koordinatnim tatkama na grafi¢kom prilogu ,Plan parcelacija“ koji ¢ini sastavni dio ovih uslova, i
povriine je prema analiti¢kim podacima 408m2.

Gradevinske linije definisane sy poloZajem postojeéih objekata, i za planirani dogradnju koordinatnim
tackama na grafi¢kom prilogu ,Plan parcelacija”,

Na urbanisti¢koj parceli UP A162/1 planom je zadrZan postojec¢i stambeni objekat oznake a, loSeg
Stanja, ambijetalnog znacaja u ambijentalnoj cjelini broj 6-PREGRAD,USCE, za koji je planirana
adaptacija, a za objekat oznake h planirana je rekonstrukcija objekta novije arhitekture u nesklady sa



ambijentom sa planiranom dogradnjom. Zadrfava se spratnost objekta a-prizemlje i sprat (P+1) i
planirana je rekonstrukcija objekta b- spratnosti prizemlje i sprat (P+1).

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOV|:

Namjena objekata je stanovanje srednje gustine.U prizemlju objekta mogu se organizovati djelatnosti

koje svojim karakterom ne narusavaju integritet osnovne funkcije stanovanja i he ugroZavaju Zivotnu
sredinu.

" Svipostojeci objekti se mogu zadrZati u postojeéim gabaritima i izvedenoj formi.

Svi postojeci objekti mogu se rekonstruisati (dograditi i nadograditi) i to u svemu prema

urbanisti¢kim parametrima za izgradnju objekata definisanih ovim Planom.

Svi postojeci objekti mogu se zamjeniti novim u svemu prema urbanistickim parametima za

izgradnju objekata definisanih ovim Planom.

“ Postojeci objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta prema
ostvarenim kapacitetima potrebno je da u okviru svoje parcele, prema raspolozivim

prostornim mogucnostima na slobodnoj povréini ili u okviru objekta podzemne ili prizemne
etaZze organizuju parking prostor.

U slucaju dogradnje i nadogradnje objekta va¥e sljededa pravila:
® Prije izdavanja rjeSenja za gradenje tj. rekonstrukciju postojeceg objekta, u pogledu dogradnje
i nadogradnje, potrebno je provjeriti statidku stabilnost objekta i geomehanicka svojstva
terena na mikrolokaciji,
" Visina nadzidanog djela objekta ne smije preéi planom definisanu spratnost i visinu.
Nije dozvoljena izgradnja potkrovlja ili mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

Za svaki objekat koji se gradi, bilo da je u pitanju rekonstrukcija koja moZe podrazumjevati i prethodno
rusenje postojeceg objekta ili izgradnja novog, moguce je predvidjeti etafu podruma za garaZiranje
vozila u okviru parcele.

Zastita | unapredenje arhifektonske bastine | ambijenta

Valorizacijom postojece, zatetene fizi¢ke strukture Stare varoéi definisane su zone od ambijentalnog i
arhitektonskog znadaja, koje ukljutuju objekte razlicitog karaktera, a imaju za cilj da obezhjede
oCuvanje | obnovu autentiénosti. Na osnovu toga su definisani stepen i obim intervencije na pojedinim

objektima, odraZavajuéi istovremeno i konzervatorske mjere na vrijednim objektima arhitektonske
bastine.

Objekti ambijentalne vrijednosti koji se rekonstruisu na osnovu rezultata hronolosko-stilske
analize

Svi objekti koji su na osnovu stilske analize ocjenjeni kao ambijentalni, po svojoj funkciji pripadaju
stambenoj arhitekturi &ije bi zajednitke karakteristike, sa manjim varijacijama, bile izratene u
dispoziciji i proporciji osnove, gabaritu, obliku, izgledu, materijalu, na¢inu i stepenu njegove obrade,
kao i u konstruktivhom pogledu.



Gotovo svi objekti izvedeni su u kamenu, sa jednostavnom krovnom konstrukcijom, spratnosti P ili
P+1, pri éemu je prizemlje ili njegov dio sluZio za razne priruéne ostave a sprat uvjek bio rezervisan za
stanovanje. U zavisnosti od toga da li je fasada malterisana ili ne, javlja se maniji ili veéi stepen obrade
kamena, a nije rijedak sluéaj da je prizemlje rje$eno u kamenu a sprat malterisan. Time se jo§ vide
potencira dvojna funkcija objekta i vizuelno definie i odvaja stambeni prostor od prateéih prostorija.
Jedine akcente na fasadi predstavljaju kameni okviri vrata i prozora, a isti princip se javlja i na ulaznim
dvorisnim kapijama.

Imajuci u vidu navedene osnovne karakteristike objekata ove grupe njihovu rekonstrukciju je
potrebno izvesti po strogim principima, uz puno postovanje osobenosti svakog pojedinac¢no.

Ostaci objekata ambijentalne vrijednosti koji se rekonstruiSu na osnovu rezultata hronolosko-
stilske analize i analognih primjera

Na podrucju Stare Varosi, a na osnovu identifikovati i satuvanih materijalnih ostataka, uspostavljena
je posebna grupa objekata ambijentalne vrijednosti. Svi ovi objekti pripadaju stambenoj arhitekturi.

Objekte ove grupe treba rekonstruisati na osnovu hronolosko-stilske analize i metodom analognih
rieSenja primjenjenih u neposrednom okruZenju. Ova metoda podrazumjeva primjenu istih ili sliénih
elemenata prisutnih na drugim objektima, za koje se moZie utvrditi da po svim osnovnim
karakteristikama (konstrukciji, izboru materijala, nacinu njegove obrade i obradi fasada, veli¢ini
otvora, itd.) pripadaju istom arhitektonskom tipu onih koji su autenti¢no oéuvani.

Objekti koji su izgubili autentiCne arhitektonske vrijednosti i ambijentalno su uskladeni
zadrZavaju se uz obavezu intervencija adaptacije i/ili sanacije u cilju uspostavijanja
devastiranih vrijednosti

Veliki broj objekata je nestru¢no izvedenim intervencijama na adaptaciji, dogradnji i nadogradnji
izgubio izvorne arhitektonske vrijednosti. Medutim, izvjestan broj, na kojima nijesu nastale promjene
na gabaritu i obliku, predviden je da se zadrii u zateCenom stanju jer stepen i obim izvedenih
intervencija ne remeti ambijentalni sklad neposrednog okruzenja. U ovim slu¢ajevima intervencije
podrazumjevaju uklanjanje svih novonastalih elemenata stranih tradicionalnoj arhitekturi, kao i
poseban tretman u smislu obrade fasade, otvora, rjeSenja krova i krovnog pokrivaca. Naime, pokusaj
je da se uspostavi vizuelno povezivanje sa objektima autenticne ambijentalne vrijednosti. Na ovaj
nacin znacajno bi se osiguralo uspostavljanje ambijentalnih karakteristika duz uliénih tokova.

B Novi objekti u ambijentalnim zonama, u duhu tradicionalne arhitekture i u skladu sa
ambijentom

U cilju ostvarivanja neizbjeznog i prijeko potrebnog vremenskog i prostornog kontinuiteta, uspostavila
se grupa objekata koja se gradi u ambijentalnoj cjeljini Stare varosi. Svi novoplanirani objekti treba da
slijede autenticne arhitektonske odlike naslijedene strukture i arhitekture, kako u pogledu
karakteristika gabarita i njihovog sklopa (oblik i izgled), tako i u pogledu upotrebe materijala.

Ovaj oblik intervencija omogucen je samo na lokacijama koje po svojoj prostornoj dispoziciji i
organizaciji ne remete i ne ugrozavaju ukupnu sliku varosi. Izgradnja novih objekata mogucéa je uz
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pretpostavku da se isti po svom arhitektonskom izrazu uklapaju u postojeci ambijent. Pogreéno bi bilo

ovo uklapanje shvatiti kao jednostavno podraZavanje autentiénih objekata, veé se prije radi o izvjesnoj
asocijaciji ha staro graditeljstvo ovog kraja.

URBANISTICKO - TEHNIEKI USLOVI ZA ODRZAVANJE
objekata arhitektonsko-ambijentalnog znataja i objekata u skladu sa ambijentom i predstavljaju

intervencije koje se izvode u cilju obezbjedenja njihovog adekvatnog koriScenja bez bitne promjene
izgleda.

Ovi uslovi se izdaju u cilju obezbjedenja ofuvanja objekta tradicionalne arhitekture, ambijentalnog
znacaja u zatecenom stanju, tj. fizicke trajnosti i koris¢enja objekta na nacin kojim se ne ugrozavaju
njegove arhitektonsko-ambijentalne i druge kulturne vrijednosti. Ove intervencije isklju¢uju promjene
u pogledu: gabarita, oblika, izgleda, kapaciteta i namjene.

Ovim Planom se utvrduju sljededi opti uslovi odrzavanja:

® Pri odrzavanju obavezno zaStititi, oCuvati i prezentovati originalno, tradicionalno rjedenje
(osnovni gabarit i masivnu konstrukciju kao i materijale koriséene u finalnoj obradi). Na
dijelovima koji se saniraju podraZavati izvornu tehniku zidanja i materijale u skladu sa
tradicionalnim rjeSenjem, tj. obradu uskladiti sa primjenjenim karakteristiénim tradicionalnim
rieSenjima za Staru varos.

® Materijali koje treba koristiti pri odrfavanju su tradicionalni: kamen, drvo, a samo izuzetno u
cilju povecanja stabilnosti i ukruéenja, giter blok i betonske ili &eli¢ne elemente konstrukcije,
koji u zavisnosti od cjelovitosti rje$enja mogu ostati vidni - sagledivi ili ne;

® Eventualno formiranje novih otvora na fasadama, a koji ne ugroZavaju ste¢ena prava susjeda,
moguce je po iskljuéivo po uzoru na primjenjana tradicionalna rijeSenja (pravougaoni,
dvokrilni, u kamenom okviru).

Uslovi za odrzavanje su sljededi:

= Saluvati raspored otvora prozora i vrata (jedna, dvije ili vi3e prozorskih osa na glavnoj fasadi),
njihove proporcije (veli¢inu i izgled) i obradu u kamenim okvirima (tzv. ,pragovima“).

= SaCuvati osnovno rje$enje krova (preovladava rieSenje krova na Cetiri vode, rijede na dvije) i
nagib krovnih ravni.

" ZadrZati poziciju krovnog vijenca, tzv ,strehe” i njenu obradu u drvetu.

" Zakrovni pokriva¢ predvidjeti kanalicu tamnocrvene hoje.

" Dijelove fasada obradenih u kamenu mogude je &istiti iskljucivo pranjem vodom pod pritiskom;
isklju€uje se moguénost pjeskarenja.

® Obradu fasada predvidjeti fugovanjem uz isticanje razlititih faza gradnje. Eventualnu
nadopunu o$tecenih spojnica predvidejti u ravni fasade, kao dersovane, od produznog maltera
tonski uskladenim sa bojom kamena.

® RjeSenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na zatetena rieSenja; dvokrilni otvori sa
podjelom na dva ili tri polja i puna ili poluzastakljena vrata. Zastitu otvora predvidjeti $kurima,
tipa ,puna” ili ,finta grilja“. Ukoliko to nije autenti¢no reenje onda predvidjeti zastitu sa
unutradnje strane, tzv. ,$kureta”. Iskljucuje se upotreba roletni.

= Boja spoljadnje stolarije je u prirodnoj boji drveta i tonirana premazima sadolina,



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA REKONSTRUKCMU - VIZUELNU SANACLIU
NARUSENIH ELEMENATA TRADICIONALNE URBANE | ARHITEKTONSKE TIPOLOGIJE

Ovi uslovi se izdaju u cilju uklanjanja negativnosti koje naru3avaju aritektonsko-ambijentalne
karakteristike predmetnog prostora, tj. pobolj$anja izvedenog stanja.

Uslovi za rekonstrukciju objekata su sljededi:

® Intervencije na arhitektonsko-ambijentalnom uklapanju, tj. na pobolj$anju izvedenog stanja, u
skladu sa tipoloskim karakteristikama arhitektonskog rje$enja objekta podrazumjevaju:
obnovu rjedenja krova (krov na &etiri vode, rijede na dvije, krovni vijenac od kamenih ploca,
adekvatan nagib krovnih ravni), zamjenu krovnog pokrivaca (npr. ravni Zljebljeni crijep
zamjeniti tamnocrvenom kanalicom); zamjenu bravarije stolarijom; zamjenu ili uklanjanje
nadstresnice (neprimjerenog gabarita, oblika, materijala); uklanjanje terasa i balkona (s kraja
na kraj fasade), balkonskih ograda (od betonskih elemenata koji podrzavaju stilske balustere), i
dr..

u Svi objekti spratnosti P+Pk ili P+1+Pk eta¥u potkrovlja mogu zamjeniti spratnom etaom i
objekat zavrsti tradicionalnim rje$enjem krova na &etiri ili dvije vode plitkog nagiba.

® Pristupnu fasadu ili najmanje fasadu prizemlja novih objekata projektovati i izvoditi u kamenu
podraZavjuci obradu i tehniku zidanja tradicionalnog rjesenja (krupni blokovi kamena grube
obrade sloZeni u priblizno pravilnim redovima).

" ZavrSetak objekata predvidjeti kosim krovom sa pokrivatem od kanalice. RjeSenje krova
prilagoditi tipolo$kim karakteristikama arhitekture objekta i karakteristiénim elementima
rjeSenja krova: krovni vijenac, tzv. ,streha”, obraden u drvety adekvatnog prepusta, nagiba
krovnih ravni 222 (min 182 do max 252), sa krovnim pokrivagdem od tamnocrvene kanalice.

" Boja spoljaSnje stolarije je u prirodnoj boji drveta, tonirana premazima sadolina.

" Uredenje dvorista predvideti po uzoru na tradicionalno primjenjena rjeSenja varodi —
djelimiéno kaldrmisanje $ljunkom. Ogradu predvidjeti zidanu u kamenu sa otvorom u kamenim
okvirima. Povr3inu dvori$ta obogatiti zelenilom (zasadom lo3e, agruma, lovorike i dr.).

u Urbanisticki parametri regulacije, parcelacije i nivelacije prikazani su u grafitkom prilogu - br.
10A, 108 - ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”,

®  Dozvoljeni kapaciteti objekata su dati u tekstualnom dijelu Plana, kao i u poglavlju 6 ,Analiticki
podaci®, i to kao maksimalne vrijednosti, a mogu biti i manje.

Visinska regulacija je u dijelu "preuzete” strukture takode predodredena postojecim stanjem i jasno
uspostavljenim odnosom susjednih objekata, dok za predvidene nove strukture mora biti uskladena
za kuce u nizovima (ujednadena visina vijenaca i sljemena za pojedine grupe objekata), ali i za nove
slobodnostojece i dvojne kuée.

Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota medueta¥nih
konstrukcija na prostoru Stare varoéi iznosi:

— zagaraZe i tehnicke prostorije do 2,60 m;

— za poslovne i stambene etaZe do 3,0 m;




URBANISTICKI POKAZATELJI NA NIVOU PARCELE:
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OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIIA:

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih
parametara forme i principa organizovanja fizi¢ke sredine.

Prilikom oblikovanja objekata treba voditi ratuna o' jednostavnosti proporcije i forme, prilagodjenosti
formi objekata topografiji terena, prilagodjenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih
materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti nadela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti
prostora,

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, planskim dokumentom se definitu
uslovi za oblikovanje:

- tip zgrade (slobodnostojeée na parceli, dvojne, u nizu ili smaknutom nizu);

- fasade: erkeri, balkoni, vrsta vrata i prozora, boje;

- upotreba materijala;

- elementi krova: nagib krova i krovni pokriva¢, smjer pruzanja sljemena, $irina strehe, oluci, dr.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podruéja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, &ija hoja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmidu ambijentalne kvalitete planiranog podrutja.

TErrT
NAREN]

IENENE]
T T

f“q{L I:I

HEE A




Uslovi za izgled objekta (fasada, krov, otvor i dr.) su sljedeéi:

Raspored otvora prozora i vrata (jedna, dvije ili vide prozorskih osa na glavnoj fasadi) njihove
proporcije (oblik i veli¢inu), proporcije i obradu, sa ili bez kamenih okviria (tzv. ,pragova“),
predvidjeti po uzoru na rje$enja iz tradicionalne arhitekture.

Rjedenje krova je preteZno na &etiri vode, a u manjem broju sluCajeva (gdje Sirina trakta nije veca
od 7,5m) simetri¢ni, krov na dvije vode. Nagib krovnih ravni je od 18 - 25° (pozeljno 22°), Visina
nadzidtka je 0,00 cm.

Sirina strehe, u zavisnosti od spratnosti objekta, krece se od 30cm za prizemne objekte do max 70,
za objekte spratnosti dvije etaZe.

Za krovni pokrivag predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje.

Fasade predvidjeti u kamenu i to prizemlja obavezno a eta’e spratova moguce je graditi u
savremenim materijalima i obraditi u malteru, a potom bojiti u svijetiom, pastelnom tonu.

Ukoliko fasada nije od kamena, obavezna je obrada u malteru.

Rjesenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na tradicionalna zate¢ena rjesenja; dvokrilni
otvori sa podjelom na dva ili tri polja i puna ili poluzastakljena vrata. Zattitu otvora predvidjeti
Skurima, tipa ,puna“ ili ,finta grilia“. U slu¢aju arhitektonsko vrijednih objekata, kada to nije



autentiCno resenje, predvidjeti zastitu sa unutradnje strane, tzv. ,8kureta”. Iskljuéuje se upotreba
roletni.

— PreporuCuje se, na novim objektima, izrada prozorskih otvora proporcija 1:1,5 (Sirina/visina).
Prozori i vrata su obavezno od drveta (natur obrada).

— Boja spoljasnje stolarije je u prirodnoj boji drveta i tonirana premazima sadolina.

ZELENILO:

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuda za stanovanje u kompozicionom
smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih
mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od voéaka i dekoprativnih vrsta.
(Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var.Glauca,
Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobiraitd.) koje’Lée kompoziciono proizaéi iz
arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela odredjena je Zivom ogradom Syrynga vulgaris,
Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgc‘:warajuéom ogradom. Zelenilo
uz individualno i kolektivno stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se
ostvaruje sadnjom i njegovanjem,

Na podrucju UP-a Stara varo$, vec postoji tradicionalni nadin uredenja dyorista sa visokim ogradama i
skrivenim kutkom za odmor u vrtu.

Posebno vaZne povriine su parcele koje imaju javhu namjenu UZP, a nalaze se u okviru parcela sa
stambenim objektima. Bez obzira na vlasnistvo one prestavljaju mjesta ,tradicionalnog komsijskog
druZenja starovaro3ana“ i predvidjene su da se formiraju kao mali gradski sad — basta. Elementi koji su
zastupljeni na ovim povrsinama su djecja igraslista, klupe, male povrsine za rekreaciju, bunar, éesma
mala fontana i uredjene su u tradicionalnom stilu sa elementima transponovanih modernih komada
mobilijara

Naroéito je vazno zadrzati ovaj nacin formiranja dvori$ta oko objekata ambijentalne vrijednosti.
Prostor oko novih kuca je svrstan u ovu kategoriju ozelenjavanja jer mu treba zadrzati autohton izgled i
ne narusavati ga vjeStackim i nasilnim ubacivanjem neautohtonih vrsta i formi. Zna&i, potrebno je i u
ovom smislu zadrzati duh Stare Varosi i uredjenju dati pecat ovog prostora.

UREDENJE TERENA.:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajuéu lokaciju. Istim ¢ée
se definisati svi potrebni sadrZaji koji obuhvataju: unutrasnje saobraéajne povrine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.,

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.
Obradom povrsina partera izvrsiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

Faze realizacije

Sa stanovista faza realizacije Plana, redosled aktivnosti u prostoru zasniva se na pretpostavci da
naseljska struktura treba uvijek da ima maksimalno zaokruzenu formu, odnosno da djeluje kao cjelina
koja je pripremljena za sledecu aktivhost. Samo na taj natin Citav sistem cée ostati otvoren, sa
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definisanim pravcima razvoja, i bez rizika od koraka "u prazno” ili "unazad”. Otuda i insistiranje na
pravcima djelovanja koji bi obuhvatili realizaciju Planom planirane strukture poéev od novih sadraja
duz primarnih gradskih saobracajnica ka sredini bloka, tj. ka strukturi naslijedenog obrasca.

OSTALI USLOVI:

1.Potreba izrade geolodkih podloga, vrienja geoloskih istraZivanja, preporuka za smanjenje uticaja i
zastitu od zemljotresa

Prije izrade tehniCke dokumentacije investitor je obavezan da, u skladu sa €.5 Zakona o geolokim
istraZivanjima(Sl.list RCG broj 28/93,27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Revidovani projekat osnovnih
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja geolo$kih uslova za projektovanje
objekata. GeoloSka istraZivanja, izradu projekta i reviziju vrSe privredna drutva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m?2 ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7 navedenog zakona, izraditi
Revidovani projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geodetske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geomehaniéke i seizmoloske karakteristike
terena i prikaz | ocjena rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljué¢kom o uslovima i
nacinu fundiranja objekta.

Pri projektovanju objekata preporucuje se korid¢enje propisa EUROCODES, naro¢ito EUROCODE 8-
projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.Takode se preporuéuje zadrZavanje
postojeCeg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje god je to mogude, jer povoljno
uti¢e na oCuvanje stabilnosti terena.

U sluCaju da je nagib terena B>20"ako je dubina iskopa veta od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5¢m ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi projekat zastite temeljne jame.

2.Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine

Za turisticke objekte povriine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu(Sl.list CG br.75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu(SL.list CG br.20/07) neophodna je izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Shodno navedenom zakonu i uredbi, potrebno je podnijeti zahtjev za procjenu potrebe izrade
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zastite
od buke u skladu sa clanom 19 Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (Sl.list CG br.28/11) i
Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sl.list CG br.50/16).

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolo$ke ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr§ili neophodna istraZivanja.

3. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu



sa vazec¢im Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SLlist CG br.43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana élanom 46 Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17,18,23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za
hotele elemente pristupaénosti iz &lana 17,18,20,23,36i 40,

4,Uslovi za zastitu od elementarnih nepogoda i tehnic¢ko-tehnoloskih i drugih nesreca

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju(sl.list
CG broj 13/07,05/08,86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda(Sl.list
CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zatite od poZara za objekte sa
41 vise etaza i objekte za javnu upotrebu povréine preko 400m2(hoteli, pansioni, sportske hale, trini
centri i sl.) shodno ¢lanu 85,86,87,88 i 89 navedenog zakona.

GaraZe moraju ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zaStitu garaZa za
putnicke automobile od poZara i eksplozije (Sl.list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zadtite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno &anu 9 Zakona o
zastiti | zdravlju na radu(Sl.list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove
duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradili¥ta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o
uredenju gradilista(Sl.list CG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (Sl.list RCG broj 47/2007) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

5. Uslovi i mjere zatite nepokretnih objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore i njihove
zadticene okoline

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o za&titi kulturnih dobara (Sllist CG broj

49/10 i 40/11,44/17), ovaj Sekretarijat po sluZzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa ¢lanom 102 navedenog zakona.

Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa &lanom 103 istog

zakona.Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zadtitu kulturnih dobara Crne
Gore.

6. INFRASTRUKTURA

Uslovi za prikljutenje objekata na infrastrukturu prikazani su na izvodima iz DUP-a: hidrotehniéke
instalacije, elektrotehnicke instalacije i telekomunikacije.

Prilikom projektovanja, obaveza projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zaétitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(Sl.list CG br.40/13,56/13,2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, akoji se
nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojeem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.
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Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisnitkog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp.

Vodovodne,kanalizacione,elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeéim propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja
urbanisti¢ke parcele.

U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa lokalnog,regionalnog ili
magistralnog puta, potrebno je obezhijediti tehni¢ke uslove od Sekretarijata za saobracaj i komunalne
djelatnosti Glavog grada Podgorica ili Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16 Zakona o
putevima(Sl.list RCG br.42/04).

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od nadleZne organizacije Vodovod i kanalizacija d.o.0. Podgorica.

7. Prikljuéenje objekta na javnu saobradajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Parkiranje za potrebe korisnika objekta obezbjediti u okviru objekta ili parcele.

Shodno smjernicama DUP-a, neophodno je obezbjediti 1,1 parking mjesta na 1 stan, odnosno 1
parking mjesto na 50 m2 bruto povriine poslovnog prostora.

8. Uslovi za racionalno koriséenje energije

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti(Sl.list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sllist CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anja toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povedanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunteve energije,
kori$éenje obnovljivih izvora energije, te povedanja energetske efikasnosti sistema grijanja.

Sadriaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada.

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja
toplotne energije.

Iskoristoiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od pretjeranog osuncanja i koristiti odrZive sisteme
protiv pretjerane insolacije-zasjena pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjestatku klimatizaciju. Drveredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu sjenku u ljetnim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguée.Pri proraéunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednost za
30-25% nife od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu estetsko-arhitektonski oblikovani i ukomponovani na najmanje
uodljivim mjestima na objektu.

Ul cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Glavni grad
Podgorica je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (SL.list CG-op3tinski
propisi broj 039/20 od 06.11.2020) predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim projektom
solarnog sistema, naknada umanjuje za 100€ po m2 ugradenog solarnog panela, a najviSe do 50%
obracunate naknade.
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Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama zone u Glavnom gradu Podgorica.

9. Uslovi za odvoZenje ¢vrstog otpada
Korisnici objekata duZni su da sakupljaju otpad na selektivan nadin i odlazu isti na odredene lokacije u

skladu sa opétinskim Planom upravljanja komunalnim i neopashim gradevinskim otpadom u Glavnom
gradu Podgorica za period 2016-2020.g.

10. Za privremene ili stalne objekte ili djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija
je visina veéa od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost
za izgradnju i postavljanje, kao i uslove i oznadavanje i odrzavanje.

11. Uslovi za izgradnju i postavijanje pomocnih objekata. U skladu sa ¢lanom 223 vaZeceg zakona,
propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni objekti, primjenjivace se do
donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomo¢nih objekata ureden je Odiukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocénih objekata(Sl.list CG-opstinski propisi br. 011/14
od 08.04.2014, 034/16 od 01.08.2016, 039/20 od 06,11.2020).

12. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja
moje se odrediti faznost gradnje(tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata.Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konatno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeienje kompletne urbanisticke parcele ili vise
susjednih urbanisti¢kih parcela (CL.76 vaieceg zakona). ldejnim rjeSenjem se utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata, a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru
parcele i prema susjednim objektima.

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do donodenja Plana generalne regulacije Crne Gore
mo¥e graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistitki parametri utvrdeni planom za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urhanisticke parcele.

Kroz izradu ldejnog rje$enja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju i izgradnji objekata, i da li se na bilo koji natin ugroZava valorizacija preostalog
dijela urbanisticke parcele,

13. NAPOMENA

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje tine urbanisti¢ku parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata
parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla$¢ena geodetska organizacija | mora biti
ovjeren od strane Uprave za katastar i driavnu imovinu PJ Podgorica.

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja
mode se odrediti faznost gradnje(tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata.Dozvoljena je
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fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjedenje kompletne urbanisti¢ke parcele ili viie
susjednih urbanisti¢kih parcela (CL.76 vazecéeg zakona). Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru
parcele i prema susjednim objektima.

Tekstualni i gradicki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistiCke parcele, sastavni su dio ovih
urbanisticko-tehnickih  uslova i dostupni su na sajtu  www.planovidozvole.mrt.gov.me
JLAMP/PlanningDocument i www.sekretarijaz-za plurzs.podgorica.me.
Investitor moZe da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije
i sledede dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZedeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rje$enje
- Qvjerenog Glavnog projekta
- lzvjeStaja o pozitivhoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa zakonom i Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od
profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekta(Sl.list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZzovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljitu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta.
SadrZaj Idejnog rjeSenja definisan je struénim upustvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavhom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Upustvo i
obavestenje su dostupni na sajtu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma: http:/mrt.gov.me/rubrike/
zakonska- regulativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.htim.
Idejni odnosno Glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o naéinu izrade i
sadrZini tehni¢ke dokumentacije(Sl.list CG 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.
Shodno ¢lanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (sl.list CG broj 64/17,44/18 i
63/18), u slutaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova/vodnih,konzervatorskih uslova ne
odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace
se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

Dostavijeno:

-Podnosiocu zahtjeva
-Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
-a/a ‘

13



OBHRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesni¢,dipling.

“*i:’“j(i?)&.a.m@

Viatko Mijatovi¢,tehnitar

ﬁﬂ (ke ) [ZF‘J\Q"E) Ogﬂf}’{i

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA

Arh.Samira Vesni¢,dipling.

M.P.

PRILOZI

-Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnigki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehnitki uslovi prikljuéenja broj od "Vodovod i
kanalizacija" d.0.0. Podgorica, broj UP102-041/24-
2322/2 od 09.04.2024.god.

List nepokretnosti i kopija plana za katastarsku
parcelu 162/1 KO: Podgorica |l

Uplatnica za naknadu od 50€ od 20.03.2024.god.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-16144/2024
Datum: 28.03.2024

KO: PODGORICA 1III

CRNA GORA

176000000089

BB

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

%

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBAN 101-917/23-1228,

, Za potrebe

izdaje se
Podaci o parcelama
: Plan " Potes ili Natin korigéenja Bon. I ]
Droj Podbrel] ok | o0 | Dutum upisa|  yjica . Osnov sticanja Idasa | Povrdina m?)  Prihod
162 I 17 19/05/1999  |PREDGRAD Dvoritte 265 0.00
2/91 VISE OSNOVA
162 I 1 17 19/05/1999 [PREDGRAD Porodi€nn stambena zgrada 78 000
2/91 VISE OSNOVA
162 1 2 17 19/05/1999 |PREDGRAD Fomocna zgrada 65 000
2191 VISE OSNOVA
163 17 PREDGRAD Neplodna zemljista 307 000
2191 VISE OSNOVA
163 1 17 19/05/1999 [PREDGRAD Pomociia zgrada 4 o0
2/91 VISE OSNOVA
719 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002019710 GLAVNI GRAD PODGORICA Svojina 1
NIEGOSEVA 13 Padgorica
3110928330134 SUSKACEVIC LUKA JOVO Kotifcenje i
B.PIVLIANINA 17  Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Broj Naéin kori$éenja PD T Prava
Broj Podbroj | 20 Osnoy sticanja Godina | Sorainost Sprat Vlasnik ili nosilac prava
'8 Sobriost izgradnje AL " Adiesa, Wjesto
162 1 } |Porodiénn stumbena zgrada P1 W
ODRZAJ,POKLON Sl 4
162 1 I [Stambeni prostor | p | Svojima /1
ODRZAJPOKLON 5 SUSKACEVIC LUKA JOVO 3110928330134
B DVije sobe B.PIVLIANINA 17 Podgorica
PR Stambeni. prostor - Svojina - L e
. I og"ﬁﬂ}ﬁg’ﬁfo]q 4 ';; SUSKACEVIC LUKA JOVO F1T0928330134
" Dvije sobe BPIVLJANINA 17  Podgorica
162 1 2 lPomoéna zgrada p | Svojina | 1/1
ODRZAILPOKLON - 50 SUSKACEVIC LUKA JOVO 3110928330134
B.PIVLIANINA 17 Podgorica
163 | |Pomoénn zgrada P Svojina Y3
ODRZAIPOKLON - g SUSKACRVIC LUKA JOVO 3110928330134
’ B.PIVLIANINA 17 Podgorica
Ne postoje tereti i ograni¢enja.
1/3

Datum i vrijeme:

28.03:2024. 10:45:57 - -~ - -



Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativiim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade ozlobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

21713

Datum i vrijeme: 28.03.2024. 10:45:57



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

- eole | Zgrads
Blp'}:ﬂ:f;}t E;I:E : Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
LY. -
) ' NOTAR VUKCEVIC OSTAVINSKO-SUSKAVCEVIC JOVO KO
-2-919- - 03202 : PG 3 LN 5312 PARC 162/1 PD 1 PARC
162/1 ; 101-2-919-4047/1-2024| 22.03.2024 10:31 ANDRUANA e
N i . ZA UPIS 1Z KORISCENIA U SVOIINU KO
162/1 101-2-919-1593/1-2024 12.02.2024 10:35 RAICEVIC DUSAN PG 3 LN 5312 PARC 163 162/}
1 ' ) . -« ZA UPIS 1Z KORISCENIA U SVOJINU KO
16271 ; 101-2-919-1593/1-2024| 12.02.2024 10:35 RAICEVIC DUSAN PG 3 LN 5312 PARC 163 162/]
1 _ NOTAR VUKCEVIC OSTAVINSKO-SUSKAVCEVIC JOVO KO
162/1 i 101-2-919-4047/1-2024| 22.03.2024 10:31 ANDRIJANA %333 LN 5312 PARC 162/1 PD | PARC
1 . NOTAR VUKCEVIC OSTAVINSKO-SUSKAVCEVIC 10V0O KO
162/1 5 101-2-919-4047/1-2024| 22.03.2024 10:31 ANDRIANA i;gss LN 5312 PARC 162/1 PD 1 PARC
1 g » ZA UPIS 1Z KORISCENJA U SVOIINU KO
162/1 3 101-2-919-1593/1-2024{ 12.02.2024 10:35 RAICEVIC DUSAN PG 3 LN 5312 PARC 163 162/1
1 NOTAR VUKCEVIC | OSTAVINSKO-SUSKAVCEVIC JOVO KO
-2-919- = ! PG 3 LN 5312 PARC 162/1 PD | PARC
162/1 101-2-919-4047/1-2024| 22.03.2024 10:31 ANDRIJANA 58
1 v M ZA UPIS 1Z KORISCENJA U SVOIINU KO
162/1 101-2-919-1593/1-2024| 12.02.2024 10:35 RAICEVIC DUSAN PG 3 LN 5312 PARC 163 162/1
2 Y X ZA UPIS 1Z KORISCENIA U SVOJINU KO
162/1 101-2-919-1593/1-2024] 12.02.2024 10:35 RAICEVIC DUSAN PG 3 LN 5312 PARC 163 162/1
2 _ NOTAR VUKCEVIC OSTAVINSKO-SUSKAVCEVIC JOVO KO
-2-919. - : PG 3 LN 5312 PARC 162/1 PD | PARC
162/1 101-2-919-4047/1-2024| 22.03.2024 10:3] ANDRIJANA G d AR
: L . . ZA UPIS 1Z KORISCENIA U SVOJINU KO
163/0 101-2-919-1593/1-2024 12.02.2024 10:35 RAICEVIC DUSAN PG 3 LN 5312 PARC 163 162/1
] . NOTAR VUKCEVIC OSTAVINSKO-SUSKAVCEVIC JOVO KO
163/0 101-2-919-4047/1-2024| 22.03.2024 10:31 ANDRUANA %333 LN 5312 PARC 162/1 PD 1 PARC
1 : ” ZA UPIS 1Z KORISCENIA U SVOIINU KO
163/0 101-2-919-1593/1-2024| 12.02.2024 10:35 RAICEVIC DUSAN PG 3 LN 5312 PARC 163 162/1
1 ' NOTAR VUK(:‘EVIC OSTAVINSKO-S)USKAVCEVIC JOVO KO
163/0 101-2-919-4047/1-2024| 22.03.2024 10:31 ANDRIJANA 11’%3 LN 5312 PARC 162/1 PD | PARC

Datum i vrijeme:

28.03.2024. 10:45:58
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Katastarska opétiina: PODGORICA III

Broj lista nepokretnosti: 5312
Broj plana: 6,38,70
Parcela: 162/1

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-1228

Datum: 03.04.2024,
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-453
Podgorica, 18.04.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz UP-a , Stara Varo$“ u Podgorici ; 01
Za urbanisti¢ku parcelu A162/1,zona A '
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/24-453
Podgorica, 18.04.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Namjena povr$ina-postojeée stanje

lzvod iz UP-a , Stara Varos" u Podgorici 02
Za urbanisti¢ku parcelu A162/1,zona A

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE |



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-453
Podgorica, 18.04.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Stanije fiziékih struktura

lzvod iz UP-a , Stara Varo$"“ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu A162/1,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-453
Podgorica, 18.04.2024.godine

k

OBJEKTI AMBIJENTALNOG ZNACAJA

OBJEKTI NOVIJE ARHITEKTURE NEUTRALANI |-

' GRAFICKI PRILOG —Valorizacija

lzvod iz UP-a , Stara Varo$“ u Podgorici 04
Za urbanisticku parcelu A162/1,zona A




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-453
Podgorica, 18.04.2024.godine

POSTOJECT OBJEKTI KOJI SE ZADRA 7
SVOJIM GABARITIMA

AVAJUU !

GRAFICKI PRILOG —Plan intervencija

lzvod iz UP-a , Stara Varo$“ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu A162/1,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-453
Podgorica, 18.04.2024.godine

: 4 o AL
= S
[ P {faf"‘.//

ADAPTACIA |

REKONSTRUKCIJA OBJEKATA NOVIJE AR !
NESKLADU HITEKTURE U ;
GRAFICKI PRILOG —Plan mjera uslova i rezima zastite

Izvod iz UP-a , Stara Varo$“ u Podgorici 06
Za urbanisti¢ku parcelu A162/1,zona A




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-453
Podgorica, 18.04.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina
lzvod iz UP-a , Stara Varo$" u Podgorici 07
Za urbanisti¢ku parcelu A162/1,zona A




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-453
Podgorica, 18.04.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,nivelacije i regulacije
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lzvod iz UP-a , Stara Varo$" u Podgorici 08
Za urbanisticku parcelu A162/1,zona A




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-453
Podgorica, 18.04.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Koordinate tagaka urbanisticke parcele

lzvod iz UP-a , Stara Varo$" u Podgorici 08a
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1.10. List nepokretnosti



Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 27.11.2024 18:42

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:27.11.2024 18:42
KO: PODGORICAII

LIST NEPOKRETNOSTI 5312 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj | Broj zgrade SPinacr; Datum upisa ulicaPiolt(ﬁsc’rirlii broj Ngﬂ%b‘;ﬂi‘;ﬁ?ga Povréina mZ|Prihod
162/1 1 27 91|28.05.2024 | PREDGRAD P°r°dié”§j;%"\}'|’ﬁza zgrada 78 |0.00
162/1 2 Y7 61|28.05.2024 | PREDGRAD Pon}lai,rgvfﬁfda 65  |0.00
162/1 ;391 28.05.2024 | PREDGRAD K%‘gg{fltﬁA 265  |0.00

163 1 Y 61|28.05.2024 | PREDGRAD Po%%”oavfﬁfda 4 0.00
163 17 41| 28.05.2024 | PREDGRAD Neplﬁﬂ';%\z/‘f,ﬂjigta 307 |0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

*

MILATOVIC BOZO BRANKO

Svojina

171

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broi Nacin koriS¢enja PD Spratnost/ Sprat Osnov prava
Broj/podbroj sora cie Osnov sticanja Godina P Povr§inap Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
. JEDNOSPRATNA
Porodicna stambena
ZGRADA
162/1 1 zgrada 900
KUPOVINA
78
162/1 1 Stambeni prostor 1 Svojina 1/1
KUPOVINA Prizemlje MILATOVIC BOZO BRANKO




Dvije sobe 50 *
Stambeni prostor ?Aﬁﬂ?gwégoio BRANKO
162/1 1 KUPQVINA 2 Prvi sprat *
Dvije sobe 50 N
Svojina 1/1
(621 , | Pomocna zgrada PRIZEMNA ZGRADA | \i1 ATOVIC BOZ0 BRANKO
KUPQVINA 943 *
50 #
Svojina 1/1
163 . |Pomocna zgrada PRIZEMNA ZGRADA | M| ATOVIC BOZ0 BRANKO
KUPQVINA 943 3 *
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klas, Br9j GodinalKomentar Sadrzina
parcele znak zahtjeva
ZA PROMJENU UPISA KO PG 3 LN 5312
5312 954 9885 2019 PARC 3859/2




1.11. Saglasnost susjeda



Saglasnost vlasnika susjedne parcele

Saglasan sam sa Idejnim rjeSenjem za porodi¢ni stambeni objekat na UP A162/1 na kat. Parc.162/1
K.O. Podgoarica Ill, vlasnika Branka Milatoviéa.

Vlasnik urbanisti¢ke parcele UP A164 na kar.parceli 164 K.O. Podgorica Ill, Slobodan Boljevic.

Datum i mjesto:

= e0RR god Slobodan Boljevi¢
2. Noievie
\




TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



2.1. Projektni zadatak



Projektni zadatak

Za izradu Idejnog rjesenja za porodi¢ni stambeni objekat na UP A162/1 na kat. Parc.162/1 K.O. Podgorica IlI

Idejno rjesenje porodi¢og stambenog objekta na gore navedenoj urbanisti¢koj parceli uraditi:

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko- tehnickih uslova br. 08-332/24-453 od 27.03.2024. izdatih od
strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj.

*Napomena: geodetska podloga uradena od strane ovlaé¢ene geodetske firme pokazuje da se
fakticko stanje na terenu razlikuje od stanja po katastru nepokretnosti pa smatram da bi se zadralo
stanje kakvo jeste u sustini da objekat treba postaviti kako je to prenio geodetski snimak sa terena i
kako bi se zadrZalo pravo stanje odnosa sa susjednim objektom.

postojeci objekat ne samo da je loseg stanja ve¢ se priblizava susjednom objektu sa dva duza zida

na malu razdaljinu a da nije ni¢im ukruéen sa susjednim objekton niti je dilatiran od njega Stojei
jednom i drugom objektu izazivalo prili¢ne problem u odrzavanju. Krajevi poduznih zidova prema
susjedu nijesu bili povezani (ukruéeni) medu sobom. Svoltovani dio trijema sa susjedom sa
stepeniStem preko koga se ulazilo na sprat je na isti nacin uraden u odnosu na susjedni objekat.
postojala je realna opasnost da se objekat urudi i da sa sobom urugi i susjedni objekat. 1z slike
rusenja se sve ovo jasno vidi pa sam odlucio da uradim novi sigurni objekat koji nece biti opasnost ni
Za susjeda.

Idejno rjesenje uraditi po vazedim zakonskim propisima ;

U prizemlju objekta predvideti dnevni boravak sa pratecim sadrzajima (trpezarija, kuhinja, wc
stepeniste za sprat i eventualno jednu spavaéu sobu sa kupatilom; a na spratu predvidjeti prostore
za spavanje i kupatila.

Datum i mjesto:

</:10.2024 god Branko Milatovié

e




2.2. Tehnicki opis



TEHNICKI OPIS

za objekat na urbanisti¢koj parceli UP A 162/1 Urbanisticki projekat ,,Stara Varos“ - izmjene i dopune,
investitor: MILATOVIC BRANKO

Idejno rjesenje je radeno na osnovu urbanisticko- tehnickih uslova broj: 08-332/ 24- 453

od 27.03.2024. godine, koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, Sektor za
izgradnju i legalizaciju objekata, na osnovu geodetskog snimka terena, i na osnovu projektnog
zadatka investitora.

Postojede stanje:

Na urbanistickoj parceli UP A162/1 nalazio se stambeni objekat horizontalnog gabarita 78 m2
spratnosti P+1 na katastastarskoj parceli br 162/1- KO. Podgorica lll, koji je morao biti srusen jer je
njegovo fakicko stanje bilo takvo da se mogao svakog dana sam od sebe urusiti i urusavanjem
izazvati i ruSenje objekta na katastarskoj parceli broj 164 KO: Podgorica lll, sa kojim se prakti¢no
dodirivao.

Predmetni objekat na katastarskoj parcela 162/1 nije bio vezan na objekat na katastarskoj parceli
164 niti je bio dilatiiran u odnosu na njega, ve¢ je zidovima bio uz sami zid objekta na katastarskoj
parceli 164. Dva duza zida objekta na k.p. 162/1 nijesu imala popre¢nu vezu izmedu sebe -
ukrucenje, ved su se zavrSavali do samog zida objekta na katastarskoj parceli 164 u visini dva nivoa
(prizemlje i sprat); na sprat se izlazilo spoljasnjim stepeniStem sa velikim predprostorom koji je bio
svoltan da obezbijedi konstrukciju ,,mostu” preko koga se ulazilo na sprat. Ova masivna kamena
cjelina ulaza za sprat nije bila ukruéena ni na objekat na katastarskoj parceli broj 162/1 ni na objektat
na katastarskoj parceli broj 164, i mogla je izazvati ruSenje i jednog i drugog objekta. Slab produzni
malter je samo zatvarao rupe izmedu zidova ova dva objekta.

Vise puta je vlasnik objekta 164 trasio od bivSeg vlasnika objekta 162/1 da sanira krov koji je
konstantno doZivljavao iskliznuca tigle iz svog leZista i tako gubio svoju funkciju zastite drvene krovne
konstrukcije koja je brzo propadala i voda je ulazila u unutrasnjost kuée i preko zajednicog zida se
uvlacdila u susjedni objekat, a sve to iz razloga Sto krajevi zidova prema njemu nijesu bili ukruceni;

Sve analize faktickog stanja pokazuju da se postojeci objekat na katastarskoj parceli 162/1 morao
srusiti; i na njegovom mjestu po zadatim parametrima iz urbanisti¢ko - tehnickih uslova uraditi novi
objekat koji ¢e prufZiti vlasnicima i jedne i druge parcele i svaku drugu sigurnost. Sam tekst UT uslova
nedvosmisleno definiSe objekat A kao objekat loSeg boniteta;

Vlasnici objekta na katastarskoj parceli 164 i predmetnoj parceli 162/1 po analizi stvarnog stanja su
se dogovorili da se novi objekat na katastarskoj parceli 162/1 udalji na daljini koja ¢e vlasniku objekta
na katastarskoj parceli broj 164 omoguciti da sanira krov tako da ne ugrozi svoj zid koji je
istovremeno granica sa objektom na katastarskoj parceli 162/1; i da adaptirani krov osigura zid koji
Ce zadrzati sve postojece morfoloske karakteristike.

Na urbanisti¢koj parceli broj UP A162/1 planom je zadrZan postojeci stambeni objekat loseq stanja,
ambijentalnog znacaja kao dio ambijentalne cjeline 6 - PREDGRAD, USCE za koji je planirana
adaptacija; na istoj urbanistickoj parceli je u planu objekat B za koji je planirana rekonstrukcija
objekta novije arhitekture u neskladu sa ambijentom sa planiranom dogradnjom. (izvod iz UTU)




Planirano stanje:

Na osnovu urbanisticko tehnickih uslova i stvarnog stanja objekta investitor se odlucio da postojedi
objekat zamijeni novim u svemu prema urbanistickim parametrima za izgradnju objekata definisanih

ovim planom.

Osnovne karakteristike starog objekta su sa¢uvane i kod novog objekta:

- Polozaj prema objektu na kat. parc. 164

- PoloZaj zida prema rijeci Ribnici

- Osnovni gabarit: prizemlje i sprat

- zidovi obradeni malterom kao i kod starog objekta

- jednostruka i dvostruka vrata

- prozori sa Skurama u plavoj boji RAL 5012

- Cetvorovodni krov

- polozaj glavnog ulaza sa jednostrukim vratima

- dvostruka vrata na dnevnom boravku

- polozaj dnevnog boravka

- prednje dvoriste i pristup ulici zadrzani kao i ranije

- zadnje dvoriste takode zadrZano

- ulazna kapija na istom mjestu

- objekat B je ostao kao $to je i bio i nije predmet ovog projekta
- poloZaj zida prema katastarskim parcela 161 i 162/2

- otvori susamo na duzim zidovima, nema ih prema kat.parc.: 164, 161 i 162/2
- oluk je postavljen na simsu kao i kod starog objekta

- nagib krova isto kao na starom objektu

Postignuti parametri:

Neto povrsina objekta 117.2 m2 — prizemlje i sprat
BGP 151.7 m2

Povrsina prizemlja 75.85 m2

Spratnost P+1

PwNPRE

Projektom je predviden objekat po parametrima iz uslova povrsine osnove manje od 78 m2, bruto
gradevinske povrSine 151.7 m2, spratnosti prizemlje i sprat sa namjenom za porodi¢no stanovanje.
Spoljasnjih zidovi su predvideni da se malterisu i farbaju u bijelu boju RAL 9003. Krov je predviden
detvorovodni nagiba 25 ° porivenog kanalicom crvene boje. Streha- sims je planiran 40 cm ispred
zidnih ravni sa svake strane objekta radi kvalitetnijeg osvjetljena. Prozori su dvostruki, Sirine 120 cm i
visine 150cm kako je preporuceno u planskom dokumentu.

Iznad ulaznih vrata je erker- nastresnica, kao i iznad vrata prema unutrasnjem dvoristu. Ovi izlazi iz
zida su predvideni kao zastita ulaznih vrata i vrata prema zadnjem dvoristu.

Temelji su armirano betonski, kao i temeljni zidovi cokle. U prizemlju je betonska ploca preko
kamenog nasipa koji sprecava kapilarno podizanje vode. Armatura podne ploce sluzi da sprijeci
eventualne pukotine ploce usled slijeganja nasipa ispod nje.



Temelji su na poziciji starih temelja prema rijeci Ribnici, manjeg opterecenja od starih, i nece
povecati optereéenja na teren prema rijeci.

Spoljasnji zidovi su od giter bloka slagani tako da je Sirina zida 25 cm. Konstruktivni elementi stubovi i
grede i tavanice su od armiranog betona. Krovni nosac je od drveta.

Voda sa krova skuplja se olucima na ¢oSkovima objekta i vertikalama spusta na okolni teren preko
koga se sliva u korito rijeke Ribnice.

Pod prizemlja je podignut za 30 cm u odnosu na najvisu tacku trotoara starog objekta. Ovo je
uradeno i iz razloga sto velika koli¢ina vode sa ulice Spasa Radonjiéa, narocito u vrijeme velike
koli¢ine padavina, moZe ugroziti sam objekat i prodrijeti u njegovu unutrasnjost. Ovo se ponavlja
svake godine i viSe puta u toku istog kiSnog perioda.

Izdizanje kote poda omogucit ¢e i direktnu vezu na gradsku kanalizaciju, i tako ée se izbjegnuti
septi¢ka jama koja je realna opasnost ne samo zagadena neposredne okoline veé bi svako izlivanje ili
curenje u rijeku Ribnicu i preko nje dovodilo do zagadenja Sire okoline duz rijeka: Ribnice i Morace.

Oko objekta je trotoar sa prosirenjem ispred za terasu kote 5 cm ispod poda prizemlja.

Polozaj ulazne kapija zadrzava se na lokaciji na kojoj je postojala i do sada. Direktno sa asfaltirane
ulice ulazi se u prednje dvoriste na kome su predvidena dva parking mjesta.

Postojedi kanal koji je iSao izmedu objeta A i objekta B i koji je sluzio da odvede atmosferske vode
prema rijeci Ribnice se zadrzava. Teren od ulice prema objektu pada do kanala koji sprovodi vodu
prema rijeci Ribnici. Kanal je paralelan objektu i nalazi se na 4 m od objekta. Kanal je pokriven
reSetkom.

Prizemlje objekta cine: ulazni hol, wc, dnevna soba sa kuhnjom i trpezarijom, ostava, brac¢na soba sa
kupatilom. Ulazni hol je prema prednjem dvoristu i ine ga garderoba i wc za goste. Wc za goste je
opremljen wc Soljom i lavaboom. U prizemlju su dnevni boravak sa otvorima prednjem dvoristu i
kuhinja orjentisana na unutrasnje dvoriste i preko vrata prema njemu vezana na njega. lzmedu
boravka i kuhinje smjestena je trpezarija koja ih veZe u jedinstvenu cjelinu. U sklopu ove cjeline
nalazi se i prostorija ostave. |z produZenog dijela ulaznog hodnika ulazi se u spavacu sobu u okviru
koje je izdvojeno kupatilo samo za potrebe korisnika spavace sobe. Spavaca soba je orjentisana na
zadnje dvoriste kao i kupatilo koje prema zadnjem dvoristu ima prozor; u kupatilu je ves masina, wc
Solja, lavano i tus baterija.

Na sprat se penje unutrasnjim stepenistem smjestenim u ulaznom holu uz bocni zid prema
susjednom objektu 164 koji nema otvora; stepeniste izlazi na prosireni prostor ispred spavadih
jedinica koji se koristi kao drugi dnevni boravak; iz ovog dnevnog boravka se ulazi u spavace sobe i
zajednicko kupatilo orjentisano na prednje dvoriste koje koriste dvije manje sobe. Ono je opremljeno
sa ve$ masinom, wc $oljom, lavaboom i tu$ baterijom. Sobe su opremljene krevetima 120/210 cm,
plakarima i radnim stolovima svaka; jedna od njih je orjentisana na prednje dvoriste a jedna na
zadnje dvoriste; velika spavaca soba je orjentisana na zadnje dvoriSte u njoj je predviden krevet
180/210 cm. Ona posjeduje plakar i radni sto, a unutar nje je predvideno kupatilo sa wc Soljom,
lavaboom i tus baterijom.

Materijalizacija objekta je u skladu sa ambijentalnom sredinom. Zidovi su predvideni za bojenje u
RAL 9003, vrata i prozori od PVC bravarije RAL 9010, i PVC skure RAL 5012. Oluci su pocicani lim, i
krovni zavrsni sloj je crveni crijep - kanalica.
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Opstina Podgorica Situacioni plan
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SITUACIJA SA OSNOVOM PRIZEMLIA

preklopljena sa geodetskom podlogom

- LEGENDA- geodetske podloge legenda crteza
P2 (> - Poligonska tacka —— iviénjak
- Zicana ograda ——— kameni zid
- Zid od kamena — kanal
- Drvo
Stepenice neto povrsina objekta
P 107.2 m?
163 - Broj kat. parcele bruto povrsina objekta
4 , 151.7 m?2
&2 - PTT stubic
64’ ’ & - Stub od struje
10 oo o - Trotoar
- Asfaltni put
(. - Saht fekalne kanalizacije
— ’
- Kat. parcela
- Objekat(fakticko stanje)
41145 - Detaljne tacke
-Koordinate oparativnog poligona-
br. Y X H
P1 6604010.843 | 4700155.976 | 41.948
P2 6604050.750 |4700171.957 |41.358
2 Operativni poligon je izvr§en GPS-om poloZajno i visinski,a
/\ 18 Naowe parametri su koris¢éeni po MONTEPOS-VPPS.
\/~ 40.749 E/GE///// \ \
// 40.318
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SITUACIJA SA OSNOVOM KROVA

preklopljena sa geodetskom podlogom

- LEGENDA- geodetske podloge legenda crteza
P2 () - Poligonska tacka — ivi¢njak
- - -Zicana ograda ——— kameni zid
—=== -Zid od kamena ——— kanal
- Drvo
Stepenice neto povrsina objekta
P 107.2 m?
163 - Broj kat. parcele bruto povrsina objekta
. 151.7 m?2
- PTT stubic
& - Stub od struje
- Trotoar

- Asfaltni put

@ - Saht fekalne kanalizacije

- Kat. parcela

- Objekat(fakticko stanje)

41145 - Detaljne tacke

-Koordinate oparativnog poligona-

br. Y

X H

P1 6604010.843 |4700155.976 | 41.948

P2 6604050.750 |4700171.957 |41.358

Operativni poligon je izvr§en GPS-om poloZajno i visinski,a
parametri su koris¢eni po MONTEPOS-VPPS.
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OSNOVA PRIZEMLIA
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legenda prostorija
naziv/podna obloga/povrsina ‘
1. ulazni hol i stepeniste /plocice/ _13.8 m?
2. dnevna soba i trpezarija /plogice/|30.4 m? -—
3. kuhinja /plogice/ 1
4. ostava /plogice/ 1.8 m? ~
5. wc /plogice/ 1.7 m?
6. spavaca soba /plogice/ 13 m?
7. kupatilo /plo¢ice/ 2.75m?
neto 62.65 m?
bruto 75.85 m?
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