
OBRAZAC 1 

INVESTITOR: 

OBJEKAT: 

LOKACIJA: 

VRSTA TEHNIČKE  

DOKUMENTACIJE:

PROJEKTANT: 

Kosto Damjanović, PODGORICA 

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT, P

+Pk

Urb. parcela broj 310, Blok “9”, DUP 
TOLOŠI 2 - Dio'', Podgorica 

IDEJNO RJEŠENJE - Izmjena

Linear.d.o.o. Podgorica 

ODGOVORNO LICE: Vlado Leković spec.sci.arh. 

GLAVNI INŽENJER: Vlado Leković spec.sci.arh. 

1Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 
naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 
8 Ime i prezime glavnog inženjera. 

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 



elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

INVESTITOR:   Kosto Damjanović, PODGORICA 

OBJEKAT: 

LOKACIJA: 

VRSTA TEHNIČKE  

DOKUMENTACIJE:

DIO TEHNIČKE  

DOKUMENTACIJE: 

PROJEKTANT: 

ODGOVORNO LICE: 

GLAVNI INŽENJER: 

SARADNICI NA PROJEKTU: 

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT, P
+Pk

Urb. parcela broj 310, Blok “9”, DUP 

TOLOŠI 2 - Dio'', Podgorica 

IDEJNO RJEŠENJE - Izmjena

Arhitektonski projekat 

Linear d.o.o. Podgorica 
DRUSlVO ZA PROJEKTOVANJE, IZGRADNJU I KONSULTOVANJE  

 Ulica 13. jul, Podgorica 
 UPI 12-332/22 Podgorica, 02.11.2022. god. 

Vlado Leković spec.sci.arh. 

Br. Licence : UPI 123-243/2 Podgorica, 

09.09.2021. 

Vlado Leković spec.sci.arh.  

 Br. Licence : UPI 123-243/2 Podgorica, 

09.09.2021. 

Andreja Mugoša, spec.sci.arh. 

Jovana Labović, spec.sci.arh. 



SADRŽAJ DOKUMENTACIJE 
IDEJNOG RJEŠENJA 

LOKACIJA: Urb. Parcela broj 310, Blok „9“, DUP TOLOŠI 2-Dio, Podgorica 

A.Opšta dokumentacija 

- Obrazac 1 

- Naslovna 

- Sadržaj  

- Ugovor između investitora i projektanta 

- Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore 

- Licenca za izradu tehničke dokumentacije “LINEAR” d.o.o.Podgorica 

- Polisa osiguranja od odgovornosti za projektanta 

- Rješenje o imenovanju Glavnog inženjera  

- Licenca Glavnog inženjera izdata od strane Ministarstva Održivog razvoja i turizma 

- Potvrda o članstvu Inženjerske komore Crne Gore 

- Izjava glavnog inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa važećim propisima – 
Obrazac 3 

- Dokaz o vlasništvu 

- Urbanističko-tehnički uslovi 

- Elaborate parcelacije po DUP-u 

B.Tekstualna dokumentacija 

- Projektni zadatak 

- Tehnički opis 

D.Grafička dokumentacija 

- Geodetska podloga 

- Situacija; R=1:100 

- Situacija; R=1:100 

- Osnova temelja; R=1:50 

- Osnova prizemlja; R=1:50 

- Osnova potkrovlja; R=1:50 

- Osnova krovne konstrukcije; R=1:50 

- Osnova krova; R=1:50 

- Presjek A-A; R=1:50 

- Presjek B-B; R=1:50 

- Fasade; R=1:50 

- Fasade; R=1:50 

- Fasade; R=1:50 

- Fasade; R=1:50 

- 3D model 



UGOVOR O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE GLAVNOG PROJEKTA 

Između: 

1. Kosto Damjanović, Podgorica (dalje: Naručilac)

2. «Linear» d.o.o., Podgorica, PIB: 03438325

koga zastupa Izvršni direktor: Vlado Leković (dalje: Projektant )

Datum: 01.07.2023. godina 

I Predmet ugovora 

Predmet ovog ugovora je izrada tehničke dokumentacije za izmjenu idejnog rješenja 
individualnog stambneog objekta, na lokaciji urb. parc. broj 310, Blok „9“, DUP Tološi 2 – 
Dio, Podgorica 

Član 1 

Naručilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za Naručioca izvrši: 
1. Provjeru mogućnosti izrade projekata prema tehničkom zahtjevu Naručioca
2. Na osnovu projektonog zadatka Nauručioca, projektant je dužan izraditi Idejno rješenje
3. Nakon dobijanja saglasnosti na izradu Idejnog rješenja od strane nadležnog organa krenuti u

izradu Glavnog projekta
4. Organizacija i koordinacija sa revidentom za sve faze Glavnog projekta
5. Dobijanije neophodne dokumentacije za Građevinsku dozvolu

Glavni projekat iz stava 1 ovog člana mora da bude izrađen na osnovu Zakona o uređenju prostora i 
izgradnji objekata ("SI.list Crne Gore" br.33/14) i Pravilnika o sadržini tehničke dokumentacije ("SI. list 
Crne Gore" br. 30/14). 

Član 2 

Projektant je dužan da blagovremeno i detaljno prouči projektni zadatak (koji će dobti od investitora), 
urbanističko-tehničke uslove i tehničku dokumentaciju saglasno ovom ugovoru, kao i da od naručioca i 
projektanta zatraži eventualna objašnjenja u vezi nedovoljno jasnim detaljima iz tehničke dokumentacije. 
Narucilac i projektant tehničke dokumentacije su dužni da postupe po zahtjevima revidenta i da mu pruže 
odgovarajuća objašnjenja u primjerenom roku. 
Projektant je dužan tj  da postupi po UT uslovima br 08-352/16-1025 izdati 01.02.2017 u Podgorici. 

II Pregled tehničke dokumentacije i plaćanje 



Član 3 

• Vrijednost radova će biti definisana aneksom ovog ugovora.

Naručilac je dužan da projektantu preda odgovarajuću tehničku dokumentaciju 

• Ubranističko-tehnički uslovi (u pdf formatu)

• Projekti zadatak (u pdf i word formatu na crnogorskom ili engleskom jeziku)

• Uslovi priključenja na vodovodnu i elektro energesku mrežu (u pdf formatu)

• Geodetska podloga (u pdf i dwg formatu)

• Geotehnički elaborat (u pdf, word i dwg formatu)

sa svim prilozima koje će pregledati, te izvršiti izradu Glavnog projekta nakon dobijanja ovih podataka. 

Član 4 

Projektant predaje glavni  projekat u 3 (tri) primjerka projekta u štampanoj formi, i sedam  cd zaštićenom 
formatu, što je Investitor dužan da reviduje u roku od 30 dana. 

III Rokovi izrade 

Član 5 

- Rok izrade pozicije 1 iz tabele br. 1, člana 3 ovog ugovora – 45 radnih rada od dana prihvatanja
izrade projekta;

- Rok izrade pozicije 2 iz tabele br. 1, člana 3 ovog ugovora - 45 radnih rada od dana prihvatanja
Idejnog rješenja;

- Rok izrade pozicije 3 iz tabele br. 1 ovog ugovora – 30 radnih dana nakon dostavljanja Glavnog
projekta revidentu;

- 

Član 6 

U slučaju kašnjena sa rokovima izrade projekta (član 6 stavka 2) kao i za ostale stavke iz člana 6, 
investitor se ovim članom može  početi sa naplaćivanjem tkz. penala u iznosu od 0.01% od ukupne 
sume navedene u tabeli 1 po jednom danu kašnjenja. 

Takođe ukoliko investitor tj naručilac bude kasnio sa plaćanjem  (član 3) projektant je dužana da 
postupi po naplacivanju tkz penala od 0.01% od ukupne sume navedene u tabeli 1 po jednom danu 
kašnjenja. 

Član 7 



           KD



OPŠTA DOKUMENTACIJA 

















Na osnovu Statuta LINEAR d.o.o. Podgorica i Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije donosi se: 

RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INZENJERA 

Za izradu tehnicke dokumentacije: 

OBJEKAT: 

LOKACIJA: 

DIO TEHNICKE 
DOKUMENTACIJE 

a za potrebe investitora 

imenuje se : 

lndividualni stambeni objekat 

Urb. parcela broj 310, Blok "9", DUP TOLOSI 2 - Dio", Podgorica 

IDEJNO RJEŠENJE

Kosto Damjanovic, PODGORICA 

Vlado Lekovic spec.sci.arh. 
Br. Licence : UPI 123-243/2 Podgorica, 09.09.2021. 

lmenovani projektant je u obavezi da projekat uradi po pravilima struke, a u skladu sa 
vazecim tehnickim propisima, standardima i preporukama. 

U Podgorici, 07. 2023.godine Za LINEAR d.o.o. 

Vlado Lekovic, izvrsni direktor 











OBRAZAC 3 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT1 
INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT, P+Pk 

LOKACIJA2 Urb. parcela broj 310, Blok “9”, DUP TOLOŠI 2 - Dio'', Podgorica 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 

IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA 

GLAVNI  INŽENJER4 
Vlado Leković spec.sci.arh. 
 Br. Licence : UPI 123-243/2 Podgorica, 09.09.2021. 

I Z J A V LJ U J E M, 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

− Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima

donešenim na osnovu navedenog zakona;

− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za
objekte;

− pravilima struke i

− urbanističko-tehničkim uslovima.

Idejno rješenje je urađeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanističko 

tehničkih uslova u pogledu materijalizacije, oblikovanja i urbanističkih parametara (indeks 

zauzetosti, indeks izgrađenosti, maksimalna bruto razvijena građevinska površina, spratnost i 

visina objekta, odnos prema građevinskim linijama) 

Tabelarni prikaz ostvarenih urbanističkih parametara: 

1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime glavnog inženjera. 



KATASTARSKA PARCELA 

URBANISTICKA PARCELA 

URBANISTICKI PARAMETRI 

lndeks zauzetosti 

Dozvoljena zauzetost 
parcele 
lndeks izgradenosti 
Dozvoljeni BGP (m2) 

BGP nadzemnih etafa (m2) 
BGP podzemne etaze (m2)
Ukupna BGP objekta (m2) 
Spratnost 

2835/1, 2835/3 i 2835/2, KO 
Tolosi, opstina Podgorica 
UP 310, DUP .Tolosi 2 - Dio", 
Podgorica 

PREMA UTU 

max: 0.35

Max: 0.35 

max:1.0 
[max: 1.0 

P+2 
I 

405.18 
3 etafa 

P=405.18 m2 

OSTVARENO 

0.25 

102 

0.39 
[158.29 

P+Pk 
I 

158.29 
2 etafa 

Konstatujem da je ldejnim rjesenjem obezbijeden saobracajni prikljucak objektu i lokaciji, a 
sve prema planskom dokumentu i urbanisticko tehnickim uslovima. 

Podgorica, 25.07.2023. 

(mjesto i datum) 























































TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



PROJEKTNI ZADATAK 



 PROJEKTNI ZADATAK 

 ZA  IDEJNO RJEŠENJE 

 INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT 
na 

Urb. parcela broj 310, Blok “9”, DUP TOLOŠI 2 - Dio'', 
Podgorica 

 potrebno je projektovati: 

U zahvatu DUP TOLOŠI 2 - Dio'',Podgorica, Urb. parcela broj 310, Blok “9”, potrebno je 
isprojektovanti individualni stambeni objekat.  

Na parceli objekat postaviti i projektovati u svemu prema urbanističko tehničkim uslovima, i 
ispoštovati maksimalni gabarit, odnosno definisani položaj objekta prema građevinskoj liniji i 
planiranoj spratnosti, kao i namenu. 

Predvideti namenu objekta - stambeni, i na osnovu toga isprojektovati objekat, P+Pk do 105 m2 u 
osnovi.  

Slobodan teren obraditi zelenilom, ukrasnim šibljem i cvećem. Prilaze objektu izraditi prema uslovima 
za projektovanje saobraćajnih površina za objekat ovakve namene. Kolski pristup obezbediti preko 
saobraćanice koja je priključena na javni put. Obezbediti mesto za parkiranje u okviru parcele 
korisnika. 
Prilikom projekovanja pridržavati se važećih propisa i pravilnika. 

INVESTITOR 



TEHNIČKI OPIS 



Objekat: Individualni stambeni objekat
Lokacija: DUP “Tološi 2 – Dio”, Podgorica, br. urb. Parcele 310, Blok “9” 

Investitor: Kosto Damjanović 

Ostvarena BRGP objekta: 158.29m2; 

Ostvarena NETO površina objekta: 143.18m2 

Spratnost objekta P+Pk 

1. UVOD I VLASNIČKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRAĐENJE

Na osnovu zahtjeva investitora izrađeno je rjesenje individualnog stambenog objekta na DUP “Tološi 

2 – Dio”, Podgorica, br. urb. Parcele 310, Blok “9” 

Prema Listu nepokretnosti broj 3838, KO Tološi, katastarske parcele broj 2835/1, KO Tološi, opština 

Podgorica, su u svojini Kosta Damjanovića. Katastarske parcele broj 2835/1 KO Tološi, opština 

Podgorica.   

Objekat je spratnosti P+Pk, pravilne osnove, pozicionirane na urabnističkoj parceli tako da zadovolji sve 

udaljenosti o susjednih urbanističkih pacela i u okviru zadatih građevinskih linija.  

Tehnička dokumentacija je rađena na osnovu postojećeg stanja na terenu, važeće prostorno planske 

dokumentacije, Projektnog zadatka od investitora i Urbanističko tehničkim uslovima broj 08-352/16-

1025 od 01.02.2017. godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje, uređenje prostora i zaštite 

životne sredine. 

2. OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA

U odnosu na UTU broj 08-352/16-1025 od 01.02.2017. godine, izdati od strane Sekretarijata za 

planiranje, uređenje prostora i zaštite životne sredine, glavni grad Podgorica, radi se individualni 
stambeni objekat. 

Objekat je projektovan tako da zadovolji potrebnu površinu u prizemlju i potkrovlju namijenjenu za 

stanovanje, dok je parkiranje vozila predviđeno na dijelu urbanističke parcele, kako bi se zadovoljio 

potreban broj parking mjesta propisan UTU. 

Objekat je spratnosti  P+Pk, pravilne osnove, pozicionirane na urabnističkoj parceli tako da zadovolji sve 

udaljenosti o susjednih urbanističkih pacela i u okviru zadatih građevinskih linija.  



2. OPIS LOKACIJE SA NAVOĐENJEM KATASTARSKIH PARCELA KOJE ULAZE U SASTAV URBANISTIČKE

PARCELE, ODNOSNO TRASE PLANIRANOG OBJEKTA SA USLOVIMA ZA GRADNJU

Izvod sa Geoportala Crne Gore 

Novoprojektovani objekat je u skladu sa Urabnističko tehničkim uslovima broj 08-352/16-1025 od 

01.02.2017godine, izdati od strane Sekretarijata za za planiranje, uređenje prostora i zaštite životne 

sredine, pozicioniran na urb. parceli 310 , KO Tološi, opština Podgorica. 

Katastarska parcela broj 2835, u odnosu na List nepokretnosti broj 3838, KO Tološi, je u svojini Kosta 

Damjanovića. Ukupna površina katastarske parcele iznosi 405.18 m2 

Površina lokacije na kojoj se gradi iznosi 405.18 m2. 

Objekat je konceptualno pozicionirani u zadnjem dijelu lokacije kako bi ostalo što više slobodne površine 

parcele namjenjene za zelenilo.  

Urbanističko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na: 

• Parametrima određenim u urbanističko-tehničkim uslovima broj 08-352/16-1025

• Zahtevima klijenta i funkcionalnoj organizaciji objekta

• Povezanosti pešačkih i kolskih pristupa

• Odnosu novoprojektovanog objekta sa postojećim objaktima na  susjednim parcelama

Tehnički uslovi iz urbanističko-tehničkih uslova za predmetnu parcelu definišu sledeće uslove gradnje: 



Kat. Parc. 3213/3 , KO Baloči, Podgorica 

Namjena objekta Individualni stambeni objekat

Površina UP 405.18 

Min zauzetost pod objektom / 

Max zauzetost pod objektom 
0.35 

102 

MIN BGP / 

MAX BGP 1.00 

MAX nadzemnih etaža P+Pk 

- Regulaciona linija je definisana osnovnim saobraćajnicama, kao linija koja dijeli javnu površinu

od površina namijenjenih za druge namjene.

- Građevinska linija se utvrđuje u odnosu na susjedne objekte kao linija na, iznad i ispod površine

zemlje i vode, do koje je dozvoljena gradnja.

- Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajući u vidu

elemente racionalne i brze gradnje.

Ukupna neto površina stanovanja 143.18 m2 

Ukupna neto površina nadzemnog dijela objekta 143.18 m2 

Ukupna bruto površina objekta 158.29 m2 

Kat.par. 2835 Zahtijevani parametri po UTU Ostvareni parametri u projektu 

Max zauzetost pod objektom 
0.35% 

300 102 

MAX BGP 1.00 158.29 

Spratnost objekta P+Pk P+Pk 

3. OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA

Arhitektonsko-urbanističko  riješenje   objekta  je  u  funkcionalnom  i  oblikovnom 

smislu  riješeno racionalno, a pri tome je dobijeno unikatni i kvalitetno riješenje. 

Na parceli je predviđena gradnja individualnog stambenog objekta spratnosti P+Pk. 

Prema uslovima grafički gabariti objekta su prikazani kao 11.00x8,20 m koji su planski u 

okviru mogućnosti parcele. 

Bruto površina prizemne etaže iznosi 102,00 m2. Bruto površina svih nadzemnih etaža 

iznosi 157,77 m2. Vertikalna komunikacije je obezbeđena pomoću stepeništa. 

Na objektu su predviđena dva ulaza od koji je   jedan orijentisan ka ulici, a drugi sa 

dvorišne strane objekta.Prizemlje objekta je izdignuto za 45 cm od tla. 



U prizemlju je predviđen stambeni prostor. 

Na potkrovlju je predviđen stambeni prostor.sa visinom nazidka 2.20 m. Ostala površina 

potkrovlja iznad koje se nalazi krovna konstrukcija  je nestambena, i ne postoji 

mogućnost prolaza i korišćenja iste. 

Pristup objektu je obezbjeđen preko pristupne  
saobraćajnice. Predviđena su 2 parking mjesta u okviru 
parcele. 

STRUKTURA OBJEKTA I PREGLED POVRŠINA 

PRIKAZ BRUTO I NETO POVRŠINA  

OSNOVA PRIZEMLJA 

OSNOVA POTKROVLJA 



MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 

TEMELJI 

Temelji su AB trakasti temelji povezani temeljnim 
gredama. 

ZIDOVI 

Fasadni  zidovi  su  zidani  blokovima.  Unutrašnji  zidovi  su  nenoseći  (skeletna  

konstrukcija)  i  zidani  su pregradnim blokovima d=12cm i obostrano malterisani. 

MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJA 

Predvidjena je medjuspratna AB konstrukcija. 

KROVNA KONSTRUKCIJA 

Krov je AB kosa ploča, preko koje su predviđeni rogovi, letve i crijep na jednom dijelu, a 

na drugom drvena konstrukcija sa rožnjačama, rogovima, letvom i crijepom kao pokrivka. 

Krov je dvovodni u padu od 24 stepena. 

STEPENIŠTA 

Stepenište u objektu predvidjeno je u konstrukciji od armiranog betona. 

PLAFONI 

Završna obrada  plafona je malterisanje i bojenje disperzivnom bojom. 

PODOVI 

Završne obrade podova su parket i keramika. 

VRATA I PROZORI 
Sva bravarija na objektu se predviđa od PVC profila . 

OGRADE 
Sve ograde na objektu se rade od prohromskih cevi 



9. SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA

Spisak primjenjenih propisa, preporuka i važećih standarda prema kojima je objekat projektovan i 

prema kojima će se izvoditi radovi je slijedeći: 

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 

- ispr. i 82/2020) 

- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije ("Sl. list Crne Gore", br. 044/18 od 

06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019) 

- Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata ("Sl. list Crne Gore", br. 060/18 od 

07.09.2018) 

- Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene 

pokretljivosti i lica sa invaliditetom („Sl. list CG" br. 48/13 i 44/15). 

- Zakon o životnoj sredini („Sl. list CG", br. 52/16) 

- Zakon o zaštiti prirode ("Sl. list Crne Gore", br. 054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019) 

- Zakon o procjeni uticaja na životnu sredinu ("Sl. list Crne Gore", br. 075/18 od 23.11.2018)  

- Zakon o zaštiti i spašavanju ("Sl. listu CG", br. 13/2007, 5/2008, 86/2009 - drugi zakon, 32/2011, 

54/2016, 146/2021 i 3/2023) 

- Zakon o zaštiti i zdravlju na radu ("Sl. list CG", br. 34/2014 i 44/2018) 

- Zakon o zaštiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11 od 08.08.2011, 

044/17 od 06.07.2017, 018/19 od 22.03.2019) 

- Pravilnik o sadržaju elaborata energetske efikasnosti zgrada („Sl. List CG“ br. 47/13) 
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________________________ 
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