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0.A OPŠTA DOKUMENTACIJA



0.A.1 OPŠTA DOKUMENTACIJA

0.A.2 PROJEKTNI ZADATAK

- Projektni zadatak

- Ugovor između investitora i privrednog društva,
pravnog lica za izradu teh. dokumentacije

- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za
privredno društvo, pravno lice za izradu tehničke dokumentacije

- Licenca privrednog društva, pravnog lica za izradu tehničke dokumentacije
- Licenca odgovornog inženjera
- P otvrda o članstvu projektanta u Inženjerskoj komori
- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
- Urbanističko-tehnički uslovi
- Izvod iz Detaljnog urbanističkog plana
- Ugovor o kupoprodaji predmetnih k.p.
- List nepokretnosti
- Izjava odgovornog projektanta
- Izjava geodete
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:29.11.2024 10:36
KO: TOLOŠI

LIST NEPOKRETNOSTI   4395 - IZVOD

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

3032/4   26
164 13.12.2023 POLJE Gradjevinska parcela

KUPOVINA 146 0.00

3044/5   26
144 13.12.2023 TOLOŠI Gradjevinska parcela

KUPOVINA 9 0.00

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* STRUCTURA MNE DOO
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 29.11.2024 10:36

29/11/2024, 10:36 eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew 1/1



   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:29.11.2024 10:36
KO: TOLOŠI

LIST NEPOKRETNOSTI   3155 - IZVOD

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

3033/2   26
164 POLJE Livada 2. klase

KUPOVINA 1160 7.66

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* STRUCTURA MNE DOO
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 29.11.2024 10:36

29/11/2024, 10:37 eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew 1/1
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FAZNOST 

 

Kotor, novembar 2024.                                                

Odgovorni projektant, 

Nikola Novaković, dipl. Ing. Arh. 

 





0.A.2 PROJEKTNI ZADATAK







U podrumskoj etazi potrebno je isprojektovati 18 parking mjesta (po jedan za svaki stan), 

od cega je jedan potrebno predvidjeti za osobe sa smanjenom pokretljlvoscu i lica sa 

invaliditetom. Sem toga, potrebno je predvidjeti neophodne vertikalne komunikacije 

(stepeniste i lift), kao i ostavu za higijenicarku i ostavu za bicikla, kao i manju tehnicku 

prostoriju. 

U prizemlju predvidjeti 5 stanova, i to- dva jednosobna, jedan jednoiposoban, jedan 

dvosoban i jedan trosoban. lmati u vidu da svaki stan treba da sadrzi i privatno dvoriste. 

Na prvom spratu predvidjeti 5 stanova, i to- dva jednosobna, jedan jednoiposoban, jedan 

dvosoban i jedan trosoban. 

Na drugom spratu predvidjeti 5 stanova, i to- dva jednosobna, jedan jednoiposoban, jedan 

dvosoban i jedan trosoban. 

Na trecem spratu predvidjeti 3 stana, i to- jedan jednosoban i dva trosobna stana. Ostatak 

etaze predvidjeti kao neprohodni krov. 

ARHITEKTURA 

Cjelokupni pristup arhitektonskom dizajnu bazirati na kontekstu same predmetne parcele i 

njenom odnosu sa postojecom urbanom matricom. Predvidjeti objekat spratnosti Po+P+3, 

pri cemu je ptoebno voditi racuna da poslednja etaza bude povucena u odnosu na osnovni 

gabarit objekta, kako bl se vizuelno uklopila u kontekst izmedu dvije razlicite tipologije u 

neposrednoj blizini. 

Koristiti neutralne boje kao sto su terakota, bijela i siva. Otvorene prostore planirati kao 

lode kako bi se maksimalno obezbijedila privatnost stanara. 

Zasjencenje planirati u vidu spoljasnjih roletni u boji antracit. 

UREf)ENJE TERENA 

Saobracajni pristup za stanare predmetnog objekta predvidjeti sa zapadne strane parcele, 

iz ulice Andrije Lalinovica, odakle je potrebno predvidjeti rampu za ulaz u podzemnu etazu. 





MATERIJALIZACIJA 

Pregradne zidove, d=10cm, d=12cm predvidjeti obostrano oblozene sa dvije gips kartonske 

ploce na metalnoj potkonstukciji sa odgovarajucom 21 ispunom od mineralne vune. Prema 

prostorijama sa povecanom vlaznoscu zidovi raditi od vlagootpornih gipskartonskih ploca. 

Zidove izmedu apartmana predvidjeti minimum debljine d= 20cm. 

Na objektu su predvidjeti kovane ograde h=110cm, u boji antracit siva, RAL 7016, iii manje 

ukoliko ograde sadrze parapet. 

Fasadna bravarija predvidjeti u boji antracit siva, RAL 7016. 

Za zasjene predvidjeti spoljasnje roletne u boji antracit siva, RAL 7016. 

Boje na fasadi predvidjeti kao neutralne- terakota, bijela i  siva. 

INSTALACIJE 

Objekat povezati na kompletnu insfrastrukturu. Kombinacijom gradevinskih materijala, 

instalacija i opreme obezbijediti visok nivo energetske efikasnosti objekata u buducoj 

eksploataciji. 

Objekat je potrebno opremiti svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim 

instalacijama, kao i termotehnickom opremom za hladenje i grijanje svih prostorija. U 

kombinaciji sa gradevinskim materijalima izbor opreme instalacija dovodi do visoke 

energetske efikasnosti objekta u buducoj eksploataciji. Zbog lakse montaze i pristupa 

predvidjeti vertikalne instalacione kanale po svim etazama. Svi vertikalni i horizontalni 

prodori instalacija moraju biti zadihtovani odgovarajucim materijalima. 

• Svim dimnjackim vertikalama omoguciti pristup za ciscenje, na mjestima gdje to nije moguce,

omoguciti po jednu vertikalu za svaki stan.

Podgorica, novembar 2024. 

nStructura MNE", lzvrsni direktor: Dusan Raicevic 
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1.A.2 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

-Geodetska podloga , R=1:250
-1.01 Šira situacija, R=1:1000
-1.02 Uža situacija, R=1:100
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-1.11 Presjek 2-2, R=1:100
-1.12 Izgled zapad I-1, R=1:100
-1.13 Izgled jug I-2, R=1:100
-1.14 Izgled istok I-3, R=1:100
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-1.16 3d prikaz 1
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-1.19 3d prikaz 4
-1.20 3d prikaz 5



1.A.1 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



1 Tehnički opis 

TEHNIČKI OPIS 

 
UZ IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE ZA 

SMG- STAMBENI OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA 

 

LOKACIJA: UP405 u bloku 11, kat. parcele 3033/2, 3032/4 i 3044/5, KO Tološi, u 

zahvatu DUP-a „Tološi 2 – dio“, Glavni grad Podgorica 

 

INVESTITOR:   „Structura MNE“, Izvršni direktor: Dušan Raičević 

 

PROJEKTANT:  „ENFORMA“ DOO – Kotor 
 
 

1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

 

Šira lokacija planiranog objekta predstavlja područje Detaljnog urbanističkog plana „Tološi 2- 

dio“ u Podgorici, obuhvata prostor površine cca 40,79 ha, koji je ravan i kreće se od 37 – 42 

mnv, sa blagim padom ka zapadu. Zahvat plana obuhvata površine i objekte namijenjene 

stanovanju male gustine sa poslovanjem, stanovanju srednje gustine, kao i manje objekte 

poslovanja, socijalne zaštite, školstva, zdravstvene zaštite, površine za sport i rekreaciju itd. 

Predmetna parcela nalazi se u kontaktnoj zoni izmedju parcela sa namjenom SMG i SSG. U 

neposrednoj blizini predmetne parcele nalazi se novi kompleks objekata višeporodičnog 

stanovanja spratnosti P+4.  

Na urbanističkoj parceli 405 u bloku 11, projektovan je objekat SMG- Stambeni objekat 

višeporodičnog stanovanja, spratnosti Po+P+3.  

Objekat je projektovan na osnovu zahtijeva investitora i u skladu sa urbanističko-tehničkim 

uslovima br 08-332/24-1376 od 23.08.2024. godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje 

prostora i održivog razvoja, Glavni grad Podgorica, kao i sa važećim tehničkim propisima i 

normativima za pojedine namjene. 



2 Tehnički opis 

2. LOKACIJA 

 

Urbanistička parcela 405 u bloku 11, sastoji se od kat. parcela 3033/2, 3032/4 i 3044/5, KO 

Tološi, u zahvatu DUP-a „Tološi 2 – dio“, Glavni grad Podgorica. Predmetne katastarske parcele 

u potpunosti odgovaraju urbanističkoj parceli UP405 prema koordinatama iz DUP-a i u 

vlasništvu su investitora (okviru Opšte dokumentacije priložen je kupoprodajni ugovor). 

Zahvat predmetnog plana prostire se sjeverno od puta Mareza – Podgorica. Ulica Boška Buhe 

predstavlja granicu plana sa istočne strane, a urbanističkoj parceli 405 se pristupa preko Ulice 

partizanskog puta i ulice Milana Raičkovića, do Ulice Andrije Lalinovića koja je pristupna 

saobraćajnica za samu parcelu. 

Na predmetnoj lokaciji nema postojećih objekata. Na parceli je projektovan objekat SMG- 

Stambeni objekat višeporodičnog stanovanja, spratnosti Po+P+3. 

Površina UP405 iznosi 1315m2.  

 

SAOBRAĆAJ UP61 

 

Kolski pristup i parkiranje 

Saobraćajni pristup za stanare predmetnog objekta predviđen je sa zapadne strane parcele, iz 

ulice Andrije Lalinovića. S obzirom da pristupna ulica nije prometna i predstavlja sekundarnu 

saobraćajnu mrežu, na samoj granici sa njom a u okviru urbanističke parcele, predviđeno je 

7pm. Pri tome se vodilo računa da se ispoštuje planirani profil ulice (koja treba da se proširi i 

rekonstruiše jer trenutno ne sadrži trotoare), kao i da se ispoštuje neometano kretanje 

pješaka, stoga je trotoar izmješten iza novoprojektovanih parking mjesta. Ostatak planiranih 

parking mjesta, 18, predviđeno je u podzemnoj etaži, kojoj se prilazi preko otvorene rampe 

nagiba 12%. Ova rampa je jednosmjerna stoga je kretanje predviđeno riješiti kroz saobraćajnu 

signalizaciju. U samoj garaži. 5%, tj jedno parking mjesto obezbijeđeno je za osobe sa 

smanjenom pokretljivošću i lica sa invaliditetom.  

 

Zahtijevani broj parking mjesta rađen je po sledećem proračunu: 



3 Tehnički opis 

-Minimalni broj parking mjesta za stanovanje je 12pm/1000m2 i 1pm po stanu. Obračunski 

BRGP objekta je 1709.01m2, br smještajnih jedinica je 18, što iznosi da je potreban minimum od 

21pm, a projektom je predviđeno 25pm. Zaključak je da je projektom obezbijeđen minimalni br 

parking mjesta. Takođe projektom je obezbijeđen i minimalni broj parking mjesta za osobe sa 

smanjenom pokretljivošću i lica sa invaliditetom -5% od ukupno ostvarenog broja parking 

mjesta, tj 1pm. 

 

Pješački pristup 

Pješački pristup objektu obezbijeđen je sa zapadne strane parcele. S obzirom da je objekat 

izdignut 70cm od pristupne ulice, pristup sa uređenja terena na nivo prizemlja predviđen je 

popločanom stazom i otvorenom rampom nagiba 8%. Pristup za osobe sa smanjenom 

pokretljivošću i lica sa invaliditetom omogućen je i sa uređenja terena i iz podrumske etaže. 

Dvorišta u prizemlju planirano je dati na korištenje vlasnicima stanova u prizemlju, stoga je 

pristupna staza ujedno i jedini prilaz, a glavni ulaz je sa sjeverne strane objekta. 

 

3. KONCEPT I FUNKCIJA 

 

OBRAZLOŽENJE KONCEPTA  

 

Cjelokupni pristup arhitektonskom dizajnu baziran je na kontekstu same predmetne parcele i 

njenom odnosu sa postojećom urbanom matricom. Ova lokacija nalazi se u kontaktnoj zoni 

između objekata SMG- pretežno porodičnih kuća sa eventualnom poslovanjem u prizemlju, 

spratnosti 3 etaže i objekata SSG-kompleksa objekata višeporodičnog stanovanja, spratnosti 5 

nadzemnih etaža.  

Imajući u vidu navedeno, a poštujući parametre iz planskog dokumenta, projektovan je 

objekat spratnosti Po+P+3, pri čemu je poslednja etaža povučena kako bi se volumenski 

objekat bolje uklopio u kontekst između dvije različite tipologije.  

Objekat je projektovan tako da ispuni zahtjeve investitora za višim standardom stanovanja, 

kako u funkciji tako i estetici.  



4 Tehnički opis 

Na parceli ali i na samom objektu, planirano je intezivno ozelenjavanje.  

Projektom se težilo povoljnoj orijentaciji u najvećoj mjeri u kojoj je to bilo moguće, stoga su 

veći stanovi orijentisani su ka južnoj strani. 

Kao što je već naglašeno, arhitektonski jezik ovog objekta predviđa funkcionalnu i estetsku 

vezu između 2 tipologije u neposrednoj blizini. Oblikovnost predmetnog objekta, uslovljena 

smjernicama iz planskog dokumenta, željama investitora i ambijentalnom sredinom, uklapa se 

u prostor postojećeg naselja ali je takođe i u skladu sa planom razvoja istog. 

Glavni motiv estetike fasade prestavlja igru punog i praznog, tj tretiranje otvora i detalja oko 

njih. 

Korištena je neutralna paleta boja, tj kombinacija terakote, bijele i sive. Sem na parceli, i na 

samom objektu planirano je intezivno ozelenjavanje, što čini dio dizajnerske namjere da stvori 

objekat koji komunicira sa okolinom, kako građenom tako i prirodnom. Posebno je 

akcentovano drvo koje je pozicionirano sa sjeverne strane objekta, iznad ulaza. 

 

S obzirom da je na ovoj parceli predviđeno isključivo stanovanje, objekat je projektovan u 

skladu sa Pravilnikom o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za stambenu zgradu 

("Službeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023).  

 

FUNKCIONALNA DISPOZICIJA 

Tačka saobraćajnog priključka parcele 405 sa ulice Andrije Lalinovića pozicionirana je na koti 

38.34mnv, sa 5m zaravnatog dijela, nakon čega kreće otvorena jednosmjerna rampa nagiba 

12% kojom se pristupa podrumu koji je pozicioniran na koti 36.04mnv. 

Podrumska etaža namijenjena je isključivo garažiranju i prostorijama neophodnim za 

održavanje objekta. Jedno parking mjesto obezbijeđeno je za osobe sa smanjenom 

pokretljivošću i lica sa invaliditetom. 

Prizemlje je pozicionirano na koti 39.04mnv. Na sjevernoj strani nalazi se glavni ulaz u objekat 

sa prostranom ulaznom partijom. Sem vertikalnih komunikacija (stepeništa i lifta), sadrži 5 

stanova, i to dva jednosobna, jedan jednoiposoban, jedan dvosoban i jedan trosoban stan. 

Veći stanovi orijentisani su ka jugu.  
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1. Sprat poziciniran je na koti 42.14mnv, i sem jezgra, sadrži 5 stanova, i to dva jednosobna, 

jedan jednoiposoban, jedan dvosoban i jedan trosoban stan. Veći stanovi orijentisani su ka 

jugu. Na ovoj etaži iznad ulaza nalazi se zelena površina sa 1m humusa i drvetom.
2. Sprat poziciniran je na koti 45.24mnv, i sem jezgra, sadrži 5 stanova, i to dva jednosobna, 

jedan jednoiposoban, jedan dvosoban i jedan trosoban stan. Veći stanovi orijentisani su ka 

jugu.
3. Sprat pozicioniran je na koti 48.34mnv, i sem jezgra, sadrži 3 stana i to 2 trosobna i jedan 

jednosoban. Ova etaža je povučena u odnosu na prethodne kako bi objekat volumenski bio 

uklopljen u kontekst, stoga ostatak površine etaže predstavlja neprohodnu krovnu terasu.

NAPOMENE: 

-Spratnost objekta je u UT uslovima drugačija u tabeli i grafičkim prilozima iz DUP-a (P+3) i

tekstualnom dijelu (P+2). Uvidom u tekstualnu i grafičku dokumentaciju DUP-a „Tološi 2- dio“,

zaključeno je da je dozvoljena spratnost P+3, i to je uzeto kao relevantno za projektovanje.

-Br. stambenih jedinica u tabelarnom dijelu UT uslova ograničen je na 10 iako je taj br

neproporcionalan dozvoljenoj BRGP, stoga se investitor obratio nadležnom sekretarijatu radi

izjašnjenja da li je taj br obavezujući. Sekretarijat je dopisom br. 08-332/24-1481 od 24.

septembra 2024.godine dostavio izjašnjenje od strane obrađivača planskog dokumenta

(„Arhinet“ doo iz Podgorice) koji je potvrdio da ovaj br nije obavezujući.

4. ZADATI I OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI

U nastavku je prikazana analiza parametara za predmetnu urbanističku parcelu UP405 u 

bloku 11: 
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Zaključak je da ukupna izgrađenost i zauzetost objekata na UP405 u bloku 11 ne 

premašuje parametre zadate UT uslovima. 

Minimalni broj parking mjesta po UT uslovima je ostvaren. 

Minimalni procenat zelenila je ostvaren. 

 

 

5. KONSTRUKCIJA 

 

U skladu sa zahtjevima IX seizmičke zone, objekat je u konstruktivnom smislu riješen kao 

sistem nosećih armirano - betonskih platana i odgovarajućih horizontalnih greda. Grede nisu 

vidljive u enterijeru već se nalaze u osama koje su pozicionirane na podjelama između 

stanova. Sva opterećenja objekata prenose se na tlo preko armirano - betonskih trakastih 

temelja i ab ploča, postavljenih na odgovarajućoj podlozi, i temeljnih zidova i veznih greda.  

Međuspratne tavanice i podne ploče su monolitne AB ploče livene na licu mjesta. 

Krovna konstrukcija predviđena je kao monolitna AB ploča livena na licu mjesta, za završnom 

obradom krovnog sendvič panela (Kingspan ili slično), u nagibu 5%. Samo u dijelu iznad jezgra 

predviđen je šljunak kao završni sloj. 

Stepeništa u objektima su riješena armirano - betonskim pločama. 

Svi ukopani betonski i  armirano betonski elementi predviđeni su od vodonepropusnog 

betona koji sadrži hemijske aditive predviđene za ovu svrhu. 

 

6. MATERIJALIZACIJA 

 

Spoljni zidovi u objektima su projektovani kao zidani ili armirano betonski. Sa unutrašnje 

strane fasadni zidovi su gletovani i obojeni završnim disperzivnim bojama ili obloženi 

keramikom.  

Pregradni zidovi, d=10cm, d=12cm su obostrano obloženi sa dvije gips kartonske ploče na 

metalnoj potkonstukciji sa odgovarajućom ZI ispunom od mineralne vune. Prema prostorijama 

sa povećanom vlažnošću zidovi se rade od vlagootpornih gipskartonskih ploča.  
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Zidovi između apartmana, d.min. = 20cm su projektovani od giter blok zidarije. 

Hidroizolacija je predviđena u podovima na tlu i mokrim čvorovima, terasama, kao i na  

vertikalnim ukopanim zidovima i betonskoj krovnoj ploči, u svemu prema detaljima  

proizvođača.  

Podovi u objektu obrađeni su keramikom na ljepilu i odgovarajućem cementnom estrihu  

kao i ZI naturbord-om 2cm.  

Na objektu su predviđene kovane ograde h=110cm, u boji antracit siva, RAL 7016, ili manje 

ukoliko određene pozicije sadrže parapet. 

Fasadna bravarija je rađena u boji antracit siva, RAL 7016. 

Za zasjene su predviđene spoljašnje roletne u boji antracit siva, RAL 7016. 

Boje na fasadi su neutralne- terakota, bijela i siva. 

U nastavku je detaljnija tabela korištenih materijala: 
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7. INSTALACIJE 

 

Objekat je predviđeno opremiti svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim 

instalacijama, kao i termotehničkom opremom za hlađenje i grijanje svih prostorija. U 

kombinaciji sa predviđenim građevinskim materijalima izbor opreme instalacija dovodi do 

visoke energetske efikasnosti objekta u budućoj eksploataciji. Zbog lakše montaže i pristupa 

planirani su vertikalni instalacioni kanali po svim etažama. Svi vertikalni i horizontalni prodori 

instalacija moraju biti zadihtovani odgovarajućim materijalima. 

 

Svim dimnjačkim vertikalama je omogućen pristup za čišćenje, na mjestima gdje nije bilo 

moguće pristupiti dimnjačkoj vertikali sa javnog prostora, omogućena je po jedna vertikala za 

svaki stan. 

Olučne vertikale su vidne. 

Klima jedinice pozicionirane su na način da nisu vidljive spolja. 

 

8.    FAZNOST 

 

Za predmetnu lokaciju nije planirana fazna gradnja. 

 

9.   UREĐENJE TERENA 

 

Saobraćajni pristup za stanare predmetnog objekta predviđen je sa zapadne strane parcele, iz 

ulice Andrije Lalinovića. S obzirom da pristupna ulica nije prometna i predstavlja sekundarnu 

saobraćajnu mrežu, na samoj granici sa njom a u okviru urbanističke parcele, predviđeno je 

7pm. Pri tome se vodilo računa da se ispoštuje planirani profil ulice (koja treba da se proširi i 

rekonstruiše jer trenutno ne sadrži trotoare), kao i da se ispoštuje neometano kretanje 

pješaka, stoga je trotoar izmješten iza novoprojektovanih parking mjesta. Ostatak planiranih 

parking mjesta, 18, predviđeno je u podzemnoj etaži, kojoj se prilazi preko otvorene rampe 
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nagiba 12%. Ova rampa je jednosmjerna stoga je kretanje predviđeno riješiti kroz saobraćajnu 

signalizaciju. U samoj garaži. 5%, tj jedno parking mjesto obezbijeđeno je za osobe sa 

smanjenom pokretljivošću i lica sa invaliditetom.  

 

Zahtijevani broj parking mjesta rađen je po sledećem proračunu: 

-Minimalni broj parking mjesta za stanovanje je 12pm/1000m2 i 1pm po stanu. Obračunski 

BRGP objekta je 1709.01m2, br smještajnih jedinica je 18, što iznosi da je potreban minimum od 

21pm, a projektom je predviđeno 25pm. Zaključak je da je projektom obezbijeđen minimalni br 

parking mjesta. Takođe projektom je obezbijeđen i minimalni broj parking mjesta za osobe sa 

smanjenom pokretljivošću i lica sa invaliditetom -5% od ukupno ostvarenog broja parking 

mjesta, tj 1pm. 

 

Pješački pristup 

Pješački pristup objektu obezbijeđen je sa zapadne strane parcele. S obzirom da je objekat 

izdignut 70cm od pristupne ulice, pristup sa uređenja terena na nivo prizemlja predviđen je 

popločanom stazom i otvorenom rampom nagiba 8%. Pristup za osobe sa smanjenom 

pokretljivošću i lica sa invaliditetom omogućen je i sa uređenja terena i iz podrumske etaže. 

Dvorišta u prizemlju planirano je dati na korištenje vlasnicima stanova u prizemlju, stoga je 

pristupna staza ujedno i jedini prilaz, a glavni ulaz je sa sjeverne strane objekta. 

 

Ozelenjavanje parcele 

 

Posebno se vodilo računa o pristupu za pejzažno uređenje. Želje investitora ali i ambijentalna 

sredina u kojoj se objekat nalazi, zahtijevali su intezivno ozelenjavanje. Naime, cilj je bio 

stvoriti jedan mikroambijent na samoj parceli. Takođe, jedan od ciljeva je bio i zelenilom 

napraviti barijeru između privatnih dvorišta i parkinga/ulice. Gdje god je bilo moguće, 

predviđeno je drveće.  
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Pravilo za ozelenjavanje parcele- izvod iz UT ulsova: 

-Min. 40% površine urbanističke parcele mora biti pod zelenilom. 

U projektovanom rješenju, 22% zelenila predviđeno je na postojećem slobodnom tlu, dok je 

11% predviđeno u okviru žardinjera i zelenog krova iznad dijela garaže sa supstratom 1m, kao i 

7% sa Guttagarden travnom rešetkom kako bi i parking prostor bio oplemenjen zelenilom, 

čime je ostvaren parametar iz UT uslova, tj 40% ozelenjenosti parcele. 

Detaljniji pregled ostvarenih površina u okviru uređenja terena predstavljen je u sledećoj 

tabeli: 

 

 
 

Dodatno je važno naglasiti da se posebna pažnja pridaje odabiru adekvatne hortikulture za 

ovo područje, koja će detaljnije biti razrađena kroz GP, a sve po smjernicama iz UT uslova. 

 

 Kotor, novembar 2024.                                                                                    

                                                                                                                             Odgovorni projektant  

    Nikola Novaković,dipl.ing.arh. 
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Pravilo za ozelenjavanje parcele- izvod iz UT ulsova:

-Min. 40% površine urbanističke parcele mora biti pod zelenilom.

U projektovanom rješenju, 22% zelenila predviđeno je na postojećem slobodnom tlu, 
dok je 11% predviđeno u okviru žardinjera i zelenog krova iznad dijela garaže sa 
supstratom 1m, kao i 7% sa Guttagarden travnom rešetkom kako bi i parking prostor bio 
oplemenjen zelenilom, čime je ostvaren parametar iz UT uslova, tj 40% ozelenjenosti 
parcele.

Dodatno je važno naglasiti da se posebna pažnja pridaje intezivnoj hortikulturi koja će 
detaljnije biti razrađena kroz GP, a sve po smjernicama iz UT uslova.

G.L. GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA PARCELE

NOVOPROJEKTOVANO 
ZELENILO- ŽARDINJERE
ZELENILO NA POSTOJEĆEM 
TLU

PARKING- GUTTAGARDEN
TRAVNA REŠETKA

KAMENO POPLOČANJE

LEGENDA:

ASFALT

ULAZ U STAMBENI DIO OBJEKTA

ULAZ U GARAŽU

121.98m2

91.44 m2

140.50 m2

526.28 m2

294.34 m2
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125.94 m2 10%



GSPublisherVersion 0.0.100.99

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Odgovorni inženjer: Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

Nikola Novaković, dipl. ing. arh.

Nikola Novaković, dipl. ing. arh.

Nikoleta Savić, M. arh.

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

UP405 u bloku 11, kat. parcele 3033/2, 3032/4 i 3044/5, KO Tološi, u 
zahvatu DUP-a "Tološi 2 - dio", Glavni grad Podgorica

1:1, 1:100

1.04 1.04

novembar 2024.

Osnova podruma

"Structura MNE", izvršni direktor: Dušan Raičević

SMG- Stambeni objekat višeporodičnog stanovanja

E N F O R M A doo
Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro

tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250

Neto površine podruma

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
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BRGP PODRUMA 633.17m2

G.L. GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA PARCELE



GSPublisherVersion 0.0.100.99

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Odgovorni inženjer: Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

Nikola Novaković, dipl. ing. arh.

Nikola Novaković, dipl. ing. arh.

Nikoleta Savić, M. arh.

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

UP405 u bloku 11, kat. parcele 3033/2, 3032/4 i 3044/5, KO Tološi, u 
zahvatu DUP-a "Tološi 2 - dio", Glavni grad Podgorica

1:100

1.05 1.05

novembar 2024.

Osnova prizemlja

"Structura MNE", izvršni direktor: Dušan Raičević

SMG- Stambeni objekat višeporodičnog stanovanja

E N F O R M A doo
Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro

tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250
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ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
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Neto površine prizemlja
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Kupatilo
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Soba
Toalet
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Ulazni hodnik/ garderober
Kupatilo
Soba
Soba
Toalet
Kuhinja, trpezarija i dnevna soba
Terasa

P

2,64
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20,54
4,57

10,80
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BRGP PRIZEMLJA 471.01m2

G.L. GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA PARCELE
JEDNOSOBAN STAN
JEDNOIPOSOBAN STAN
DVOSOBAN STAN
TROSOBAN STAN



GSPublisherVersion 0.0.100.99

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Odgovorni inženjer: Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

Nikola Novaković, dipl. ing. arh.

Nikola Novaković, dipl. ing. arh.

Nikoleta Savić, M. arh.

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

UP405 u bloku 11, kat. parcele 3033/2, 3032/4 i 3044/5, KO Tološi, u 
zahvatu DUP-a "Tološi 2 - dio", Glavni grad Podgorica

1:100

1.06 1.06

novembar 2024.

Osnova 1. sprata

"Structura MNE", izvršni direktor: Dušan Raičević

SMG- Stambeni objekat višeporodičnog stanovanja

E N F O R M A doo
Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro

tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250

Neto površine 1. sprata
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Soba
Soba
Toalet
Kupatilo
Kuhinja, trpezarija i dnevna soba
Terasa

Ulazni hodnik/ garderober
Kupatilo
Soba
Soba
Toalet
Kuhinja, trpezarija i dnevna soba
Terasa
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BRGP 1. SPRATA 450.83m2

G.L. GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA PARCELE
JEDNOSOBAN STAN
JEDNOIPOSOBAN STAN
DVOSOBAN STAN
TROSOBAN STAN



GSPublisherVersion 0.0.100.99

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Odgovorni inženjer: Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

Nikola Novaković, dipl. ing. arh.

Nikola Novaković, dipl. ing. arh.

Nikoleta Savić, M. arh.

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

UP405 u bloku 11, kat. parcele 3033/2, 3032/4 i 3044/5, KO Tološi, u 
zahvatu DUP-a "Tološi 2 - dio", Glavni grad Podgorica

1:100

1.07 1.07

novembar 2024.

Osnova 2. sprata

"Structura MNE", izvršni direktor: Dušan Raičević

SMG- Stambeni objekat višeporodičnog stanovanja

E N F O R M A doo
Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro

tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250
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GRANICA PARCELE
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TROSOBAN STAN
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Odgovorni inženjer: Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

Nikola Novaković, dipl. ing. arh.

Nikola Novaković, dipl. ing. arh.

Nikoleta Savić, M. arh.

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

UP405 u bloku 11, kat. parcele 3033/2, 3032/4 i 3044/5, KO Tološi, u 
zahvatu DUP-a "Tološi 2 - dio", Glavni grad Podgorica

1:100

1.08 1.08

novembar 2024.

Osnova 3. sprata

"Structura MNE", izvršni direktor: Dušan Raičević

SMG- Stambeni objekat višeporodičnog stanovanja

E N F O R M A doo
Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro

tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Odgovorni inženjer: Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

Nikola Novaković, dipl. ing. arh.

Nikola Novaković, dipl. ing. arh.

Nikoleta Savić, M. arh.

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

UP405 u bloku 11, kat. parcele 3033/2, 3032/4 i 3044/5, KO Tološi, u 
zahvatu DUP-a "Tološi 2 - dio", Glavni grad Podgorica

1:100

1.09 1.09

novembar 2024.

Osnova krova

"Structura MNE", izvršni direktor: Dušan Raičević

SMG- Stambeni objekat višeporodičnog stanovanja

E N F O R M A doo
Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro

tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Odgovorni inženjer: Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

Nikola Novaković, dipl. ing. arh.

Nikola Novaković, dipl. ing. arh.

Nikoleta Savić, M. arh.

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

UP405 u bloku 11, kat. parcele 3033/2, 3032/4 i 3044/5, KO Tološi, u 
zahvatu DUP-a "Tološi 2 - dio", Glavni grad Podgorica

1:100

1.10 1.10

novembar 2024.

Presjek 1-1

"Structura MNE", izvršni direktor: Dušan Raičević

SMG- Stambeni objekat višeporodičnog stanovanja

E N F O R M A doo
Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro

tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Odgovorni inženjer: Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

Nikola Novaković, dipl. ing. arh.

Nikola Novaković, dipl. ing. arh.

Nikoleta Savić, M. arh.

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

UP405 u bloku 11, kat. parcele 3033/2, 3032/4 i 3044/5, KO Tološi, u 
zahvatu DUP-a "Tološi 2 - dio", Glavni grad Podgorica

1:100

1.11 1.11

novembar 2024.

Presjek 2-2

"Structura MNE", izvršni direktor: Dušan Raičević

SMG- Stambeni objekat višeporodičnog stanovanja

E N F O R M A doo
Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro

tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250
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DEMIT FASADA ZAVRŠNE OBRADE 
U BOJI TERAKOTE RAL 040 50 50
DEMIT FASADA ZAVRŠNE OBRADE 
U BIJELOJ BOJI RAL 9016
DEMIT FASADA ZAVRŠNE OBRADE 
U ANTRACIT SIVOJ BOJI RAL 7016

SVI OKVIRI STOLARIJE/ BRAVARIJE 
U ANTRACIT SIVOJ BOJI RAL 7016
POTPORNI ZID- ZAVRŠNA OBRADA 
U BETONU

ZEMLJA

POTPORNI ZID- ZAVRŠNA OBRADA 
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