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KNJIGA 0 - OPSTA DOKUMENTACIJA

0A Opsta dokumentacija

OB Elaborati i ostali projekti

KNJIGA 1- TEHNICKA DOKUMENTACIJA

1A Projekat arhitekture
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EYFORMA THE WORLD IS CHANGING.
\ WE ARE CHANGING THE WORLD.

0.A.1 OPSTA DOKUMENTACIJA

Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva,

pravnog lica za izradu teh. dokumentacije

lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za

privredno drustvo, pravno lice za izradu tehnicke dokumentacije

Licenca privrednog drustva, pravnog lica za izradu tehnicke dokumentacije
Licenca odgovornog inZenjera

P otvrda o ¢lanstvu projektanta u InZenjerskoj komori

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana

Ugovor o kupoprodaji predmetnih k.p.

List nepokretnosti

Izjava odgovornog projektanta

Izjava geodete

0.A.2 PROJEKTNI ZADATAK

Projektni zadatak



0.A.1 OPSTA DOKUMENTACIJA
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ENFORMA Kotor B’°J7ii—_/z__ _ ENFORMAD.0.0.KOTOR

mjesto i datum:
Kotor, 01.1.2024.

UGOVOR O PROJEKTOVANIJU

Zakljuéen izmedu:

1. Naruéioca: "Structura MNE" Bul. 21 Maj 89/2, Podgorica, PIB 03265978 (u daljem tekstu Investitor), koga
zastupa izvrini direktor Dudan Railevic, IMBG 2405989282996

2. Projektant: DOO ,Enforma" Jadranska magistrala bb,Radanovici-Kotor, PIB 02622157, s druge strane (u
daljem tekstu: Projektant), koga zastupa izvréni direktor Nikola Novakovic, sa JMBG 0506978260021

¢lan 1- PREDMET UGOVORA

Zakljuenjem ugovora Narutilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da izradi Idejno rjeSenje SMG-
Stambeni objekat videporodi¢nog stanovanja, na UP405 u bloku 11, kat. parcele 3033/2, 3032/4 i 3044/5, KO
Tologi, u zahvatu DUP-a ,Tolo3i 2 - dio”, Glavni grad Podgorica

¢lan 2 - UGOVORENA CUENA | NACIN PLACANJA
Ugovorne strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvrienje poslova iz &lana 2. Ugovora bude regulisana
aneksom ovog Ugovora, tj. zasebnim ugovorom.

Clan 3 - ROKOVI
Projektant je obavezan da usluge iz ovog ugovora zavrsi u sledecim rokovima:

1. Idejno rjedenje: u roku od 30 dana od potpisivanja ugovors, tj. uplate avansa i dostavljanja neophodne
dokumentacije prema uvodnoj odredbi ovog ugovora.

Clan 4 - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Ugovorne strane su izloZene sledecim pravima i obavezama:

- Projektant je li¢no odgovoran za svoj rad i obezbjediti ce da su projektna dokumentacija i usluge:

-Napravljene u skladu sa poslednjim trendovima u skladu sa tehnitkim specifikacijama, prihvatljivom
konstrukcijom i standardima kvaliteta.

\
\

Jadranska magistrala bb  E: office@enforma-me
85330 Kotor T:032/332-220 W: www.enforma.me



ENFORMA ENFORMAD.O.0.KOTOR

Clan 7- RIESAVANJE SPOROVA

Ugovormne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dode tokom sprovodenja
ugovora rje$avaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obiéaja.

U slu¢aju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane usaglasavaju nadleZnost
Osnovnog Suda u Kotoru.

Ugovor, kao i projektni zadatak Anex 1su sadinjeni u 4 ( detiri) istovjetnih primjerka, dok svaka ugovorna
strana zadrZava za svoje potrebe po 2 (dva) primjerka.

NARUCILAC PROJEKTANT
“Enforma” DOO
EXFORMA «xoror Nikola Novakovi¢

& ’Lﬁgi.igg.arh. Z i:

B.0.9. TA PROIEKTOVANIE, IZVOBEMIS,
1MEENIERING | EONSALTING

\
\

Jadranska magistrala bb  E: office@enforma-me
85330 Kotor T: 032/332-220 W: www.enforma.me



Crna Gora
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Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma
Odjeljenje za licenciranje registar

i drugostepeni postupak

Broj: UPI 14-332/23-445/2

Podgorica,28.04.2023.godine

+~ENFORMA" D.0O.0O.

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gorniji.

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

KOTOR
Jadranska magistrala bb




Crna Gora

3 Ministarstvo ekologije,
S . o ) 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200

. fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-445/2

Podgorica, 28.04.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "ENFORMA" KOTOR, broj UPI 14-332/23-445/1 od 24.04.2023.
godine, za izdavanije licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/221139/22) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "ENFORMA™ KOTOR, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-445/1 od 24.04.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo DOO "ENFORMA® KOTOR, pretezna djelatnost - 7112 — InZzenjerske
djelatnosti i tehniéko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sljedece dokaze:

1) rje$enje broj UPI 107/7-649/2 od 19.03.2018.godine, kojim je Nikoli M. Novakovicu,
diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Nikolom Novakovicem, broj 28/2017 od 15.09.2006.godine, na
neodredeno vrijeme;

3) riesenje broj UPI 107/7-648/2 od 19.03.2018.godine, kojim je Mariji V. Novakovic,
diplomiranoj inZenjerki arhitekture, izdata licenca ovlas€enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

4) ugovor o radu sa Marijom Novakovi¢, broj 124/2020 od 01.08.2020.godine, na
neodredeno vrijeme;

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0316071 /008.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedecih razloga:



Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
priviedno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehniéke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodaé& radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drusdtvo izdaje za period od pet godina.

Prema é&lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovla§éenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inzenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0316071 /006 Datum registracije: 29.08.2006.
PIB: 02622157 Datum promjene podataka: 09.12.2011.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANIE,
IZVODENIJE, INZENJERING | KONSALTING "ENFORMA" D.O.0. - KOTOR

Broj vaZzece registracije: /006

Skraceni naziv: ENFORMA

Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 29.08.2006.

Datum donosenja Statuta: 29.08.2006. Datum promjene Statuta: 09.12.2011.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: NJEGOSEVA 207 KOTOR

Adresa sjedista: NJEGOSEVA 207 KOTOR

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Nov¢ani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: KOTOR CRNA GORA

172



LICA U DRUSTVU:

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Adresa: KOTOR

Uloga:  Ovlasceni zastupnik
Ovlaséenja u prometu: ()

Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Adresa: KOTOR

Uloga: 1zvrini direktor

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlascen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

lzdato: 07.06.2017 godine u 11:02h = 4. NACELNICA

Dusanka Vujisié

Afapords €9

2/2



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 649/2

Podgorica, 19.03.2018. godine

NIKOLA M. NOVAKOVIC

Sveta Vraca 7-11/1
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Nataéﬁﬁwié

e
Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-649/2

Podgorica, 19.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu Novakovié Nikole, dipl. InZenjera
arhitekture, iz Kotora, za izdavanje licence za ovladéenog inZenjera, na osnovu ¢.125i 135 st.
112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE NOVAKOVIC M. NIKOLI, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Kotora, LICENCA
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-649/1 od 19.02.2018.godine, Novakovié Nikola, dipl. inZzenjer arhitekture,
iz Kotora, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Diplomu o zavr§enim studijama, izdatu od strane Fakulteta tehnigkih nauka, Univerziteta
u Novom Sadu, broj 012-ME-9/A od 01 .03.2008.godine;

- RijeSenje br. 05-7453/1 od 19.11.2009.godine, izdato od strane Ministarstva uredenja
prostora i zastite Zivotne sredine Crne Gore, kojim se izdaje licenca za izradu
arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutrasnjih instalacija
vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora;

- RijesSenje br. 05-7453/2 od 19.11.2009.godine, izdato od strane Ministarstva uredenja
prostora i zaStite Zivotne sredine Crne Gore, kojim se izdaje licenca za rukovodenje
izvodenjem gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima,
rukovodenje izvodenjem unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, kao i
rukovodenje izvodenjem radova enterijera i radova na uredenju slobodnih prostora:

— Akt Ministarstva pravde, br.05/2-72-2509/18/63 od 16.03.2018.godine, kojim je izdato
uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlad¢enog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavijanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaséenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. da li je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi¢no djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedininh radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢&lana, fiziCkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donos$enja ovog propisa, radno iskustvo mozZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta€. 1 i &l. 4 Pravilnika o
nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

e ——

-

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Natasa Pavicevic

—

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4338 Podgorica, 29.12.2023. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tac¢ka 2 i ¢l. 149 stav 1 tac¢ka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore*“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

Master NIKOLA M. NOVAKOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliSte KOTOR,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine,

Reg.br. 1513

O SLUZBENO LICE
Zrc/ ipl.pravnica



Q_UNIQA

Broj polise: 6-48265
Zamjena polise: 45404
Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaca radova
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 422091
Mjesto: Podgorica
Datum: 22.04.2024
za osiguranje od odgovornosti
Ugovarac osiguranja: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Jadranska magistrala bb
PIB:02622157
Osiguranik: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Jadranska magistrala bb
PIB:02622157
Pocetak osiguranja:  3.5.2024 Prestanak osiguranja: 3.5.2025 Dospijece: 03.05
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 411,96
Osiguranje je zakljuteno prema priloZenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornasti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio naznacene uslove.
: : ; - Premija
Redf“ Osigurava se Suma osiguranja U_kupan I!mlt e osiguranja
broj € trajanje osiguranja
|1 Osiguranje od odgovornosti izvodaca gradevinskih radova S T SR
1 Osiguranjem od profesionalne odgovornosti pruza se 100.000,00 100.000,00 1.282,16
osiguravajuce pokri¢e za u€injenu profesionalnu
gresku, nesavjestan ili nestruéan postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu Klijentu ili treéim licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
izrada tehnicke dokumentacije i gradnja objekta.
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisnji agregat Steta 100.000,00 EUR
-Fransiza (uceSce u $teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
_________ -Teritorijalno pokrice: CmaGora. .\l
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.282,16 0,00 512,86
....... zbirnom limitu
1.2 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 769,30 0,00 115,40
________ interesa b
1.3 |Popust za jednokratno plaéanje premije 653,90 0,00 65,39
1.4 |Korisnigki popust 588,51 0,00 176,55
Ukupno 411,96
PREMIJA OSIGURANJA 411,96
Porez: 37,08
UKUPNO ZA UPLATU: 449,04
NAPOMENA:
-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za Stetu prouzrokovanu licima , za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima
osiguranja.

81000 Podgorica, Crna Gora

osigurancg slucaja.

obavezWisERAc iyt Hetguranje a. d.
———sulEvar DO VO TITOTI OS

Ukoliko na dan osiguranog slucaja
Tel. +382 20 444 700

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vaZece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.
- Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vaZi samo i iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vazecu licencu za obavijanje djelatnosti Osiguranik je duZzan da, na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vaZeca na dan nastanka
Osiguranik nije posjedovao vaZecu licencu za obavijanje djelatnosti

Osiguravac nema

TE mo@umga.me

www.uniga.me

PIB: 02717557
CRPS reg. br. 40008733



Broj polise: 6-48265

Zamjena polise: 45404
Vrsta osiguranja:  Qdg. izvodaca radova
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 422091
Mijesto: Podgorica

Datum: 22.04.2024

Ugovarac osiguranja: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Jadranska magistrala bb
PIB:02622157

Osiguranik: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Jadranska magistrala bb
PIB:02622157

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

Broj zap. 14 , licencirani 2,

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji cbjekata (“SluZbeni list Crne Gore broj 064/17 i 44/2018") i
Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br.068/17).

- Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve Stete, odgovornost, troskove, novcane i druge kazne koje su direktno ili indirektno

prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom boleScu koja je proglasena kao pandemija ili epidemija od strane Svietske zdravstvene
organizacije i/ili od strane nadleznog drZavnog organa.

Premija osiguranja 449,04 € obratunata za period od 03.05.2024 do 03.05.2025 plada se prema ispostavljenoj fakturi.

Ugovara€ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravat zadriava pravo ispravke ragunskih i drugih gresSaka saradnika.

Saglasan/na sam da me Osigurava¢ kontaklira na elektronsku adresu, e mail office@enforma.me, u cilju dostave svih pisanih obavjestenja definisanih Zakonom o obligacionim odnesima i Uslovima
osiguranja, a u kontekstu izvréenja ugovorenih obaveza ugovorih strana.

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-09 casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-09 casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim
planom keji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana naznacenog kao dospijece premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja,

smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom 109 perioda au i smatra nevaZecom bez obaveze slanja opomene Drustva.

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruzane osiguravajuce pokrice.

Polisa je punovaina sa skeniranim pegatem i potpisom lica ovladéenih za potpisivanje u ime Osiguravata na ovoj Polisi, | isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeruénog potpisa i originalnog
pecata.

%@J //m{w/x’- @?ﬁ’ é.éz"m-g—

Za Osiguravaca NEZIVOTNO
OSICURANIE




Crna Gora

Glavni grad Podgorica
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08-332/24-1481

Za: Baki¢ Radivoje, ToloSi - Podgorica

Predmet: Izjadnjenje

Postovani,

Adresa: Ul Vuka KaradZi¢a br. 41

81000, Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 625 647, fax: +382 20 625 680
sekretarijatplaniranje.uredjenje@podgorioa.me

24. septembar 2024. godine

Dana 10. septembra 2024. godine, ovom Sekrétarijatu ste se obratili

zahtjevom za tumadenje urbanisticko - tehnickin uslova broj 08-332/16-1002 od
31.01.2017. godine, izdatih od strane ovog Sekretarijata, te vas u vezi sa istim

obavje$tavamo sljedece:

Postupaju¢i po vasem zahtjevu, ovaj Se
dokumenta na osnovu kojeg su izdati urbanistiCko

na izjasnjenje.

S tim u vezi, u prilogu akta dostavl]
strane privrednog drustva JArhient” d.o.o0.,

kretarijat je obradivacu planskog
— tehnigki uslovi dostavio Vas akt,

amo Vam traZeno izjadnjenje, izdato od
iz Podgorice, kao obradivata Detaljnog

urbanistitkog plana ,Tolosi 2 - dio” — izmjene i dopune.
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Lidija Djurisic

From: ' Studio Arhient [studio@arhient.me]

Sent: utorak, 24. septembar 2024. 12.51

To: Sekretarijat za planiranje

Subject: RE: izjasnjenje

Attachments: 24.9. dopis - Odgovor za DUP Tolosi 2.qu
| O

Postovani, ) L

U prilogu ovog dopisa dostavl)amo Vam trazeno,i |Zjasnjen;e

Pozdray, , I! 68 A g&/ Z"? ?UH% ;/

Mirka Durowc dtpl inZ.arh.
General Manager and Archltect

Dzordza Vasmgtona 3/7 ula/. ll
81000 Podgorica MNE

GSM: +382 (0)69 073.110
Tel/Fax.: +382(0)20 228 005

E-mail: studio@arhient:me
‘Web: www www.arhient. me

'From Sekretaruat za plamranje <sekretaruat planiranie. uredienfeOpodgorsca me>
Sent: Wednesday, September 11,2024 10 42 AM
To: Studio Arhient <studlo@arh|ent me>
Subject: masnjeme o

Postovani,

§] prllogu poruke: dostayljamo zahtjev Bakic Radivoja vezano za ujasmenje iz planskog dokumenta DUP “Tolosi 2 -
dio” izmjene | dopune e ,

Stdata pozdrav.

1/2
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AARHIENT

81000 Podgonca Bulevar DZorda Vasmgtona br.3/7 . | sprats telffax +382 20 228 OOS
' mob. +382 69 073 110

@

e mall studio@arhient.me www.arhient.me '
Ziro ragun ; 510- 1 5072-26 520-19371-65 PDV: 30/31-04932-5. PIB: 02465641

broj : 35/ 24.09_2024.god.,

Sekretaruat za plamrame prostora i odrzwn razvo;
GLAVNI GRAD PODGORICA

Predmet : lzjasmeme za UP405 iz Detaljnog urbamstlckog plana ,,Tolosn 2 ‘dio “
-lzmjene 1 dopune (,,Sl List CG - opstmskl propisi broj 47116) Podgonca _

U ve21 \/aéeg up;ta br. 08 33224 1481 od 11.9. 2024god bro; stambemh Jedmuca odnosno ,
dali je: ‘tabelarno dat broj stambenih jedinica obavezu;uéeg karaktera kod urbanis! oke;
parcele UP405 Detaijnog urbamstxékog plana ,Tologi 2 = dio " lzmjene i dop! (‘SI? st
CG - opstmski propisi ‘broj 47/16) — Podgorica, dajem sledeot odgovor'.uu svojstvu
odgovomog planera: . A BETE s

- Sve. plamrane namjene i uslovi za nzgaadmu pnkazam su U tekstua[nom du'l lana, u-
poglaviju ¢ 4.4 Urbanisticko- tehnieki uslovi i smjermce za ngradnju i rekonstrukcuu bjekata :
kao iu graﬁckom dijelu plana, 9 Namjena poviina, 10 Parcélacija i UTuU i 11 Regulacua i
mvelacua ;

5 obzirom da je U tabeli data bruto razvijena povrsma broj - stambenih Jedlmc:a nije
obavezu;um ah se mora uskladiti sa dozvouemm urbanistickim paramemma : v

Za eventualna odstupanja od datog broja stambenih jedinica neophodno je ObjeZbljedltl'
potreban broj parkmg mjesta u skladu sa uslovima iz pog!avlja Saobradaj; kako slqedt

..Parking- mjesta Za potrebe stariovnika ili korisnika predwdetl U sklopu svake urbamsﬂcke‘
paroele ili ugarazi u suterenskom = podrumskom dijelu objekta-u skladu sa: Praw/mkom lizem
sadrzaju i formi planskog ‘dokumenta kriterjjumima namjene povrina, elementima urbamst/cke‘
regulacije i jed/nstvemm grafickim simbolima (‘Sluzbeni list CG”, br. 24/10). Po treban’ bI‘Oj park/ng

mjesta za objekat je definisan u tekstualnom dijelu, u poglav[;u 5.1 Saobraéaj

Direktor:
Durpv}é{.[&,{ljrka,,dipl ing. arh

Drelve 2 papxovanie |
Lo
}n..’?(’%z’éé _ \
.5 anl e

| Fobpria ’ |

postavnE et 400

S postovanjem,



Mobile User


Crna Gora Y.
| i Grad d . Ul. Vuka Karadzi¢a br.41
Glavni Grad Podgorica 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora  Telefon: 020/ 625-637, 625-647

i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
broj: 08-332/24-1376 sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me -

+

Podgorica, 23.08.2024. godine

&

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora.iizgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova, Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23, 012/24 i 073/24), Detaljnog
urbanistickog plana ,Tolosi 2 - dio” u Podgorici (,,Sluzbem list Crne Gore — opstinski propisi”, broj
47/16), na zahtjev Bakié Radwo;a lzdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
-za izradu tehnicke dokumentacije

ZA URBANISTICKU PARCELU 405 U BLOKU 11, U ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG PLANA
“TOLOSI 2 - DIO" u PODGORICI

| 1 | PODNOSILAC ZAHTJEVA » ' BAKIC RADIVOJE

2 POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti-broj 3155, konstatovano je sljedece:
Povriina katastarske parcele broj 3033/2 KO Tolo$i, iznosi 1.160,00m?.

»  Podaci o teretima i ogranicenjima:
Dati su u listu nepokretnosti.

Nosioc prava
®  Baki¢ Radovan Radivoje, svojina 1/1

List nepokretnosti broj 3155 i kopija plana izdata od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu,
Podruéna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.

3 PLANIRANO STANIJE

Namjena parcele / objekta

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele je STANOVANJE MALE GUSTINE (SMG)

3.1. . A .
= Blok 11 — ovaj prostor je namjenjen za stanovanje male gustine (SMG). U okviru ove namjene, u
Bloku 11 dozvoljavaju se stambeni objekti stanovanja male gustine, sa mogucim povrSinama za

poslovanje u prizemlju objekata.




3.2. Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela
U okviru predloZene parcelacije, za parcele iste i slicne namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama
investitora i uz saglasnost vlasnika parcela, moze se vrsiti formiranje veéih urbanisti¢kih parcela
udruzivanjem parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele,
a pri tome boé&ne gradevinske lmue su bocne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema susjedima i
javnim povrsinama.
Povrsina urbanistic¢ke parcele 405 — BLOK 11, iznosi 1.314,95m?>
Granica urbanisticke parcele, def/msana je koordinatama prelomnih tacaka koje su date na
grafickom pr//ogu 3 ovih UTU-
Precizan podatak, o ucesc¢u povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviaséeno za
geodetske poslove, nakon &ega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine - Podruéna
jedinica Podgorica. V '

3.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradeviriska linija je linija na, iznad i ispod povriine zemlje definisana grafi¢ki i numericki, koja
predstavlja granicu do koje je mogude graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju
do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafitkom prilogu 11
Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema- javnoj povrsini deflmsana je koordmatama tacaka, i udaljena je od
saobracajnice u zavisnosti od konfiguracije terena, parkinga i postojeéih objekata. Linija prema’
susjednim parcelama takode je definisana koordinatnim tackama. Ukoliko postoji saglasnost
susjeda, Investitor moze graditi objekat pozicioniran i blize susjednoj urbanistickoj parceli nego §to

-je to odredeno koordinatama gradevinskih linija ili na granici urbanisticke parcele. Takode, uz

saglasnost susjeda, mozZe se graditi dvojni objekat ili objekat u nizu, uz prethodno revidovano idejno
rie$enje za kompletan objekat.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika i uz saglasnost vlasnika parcela, grupiSe viSe urbanistickih
parcela u jednu, boéne gradevinske linije su boé¢ne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema
susjedima i javnim povrsinama. Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom
linjom na zemlji (GL 1), s tim da je dozvoljeno planirati konzolne ispuste — erkere i balkone
maksimalne dubine 1.8m. lzuzetno, izvan gradevinske linije mogu se odobravati erkeri, ukoliko je
njihova visina u odnosu na teren parcele min. 4,5 m. Prilikom dogradnje i nadgradnje postojecih
objekata potrebno je poStovati zadate gradevinske linije. Podzemna gradevinska linija (GL 0)
poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom. lzuzetno, ukoliko je podzemna podrumska etaza
namjenjena za parkiranje — garaZiranje i za tehnitke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i
graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelaziti preko 80% povrine
urbanisticke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanisti¢kih parcela, /minimalno
rastojanje do susjedne parcele 1m./ eventualnih postojeéih ili planiranih podzemnih instalacija i
sti€no.

USLOVI | MIERE ZA ZASTITU OD ZEMLIOTRESA PRIRODNIH | TEHNICKO TEHNOLOSKIH NESRECA

Imajuci u vidu izrazitu seizmi¢nost podrucja opstine Podgorice, neophodno je primjenti mjere
zastite koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim' projektovanjem. U tom smislu preporuke za
projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti sastavni dio urbanisticko tehnickih ustova i one
predstavijaju samo dalju-detaljniju razradu i konkretizaciju opS$tih preporuka za urbanisti¢ko
planiranje i projektovanje za posmatrano podrudje. Polazeci od naseg ali i svjetskog iskustva
namecu se sljedece preporuke o obezbedjenju sigurnosti objekata:




= Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja

= 7astita od djelimicnog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmiéna dejstva i

¥ Minimalna ostedenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se ti¢u seizmi€nosti zone: ‘

Za objekte individualnog stanovanja(porodi¢ni stambeni objekti) moZe se koristiti koeficijent
seizmicnoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vrSi po Eurocodu 8, projektno
ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za vi$é-spratnice, objekte sa vedim rasponima, objekte kofektivnog stanovanja, objekte javnog
interesa i sl.projektne seizmicke parametre obavezno definisati inzenjersko- seizmoloskim
elaboratima i geotehnickim istraZzavanjima lokacije gdje je predvidjena gradnja.

Proradun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazec¢im tehnickim propisima za gradnju u
seizmic¢kim :
podruéjima.Prepoprucuje se i proradun na osnovu odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se ti¢u gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i Celicne konstrukcije uz korektno projektovanje -raspolazu dovoljnom
¢vrtsocom, Zilavoscéu i krutoSéu tako da su poZeljne za jace zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu
njihov teZinitako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ti¢u konstruktivnog sistema: :

Na podruéju koje pokrivaju DUP-ovi moguca je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih
standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojacane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklazama mogu se
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata) Preporuluju se ramovske
armirano-betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa zidnim platnima. v
Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$éu u oba ortogonalna
pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
difernecijalna ’
slijeganja. Primjenu dva ili viSe nadina temeljenja na istom objektu izbjegavati.

USLOV! | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

= U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriséenja
energije. Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanijila
potrosnja toplotne energije;

= predvidjeti moguénost kori§¢enja solarne energije;

% kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrZive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju;

& drvoredima smanjiti uticaj vietra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;

= inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguciti korisnicima prostora kontakt sa
prirodom; )

= predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobracajnica i gradevinskih struktura;

= suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Slobodne povrsine uz stanovanje male gustine
urediti kao dekorativne povrsine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio),
uvaZzavajudéi prirodno i kulturno naslijede u pogledu nacina oblikovanja i izbora biljnih vrsta i
materijala.

Zelene povrdine oko individualnih stambenih objekata treba da omoguce i formiranje "zelenih
prodora" uizgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povriinama.




Uslovi za uredenje:

B min. 40% povrsine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom,

= dekorativni dio {predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmedu regulacione i gradevinske
linije,

¥ uekonomskom dijelu vrta, zadnjem vrtu moze se formirati manji povrtnjak i zasad voénih vrsta

" sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa partérnim grupacijama, '

=  za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera capr/fol/a L. implexa,
Rhyncospermum jasminoides i sl.), ’

= preporuCuje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveca i visokog Zbunja (Prunus laurocerassus, Pittosporum tobira, Laurus nobilis,
Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii), '

= ‘obezb_ijediti potrebnu osuncanost objekata - ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive
ograde) ili od &vrstog materijala (drvo, kamen, metal) u kombinaciji sa dekorativnim
puzavicama i ?bunastim vrstama - obodom parcele se preporuduje podizanje formalnih i
slobodnih Zivih ograda,

® za zastore koristiti prirodne (kamen, rijecni oblutak) i savremene materijale uskladu sa
principima arhitektonskog naslijeda. :

USLOVI | MIERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i aktivnosti na
kopnu ili u-vodi naide na nalaze od arheoloSkog znacaja, izvodac radova (udaljem tekstu: slucajni
pronalazaé) duZan je da:

1) prekine radove i da ObeZbljedl nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog o$tecenja, uni$tenja i
od neovlascenog pristupa drugih lica;

2) odmah prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi, najbliZoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih
dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleZznom za poslove
sigurnosti na moru; ’

3) saluva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su naCeni do dolaska
ovla$éenih lica subjekata iz tacke 2 ovog stava; :

4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.

5) (2) lzuzetno od stava 1 tacka 3, pronalazal moZe nalaze, radi njihove zastite, odmah predati
nekom od subjekata iz stava 1 tacka 2.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLIIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Prilikom projektovanja i-izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom
podrazumijevaju javni sadrZzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja
stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ograni¢enom
moguénodcu kretanja u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom br. 05-412/86 od 10/ 2013.
godine. ,

U tu svrhu, uz stepenidne prostore projektovati i odgovarajuce rai’npe s maksimalnim nagibom 8,3%,
ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin. Nivelacije svih pesackih
staza i prolaza raditi takode u skladu sa vaZedim propisima o kretanju invalidnih lica.
Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama (poslovni prostori u
prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrine u parteru koje se normalno
savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%. Rampa za potrebe savladavanja
visinske razlike do 120 ¢cm, u unutradnjem ili spoljaSnjem prostoru moZe imati dopusteni nagib do
1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).




9 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Ukoliko se u okviru urbanisti¢ke parcele planira izgradnja vige objekata, moguca je fazna izgradnja
objekata na osnovu usvojenog idejno-urbanistickog rjeSenja za cijelu lokaciju, koje podlijeze
Reviziji tehnicke dokumentacije u skladu sa ¢lanom 86. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (““Sluzbeni list CG"*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).
10 USLOVI ZA PRIKLIUCENJE NA INFRASTRUKTURU
10.1. Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu © e
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
*  Prdvilniku o tehnickim normdtivima za elektroinstalacijé niskog napona ("Sl. list SR1", broj
28/95);
*  Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("S. list
SRJ", broj 11/96); ‘
= Jugoslovenskim standardima - Elektri¢ne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
» NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, :
kao i svim drugim vaZecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Priizradi projekta poStovati Tehnitke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):
= Tehni¢ka preporuka za prikljutenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);
= Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mijesto i nacin prikljuCenja objekta na elektroenergetsku mreZu odrediée, nakon izrade projektne
dokumentacije, stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
_elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i graflckog dijela Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Tolosi 2 - dio”, iz Registra planske dokumentacije.
10.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema vaZecim propisima i normativima i
Tehnickim uslovima prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.
10.3. Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 5 ovih UTU-q.
10.4. | Uslovi prikljuc¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na- sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
® Podaci o postojeCem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
) http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNIEKIH INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
11 HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH

ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno €lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima “Sl. list
RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivanja.
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URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP 405 - blok 11
Povrsina urbanisticke parcele 1.314,95m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
Maksimalni indeks izgradenosti 1,30 h
Max povriina objekata u prizemlju 525,98 m? B
1.709,44m?

Povrsina prostorija namijenjenih za garaZiranje i

Max bruto gradevinska povrsina ‘ ,
tehnicke prostorije ne ulazi u obracun BRGP objekata.

BRGP poslovanje 525,98m?
BRGP stanovanje 1.183,46m?
Broj stambenih jedinica 10 "
Maksimalna sp?atnost objekta P+3

Urbanistic¢ko tehnicki uslovi

Namjena — Povrsine za Stanovanje male gustine (SMG).

Na osnovu Pravilnika o bliZem sadrzaju i formi planskog dokumenta, dozvoljena je izgradnja:

stambenih ‘objekata, porodi¢nog stanovanja male gustine, kao i parkinzi i garaze za smjestaj

korisnika (stanara i posjetilaca).

U prizemlju i podrumskoj etazi ovih objekata moguce je orgamzovatl djelatnosti koje su

kompatibilne stanovanju (usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala pnvreda sa Cistom proizvodnjom

koja ne ugroZava Zivotnu sredinu i funkciju stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju vise od 30%

povrsine objekta.

Maksimalna visina objekta - Dozvoljena spratnost je mak5|malno P+2, a maksimalna visina objekta

koja oznacava distancu od najniZe kote okolnog konagnog ureCenog i nivelisanog terena ili trotoara

uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova iznosi 12.5m. Najveca visina etaZe za

obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija iznosi: za garaZe i

tehnicke prostorije do 3.0m, za stambene etaZe do 3.5 m.

Maksimalne dozvoljene povrSine zauzetosti i izgradenosti - Maksimalni indeksi zauzetosti i

izgradenosti, kao i ostali urbanisticki parametri su iskazani u tabeli Osnovnih urbanistickih

parametara, koja se nalazi u poglavlju 4.3. Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog

planskog dokumenta. Odnos povriina namjenjenih stanovanju i poslovanju u okviru jedne

urbanisticke parcele predloZzen u tabeli Osnovnih urbanistickih parametara, koja se nalazi u

poglavlju 4.3 Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog plansk‘og dokumenta nije

obavezujuéi i tokom izrade projektne dokumentacije za planirane objekte, rekonstrukcije,

adaptacije, nadgradnje i dogradnje, moguce je mijenjati ovaj odnos u skladu sa potrebama i Zeljama

korisnika prostora, kao i projektovati objekat namjenjen samo stanovanju.

Zona gradnje - Zona gradnje je odredena gradevinskim linijama, Cije su koordinate date u grafickom

prilogu broj 11 Regulacija i nivelacija, ovog plana.

= Pparking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti G sklopu svake urbanisticke parcele
ili u garaZi u suterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta ,kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG**, br. 24/10). Potreban broj
parking mjesta za objekat je definisan u tekstualnom dijelu, u poglaviju 5.1 Saobracaj.

= Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa clanom 73 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata.

® U unutrasnjosti urbanistiCke parcele potrebno je obezbijediti slobodne i dekorativne zelene
povriine.

= | okviru predloZene parcelacije, za parcele iste i slicne namjene a u skladu sa Zeljama i




potrebama

investitora i uz saglasnost vlasnika parcela, moZe se vrgiti formiranje vecih urbanisti¢kih parcela
udruzivanjem parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te
parcele, a pri tome botne gradevinske linije su bo¢ne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema
susjedima i javnim povriinama.

Postojeci objekti koji se zadrZavaju

Planom se predvida legalizacija nelegalno izgradenih ,objekata, koji se nalaze y ovim planom
definisanoj urbanistickoj parceli i koji nisu predviCeni za rugenje. Takodje je moguca dogradnja i
nadgradnja objekata u skladu sa Zakonom o ureCenju prostora i izgradnji objekata (““Sluzbeni list
CG"", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47'/11, 35/13, 39/13 i 33/14). »
Postojeci objekti oznaceni su na grafickom prilogu Postojece stanje ~ 7 Analiza postojeeg stanja
bonitet objekata, stanje fizickih struktura, na topografsko katastarskim kartama Uprave za
nekretnine. ‘ : '
Postojeci objekti kod kojih su parametri manji od maksimalno dozvoljenih, mogu se dograditi i
nadgraditi do ispunjenja zadatih parametara. Intervencije u smislu nadgradnje na dijelu postojeceg
objekta koji izlazi ispred gradevinske linije nijesu dozvoljene. U skladu sa Zeljama i potrebama
investitora, postojec¢i objekti se mogu poruditi i izgraditi novi u skladu sa uslovima
datim ovim planom za nove objekte. _

Postojeci objekti kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i indeksi) veci od zadatih
planom a koji se nalaze unutar urbanisti¢kih parcela, kao i objekti koji su izvan planirane zone
gradnje a unutar urbanisti¢kih parcela, mogu se zadriati sa zatecenim stanjem, ukoliko svojim
polozajem ne ugroZavaju realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture.

Planirane intervencije na svim postojeéim objektima usloviée provjera konstruktivnhog sistema
pojedinih objekata, kao i planiranje adekvatnog ojacanja radi prihvatanja dodatnih opterecenja.
Za izvodjenje svih intervencija na postoje¢im objektima koristiti kvalitetne i savremene materijale.
Materijalizaciju i arhitektoniku uskladiti sa opstom slikom naselja.

Objekti koji se dograduju ili nadograduju /adaptacija i rekonstrukcija/ - Predvida se dogradnja i

“nadgradnja postojecih objekata, u skladu sa datim urbanisti¢kim parametrima za datu urbanisti¢ku

parcelu. Postojeci objekti kod kojih su parametri manji od maksimalno dozvoljenih, mogu se
dograditi i nadgraditi do ispunjenja zadatih parametara. Postoje¢i objekti koji se nalaze izvan zone
gradnje urbanisticke parcele mogu da se dograduju i nadograduju, samo u okviru definisane zone
gradnje (prostor oivien gradevinskim linijama).

Dozvoljena je faznost izgradnje.
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Arhitektonsko oblikovanje objekta/
Konstrukcija objekta

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima, uz
striktnu kontrolu tehnitke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredjenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske
volumene objekata potrebno je paZljivo pro;ektovatl sa ciljem postizanja homogene slike naselja i
grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Krovovi mogu biti kosi~jednovodni, dvovodni ili Cetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25° (preporuka je 22°). Slieme krova mora se postaviti po duoj strani objekta.
Moguce je raditi i ravan krov.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin bez mijeanja sistema nosenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmitkom koncepcijom. Izbor fundiranja novih
objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Pri izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih
izvora energije, pri Cemu treba voditi ratuna o ambijentalnim i pejzainim karakteristikama
okruZenja buducih objekata. OdrZivoj potro$nji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem
potrosnje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

OdrZiva gradija je, svakako, jedan od zna&ajnijih segmenata odrzivog’ razvoja koji ukljucuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nijesu $tetni po Zivotnu sredinu;

¥ Energetsku efikasnost zgrada; |

¥ Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ifi rusenJa objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tei:

® Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata
ipovoljnim odnosom osnove i volumena zgrade; Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i koriScenjem sunceve energije;

= Korlscenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd);

*  Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Za klimatizaciju prostora koristiti resurse obilja podzemnih voda i sistem toplotnih pumpi

Instalacije za iskori$¢avanje sunceve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata

(krovovi, fasade). Najbolji nacin integracije ovih instalacija je postavljanje kolektora u ravan kosog

krova. Ovakav natin integracije mogu¢ je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz odstupanja + 30°.

Najpogodnije tipologije zgrada za.ovakvu integraciju su, svakako, stambem objekti, ,bilo za

kolektivno ili individualno stanovanje.

Cilj sveobuhvatne ultede energije, a time i zaStite Zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za

sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne zatite

novih objekata. Kod gradnje novih objekata vaino je ve¢ u fazi idejnog rie$enja u saradnji sa

projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna

zgrada.

Zato je potrebno:

®  Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée;

® Primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta: iizbjegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti svemogucnosti |
smanjenja koriScenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije;

® Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja. Kao sistem protiv
pretjerane insolacije, koristiti odrZive sisteme (zasjenu $kurama; gradevinskim elementima,
zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjedtatku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;

®  Rashladno optereéenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To moZe
ukljuciti izolovane povrdine, zadtitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije;

= Pri proraCunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzet| vrijednosti za 20-25% nize
odmaksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

® Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje treba uzeti u obzir gdje god je to mogude;

= Solarni kolektori za toplu vodu ée se uzeti u obzir kod kuénih sistema za toplu vodu, kao i za
grijanje bazena.

® KoriStenje bazenskih prekrivaca ¢e se, takode, uzeti u obzir zbog zadr?avanja toplote;

"  Kad god je to mogude, vidak toplote iz drugih procesa Ce se koristiti za predgrijavanje tople vode
za hotel, vile i vode u bazenima;

® OdrZivost fotovoltaicnih ¢elija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za

rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih vozila
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Privredno druStvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021.,151/22 od 30.12.2022,,
004/23 od 13.01.2023.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanistic¢ko-
tehnickim uslovima i Zakonem o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18
od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od
30.12.2021., 151/22 0d 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022,,
004/23 od 13.01.2023.), odgovorno- je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18
od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od
30.12.2021,, 151/22 0d 30.12.2022. 004/23 od 13.01.2023.). "

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na oshovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Tolosi 2 - dio” u Podgorici,
koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020.,
141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.) na sajtu na sajtu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, https://lamp.qov.me/.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2
konstatovano je, izmedu ostalog, sljedece: .. drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i
objavljeni u Registru planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
se primjenjuju, sve dok se u odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom,
do kada ce se smatrati vaZzecim”.

16 PRILOZI

= lzvodi iz grafickih priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Tolo3i 2 - dio” u Podgorici;
»  Tehnicki uslovi prikljutenja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= List nepokretnosti broj.1071 KO Tolosi;

= Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 2331 KO:Tolesi.

IK SEKRETARA
/. 3 ’ / Pl
N lucévié, dipl.ing.arh.
N /?[P()Mm g;"é '

Dostavljeno:
= Podnosiocu zahtjeva
- = NadleZznom Inspekcijskom organu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne
imovine '
E  a/a




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-1376
Podgorica, 23.08.2024. godine
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lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Tolo$i 2 - dio*

1 Geodetska podloga UP 405 - blok 11
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj

broj: 08-332/24-1376
Podgorica, 23.08.2024. godine

LID AN4 SMG

€

POVRSINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE DO 120 STANOVNIKA / ha

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistitkog plana “Tolosi 2 - dio”

2

l List broj 09 - Namjena povrsina

UP 405 — blok 11 |
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-1376
Podgorica, 23.08.2024. godine
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Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Tolosi 2 - dio”

3 List broj 10 - Parcelacija

UP 405 —blok 11
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1376
Podgorica, 23.08.2024. godine

130,
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198.
206.

6600704.36  4701844.59

6600709.75 4701866.80

8600749 87 4701840.78 127.  6600700.85 4701842.66

6600753.65 4701861.21 136,

6600719.42 4701708.71

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Tolosi 2 - dio”

4

List broj 11 - Regulacija i nivelacija

UP 405 ~ blok 11
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1376
Podgorica, 23.08.2024. godine '

} 1 UH
37,96 ! j/ 3‘8‘\28/‘/ 3fat i
. .34
Ay
S/ S
38,16 38.25 o3z ““j
630, semmm A0, p.43
o 7y s f
SIS ]
e p
- / 38,
3795 38,24 3837 }J}o
37.96
38,21
3820
28,28
/
/ 5
37.98 M@\
e 38,12
777 /
i e
I / g’
/
3767 ! :
plel.staza kolovoz pjeS.staza
— ¥ V4 Sann—
i 18 55 15

Izvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Tolosi 2 - dio”

List broj 12 - Saobraéaj

UP 405 - blok 11
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1376
Podgorica, 23.08.2024. godine

38,25

38,21

kt-40,41
kn-39,51 .

38

28.29

3797
POSTOJECI VODOVOD
POSTOJECI VODOVOD - ZA UKIDANJE
PLANIRANI VODOVOD

PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
SMJER ODVOBENJA FEKALNE KANALIZACNE
APSOLUTNE KOTE TERENA / NIVELETE (mnm)

PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
SMJER ODVOBENJA ATMOSFERSKE KANALIZACISE

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “ToloSi 2 - dio”

6 List broj 13 - Hidrotehnicke instalacije

UP 405 — blok 11
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1376
Podgorica, 23.08.2024. godine

......

8

TS 10/0.4 kv

TS 10/0.4 KV NOVA

ELEKTROVOD 110kV PLANIRANI

ELEKTROVOD 110 kV UKIDANJE

ELEKTROVOD 10kV
ELEKTROVOD 10kV PLANIRANI

ELEKTROVOD 10 kV IZMJESTANJE

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “ToloSi 2 - dio”

7 List broj 14b - Elektroenergetska infrastruktura

UP 405 - blok 11
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
broj: 08-332/24-1376
Podgorica, 23.08.2024. godine » .
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Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Tolosi 2 - dio”

17

List broj 15 - Telekomunikaciona infrastruktura
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-1376
Podgorica, 23.08.2024. godine

®
>

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Tolosi 2 -dio

9 List broj 16 — Pejzazna arhitektura

UP 405 - blok 11
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UPI-02-041/24-5993/2

CRNA GORA g )
GLAVNI GRAD PODGORICA iy e

' : - sy AL Fe
SER?TAREJA‘E’ ZA PLANIRANJE PROSTORA Yy /} /
| ODRZIVI RAZVOJ (ATTRD2/7 = '

160007, 3000-604/2024 /

Veza: Zahtjev broj UPI-02-041/24-5993/1 od 27.08.2024.

PREDMET: Obavjestenje

U vezi vaseg zahtjeva broj 08-332/24-1376/1 od 23.08.2024. godine, koji je kod
nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-5993/1 od 27.08.2024. godine, za
izdavanje katastra instalacija i tehniCkih usiova priklju¢enja na hidrotehnicke

_instalacije za objekat stanovanja male gustine sa moguénoscu poslovanja na
UP 405, DUP-a “Tolosi 2" izmjene [ dopune (katastarska parcela 3033/2 KO
Tolosi) u Podgorici, investitora Baki¢ Radivoja, obavjestavamo vas da smo, na
va$ zahtiev broj 08-D-332/24-1199 od 10.07.2024. godine, izdali produZenje
tehnitkih uslova prikjuéenja za predmetni objekat, dana 19.07.2024. godine, pod
brojem UPI-02-041/24-4930/2.

S postovanjem,
Podgorica, F(/ﬁ.f’i;zvréni direktor,
Alek

30.08.2024. godine ‘hidar Nigavié, dipl.ecc.

Dostavljeno: Naslovu
Stuzbi tehnitke pripreme,
ala
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#1000 Podgorien. Uhea zetskih viadara bb a lg/t(‘(;l\.‘;“?jé

o PEB 02015641 POV 20431-00109-1 m .« o N ;" o :JW:; Tq
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o i g A 8 T e Tl . UP1-02-041/24-4930/2

CRNA GORA ‘ Q. jed. Tles kizs onah oy . Boi:
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GLAVNI GRAD PODGOR! ATY

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

P »dge_)riﬁ:eig g 47, 3004 20

159152, 3000-512/2074

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odiuke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG - opatinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10
Odiluke o prikupljanju, preciScavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Stuzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15) i &ana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/1 5)
produZava vaZnost :

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIIU

v Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, broj 08-D-
332/24-1199 od 10.07.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-
4930/1 od 10.07.2024. godine, produZavamo vaznost tehnikih uslova prikljuenja na gradski
vodovod i kanalizaciju za objekat stanovanja male gustine sa moguénodéu poslovanja na
UP 405, DUP-a “Tologi 2” izmjene i dopune (katastarska parcela 3033/2 KO Tolosi} u
Podgorici, izdatih od strane ovog drustva pod brojem 992/3 od 13.02.2017. godine, uz
sliedece dopune: '

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu

instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u sklady sa standardom MEST
EN — 12845, Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodavodne mrese i prikazati njihovo povezivanje kao i nadin mjerenja
potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Napominjemo da ée kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povrsina oko
objekta i vodomjer za sprinkler sister biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi
zahijev za preregistraciju na neko drugo lice (skupétinu stanara ili neko drugo lice).

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao priviemeno rje$enje,
vesiti izgradnja septickin jama u individualnoj izgradnji. S obzirom na blizinu vodoizvorigta,
septiCka jama mora biti izvedena strogo po tehnigkim propisima, bez ispusta i preliva sa
vodonepropusnim dnom i zidovima ili za odvodenje otpadnih voda predvidjeti biopredistad.
[zlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septitke jame odrediti tako da se omogudéi &to

jednostavnije prikljudenje u buduéu ulidny kanalizaciju.



Obavezno predvidieti separatore za pretis¢avanje voda sa parkinga i saobradajnica.

Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za parkiranje automobila (garaZe}
povrsine vece od 50m2.

Rok vaZnosti ovog produZenja je Sest mjeseci od dana izdavanja. -

Podgorica,
19.07.2024. godine
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101-918-44828/2024

e

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 161-916-44828/2024 .
Datum:  27.08,2024 . .
KO: TOLOSI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, ¥SL. list CG" br.-73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahticva GLAVNI GRAD PODGORICA 101-917/24-3344 DI, , za
potrebe izdaje se . .

LIST NEPOKRETNOSTI 3155 - PREPIS

Podaci o parcelama ,
: Broj | PFlan ) Potes il i _Naéin koriScenja Bon. 2 j
Broj FPodbroj zgzajde Siica | Datum upisa | ylica | kudni broj Osnov sticanja jlass | Fovedinam®  Prihod
3033 2 26 POLJE Livada 2. kinse 1160 7.66
164 KUPOVINA :
1160 7.66
Podact o viasniku i nosiocu ‘ v
Wiatiend broj = 1D broj o Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim. prava
2503958210018 BAKIC RADOVAN RADIVOJE Svojina .
; 11
BOSKA BUHE 27 Podgorica
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj dbrej Broj Redni ; o Datum uplsa ;
roj  Podbrej Zerate PD. | “proi Nadin keritéenia Vrijeme upisa Opis prava
' Hipoteka ‘
04/02/2015 IEDNOSTRANA HIP.UZZ 58/15 0D 0202.2015G. POVE.
3033 2 1 Livada 2. klasc LOVCEN BANKA AD DUZ BAKIC RADIVOIE DUG
) 100.000.00E ROK 12 MI+ZAR.OTUDII OPTER BEZ
147 SAGL.POVI+ZABILI NEPOSR JZVRSLNOTAR ZAPISA
Hipoteka
mnonoss | R s o0 00 SOV
3033 2 2 Livada 2. kiase INPEK AD DUG 50.000,00F ROK 12 MIESECI +
1123 Z ABILI NEPOS JZVRS NOTAR ZAPISA + ZAB.OTUDLI
OPTER.BEZ SAGL.POVIERIOCA
Mpoiege
ZALOZNA IZJAVA UZZ 134772015 - 20.12.2015G. -
aote | RGOV D K
3033 2 3 Livada 2. klase D A BT IEEBA ZABRANE OTUBENIA 1
9:27 OPTERECENJA BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
govmmoc;x 1 ZABILIEZBA NEPOSREDNE IZVR
NOSTI NOTARSKOG ZAPISA
POt A IZJAVA UZZ BR, 80/2016 - 05022016,
: s | GRBTREERRAR WA
3033 2 4 Livada 2. klase ZABILIEZBA ZABRANE, OTUBENIA 1 OPTERECENIA
10:14 PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE
SAGLASNOSTI POVIERIOCA, KAO I ZABILJEZBA
NEPOSREDNE IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA
TIORRS/16 0D, 12.05.2016. POVIERILAC- LOVCEN
20/05/2016 BANKA, DU%NIK-'BAKI "RADIVOJE, KORISNIK
3035 2 5 Livada 2, klase KREDITA- INPEK AD, DUG- 50.000.00E, ROK-
11032017, + ZABRANA OPTERECENJA I OTUDENIA
9:56 BEZ SAGLASNOSTIESPOVJERIOCA. + ZABILJEZBA
NEPOSREDNE IZVRSIVOSTI NOTARSKOG ZAPISA.

Datum i vrijeme:  27.08.2024. 12:66:11



Podaci o teretima 1 @

raniCeniima

Brej Podbroj

zgrade

Broj D I%ii?i

Naéin kori¥fenja

Datom upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

3033 2

Livada 2. klase

15/08/2016

13:8

Uf% 691/16 D 29.07.2016. POVIERILAC- LOVCEN
BANKA, DUZNIK- BAKI RADIVOJI: KORISNIK
KREDITA- INPEK _AD, DUG- 50, 0%0 . RO

11.032017. + ZABRANA OPTERECENJA 1 OTUBE’\HA
BEZ gAGLASNOSTK POVJERIOCA: + NEPOSREDNA
TZVRSIVOST NOTARSKOG ZAPISA.

3033 2

Livads 2, klase

16/01/2017

1524 °

HI¥' UZZ 47, /16 OD 28 12.2016G OVI LOVCEN
BANKA D D I BAKIC RADIVOIE I BAKIC
SLAVICA KAO BRA 1 DRUG DUG 350.000.00E ROK
60 MIJESECI + ZAB.OTUDJ.I OBTER BEZ SAGL.
POVIERIOCA + PRIST.NA NEPOS.IZVRS.BEZ
ODLAGAN A

3033 2

Livada 2. klase

14/02/2618

14:51

Hipo!
OTEKA UZZ 35/2018 OD 06.02.2018 GODINE
POVIERIOC LOVCEN BANKA AD HIPOTEKARNI
D K BAKIC RADIVOIE KORISNIK' KREDITA
INPEK DO(%BDUG 350.000.00 EURA ROK 60 MIESECK
RANE OTUDJENJA I OPTEREC
ENJA BEZ SAGLASNOS T HIPOTEKARNOG
OVIERIOCA +ZABILJEZBA PRISTANAK NA 1ZVR
ENJE BEZ ODLAGANIA.

3033 2

Livada 2. klase

02/03/2018

8:53

ipoteka s
HIgOTEKA UZZ 74/2018 OD 27.02.2018 GODINE
POVIERIOC LOVCEN BANKA: AD HIPOTEKARNI
DUZNIK BAKIC RADIVOJE I BAKI SLAV!CAi DUG
100,000,00 EUR A 12 "MIESEC LIEZB
ZABRANE ()’I‘UDIEN!A I OP’I‘ERFCBNJA BEZ PISANE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA
+PRISTANAK NA 1ZVRSENJE BEZ ODALGANJA

- 3033 2

10

Livada 2. klase

23/03/2018

9:20

HI%TEKA NAREDNOG REDA UZZ 102/2018 OD
16.03 2018 GODIN POVJERIO LOVCEN BANKA AD
HIPQT] K BAKI RADIVOJB KORISNIK
KREDITA INP K AD DUG 100.000.00 BURA
MIESECI BEZ GRACE PERIODA + ZABILJE A
ZABRANE OTUDJENJA I OPTERECENJA BEZ PISANE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG. POVIERIOCA +
PRISTAJAN NA IZVRSENIE BEZ ODLAGANJA
N DOSPIBLOSTI OBEZBIDIENCG -

TVANJA PRINUDNO IZVRSENJE IE DOPU
TENO PROTIV SVAKODOBNOG VLASNIK

3033 2

11

Livada 2. klmp

03/12/2018

13:9

LS%NA JZAJAYA UZZ 462/2018 - 3L102018G. -
PO TERIOC LOVCEN BANKA AD PODGORICA,

’NIK BAKIC RADIVOJE, KORISNIK KREDITA
INPFK AD PODGORICA, DUG 350,000,00 E, ROK 60
MJE ECL + ZABILIEZBA ZABRANE OTUD ENJA 1

ERECENJA BEZ PIS NE SAGLASNOSTI.
POVJERIOCA + ZAB, BA PRISTANAK NA
NEPOSREDNO IZVR ENJF BEZ ODLAGANIA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBIIEDENOG POI‘RALIVANJA

3033 2

12

Livada 2. klasc

12/11/2019

13:55

HIgOTEKA-ZALOiNA IZJAVA UZZ 583/ 19 0D

07.11 20]9 GOD, ‘HIPOT:POYJER. LOVCEN BANKA AD
PG., HIPOT DUZNIK BAKIC RADIVOIE (KORISNIK
KRED]TA INPEK AD PG),DUG 15000000 EURAROK
OTPLATE 36 MJESECL. "+ ZABRANA OTUDENJA 1
OPTEREéENJA PRED NEPOK BEZ PIS.SAGL HIPOT.
POVIER. _+ PRISTANAK NA PRINUDNO 1ZVRSENJE

3033 2

13

Livada 2. Klase

19/03/2020

11:42

Hipoteka

1P UZZ 120 OD; 16032020 G POVJ, é‘OVC‘EN
BAN D BAKIC RADIVOJE , BAKIC SLAVICA
BRA( DRUG D NIKA DUG 80.000.00 B ROK 9
MIESECI + ZAB,OTUDJ I OPTER. BEZ SAGL.
POVIERIQCA. + ZABILI NEPOS IZVRS NOTAR.ZAPISA

3033 2

14

Livada 2, klase

25/11/2020

8:1¢

Hipoleka
s HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
450/2020 O 17 11,2020: GOD. HIPOTEKARNY
h\m{ BAKIC RADIVOTE U KORIST
HIPOTBK ARNOG N OAIRRIOCA LoV EN BANKP AD
PODGORICA KORISNIK KREDITA INPE
PODG ZNOSU OB 515.000,00 EURA SA

A ROKOM (TI‘PLATE oD 60 MJESECI GRBJS PE IOD g

MIESECI + ZABRANA

BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA -+ PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO
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SUINVESTITORA BAKIC SLAVICE KAO BRACNOG
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Naplata takse je oslobodena na osnova Clana 17 Zakona o administrativaim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplaw
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premijeru i katastra nepokretnost ("S1. list RCG" br, 29/07,
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[ CRNAGORA s
NOTAR OTPRAVAX UZZ 610/2024
VUKEEVIC ANDRIJANA 1ZYORNIKA
PODGORICA —
Bulevar Mihaila Lali¢a broj 42

....... ZAPIS O POTVRDI PRIVATNE ISPRAVE

Ja, Notar Vukéevi¢ Andrijana, sa sluzbenim sjediStem u Podgoridi, Bulevar Mihaila Laliéa broj 42, potvrdujem da mi

je dana 25.11.2024.(dvadesetpetog jedanaestog dvijehiljadedvadesetetvrte), u 14,00h (Zetrnaest sati ), podnijeta
privatna isprava - UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI na potvrdu, od strane ugovornih strana;s-—----==-----

Baki¢(Radovan)Radivoje, roden 25.03.1958.godine u Gusinju, JMBG 2503958210018,5a prebivaliitem u
Podgorici, ulica Bo3ka Buhe broj 27, po zanimanju diplomirani ekonomista, oZenjen, drZavljanin Crne Gore, iji
identitet je utvrden uvidom u li¢nu kartu broj 419390567, izdatu od MUP-a Cme Gore P) Podgorica, dana
10.09.2019.godine, sa rokom vazenja deset godina, u daljem tekstu: (PRODAVAC).

Baki¢(Savo)Slavica, rodena 27.06.1957.godine u Podgoridi, JMBG:2706957215219, sa prebivalidtem u Podgorici,
ulica Bo3ka Buhe broj 27, po zanimanju dipl.pravnik, drzavijanka Cme Gore, diji identitet je utvrden uvidom u li¢nu
kartu broj 932496988, izdatu od MUP-a Crne Gore, PJ Podgorica, dana 13.08.2019.godine,sa rokom vaZenja deset
godina, u daljem tekstu:(BRACNI DRUG-DAVALAC SAGLASNOSTI).

DRUSTVO ZA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU “STRUCTURA MNE ” PODGORICA , sa sjedidtem u
Podgorici, Bulevar 21 maja broj 89/2, upisan u Centralni registar Privrednih subjekata Uprave prihoda | carina pod
registarskim brojem 5-0892710/003 i mati¢nim brojem 03265978, kojeg zastupa Izvrsni direktor Raiéevié
(Dragomir)Dusan roden 24.05.1989.godine, u Bijelo Polje , JMBG: 2405989282996, sa prebivalidtem u Podgorici,
ulica Vladike Ruvima II Boljevia broj 52, drZavljanin Crne Gore, Ciji identitet je utvrden uvidom u liénu kartu broj
15364C494 izdatu od strane MUP-a Crne Gore P) Podgorica, dana 27.05.2020.godine, sa rokom vaZenja deset
godina, u daljem tekstu: (KUPAC).

Ugovorne strane su ovom notaru podnijele na potvrdu privatnu ispravu Ugovor o prodaji nepokretnosti (u
daljem tekstu: Ugovor), zakljuen i potpisan od strane ugovornih strana, dana 25.11.2024.(dvadesetpetog
jedanaestog dvijehiljadedvadesetcetvrte) godine.

Utvrdila sam da podnijeti Ugovor po formi i sadrZini odgovora notarskom zapisu te da je podoban za potvrdu,------

Uz Ugovor ugovorne stranke notaru predaju i sljedece isprave:

1z izvoda iz Centralnog registra Privrednih Subjekata Poreske Uprave, broj 5-0892710/002 godine,
izdat od 14.03.2024.godine se utvrduje da je u CRPS-u registrovan Kupac, kao jednoclano drustvo sa ogranienom
odgovorno3¢u, osnovano od strane osnivaca ,GRADIENT, sa udjelom od 100 % , RaiCevi¢ Dusan izvrini direktor
ovlaséen da djeluje pojedinacno i neograniceno.

Notar je upozorila Kupca na zakonsku odredbu ¢lana 15 Z0O, posebno da ugovor koji je zakljuCen suprotno op3tim
aktima pravnih lica, ostaje na snazi, osim ako je za to druga strana znala ili morala znati, kao i na Cinjenicu da je u
meduvremenu moglo doi do statusnih promjena u sudskom registu, kao i na moguénost nesaglasnosti predogenih
izvoda i poslednjeg stanja u registru, te ga poucila da bi bilo dobro da za notarsku obradu ove isprave, ugovorne
strane dostave svoje opste akte i da notar izvrsi neposredan uvid u iste, kao i u registar Poreske uprave, pa isti
izjavljuje da u pomenutom registru nije bilo statusnih promjena u pogledu lica ovlascenih za
zastupanje i da je predoceni izvod iz registra Poreske uprave identican sa poslednjim stanjem u
registru, a u pogledu opstih akata izjavljuju da ovaj pravni posao zasnivaju, u skladu sa svojim opstim
aktima i Odlukom osnivaca.

Izvod iz lista nepokretnosti broj 3155 KO Tolosi, izdat od Uprave za nekretnine PJ Podgorica, pod brojem
200-919-43602/2024 od 25.11.2024.godine, se utvrduje da je u listu ,A™, kao nosilac prava svojine na
katastarskoj parceli broj 3033/2, po nacinu koris¢enja livada 2.klase, povrSine 1.160m? upisan ==------s=-----
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Baki¢(Radovana)Radivoje, sa obimom prava 1/1, osnov sticanja kupovina.
U,G" listu ne postoje tereti | ogranicenja.

Tzvod iz lista nepokretnosti broj 4395 KO Tolosi, izdat od Uprave za nekretnine P) Podgorica, pod brojem
200-919-43603/2024 od 25.11,2024.godine, se utvrduje da je u listu ,A", kao nosilac prava svojine na
katastarskim parcelama broj 3032/4, po nacinu koris¢enja gradevinska parcela, povrsine 146m? i broj 3044/5,
po natinu korid¢enja gradevinska parcela, povrsine 9m? upisan Baki¢(Radovana)Radivoje, sa obimom prava
1/1, osnov sticanja kupovina. U ,G" listu ne postoje tereti i ogranicenja.

Notar je u skladu sa ¢lanom 12 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti izvrsila uvid u sajt_ Uprave
za nekretnine P) Podgorica dana 25.11.2024.godine i utvrdila da su podaci sadrZani u predmetnom listu
nepokretnosti identi¢ni sa podacima koji se nalaze na sajtu Uprave, kao i da za objekat poklona ne postoje
evidentirani aktivni zahtjevi kod katastarskog operata. Ugovorne strane od notara zahtijevaju da se na osnovu
dostavljene dokumentacije sacini ovaj ugovor, jer smatraju da nije potrebno vriiti poseban uvid u evidenciju
Katastra nepokretnosti, nakon ¢ega notar upozorava kupca da sa tim preuzima rizik tacnosti zemljiSno knjiznog
stanja u pogledu eventualno upisanih tereta, kao i promjena stvarnih prava u listu nepokretnosti. Nakon toga
stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traZe neposredni uvid notara u evidenciju katastra nepokretnosti i da
prihvataju eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.
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MJeniLE BROJ BB3566917; BB 3566916 i BB 3566915 sa mjenic¢nim ovlaséenjima.

Notar je ispitala da podaci koji su naznaeni u privatnoj ispravi- Ugovoru su u saglasnosti i odgovaraju prilozima
koje su ugovorne strane predale notaru, a koji su od strane notara protitani strankama, koje nemaju primjedbi na
njihovu sadrzinu, pa se isti u originalu i ovjerenom prepisu prilazu uz izvornik.

Ugovornim stranama sam proCitala privatnu ispravu - Ugovor i neposrednim pitanjima se uvjerila da sadrZaj
odgovara volji stranaka, ustanovila da su iste sposobne i oviatene za sklapanje ovoga pravnog posla, te utvrdila
da se nepokretnost koja je predmet ovog zapisa nalazi na mom sluzbenom podrugju.

Notar je ugovorne strane, u skladu sa odredbom ¢l.48 Zakona o notarima Crne Gore, poucila i upozorila na sljedece:-
- Da potvrdena privatna isprava ima svojstvo notarskog zapisa kao vjerodostojne, javne isprave;-====-=---sseeeees--
- Da je ovaj pravni posao sacinjen na osnovu priloZenog lista nepokretnosti | druge dokumentacije koja se nalazi
kao prilog ovog pravnog posla, sa kojom sadrZinom su stranke upoznate i gdje ugovorne strane ne zahtijevaju
neposredni uvid notara u evidenciju katastra okretnosti | oslobadaju notara za provjeru zemljidno knjiznog stanja
(moguénost promjena ili nesaglasnosti podataka u listovima nepokretnosti za predmetne nepokretnosti) |
vjerodostojnost priloZenih isprava, gdje prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim, te da su upoznate
sa Cinjenicom da su njihovi liéni podaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu Zakona o notarima i Pravilnika o radu
notara i u smislu Zakona o zastiti podataka o liénosti i drugih propisa o zastiti licnih podataka i daju svoju saglasnost
za upotrebu istih u svrhu ovog notarskog zapisa;
da Ugovorne strane mogu zakljuciti Ugovor ortakluku i zajedniCkoj gradnji objekta i ukazala na pravnu prirodu tog
ugovora, ali ugovorne strane zahtijevaju od notara potvrdu priloZzenog ugovora;
-- Na moguénost osiguranja Prodavca u vezi sa dospjelos¢u placanja cijene, kao $to je deponovanje cijene na
notarski raCun za stranke; davanja saglasnosti za prenos prava svojine(clausula intabulandi) na kupca u posebnoj
ispravi koja ¢e biti predata kupcu kada se isplati cjelokupna cijena, zatim na mogucnost davanja saglasnosti
za prenos prava svojine odmah u ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo otpravak dijela
akta, koji nece sadrzati clausulu intabulandi, do isplate ugovorene kupoprodajne cijene; na moguénost
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da se kupoprodajna cijena deponuje na notarski racun za stranke dok se ne steknu uslovi za ispunjena uslova iz
ugovora, kao | na moguénost da se izvrsi lzdavanja bankarske garancije, izdavanje mjenice Kupca sa mjeni¢nim
oviaS¢enjem, uz obavezu da se mjenica i mjeniéno ovladéenje deponuju kod notara dok se ne steknu uslovi za
ispunjenje obaveza na osnovu ovog ugovora, kao | na mogucnost uspostavijanja hipoteke na nepokretnosti u svojini
Kupca ili treceg lica koje na to pristane, a radi obezbjedenja potraZivanja Kupaca na ime Isplate kupoprodajne
cijene;
Na mogucnost adekvatnog osiguranja Kupca, u vezi sa dospjelo3¢u placanja cijene, kao $to je deponovanje cijene
na notarski ratun za stranke i njenu isplatu s tog racuna prodavcu, tek kada se kupac ukniizi kao viasnik, ili kad se
predbiljezi svojina na osnovu predbiljezbe u katastarskom operatu prije isplate- kupoprodajne cijene;
Da i kako predbiljeZba osigurava kupca (3titi od rizika dvostruke prodaje ili nekih drugih upisa koji imaju prvenstvo
upisa), da se opravdanjem predbiljeZba pretvara u uknjizbu sa dejstvom od momenta -podno3enja zahtjeva za upis
predbiljezbe i posebno da se predbiljezba, po sluzbenoj duznosti, ili po zahtjevu stranke, bride istekom zadnjeg
dana za njeno opravdanje, s tim da rok za opravdanje predbiljeZbe ne moZe biti kradi od trideset, niti duzi od od
Sezdeset dana od dana prijema rjedenja o predbiljezbi.
Da notarski zapis, shodno flanu 54 stav 1 Zakona o notarima, moZe biti izvrina Isprava, koja je izjednadena sa
pravosnaZnom sudskom odlukom. (Clanom 54 stav 1 Zakona o notarima propisana je moguénost da notarski zapls
ima svojstvo izvrine isprave ukoliko je saCinjen u propisanoj formi i ako je sastavijen o nekom pravnom poslu, koji
ima za predmet placanje neke odredene sume novca ili davanje odredene koli¢ine zamjenljivih stvari ili vrijednosnih
papira, a duznik je u notarskom zapisu pristao na izvrienje bez odlaganja).
Nakon datih pouka i upozorenja u vezi sa dospjelos¢u kupoprodajne cijene Ugovorne strane saglasno izjavljuju da
ostaju pri zakljuCenju namjeravanog pravnog posla bez ugovaranja dodatnih sredstava obezbjedenja;---------------
-- - da iskljuCenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstva, ako je prodavac za njih znao;-
- na odredbe Zakona o obligacionim odnosima, (*SL.list.CG" broj 47/08,4/11) koje se odnose na raskid ugovora i to
odredbe iz ¢lana od 119 do 134, a posebno na ¢lan 127 Z0O;
-da prenos prava svojine po ovoj ispravi podlijeZe placanju poreza na promet nepokretnosti, s tim da to nije uslov
za uknjizbu prenosa prava svojine; da je poreska osnovica poreza na promet nepokretnosti triidna vrijednost
nepokretnosti u trenutku njenog sticanja; da poreska obaveza nastaje danom zakljucenja ugovora (&.15.st.1
ZOP), a da se prijava za porez na promet nepokretnosti podnosi u roku od 15 dana, od dana nastanka obaveze
(¢1.16.st.1 ZOP); da Poreska uprava utvrduje poresku obavezu na osnovu isprava o sticanju nepokretnosti (&.9 st.3
ZOP) i da ako ako je cijena iz isprave o sticanju nepokretnosti niZa od trzidne, nadleZni poreski organ, svojom
procjenom utvrduje trzinu vrijednost nepokretnosti, prema trZidnim cijenama u trenutku nastanka poreske
obaveze;
- da je obveznik poreza na nepokretnosti- Vlasnik nepokretnosti na dan 1.januara godine za koju se utvrduje porez,
shodno ¢lanu 4 stav 1 Zakona o porezu na nepokretnosti i da su vlasnici nepokretnosti duzni da u roku od
30(trideset)dana, od dana sticanja nepokretnosti podnesu poresku prijavu nadleZom poreskom organu jedinice
lokalne samouprave; -
da Ce notar po sluZbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za nekretnine | Upravi prihoda i carina
CG, PJ Podgorica, Upravi za sprieavanje pranja novca i finansiranje terorizma, Upravi lokalnih javnih prihoda -----
- Na zakonski rezim zajednicke imovine bracnih drugova, u skladu sa ¢lanom 288, 289 i 290 Porodi¢nog zakona,
posebno da ako je u registar nepokretnosti kao viasnik na zajednickoj imovini upisan samo jedan braéni drug,
smatra se da je upis izvrien po sili zakona na oba bracna druga, te da bi ako se radi o takvoj imovini, bila potrebna
pravno valjana saglasnost bracnog druga.Nakon toga Prodavac izjavljuje da je objekat prodaje stecen u
toku bracne zajednice, tako da zakljuCenju ovog pravnog posla prisustvuje i bracni drug koja
izjavljuje da je saglasna za zakljuéenjem namjeravanog pravnog posla.
- da e notar po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za nekretnine P) Podgorica | Upravi
lokalnih javnih prihoda CG, P) Podgorica; -
da sve izmjene i dopune ovog ugovora, moraju biti notarski obradene, u protivnom se smatraju nidtavim i ne
proizvode pravno dejstvo;
-da se izvornik ovog akta ¢uva u arhivi notara dvadeset godina.
- da su prilozi strankama stavljeni na uvid, pa stranke izricito odustaju od Citanja priloga, te izjavljuju da su upoznate
sa njihovim sadrzajem.
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Da za notarske troskove ugovorne strane, shodno ¢lanu 15 Tarife 0 naknadama za rad i naknadama trotkova
notara (Sluzbeni list CG br.6/12), odgovaraju solidarno, te su se stranke usaglasile da troSkove notarske obrade
snosi Poklonoprimac. Osnov za izraéunavanie visine nntarcke nagrade za ovu notarsku obradu je utvrdeni iznos
kupoprodajne cijene U iznosu odi« s s ~eewstumcasesess

e T T T —— =

ZAVRSNE ODREDBE:

Ugovorne strane notara ovias¢uju da moze, bez njiﬁovog prisustva, vriiti ispravke greSaka, ukoliko je to potrebno
za upis u katastar nepokretnosti, i time ovaj ugovor mijenja ili dopunjava, ne dirajué u njegove bitne elemente.--

Ugovorne strane ovlas¢uju notara da u njegovo ime notar sacini | podnese zahtjev za upis prava
svojine, po osnovu ovog pravnog posla, kod Uprave za nekretnine — PJ Podgorica.

OTPRAVAK IZVORNIKA DOBIJAJU:
Ugovorne strane (2x)
Uprava za nekretnine- P Podgorica (x 1)
Uprava lokalnih javnih prihoda - P) Podgorica (x 1)
Uprava za sprjecavanje pranja novca | finansiranje terorizma (x 1).

Naknada za rad notara obracunata je po tarifnim brojevima 3, 19 stav 1i 21 stav 3 Tarife 0 naknadama za rad |
naknadama tro$kova notara (SluZbeni list CG br.6/12) u iznosu od 632,10€. Naknada za rad notara obratunata je
u iznosu od 522,40€. U naknadu je uracunat PDV po stopi od 21 %, u iznosu od 109.70€.

Notar je procitala ugovornim stranama Ugovor i ovaj akt, te se neposrednim pitanjfima uvjerila, da sadrZaj Ugovora
odgovara njihovoj volji, nakon ¢ega stranke izjavljuju da su razumjele sadrZinu ovog pravnog posla i da - su saglasni

-sa potvrdenom privatnom ispravom i zapisom o potvrdi privatne isprave, koji, kao takav, potpisuju u prisustvu
notara, nakon ¢ega ovaj akt potpisuje i notar,

U Podgorici, dana 25.11.2024.(dvadesetpetog jedanaestog dvijehiljadedvadesetcetvrte), u 14,30h (Cetrnaest sati
trideset minuta).

PRODAVAC: BRACNI DRUG-DAVALAC SAGLASNOSTI:

ic Rad voje Bakic Slavica
s~
(o7

NOTAR:

Vukgevic Andrijaga
I~ 7 WWQ/
CRNA GORA 4

NOTAR

/ VUKCEVIC ANDRIJANA
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3 UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI

Zakljucen dana 25.11.2024. (dvadesetpetog novembra dvijehiljadedvadesetéetvrte)godine
izmedu:

Baki¢ (Radovan) Radivoje, ]MBG:2503958210018, sa prebivalidtem u Podgorici, ulica
Boska Buhe broj 27, lk. 419390567, izdata od MUP-a Crne Gore P] Podgorica, dana
10.09.2019.godine, sa rokom vaZenja deset godina, u daljem tekstu: (Prodavac).----------

Bakic (Savo)Slavica, JMBG:2706957215219, sa prebivalitem u Podgorici, ulica Bo3ka Buhe
broj 27, 1kbr932496988, izdatu od MUP-a Crne Gore, P] Podgorica, dana
13.08.2019.godine,sa rokom vazenja deset godina, u daljem tekstu:(Bra¢ni drug)----------

Drudtvo sa ograni¢enom odgovornos¢u “Structura MNE" - Podgorica, PIB:
03265978, Registarski broj: 50892710, sa adresom Bulevar 21. Maj, broj 89/2, koje
zastupa Izvr$ni direktor Du3an Raifevi¢, ]MBG:2405989282996, sa prebivalidtem u
Podgorici, ulica Vladike Ruvima II Boljevi¢a broj 52, lk. Br. 15364C494 izdata od MUP-a P]
Podgorica, u daljem tekstu: (Kupac);

U daljem tekstu zajedni¢ki oznaceni kao “Ugovorne strane”ili “Strane”; -----++«-+s=s==sss---

PREAMBULA

A. Prodavac je vlasnik Nepokretnosti blize oznaenoj u ¢lanu 1 ovog Ugovora i ima
namjeru da prenese pravo svojine u obimu 1/1 na Kupca, u skladu sa uslovima
definisanim ovim Ugovorom.

B. Kupac je drutvo sa ogranitenom odgovorno$cu koje je registrovano i posluje u
skladu sa zakonima Crne Gore pod nazivom DOO “Structura MNE" PIB: 03265978,
sa registrovanom glavnom djelatnos¢u: 4110 Razrada gradevinskih projekata i ima
namjeru da stekne pravo svojine u obimu 1/1 na nepokretnosti bliZe oznatenoj
odredbom ¢lana 1 ovog Ugovora.

C. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Kupac obavezan da na predmetnoj
nepokretnosti izgradi stambenu zgradu (u daljem tekstu: “Objekat”) u skladu sa
karakteristikama datim u Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije izdatu od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj
broj 08-332/24-1376 dana 23.08.2024. godine sa Izjadnjenjem Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj i sa Izja$njenjem Arhient d.o.o0. Podgorica koji
¢ine Prilog 1 ovog Ugovora i Idejnim rjeSenjem koje predstavlja Prilog 2 ovog
Ugovora.

D. Ugovorne starane su saglasne da Kupac predmetnu nepokretnost iz ¢lana 1 ovog
ugovora ne moZze otudeti dok ne izvrsi svoju obavezu prema prodavcu iz ¢lana 2 i
¢lana 3 ovog ugovora.Ovo se ne odnosi na ostale stanove,garazna mjesta koje ¢e
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Kupac, kao investitor izgraditi na urbanisti¢koj parceli.

Ugovorne strane izjavljuju da su imale priliku da se konsultuju sa svojim pravnim
savjetnicima te da u cjelosti razumiju odredbe Ugovora, pa stoga pristupaju

potpisivanju Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti (prethodno i u daljem tekstu:
“Ugovor”).

Clan 1

- Predmet Ugovora e et g

1.1,

Prodavac ovim Ugovorom prodaje, odnosno prenosi pravo svojine Kupcu na
nepokretnostima oznadenim kao

Katastarska parcela broj 3033/2, livada 2. Klase, povrsine 1160m2, upisana u
LN broj 3155, KO Tolosi;

Katastarska parcela broj 3032/4, gradevinska parcela, povrsine 146m2,
upisana u LN broj 4395, KO Tolosi;

Katastarska parcela broj 3044/5, gradevinska parcela, povrsine 9m2, upisana
u LN broj 4395, KO Tolosi;

Sve na urbanisti¢koj parceli 405 u Bloku 11, a u daljem tekstu oznafene kao:

“Nepokretnost”.
Clan 2 - Kupoprodajna cijena
1.1.  Kupoprodajna cijena =i+ -~ '~~~ ~havezuje da plati Prodavcu na ime
Nepokretnosti iznosi & e ‘v (u
daljem tekstu “Kupoprodajna cijena”);
1.2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da ¢e Kupoprodajna cijena biti isplacena
na natin definisan odredbama ¢lana 3 ovog Ugovora.
Clan 3 - Natin placanja
3.1. Kupac ée Prodavcu izmiriti Kunoorodajnu cijenu u iznosu oc

4 najkasnije u roku 18(osanmuest) mjeseci
od dana potvrde ovog Ugovora kod notara uplatom na racun Prodavca.------

Ugovorne strane su se sporazumjele da Prodavac, umjesto ugovorene
kupoprodajne cijene svoju obavezu moZe izvrsiti prenosom prava svojine na
posebnim djelovima koje ¢e izgraditi kao Investitor na Nepokretnosti, sa
ura¢unatim PDV-om, koji su shodno Idejnom rjeSenju oznafeni kao:---=======-----

7’----- . ane
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3.2.

Ugovorne strane izjavljuju da varijacija u povrsini iz ¢lana 3.1. ovog Ugovora u
procentu od 3% nece predstavljati razlog za isplacivanje razlike u cijeni za
odstupanje od ugovorene kvadrature od bilo koje strane drugoj strani. ======----.

3.3.

Ugovorne strane izjavljuju da ¢e, ukoliko odstupanje u kvadraturi bude veée od
3% od ugovorene kvadrature, kao parameter za nadoknadivanje razlike biti
uzeta vrijednost posebnog dijela od! # wsmssssssssnsrir s da e ugovornastrana
koja je duzna da izvrsi doplatu biti voavezia ua w acan u roku od 15 dana od
dana primopredaje posebnih djelova.

3.4.

Kupac izjavljuje da ée posebni djelovi iz Clana 3.1. biti izgradeni upotrebom
materijala koji su isti odnosno koji odgovaraju standardu materijala koji su dati
u Prilogu 3 ovog Ugovora.

Clan 4 -

Izjava za knjiZenje (Clausula Intabulandi)

4.1.

Prodavac je saglasan da se bez njegovog daljeg uce¢a i pitanja, po osnovu ovog
Ugovora Kupac moZe upisati kod Uprave za nekretnine - Podrucna jedinica
Podgorica sa pravom svojine u obimu 1/1 na nepokretnosti iz ¢lana 1.1. ovog
Ugovora, odmah nakon potpisivanja Ugovora, bez bilo kakvog daljeg odobrenja
ili saglasnosti od strane Prodavca. Prodavac ovlad¢uje nadleZnog Notara da
nadleznoj Upravi za nekretnine podnese Zahtjev za promjenu prava svojine
odmah nakon potpisivanja ovog Ugovora.

Clan 5 - Odgovornost za pravne i materijalne nedostatke

5.1,

4

Prodavac garantuje da ne postoje bilo kakvi skriveni nedostaci na Nepokretnosti
u trenutku zaklju€enja ovog Ugovora. Prodavac izjavljuje i garantuje da je
Nepokretnost u cjelosti slobodna od bilo kakvih skrivenih nedostataka, fizi¢kih i
pravnih koji nisu bili niti su mogli biti poznati Kupcu prilikom pregleda
Nepokretnosti. Prodavac izjavljuje da na predmetnoj Nepokretnosti ne postoje
upisana ili neupisana prava sluZbenosti, te da postoje pristupni putevi do
Nepokretnosti. Prodavac izjavljuje da ne postoje bilo koja prava treéih lica koja
bi Kupcu mogla ograniiti pravo pristupa Nepokretnosti ili pravo koridéenja ---
Nepokretnosti. Prodavac se obavezuje da ¢e nadoknaditi $tetu Kupcu ili otkloniti

3
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nedostatak o svom trodku bez odlaganja i u razumnom roku, po izboru Kupca,
ukoliko se po zakljutenju ovog Ugovora pojavi bilo kakav nedostatak na
Nepokretnosti, a za koji Kupac nije mogao znati prilikom redovnog pregleda iste.

Clan 6 - Rok izgradnje

6.1.

Ugovorne strane saglasno konstatuju da Kupac ima rok od 12 mjeseci od dana
ovjere ovog Ugovora, za zavr3etak izgradnje Objekta. Pod zavrietkom se smatra
etazna razrada i upis Kupca u katastar nepokretnosti, o ¢emu je Kupac duzan da
obavijesti Prodavca. Rok ¢e se produziti za dodatnih 6 mjeseci ukoliko Objekat

ne bude zavrSen u predvidenom roku pri ¢emu Prodavac neée imati pravo da
zahtijeva bilo koju vrstu naknade uslijed ka3njenja.

6.2.

Ugovorne strane saglasno konstatuju da rok pocinje da te¢e od dana potpisivanja
ovog Ugovora kod Notara.

6.3.

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da u rok izgradnje ne ulazi nemoguénost
izgradnje uslijed viSe sile u kojem slu¢aju se rok izgradnje ima produtiti za
onoliko vremena za koliko je Kupac bio onemogucen da vrsi izgradnju, «===s=es=«

6.4.

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da rok za zavr$etak izgradnje nece teéi u
slu¢aju nastupanja bilo koje okolnosti koja se smatra viSom silom, kao i drugih
vanrednih okolnosti koje nisu pod kontrolom Kupca, a koje onemoguéavaju
nastavak ili zavrSetak radova u ugovorenom roku. Visa sila i vanredna okolnost
obuhvataju: prirodne nepogode (zemljotres; poplava; poZar; oluja; klizidte;
erozija i druge geoloke promjene koje fizi¢ki onemogucavaju nastavak radova);
epidemije, pandemije, zarazne bolesti i druge krize koje dovode do vanrednih
mjera; ratna dejstva I drugih posljedica koje oteZavaju ili onemogucavaju
izgradnju objekta.

Clan 7 - List nepokretnosti

11

Ugovorne strane saglasno konstatuju da su u predmetnim Listovima
nepokretnosti na dan potpisivanja Ugovora nema tereta niti ogranicenja: --------

Clan 8 - Garancije Kupca

8.1.

Kupac se obavezuje da ¢e, na dan potpisivanja ovog Ugovora Prodavcu predati 3
(tri) blanko mjenice sa mjeni¢nim ovla$éenjem, i to jednu mjenicu Kupca, jednu
mjenicu od strane drudtva Gradient 03174603 i jednu mjenicu osnivaéa Kupca

Dudana Raifevica JMB 24.05.989282996, kao sredstvo obezbjedenja isplate
Kupoprodajne cijene.

Clan 9 - Raskid Ugovora

4
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Ugovorne strane se saglasno i izri¢ito odritu prava na jednostrani raskid ovog
Ugovora, u toku trajanja roka koji je predviden ovim ugovorom za ispunjenje
obaveza od strane Kupca, imajuci u vidu da je Nepokretnost koja je predmet
ovog Ugovora namijenjena za izgradnju stambene zgrade. Ugovorne strane su
svjesne da bi raskid Ugovora doveo do znatajnih finansijskih gubitaka i ka¥njenja
u realizaciji planiranog projekta, te se obavezuju da neée zahtevati jednostrani

raskid Ugovora, dok ga sporazumno mogu raskinuti u skladu sa odredbama koje
ugovore.

9.2.

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da u slu¢aju neslaganja, neispunjenja ili
kasnjenja u izvrSenju obaveza po ovom Ugovoru od strane Kupca , kao
alternativu raskidu Ugovora ugovaraju: produzenje roka; izmjenu ugovora i
svaki drugi instrument kojim ¢e se postici cilj i svrha ovog Ugovora, a koji ¢e
Ugovorne strane naknadno pisanim putem sporazumno ugovoriti.-----=-«-======

9.3 U sluaju da nema alternative i dogovora Prodavac ima pravo da aktivira sredstva

obezbjedenja, tj, garancije bez saglasnosti Kupca kako bi naplatio svoje potraZivanje
definisano u ¢lanu 2 [ €lanu 3 ovog ugovora.

€lan 10 - Stupanje Ugovora na snagu

10.1. Ovaj Ugovor stupa na snagu danom njegovog potpisivanja i po osnovu istog,

Kupac je ovlaS¢en da se upiSe kao vlasnik na nepokretnosti definisanoj ¢lanom 1
ovog Ugovora u skladu sa odredbama ovog Ugovora.

Clan 11 - Tro$kovi zakljuéenja Ugovora i drugi troskovi

11.1. TroSkove zakljucenja ovog Ugovora i sve trodkove u vezi sa istim, snosi¢e Kupac.

11.2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da ¢e Prodavac platiti iznos godi$njeg

poreza na nepokretnost za 2024. godinu, ukoliko to prethodno nije uradio.
Ukoliko Prodavac ne isplati ovaj iznos, Kupac je ovlaS¢en da isti naplati
prinudnim putem od Prodavca uz uveéanje za sve troSkove koje bi imao tom
prilikom.

Clan 12 - Rje3avanje sporova

12.1. Eventualne sporove u vezi sa ovim Ugovorom, Ugovorne strane e rjediti

sporazumno, a ukoliko ovakav nacin rje$avanja nije mogué, strane ée isti rijesiti
pred nadleznim sudom Crne Gore.

Clan 13 - Obavjestenja

13.1. Sva pismena i obavjedtenja u skladu sa ovim Ugovorom, imaju se dostaviti

4

preporutenom postom na adresu Ugovornih strana, navedenu u uvodu ovog
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Ugovora. Ukoliko je jedna Ugovorna strana odbija prijem poste ili se posiljka ne
moZe dostaviti jer je nepoznata aderesa primaoca, a o tome je propustila da
obavijesti drugu stranu smatrace se da je dostava izvr§ena danom slanja poiljke
preporuc¢enom po$tom na adresu Ugovorne strane

Lo T ] R ——— :

14.1. Ovaj Ugovor je sadinjen u 5 primjerka, od kojih svaka ugovorna strana zadrzava
po 2, a postupajuéi Notar 1.

Clan 15 - Prilozi ugovora

e Prilog 1: Urbanistitko tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije izdatu od
strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/24-1376
dana 23.08.2024. godine sa Izjadnjenjem Sekretarijata za planiranje prostora i
odrZivi razvoj i sa IzjaSnjenjem Arhient d.o.o0. Podgorica;

e Prilog 2: Idejno rjedenje;

 Prilog 3: Specifikacija materijala; -

e Prilog 4: Skica parking mjesta;

Potpisi se nalaze na stranici koja slijedi

PRODAVAC BRACNI DRUG:

Bakit Radjvgje Bakj 'yc
~ %&Zz/#
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AR 200-919-43603/2024
UPRAVA ZA NEKRETNINE \z

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 200-919-43603/2024
Datum: 25.11.2024,
KO: TOLOSI

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,
232/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajui po zahtjevu Vuk&evié Andrijana, Podgorica, za potrebe notarski akt
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4395 - PREPIS

Podaci o parcelama
Bro Plan Potes ili Natin koridéenja Bon. 1
Broj Podbroj zgrnJc Skica [ Datum uplsal  ylica'§ kucni broj Osnov sticanja K | o) | Beiad
3032 4 26 13/12/2023 |POLIE Tradjevinska parcela 139 000
’ 164 KUPOVINA
l 3044 5 26 13/12/2023 [TOLOSI Tradjevinska parcela v 000
144 KUPOVINA
Ukupno 155 0.00

“Podaci o vlasniku ili nosiocu

= Mali¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
T 2503958210018 BAKIC RADOVAN RADIVOJE Svojina "
BOSKA BUHE 27 Podgorica

LLJe postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplaéena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura,
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o
driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 25-nov-2024 14:22

Elektronski dokument preuzeo: notar Vuké&evié¢ Andrijana

5 T
alum 1 VRJEme: 55 11.2024. 14:23:45
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JPRAVA ZA NEKRETNINE Vooed

"
v

CRNA GORA

pODRUCNA JEDINICA

pODGORICA

3r0j:
Jatum: 25.11.2024,

KOs TOLOSI

200-919-43602/2024

[N mNurnmAEnInImg

200-919-4360272024

~Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
32/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu VukZevi¢ Andrijana, Podgorica, za potrebe notarski akt

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3155 - PREPIS

Podaci o parcelama

Plan Natin koridéenja Bon. 1
Broj Podbroj ,E,',',’ e | skien |Datum upisa W broj Osnov sllc:mji Klasa | Povriina m Prihod
2 T - Klase 1160 1.66
2 26 IPOLJE Livada 2.k
164 KUPOVINA
UKupno 1160 7.66
~Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i§ mjesto Trava Obim prava

2503958210018

BAKIC RADOVAN RADIVOJE
BOSKA BUHE 27 Podgorica

Svojina

”n

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori$¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o
dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, *SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 cura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme aZumosti podataka: 25-nov-2024 14:22

Elektronski dokument preuzeo: notar Vuk&evi¢ Andrijana

Datum i vrijeme:

25.11.2024. 14:23:14
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J3,NOTAR Vukéevi¢ Andrijana,sa sluzbenim sjediStem u Podgorici, Bulevar Mihaila Lalica br.42,
potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila

da je doslovno podudaran sa izvornikom Solemnizacija Ugovora o prodaji nepokretnosti UzZ
610/24.

Ovaj je otpravak ovjeren u izvodu, kojem je priloZeno osam priloga notarskog akta:Prepis licne
karte na ime Bakic Radivoje; Prepis li¢ne karte na ime Baki¢ Slavica; Prepis li¢ne karte na ime Raicevi¢
Dudan ; Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, broj 5-0892710/003 od
14.03.2024.godine; Prepis lista nepokretnosti broj 4395 KO Tolo3i, izdatog od Uprave za nekretnine,
PJ Podgorica pod brojem 200-919-43603/2024 dana 25.11.2024.godine; Prepis lista nepokretnosti
broj 3155 KO Tolosi, izdatog od Uprave za nekretnlne, PJ Podaarica nnd hrmem 200-919-
43602/2024 dana 25.11.2024.q0dine; I © - v : .
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- “Ilu U..huN.nnd U/fh
TErERe =AM ¥erena pecatom Kupca i potplsom ugovornlh strana; MJENICE BROJ BB3566917;

Ovaj otpravak je sastavljen za Kupca.

Naknada za rad notara obracunata je po tarifnim brojevima 3, 19 stav 1 i 21 stav 3 Tarife o
naknadama za rad i naknadama troSkova notara (Sluzbeni list CG br.6/12) u iznosu od 632,10€.
Naknada za rad notara obracunata je u iznosu od 522,40€. U naknadu je uracunat PDV po stopi
od 21 %, u iznosu od 109.70€.

Broj: UZZ 610/2024

U Podgorici, dana 25.11.2024.godine
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29/11/2024, 10:36

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 29.11.2024 10:36

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum:29.11.2024 10:36

KO:  TOLOSI

LIST NEPOKRETNOSTI 4395 - I1Z2vOD

eKatastar

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koriséenja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina mZ | Prihod
26 Gradjevinska parcela
3032/4 164 13.12.2023 | POLJE KUPOVINA 146 0.00
26 < Gradjevinska parcela
3044/5 144 13.12.2023 | TOLOSI KUPOVINA 9 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N STRUCTURA MNE DOO ..
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

1/1



29/11/2024, 10:37

Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme Stampe: 29.11.2024 10:36

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:29.11.2024 10:36
KO:  TOLOSI

LIST NEPOKRETNOSTI 3155 - I1ZvOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin korisé¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrina m?2 | Prihod
26 Livada 2. klase
3033/2 164 POLJE KUPOVINA 1160 7.66
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N ?TRUCTURA MNE DOO Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

1/1



IZJAVA PROJEKTANTA

Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za SMG- Stambeni objekat viSeporodi¢nog stanovanja,
uraden je u svemu prema pribavljenim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima br 08-332/24-1376 od
23.08.2024. godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivog razvoja,
Glavni grad Podgorica, kao i sa vaZzecim tehnic¢kim propisima i normativima za pojedine namjene.
Lokaciju objekta ¢ini UP405 u bloku 11, kat. parcele 3033/2, 3032/4 i 3044/5, KO Tolo$i, u zahvatu
DUP-a ,Tolosi 2 - dio”, Glavni grad Podgorica

Ovaj projekat idejnog rjeSenja sluZi za predaju Glavhom gradskom arhitekti na saglasnost.

URBANISTICKI PARAMETRI

U nastavku je prikazana analiza parametara za predmetnu urbanisti¢ku parcelu UP405:

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina parcele 405- Blok 11 1314.15m?
Maksimalni indeks izgradenosti parcele 1.30
Maksimalna BRGP parcele 1709.44m?
Maksimalni indeks zauzetosti parcele 0.40
Maksimalna povrsina zauzetosti parcele |525.98m?2
Maksimalna spratnost objekta P+3
Minimalna ozelenjenost parcele- 40% 525.98m?
Min. br parking mjesta- 12pm/1000m? i 1pm/stan 21

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Ostvareni indeks izgradenosti parcele 130 ] OBRACUN BRGP PO ETAZAMA
Ostvarena BRGP parcele 1709.01m

Ostvareni indeks zauzetosti parcele 037 BRGP podruma 633.1 7m§
Ostvarena povrsina zauzetosti parcele | 471.01mZ| | BRGP prizemija 471.01 lig
Ostvarena spratnost objekta Po+pP+3 | | BRGP 1. sprata 450.83m2
Ostvarena ozelenjenost parcele- 40% 526 28m2| | BRGP 2. sprata 450-83”12
Ostvareni br parking mjesta 18+7=25 | L BRGP 3. sprata 336.34m i
Ostvareni br. smjestajnih jedinica 18 2342.18m

OBRACUN NETO POVRSINA PO ETAZAMA

POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BRGP

i 2

Ostvarena BRGP podruma [633.17m? INE1e pov 2 podiima 571.34m2
Neto povrsina prizemlja 391.01m

Neto povrsina 1. sprata 372.24m?

UKUPNA BRGF OBJEKTA Neto povrsina 2. sprata 372.57Tm?

= 5

BRGP nadzemnih etaza i podruma [2342.18m? L S RORRECIET S 12&199&%2
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Zakljucak je da ukupna izgradenost i zauzetost objekata na UP405 u bloku 11 ne premasuje
parametre zadate UT uslovima.

Minimalni broj parking mjesta po UT uslovima je ostvaren.

Minimalni procenat zelenila je ostvaren.

Objektom je ispoStovana gradevinska linija.
PRILAZ OBJEKTU/ SAOBRACAJ

Idejnim rjeSenjem obezbijeden je saobracajni priklju¢ak objektu i lokaciji shodno

planskom dokumentu i urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.
Kolski pristup i parkiranje

Saobradajni pristup za stanare predmetnog objekta predviden je sa zapadne strane parcele, iz
ulice Andrije Lalinovic¢a. S obzirom da pristupna ulica nije prometna i predstavlja sekundarnu
saobradajnu mrezu, na samoj granici sa njom a u okviru urbanisti¢ke parcele, predvideno je 7pm.
Pri tome se vodilo raCuna da se ispoStuje planirani profil ulice (koja treba da se proSiri i
rekonstruiSe jer trenutno ne sadrZi trotoare), kao i da se ispoStuje neometano kretanje pjesaka,
stoga je trotoar izmjeSten iza novoprojektovanih parking mjesta. Ostatak planiranih parking
mjesta, 18, predvideno je u podzemnoj etaZi, kojoj se prilazi preko otvorene rampe nagiba 12%.
Ova rampa je jednosmjerna stoga je kretanje predvideno rijesiti kroz saobracajnu signalizaciju. U
samoj garazi. 5%, tj jedno parking mjesto obezbijedeno je za osobe sa smanjenom pokretljivoscu

i lica sa invaliditetom.
Zahtijevani broj parking mjesta raden je po sledec¢em proracunu:

-Minimalni broj parking mjesta za stanovanje je 12pm/1000m2 i 1pm po stanu. Obracunski BRGP
objekta je 1709.01m?, br smjestajnih jedinica je 18, Sto iznosi da je potreban minimum od 21pm, a
projektom je predvideno 25pm. Zaklju¢ak je da je projektom obezbijeden minimalni br parking
mjesta. Takode projektom je obezbijeden i minimalni broj parking mjesta za osobe sa smanjenom

pokretljivoscu i lica sa invaliditetom -5% od ukupno ostvarenog broja parking mjesta, tj 1pm.



Pjesacki pristup

Pjesacki pristup objektu obezbijeden je sa zapadne strane parcele. S obzirom da je objekat
izdignut 70cm od pristupne ulice, pristup sa uredenja terena na nivo prizemlja predviden je
poploanom stazom i otvorenom rampom nagiba 8%. Pristup za osobe sa smanjenom
pokretljivoscu i lica sa invaliditetom omogucen je i sa uredenja terena i iz podrumske etaZe.
DvoriSta u prizemlju planirano je dati na koriStenje vlasnicima stanova u prizemlju, stoga je

pristupna staza ujedno i jedini prilaz, a glavni ulaz je sa sjeverne strane objekta.

FAZNOST

Za predmetnu lokaciju nije planirana fazna gradnja.

Kotor, novembar 2024.
Odgovorni projektant,

Nikola Novakovi¢, dipl. Ing. Arh.

EXFORMA |1/ KOTOR

D.0.0. ZA PROJEKTOVANIE, IZVOBENIJE,
NZENJERING | KONSALTING
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GEOPROMET D.0.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih radova i usluga
Adresa: Dr Vukasina Markovica 148

Mob. tel: +382 69 793 224, +382 67 239 669
E-mail:geoprometdoo@gmail.com

IZJAVA O TACNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA

Na zahtjev firme STRUCTURA MNE, Geopromet d.o.0. iz Podgorice izvriio je preklapanje aZurnog
katastarskog plana i projektovanog objekta i daje sljedecu izjavu:

- Planirani objekat je projektovan na UP 405 (P= 1315 m?), Blok 11, DUP "Tolo3i 2 — dio", koju &ine kat.
parcela 3033/2, upisana u LN 3155, povriine 1160 m?, i kat.parcele 3032/4 (P=146 m?), 3044/5 (P=9
m?), upisane u LN 4395, KO Tolosi. Parcele su u svojini firme STRUCTURA MNE.

- Prilaz lokaciji obezbijeden je preko kat.parcele 3044/1 (LN 1773), namjene ulice, Crna Gora — svojina,
Glavni grad Podgorica - raspolaganje.

Podgorica, 27.11.2024. god.

Mllos Peja }wé \U;\pl inZ.geod.
::‘f i g :. h ””
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PROJEKTNI ZADATAK

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE ZA
SMG- STAMBENI OBJEKAT VISEPORODICNOG STANOVANJA

LOKACLA: UP405 u bloku 11, kat. parcele 3033/2, 3032/4 13044/5, KO
ToloSi, u zahvatu DUP-a ,ToloSi 2 - dio”, Glavni grad Podgorica

INVESTITOR: ~Structura MNE”, Izvrsni direktor: Dusan Raicevic
PROJEKTANT: L£NFORMA” DOO - Kotor
1. UVOD

Na predmetnoj lokaciji koju &ini UP405 u bloku 11, kat. parcele 3033/2, 3032/4 1 3044/5, KO
Tolosi, u zahvatu DUP-a ,Tolosi 2 - dio”, Glavni grad Podgorica, potrebno je isprojektovati
SMG- Stambeni objekat viSeporodi¢nog stanovanja u svemu prema pribavljenim
urbanisti¢ko tehnic¢kim uslovima br 08-332/24-1376 od 23.08.2024. godine, izdatih od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivog razvoja, Glavni grad Podgorica, kao i sa

vazedim tehnickim propisima i normativima za pojedine namjene.

2. CILJ 1 SVRHA

Cilj je izraditi tehni¢ku dokumentaciju za SMG- Stambeni objekat viseporodicnog
stanovanja, u skladu sa vaZe¢im zakonom kako bi se ista dostavila gradskom arhitekt:i
na saglasnost, $to je preduslov za dalji razvoj projekta i eventualnu gradnju.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACUE

LOKACLA



vim mm ltAalAam Aaa ol

Urbanisti¢ka parcela 405 u bloku 11, sastoji se od kat, parcela 3033/2, 3032/4 i 3044/5, KO Tolosi, u
zahvatu DUP-a ,Tolosi 2 - dio”, Glavni grad Podgorica, Predmetne katastarske parcele u potpunosti

odgovaraju urbanistickoj parceli UP405 prema koordinatama iz DUP-a i u vlasni$tvu su investitora

(okviru Opste dokumentacije priloZen je kupoprodajni ugovor).

Povrsina UP405 iznosi 1315m2.

SAOBRACA

Kolski pristup i parkiranje

Saobracajni pristup za stanare predmetnog objekta predviden je sa zapadne strane parcele,
iz ulice Andrije Lalinovica. S obzirom da pristupna ulica nije prometna i predstavija
sekundarnu saobracajnu mreZu, pri ulici a u okviru UP405 obezbijediti 7 parking mjesta.
Ukoliko je ptorebno nadoknaditi nedostajudi trotoar iza samog parkinga.

Prilaz podrumskoj etaZi predvidjeti preko jednosmjerne rampe minimalnih dimenzija po
pravilima struke, kako bi se sto vige prostora na samoj parceli ostavilo za ozelenjavanje.

18 parking mjesta (za svaku stambenu jedinicu po jedan), potrebno je predvidjeti u

podrumskoj etaZi. Jedno p.m. u garaZi obezbijediti za osobe sa smanjenom pokretljivoscu |

lica sa invaliditetom.

Pjesacki pristup
Predvidjeti glavni ulaz u objekat sa zapadne strane parcele. Imati u vidu da ce dvorista oko

stanova u prizemlju biti privatna, stoga ce ovaj ulaz ujedno biti i jedini pristup.

4, OSNOVE ZA PROJEKTOVANIE
FUNKCIJA | UREDENJE

Na predmetnoj lokaciji potrebno je isprojektovati stambeni objekat viseporodicnog

stanovanja, sa 18 smjestajnih jedinica,



U podrumskoj etazi potrebno je isprojektovati 18 parking mjesta (po jedan za svaki stan),
od Cega je jedan potrebno predvidjeti za osobe sa smanjenom pokretljivos¢u i lica sa
invaliditetom. Sem toga, potrebno je predvidjeti neophodne vertikalne komunikacije
(stepeniste i lift), kao i ostavu za higijeni¢arku i ostavu za bicikla, kao i manju tehnicku
prostoriju.

U prizemlju predvidjeti 5 stanova, i to- dva jednosobna, jedan jednoiposoban, jedan
dvosoban i jedan trosoban. Imati u vidu da svaki stan treba da sadrZi i privatno dvoriste.
Na prvom spratu predvidjeti 5 stanova, i to- dva jednosobna, jedan jednoiposoban, jedan
dvosoban i jedan trosoban.

Na drugom spratu predvidjeti 5 stanova, i to- dva jednosobna, jedan jednoiposoban, jedan
dvosoban i jedan trosoban.

Na tre¢em spratu predvidjeti 3 stana, i to- jedan jednosoban i dva trosobna stana. Ostatak

etaZe predvidjeti kao neprohodni krov.

ARHITEKTURA

Cjelokupni pristup arhitektonskom dizajnu bazirati na kontekstu same predmetne parcele i
njenom odnosu sa postoje¢om urbanom matricom, Predvidjeti objekat spratnosti Po+P+3,
pri emu je ptoebno voditi rauna da poslednja etaza bude povucena u odnosu na osnovni
gabarit objekta, kako bi se vizuelno uklopila u kontekst izmedu dvije razlicite tipologije u
neposrednoj blizini.

Koristiti neutralne boje kao Sto su terakota, bijela i siva. Otvorene prostore planirati kao
lode kako bi se maksimalno obezbijedila privatnost stanara.

Zasjencenje planirati u vidu spoljagnjih roletni u boji antracit.

UREDENJE TERENA
Saobracajni pristup za stanare predmetnog objekta predvidjeti sa zapadne strane parcele,

iz ulice Andrije Lalinovica, odakle je potrebno predvidjeti rampu za ulaz u podzemnu etazu.



PjeSalki pristup takode predvidjeti sa zapadne strane, tj pristupne ulice, ali glavni ulaz u
objekat treba biti pozicioniran sa sjeverne strane objekta.

Imati u vidu je potrebno intezivno ozelenjavanje parcele, stoga je potrebno svesti na

minimum asfaltirane i poplo¢ane povrsine.

KONSTURKCUA

Objekat je potrebno u konstruktivhom smislu rijesiti kao sistem nosecih armirano - betonskih
platana i odgovarajudih horizontalnih greda. Potrebno je da grede budu minimalno vidjljive
u enterijeru gdje god je to moguce- Sva opterecenja objekata prenijeti na tlo preko armirano
- betonskih trakastih temelja i ab plo€a, postavljenih na odgovarajucoj podlozi, i temeljnih
zidova i veznih greda.

Meduspratne tavanice i podne ploe predvidjeti kao monolitne AB plole livene na licu

mjesta.

Krovna konstrukcija predvidjeti kao monolitna AB plocu livenu na licu mjesta, za zavrSnom
obradom krovnog sendvi¢ panela (Kingspan ili sli¢no), u nagibu 5%. Samo u dijelu iznad
jezgra predvidjeti Sljunak kao zavrsni sloj.

Stepenista u objektima rijesSiti armirano - betonskim ploCama.

Sve ukopane betonske i armirano betonske elemente predvidjeti od vodonepropusnog

betona koji sadrZi hemijske aditive predvidene za ovu svrhu.

FASADNI ZIDOVI

Spoljne zidove u objektu predvidjeti kao zidane ili armirano betonske. Sa unutrasnje
strane fasadni zidovi trebaju biti gletovani i obojeni zavrSnim disperzivhim bojama ili

obloZeni keramikom. Koristiti u najvecoj mjeri demit fasadu.



MATERIJALIZACIA

Pregradne zidove, d=10cm, d=12cm predvidjeti obostrano obloZene sa dvije gips kartonske
ploce na metalnoj potkonstukciji sa odgovaraju¢om ZI ispunom od mineralne vune. Prema
prostorijama sa povecanom vlaZnoscu zidovi raditi od vlagootpornih gipskartonskih ploca.
Zidove izmedu apartmana predvidjeti minimum debljine d= 20cm.

Na objektu su predvidjeti kovane ograde h=110cm, u boji antracit siva, RAL 7016, ili manje
ukoliko ograde sadrZe parapet.

Fasadna bravarija predvidjeti u boji antracit siva, RAL 7016.

Za zasjene predvidjeti spoljasnje roletne u boji antracit siva, RAL 7016.

Boje na fasadi predvidjeti kao neutralne- terakota, bijela i siva.

INSTALACIJE

Objekat povezati na kompletnu insfrastrukturu. Kombinacijom gradevinskih materijala,
instalacija i opreme obezbijediti visok nivo energetske efikasnosti objekata u buducoj
eksploataciji.
Objekat je potrebno opremiti svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim
instalacijama, kao i termotehni¢kom opremom za hladenje i grijanje svih prostorija. U
kombinaciji sa gradevinskim materijalima izbor opreme instalacija dovodi do visoke
energetske efikasnosti objekta u buducoj eksploataciji. Zbog lakSe montaZe i pristupa
predvidjeti vertikalne instalacione kanale po svim etazama. Svi vertikalni i horizontalni
prodori instalacija moraju biti zadihtovani odgovarajucim materijalima.
“Svim dimnjackim vertikalama omoguciti pristup za &i$¢enje, na mjestima gdje to nije moguce,

omoguciti po jednu vertikalu za svaki stan.

Podgorica, novembar 2024.

JStructura MNE”, Izvr$ni direktor: Dusan Raicevid




OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIE

PROJEKTANT

ODGOVORNO LICE

GLAVNI INZENJER

L,Structura MNE”, IzvrsSni direktor: Dusan Raicevic

SMG- STAMBENI OBJEKAT VISEPORODICNOG STANOVANJA
UP405 u bloku 11, kat. parcele 3033/2, 3032/4 i 3044/5, KO ToloSi, u

zahvatu DUP-a ,Tolosi 2 - dio”, Glavni grad Podgorica

TEHNICKA DOKUMANTACIJA

“ENFORMA" doo, Jadranska magistrala b.b., Kotor

Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh., br.lic. UP 1107/7-649/2

Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh., br.lic. UP 1107/7-649/2



elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

INVESTITOR ,Structura MNE”, Izvrsni direktor: Dusan Raicevic

OBJEKAT SMG- STAMBENI OBJEKAT VISEPORODICNOG STANOVANJA

UP405 u bloku 11, kat. parcele 3033/2, 3032/4 1 3044/5, KO Tolosi, u

LOKACIJA . _ , _
zahvatu DUP-a ,ToloSi 2 - dio”, Glavni grad Podgorica

DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIJE PROJEKAT ARHITEKTURE

PROJEKTANT “ENFORMA” doo, Jadranska magistrala b.b., Kotor

ODGOVORNO LICE Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh., br.lic. UP 1107/7-649/2

ODGOVORNI INZENJER  Nikola Novakovi¢, dipl.ing. arh., brlic. UP 1107/7-649/2

SARADNICI NA Nikoleta Savi¢, M.arh.
PROJEKTU



EYFORMA THE WORLD IS CHANGING.
\ WE ARE CHANGING THE WORLD.

IDEJNO RJESENIJE

Br. elaborata: @24-24-IR

OBJEKAT: SMG- STAMBENI OBJEKAT VISEPORODICNOG
STANOVANIJA

LOKACHA:  UP405 u bloku 1, kat. parcele 3033/2,
3032/413044/5, KO Tolosi, u zahvatu
DUP-a ,ToloSi 2 - dio”, Glavni grad
Podgorica

INVESTITOR:  Structura MNE?, Izvréni direktor: Dugan Rai¢evic

Jadranska magistrala b.b ENFORMA D.O.O. \
85330 Kotor, Montenegro T: +382 (0)32 332 220

email: office@enforma.me F: +382 (0)32 332 250

website: www.enforma.me \



EXFORMA

SADRZA)

KNJIGA 0 - OPSTA DOKUMENTACIJA

0.A Opsta dokumentacija

0.B Elaborati i ostali projekti

KNJIGA 1- TEHNICKA DOKUMENTACIJA

1A Projekat arhitekture

THE WORLD IS CHANGING.
WE ARE CHANGING THE WORLD.



1.A PROJEKAT ARHITEKTURE

EXFORMA

N\




1A.1 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
-Tehnicki opis objekta

1A.2 GRAFICKA DOKUMENTACIJA

-Geodetska podloga, R=1:250
-1.01 Sira situacija, R=1:1000
-1.02 UZa situacija, R=1:100
-1.03 Situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena, R=1:100
-1.04 Osnova podruma, R=1:100
-1.05 Osnova prizemlja, R=1:100
-1.06 Osnova 1. Sprata, R=1:100
-1.07 Osnova 2. Sprata, R=1:100
-1.08 Osnova 3. Sprata, R=1:100
-1.09 Osnova krova, R=1:100
-1.10 Presjek 1-1, R=1:100

-1.11 Presjek 2-2, R=1:100

-1.12 Izgled zapad I-1, R=1:100
-113 Izgled jug I-2, R=1:100

-114 Izgled istok I-3, R=1:100
-1.15 Izgled sjever I-4, R=1:100
-1.16 3d prikaz 1

-1.17 3d prikaz 2

-1.18 3d prikaz 3

-1.19 3d prikaz 4

-1.20 3d prikaz 5
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TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE ZA
SMG- STAMBENI OBJEKAT VISEPORODICNOG STANOVANJA

LOKACIJA: UP405 u bloku 1, kat. parcele 3033/2, 3032/4 13044/5, KO Tolosi, u

zahvatu DUP-a ,ToloSi 2 - dio”, Glavni grad Podgorica

INVESTITOR: Structura MNE”, Izvrsni direktor: Dusan Raicevid

PROJEKTANT: LENFORMA” DOO - Kotor

1. OPSTI PODACI O OBJEKTU

Sira lokacija planiranog objekta predstavlja podrucje Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Tolo3i 2-
dio” u Podgorici, obuhvata prostor povrsine cca 40,79 ha, koji je ravan i krece se od 37 - 42
mnv, sa blagim padom ka zapadu. Zahvat plana obuhvata povrsine i objekte namijenjene
stanovanju male gustine sa poslovanjem, stanovanju srednje gustine, kao i manje objekte
poslovanja, socijalne zastite, Skolstva, zdravstvene zastite, povrsine za sport i rekreaciju itd.
Predmetna parcela nalazi se u kontaktnoj zoni izmedju parcela sa namjenom SMG i SSG. U
neposrednoj blizini predmetne parcele nalazi se novi kompleks objekata viSeporodi¢nog
stanovanja spratnosti P+4.

Na urbanistickoj parceli 405 u bloku 11, projektovan je objekat SMG- Stambeni objekat
viSeporodi¢nog stanovanja, spratnosti Po+P+3.

Objekat je projektovan na osnovu zahtijeva investitora i u skladu sa urbanisticko-tehnickim
uslovima br 08-332/24-1376 od 23.08.2024. godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivog razvoja, Glavni grad Podgorica, kao i sa vaZzecim tehnickim propisima i

normativima za pojedine namjene.

1 Tehnicki opis



2. LOKACLA

Urbanisticka parcela 405 u bloku 11, sastoji se od kat. parcela 3033/2, 3032/4 i 3044/5, KO
ToloSi, u zahvatu DUP-a ,Tolosi 2 - dio”, Glavni grad Podgorica. Predmetne katastarske parcele
u potpunosti odgovaraju urbanistickoj parceli UP405 prema koordinatama iz DUP-a i u
vlasniStvu su investitora (okviru OpSte dokumentacije priloZen je kupoprodajni ugovor).
Zahvat predmetnog plana prostire se sjeverno od puta Mareza - Podgorica. Ulica BoSka Buhe
predstavlja granicu plana sa isto€ne strane, a urbanistickoj parceli 405 se pristupa preko Ulice
partizanskog puta i ulice Milana Raickovi¢a, do Ulice Andrije Lalinovica koja je pristupna
saobracajnica za samu parcelu.

Na predmetnoj lokaciji nema postojec¢ih objekata. Na parceli je projektovan objekat SMG-
Stambeni objekat viseporodi¢nog stanovanja, spratnosti Po+P+3.

Povrsina UP405 iznosi 1315m>.

SAOBRACAJ UP61

Kolski pristup i parkiranje

Saobracajni pristup za stanare predmetnog objekta predviden je sa zapadne strane parcele, iz
ulice Andrije Lalinovica. S obzirom da pristupna ulica nije prometna i predstavlja sekundarnu
saobracajnu mreZu, na samoj granici sa njom a u okviru urbanisticke parcele, predvideno je
7pm. Pri tome se vodilo racuna da se ispostuje planirani profil ulice (koja treba da se proSiri i
rekonstruiSe jer trenutno ne sadrZi trotoare), kao i da se ispoStuje neometano kretanje
pjeSaka, stoga je trotoar izmjesSten iza novoprojektovanih parking mjesta. Ostatak planiranih
parking mjesta, 18, predvideno je u podzemnoj etaZi, kojoj se prilazi preko otvorene rampe
nagiba 12%. Ova rampa je jednosmjerna stoga je kretanje predvideno rijesiti kroz saobracajnu
signalizaciju. U samoj garaZi. 5%, tj jedno parking mjesto obezbijedeno je za osobe sa

smanjenom pokretljivoscu i lica sa invaliditetom.

Zahtijevani broj parking mjesta raden je po sledec¢em proracunu:
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-Minimalni broj parking mjesta za stanovanje je 12pm/1000m2 i Ipm po stanu. Obracunski
BRGP objekta je 1709.01m?, br smjestajnih jedinica je 18, Sto iznosi da je potreban minimum od
21pm, a projektom je predvideno 25pm. Zakljucak je da je projektom obezbijeden minimalni br
parking mjesta. Takode projektom je obezbijeden i minimalni broj parking mjesta za osobe sa
smanjenom pokretljivoscu i lica sa invaliditetom -5% od ukupno ostvarenog broja parking

mjesta, tj Tpm.

Pjesacki pristup

Pjesacki pristup objektu obezbijeden je sa zapadne strane parcele. S obzirom da je objekat
izdignut 70cm od pristupne ulice, pristup sa uredenja terena na nivo prizemlja predviden je
poplo€anom stazom i otvorenom rampom nagiba 8%. Pristup za osobe sa smanjenom
pokretljivoscu i lica sa invaliditetom omogucen je i sa uredenja terena i iz podrumske etaZe.
Dvorista u prizemlju planirano je dati na koriStenje vlasnicima stanova u prizemlju, stoga je

pristupna staza ujedno i jedini prilaz, a glavni ulaz je sa sjeverne strane objekta.

3. KONCEPT I FUNKCIJA

OBRAZLOZENJE KONCEPTA

Cjelokupni pristup arhitektonskom dizajnu baziran je na kontekstu same predmetne parcele i
njenom odnosu sa postojecom urbanom matricom. Ova lokacija nalazi se u kontaktnoj zoni
izmedu objekata SMG- preteZzno porodi¢nih kuca sa eventualnom poslovanjem u prizemlju,
spratnosti 3 etaZe i objekata SSG-kompleksa objekata viSeporodi¢nog stanovanja, spratnosti 5
nadzemnih etaZa.

Imajuci u vidu navedeno, a poStujuc¢i parametre iz planskog dokumenta, projektovan je
objekat spratnosti Po+P+3, pri emu je poslednja etaZa povucena kako bi se volumenski
objekat bolje uklopio u kontekst izmedu dvije razliCite tipologije.

Objekat je projektovan tako da ispuni zahtjeve investitora za viSim standardom stanovanja,

kako u funkciji tako i estetici.
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Na parceli ali i na samom objektu, planirano je intezivno ozelenjavanje.

Projektom se teZilo povoljnoj orijentaciji u najvecoj mjeri u kojoj je to bilo moguce, stoga su
vedi stanovi orijentisani su ka juZznoj strani.

Kao Sto je vec naglaseno, arhitektonski jezik ovog objekta predvida funkcionalnu i estetsku
vezu izmedu 2 tipologije u neposrednoj blizini. Oblikovnost predmetnog objekta, uslovljena
smjernicama iz planskog dokumenta, Zeljama investitora i ambijentalnom sredinom, uklapa se
u prostor postojeceg naselja ali je takode i u skladu sa planom razvoja istog.

Glavni motiv estetike fasade prestavlja igru punog i praznog, tj tretiranje otvora i detalja oko
njih.

KoriStena je neutralna paleta boja, tj kombinacija terakote, bijele i sive. Sem na parceli, i na
samom objektu planirano je intezivno ozelenjavanje, sto Cini dio dizajnerske namjere da stvori
objekat koji komunicira sa okolinom, kako gradenom tako i prirodnom. Posebno je

akcentovano drvo koje je pozicionirano sa sjeverne strane objekta, iznad ulaza.

S obzirom da je na ovoj parceli predvideno isklju¢ivo stanovanje, objekat je projektovan u
skladu sa Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu

("SluZbeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023).

FUNKCIONALNA DISPOZICIJA

Tacka saobracajnog prikljucka parcele 405 sa ulice Andrije Lalinovi¢a pozicionirana je na koti
38.34mnv, sa 5m zaravnatog dijela, nakon Cega krece otvorena jednosmjerna rampa nagiba
12% kojom se pristupa podrumu koji je pozicioniran na koti 36.04mnv.

Podrumska etaZa namijenjena je iskljuCivo garaZiranju i prostoriama neophodnim za
odrZavanje objekta. Jedno parking mjesto obezbijedeno je za osobe sa smanjenom
pokretljivoscu i lica sa invaliditetom.

Prizemlje je pozicionirano na koti 39.04mnv. Na sjevernoj strani nalazi se glavni ulaz u objekat
sa prostranom ulaznom partijom. Sem vertikalnih komunikacija (stepenista i lifta), sadrZi 5
stanova, i to dva jednosobna, jedan jednoiposoban, jedan dvosoban i jedan trosoban stan.

Vedi stanovi orijentisani su ka jugu.
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1. Sprat poziciniran je na koti 42.14mnv, i sem jezgra, sadrZi 5 stanova, i to dva jednosobna,
jedan jednoiposoban, jedan dvosoban i jedan trosoban stan. Vedi stanovi orijentisani su ka
jugu. Na ovoj etaZi iznad ulaza nalazi se zelena povrsina sa Im humusa i drvetom.

2. Sprat poziciniran je na koti 45.24mnv, i sem jezgra, sadrzi 5 stanova, i to dva jednosobna,

jedan jednoiposoban, jedan dvosoban i jedan trosoban stan. Veci stanovi orijentisani su ka

jugu.
3. Sprat pozicioniran je na koti 48.34mnv, i sem jezgra, sadrZi 3 stana i to 2 trosobna i jedan

jednosoban. Ova etaZa je povucena u odnosu na prethodne kako bi dojekat volumenski bio

uklopljen u kontekst, stoga ostatak povrSine etaZze predstavlja neprohodnu krovnu terasu.

NAPOMENE:

-Spratnost objekta je u UT uslovima drugacija u tabeli i grafickim prilozima iz DUP-a (P+3) i
tekstualnom dijelu (P+2). Uvidom u tekstualnu i graficku dokumentaciju DUP-a ,Tolosi 2- dio”,
zaklju€eno je da je dozvoljena spratnost P+3, i to je uzeto kao relevantno za projektovanje.
-Br. stambenih jedinica u tabelarnom dijelu UT uslova ogranien je na 10 iako je taj br
neproporcionalan dozvoljenoj BRGP, stoga se investitor obratio nadleZnom sekretarijatu radi
izjaSnjenja da li je taj br obavezujudi. Sekretarijat je dopisom br. 08-332/24-1481 od 24.
septembra 2024.godine dostavio izjaSnjenje od strane obradivaca planskog dokumenta

(,Arhinet” doo iz Podgorice) koji je potvrdio da ovaj br nije obavezujuci.

4. ZADATI | OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

U nastavku je prikazana analiza parametara za predmetnu urbanisticku parcelu UP405 u

bloku 11:
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ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina parcele 405- Blok 11 1314.15m4
Maksimalni indeks izgradenosti parcele 1.30
Maksimalna BRGP parcele 1709.44m3
Maksimalni indeks zauzetosti parcele 0.40
Maksimalna povrsina zauzetosti parcele |525.98m?
Maksimalna spratnost objekta P+3
Minimalna ozelenjenost parcele- 40% 525.98m*
Min. br parking mjesta- 12pmr1000m?i 1pm/sian 21

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Ostvareni indeks izgradenosti parcele 1.30
Ostvarena BRGP parcele 1709.01m7
Ostvareni indeks zauzetosti parcele 0.37
Ostvarena povrsina zauzetosti parcele 471.01m2
Ostvarena spratnost objekta Po+P+3
Ostvarena ozelenjenost parcele- 40% 526.28m?
Ostvareni br parking mjesta 18+7=25
Ostvareni br. smjestajnih jedinica 18

POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BRGP

Ostvarena BRGP podruma |633.17m2
UKUPNA BRGP OBJEKTA
BRGP nadzemnih etaza i podruma 12342.18m?2

OBRACUN BRGP PO ETAZAMA

BRGP podruma 633.17m?
BRGP prizemlja 471.01m?
BRGP 1. sprata 450.83m?
BRGP 2. sprata 450.83m?
BRGP 3. sprata 336.34m?

2342.18m?

OBRACUN NETO POVRSINA PO ETAZAMA

Neto povriina podruma 571.34m?
Neto povrsina prizemlja 391.01m?
Neto povrsina 1. sprata 372.24m?
Neto povrsSina 2. sprata 372.57Tm?
Neto povrsSina 3. sprata 281.98m?

1989.14m?




Zakljucak je da ukupna izgradenost i zauzetost objekata na UP405 u bloku 11 ne
premasuje parametre zadate UT uslovima.
Minimalni broj parking mjesta po UT uslovima je ostvaren.

Minimalni procenat zelenila je ostvaren.

5. KONSTRUKCIJA

U skladu sa zahtjevima IX seizmicke zone, objekat je u konstruktivnom smislu rijeSen kao
sistem nosecih armirano - betonskih platana i odgovarajucih horizontalnih greda. Grede nisu
vidljive u enterijeru vec se nalaze u osama koje su pozicionirane na podjelama izmedu
stanova. Sva opterecenja objekata prenose se na tlo preko armirano - betonskih trakastih
temelja i ab ploca, postavljenih na odgovarajucoj podlozi, i temeljnih zidova i veznih greda.
Meduspratne tavanice i podne ploce su monolitne AB ploce livene na licu mjesta.

Krovna konstrukcija predvidena je kao monolitna AB ploca livena na licu mjesta, za zavrSnom
obradom krovnog sendvi¢ panela (Kingspan ili sli¢no), u nagibu 5%. Samo u dijelu iznad jezgra
predviden je Sljunak kao zavrsni sloj.

Stepenista u objektima su rijeSena armirano - betonskim plo¢ama.

Svi ukopani betonski i armirano betonski elementi predvideni su od vodonepropusnog

betona koji sadrzi hemijske aditive predvidene za ovu svrhu.

6. MATERUALIZACIJA

Spoljni zidovi u objektima su projektovani kao zidani ili armirano betonski. Sa unutrasnje
strane fasadni zidovi su gletovani i obojeni zavrsnim disperzivhim bojama ili obloZeni
keramikom.

Pregradni zidovi, d=10cm, d=12cm su obostrano obloZeni sa dvije gips kartonske ploce na
metalnoj potkonstukciji sa odgovaraju¢om ZI ispunom od mineralne vune. Prema prostorijama

sa povecanom vlaznoscu zidovi se rade od vlagootpornih gipskartonskih ploca.
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Zidovi izmedu apartmana, d.min. = 20cm su projektovani od giter blok zidarije.
Hidroizolacija je predvidena u podovima na tlu i mokrim ¢vorovima, terasama, kao i na
vertikalnim ukopanim zidovima i betonskoj krovnoj ploci, u svemu prema detaljima
proizvodaca.

Podovi u objektu obradeni su keramikom na ljepilu i odgovaraju¢em cementnom estrihu
kao i ZI naturbord-om 2cm.

Na objektu su predvidene kovane ograde h=110cm, u boji antracit siva, RAL 7016, ili manje
ukoliko odredene pozicije sadrZe parapet.

Fasadna bravarija je radena u boji antracit siva, RAL 7016.

Za zasjene su predvidene spoljasnje roletne u boji antracit siva, RAL 7016.

Boje na fasadi su neutralne- terakota, bijela i siva.

U nastavku je detaljnija tabela koriStenih materijala:

DEMIT FASADA ZAVRSNE OBRADE
U BOJI TERAKOTE RAL 040 50 50
DEMIT FASADA ZAVRSNE OBRADE
U BIJELOJ BOJI RAL 9016

DEMIT FASADA ZAVRSNE OBRADE
U ANTRACIT SIVOJ BOJI RAL 7016

[ 1]
[ ]
[ | DEMIT FASADA ZAVRSNE OBRADE
[ ]
ERRE”

U SIVOJ BOJI RAL 7037

SVI OKVIRI STOLARIJE/ BRAVARIJE
U ANTRACIT SIVOJ BOJI RAL 7016
POTPORNI ZID- ZAVRSNA OBRADA
U BETONU

POTPORNI ZID- ZAVRSNA OBRADA
LOKALNI KAMEN

| ] ZEMLJA
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7. INSTALACLE

Objekat je predvideno opremiti svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim
instalacijama, kao i termotehnickom opremom za hladenje i grijanje svih prostorija. U
kombinaciji sa predvidenim gradevinskim materijalima izbor opreme instalacija dovodi do
visoke energetske efikasnosti objekta u buducoj eksploataciji. Zbog lakSe montaZe i pristupa
planirani su vertikalni instalacioni kanali po svim etaZama. Svi vertikalni i horizontalni prodori

instalacija moraju biti zadihtovani odgovaraju¢im materijalima.

Svim dimnjackim vertikalama je omogudcen pristup za ciS¢enje, na mjestima gdje nije bilo
moguce pristupiti dimnjackoj vertikali sa javnog prostora, omogucena je po jedna vertikala za
svaki stan.

Olu¢ne vertikale su vidne.

Klima jedinice pozicionirane su na nacin da nisu vidljive spolja.

8. FAZNOST

Za predmetnu lokaciju nije planirana fazna gradnja.

9. UREDENIJE TERENA

Saobracajni pristup za stanare predmetnog objekta predviden je sa zapadne strane parcele, iz
ulice Andrije Lalinovica. S obzirom da pristupna ulica nije prometna i predstavlja sekundarnu
saobracajnu mreZu, na samoj granici sa njom a u okviru urbanisticke parcele, predvideno je
7pm. Pri tome se vodilo racuna da se ispostuje planirani profil ulice (koja treba da se proSiri i
rekonstruiSe jer trenutno ne sadrZi trotoare), kao i da se ispoStuje neometano kretanje
pjeSaka, stoga je trotoar izmjesSten iza novoprojektovanih parking mjesta. Ostatak planiranih

parking mjesta, 18, predvideno je u podzemnoj etaZzi, kojoj se prilazi preko otvorene rampe
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nagiba 12%. Ova rampa je jednosmjerna stoga je kretanje predvideno rijesiti kroz saobracajnu
signalizaciju. U samoj garaZi. 5%, tj jedno parking mjesto obezbijedeno je za osobe sa

smanjenom pokretljivoscu i lica sa invaliditetom.

Zahtijevani broj parking mjesta raden je po sledec¢em proracunu:

-Minimalni broj parking mjesta za stanovanje je 12pm/1000m2 i Ipm po stanu. Obracunski
BRGP objekta je 1709.01m?, br smjestajnih jedinica je 18, Sto iznosi da je potreban minimum od
21pm, a projektom je predvideno 25pm. Zakljucak je da je projektom obezbijeden minimalni br
parking mjesta. Takode projektom je obezbijeden i minimalni broj parking mjesta za osobe sa
smanjenom pokretljivoscu i lica sa invaliditetom -5% od ukupno ostvarenog broja parking

mjesta, tj Tpm.

Pjesacki pristup

Pjesacki pristup objektu obezbijeden je sa zapadne strane parcele. S obzirom da je objekat
izdignut 70cm od pristupne ulice, pristup sa uredenja terena na nivo prizemlja predviden je
poplo€anom stazom i otvorenom rampom nagiba 8%. Pristup za osobe sa smanjenom
pokretljivoscu i lica sa invaliditetom omogucen je i sa uredenja terena i iz podrumske etaZe.
DvoriSta u prizemlju planirano je dati na koriStenje vlasnicima stanova u prizemlju, stoga je

pristupna staza ujedno i jedini prilaz, a glavni ulaz je sa sjeverne strane objekta.

Ozelenjavanje parcele

Posebno se vodilo ra¢una o pristupu za pejzazno uredenje. Zelje investitora ali i ambijentalna
sredina u kojoj se objekat nalazi, zahtijevali su intezivno ozelenjavanje. Naime, cilj je bio
stvoriti jedan mikroambijent na samoj parceli. Takode, jedan od ciljeva je bio i zelenilom
napraviti barijeru izmedu privatnih dvorista i parkinga/ulice. Gdje god je bilo moguce,

predvideno je drvece.
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Pravilo za ozelenjavanje parcele- izvod iz UT ulsova:

-Min. 40% povrsine urbanisticke parcele mora biti pod zelenilom.

U projektovanom rjesenju, 22% zelenila predvideno je na postoje¢em slobodnom tlu, dok je
1% predvideno u okviru Zardinjera i zelenog krova iznad dijela garaZe sa supstratom 1m, kao i
7% sa Guttagarden travnom reSetkom kako bi i parking prostor bio oplemenjen zelenilom,
¢ime je ostvaren parametar iz UT uslova, tj 40% ozelenjenosti parcele.

Detaljniji pregled ostvarenih povrSina u okviru uredenja terena predstavljen je u sledecoj

tabeli:

ASFALT 125.94 m? 10%

KAMENO POPLOCANJE 121.98m? 9%

PARKING- GUTTAGARDEN
TRAVNA RESETKA
NOVOPROJEKTOVANO
ZELENILO- ZARDINJERE

ZELENILO NA POSTOJECEM
=T 294.34m2|  22%

91.44 m? 7%

14050 m?| 11%

526.28 m2| 40%

Dodatno je vaZzno naglasiti da se posebna paZnja pridaje odabiru adekvatne hortikulture za

ovo podrucje, koja e detaljnije biti razradena kroz GP, a sve po smjernicama iz UT uslova.

Kotor, novembar 2024.

Odgovorni projektant

Nikola Novakovi¢,dipl.ing.arh.

EXFORMA (1] KOTOR

0.0. ZA PROJEKTOVANJE, IZVODENJE,
INZENJERING | KONSALTING
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SMG- Stambeni objekat viSeporodi¢nog stanovanja UP405 u bloku 11, kat. parcele 3033/2, 3032/4 i 3044/5, KO Tolog3i, u
zahvatu DUP-a "Tolosi 2 - dio", Glavni grad Podgorica
Glavni inZenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
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Nikoleta Savi¢, M. arh.

Situacija sa idejnim rjesenjem
uredenja terena

Datum izrade i M.P
novembar 2024.

Datum revizije i M.P
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Neto povrsine prizemlja

S-05
01 | Ulazni hodnik/ garderober 5,27
02 |Kupatilo 6,02
03 |Soba 16,21
04 |Kuhinja, trpezarija i dnevna soba 23,90
05 |Terasa 4,82
56,22 m?
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
01 |Ulaz/ vjetrobran 13,70
02 |Hodnik 27,27
03 |Lift 2,88
04 |Stepeniste 9,06
52,91 m?
391,01 m?

BRGP PRIZEMLJA 471.01m?
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GRADEVINSKA LINIJA
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PROJEKTANT:

ENFORMAdoo

Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro
tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250

INVESTITOR:

"Structura MNE", izvr$ni direktor: Dusan Raicevié

Objekat:

SMG- Stambeni objekat viseporodi¢nog stanovanja

Lokacija:
UP405 u bloku 11, kat. parcele 3033/2, 3032/4 i 3044/5, KO ToloSi, u

zahvatu DUP-a "ToloSi 2 - dio", Glavni grad Podgorica

Glavni inZenjer:

Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: m Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
. 1:100

Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh. Obleo ARHITEKTURA

Saradnik/ci: , ,g Prilog: Br.priloga Br.strane

Nikoleta Savi¢, M. arh. ﬂmk\g\)‘@(w gcw Osnova prizemija 105 105

‘ # ‘ Prostorija P
S-01
01 |Ulazni hodnik/ garderober 2,64
02 |Kuhinja 5,81
03 |Trpezarijai dnevna soba 20,54
04 |Kupatilo 4,57
05 |Soba 10,80
06 |Terasa 2,94
47,30 m?
S-02
01 |Ulazni hodnik/ garderober 7,62
01a |Hodnik 4,46
02 |Soba 10,83
03 |Soba 10,90
04 |Master soba 15,86
04a Kupatilo master sobe 3,79
05 |Kupatilo 3,60
06 |VeSeraj 1,08
07 |Toalet 1,94
08 |Kuhinja, trpezarija i dnevna soba 36,68
09 |Terasa 4,62
101,38 m?
S-03
01 |Ulazni hodnik/ garderober 5,46
02 |Soba za jednu osobu 8,98
03 |Soba 11,69
04 |Toalet 1,94
05 |Kupatilo 4,21
06 |Kuhinja, trpezarija i dnevna soba 26,69
07 |Terasa 4,12
63,09 m?
S-04
01 |Ulazni hodnik/ garderober 4,93
02 |Kupatilo 5,47
03 |Soba 13,52
04 |Soba 11,48
05 |Toalet 1,97
06 |Kuhinja, trpezarija i dnevna soba 28,12
07 |Terasa 4,62
70,11 m?

Datum izrade i M.P

novembar 2024.

Datum revizije i M.P
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E N F O R M A dOO "Structura MNE", izvr$ni direktor: Dusan Raicevic

Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro
tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250

Objekat: Lokacija:
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Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro
tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250

INVESTITOR:

"Structura MNE", izvr$ni direktor: Dusan Raicevic
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SMG- Stambeni objekat viSeporodi¢nog stanovanja
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Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh.
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