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01. OPŠTA DOKUMENTACIJA

FATIMA-ING



 

U G O V O R 
  o poslovno-tehničkoj saradnji 
Zaključen: u Podgorici 
 
UGOVORNE STRANE: 
Balša Živaljević  i Privredno društvo II: „Fatima-ing“d.o.o 

Podgorica, PIB: 003584518 
 

Adresa: Miloje Pavlović, bb   Adresa: Sava Čelebića 12, 
Podgorica 
 

 

  Zastupnik:   Andrijana Radonjić, izvršna direktorica 

 
PREDMET UGOVORA 

 
Član 1. 

Predmet ovog ugovora je poslovno-tehnička saradnja između Balše Živaljevića i „Fatima-ing“d.o.o, na realizaciji izrade tehničke 
dokumentacije Glavnog projekta  i idejnog rješenja za IZGRADNJU OBJEKTA STANOVANJA MALE GUSTINE (SMG) P+1 na  UP A/142, 
zona A, dup ''GORNJA GORICA 1'', djelovi katastarskih parcela   601/3 i 602/1 KO DONJA GORICA (‘’Službeni list Crne Gore, br. 064/17 
od 06,10,2017, 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020.) 
 
PRAVA I OBAVEZE UGOVORNIH STRANA I NAČIN OSTVARIVANJA SARADNJE 

 
                                                                                                Član 2. 

Ovim Ugovorom utvrđuju se osnovne poslovno-tehničke saradnje između ugovornih strana, na bazi kojih će se sprovesti konkretni 
oblici učešća u zajedničkim aktivnostima za poslove bliže propisane ovim Ugovorom. 
Ugovorne strane se obavezuju da u cilju ostvarivanja svrhe ovog Ugovora sarađuju i da prema dobrim poslovnim običajima međusobno 
dostavljaju informacije i potrebne informacije. 
Privredno društvo II se obavezuje da Privrednom društvu I dostavi svu potrebnu dokumentaciju neophodnu za izvršenje predmetnog 
posla, a Privredno društvo I  se obavezuje da predmetne usluge izvrši u skladu sa važećim propisima i pravilima struke koja definišu 
oblast projektovanja, a sve u skladu sa Zakonom o planiranju prostora I izgradnji objekata ( "Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020 ). 
 
Ugovorne strane se obavezuju: 

- da će posao obavljati savjesno, profesionalno i u skladu sa važećim zakonima; 
- da će u slučaju potrebe i zajedničkog interesa u sve poslove koji su predmet saradnje uključiti drugu stranu, u dijelu koji ne 

mogu samostalno obavljati uz prethodnu najavu drugoj strani; 
- da će u slučaju raskida ovog Ugovora sve prethodno preuzete obaveze blagovremeno okončati i izmiriti međusobne obaveze. 

 
CIJENA ______________________________________________________________________________________________________ 
                                                                                                           

Član 3. 
Na osnovu konkretnog akta saradnje, ugovorne strane će posebnom ugovornom formom (fakturom, ugovorom o djelu..) regulisati 
međusobna prava i obaveze po odnosnom poslu. 
 
ZAVRŠNE ODREDBE 

 
Član 4. 

Poslovno-tehnička saradnja iz Člana 1. ovog Ugovora odvijaće se do revidovanja predmetne tehničke dokumentacije . 
 

Član 5. 
Sve eventualne sporove, koji bi proizišli  u saradnji između ugovarača, ugovorne strane će riješiti sporazumno. U slučaju spora koji ne 
bi uspjeli riješiti sporazumno ugovara se nadležnost sudu. 
 

Član 6. 
Za sve što nije predviđeno ovim Ugovorom, primjenjivaće se odgovarajuće zakonske odredbe. 
 

Član 7. 
Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu. 
 

Balša Živaljević                              „Fatima-ing“d.o.o Podgorica 
 
 

                          

 
                 



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA I GARINA

Registarskibroj 5 - 11G38741OOL

PIB/Carinski broj: 03584518

Datum registracije: 26.07.2023.

DOO "FATIMA-ING" ZA PROIZVODNJU, PROMET I USLUGE, EXPORT. IMPORT
PODGORICA

Broj vaieie registracije: 1001,

Skraieni naziv: FATTMA-|NG DOO

Telefon: +38267543555

eMail: office.fatimaing@gmail,com
Web adresa:

Datumzakljudivanjaugovora: 24.07.2023.

Datum donoSenja Statuta: 25.07.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SAVA aELEBtCA 1,2, il1/26 pODGORICA

Adresa za prijem sluibene poSte: SAVA aELEBIcA 1,2,1il/26 pODGOR|CA

Adresa sjediSta: SAVA aELEB|CA12, iltl26 pODcoRtcA

Preteina djelatnost: Tlt2lnienjerske djelatnosti itehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaii
Upisani kapital: 1,00Euro (Novtani 1,00Euro, nenovdani 0,00Euro )

OSNIVAiI:

ANDRTJANA RADONJIC 1107978217993 CRNA GoRA

Uloga: Osnivad

UdiO: TOO% AdTCSA: SAVA.ELEBICAI.2 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

ANDRIJANA RADONJI( fio:.stsz17ee3 CRNA GoRA

Adresa: SAVA CELEBICAL2 PODGORICA CRNA GORA

Uloga: lzvr5ni direktor

Ovla5ienja u prometu: Neogranideno ( )

OvlaSien da djeluje: PoJEDINAaNO ( )

lzdato: 28.07.zAn godine u 11 Naielnica_,4--
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Crna Gora

M i n ista rsWo eko logije,
prostornog planiranja i urbanizma
Odjeljenje za licenciranje registar
i drugostepeni postupak

Broj: U Pl L4-3321 23-L232 12

Podgorica, 14.09.2023.godine

DOO "FATIMA -!NG"

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.

Adresa: lV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446200
fax: +382 20 446 215

PODGORICA

Save ielebid a t2, 1lll25



Crna Gora

M in ista rsWo ekologije,

prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: lV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 2OO

fax: +382 20 446 215
Broj : UPI 1 4-332123-123212

Podgorica, 1 4.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "FATIMA - lNG" PODGORICA, broj UPI 14-332t23-123211 od
08.09.2023. godine, zaizdavanje licence za projektanta iizvottaca radova, na osnovu dlana
135 Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata ("Slu2beni list CG", br.64117,44118,
63/18, 11119 i 82120), dlana 12 Uredbe o o rganizaciji i na6inu rada d rZavne uprave ("S luZbeni
list CG", br.49122,52122,56122i82122) idl. 18 i46 stav l Zakona o upravnom postupku
("SluZbeni list CG", br. 56114,20115, 40t16 i 37t12), donijeto je

RJESENJE

Privrednom dru5tvu DOO "FATIMA. ING" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaia radova

na period od pet godina.

Obrazlo2enje

Aktom broj UPI 14-332123-123211 od 08.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo Doo "FATIMA - lNG" PoDGoRlcA, preteZna djelatnost - 7112 -
lnZenjerske djelatnosti i tehnidko savjetovanje, zahtjevom za izdavarye licence za projektanta
i izvodada radova. Uz zahtjev , privredno dru5tvo je prilo2ilo sljede6e do kaze:

1) rje5enje broj UPI 10717-29412 od 23.04.2019. godine, kojim je Jeleni Radonji6,
spec.sci. arhitekture izdata licenca ovlaS6enog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnieke dokumentacije i grailenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma;

2) ugovoro radu sa Jelenom Radonji6, od 01.09.2023. godine, na neodredeno vrijeme;
3) izvodiz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1163874 / 001.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilo2enom dokumentacijom i odludilo kao u dispozitivu rje5enja a ovo iz sljede6ih razloga'.

Odredbom clana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno dru5tvo koje izraduje tehnidku dokumentaciju (projektant), odnosno



privredno dru5tvo koje gradi objekat (izvotlad radova), duZno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnidke dokumentacije, d'ljela tehni6ke dokumentacije odnosno graclenje ili izvoclenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaS6enog
in2enjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnidki i

ma5inski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog 6lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoclad radova moZe da obezbijedi na osnovu zakljudenog ugovora sa
drugim privrednim dru5tvom koje ima zaposlenog ovla56enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, dlanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
dru5tvo izdaje za period od pet godina.

Prema 6lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu votlenja
registra licenci ("SluZbeni list CG", br.79117,78121 i 102121), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta iizvodada radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u

radnom odnosu ima zaposlenog ovla56enog inZenjera; i 2) licenca ovla56enog inZenjera.

Odredbom 6lana 136 stav 4Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duZan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupaju6i po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, iodludilo kao u dispozitivu rje5enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje5enja moZe se pokrenuti upravni spor
tuZbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.



CRNA GORA
UPRAVA PRIHODA I CARINA
Broj: 30-01.39725-0
Pod ru i na jed i n i ca podgo ri ca
PODGORICA, 27.07.2029. godine

Na osnovu 6lana 6 sfav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji isistemu
i1u!95!avania o obradunu i naptati poreza i dopriiosa list.tiit RdG", br. 29/05 i "St.list
CG", br.75/10 ... 14-5121), ilana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administracijif,Sr.r,'sf
RCG", br.65/01 i g0/04 i "st.list cG,, br.20/11 .". 145/2i1 i 6tana 24 Zakona oupravnom postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 2O/15, 4O/16 i g7/17) lJprava prihoda icarina,donosi

RJESEAJJE O REG'S TRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: ?;';3;[#ffi;|!f" zA PRotzvoDNrtt, PR1MET t ttsLttcE, ExPoRr -

PODGORICA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB
(Mati6ni bro) (Sffra podru1ne jedinlce poreskog organa)

Datum upisa u registar: 27.07.2029. godine.

Poreski obveznik ie duian da o!av!!9sti poreski organ o svim promjenamapolata\a iz registra poreskog obveznika 18tan 3'3 Zakona o-joresioi aaminisiracii) uroku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom.sredstvu: Protiv ovog rfl.enia moZe. se izia.viti Zatba Ministarstvu finansija i socijatnog staranjacG' u roku od 15 dana od lary o/eya flesenia. Zaba'se predaie piixo or" podrucne iedinice i taksira administrativnomtaksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom 6roiu 5 Taksene tiriie za aaministrativne'takse. Iaksa se uptacuje u koristraduna braj832-3161017-N - Administrativna takia - tJprava prihoda i catrina,

Nnfiettttx



CRNA GORA T]

UPRAVA PRIHODA I CARINA
SEKTOR ZA USLUGE I REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5-1163874/001
U Podgorici, dana 26.07.2023.9odine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu dlanova

3L9, 320, 321" i 323 Zakona o privrednim druitvima ("Sl.list CG", br. 06512017, rjeSavaju6i po

prijavi za registraciju osnivanja dru5tva sa ograniienim odgovorno5iu DOO "FATIMA-ING" ZA

PROIZVODNJU, PROMET I USLUGE, EXPORT - IMPORT PODGORICA, broj 379L87 podnijetoj

dana 25.07.2023. u 10:53:L0, preko

lme i prezime: ANDRIJANA RADONJIC

JMBG ili br.pasoSa: 11079782L7993 CRNA GORA

Adresa: BLOK lX, VLADA CeffOVtCa lll PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJESENJ E

Registruje se osnivanje DOO "FATIMA-ING" ZA PROIZVODNJU, PROMET I USLUGE, EXPORT -

IMPORT PODGORICA sa sljedeiim podacima:

Skraieni naziv: FATIMA-ING DOO

Adresa za prijem sluibene po5te: SAVA erLegten 72,111126 PODGORICA

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SAVA Cf teAtCn 12,111126 PODGORICA

Oblik organizovanja:

Registarski broj:

PIB/Carinski broj:

Datum statuta:

Datum ugovora:

Adresa uprave - sjediSte:

PreteZna djelatnost:

Oblik svojine:

Ko nta kt:

Podaci o osnovnom kapitalu:

DRUSTVO SA OG RAN IEENOM ODGOVORNOSCU

51163874

03584s18

25.07.2023

24.07.2023.

SAVA Crtrsten 12,il126 PoDGORICA

7 1,L2 lnienje rs ke dje latn osfi i teh n icko savj etova nje

Privatna

Telefon: +38267543555
E-mail : office,fatimai ng@gmail.com

Ukupni kapital: 1,00 Euro
Novdani: 1,00 Euro

Nenoviani: 0,00 Euro

Doma6iPorijeklo kapitala:



lzvrini direktor:

Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:

Osnivad: ANDRIJANA RADONJI.

MB/JMBG/BR. PASOSA/: LL07978217993 CRNA GORA

AdTCSA: SAVA ETLTEICN 12 PODGORICA CRNA GORA

Udio:100%

ANDRIJANA RADONJIC

iMBG/BR. pASOSA: LL07978217993 CRNA GORA

AdTESA: SAVA ETLTEICN 12 PODGORICA CRNA GORA

OvlaSienja u prometu: Neogranideno

OvlaSien da djeluje: Pojedinadno

Obrazloienje
Podnosilac je dana 25.07.2023 u 10:53:10 podnio prijavu za registraciju osnivanja dru5tva sa

ogranidenim odgovornoSiu FATIMA-lNG DOO.

Odredbama ilana 319 preciziran je nadin registracije u CRPS. Stavom 1- ovog ilana je
predvideno da se registracija u CRPS vrii na osnovu registracione prijave ili po sluZbenoj

duinosti. Odredbama dlana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i prateie
dokumentacije. Odredbama dlana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. lstim ilanom,
stav 4 su precizirani sludajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i

to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena

kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama dlana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci

registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljuduju
pravne poslove sa registrovanim privrednim druStvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tadnosti podataka sadrZanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajudi po predmetnoj prijavi,

obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odludeno je kao u dispozitivu rjeienja.
Visina naplaiene naknade za

druitvima ("Sl.list CG", br. 065/
isana je dlanom 322 Zakona o privrednim

Sam. savjetnik ll

,r*^l#^k-,,
Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti ialba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana

od dana prijema Rje5enja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene

tarife za administrativne takse. Taksa se upu6uje u korist raiuna 832-3161017-50-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaie izvrSenje Rjeienja.
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U skladu sa odredbama ZAKON-a O UREĐENJU PROSTORA I IZGRADNJI OBJEKATA ("Sl. listu Crne 
Gore", 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020), donosim: 
 

RJEŠENJE 

 

o  o d r e đ i v a n j u  g l a v n o g  i  o d g o v o r n o g  p r o j e k t a n t a  

Na izradi tehničke dokumentacije IDEJNO RJEŠENJE za OBJEKAT STANOVANJA  

MALE GUSTINE (SMG) P+1 

UP A/142, zona A, DUP ''GORNJA GORICA 1'', djelovi katastarskih parcela   601/3 i 602/1 

KO DONJA GORICA 

određuje se: 

Jelena Radonjić,spec.sci.arh. Licenca: br : UPI 107/7 -294/2 

 
Imenovani je dužan da se pri izradi predmetne investiciono-tehničke dokumentacije pridržava 
važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana 
predmetna oblast. 
 
 
Podgorica, 2024. godina                                                                                          “FATIMA - ING“ 
d.o.o. 
  
 
                                                                                                                                       

_______________________________ 

Andrijana Radonjić, izvršna direktorica 

 

 

 











SAVA
OSIGURANJE

POLISA . RAEUN POL.OO268599

Datum Stampe: 17.05,2024 '13t48
strana'l od 2

AkcionarskodruitvoSavaosiguranie.Adresas.iedista:ul.SvetlaneKaneRadevi6br.l,Sl000Podgorica,CrnaGora; E-mail:info(Osava.co.me; Website:www,sava.co,me
Callcentar:+382(0)20403020 Zirorad,un:Nlbbanka53}-12245-41,Erstebanka540-394-30,Hipotekarnabanka520-528105-61

PDV: 3O/31-O4077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

Zastupnik: Ze6evid Milo5,81-182

Ugovara6

Naziv FATIMA.ING DOO MB 0358451 I

Adresa

Trajanje:

ffil-rer*on loosozozs+ssss
PODGORICA-GMD, Crna Gora | |

GodiSnje osiguranje

Period osiguranja iios z:o,zq G+100): 20:oe:2025 
124:001 lPeriod 

obraduna 20.09.2024 - 20.09.2025

prcdmet osiguranla: erotesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva. oditetne zahtjeve

n".re io"" ujuga ilt treein iiCa, uxtlue uju6i i direkine-finansijske gubitke/stete, koii su posljedica strudne

gi"5X" osigura;ika koji posjeduleiicericu projektanta iiryq{19:-tldova izdatu od strane Ministarstva

ekorogije, prostornos fllniranjai urbanizma, 
-broj: 

Upt 14-332t23-.'.t.2qT.j.px:l1r]i11:*rT::r:t-i.^:0"
p-i"i'ti" it"trniet")-Oikumeniacije, revizije tehni6ke dokumentacije istrudnog nadzora nad gractenjem

lnjlxir, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Arh itektonsko
Planirani godi5nji prihod:20'000'00€

""igrrarJa: I
Osiguranje od projektantske odgovornosti

Osiguranik

Sifra:

0358451 I
0038267543555

Naziv FATIMA.ING DOO

SAVAEELEBICA 12, IIU26, 81OOO

PODGORICA-GRAD, Crna Gora

Uloga

MB

Suma osiguranja
Nadin ugovaranja

a suma osiguranja

FranBiza

FranSiza @ii*i" st"t" ali naimanje 5oo EUR

Obra6,un za predmet

Premija

za jednokratno Pla6anje Premije

Komercijalni poPust

Ukupna premija bez Poreza

l-'j" "1!:rij: 

-

Ukupna premija sa Porezom
238,s8

.i-qr

Osiguravaju6e pokri6e vaii za podru6je Grne Gore

Osiguranje je zakljudeno bez garantnog roka

Osiguranjeje zakljuCeno u skladu sa Opitim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata kojl su usvojeni 24'05'2018'god'

louloonir(-osltel t ro;l su sastavnl dlo ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju6eno u skladu sa Klauzulom za iskljuEenje odgovornosti u sludaju pandemije koja je usvojena dana 23'02'2021'

goalne (fu-lsrPAND.o2l21) i koJa je sastavni dio polise oslguranja'

Ljoovarac osiqurania svoiim potpisom potvrttuje da mu je blagovremeno, prije zakljudenja ugovora, uru6en Predugovorni dokument

"it 6re nirn in-rormicijaml o proizvodu (Kl ODG-PROJ 0lln'^-^,--.r---!!.. E-^i,r^^.,^.-^a raLrrmahr. ea kri,,.ntm inr.rmaciie na#jX';JiU;il;fi'';:ifi"fi"6;ffJ'rJ'z-"'p'"i,)iiili"r.ilon"tu kopiju Predusovornos dokumenta sa kljucnim informacija na

druswa'(http;:/www.sava.co.me/me'me/dokumentl).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji

agregat)

{:}${-l$A : $}t}L-$*?$S51}$

)BNOVA / ZAMENA POLISE:

>oL-00230634

flo obnove: Obnova

lroj ponude: PON-035604/24

1310

Adresa Ielefon

lznos

Na sumu osiguranja 100.000,0(

270,0c

-27,0(

-24,3(

218,70

'19,68



SAVA
OSIGURANJE

Sve medusobne nesporazume stranke 6e rje5avati mirnim putem, a u sluiaju spora ugovaraju nadleinost suda u Podgorici'

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu 5tete, osiguravae ima pravo da dug po toj ili nekoj
drugoj polisi odbUe od iznosa obradunate itete,
Polisa se smatra radunom. Oslobodeni pladanja PDV.a po 6lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadriava pravo ispravke racunske
ili neke druge greske udinjene od strane zastupnika. Obaveza osigurava6a iz ugovora o osiguranju po6inje po isteku 24.09 6asa

dana koji jJu ugororu o osiguranju naveden kao poCetak osiguranja, ali nikako prije isteka_24-og_dasa dana kada je Ugovara0
osigurairji uplalio ugovorenu prehiiu u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og 6asa onog dana koji je u ugovoru
oznacen kao istek osigurania,

Na medusobne odnose ugovarada osiguranja/osiguranika i osiguravada koji nuesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligaclonlm odnoslma.

Potpisom polise ugovarad osiguranja potvrttuje da je primio Uslove zakljuEenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravat nije duian pruiiti pokri6e, platiti n'rjednu 5tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruianje
takvog pokri6a, pla6anje Stete ili davanje naknade izloiilo osiguravada bilo kakvim sankcijama, zabranama.ili-ogranicenjima po

rezolu-cilama Uleainlenilr nacija lll trgovinskim l/lll ekonomskim sankcijama, zakonima I direktlvama bilo koje lurisdikcfe kora se
primjenJuje na osiguravada,

Polisa je vaie6a bez pe6ata Osiguravada'

Ugovara6 osiguranja je du2an da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju6enja ugovora o osiguranju.

,^I0*e.,J
Osiguravai: osiguranja:

i prezime)

PodruZnica Budva, Pod ruZnica Budva, 1 2.09.2024

F$LISA: P$l--${,}t6$S$$

Datum Stampe:'17.09.2024 13:48 Strana 2 od 2

Akcionarsko druitvo Sava osiguranje. Adresa sjediSta: ul. Svetlane Kane Radevi6 br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
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UKUPAN OBRAEUN

Ukupna premija bez poreza 218,70

Porez na premiju 19,68

Ukupna premija sa porezom 238,38

Nadin pla6anja U cjelosti
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA O USAGLAŠENOSTI IDEJNOG RJEŠENJA 
SA OSNOVNIM URBANISTIČKIM PARAMETRIMA

OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

GLAVNI INŽENJER

(ime i prezime)

IZJAVLJUJEM,

da je predloženo Idejno rješenje usaglašeno sa urbanističko tehničkim uslovima izdatim za predmetnu 
lokaciju, kao i da tabela sa zadatim i ostvarenim urbanističkim parametrima odražava realno stanje:

(mjesto i datum) (potpis odgovornog inženjera)

MP

Jelena Radonjić spec.sci.arh. Br. licence UPI 107/7-294/2

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

 up A/142, zona a DUP ''Gornja Gorica 1'', djelovi katastarskih parcela br. 601/3 i 603/1 KO Donja 
Gorica 

PORODIČNA KUĆA

bespoke architecture in advance

Podgorica, 10-Sep-24

FATIMA-ING
Sava Čelebića 12,III/26 

81000 Podgorica
+382 67 543 555 

office.fatimaing@gmail.com

UP

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 08-332/24-1299, izdatih od strane
SEKTOR ZA IZGRADNJU I LEGALIZACIJU OBJEKATA___________________ dana 30.08.2024.___________

POVRŠINA UP (m2) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX.
INDEKS IZGRAĐENOSTIMAX. ZAUZETOST (m2) MAX. IZGRAĐENOST (m2)

MAX. SPRATNOST OBJEKTA SLOBODNE/ZELENE
POVRŠINE

MAX. INDEKS ZAUZETOSTI
PODZEMNIH ETAŽA

MIN. POTREBAN BROJ
PARKING MJESTA

A
/4

2 571 0.30 171,30

71%

0.75 428,25

(PO)+P+1+PK / 1

MAX. VISINA OBJEKTA (m)

/

UP

OSTVARENI PARAMETRI

POVRŠINA UP (m2) INDEKS ZAUZETOSTI INDEKS IZGRAĐENOSTIZAUZETOST (m2) UKUPNA BRGP (m2)

SPRATNOST OBJEKTA SLOBODNE/ZELENE
POVRŠINE

INDEKS ZAUZETOSTI
PODZEMNIH ETAŽA BROJ PARKING MJESTAVISINA OBJEKTA (m)

A
/4

2 571 0.13 90.67

57.7%

0,30 175.95

P+1 / 17.80



 
                      
 

 
  

      Investitor:    Balša Živaljević 
      Projekat:     IDEJNO RJEŠENJE  

      Objekat:     OBJEKAT STANOVANJA MALE GUSTINE (SMG) P+1 

      Lokacija:     UP A/142, zona A, DUP ''GORNJA GORICA 1'', djelovi katastarskih parcela   

601/3 i 602/1 KO DONJA GORICA 

      Projektant:  FATIMA-ING doo Podgorica 

 

IZJAVA 
 
 Izjavljujem da je idejno rješenje arhitektonskog projekta izrađeno u skladu sa smjernicama 

planskog dokumenta i broj 08-332/24-1299 od 30.08.2024. godine, izdati od strane Ministarstva 

prostornog planiranja, urbanizma i državne imovine, za oblikovanje i materijalizaciju iz Člana 55 

stav 2 tačka 3 i stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Službeni list Crne Gore 

broj 64/17, 11/19, 82/20), kao i osnovnih urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti, indeks 

zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema građevinskoj liniji. 

 

 

UP A/142, zona A, DUP ''GORNJA GORICA 1'', djelovi katastarskih parcela   601/3 i 602/1 KO 
DONJA GORICA 

 ZADATI PARAMETRI ZA UP OSTVARENI PARAMETRI 

P kat.parcela – UP 
A/142 (m2) 

571 
 

571 
 

BRGP (m2) 428.25 
 

175.95 

P  (m2) pod objektom 171.30 90.67 

Ii 
 

0.75 0.30 

IZ 0.30 0.13 

SPRATNOST (PO)+P+1+PK P+1 

 
 
 

 
                  Podgorica, 2024. god    

 
 
 
 

  _____________________________                                                   __________________________                   
 

               (mjesto i datum)                                                                                (potpis odgovornog inženjera) 



CRNA GOM
GLAVNIGMD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
iodriivi rattoi

Ul. Vuka KaradZi6a br.41

81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon: 0201 625-637, 625-647
Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje. uredjenje@ podgorica. me

SEKTORZA IZGRADNJU I

LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08- 332124 - 1299
Podgorica, 30.08.2024, godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I ODRZM RAZVOJ

na osnovu :

dlana74, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017,044118 od 06.07.2018,063/18 od 28.09.2018, 011/19 od19.02.2019,082t200d 06.08.2020)

Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije , prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
Iokalne samouprave (SluZbenilist Crne Goren, br. 087/18 od31.12.2018,028119 od 23.05.201g,g 075/19
od30.12,2019.9 116/20 od 04.12.2020.9,141121 od30.12.2021.9.,151t22 od 30J2.2022g)

DUP'a " GORNJA GoRlcA I ", usvojen odtukom so Podgorica br 02-030t11-922 od
08.09.2011.s,

Podnijetog zahtjeva: ZVll.leUC BALSA - Podgorica, br. 08- gg2l24 - 12gg od 30.07 .Z)24.godine

IZDAJE:

URBANISTIEKO- TEHNICKE USLOVE

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ UP N142,ZONA A, DUP "GORNJA GORICA 1",
DJELOVI KATASTARSKIH PARCELA BR. 601/3 160211 KO DONJA GORICA

Ulica Vuka Karad2i6abr.41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20625647,+38220625637;Fax +382 20 625 680



PODNOSILAC ZAHTJEVA: ZMALJEVIC BALSA , PODGORICA

Na osnovu lista nepokretnosti broj 6078 K0 Donja Gorica i kopije plana, djelovi kat parcela br 601/3 i 602/1 su
neizgradjene . Parcele su u svojini Boljevid Olge.
Potrebno je rije5iti imovinsko-pravne odnose za predmetne djelove kat.parcela do podno5e nja zahtleva za
saglasnost na ldejno rje5enje.
List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

Topografiia prostora
Podgorica se nalazi na sevemom dijelu Zetske ravnice, u tontaktnoj zoni sa brdsko - planinskim zaledem. Njen geografski
lokalitet je odrelen sa 4lo 

16' severne geografske Shine i 190 16' isto8ne geografske duZine.

f!{yeei dio Podgorice leZi na fluvioglacijilnim terasama rijeke Morade-i niene lijeve pritoke Ribnice, izmedu Matog brda
(205m.n.v.) i Gorice (131 m.n.v.) na jugu, odnosno jugozapaOu.
Pored pomenutih brda iz ravlirjednih terasa izbijajukrednjadka uzvi5enja Ku$evac sa desne strane Morade i Ljubovi6 sa
lijeve strane ovog vodotoka. Prosjedna visina terase na kojoj lezi podgorica je 44,5 m.n.v.
Sa aspekta topgrafije ukupan prostor lzmena i dopuna oUp-a'ttovivaroi 2" moaese podeliti u trizone:' Ravnidarska zona sa blagim padovima do 2% uz ulice MoSe Pijade, Jola Pileti6a, lg.decembar , stambeno naselje u

ulici Moie Pijade, Stadion, Dom Omladine, Gimnazija, Vojnikomileks' Brdgk! tereni podnoZja Gorice( stadion malih sportova, kompleks vila 'Gorica*, crkva Svetog Djordjija I obala Mora6e sa
gradskom plaZom.

lnieniersko - geolofike karakteristike
Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju radelgj za potrebe Revizije GUP-a prostor zahvata DUp-a spada u kategoriju
1 i 2, a to su stabilni tereni sa relkim manjim oblicima nestabilnosti, odnosno tereni bez ogranidenja iti sa neznitnim
ogranidenjima za urbanizaciju ne ukljudujuCi korito rijeke Monade.
Geolo5ku gradu ovog terena dine Sljunkovi i pjeskovi neravnomernog granulometrijskog sastava i promenjljivog stepena
vgztyosti. Nekada su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglom'erati, praktiSno iesti5ljivi, toji se OrZd, ri.rtit itni*
odsjecima i u podkapinama i svodovoma.'
Navedene litolo5ke strukture karakteri5e dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve6a od 4m od
nivoa terena.
Nosivost terena kre6e se od 120-200 kN/mz. Zbog neizradenih nagiba, 6itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmidkoa inteziteta
Sa makroseizmidkog stanovi5ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZenom seizmidkom aktivnoidu. prema
seizmidkoj karti gradsko podrudje je obuhvadeno 9o MCS skale kao maksimalnog inteziteta odekivanog irrf;oir.ru ,,
povratni period od 100 godina sa vjerovatno5om pojave 63%.
Kompleksna istraZivanja i analize sprovedeni posle zemljotresa od 15.aprila 1979. godine, omogucili su izradu Seizmidke
mikroreonizacije gradskog podrudja istudije o povredljivosiiobjekata i infrastrukture, ridenih'za poireUe revizije GUp-a.

UlicaVukaKaradZi6abr,41,81000Podgorica;Tel:+3822062564

Prirodne karaffieristike predmetnog podrulia



Seizmldki hazard prostora DUf-a prikazan je na karti podobnosti terena za urbanizaciju. Parametri prezenthani na karti
odnose se na dva karakteristidna modela terena korglomeratisane terase tj. za moOil C1 gde je debljina sedimenta
povr5inskog sloja (do podine) manja od 35m i model C2 gde je debljina veCa od'35m. Dobijeni parimetri su slede6i- koeficijent seizmi-nosti Ks 0.079 - 0.090- koeficijent dinami-hosti Kd 1.0 > Kd > 0.47- ubzanje tla Qmax (q)

- intezitetul(MCS)
0.288 - 0.360

9o MCS

K i m atske kara Keri sti ke
Urbano podrudje Podgorice.karakteri5e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su blage, sa retkim
pojavama mrazeva dok su leta Zarka isuva.

Specificne mikroklimatske karakteristike su u podrudju grada gde je znatno ve6i antropogeni uticaj na osnovne klimatske
elemente. Tu se pre svega misli na uticaj induslrije na aerozagidenje, kao i ukupne 

-urbane 
morfologije n, ,iiOr1*

strujanja, vlaZnost, osundavanje, toplotno izraZivanje i drugo.
Unutar gradskog podrudja mogu se odekivativelike mikroklimatske razlike s' obzirom na relativno topografsku ujednadenost i
ne tako velike iguste komplekse visoke gradnje.

- Temparatura vazduha
U Podgorici je registrovana srednja godi5nja temparatura od 15,50C. Negativne temparature vazduha se javljaju od
novembra do marta, pri6emu je apsolutni minimum.od - 9,70 zabeljeZen uioku februaia. NajniZe vrednostis.;rrfir;u,
januaru-tokom celog dana, prosjedna temparatura u toku ovog meseca je SoC, najtoplijije jul s6r prosjednom tempirJiuiom
od 26,70C.

Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijojjeseni od prolje6a za2,1oC sa blaZim temparaturnim prelazima zime u ljeto od ljeta
u zimu.

U toku vegetacionog Flriod.-a (april - septembar) prosjedna temparatura vazduha iznosi 21,80C, dok se srednje dnevne
temparature iznad 14oC javll?jg od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje siambenih i
drugih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta u ukupnom trajanjir od 142dana.

- Vlainostvazduha
Prosedna relativna vlaZnost vazduha iznosi 63,6%, sa max. od 77,2o/o u novembru i min. od 4g,40/o u julu. Tokom
vegetacionog perioda prosedna relativna vlainost vazduha je 56, 7%.

- Osundanje, obladnosti padavine
Srglnia godi5nja Suma osunCanja iznosi 2.456 dasova, odnosno 56,1% od potencijalnog osundanja karakteristidnog za
opite klimatske uslove podrudja op5tine.
Napundaniji mesec je jul sa 344,1 das (74,0Y0 od potencijala) a najkrace osundanje ima decembar sa g3 dasa (34,g% od
qot..l.i!.ula). U vegetacionom periodu osundanje tr{e 1.65g dasova (O+,SoZr).

Godi5njitok obladnostiima prosjednu vrednostod 5,2 desetina pkiivenoitineba. Najveda obladnost je u novembl)7,0,a
pjmanja u avgustu 2,8. Prosjedna vrednost obladnosti u vegetacionom periodu je 4,3.

lPOnl plosjek padavina iznosi 1.692 mm godi5nje, sa maklimumom oO 2+8,4mm u decembru iminimumom od 42,0mm ujulu. Padavinski reZim odslikava neravnomernost raspodele po mesecima uz razvijanje letnjih lokalnih depresija sa
nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili20,6o/ooO sreOnle godiinje kolidine.
Period javljanja snjeZnih padavina traje od novembra do marta, sa pojadanim trajanjem old b,4'dana, a snijeg se rijetko
zadrlavaduZe od jednog dana.

- Pojavemagle, grmljavine I grada
Prosjedna godi5nja -estina pojave magle iznosi g dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje od
oktobra dojuna,.sa najde5dom pojavom u decembru ijanuaru (po 2,6 dana)

lgRoOoOe 
(grmljavine javljaju se. u toku godine prosjedno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana u junu i minimumom od

1,9 dana u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjedno godi{nje, sa registrovanim maksimumom od 4
dana.

Ulica Vuka KaradLitabr.41, 81 000 poOgoric



- Vjetrovi
Udestalost vetrova i tina izraZena je u promilima, pri demu je ukupan zbh vetrova iz svih pravaca i tina uzet kao 10000/oo.
Najve_6u udestalost javljanja ima severnivetar sa 2270100, a najmanju istodni6 0/oo. Severnivetar se naj2e56e javlja leti, a
najreZe u prole0e,

Ti{ine ukupno traju 3800/oo sa najvedom udestalo60u u decembru, a najmanjom u julu.

Najvedu srednju bzinu godiSnje ima severoistodni vetar (6,2 rn/sec), koji najve6u vrednost beljeZi tokom zime (prosjedno
8,9n/sec).
Maksimalna bzina vetra od 34,8n/sec. (125,3knr/das i pritisak od 75,7k9/mz) zabiljeZena je kod severnog vetra.
Jaki vetrovi su najde5ii u zimskom periodu sa prosjedno 20,8 dana, a najredi leti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda
jaki vetrovi se javljaju prosjedno 22,1 dan.

Hidroorafiia i hidrolosiia
Reka Moraca i Rlbnica koje predstavljaju glavne vodotoke od interesa za grad odlikuju se dubokim koritom kanjonskog tipa
sa obalama visokim od 15 (Ribnica) do 18m (Morada). Njihove vode karakteri{e izraZena erozivna aktivnost Sto se
manifestuje postojanjem niza potkapina razliditih dimenzija. Ovaj fenomen doprinosi specifidnom izgledu i atraktivnosti
rjednih korita ali istovremeno name6e potrebu pa2ljivog tretmana podlokalnih odseka obzirom na latentno prisutnu opasnost
uru5avanja njihovih najisturenijih delova. U oba vodotoka zabeleZene su pojave zagadenja vode.
Ka Moradi kao primarnom vodotoku gravitiraju pritoke: Mala rijeka, Ribnica, Cijevna, Mrtvica, Zeta i Sitnica. Teritorija op5tine
zahvata igornje djelove Tare i Mojanske rijeke.
U toku ljeta drastidno opada proticaj kod $vih reka, a u izuzetno suSnim godinama ve6ina tokova pa dak i Morada, presu5uje
u donjem toku.
Na podrudju opStine Podgorica mogu se izdvojititerenisa slede6im hidrogeolo5kim karakteristikama:
- Slabo vodopropusni tereni (hidrogeolo5ki izolatori)
- Srednje i promenjljivo vodopropusnitereni
- Vodopropusni tereni

PodnoZje Gorice potpada u vodopropusne terene sa pukotinskom i kavernosnom porozno56u koje predstavljaju krednjadke
povrii. Padavine ubzo ponhu duZ pukotina, tako da je povriinski sloj bezbedan.

P edol oilke Raraffieri sti Re

Prema pedolo5koj karti teritorije Op5tine Podgorica na prostoru koji je predmet razrade DUP-a zastupljena su smela
zemljiSta na Sljunku i konglomeratu, svrstana u ll i lV bonitetnu kategoriju.
Druga kategorija zahvata mali dio prostora ispod brda Gorica. To je vrlodobro zemlji5te, bez ogranidenja za intezivnu
proizvodnju.

Ostatak prostora zahvata lV kategoriju iovo su dobra isrednje dobra zemlji{ta koja imaju izvesna ogranidenja za proizvodnju
(nedovoljna d ubina, ve6i sadrZaj skeleta, navod njavanje),
Za proizvodnju na zemlji{tima obe kategorije pohebno je navodnjavanje.
Na izgralenom delu prostora intezivnija obrada zemlji{ta je u okviru okudnica (ba5tenska proizvodnja, vinova loza, smokva i

drugo.)

Ociena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prhodnih uslova, ovo podrudje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju
Teren ravan, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje.
Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju
objekata treba voditi raduna o nepovoljnim uslovima vetra, sunca i ki$e.

o Zelenilo individualnih stambenih objekata /20
Kao najzastupUenija kategorija na podrudju plana zauzima priblieno 71% povr$ine u okviru kojih je organizovano
zelenilo (zelenilo u sklopu porodidnog stanovanja i porodidnog stanovanja sa delatnostima),
Dalja koncepcija zelenih povr5ina prati namenu i u skladu sa njom nadin ozelenjavanja.
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Veliki deo predmetnog plana opredijeljen je za individualno stanovanje, Zadriavanjem ba5te kao integralnog dela
ku6e, ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povr5ina, inkorporiran u Sire gradsko podrudje. Kroz resenje predba5ti
i dvori5ta porodidnog i vi5eporodidnog stanovanja planirati pergole sa lozom kao prisna i autentidna rje5enja ovog
podneblja, Zbunaste vrste, pitomiSlpurak, dren isl.

Okuhnice
U zonama porodidnog stanovanja, gde god to uslovidopuitaju izmedu regulacione igradevinske linije prostor
treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuduje Ziva ograda, narodito u ulucama koje zbog
Sirine nemaju drvored,

U dijelu naselja, gde su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povr5inama izmedu objekata, na
prostoru prema ulici, mogu se saditivrste iz kategorije niskog ilisrednje visokog drveda.
U djelovima naselja, gde su kude uglavnom proizvoljno povudene od ulidne lin'rje, dobro organizovanim zelenim
povr5inama sa Zivim ogradama, ulicama se moZe dati nov, karakteristidan izgled. Ulice mogu da budu
prepoznatljive i po odredenoj vrsti drve6a, Siblja, puzavica ili cvetnica.

Smernice za zafttitu iivotne sredine

Kao znadajan indikator slike prostora Op5tine Podgorica jeste razraden sistem zelenih povr5ina. Tako je danas
globalna slika postojedeg zelenog fonda razraden, ali i sa prisutnim povr5inama koje su nedovoljno uredene i bez
sadrZaja, ili nisu dovoljno pristupadne Sto u velikoj mjeri ogranidava njihovo kori56enje.
Jedan od osnovnih ciljeva je zaitita i oduvanje postojede ekolo5ke ravnoteZe, Kako je podrudje podloZno
zagaclenjim razlidite geneze, nephodno je da se ovaj problem posmatra u okviru prostora grada i ditava
problematika rje5ava na nivou grada.

Podgorica svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizidkim, klimatolo5kim i drugim karakteristikama
predstavlja prostor na kome je u velikoj meri oduvana prirodna sredina. Medutim prirodne vrijednosti nijesu u
cjelosti adekvatno valorizovane, pa su mnoga podrudja devastirana, usled bespravne gradnje ba5 na atraktivnim
podrudjima prirodnih vrednosti (park Sume, obale reka i sl,), dime su se intenzivirali razliditi oblici ugroZavanja
Zivotne sredine, vazduha, tla, vode.

To podrazumeva za5titu podzemnih voda, za5tita od zagadenja tla, vazduha, izbegavati individualni sistem grijanja
isl.
Za sve objekte koji podlijeZu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak
izrade, a prema va2e6em Zakonu o Zivotnoj sredini (SluZbeni list Crne Gore br.48/08, od 1 1.08.2008.9) i Zakonu o
strateikoj proceni uticaja na 2ivotnu sredinu (Sl.list RCG br,B0/05 od28,12.2005,9), kao i svim va2e6im
pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Smernice zailtite od elementarnih I druoih velih neposoda I obezbeilenie potreba odhrane
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistidkih I gradevinskih karakteristika
zadovolje potrebe za5tite I to pre svega tako da se smanje dejstva eventualnog moguleg razararyaobjekata. Zbog
toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno obezbediti mjere za5tite od elementarnih I drugih ve6ih
nepogoda. U tom smislu, sa aspekta za5tite na predmetnom podrudju su razradene I sprovedene mere I dati
parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni
prostor koncipiran kao urbani sistem, koji 6e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

' zgi!!!e-e!M
Mjere za5tite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje I projektovanje koje su iznesene u

ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje I funkcionalni zoning, planiranje I pojektovanje infrastrukturnih
sistema, lociranje I fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mere su u skladu sa rezultatima I preporukama
"Elaborata o seizmolo5kim podlogama I seizmidkoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore'. Pored toga, na
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predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geolo5kih, seizmidkih I geofizidkih ispitivanja terena
na kome 6e se graditi novi objekti.

, Z_1rt!!g_g! paian
Radi za5tite od poZara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o za$titi I sila5avanju (SluZbeni
list CG br. 13/07) I odgovaraju6im tehnidkim protivpoZarnim propisima, standardima I normativima, tako da
ukupnom realizacijom ne bude pogor5ana ukupna protivpoZarna bezbednost prostora, a na slobodnom prostoru
oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuda hidrantska mreZa prema Pravilniku o tehnidkim
normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara, ("sl,list SFRJ', br, 30/gl)

lbjekti moraju bitirealizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona ('Sl.list SRJ", br.28l95) I

Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog pra'njenja ("S1, list sRJ',br.f 1/g6).
Planskim rjeSenjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbijeden pristupni put za vatrogasna vozila,
shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objektisu lociranitako da ne postojimedusobna ugroZenost. 

-

Prilikom izrade investiciono - tehnidke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili elaborata za5tite od poZara
(i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane opasnosti od poZara I eksplozija), planova za5tite I

spa5avanja prema izradenoj procjeni ugro2enosti za svaki hazard posebno I na navedeno se moraju pribaviti
odgovarajuda mi5ljenja I saglasnosti u skladu sa Zakonom,

. Miere zafitite od epidemiie
Mere za5tite povr5inskih I podzemnih zona - izvori5ta uklopljene su u mere za5tite propisane PP-om, a odnose se
na niz mera zaStite vazduha, vode I zemlji5ta. Sprovodenjem ovih mjera smanji6e se i opasnost pojave zaraznih
bolesti,

. Miere za obezbeilenie potreha odbrane
Aspekt obezbedenja poheba odbrane I za5tite od ratnih razaranja razmahan je u odnosu na funkcionalno
sadr'ajna rje5enja PP-a I u skladu je sa rjeSenjima istih.

OdrZivoj potroSnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroinje, te implementacijom mera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
OdrZiva gradnja je svakako jedan od znadajnijih segmenata odrZivog razvolakoji ukljuduje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

Energetsku efi kasnost zg rada

Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru5enja objekata

U cilju energetske i ekolo5ki odrZive izgradnje objekata treba teZiti :

' Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj5anjem toplotne za5tite spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade
' Povedanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori56enjem sundeve energije- Kori5denju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)- Pove6anju energetske eflkasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog kori56enja energije treba

iskoristiti sve mogudnosti smanjenja kori5denja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro5nja toplotne energije.- Predvidjeti mogudnost kori5denja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama, gradjevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro5nja energije za ve5tadku klimatizaciju.- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosli za 20-25o/o niZe od maksimalnih
dozvoljenih vrednostiza ovu klimatsku zonu.
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' Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u ljetnjim mesecima

Cilj sveobuhvatne u5tede energije, a time i za5tite 2ivotne sredine je stvoriti preduelove za sistemsku sanaciju i

rekonstrukciju postoje6ih zgrada, a zalim i poveianje obavezne toplotne za5tite novih objekata. prosedne stare
ku6e godi5nje tro5e 200-300 kWh/ mz energije za grejanje, standardno izolovane ku6e ispod 100, savremene
niskoenergetske ku6e oko 40, a pasivne 15 kwh/ mz i manje, Energijom koja se danas potro5i u prosednoj ku6i u
crnoj Gori, mozemo zagrejati 3-4 niskoenergetske ku6e iri B-10 pasivnih ku6a.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodido poveOanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, o5tedenja
nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja prostoria leti. Posledice su o5te6enja konstrukcijb,
nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagreiavanje takvih prostora zahteva vedu koli6inu energile 5to dovodi do
pove6anja cene kori56enja i odrZavanja prostora, ali i do ve6eg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj5anjem toplotno
izolacionih karakteristika zgrade mogu6e je postidi smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosednb aO Oo gOoZo.

Kod gradnje novih objekata vaZno je ved u fazi idejnog re5enja u saradnji sa projektantom predvideti sve Sto je
potrebno da se dobije kvalitetna ioptimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je pohebno:

Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik ku6e
Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i izbegavati toplotne
mostove. U cilju racionalnog kori56enja energije treba iskoristiti sve mogu6nosti smanjenja koris6enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, tafo Oi ie
smanjila potro5nja toplotne energije
lskoristiti toplotne dobitke od sunca i za5tititi se od preteranog osundanja. Kao sisitem protiv preterane
insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potroinja energije za ve5tadku klimatizaciju, Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i
obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima
Rashladno optereCenje heba smanjiti putem mera projektovanja pasivnih ku6a. To mo2e ukljuditi
izolovane povr5ine, za5titu od sunca putem npr, brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnite ili
njihove kombinacije
Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-250/o niZe od maksimalnih
dozvoljenih vrednostiza ovu klimatsku zonu
Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to mogu6e
Kad god je to mogu6e, vi5ak toplote iz drugih procesa 6e se koristiti za predgrejavanje toplavode za hotel,
vile idr,
OdrZivost fotovoltaidnih ielija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za rasvetu
naselja, kao idruge mogu6nosti, poput punjenja elektridnih vozila.
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? Parcelacija i preparcelaciia
Citav prostor zahva6en ovim planom izdeljen je na urabnistidke parcele kao osnovne urbanistdke celine.
Sastavnj dio gvog planskog akta su grafidki prilozi Plan saobralaja i nivelacije i regulacije i Plan parcelacije,
regulacije i UTU na kojima su prikazane granice parcela koje se zadrZavaju kao i novoformiiane granice parceia.
Osnov za parcelaciju i preparcelaciju predstavlja postojede katastarsko itanle, vlasni5tvo u okvr:ru pred'metnog
prostora i mreZa novoplan irani h saobradajnica.
Minimalna novoformirana parcela na kojoj se moie graditije 300 mz. Postojede parcele koje su manje od 300m2 a
na kojima postoji izgraden objekat kao takve su zadrZane uz uslov za tretiranje postojedih 6Ulet<ata. Takode manje
parcele od 300m2 su formirane uz postoje6e objekte u cilju zadovoljenja ulova jedan objekat na parceli.
Tamo gde se zbog poloZaja objekta na parceli ili zbog oblika parcele nije mogla izvrSiti parcelacija u ciljuformiranja
pripadajude parcele svakom..postojedem objektu zadrZano je vi5e objekata ui uslov za njihovo Oarye tretiranye.
Planom definisane urbanistidke parcele mogu se i udruZiti u cilju gradnje i tada vaZe uslovi plana ia novofoimiranu
urbanistidku parcelu.

Parcelaciju heba sprovoditi prema grafidkom prilogu i analitidko - geodetskim elemenflma.

o Regulacija i nivelacija
Horizontalna regulacija postoje6ih objekata predvidenih za intervencije vezana je za sam objekat.
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobradajnica koje su definisane neophodnim elementima za
preno5enje na teren, Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja
podzemnih eta2a (podrumska ili suterenska eta1a, odnosno vi5e suterenskih etaZi. Maksimalna kota poda
prizemlja je na 0.9 m od kote urelenog okolnog terena.
Spratnost novoplaniranih objekata definisana je prema tipu.

o Oblikovanjeprostoraimaterijalizacija
Rje5avanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojedim objektima, uz striktnu kontrolu tehnidke
dokumentacije i realizacije, doprine6e se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim
tim i ukupne slike naselja i grada, Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja igrada.
Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predvileni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraleni.
U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obraleni u skladu sa
objektom u kome se nalaze. lzlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima I u skaldu sa arhitekturom
konkretnog objekta,
Komercijalninatpisiipanoi moraju bitirealizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa pa'njom, posebno u okviru prostora gde se
predvida vede okupljanje.
Rasvetu prostora kolskih i pe5adkih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvetnim telima, sa dovoljnim
osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Eventualnu etapnost gralenja objekta treba predvideti tehnidkom dokumentacijom, uz odgovarajude odobrenje
urbanistidke slu2be.
Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili detvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravnije u funkciji odabranog krovnog pokrivada. Krov u zavisnosti od odabranag krovnog pokrivada
moZe biti i zasveden. Krovni pokrivad je crijep, eternit, tegola ili neki drugi kvalitetan savremeni materijal.
Gdje postoje tehnidke mogu6nost, pored planiranih, ostavlja se mogu6nost za kori5denje podkrovnih piostora za
stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski
prostor i sl,) Osvjetljenje ovakvih prostora mogu6e je iskljudivo preko krovnih prozora postavljenih u ravni krova,
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.
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U okviru predmetnog prostora o_gradjivanje je mogude Zivom zelenom ogradom, zidanom ili transparentnom koji
treba uklopiti u op5tu sliku naselja i koja heba da bude u skladu sa celoliupnim ozelenjavanjem i parternim
uredenjem.

Sve prikljudke radltl prema UTU iz plana i uslovima prikljudka dobijenim od nadleinih komunalnih organizacuja.
Sviobjekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seizmidkim podrudjima.
Obzirom da se radi o vrlo vaZnom prostoru grada, ostavlja se mogucnost da u rjeSavanju mogu6ih problema,
nastalih u procesu sprovodenja plana, nadleZni organ zaduZen za sprovodenje plana moZe fdrmiraii shudno tijelo
diji dlan obavezno mora biti i Obralivad, odnosno autor plana.

, Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretfiivosti
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom ofuet<tu koji mogu da koriste lica smanjene
pokretljivosti, takode nivelaciju svih pje5dkih staza iprolaza raditi u skladu savazdcim Pravilnikom o bli2im
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/0g),

, Uslovi za odvoz I distrihuc'rju smela
Odlaganje smece u okviru predmetnog piostora mora se vriiti u skladu sa namenom objekata. Kroz dalju razradu
odnosno izradi investiciono tehnidke dokumenacije povr5ine za postavljenje kontejnera obezbediti u okviru
pripadajule parcele i to u skladu sa namenom a njihova lokacija se mora piecizirati kroz tehnicku dokumentaciju.
Odvoz I krajnja distribucija sme6a vr5ide se u skladu sa bp5tinskom odlukom a uz poStovanje Zakona o
upravljanju otpadom (,,Sl.list RCG,, brojS0/0S i,,Sllist CG,, broj73/09).

, Usloviza izgradnju objekata
Kako se radi o funkcionalno jedinstvenom prostoru bez posebnih planskih karakteristika na nivou urbanistidkih
zona istije tretiran kao celina u okviru koje se izdvajaju tipovi stanovanja koji su odreleni pre svega poloZajem
urbanistidke parcele u naselju, Urbanistidke parcele su formirane u skhbu si katastarikim'stanjeri, vlasnistvom
kao i mreZom novoplaniranih saobradajnica.

- Uslovi za obiekte porodi[nos stanovania - Tlp I
' Ovaj tip stanovanja zastupljen je u unutra5njosti zahvata plana, Stanovanje je definisano kao prete'na

namena u okviru koje je moguda izgradnja objekata u funkciji stanovanja i sianovanja sa delainostima.
Pod delatnostima se podrazumevaju sadrZaji kojisu kompatibilnistanovanju ikojine ugroZavaju isto kao
primarnu namenu.

o Stanovanje je mogu6e organizovati u slobodnostojedim objektima, dvojnim objektima ili objektima u nizu.
U okviru obejkata moguda je organizacija do 4 stambene jedinice.

o Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namene je (po)+p+t +pk, gradnju do maksimalne spratnosti
moguie je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe investitora.
Visina nadzidka kod podkrovne etaZe je 1.5m,

o Maksimalni indeks zauzetostije 0.3. Maksimalna povr5ina pod objektom je 250me
o Maksimalna BRGP objekta je 500m2.
o Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susedne parcele je 1,bm.o Postojedi objekti koji su evidentirani na terenu bez obziada li su izgraleni sa ili bez gralevinske dozvole a

koji su prekoradili zadate parametre ili su na manjem odstojanju premd susedu oO p6ndm zadatog mogu
se zadrZati i na njima su dozvoljene intervencije u smislu tekudeg odrZavanja. Rosiopei objekti simog-u i
dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih urbanistidkih parametara ali se pri nadgradnji moia
voditi raduna da se ne naru5i statidka stabilnost objekta. Postoje6)i objekti se mogu i poru5iti i na
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najihovom mestu graditinoviipritome vaZe uslovi planazaizgradnju novih objekta, Prilikom dogradnje
mora se po6tovati planom zadatagradevinska linija odnosno odnos-prema susbdu.

' Na postojeiim parc_elama koje su zbog postojanja objekata na njima zadr1anemanje od 300m2 u sludaju
totalne rekonstrukcije (ruSenje postojeieg objekta i izgradnja novog) mogude ;e graditi objekat
maksimalne spratnosti P+1, s? max indeksom zauzetosti parcele 0-,'3.

Ukoliko parcela svojim prostornim mogudnostima ne pruZa mogu6nost za izgradnju novog objekta onda
su jedino mogu6e intervencije u smislu tekudeg odrZavanja onleKa ili rekonsirukcile u posiqe|im
gabaritima.

o Na postojedim parcelama gd9 nije bilo mogu0e izvrSitipreparcelaciju u cilju formiranja pripadajuie parcele
svakom postojedem objektu.Postojedi objekti se mogu zadriali uz uslov da neugroZivalu planiranu
regulativu a intervenciju na njima su mogu6e u skladu sa uslovima plana s tim 5io se plinom zadati
parametri odnose na celu parcelu.

o Kota poda novoplaniranih objekata je max, na 60cm od kote okolnog uredenog terena.o U okviru ovih objekata zavisno od Zelja i potreba korisnika mogu6e je organizovati podrumsku eta2u. Kota
poda pizemlja se mo2e u tom sludaju podiZi do kote koja je na 90cm od kote okolnog uredenog terena.

' U grafidkim prilozima dati su grafidki i numeridki podaci , Sve nove objekte postaviti na ili iza zadate
gradevinske linije.

o Postoje6iobjektikojizadiru u gradevinsku liniju a nenaru5avaju planiranu regulativu kao takvise mogu
zadrtati i na njima.su mogu6e intervencije u smislu nadgradnje i dogradnje u skladu sa uslovima plaia.
Dogradnju ovih objekata mogude je vr5iiti samo do zadategralevinske linije, a nadgradnju nad ditavim
gabaritom.

o U okviru ovog tipa stanovanja (iako to u grafidkim prilozima nije posebno nagla5eno) mogu se
organizovati i delatnosti. Delatnosti koje su u kombinacijisa stanovanjem moraju biii kompatibilne sa istim
odnosno da neugroZavaju funkciju stanovanja iZivotne sredine. Mogu se organizovati u okviru objekta u
kombinaciji sa stanovanjem pri demu je odnos stanovanje delatnostiT0 : 30%. Moguca je i fazna
realizacija a Sto je potrebno definisati kroz tehni6ku dokumentaciju.o Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele, GaraZe i drugi pomo6ni objekti mogu se graditi kao
drugi iskljudivo priz-emniobjekat na parceli maksimalne povrSine do 80mz s tim da zauze-tost pircele
maksimalno bude 0.3.
Ove objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,bm a od
stambenog objekta 2,5m, mogu se graditi i kao aneks uz stambeni objekai.
Pomocni objekti mogu biti iskljudivo u funkciji garaZa, ostava, senika i sl, U njima nije mogu6a organizacija
djelatnosti.

S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcele dozvoljena je izgradnja nadstre5nica uz
objekat ili odvojeno od njega. Prilikom postavljanja nadshe5nice po5tovatizad-ate gradevinske linije.. 
QOla0ivlnje 

parcele je mogu6e Zivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom
visine od 1.4m koja se postavlja na granici parcele tako da Zivica i stubovi ograde budu u parceli
korisnika.

o U izgradnji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namenom objekta, prirodne
materijale, kose krovne ravni idr.

SAOBRACAJ
saobradajniprikjludak izvesti u skladu sa grafidkim prirogom "SAOBRACAJ',.
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ELEKTRO ENERGETIKA
Mjesto i nadin prikljudenja objekta na elektroenergetsku mreiu odredi6e nakon izrade projektne dokumentacije
strudne sluZbe CED lS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:
Shodno dlanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( SluZbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnidke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednidki antenski sistem,
TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema :

- Pravilniku o tehnidkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori50enje elektronske komunikacione
mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane oprem-e u objektima (Sl.list CG broj 41115).
Zakonao elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: +Ol ll,b6) 13, 2t 17 i+01 tS1 i ostalih
propisa koji su doneseni na osnovu njega.

' Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
hft p//wtwv.ekip. me/reg ulativa/;

' Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktu ra. ekip. me/ekip, meo web portal http//ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/ loginjsp preko koga sve zainteresovane strane od
Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost moguda zalraze otvaranje korisnickog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrasirukture.

HIDROTEHNiKA
Hidrotehnidke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVODA I KANALIZACIJA,,u prilogu
ovih UTU.

o Zelenilo individualnih stambenih objekata /ZO
Kao najzastupljenija kategorija na podrudju plana zauzima pribliZno 71% povr5ine u okviru kojih je organizovano
zelenilo (zelenilo u sklopu porodidnog stanovanja iporodidnog stanovanja sa delatnostima),
Dalja koncepcija zelenih povr5ina prati namenu i u skladu sa nlom nadinozelenjavanja,
Veliki dio predmetnog plana opredijeljen je za individualno stanovanje. Zadr1avanleh Ua5te kao integralnog dela
ku6e, ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povr5ina, inkorporirin u Sire gridsko podrudje. t<ioz 4JSenle
predba5ti idvori5ta porodidnog ivi5eporodidnog stanovanja planirati pergole sa lozom'kao prisna iautbntidna
rje5enja ovog podneblja, Zbunaste vrste, pitomi Sipurak, dren i sl.

OkuCnice

lJ longm3 porodidnog stanovanja, g{e god to uslovi dopu5taju izmedu regulacione i gradevinske linije prostor
heba da bude slobodan iozelenjen. Za ogradivanje se preporuduje Ziva ograda, narodito u ulucama i<ojb zbog
Sirine nemaju drvored.
U dijelu naselja, gde su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povr5inama izmetlu objekata, na
prostoru prema ulici, mogu se saditivrste iz kategorije niskog ilisrednje visokog drvela.
U delovima naselja, gde su kude uglavnom proizvoljno povudene od ulidne linije, dobro organizovanim zelenim
povr{inama sa Zivim ogradama, ulicama se moZe dati nov, karakteristidan izgled. Ulice mogu da bude
prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveda, Siblja, puzavica ilicvetnica.
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Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:
' Zakon o zaititi i spa5avanju (Sl, list CG br, 13107,05108,86/dg i Sili t smyernice Nacionalne strategije za
vryedne situacije i nacionalni i opstinski planovi zaitite i spasavanja.
' Pravilnik o tehnidkim 

.normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasn a vozila u blizini
oljekata povedanog rizika od po1ara(Sl.list SFRj,br. g/g5).
-Pravilnik o tehnidkim normativima za zaititu visokih objekata od poZara (Sl.list SFRJ,br.7/g4),
'Pravilnik o tehnickim normativima za zaititu skladiSta od poiara i eksplozija (St,list Srn..l,ur.illaz1,

fgvltlit o izgradnji postrojenja z zapatlive tednosti i o uskladi5tbnju'i pretakanju zapatjivih' tednosti (St.list
SFRJ,br.20l7 1 i 23171),

f1lvjt1ik 9 izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladi5tenju i pretakanju goriva (St.list
SFRJ,br 27fi\

fravilnik-o izgrglnji postrojenja za tedni naftni gas io uskladiStenju ipretakanju tednog naftnog gasa (Sl.list
SFRJ,br.24[1i26n1),
-Pravilnik o tehnidkim normativima za za5titu elekhoenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV
(Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistidko-tehnidkim uslovima kod ovlasdenog privrednog dru5tva koje je
upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tetr-niefe dokuirentacije I foje
ispyngvaju uslove propisane Zakonom o uredenju proitora i izgradnji objekata ("sluzbeni list crne dore", br.
064117 od 06.10.2017,044118 od 06.07.2018, 063/18 oO Zg.Og.Z018, 011/1d od 19.02.2019,082t20 od
06.08.2020, 086122 od 03.08.2022).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnidke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata a u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnidke dokumentaiije za gradenje
objekta ("SluZbenilist Crne Gore", br.044l18od 06.07.2018, 043/19 od31.0l,2019.godine). t

OBMDAGRAFcKH PRILOGA:
Vlatko Miianovi6. teh.

bnafir, flr4^rl ,{uL

PR!LOZI:
- Grafidkiprilozi iz DUP-a
- Uslovi' VODOVOD I KANALIZACTJA'DOO
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLJENO:
o Podnosiocu zahtjeva
. Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine. Ala

OVLASEENO SLUZBENO LICE I

OBJEKATA
dipl,ing.,

lzrft,
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CRNA GORA

PODRUENA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 10l-919-4141712024

Datum: 09.082024.

KO: DONJA GORICA

Na osnovu dlana 173 Zakonao drZavnom premjeru i katastru nepoketnosti ('rSl. Iist RCG" br. 2gl}7,t'Sl.list CG" br.73tl0,
032111,040/11, 043115,037117 i l7ll8), postupajuCi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6078 . IZVOD

5.40

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu Elana I74 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29107,

"Sl. list CG" br. 73110,032/11, 040/11, 043115,037117 i l7l18).

571

Podaci o parcelama

Broj Podbrq Broj
zgrade

PIan
Skica Datum upisa Potes lli

ulica i kudni broj
NaIin kori5denJa
Osnov sticanja

Bon.
klasa Povrlina mr Prihod

601 J 1l
73

09to2t20t5 JORNJA GORICA r6IrJ6 J. tr

NASLIEDE
l6 o.21

ffi2 I 1l
73

09loa20$ JORNJA GORICA NJIVa Z. Krase

NASLIEDE
38t ).12

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matilni broj . ID broj Naziv nosioca Drava - adresa i mjesto usnov prava Obim prava

30039522t50t9 BOUEVIC NEDJELIKO OITA
MILOJA PAVLOVICA BR.66 Podgorica

ivojina yL

Podaci o teretima i ograniienjima
Broj Podbrq Broj

zgrade PD Redni
broj NaIin koriSdenja Datum upisa

Vrijeme upisa Opls prava

601 J 1 Pa5njak 3. klase

0Uo2t20t8

13:2

NA
DAVAOCA

fiz 1 I Njiva 2. klase

oUou20t8

13:2

T,.bilieLba Dostoiania usovora o dozivotrom
Z^Bfi.TEZbA I]GOVdRA O DOAVOTNOM
TZDRZAVANT RS.BR. 338/10 0D 09.12.2010. NA SVItv
NEPOKRETNOSTIMA U KORIST DAVAOCA
IZDRZAVANJA RADOVIC JELENE SA IMBG
0301980218015.

Datum i vrijeme: 09.08.2024. 10:10:29
tt2



SPISAK PODMJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele
podbroj

Zgrada
Predmet Datum i vr[ieme Podnosilac SadrZina

PD

601t3 t0 1 -2-9 t9 -9 685 I t -2024 17.07.2024 09:41 NOTAR KLIKOVAC
RADMILA

O DOZIVO'INOM IZDK:ZAVANJU KU
DONJA GORICALN I52

601t3
to1-2-9t9-r02761t-

2024 29.07.2024 08:48 NOTAR VUKCEVIC
ANDRIJANA

O KUPOPRODAJI KO DONJA GORICA
LN 6078 PARC 601/3 6021

602n r0 r -2-91 9-968 5l t-2024 17.07.2024 09:41 NOTAR KLIKOVAC
RADMILA

O DOZIVOTNOM IZDRZAVANJU KO
DONJA GORICALN 152

602t1
t0l-2-9t9-t02761t-

2024 29.07.2024 08:48 NOTAR VUKEEVIC
ANDRIJANA

O KUPOPRODAJI KO DONJA CORICA
tN 6078 PARC 601/3 602l

2t2Datum i vrijeme: 09.08.2024. 10:10:29



Crna Gora
GlavniGrad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odriivi razvoi

Broj: 08-332124-1299
Podgo rica, 29.08.2024. god i ne
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GRAFICKI PRI LOG -Geodetska
lzvodiz DUP-a > Gornja Gorica 1< u Podgorici
Za urbanistidku parcelu N142
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Crna Gora
GlavniGrad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odr2ivi razvoj

Broj: 08-332124-1299
Podg orica, 29.08.2024. godi ne
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PRILOG -Analiza sta

lzvodiz DUP-a > Gornja Gorica 1< u Podgorici
Za urbanistidku parcelu N142
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Crna Gora
GlavniGrad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odriivi razvoi

Broj: 08-332124-1299
Podgorica, 29.08.2024. g od i ne
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GRAFICKI PRILOG -Plan nam

lzvodiz DUP-a > Gornja Gorica 1< u Podgorici
Za urbanistidku parcelu N142
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Crna Gora
GlavniGrad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332124-1299
Podgorica, 29.08.2024. godine
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Kl PRILOG -Plan parcelacije,regulacije i utu

lzvodiz DUP-a > Gornja Gorica 1< u Podgorici
Za urbanistidku parcelu N142
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Crna Gora
GlavniGrad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odriivi razvoi

Broj: 08-332124-1299
Podg orica, 29.08.2024. godi ne
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoi

Broj: 08-332124-1299
Pod g orica, 29.08.2024. g odine
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Crna Gora
GlavniGrad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odriivi razvoj

Broj: 08-332124-1299
Pod gorica, 29.08.2024. god i ne
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PRILOG -Plan hidrotehnidke infrastrukture
lzvodiz DUP-a > Gornja Gorica 1< u Podgorici
Za urbanistidku parcelu N142
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Crna Gora
GlavniGrad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332124-1299
Pod gorica, 29.08.2024. godi ne
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Crna Gora
GlavniGrad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332124-1299
Podgorica, 29.08.2024. godine
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Crna Gora
GlavniGrad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332124-1299
Pod gorica, 29.08.2024. g od ine

Zelenilo individualnih stambenih objekata 
i

1

GRAFICKI PRILOG -Plan zelenila islobodbih
lzvodizDUP-a > Gornja Gorica 1< u Podgorici
Za urbanistidku parcelu N142
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CRNA GORA
GLAVNIGMD. PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
iodriivi razvoj

Ul. Vuka Karadliba br.41

81000 Podgorica, Crna Gora Telefon: 020/
625-637, 625-647
Faks: 020/ 625-680
e-mail : sekretarijat. planiranje. uredjenje@
podgorica.me

SEKTOR ZA IZGRADNJU I

LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08- 332124 - 1299
Podgorica, 01 . 1 0,2024,godine

ZtvALJEVtc BALSA . poDGoRtcA

Na vas zah$ev, br, 08-332124-1299 od 30,07,2024,g,,dostavljamo Vam jedan primjerak
urbanistidko-tehnidkih uslova broj . 08-332124-1299 od 30.08.2024.90dine, zaizgradnju objekta na
urbanistidkoj parceli brq A1142, DUP "Gornja Gorica 1" Podgorica i jedan primjerak tehnidkih
uslova'prikljudenja izdatih od strane "VODOVOD I MNALIZACIJA doo , br UPI 02-041124-
6098/2 od 1 8.09.2024,9,

Provjerom Registra planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma idrZavne
imovine, utvrdeno je da se DUP "Gornja Gorica 1" nalazi u navedenom Registru,

U skladu sa dlanom T4Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata ("S1, list CG" br, 064117
od 06,10.2017,044118 od 06,07.2018, 063/18 od 28,09,2018,011119 od 19.02,2019, 082/20 od
06.08,2020), nadoknadu tro5kova za izdavanje urbanistidko-tehnidkih uslova u iznosu od 50,00 €,
uplatiti na Ziro radun broj 540-3026777-81 u korist BudZeta Glavnog grada - Podgorice,

PRILOG :Kao u tekstu

OVLASCENO SLUZBENO LICE I
OBJEKATA,

,dipl.ing.qrh.
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PIB: 02015641, PDV: 20131-00109-l

Telefon: Kabinet (+ 382 20 440 300), Korisnidki servis (+ 382 20 440 388)

E-mail: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me
Website: www.vikpg.me
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi
77,30AA-817121

DOO "Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupaju6i po zahtjevu Sekretarijata za

planiranje prostora i odrZivi razvo!, na osnovu 6lana 74 Zakona o planiranju prostora i

izdradnji objekata (SluZbeni list CG broj 64t17),6lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju

na teritoriji blavnog grada (SluZbeni list CG - op5tinski propisi br.027115 i034/16), dlana 10

Odluke o prikupljanju, pre6iscavanju i ispu5tanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog 
-grada

(StuZbeni llst CG - op5tinski propisi br. 027t15) i 6lana 5 Odluke o prikupljanju i isp_uSlanju

atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG - op5tinski propisi br.027115)
izdaje

TEHNIEKE USLoVE PRIKLJUEENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZAGIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoi broj 08-332124-

1299 od 30.OA.2024.gbdine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041124-609811 od

02.09.2024. godine, za izdavanje tehni6kih uslova prikljudenja na gradski vodovod i

kanalizaciju zi izgradnju objekta porodiEnog stanovania sa mogu6no56u poslovanja na

Up N14i, u zahvatu bUp-i "Gornja Gorica 1" izmjene i dopune (katastarske parcele

601/3 i 602t1 KO Donja Gorica) u Podgorici, investitora Zivaljevi6 Bal5e (prema

urbanistidko-tehnickim usiovima O8-332t24-1299 od 30.08.2024. godine, izdatim od strane

Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sljedede tehni6ke uslove

priklju6enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim

bosiojeeim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda
je ,.itan kao spoj osovina poklopaca Sahtova, Sto ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji

kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se

utvrditi uvidom u svaki Saht pojedinadno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naici na

prikljudne cjevovode za koje ovo dru5tvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i

horiiontalnom poloZaju ler piitikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a

na cjevovodu nijesu izv-eOeni vodovodni Sahtovi, te u sada5njem stanju nema mogucnosti da

ih snimimo i ucrtamo njihov tadan polo2aj. U slu6aju da prikljudne cijevi prolaze preko

predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije podetka radova na objektu, a na osnovu

zahtjeva investitora. Troskovi izm.leStanla padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske

radove izvodi iskljufivo "Vodovod i kanalizacija" d.o'o. Podgorica.

Urbanistidkotehnidkim uslovima je na UP N142 planiran objekat maksimalne povrSine

prizemlja 171,30m2, max bruto razvijene povr5ine 428,25m2 i spratnosti do Po+P+1+Pk.

ilamlena objekta je porodidno stanovanje sa mogucno56u poslovanja.

predmetnim DUP-om je planirana rekonstrukcija ulice istodno od lokacije, u sklopu koje

je predvidena izgradnja vodovoda DN11Omm, fekalne kanalizacije Q200mm i atmosferske
'kanalizacije 

@306mm. Situacija DUP-om planiranog stanja - faza hidrotehnike je u prilogu

Ziro radluni:

NLB:530-22-44
Lov6en banka: 565 -2334-69

Prva banka CG: 535-9562-08

Hipotekarna banka: 520 -907 4 -13

iiKisra;i
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urbanisti6ko-tehnickih uslova.

a) Vodovod:
Za trajno prikljucenje objekta na vodovodnu mreZu trenutno nema uslova' Prikljudenje

postoje6ih i planiranih on1-eXata n, orol lokaciji (te..i predmetnog objekta) mo6i 6e se ostvariti

nakon izgradnje DUP-om planiranog voOovoOa u ulicisjeverno od lokacije, njegovog tehni6kog

pii:.ri ipreolje n, upirrr.iinje i oirZavanje ovom drustvu. Priklju6ak voditi iskljucivo javnom

povr5inom, kada se za to steknu uslovi'

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, ukoliko se naide na neki od prikljucnih

clevovoJa.na ovol ror,r.iii, r, nj"g, 6e si eventualno moci obezbijediti privremeni prikljudak za

o'Oi"f,ri, poO usiovom 
'da 

lsti 
- ne ugroZava .vodosnabdijevanje 

postoje6ih objekata na

preOmetnbm reonu. Prikljudak vodit]javnom povr5inom' 
.

U slu6aju racionalne i tetrhieXi togiene potroSnje u vodovodnom sistemu bice

obezbijeden ptltitr1 n, ,;"tt, prikljudenja otio gOar,. na.kon izgradnje planiranog vodovoda'. 
.

Za registrovanie irtrost<a vode 
'cijelog ob.ig.kta., potrebno je predvidjeti ugradnju

vodomjera oogovaralu6ih dimenzija u Sahtu ispreo oblekta, posebno za.stambeni, posebno za

poslovni dio objet<ta. Ako se radi b onler<1u sa vise stimbenih i poslovnih jedinica, potrebno je

u sahtu ispred oblekta piedvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroSka vode svake jedinice

posebno (a nikako u o6i"r.i, iLamlil jedinicama).'Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do

2m od ivice parceie lieOa;u6i iz privca mjesia priklju6enja na uli6nl cjevovod' Minimalne

dimenzije svijettog otrTora Sahta za vodomj"t" t, l.Zxl.Zxl'2m (u koji se mogu smjestiti

maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenaaom, penjalicama i poklopcem tako

postavljenim da se pri silazu u Saht ne gazi po vodomjerima' Projektom.-obavezno prikazati

detalj vodomjernog'irhtu - vodoinstatit"rst i i grad-evinski, sa specifikacijom i pravim

dimenzijama fazonikih komada i armatura da bi dokizali usvojene dimenzije, osnovu i presjek

kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomieii Xo:i se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim

kucistem, impulsnim mefranizm-om i radio modulom za daljinsko oditavanje, sa magnetnim

ventitom prije i profusnim ventilom poslije vodomjera,.koji su prilagoCleni.uwojenom programu

i opremi ,yodovod l-rinatizacija" d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom

osovinom, baZdaieni i moraju imati vaZecu- plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa

oznakom ME.
Vodoinstalaterske radove na izradi prikljudka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi

iskljudivo ,,vooovoo i kanalizacija,, d.o.o. podgorica, po zahtjevu .korisnika. 
u slu6aju

nepo5tovanla naveOenog, odnosno be.ptarnog p;ikUueenj'a na vodovodnu mreZu, vodovodni

prilrjueax e6 Oiti ukinut i preduzete odgovaraju6e zakonske mjere.

Nal<on sprovooenja postupka"za dobljanje_ odobrenia za gradnju objekta i prijave

gradnje nadteznom 
-oriunl, 

potrebno je poOhijeti .zahtjev ovom dru5tvu za dobijanje

gradilisnog ,oooroJnoj"priklj'u6ka. lnvestiior,'odnolno izvodac radova je duzan da obezbijedi

uredno o6itavanje vodomjera za gradiliSte nadleznom licu drustva. Ukoliko umjesto vlastitog

girJifiSnog prikiju6ka investitor 2a graClenje koristi, gradsku vodu preko svog ili tudeg

registrovanog uoJori"ri=udoma6ins-tvo, ili na neki drugi Lu.iil: ta potro5nja 6e se posebno

obracunati i mora oa se regulise prije dobijanja trajnog-prikljucka. ?. Pi 
se stekli uslovi za

dobijanje trajnog prikljucka, potrebn6 je dd investiior priOavi potvrdu,da je objekat uraden

prema revidovanoj frojertnoj oot<umeniaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije

za izgradnju i razvoj podgorice o.o.o. i iz zahllev za stalni prikljudak ih dostavi "vodovod i

kanalizacija" d.o.o. Podgorica.



b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje

atmosterit<ih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokac.rjl nu,u-izgradeng oradqke fqkalne kanalizaciie, Ie nema USloVa za

prikliu6enie objekta na UP A/142', p titi nakon izgradnje

kotektora fekalne kanalizacije u saobiaeijnici fioreo predmetie parcele., kao i svih nizvodnih

kolektora i postrojen ja zapre.is.avffitipr,inir' ,o'dr,na novoj rokaciii, njihovog tehni.kog

pr'rjema i predaje nr'upt*rirnp i oOrZl;;rF;;' dru.tvu' Prikljudak voditi isklju.ivo javnom

'povrSinom, kada se za to steknu uslovi'

Nakonizgradnjegradskekanalizacijeuulic.iporedpredmetne.p?rceleisvihnizvodnih
korektora i postrojenja, tj. stvaranla ust-oira"'i. piir.rirbenie 6nierta, potiebno je da se investitor

(vlasnik) ponovo javi zahtjeuo, ,r'irJrri,ii" novih-uslova pri*t1ueenla i saglasnosti za

priklju6enje na fi<atnu kanalizaciju. Ovi usiovi se odnose na postoje6e stanje gradske

infrastrukture, odnosno nepostojanle uitova ia prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju'

oni ne podrazumijevaju budg.g stanje, ie ostaje on"rera ivestitoia da pribavi nove usrove kad

se stanje na terenu piomiieni. lsto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju'

Na podruejima gdje nije izgrad"n, 1,,n". kanalizacija, moZe Se, kao privremeno

rje.enje, vr.iti izgrainl-,'s.ptiefin iama , ihOiuiOurlnoj izgradnji. Septicka jama mora biti

izvedena strogo po tehnickim propism),-0", ispusta i'preiiva s-a vodonepropusnim dnom i

zidovima. lzlaznu kanalizacionu cilev i='ooi"r.tu'i lokaciju septibke jame odrediti tako da se

omog u6i sto leo nosiivniie- prixfj ue"hlu u budu6u uli6n u kanalizacij u'

SobziromdaceobjekatubuducnostibitiprikljuCennagradskufekalnukanalizaciju,
napominjemo da nije preporu.ljir" g*iir.iono plifri'eenie podrumskih i suterenskih etaZa

objekta na fekalnu kanariiaciju. U rire.i, J, invLstiior (vt'asnit<) prikljudi pomenute etaze na

korektor fekarne kanafizacije bez pr"ffirranja, 'Vodovod i kanalizacija" d'o'o' Podgorica

ne6e snositi nikakvu odgovornost oo-Jreniuarnog izrivanja fekarnih voda u naprijed navedenim

etaZama objekta. .,! -r:y-.
Ukoriko su u okviru posrovnih sadrZaja u objektu predviireni kafi6i, restorani ili sli.ni

sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti ti"irrn otpaonin ,ob, prije upustanja istih u gradsku

fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizaciia'. . . 4_.-_ _a.^^ ^i^-^tta voaatizsriia proiektom obuhvatil'
Na ovom podru6ju ne postoii izoradena atmosfersk a kanalizaciia' Projektom obuhvatiti

rjeSenje odvodenja ki.nih ,od, ,"ffibiekta, kao i cijele lokacije objekta' Za rje.enje

odvoClenja preOvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upoini bunar ili rov) na predmetnoj

parceli. Dimenzile retenziinog'Orr"n, Ookaiati proraeunom' Dimenzionisati ga za prihvatanje

prvog poptavnog talasa- 15to. minulne ki.e inienziteia 264 ltstha' Bez obzira *to u blizini

lokacijenepostojiizgradena."t,o,te_,.,t.akanalizacija,napominjemozbogbudu6egstanja,da
se kiine vode ne smiju upustati oirlr,ino u gradsru atm6sterst<u kanarizaciju (kada dode do

njene realizacije), nego prvo u reienzioni-b"en koji se preliva u gradsku atmosfersku

ntn'"'ffiuo", 
napominjemo da postoji mosucnost,d?,-l:1:6?^:9":f,:1if",P:X''1ff:i"

kapacitetom n"i""roei'oa primi 
'vodu sa krovova i okornog terena. planiranih objekata'

Atmosferska kanalizacija se n. prl"[tui" l: *?[,timalnu kolidinu padavina na odredenom

podru.ju ,. oooiJni ;orrrtni perilh-, J"i oi isto bilo neracionalno' s tim u vezi ne mozemo

garantovati ureono-oovodenje "trori"or.ih 
voda u sru6aju dugotrainih kisa velikog intenziteta'

[oi" rog, izazvatt plavljenje podruma i suterena objekta'

t



d) Tehni6ka opremljel?:t ptol.:|]a hidrotehni6kih instalacija

projekat treOf Oa i'adrZi sve i.fttr.fn. i grafi.ke piiiogt'" glavni projekat u skladu sa

pravirnikom o naeiriu-iirrJ" isadrzini tehni.ke ooxumeniiciii. g-radjgnje.objekta (sluzbeni

rist cG broj 044118). projekat unutrasn-litr instataciia voo'ov6oa i [andtiziciie treba izraditi u

skradu s pravi*ma Jirure i odredbam i'iazeee zakonske regurative, a.mora obuhvatiti interne

instaracije vodovooi''i lanariri"ije do prixtiueenla na graost<I u,6ni vodovod odnosno do javne

;ii6;;karrlizacije uxti'e'1'ei i same spojeve sa istim' ,.,'
U predmjeru iaOova obaveznS-iieOa razOvoliti radove na unutrasnjoj vodovodnoj

instaraciji, koje obavrja izvoda6trqou""n" i;[kt* il'oij"r, ,ooovodnog prikljucka, koie izvodi

"vodovod ilfllil|1XtJ,g*'f;L'13'!13;, 
plggp-tl,situaciiu u odgovaraju6oj razmjeri, sa

svim prikazanim etemLntima relevantnim za\zOor projektnog rje5enja'

Svrha pregledne situacije n" f,ojoilnt[iio]no'fao o6aveznom dijelu proiekta' je da se

moZe sagtedati kako koncepcija r.oll1bilinoi rjesenja' i'rto i veza svih ostalih priloga datih

projektom.
Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i

unutrasnjih instaracija, projekat oostaviti 
;Vodovod ikanafizacija"d.o.o. Podgorica na provjeru

postovanja ,rrorrfiiilri;ednla i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja'

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,

16.09,2024. godine
NiSavi6, diPl.ecc'

\

lzvrSni direktor,
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD. PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
iodriivi razvoj

/- c-
02, 09, 2rj2t

Ul, Vuka Karadliea br.41

81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon: 020/ 625-637, 625-647
Faks: 020/ 625-680
e-mail:

sekretarijat, planiranje, uredjenje@podgorica, me

SEKTOR ZA IZGMDNJU I

LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08-332124-1299
Podgorica, 30.08,2024.90dine

,.VODOVOD 
I KANALIZACIJA" DOO. PODGORICA

PREDMET: Zah$ev za izdavanje katastra instalacija i uslova prikljudenja

Kod Sekretariiata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada - Podgorica, u toku je
postupak po zah$evu Zivatjevic Bal5e iz Podgorice, Or, O}-$itzq-lzgg oO g0.Oz.zO24.godine

radi izdavanja urbanistidko-tehnidkih uslova za ozgradnju objekta na UP A1142.

Shodno odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl,list CG", broj 64117),
potrebno je da ovom Sekretarijatu dostavite katastre instalacija i uslove za projektovanje
predmetnog objekta, kako bi se u zakonom propisanom roku mogao okondati postupak po
podnijetom zahtjevu,

PRILOG: UTU

DOSTAVLJENO:
- Naslovu
- ala

6H! 4$iur-l'iI' ?,'
" -jral-::.t', -k K. 

--:\! 

:

.'r:,lYT;iti

bespravnih objekata
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03. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

FATIMA-ING



         
 

 
  

 
 

 
 

 
 

III.1 UVOD 

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i državne imovine Crne Gore, na 

osnovu člana zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, izdaje URBANISTIČKO 

TEHNIČKE USLOVE  za izradu tehničke dokumentacije za izgradnju porodično-

stambenog objekta na lokaciji koju čini kat.parc. 601/3 i  kat.parc. 602/1 KO DONJA 

GORICA, u zahvatu PUP-a opštine Podgorica.  

 

POSTOJEĆE STANJE  

 

Na osnovu lista nepokretnosti broj 6078 KO DONJA GORICA, djelovi kat.parc.601/3 i 

kat.parc. 6020/1 su neizgrađene i nalaze se u obuhvatu PUP-a opštine Podgorica 

namjene porodičnog stanovanja. Uvidom u list nepoktretnosti 7285 KO DONJA 

GORICA, opština Podgorica, utvrđeno je da se intervencijom na postojećoj parceli, 

uz striktnu kontrolu tehničke dokumentacije i realizacije, doprinosi unapređenju 

ukupne slike naselja.  

 

NAMJENA LOKACIJE  

Namjena predmetne lokacije je porodično stanovanje. Pod pojmom porodično-

stambenih objekata podrazumijevaju se građevine namijenjene isključivo za stalno 

stanovanje. 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

 
ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 08-332/24-1299, izdatih od strane Ministarstvo prostornog 

planiranja, urbanizma i državne imovine, dana 30.08.2024. godine 
 

UP POVRŠINA UP (m2) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX. ZAUZETOST (m2) 
MAX. 

INDEKS IZGRAĐENOSTI MAX. IZGRAĐENOST (m2) 

A
/
1
4
2
 

571 0.30 171.30 0.75 428.25 

MAX. SPRATNOST OBJEKTA MAX. VISINA OBJEKTA (m) 
SLOBODNE/ZELENE 

POVRŠINE 
MAX. INDEKS ZAUZETOSTI 

PODZEMNIH ETAŽA 
MIN. POTREBAN BROJ 

PARKING MJESTA 

(PO)+P+1+PK / 71% / 1 

* Maksimalna visina objekta se računa od konačno zaravnjenog i uređenog terena na 
njegovom najnižem dijelu 

 



         
 

 
  

 
 

 
 

 
 

III.2  TEHNIČKI OPIS 

 

 

OPIS LOKACIJE OBJEKTA I ANALIZA OSNOVNIH URBANISTIČKIH PARAMETARA 

 

Predmetne katastarske parcele 601/3 I 602/1 KO Donja Gorica, u zahvatu PUP-a 

opštine Podgorica.  

 

Parcela je relativno pravilnog oblika, ukupne površine 571 m2. Kolski i pješački pristup 

parceli je omogućen sa lokalnog asfaltiranog puta sa južne strane – Miloje Pavlić i sa 

sjeverne strane – Bulevarom Nikšićki put. 

 

 

Sl.1. – Postojeće stanje  

 

Teren na samoj parceli je prilično ravan, oko 0,05 m visinske razlike od početka do 

kraja parcele koja je dužine oko 22 m. 

 



         
 

 
  

 
 

 
 

 
 

 

Sl.2. – Postojeće stanje 

 

Predviđeni parametri su sljedeći:  

- Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3 to je 171.30 m2 . 

- Maksimalni indeks izgradjenosti je 0.75 to je 428.25 m2 . 

- Maksimalna spratnost objekta je (Po)+P+1+PK. 

 

 

 

Normativ za planiranje parking / garažnih mjesta za stanovanje je 1 PM na 80 m2.  

 

  



         
 

 
  

 
 

 
 

 
 

PLANIRANA IZGRADNJA 

 

Na parceli  je planirana je izgradnja porodično-stambenog objekta spratnosti P+1.  

Predviđa se prilazak objektu sa sjeverne strane – postojeće saobraćajnice. Na 

prizemlju se predviđa garažiranje jednog automobile zaštićenog nadstrešnicom. 

Objekat je postavljen tako da su zone dnevnog boravka i kuhinje orjentisane na 

južnoj strani. U prizemlju se predviđa kupatilo, dnevni boravak, kuhinja+trpezarija, 

radna soba i tehnička prostorija kojim se pristupa sa glavnog hodnika.  

Vertikalne komunikacije su riješene dvokrakim stepeništem širine 1.00m.  

Objekat  je projektovan u ograničenim gabaritima formirajući jasne zone javnog i 

intimnog i uz upotrebu tradicionalnih formi u oblikovanju, sa upotrebom lokalnih 

materijala, sve u cilju inkorporiranja istog u postojeću ambijentalnu cjelinu.  

 

 

 
 

Sl.3. – Fotomontaža objekta 1 i njegovo uklapanje sa postojećim strukturama.  



         
 

 
  

 
 

 
 

 
 

 

TABELARNI PRIKAZI OSTVARENIH POVRŠINA OBJEKTA I PARAMETARA 

 
ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 08-332/24-129, izdatih od strane Ministarstvo prostornog 

planiranja, urbanizma i državne imovine, dana 30.08.2024. godine 
 

UP POVRŠINA UP (m2) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX. ZAUZETOST (m2) 
MAX. 

INDEKS IZGRAĐENOSTI MAX. IZGRAĐENOST (m2) 

A
/
1
4
2
 

571 0.30 171.30 0.75 428.25 

MAX. SPRATNOST OBJEKTA MAX. VISINA OBJEKTA (m) 
SLOBODNE/ZELENE 

POVRŠINE 
MAX. INDEKS ZAUZETOSTI 

PODZEMNIH ETAŽA 
MIN. POTREBAN BROJ 

PARKING MJESTA 

(PO)+P+1+PK / 71% / 1 

* Maksimalna visina objekta se računa od konačno zaravnjenog i uređenog terena na 
njegovom najnižem dijelu 

 

OSTVARENI PARAMETRI 
 

UP POVRŠINA UP (m2) INDEKS ZAUZETOSTI ZAUZETOST (m2) INDEKS IZGRAĐENOSTI UKUPNA BRGP (m2) 

A
/
1
4
2
  
  
  
  
  
  

 571 0.13 90.67 0.30  175.95 

SPRATNOST OBJEKTA VISINA OBJEKTA (m) SLOBODNE/ZELENE 
POVRŠINE 

INDEKS ZAUZETOSTI 
PODZEMNIH ETAŽA BROJ PARKING MJESTA 

    P+1    7.80M 57.7% / 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



         
 

 
  

 
 

 
 

 
 

 
 

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT 

 ETAŽA NETO  
BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI) 

0 Prizemlje  78.58 m2
 90.67 m2

 90.67 m2
 

1 I sprat  69.59 m2
 85.28 m2

 85.28 m2
 

UKUPNO  148.17 m2
 175.95 m2

 175.95 m2
 

 

 

 

 

REGULACIJA, OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA OBJEKATA 

 

Regulaciona i građevinska linija se postavljaju prema UTU uslovima. Građevinska linija  

je planom definisana na 1.5 m od linije jedinice građevinskog zemljišta, a od 

stambenog objekta 2.5 m. 

Arhitektonsko oblikovanje objekta prilagođeno je postojećem ambijentu i planiranoj 

namjeni kao i zahtjevi investitora. Prilikom projektovanja uzeti su u obzir tradicionalni 

oblici, boje i materijali lokalnog arhitektonskog nasljeđa. Svojim formama, objekat  

vodi dijalog sa okolnim izgrađenim i prirodnim ambijentom, poštujući kontekstualnost 

prostora na kojem se gradi. Sintezni raspored gabarita se ogleda u gabaritu kubusa 

koji se uklapa prema parceli. Fasade do saobraćajnog puta su reprezentativnog 

karaktera, dok je južna fasada dominantna na objektu. Materijalizacija objekta je 

riješena sivim fino rezanim kamenim pločama kao i demit fasadom koja ističe formu 

objekta.  

 

 

Sl.5. – Vizualizacija objekta . 

 

  



         
 

 
  

 
 

 
 

 
 

Oblikovanje objekta urađeno je sa namjerom dijaloga sa savremenom arhitekturom. 

Koristi se u najvećem dijelu blago bijela boja demit fasade RAL 9003. Prilikom 

oblikovanja objekta vodilo se računa o primjeni jednostavnih geometrijskih oblika 

kako bi se lakše uklopili u strukturu naselja, poštujući njegovo istorijsko i ambijentalno 

nasljeđe.  

 

Krov objekta je dvovodni (6%) koji je skriven iza atike visine 1.20 m.  

 

Zidovi objekta su od fasadnog giter bloka, sa slojem termoizolacije preko kojeg ide 

završni sloj – prirodni finoklesane kamene ploče, i bavalit bojen u bijelu i nijansu sive 

boje.  

 

Spoljna stolarija  je Alu antracit boje.  

 

Uređenje terena podijeljeno je na prednju uličnu zonu objekta, gdje je kolski pristup, 

garaži i glavnom ulazu, gdje će popločanje biti kamenim pločama, dok je zadnja 

strana dvorišna, intimna gdje je dvorišni plato. U sklopu uređenja terena predviđen je I 

lomljeni kamen sa prigodnom vegetacijom, čija specifikacija će biti data glavnim 

projektom pejzažne arhitekture.  

 

 

 
Glavni inženjer: 

 

 
Jelena Radonjić spec.sci.arh. 
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CRNA GORA

UPRAVA NEKRETNINE

Područna jedinica: Podgorica

Opština: Podgorica

Katastarska opština: Donja Gorica

Ovlašćena geodetska organizacija:

"Geo Expert" d.o.o. Podgorica

(Licenca broj 02-3475/1 od 19.07.2018.god.)

Snimio dana 25.08.2024.god.

Semir Kuč dipl.inž.geod.

(Ovlašćenje broj 02-1192/2 od 15.05.2013.god.)

Potpis______________________

R≈1: 500

Situacija terena

Katastarsko stanje granica parcele

LEGENDA

Granice UP

Žičana ograda sa bet.cokom

Elektro stub

Asfaltni put

Gradjevinska linija

KOORDINATE TACAKA UPA/142

OZNAKA Y X

666 6600544.610 4700307.510

665 6600565.050 4700296.470

667 6600550.030 4700274.800

668 6600531.510 4700287.630

622 6600531.850 4700288.120

625 6600543.710 4700306.040

KOORDINATE Poligonskih TACAKA

OZNAKA Y X

P1 6600540.640 4700256.782

P2 6600564.957 4700268.442
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o=Geo Expert doo, ou=Pravno
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PORODIČNA KUĆA

Balša Živaljević

 up A/142, zona a DUP ''Gornja Gorica 1'', djelovi 
katastarskih parcela br. 601/3 i 603/1 KO Donja Gorica 

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Sava Čelebića 12, 
III/26, 81000 
Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

20.9.2024.

FATIMA-ING

/
SITUACIJA 02

 

/

Amila Pepić arh.teh. 

N
+0,90

+105.05

+0,90

+106.70

+0,90
R 3,00

1

LEGENDA SIMBOLA

oznaka ulaza

građevinska linija

granica urbanističke parcele

granica katastarske parcele

702
A-01

prelomne tačke parcele

prelomne tačke objekta

UP2 oznaka urbanističke parcele

KP1475 oznaka katastarske parcele

0.00m apsolutna nula objekta

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA

oznaka pada krova

oznaka presjeka

OPŠTE NAPOMENE
* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotiran konstruktivni dio (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)

LEGENDE ŠRAFURA - HARDSCAPE

LEGENDE ŠRAFURA - SOFTSCAPE

oznaka nagiba rampe

radijus kružnice

oznaka spratnosti objekta

relativna kota zelenila

+104.93 
relativna kota konstrukcije bazena
apsolutna kota konstrukcije bazena

apsolutna kota vrha temelja
apsolutna kota dna temelja+0.40

+106.60 
relativna kota konstrukcije potpornog zida
apsolutna kota konstrukcije potpornog zida

apsolutna kota popločanja u uređenju terena
12 %

P+1

6%

kameno popločanje
- lomljeni kamen

 betonsko popločanje tipa
"LIDO"

kameno popločanje
KALDRMA

deking na distancerima behaton

asfalt

Rosmarinus officinalis
Prostratus

Lavandula angustifoliaSedum zeleni krov MalčTravnjak - Zoysia japonica

vodene površine - bazeni štampani beton dekorativni oblutak

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

0 Prizemlje

1 I sprat

UKUPNO 175.95 m2148.17 m2

78.58 m2 90.67 m2

69.59 m2 85.28 m2

175.95 m2

90.67 m2

85.28 m2

VEZA SA POSTOJEĆOM SAOBRAĆAJNICOM -
NIKŠIĆKI PUT

VEZA SA POSTOJEĆOM SAOBRAĆAJNICOM -
MILOJE PAVLOVIĆ
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PORODIČNA KUĆA

Balša Živaljević

 up A/142, zona a DUP ''Gornja Gorica 1'', djelovi 
katastarskih parcela br. 601/3 i 603/1 KO Donja Gorica 

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Sava Čelebića 12, 
III/26, 81000 
Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

20.9.2024.

FATIMA-ING

/
UŽA SITUACIJA (KROV) 03

1:100

/

Amila Pepić arh.teh. 

N
+0,90

+105.05

+0,90

+106.70

+0,90
R 3,00

1

LEGENDA SIMBOLA

oznaka ulaza

građevinska linija

granica urbanističke parcele

granica katastarske parcele

702
A-01

prelomne tačke parcele

prelomne tačke objekta

UP2 oznaka urbanističke parcele

KP1475 oznaka katastarske parcele

0.00m apsolutna nula objekta

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA

oznaka pada krova

oznaka presjeka

OPŠTE NAPOMENE
* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotiran konstruktivni dio (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)

LEGENDE ŠRAFURA - HARDSCAPE

LEGENDE ŠRAFURA - SOFTSCAPE

oznaka nagiba rampe

radijus kružnice

oznaka spratnosti objekta

relativna kota zelenila

+104.93 
relativna kota konstrukcije bazena
apsolutna kota konstrukcije bazena

apsolutna kota vrha temelja
apsolutna kota dna temelja+0.40

+106.60 
relativna kota konstrukcije potpornog zida
apsolutna kota konstrukcije potpornog zida

apsolutna kota popločanja u uređenju terena
12 %

P+1

6%

kameno popločanje
- lomljeni kamen

 betonsko popločanje tipa
"LIDO"

kameno popločanje
KALDRMA

deking na distancerima behaton

asfalt

Rosmarinus officinalis
Prostratus

Lavandula angustifoliaSedum zeleni krov MalčTravnjak - Zoysia japonica

vodene površine - bazeni štampani beton dekorativni oblutak

* Nenatkriveni bazen ulazi u obračun zauzetosti i izgrađenosti sa 20% površine
* Maksimalna visina objekta se računa od konačno zaravnjenog i uređenog terena na njegovom 
   najnižem dijelu

UP

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 08-332/24-1299, izdatih od strane
SEKTOR ZA IZGRADNJU I LEGALIZACIJU OBJEKATA___________________ dana 30.08.2024.___________

POVRŠINA UP (m2) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX.
INDEKS IZGRAĐENOSTIMAX. ZAUZETOST (m2) MAX. IZGRAĐENOST (m2)

MAX. SPRATNOST OBJEKTA SLOBODNE/ZELENE
POVRŠINE

MAX. INDEKS ZAUZETOSTI
PODZEMNIH ETAŽA

MIN. POTREBAN BROJ
PARKING MJESTA

A
/4

2 571 0.30 171,30

71%

0.75 428,25

(PO)+P+1+PK / 1

MAX. VISINA OBJEKTA (m)

/

UP

OSTVARENI PARAMETRI

POVRŠINA UP (m2) INDEKS ZAUZETOSTI INDEKS IZGRAĐENOSTIZAUZETOST (m2) UKUPNA BRGP (m2)

SPRATNOST OBJEKTA SLOBODNE/ZELENE
POVRŠINE

INDEKS ZAUZETOSTI
PODZEMNIH ETAŽA BROJ PARKING MJESTAVISINA OBJEKTA (m)

A
/4

2 571 0.13 90.67

57.7%

0,30 175.95

P+1 / 17.80

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

0 Prizemlje

1 I sprat

UKUPNO 175.95 m2148.17 m2

78.58 m2 90.67 m2

69.59 m2 85.28 m2
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35
.81

35
.78

35
.78

35.82

35
.72

35.8
2

35.82

35
.92

35.8
2

35
.82

35
.82

35
.77

35
.8535
.83

35
.89

35
.89

35
.82

35
.83

35
.78

35
.78

35
.62

35
.70

35
.72

35
.77

35
.78

35
.73

35
.72

35
.77

35
.77

35
.78

35
.87

35
.87

35
.90

35
.87

35
.85

35
.83

35
.82

35
.80

35
.86

35
.78

35
.76

35
.76

35
.77

35
.72

35
.88

35
.80

35
.96
35
.87

35
.91

36
.03

35
.96

35
.99

36
.01 35
.90 35
.92 35
.81

35
.68
35
.68 35
.64

60
9

60
4/

1

60
2/

2

60
7/

2

60
2/

1

60
9

601/3

60
2/

1

602/4

60
2/

2

602/4

60
3/

2

P=388m2

UP A/142

GL1

 6
66

 6
65

 6
67

 6
68

 6
22

 6
25

 P
1

GL1

GL1

PS01

UZ01

OG01 ograde

A

270
100

pa
ra

pe
t 5

A

270
100

pa
ra

pe
t 5

B

21
0

10
0

A

26
0

38
0

parapet 10

B

26
0

12
0

A

26
0

29
0

parapet 10

A

260
348

pa
ra

pe
t 1

0

B

220
70

A

20
0

70

parapet 34

B

22
0

10
0

B

220
70

B

220
80

D

D

C

C

B

B

A

A

2 2

4 4

1 1

3 3

5 5

±0,00

+3,10

±0,00

±0,00

 IS
TO

C
N

A
 F

A
SA

D
A

 
 IS

TO
C

N
A

 F
A

SA
D

A
 

 Z
A

PA
D

N
A

 F
A

SA
D

A
 

 Z
A

PA
D

N
A

 F
A

SA
D

A
 

 JUŽNA FASADA  JUŽNA FASADA 

 SJEVERNA FASADA  SJEVERNA FASADA 

2
2

1

2

3

5

6

8

GLAVNI ULAZ

12345678910

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

D
O

W
N

U
P20R x 15

19G x 30

Asfaltni put

P=183m2

GL1

GK01

PUT01

GK01

PUT01

430 150 320

900

430 150 320

900

23
0

45
0

38
0

13
5

1.
19

5

23
0

45
0

38
0

13
5

1.
19

5

20 410 20 130 10 310 20

20 410 20 130 20 300 20

20 410 20 130 20 300 20

30
11

0
20

36
0

20
43

0
20

21
0

20

30
11

0
20

36
0

20
43

0
20

21
0

20

20
33

0
10

13
7

10
17

3
20

20
54

8
10

25
2

10
10

5
10

10
5

20

1 1

4

7

20 880 20

20
1.

17
5

20

6% 6%

P+1



GSPublisherVersion 0.1.100.100

PORODIČNA KUĆA

Balša Živaljević

 up A/142, zona a DUP ''Gornja Gorica 1'', djelovi 
katastarskih parcela br. 601/3 i 603/1 KO Donja Gorica 

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Sava Čelebića 12, 
III/26, 81000 
Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

20.9.2024.

FATIMA-ING

/
UŽA SITUACIJA (PRIZEMLJE) 04

1:100

/

Amila Pepić arh.teh. 

N
+0,90

+105.05

+0,90

+106.70

+0,90
R 3,00

1

LEGENDA SIMBOLA

oznaka ulaza

građevinska linija

granica urbanističke parcele

granica katastarske parcele

702
A-01

prelomne tačke parcele

prelomne tačke objekta

UP2 oznaka urbanističke parcele

KP1475 oznaka katastarske parcele

0.00m apsolutna nula objekta

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA

oznaka pada krova

oznaka presjeka

OPŠTE NAPOMENE
* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotiran konstruktivni dio (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)

LEGENDE ŠRAFURA - HARDSCAPE

LEGENDE ŠRAFURA - SOFTSCAPE

oznaka nagiba rampe

radijus kružnice

oznaka spratnosti objekta

relativna kota zelenila

+104.93 
relativna kota konstrukcije bazena
apsolutna kota konstrukcije bazena

apsolutna kota vrha temelja
apsolutna kota dna temelja+0.40

+106.60 
relativna kota konstrukcije potpornog zida
apsolutna kota konstrukcije potpornog zida

apsolutna kota popločanja u uređenju terena
12 %

P+2

6%

kameno popločanje
- lomljeni kamen

 betonsko popločanje tipa
"LIDO"

kameno popločanje
KALDRMA

deking na distancerima behaton

asfalt

Rosmarinus officinalis
Prostratus

Lavandula angustifoliaSedum zeleni krov MalčTravnjak - Zoysia japonica

vodene površine - bazeni štampani beton dekorativni oblutak
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REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

0 Prizemlje

1 I sprat

UKUPNO 175.95 m2  m2148.17 m2

78.58 m2 90.67 m2

69.59 m2 85.28 m2

* Nenatkriveni bazen ulazi u obračun zauzetosti i izgrađenosti sa 20% površine
* Maksimalna visina objekta se računa od konačno zaravnjenog i uređenog terena na njegovom 
   najnižem dijelu

UP

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 08-332/24-1299, izdatih od strane
SEKTOR ZA IZGRADNJU I LEGALIZACIJU OBJEKATA___________________ dana 30.08.2024.___________

POVRŠINA UP (m2) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX.
INDEKS IZGRAĐENOSTIMAX. ZAUZETOST (m2) MAX. IZGRAĐENOST (m2)

MAX. SPRATNOST OBJEKTA SLOBODNE/ZELENE
POVRŠINE

MAX. INDEKS ZAUZETOSTI
PODZEMNIH ETAŽA

MIN. POTREBAN BROJ
PARKING MJESTA

A
/4

2 571 0.30 171,30

71%

0.75 428,25

(PO)+P+1+PK / 1

MAX. VISINA OBJEKTA (m)

/

UP

OSTVARENI PARAMETRI

POVRŠINA UP (m2) INDEKS ZAUZETOSTI INDEKS IZGRAĐENOSTIZAUZETOST (m2) UKUPNA BRGP (m2)

SPRATNOST OBJEKTA SLOBODNE/ZELENE
POVRŠINE

INDEKS ZAUZETOSTI
PODZEMNIH ETAŽA BROJ PARKING MJESTAVISINA OBJEKTA (m)

A
/4

2 571 0.13 90.67

57.7%

0,30 175.95

P+1 / 17.80

175.95

90.67 m2

85.28 m2
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PORODIČNA KUĆA

Balša Živaljević

 up A/142, zona a DUP ''Gornja Gorica 1'', djelovi 
katastarskih parcela br. 601/3 i 603/1 KO Donja Gorica 

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Sava Čelebića 12, 
III/26, 81000 
Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

10-Sep-24

FATIMA-ING

/
OSNOVA TEMELJA 05

1:50

/

Amila Pepić arh.teh. 

P: 8,30 m2

1 C05
PPG02

1
+ 5,00 / +119,50
+ 4,90 / +119,40

ZK01

PTG01

PNG01

PGG01

PNG01

PS01

FZ01

FZV01

FZU01

UZ01

GK01

C01

PUT01

LW01

OG01

R01

- 3,50 / +119,50
- 3,90 / +119,19

LEGENDA SIMBOLA

oznaka ulaza

građevinska linija

granica urbanističke parcele

granica katastarske parcele

702
A-01

prelomne tačke parcele

prelomne tačke objekta

UP2 oznaka urbanističke parcele

KP1475 oznaka katastarske parcele

114.50m apsolutna nula objeta

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA

oznaka konstruktivnog rastera

A-101

oznaka plafona
oznaka podabroj prostorije

površina

oznaka smještajne jedinice
ulaz u smještajnu jedinicu

oznaka visina

pa
ra

pe
t o

d 
go

to
vo

g 
po

da

=

završna obrada poda relativna kota / apsolutna kota
konstrukcija relativna kota / apsolutna kota

broj visina x visina čela / širina gazišta

zeleni krovovi

pod u kontaktu sa tlom prema
grijanim prostorijama
pod u kontaktu sa tlom prema
negrijanim prostorijama
pod na međuspratnim konst.
grijani/grijani
pod na međuspratnim konst.
negrijani/grijani

stepeništa

fasadni zidovi prema
grijanom prostoru
spoljašnji zidovi - pregrade na
terasama između smještajnih j.
spoljašnji zidovi ukopanih
etaža

unutrašnji zidani zidovi

unutrašnji gips kartonski zidovi

plafoni

popločanje uređenje terena

zidovi uređenje terena

ograde

rukohvati

OPŠTE NAPOMENE

LEGENDE ŠRAFURA

* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)

oznaka pada krova

oznaka presjeka

relativna kota vrha temelja / apsolutna kota
relativna kota dna temelja / apsolutna kota

LEGENDA SIMBOLA - INSTALACIONE VERTIKALE

ventilacija kupatila i toaleta

ventilacija kuhinja u smještajnim jedinicama

ubacivanje svježeg vazduha

izbacivanje otpadnog vazduha

sprinkler cjevovod

fan coil cjevovod

regali jaka struja

regali slaba struja

fekalna kanalizacija

atmosferska kanalizacija

sanitarna mreža (topla, hladna, recirkulacija)

irigacija - magistralni vod

hidrantska mreža

P1
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280 P1

00

širina
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TERMOIZOLACIJA 
XPS (STIRODUR)
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PORODIČNA KUĆA

Balša Živaljević

 up A/142, zona a DUP ''Gornja Gorica 1'', djelovi 
katastarskih parcela br. 601/3 i 603/1 KO Donja Gorica 

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Sava Čelebića 12, 
III/26, 81000 
Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

11-Sep-24

FATIMA-ING

/
OSNOVA PRIZEMLJA 06

1:50

/

Amila Pepić arh.teh. 

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

0 Prizemlje

1 I sprat

UKUPNO 175.95 m2  m2148.17 m2

78.58 m2 90.67 m2

69.59 m2 85.28 m2

P: 8,30 m2

1 C05
PPG02

1
+ 5,00 / +119,50
+ 4,90 / +119,40

ZK01

PTG01

PNG01

PGG01

PNG01

PS01

FZ01

FZV01

FZU01

UZ01

GK01

C01

PUT01

LW01

OG01

R01

- 3,50 / +119,50
- 3,90 / +119,19

LEGENDA SIMBOLA

oznaka ulaza

građevinska linija

granica urbanističke parcele

granica katastarske parcele

702
A-01

prelomne tačke parcele

prelomne tačke objekta

UP2 oznaka urbanističke parcele

KP1475 oznaka katastarske parcele

114.50m apsolutna nula objeta

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA

oznaka konstruktivnog rastera

A-101

oznaka plafona
oznaka podabroj prostorije

površina

oznaka smještajne jedinice
ulaz u smještajnu jedinicu

oznaka visina

pa
ra

pe
t o

d 
go

to
vo

g 
po

da

=

završna obrada poda relativna kota / apsolutna kota
konstrukcija relativna kota / apsolutna kota

broj visina x visina čela / širina gazišta

zeleni krovovi

pod u kontaktu sa tlom prema
grijanim prostorijama
pod u kontaktu sa tlom prema
negrijanim prostorijama
pod na međuspratnim konst.
grijani/grijani
pod na međuspratnim konst.
negrijani/grijani

stepeništa

fasadni zidovi prema
grijanom prostoru
spoljašnji zidovi - pregrade na
terasama između smještajnih j.
spoljašnji zidovi ukopanih
etaža

unutrašnji zidani zidovi

unutrašnji gips kartonski zidovi

plafoni

popločanje uređenje terena

zidovi uređenje terena

ograde

rukohvati

OPŠTE NAPOMENE

LEGENDE ŠRAFURA

elektro stub

* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)

oznaka pada krova

oznaka presjeka

relativna kota vrha temelja / apsolutna kota
relativna kota dna temelja / apsolutna kota
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NASIP DELIUVIJUM
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REKAPITULACIJA POVRŠINA

PRIZEMLJE NETO

HODNIK

2 KUPATILO

UKUPNO NETO 78.58 m2

5.17 m2

4.78 m2

3 KUHINJA 7.39 m2

4 TRPEZARIJA 7.52 m2

5 DNEVNI BORAVAK 32.31 m2

6 SPAVAĆA SOBA 10.05 m2

7 TEHNIČKA PROSTORIJA 3.16 m2

1

8 STEPENIŠTE 8.20 m2

90.67 m2

85.28 m2

175.95

UKUPNO BRUTO 90.67 m2

0 1 32 5 10

razmjera 1:50   -   1cm na karti = 0.5m u prirodi
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PORODIČNA KUĆA

Balša Živaljević

 up A/142, zona a DUP ''Gornja Gorica 1'', djelovi 
katastarskih parcela br. 601/3 i 603/1 KO Donja Gorica 

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Sava Čelebića 12, 
III/26, 81000 
Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

23.9.2024.

FATIMA-ING

/
OSNOVA I SPRATA 07

1:50

/

Amila Pepić arh.teh. 

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

0 Prizemlje

1 I sprat

UKUPNO 175.95 m2  m2148.17 m2

78.58 m2 90.67 m2

69.59 m2 85.28 m2

P: 8,30 m2

1 C05
PPG02

1
+ 5,00 / +119,50
+ 4,90 / +119,40

ZK01

PTG01

PNG01

PGG01

PNG01

PS01

FZ01

FZV01

FZU01

UZ01

GK01

C01

PUT01

LW01

OG01

R01

- 3,50 / +119,50
- 3,90 / +119,19

LEGENDA SIMBOLA

oznaka ulaza

građevinska linija

granica urbanističke parcele

granica katastarske parcele

702
A-01

prelomne tačke parcele

prelomne tačke objekta

UP2 oznaka urbanističke parcele

KP1475 oznaka katastarske parcele

114.50m apsolutna nula objeta

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA

oznaka konstruktivnog rastera

A-101

oznaka plafona
oznaka podabroj prostorije

površina

oznaka smještajne jedinice
ulaz u smještajnu jedinicu

oznaka visina

pa
ra

pe
t o

d 
go

to
vo

g 
po

da

=

završna obrada poda relativna kota / apsolutna kota
konstrukcija relativna kota / apsolutna kota

broj visina x visina čela / širina gazišta

zeleni krovovi

pod u kontaktu sa tlom prema
grijanim prostorijama
pod u kontaktu sa tlom prema
negrijanim prostorijama
pod na međuspratnim konst.
grijani/grijani
pod na međuspratnim konst.
negrijani/grijani

stepeništa

fasadni zidovi prema
grijanom prostoru
spoljašnji zidovi - pregrade na
terasama između smještajnih j.
spoljašnji zidovi ukopanih
etaža

unutrašnji zidani zidovi

unutrašnji gips kartonski zidovi

plafoni

popločanje uređenje terena

zidovi uređenje terena

ograde

rukohvati

OPŠTE NAPOMENE

LEGENDE ŠRAFURA

* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)

oznaka pada krova

oznaka presjeka

relativna kota vrha temelja / apsolutna kota
relativna kota dna temelja / apsolutna kota

P1

150
280 P1

00

širina

C9

10x17,5/30

ARMIRANI BETON PODLOŽNI BETON CEMENTNI ESTRIH

AQUA PLOČA PROTIVPOŽARNA 
GK PLOČA

STANDARDNA
GK PLOČA

VLAGOOTPORNA
GK PLOČA

KAMENE PLOČE

OŠUPLJENA OPEKA
(GITER BLOK)

TERMOIZOLACIJA 
EPS (STIROPOR)

TERMOIZOLACIJA
KAMENA VUNA

TERMOIZOLACIJA 
XPS (STIRODUR)

DROBLJENI KAMEN KREČNJAK

TAMPON

DEKINGPARKET PLOČICE

ZELENA POVRŠINA

ITISON

NASIP DELIUVIJUM

6%

90.67 m2

85.28 m2

175.95

elektro stub

REKAPITULACIJA POVRŠINA

PRIZEMLJE NETO

HODNIK

2 KUPATILO

UKUPNO NETO 69.59 m2

9.62 m2

6.60 m2

3 SPAVAĆA SOBA 13.04 m2

4 10.65 m2

5 MASTER SOBA 21.44 m2

6 ZELENA TERASA 27.12 m2

7 STEPENIŠTE 8.20 m2

1

SPAVAĆA SOBA

UKUPNO BRUTO 85.28 m2

A
230
100

pa
ra

pe
t 4

0

A

230
100

pa
ra

pe
t 4

0

A

230
100

pa
ra

pe
t 4

0

A

23
070

parapet 40

A

23
0

70

parapet 40

A

23
070

parapet 40

A

26
0

29
0

parapet 15

B

26
0

10
0

A

26
0

38
0

parapet 15

B
210

70

B

220
70

B

220
80

B

220
80

B
220
80

D

D

C

C

B

B

A

A

2 2

4 4

1 1

3 3

5 5

430 150 320

900

13
5

38
0

45
0

23
0

1.
19

5

13
5

38
0

45
0

23
0

1.
19

5

20
66

0
20

36
0

20

20
66

0
20

36
0

20
20 410 20 130 20 300 20

+3,10

+3,20

+3,10

1

2

3

4

5

430 150 320

900

20 196 10 214 10 130 10 310 20

20
43

0
10

22
0

20

20 410 20 130 20 300 20

20
13

0
20

33
0

10
20

0
10

49
0

20

7



GSPublisherVersion 0.1.100.100

NAZIV OBJEKTA

Balša Živaljević

 up A/142, zona a DUP ''Gornja Gorica 1'', djelovi 
katastarskih parcela br. 601/3 i 603/1 KO Donja Gorica 

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Sava Čelebića 12, 
III/26, 81000 
Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

10-Sep-24

FATIMA-ING

/
OSNOVA KROVA 08

1:50

/

Amila Pepić arh.teh. 

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

0 Prizemlje

1 I sprat

UKUPNO 175.95 m2  m2148.17 m2

78.58 m2 90.67 m2

69.59 m2 85.28 m2

P: 8,30 m2

1 C05
PPG02

1
+ 5,00 / +119,50
+ 4,90 / +119,40

ZK01

PTG01

PNG01

PGG01

PNG01

PS01

FZ01

FZV01

FZU01

UZ01

GK01

C01

PUT01

LW01

OG01

R01

- 3,50 / +119,50
- 3,90 / +119,19

LEGENDA SIMBOLA

oznaka ulaza

građevinska linija

granica urbanističke parcele

granica katastarske parcele

702
A-01

prelomne tačke parcele

prelomne tačke objekta

UP2 oznaka urbanističke parcele

KP1475 oznaka katastarske parcele

114.50m apsolutna nula objeta

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA

oznaka konstruktivnog rastera

A-101

oznaka plafona
oznaka podabroj prostorije

površina

oznaka smještajne jedinice
ulaz u smještajnu jedinicu

oznaka visina

pa
ra

pe
t o

d 
go

to
vo

g 
po

da

=

završna obrada poda relativna kota / apsolutna kota
konstrukcija relativna kota / apsolutna kota

broj visina x visina čela / širina gazišta

zeleni krovovi

pod u kontaktu sa tlom prema
grijanim prostorijama
pod u kontaktu sa tlom prema
negrijanim prostorijama
pod na međuspratnim konst.
grijani/grijani
pod na međuspratnim konst.
negrijani/grijani

stepeništa

fasadni zidovi prema
grijanom prostoru
spoljašnji zidovi - pregrade na
terasama između smještajnih j.
spoljašnji zidovi ukopanih
etaža

unutrašnji zidani zidovi

unutrašnji gips kartonski zidovi

plafoni

popločanje uređenje terena

zidovi uređenje terena

ograde

rukohvati

OPŠTE NAPOMENE

LEGENDE ŠRAFURA

* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)

oznaka pada krova

oznaka presjeka

relativna kota vrha temelja / apsolutna kota
relativna kota dna temelja / apsolutna kota

P1
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280 P1

00

širina

C9

10x17,5/30

ARMIRANI BETON PODLOŽNI BETON CEMENTNI ESTRIH

AQUA PLOČA PROTIVPOŽARNA 
GK PLOČA

STANDARDNA
GK PLOČA

VLAGOOTPORNA
GK PLOČA

KAMENE PLOČE

OŠUPLJENA OPEKA
(GITER BLOK)

TERMOIZOLACIJA 
EPS (STIROPOR)

TERMOIZOLACIJA
KAMENA VUNA

TERMOIZOLACIJA 
XPS (STIRODUR)

DROBLJENI KAMEN KREČNJAK
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DEKINGPARKET PLOČICE
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NAZIV OBJEKTA

Balša Živaljević

 up A/142, zona a DUP ''Gornja Gorica 1'', djelovi 
katastarskih parcela br. 601/3 i 603/1 KO Donja Gorica 

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Sava Čelebića 12, 
III/26, 81000 
Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

10-Sep-24

FATIMA-ING

/
PRESJEK 1_1 09

1:50

/

Amila Pepić arh.teh. 
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29 406 24 128 20 298 29

960

970

SLOJEVI PODA 10CM
AB PLOČA 10CM
TAMPON SLOJ 10CM
NASIP
TVRDO TLO

SLOJEVI PODA 10CM
AB PLOČA 10CM

ŠLJUNAK UVALJAN U VRUĆI BITUMEN
HIDROIZOLACIJA 3CM
ŠLJUNAK 5CM
PE FOLIJA
TOPLOTNA IZOLACIJA EPS 5CM
AB PLOČA 10CM

-1.30

-0.50

±0.00

+3.10+3.10

+6.10+6.10

ZK01

PTG01

PNG01

PGG01

PNG01

PS01

FZ01

FZV01

FZU01

UZ01

GK01

C01

PUT01

LW01

OG01

R01

LEGENDA SIMBOLA

građevinska linija

granica urbanističke parcele

linija postojećeg terena

linija snimljenog krečnjaka

linija do koje je izvršeno
geomehaničko istraživanje tla

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA

oznaka pada krova

oznaka konstruktivnog rastera

zeleni krovovi

pod u kontaktu sa tlom prema
grijanim prostorijama
pod u kontaktu sa tlom prema
negrijanim prostorijama
pod na međuspratnim konst.
grijani/grijani
pod na međuspratnim konst.
negrijani/grijani

stepeništa

fasadni zidovi prema
grijanom prostoru

spoljašnji zidovi - pregrade na
terasama između smještajnih j.
spoljašnji zidovi ukopanih
etaža

unutrašnji zidani zidovi

unutrašnji gips kartonski zidovi

plafoni

podovi uređenje terena

zidovi uređenje terena

ograde

rukohvati

OPŠTE NAPOMENE

LEGENDE ŠRAFURA

LEGENDE ŠRAFURA - INŽENJERSKO GEOLOŠKE JEDINICE

oznaka detalja
rekativna kota
apsolutna kota

linija iskopa

linija snimljenog nivoa podzemne vode

* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)

C9

ARMIRANI BETON PODLOŽNI BETON CEMENTNI ESTRIH

CEMENTNA TABLA PROTIVPOŽARNA 
GK PLOČA

STANDARDNA
GK PLOČA

VLAGOOTPORNA
GK PLOČA

KAMEN

OŠUPLJENA OPEKA
(GITER BLOK)

TERMOIZOLACIJA 
EPS (STIROPOR)

TERMOIZOLACIJA
KAMENA VUNA

TERMOIZOLACIJA 
XPS (STIRODUR)

DROBLJENI KAMEN KREČNJAK

TAMPON

DEKINGPARKET PLOČICE

ZELENA POVRŠINA

ITISON

NASIP

Deluvijum; glina crvenica brano-
crvenkaste boje sa sitnom,
poluzabljenom drobinom od krečnjaka
i rožnaca i pojedinim komadima i
blokovima stijena, promenljive debljine.

Krečnjaci: slojeviti, bankoviti i masivni
krečnjaci sa proslojcima rožnaca i laporaca,
površinski ispucali i malo krastifikovani,
žućkaste i crvenkaste boje. Pukotine su u
površinskom dijelu proširene i ispunjene
glinom crvenicom i sitnom drobinom.

1
(G, DR),

dl

2
K

DELIUVIJUM

DB02
DETALJ

6%
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NAZIV OBJEKTA

Balša Živaljević

 up A/142, zona a DUP ''Gornja Gorica 1'', djelovi 
katastarskih parcela br. 601/3 i 603/1 KO Donja Gorica 

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Sava Čelebića 12, 
III/26, 81000 
Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

10-Sep-24

FATIMA-ING

/
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1:50

/
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sk
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ađ
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1

1

2

2

3

3

4

4

5
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1,120
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15 29 16
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+3.10
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5
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5
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10
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8
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27
7
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10
5

15
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+2.95

+5.95
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SLOJEVI PODA 10CM
AB PLOČA 10CM
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ZK01

PTG01

PNG01

PGG01

PNG01

PS01

FZ01

FZV01

FZU01

UZ01

GK01

C01

PUT01

LW01

OG01

R01
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negrijani/grijani

stepeništa
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NAZIV OBJEKTA

Balša Živaljević

 up A/142, zona a DUP ''Gornja Gorica 1'', djelovi 
katastarskih parcela br. 601/3 i 603/1 KO Donja Gorica 

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Sava Čelebića 12, 
III/26, 81000 
Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

10-Sep-24

FATIMA-ING

/
SJEVERNA FASADA 11

1:50

/

Amila Pepić arh.teh. 

+0,90

LEGENDA SIMBOLA

SJEVERNA
FASADA

rekativna kota
apsolutna kota dubinske kote

LEGENDE ŠRAFURA - FASADA

Kamene ploče Dekorativni malter u bijeloj
boji

staklo kameni zid "suvomeđa"

ograda na terasama

Rosmarinus officinalis
Prostratus

staklena ograda na terasama

320 150 430

900

320 150 430

900

-0.50

±0.00

+3.10

+6.10

-0.50

±0.00

+3.10

+6.10

49
13

5
62

78
45

39
2

3

33
3

40
39

5

32
8

45
39

5

970

DEMIT FASADA

TRAVERTIN KAMENE PLOČE ALU BRAVARIJA

OPŠIVNI LIM RAL  9005 

D

D

C

C

B

B

A

A
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NAZIV OBJEKTA

Balša Živaljević

 up A/142, zona a DUP ''Gornja Gorica 1'', djelovi 
katastarskih parcela br. 601/3 i 603/1 KO Donja Gorica 

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Sava Čelebića 12, 
III/26, 81000 
Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

10-Sep-24

FATIMA-ING

/
JUŽNA FASADA 12

1:50

/

Amila Pepić arh.teh. 

+0,90

LEGENDA SIMBOLA

JUŽNA
FASADA

rekativna kota
apsolutna kota dubinske kote

LEGENDE ŠRAFURA - FASADA

Kamene ploče Dekorativni malter u bijeloj
boji

staklo kameni zid "suvomeđa"

ograda na terasama

Rosmarinus officinalis
Prostratus

staklena ograda na terasama

430 150 320

430 150 320

900

900

5
32

3
5

82
3

55
16

2
13

0
3

970

DEMIT FASADA

TRAVERTIN KAMENE PLOČE ALU BRAVARIJA

OPŠIVNI LIM RAL  9005 

STAKLO

A

A

B

B

C

C

D

D

-0.50

±0.00

+3.10

+6.10

-0.50

±0.00

+3.10

+6.10

33
3

5
43

5

42
0

3
35

0
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NAZIV OBJEKTA

Balša Živaljević

 up A/142, zona a DUP ''Gornja Gorica 1'', djelovi 
katastarskih parcela br. 601/3 i 603/1 KO Donja Gorica 

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Sava Čelebića 12, 
III/26, 81000 
Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

10-Sep-24

FATIMA-ING

/
ISTOČNA FASADA 13

1:50

/

Amila Pepić arh.teh. 

170 150 230 450 230

5
32

3
5

82
3

55
16

2
13

0
3

380 450 230

1,060

1,060

1,265

DEMIT FASADA

ALU BRAVARIJA

TRAVERTIN KAMENE PLOČE ALU BRAVARIJA

OPŠIVNI LIM RAL  9005 

STAKLO

4

4

3

3

2

2

1

1

-0.50

±0.00

+3.10

+6.10

-0.50

±0.00

+3.10

+6.10

55
27

3
5

40
39

5

32
8

87
58

29
5

+0,90

LEGENDA SIMBOLA

ISTOČNA
FASADA

rekativna kota
apsolutna kota dubinske kote

LEGENDE ŠRAFURA - FASADA

Kamene ploče Dekorativni malter u bijeloj
boji

staklo kameni zid "suvomeđa"

ograda na terasama

Rosmarinus officinalis
Prostratus

staklena ograda na terasama
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NAZIV OBJEKTA

Balša Živaljević

 up A/142, zona a DUP ''Gornja Gorica 1'', djelovi 
katastarskih parcela br. 601/3 i 603/1 KO Donja Gorica 

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Sava Čelebića 12, 
III/26, 81000 
Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

10-Sep-24

FATIMA-ING

/
ZAPADNA FASADA 14

1:50

/

Amila Pepić arh.teh. 

230 450 230 150 170

33
5

52
38

3

5
50

27
3

5
72

23
0

13
0

3
230 450 380

1,060

1,060

1,265

DEMIT FASADA

OPŠIVNI LIM RAL  9005 

1

1

2

2

3

3

4

4

-0.50

±0.00

+3.10

+6.10

-0.50

±0.00

+3.10

+6.10

33
0

44
0

TRAVERTIN KAMENE PLOČE ALU BRAVARIJA

+0,90

LEGENDA SIMBOLA

ZAPADNA
FASADA

rekativna kota
apsolutna kota dubinske kote

LEGENDE ŠRAFURA - FASADA

Kamene ploče Dekorativni malter u bijeloj
boji

staklo kameni zid "suvomeđa"

ograda na terasama

Rosmarinus officinalis
Prostratus

staklena ograda na terasama
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PORODIČNA KUĆABALŠA ŽIVALJEVIĆ

UP A/142, ZONA A, DUP ''GORNJA GORICA 1'', DJELOVI KATASTARSKIH 
PARCELA BR. 601/3 I 602/1 KO DONJA GORICA

PROJEKTANT: Investitor:

Vrsta tehničke 
dokumentacije:

Sava Čelebića 12, III/26, 
81000 Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

Objekat:

Lokacija:Autor Idejnog 
rješenja:

FATIMA-ING
Jelena Radonjić spec.sci.arh.
Amila Pepić arh.teh. 

3D VIZUALIZACIJA
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