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TEHNIČKI OPIS 

uz projekat –  STAMBENI OBJEKAT S+P 

 

Investitor: VUJOVIĆ Zlatko 

Lokacija: k.p.232/1 i  232/2, K.O. Farmaci, PUP Glavnog grada Podgorica, Opština Podgorica 

 

 

Uvodne napomene: 

 Idejno rešenje je urađeno na osnovu geodetskog snimka sa katastarskin podacima, projektnog zadatka 

investitora i urbanističko-tehničkih uslova broj D 08-332/20-1021 od 07.10.2020. godine izdatih od strane 

Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj glavnog grada Podgorice i smjernica za materijalizaciju i oblikovanje 

iz predmetnog PUP-a Glavnog grada Podgorica  za građenje stambenog objekta na katastarskoj parceli 232/1 i  232/2, 

K.O. Farmaci, PUP Glavnog grada Podgorica, Opština Podgorica.   

 Prema priloženim listovima nepokretnosti br. 336 i 457 od 10.07.2024. površina katastarske parcele broj 

232/1 u zahvatu KO Farmaci 700m
2
  a katastarske parcele 232/2 iznosi 839 m

2
 pa je kao merodavan za obračun 

pripadajućih kapaciteta uzet zbir njihovih površina, tj 1539m
2
. Vlasnik obeju parcela je prema pomenutim listovima 

nepokretnosti, investitor Vujović Zlatko. 

Cilj izrade idejnog rešenja je formiranje dokumentacije kojom će se utvrditi tehnološke, arhitektonsko-

građevinske, tehničke i eksploatacione karakteristike objekta koji će se graditi na pomenutoj lokaciji.  

Predmetnu lokaciju za izgradju čine k.p.232/1 i 232/2 u KO Farmaci, opština Podgorica, na kojoj je 

predvidjena izgradnja Stambenog objekta S+P.  

 

Objekat – vrsta i namena: 

Planirana namjena shodno smernicama UT uslova je N-naselje,  pa je na zahtev investitora data namena 

objekta stanovanje. Površine za stanovanje su prvenstveno namenjene za stanovanje (pretežna stambena namena).  

 

 

Lokacija i opis funkcionalnog rešenja: 

Parcela na kojoj je planiran pomenuti objekta je nepravilnog trapezastog oblika, i pretežno je ravna. Glavni 

pešački i prilaz za automobile je direktno sa postojeće saobraćajnice na severo-zapadnoj strani parcele. Pešaci 

pristupaju objektu stazom po terenu i ulaze u objekat na prizemlje koje je uzdignuto 90cm u odnosu na uredjeni teren 

ispred ulaza u objekat sa  takodje severo-zapadne strane. Garaži se pristupa rampom sa pomenute pristupne 

saobraćajnice.  
 

Funkcija objekta je stambeni objekat  S+p.  

 

Kota gotovog poda prizemlja je na 27,95 m nv. 

 

Na osnovu projektog zadatka investitora projektant daje sledeće rešenje: 

 

             Suteren: predvidjen je dva kolski ulaz kome se pristupa rampom po terenu. Suteren se sastoji od garažnog 

prostora predvidjenog za parkiranje 4 vozila, stepeništa, hodnika, ostave, radionice tj. skladišta, vešeraja, tehničke 

prostorije i kotlarnice. 

  

                Prizemlje: sastoji se od dnevne sobe, trpezarije, kuhinje,  tri spavaće sobe( svaka sa svojim kupatilom), 

ulaznog vetrobrana, hodnika, toaleta, sobe za odmor, degažmana, hodnika i stepenište koje povezuje prizemlje sa 

suterenskim delom. 

Funkcionalna organizacija etaža i njihove površine date su na grafičkim prilozima. 
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Tehničko-tehnološke karakteristike objekta: 

Spoljna obrada: 

 Fasada je ambijentalno uklopljena, sa detaljima tradicionalne mediteranske arhitekture, obložena Demit-

sistemom u nijansama bele boje (RAL 1013 i RAL 9010) i bež boji (RAL 1015). Detalji u vidu šembrana oko fasadnih 

otvora radjeni su u čisto beloj boji(RAL 9010). Deo fasade obložen je prirodnim kamenom bež boje– travertinom ( RAL 

9001). Svi opisi i RAL boja fasada su definisani u  grafičkim prilozima fasada.   

Krov je dvovodan sa crepom tipa “MEDITERAN” (RAL 2001)kao završnom oblogom, sa termičkom i hidro 

izolacijom, nagiba krovnih ravni od 23°. 

 Spoljna vrata i prozori i su od eloksiranog aluminijuma, sa završnom obradom u antracit sivoj boji definisanoj 

po RAL karti šifrom 9011.  

 Ograde na francuskim balkonima predviđene su od kovanog gvoždja, bojene tamno sivo bojom RAL 9011.  

 Površine za komunikaciju oko objekta obložene su pločama od prirodnog kamena. Preostale slobodne 

površine na parceli su predviđene za kultivisano parterno zelenilo sa žbunastim zasadima, niskim rastinjem i visokim 

zelenilom kako je to definisano projektom. 

Detaljan opis zelenila, materijala i procentima zelenila i pešačkim stazama na urbanističkoj parceli je dat u grafičkom 

priogu situacija sa parternim uredjenjem. 

 

Unutrašnja obrada: 

Unutrašnji zidovi i plafoni su malterisani krečnim malterom, gletovani a zatim bojeni poludisperzijom u beloj 

boji. U kuhinji je predviđeno oblaganje keramičkim pločicama do 1.6m visine, dok se deo iznad njih malteriše i boji 

polikolor bojom. U kupatilima je predviđeno oblaganje zidova keramičkim pločicama do plafona. U svim prostorijama, 

predviđena je podna keramika kao završna podna obloga, osim u spavaćim i dnevnim sobama gde je predviđen parket 

kao završna obloga. Unutrašnja stolarija je predviđena od kvalitetne suve hrastovine ili drugog drveta. 
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URBANISTIČKI  PARAMETRI  

za k.p. 12, KO Vranovići, PUP opštine Kotor  

 

 

 

OBRAČUN POVRŠINA:  

 

 

*suteren ne ulazi u obračun BRGP  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

URB. 

PARAMETRI 

 

Površina k.p. 232/1 i 232/2 

po katastarskim podacima  

(LN br. 363 i  LN br. 457)  

 

 

Površina pod 

objektom 

(zauzetost) 

Površina bruto 

ukupno 

(BRGP) 

Spratnost 

 

Indeks 

izgradje. 
Indeks 

zauzetosti 

PRIPADAJUĆI 

KAPACITETI 

PREMA UTU  

 

k.p.232/1+k.p.232/2 

700m
2
+839m

2
= 

1539,00m
2
 

 

 

(1539x0,40

=615,60m
2
) 

 

500,00m
2
 

 

500,00m
2
 

 

S+P+1+Pk 

 

 

 

0,75 

 

0,40 

 

Idejno 

rešenje 

 

1539,00m
2
 

 

 

376,57m
2
 376,57m

2 
S+P 

 

0,24 0,24 

  
 

NETO/m
2
/ 

 

BRUTO/m
2
/ 

     

Suteren 
*334,34 

 

*370,72 

 

Prizemlje 
334,76 376,57 

 

Ukupno:  

 

*334,34+334,76 

 

*370,72+376,57 
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3.2. GRAFIČKI PRILOZI 





pešačkiulaz

kolskiulaz

S+P

G

U

PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

1:500

Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE

Lokacija:
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garaža
hodnik i stepenište
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hodnik
radionica/skladište
vešeraj
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Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.
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k.p.232/1 i  232/2, K.O. Farmaci,
PUP Glavnog grada Podgorica, Opština Podgorica

Vladimir Stojiljković, dipl.ing.arh.

1m 2m 3m 4m 5m
0

±0.00
27.95 m nv

KOTA PRIZEMLjA:

     oznaka

1
2
3
4
5
6
7
8
9

fasada- prirodni kamen
fasada- prirodni kamen
fasada- demit sistem
fasadni ukras- grundirani eps
fasadni ukras- prirodni kamen
krovni pokrivač- mediteran crijep
ograda- kovano gvožđe
bravarija- aluminijum
pergola- prirodno drvo

biserno bela (RAL 1013)
lomljeni kamen- sivi (RAL 7038)
čisto bela (RAL 9010)
čisto bela (RAL 9010
travertin (RAL 9001)
tera kota (RAL 2001)
antracit siva (RAL 9011)
antracit siva (RAL 9011)
boja drveta (RAL 8001 )

element / materijal obrada / boja

1 9

1

22 3 4 55 6 6

77 8 8 8

septembar 2024

VUJOVIĆ Zlatko



+ 4.78

+ 6.95

+ 6.25

-  0.22
-  0.05

-  0.90

-  3.00

-  1.87

+ 0.40

+ 3.35+ 3.35

±0.00-1.50

-3.00

±0.00 +1.50
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PUP Glavnog grada Podgorica, Opština Podgorica
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1m 2m 3m 4m 5m
0

±0.00
27.95 m nv

KOTA PRIZEMLjA:

8 8 8

1 9

     oznaka

1
2
3
4
5
6
7
8
9

fasada- prirodni kamen
fasada- prirodni kamen
fasada- demit sistem
fasadni ukras- grundirani eps
fasadni ukras- prirodni kamen
krovni pokrivač- mediteran crijep
ograda- kovano gvožđe
bravarija- aluminijum
pergola- prirodno drvo

biserno bela (RAL 1013)
lomljeni kamen- sivi (RAL 7038)
čisto bela (RAL 9010)
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travertin (RAL 9001)
tera kota (RAL 2001)
antracit siva (RAL 9011)
antracit siva (RAL 9011)
boja drveta (RAL 8001 )

element / materijal obrada / boja

22 3 34 45 566

7 7 7

5

septembar 2024
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