
GSPublisherVersion 0.1.100.100

SARADNICI NA PROJEKTU Eldin Kanalić spec.sci.arh 

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE

PROJEKTANT

ODGOVORNO LICE

ODGOVORNI INŽENJER

BAJRAM LATIĆ

Porodična kuća 'B & E'

UP 79, kat.parc.br. 2090/ 1742 KO Podgorica III, DUP-a 'Konik 
Stari Aerodrom', Podgorica

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE

FATIMA-ING doo
Sava Čelebića 12, III/26, 81000 
Podgorica 

Andrijana Radonjić

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
Br. licence UPI 107/7-294/2

bespoke architecture in advance

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

FATIMA-ING
Sava Čelebića 12,III/26 

81000 Podgorica
+382 67 543 555 

office.fatimaing@gmail.com



GSPublisherVersion 0.1.100.100

SADRŽAJ DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

01. OPŠTA DOKUMENTACIJA

Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata 
Licenca projektanta za izradu tehničke dokumentacije

Ugovor sa investitorom

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovrnosti projektanta

Potvrda o članstvu u inženjerskoj komori

02. PODLOGE ZA IZRADU PROJEKTA

03. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

Tehnički opis objekta

Projektni zadatak

bespoke architecture in advance

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE

Izjava odgovornog inženjera o usaglašenosti Idejnog rješenja sa osnovnim 
urbanističkim parametrima

FATIMA-ING
Sava Čelebića 12,III/26 

81000 Podgorica
+382 67 543 555 

office.fatimaing@gmail.com

Urbanističko-tehnički uslovi 

List nepokretnosti



GSPublisherVersion 0.1.100.100

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

Geodetska podloga R 1:100

Situacioni plan na nivou krova R 1:100

Osnova prizemlja  1:50
Osnova sprata R 1:50

Presjeci x2 R 1:50
Fasade x4 R 1:50

bespoke architecture in advance

3D prikazi objekta 

SADRŽAJ DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE

FATIMA-ING
Sava Čelebića 12,III/26 

81000 Podgorica
+382 67 543 555 

office.fatimaing@gmail.com

Šira situacija R 1: 500

Situacioni plan na nivou prizemlja R 1:100

Osnova krovnih ravni R 1:50

Osnova podruma  1:50



GSPublisherVersion 0.1.100.100
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FATIMA-ING d.o.o. Podgforica / ulica Sava Čelebići 12,III/26 / Crna Gora 

 

tel: +382 67 543 555 / / PIB: 03584518 

 

 

Na osnovu Zakona o obligacionim odnosima, između: 

 

I. LATIĆ BAJRAM iz Podgorice, (u daljem tekstu Naručilac), s jedne strane, i 

 

II. FATIMA-ING doo, sa sjedištem u Podgorici, Crna Gora, ulica Sava Čelebića 

12,III/26 (u daljem tekstu Projektant), koga zastupa Andrijana Radonjić, s druge 

strane, zaključuje se: 

 

 

 

UGOVOR O PROJEKTOVANjU 

 

 
Predmet ugovora  

Član 1. 

Naručilac ustupa a Projektant se obavezuje da za Naručioca izradi TEHNIČKU DOKUMENTACIJU 

za: 

 

OBJEKAT:  PORODIČNA KUĆA ’B & E’  

                      

 

LOKACIJA:  UP 79, k.p. 2090/1742 KO Podgorica III, DUP ’’Konik Stari Aerodrom’’, 

Podgorica. 

                           

Dokumentacija iz stava 1. ovog člana mora da bude izrađena shodno važećim zakonima i 

pravilima struke, a sve u cilju dobijanja Saglasnosti od Glavnog gradskog arhitekte, kao i 

dobijanje pozitivnog izvještaja revizije od strane ovlašćenog revizora.  

 

Član 2. 

Projektant je obavezan da usluge navedene u članu 1. ovog ugovora izvrši u svemu prema 

projektnom zadatku i urbanističko – tehničkim uslovima koje je dobio od Naručioca, a za 

stambeni objekat na  UP 79, k.p. 2090/1742 KO Podgorica III, DUP ’’Konik Stari Aerodrom’’, 

Podgorica. 

    

Projektni zadatak  

Član 3. 

Projektant je dužan da blagovremeno i detaljno prouči projektni zadatak na osnovu kojeg se 

izrađuje tehnička dokumentacija saobrazno sa ovim ugovorom, kao i da od Naručioca 

blagovremeno, pismeno, zatraži objašnjenje u vezi sa nedovoljno jasnim detaljima. Naručilac je 

dužan da postupi po zahtjevima Projektanta i da mu u primjerenom roku, u pismenoj formi, pruži 

traženo objašnjenje o projektnom zadatku. Ako uoči nedostatke u projektnom zadatku i smatra 

da tu dokumentaciju treba mijenjati u cilju poboljšanja ili iz drugih razloga, Projektant je dužan 

da o tome blagovremeno obavijesti Naručioca. 
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Član 4. 

Naručilac ima pravo da mijenja projektni zadatak na osnovu kojeg će se izraditi tehnička 

dokumentacija. Ako se izmijeni projektni zadatak, u skladu sa stavom 1. ovog člana, mijenjaju se 

na odgovarajući način i ugovorene cijene, rok za izradu tehničke dokumentacije i drugi djelovi 

ovog ugovora na koje utiču izmjene projektnog zadatka. 

Ako se izmjenom projektnog zadatka bitno mijenjaju uslovi za izvršenje ovog ugovora, Projektant 

ima pravo da traži njegovu izmjenu ili da odustane od ovog ugovora.  

Troškove i druge štete nastale izmjenom ili otklanjanjem nedostatka projektnog zadatka, snosi 

Naručilac.  

 

Ugovorni rokovi  

Član 5. 

Isporuka tehničke dokumentacije izvršiće se u rokovima ugovorenim između Naručioca i 

Projektanta, deifnisanim u ponudi koja je prihvaćena od strane Naručioca. 

 

Član 6. 

Ukoliko Projektant ne započne izradu ugovorene dokumentacije u roku koji je određen ovim 

ugovorom (odmah po uvođenju u posao), Naručilac može raskinuti ovaj ugovor i zahtijevati od 

Projektanta naknadu štete. 

 

Član 7. 

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada tehničke dokumentacije ili pojedinih projekata neće 

biti izrađena u ugovorenom roku, Naručilac ima pravo da zatraži od Projektanta da preduzme 

potrebne mjere kojima se obezbeđuje odgovarajuće ubrzanje izrade tehničke dokumentacije ili 

pojedinih projekata. 

 

Član 8. 

Projektant nije dužan da posao obavi isključivo preko svojih radnika, nego ga može povjeriti i 

drugim stručnim licima. Projektant odgovara Naručiocu za izvršenje posla i kad posao obave 

lica koja nisu njegovi radnici, kao da ga je sam izvršio. 

 

Član 9. 

Projektant ima pravo da zahteva produženje roka za izradu tehničke dokumentacije u slučaju 

kad je zbog promenjenih okolnosti ili neispunjenja obaveza Naručioca bio u tome sprečen. 

Produženje roka određuje se prema trajanju smetnje, s tim što se dodaje i potrebno vrijeme za 

ponovno otpočinjanje izrade odgovarajučih djelova tehničke dokumentacije. 

 

Način plaćanja  

Član 10. 

Dinamika plaćanja usluga koji je predmet ovog dogovora biće dogovorena između Naručioca i 

Projektanta, nakon odredjivanja konačne sume koštanja usluga. 

 

Član 11. 

Ako je ugovoren avans, a nije određen rok njegove isplate, avans se plaća prije početka izrade 

ugovorene tehničke dokumentacije. 
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA I GARINA

Registarskibroj 5 - 11G38741OOL

PIB/Carinski broj: 03584518

Datum registracije: 26.07.2023.

DOO "FATIMA-ING" ZA PROIZVODNJU, PROMET I USLUGE, EXPORT. IMPORT
PODGORICA

Broj vaieie registracije: 1001,

Skraieni naziv: FATTMA-|NG DOO

Telefon: +38267543555

eMail: office.fatimaing@gmail,com
Web adresa:

Datumzakljudivanjaugovora: 24.07.2023.

Datum donoSenja Statuta: 25.07.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SAVA aELEBtCA 1,2, il1/26 pODGORICA

Adresa za prijem sluibene poSte: SAVA aELEBIcA 1,2,1il/26 pODGOR|CA

Adresa sjediSta: SAVA aELEB|CA12, iltl26 pODcoRtcA

Preteina djelatnost: Tlt2lnienjerske djelatnosti itehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaii
Upisani kapital: 1,00Euro (Novtani 1,00Euro, nenovdani 0,00Euro )

OSNIVAiI:

ANDRTJANA RADONJIC 1107978217993 CRNA GoRA

Uloga: Osnivad

UdiO: TOO% AdTCSA: SAVA.ELEBICAI.2 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

ANDRIJANA RADONJI( fio:.stsz17ee3 CRNA GoRA

Adresa: SAVA CELEBICAL2 PODGORICA CRNA GORA

Uloga: lzvr5ni direktor

Ovla5ienja u prometu: Neogranideno ( )

OvlaSien da djeluje: PoJEDINAaNO ( )

lzdato: 28.07.zAn godine u 11 Naielnica_,4--
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SAVA
OSIGURANJE

POLISA . RAEUN POL.OO268599

Datum Stampe: 17.05,2024 '13t48
strana'l od 2

AkcionarskodruitvoSavaosiguranie.Adresas.iedista:ul.SvetlaneKaneRadevi6br.l,Sl000Podgorica,CrnaGora; E-mail:info(Osava.co.me; Website:www,sava.co,me
Callcentar:+382(0)20403020 Zirorad,un:Nlbbanka53}-12245-41,Erstebanka540-394-30,Hipotekarnabanka520-528105-61

PDV: 3O/31-O4077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

Zastupnik: Ze6evid Milo5,81-182

Ugovara6

Naziv FATIMA.ING DOO MB 0358451 I

Adresa

Trajanje:

ffil-rer*on loosozozs+ssss
PODGORICA-GMD, Crna Gora | |

GodiSnje osiguranje

Period osiguranja iios z:o,zq G+100): 20:oe:2025 
124:001 lPeriod 

obraduna 20.09.2024 - 20.09.2025

prcdmet osiguranla: erotesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva. oditetne zahtjeve

n".re io"" ujuga ilt treein iiCa, uxtlue uju6i i direkine-finansijske gubitke/stete, koii su posljedica strudne

gi"5X" osigura;ika koji posjeduleiicericu projektanta iiryq{19:-tldova izdatu od strane Ministarstva

ekorogije, prostornos fllniranjai urbanizma, 
-broj: 

Upt 14-332t23-.'.t.2qT.j.px:l1r]i11:*rT::r:t-i.^:0"
p-i"i'ti" it"trniet")-Oikumeniacije, revizije tehni6ke dokumentacije istrudnog nadzora nad gractenjem

lnjlxir, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Arh itektonsko
Planirani godi5nji prihod:20'000'00€

""igrrarJa: I
Osiguranje od projektantske odgovornosti

Osiguranik

Sifra:

0358451 I
0038267543555

Naziv FATIMA.ING DOO

SAVAEELEBICA 12, IIU26, 81OOO

PODGORICA-GRAD, Crna Gora

Uloga

MB

Suma osiguranja
Nadin ugovaranja

a suma osiguranja

FranBiza

FranSiza @ii*i" st"t" ali naimanje 5oo EUR

Obra6,un za predmet

Premija

za jednokratno Pla6anje Premije

Komercijalni poPust

Ukupna premija bez Poreza

l-'j" "1!:rij: 

-

Ukupna premija sa Porezom
238,s8

.i-qr

Osiguravaju6e pokri6e vaii za podru6je Grne Gore

Osiguranje je zakljudeno bez garantnog roka

Osiguranjeje zakljuCeno u skladu sa Opitim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata kojl su usvojeni 24'05'2018'god'

louloonir(-osltel t ro;l su sastavnl dlo ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju6eno u skladu sa Klauzulom za iskljuEenje odgovornosti u sludaju pandemije koja je usvojena dana 23'02'2021'

goalne (fu-lsrPAND.o2l21) i koJa je sastavni dio polise oslguranja'

Ljoovarac osiqurania svoiim potpisom potvrttuje da mu je blagovremeno, prije zakljudenja ugovora, uru6en Predugovorni dokument

"it 6re nirn in-rormicijaml o proizvodu (Kl ODG-PROJ 0lln'^-^,--.r---!!.. E-^i,r^^.,^.-^a raLrrmahr. ea kri,,.ntm inr.rmaciie na#jX';JiU;il;fi'';:ifi"fi"6;ffJ'rJ'z-"'p'"i,)iiili"r.ilon"tu kopiju Predusovornos dokumenta sa kljucnim informacija na

druswa'(http;:/www.sava.co.me/me'me/dokumentl).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji

agregat)

{:}${-l$A : $}t}L-$*?$S51}$

)BNOVA / ZAMENA POLISE:

>oL-00230634

flo obnove: Obnova

lroj ponude: PON-035604/24

1310

Adresa Ielefon

lznos

Na sumu osiguranja 100.000,0(

270,0c

-27,0(

-24,3(

218,70

'19,68



SAVA
OSIGURANJE

Sve medusobne nesporazume stranke 6e rje5avati mirnim putem, a u sluiaju spora ugovaraju nadleinost suda u Podgorici'

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu 5tete, osiguravae ima pravo da dug po toj ili nekoj
drugoj polisi odbUe od iznosa obradunate itete,
Polisa se smatra radunom. Oslobodeni pladanja PDV.a po 6lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadriava pravo ispravke racunske
ili neke druge greske udinjene od strane zastupnika. Obaveza osigurava6a iz ugovora o osiguranju po6inje po isteku 24.09 6asa

dana koji jJu ugororu o osiguranju naveden kao poCetak osiguranja, ali nikako prije isteka_24-og_dasa dana kada je Ugovara0
osigurairji uplalio ugovorenu prehiiu u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og 6asa onog dana koji je u ugovoru
oznacen kao istek osigurania,

Na medusobne odnose ugovarada osiguranja/osiguranika i osiguravada koji nuesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligaclonlm odnoslma.

Potpisom polise ugovarad osiguranja potvrttuje da je primio Uslove zakljuEenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravat nije duian pruiiti pokri6e, platiti n'rjednu 5tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruianje
takvog pokri6a, pla6anje Stete ili davanje naknade izloiilo osiguravada bilo kakvim sankcijama, zabranama.ili-ogranicenjima po

rezolu-cilama Uleainlenilr nacija lll trgovinskim l/lll ekonomskim sankcijama, zakonima I direktlvama bilo koje lurisdikcfe kora se
primjenJuje na osiguravada,

Polisa je vaie6a bez pe6ata Osiguravada'

Ugovara6 osiguranja je du2an da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju6enja ugovora o osiguranju.

,^I0*e.,J
Osiguravai: osiguranja:

i prezime)

PodruZnica Budva, Pod ruZnica Budva, 1 2.09.2024

F$LISA: P$l--${,}t6$S$$

Datum Stampe:'17.09.2024 13:48 Strana 2 od 2

Akcionarsko druitvo Sava osiguranje. Adresa sjediSta: ul. Svetlane Kane Radevi6 br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: Nlb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61

PDV: 30/31-04077-8 M.8.02303388 CRPS reg. br.4eeO467O

UKUPAN OBRAEUN

Ukupna premija bez poreza 218,70

Porez na premiju 19,68

Ukupna premija sa porezom 238,38

Nadin pla6anja U cjelosti



Crna Gora

M i n ista rsWo eko logije,
prostornog planiranja i urbanizma
Odjeljenje za licenciranje registar
i drugostepeni postupak

Broj: U Pl L4-3321 23-L232 12

Podgorica, 14.09.2023.godine

DOO "FATIMA -!NG"

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.

Adresa: lV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446200
fax: +382 20 446 215

PODGORICA

Save ielebid a t2, 1lll25



Crna Gora

M in ista rsWo ekologije,

prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: lV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 2OO

fax: +382 20 446 215
Broj : UPI 1 4-332123-123212

Podgorica, 1 4.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "FATIMA - lNG" PODGORICA, broj UPI 14-332t23-123211 od
08.09.2023. godine, zaizdavanje licence za projektanta iizvottaca radova, na osnovu dlana
135 Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata ("Slu2beni list CG", br.64117,44118,
63/18, 11119 i 82120), dlana 12 Uredbe o o rganizaciji i na6inu rada d rZavne uprave ("S luZbeni
list CG", br.49122,52122,56122i82122) idl. 18 i46 stav l Zakona o upravnom postupku
("SluZbeni list CG", br. 56114,20115, 40t16 i 37t12), donijeto je

RJESENJE

Privrednom dru5tvu DOO "FATIMA. ING" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaia radova

na period od pet godina.

Obrazlo2enje

Aktom broj UPI 14-332123-123211 od 08.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo Doo "FATIMA - lNG" PoDGoRlcA, preteZna djelatnost - 7112 -
lnZenjerske djelatnosti i tehnidko savjetovanje, zahtjevom za izdavarye licence za projektanta
i izvodada radova. Uz zahtjev , privredno dru5tvo je prilo2ilo sljede6e do kaze:

1) rje5enje broj UPI 10717-29412 od 23.04.2019. godine, kojim je Jeleni Radonji6,
spec.sci. arhitekture izdata licenca ovlaS6enog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnieke dokumentacije i grailenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma;

2) ugovoro radu sa Jelenom Radonji6, od 01.09.2023. godine, na neodredeno vrijeme;
3) izvodiz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1163874 / 001.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilo2enom dokumentacijom i odludilo kao u dispozitivu rje5enja a ovo iz sljede6ih razloga'.

Odredbom clana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno dru5tvo koje izraduje tehnidku dokumentaciju (projektant), odnosno



privredno dru5tvo koje gradi objekat (izvotlad radova), duZno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnidke dokumentacije, d'ljela tehni6ke dokumentacije odnosno graclenje ili izvoclenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaS6enog
in2enjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnidki i

ma5inski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog 6lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoclad radova moZe da obezbijedi na osnovu zakljudenog ugovora sa
drugim privrednim dru5tvom koje ima zaposlenog ovla56enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, dlanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
dru5tvo izdaje za period od pet godina.

Prema 6lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu votlenja
registra licenci ("SluZbeni list CG", br.79117,78121 i 102121), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta iizvodada radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u

radnom odnosu ima zaposlenog ovla56enog inZenjera; i 2) licenca ovla56enog inZenjera.

Odredbom 6lana 136 stav 4Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duZan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupaju6i po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, iodludilo kao u dispozitivu rje5enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje5enja moZe se pokrenuti upravni spor
tuZbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA O USAGLAŠENOSTI IDEJNOG RJEŠENJA 
SA OSNOVNIM URBANISTIČKIM PARAMETRIMA

OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

GLAVNI INŽENJER

(ime i prezime)

IZJAVLJUJEM,

da je predloženo Idejno rješenje usaglašeno sa urbanističko tehničkim uslovima izdatim za predmetnu 
lokaciju, kao i da tabela sa zadatim i ostvarenim urbanističkim parametrima odražava realno stanje:

(mjesto i datum) (potpis odgovornog inženjera)

MP

Jelena Radonjić spec.sci.arh. Br. licence UPI 107/7-294/2

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

UP 79, kat.parc.br. 2090/ 1742 KO Podgorica III, DUP-a 'Konik Stari Aerodrom', Podgorica

Porodična kuća 'B & E'

bespoke architecture in advance

Podgorica, 28.10.2024.

FATIMA-ING
Sava Čelebića 12,III/26 

81000 Podgorica
+382 67 543 555 

office.fatimaing@gmail.com

* Nenatkriveni bazen ulazi u obračun zauzetosti i izgrađenosti sa 20% površine
* Maksimalna visina objekta se računa od konačno zaravnjenog i uređenog terena na njegovom 
   najnižem dijelu

UP

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 08-332/22-1524, izdatih od strane 
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I ODRŽIVI RAZVOJ  dana 25.10.2022.

POVRŠINA UP (m2) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX.
INDEKS IZGRAĐENOSTIMAX. ZAUZETOST (m2) MAX. IZGRAĐENOST (m2)

MAX. SPRATNOST OBJEKTA SLOBODNE/ZELENE 
POVRŠINE

MAX. INDEKS ZAUZETOSTI 
PODZEMNIH ETAŽA

MIN. POTREBAN BROJ 
PARKING MJESTA79

397 0.3 119

40%

0.9 357

P+2 / 1

MAX. VISINA OBJEKTA (m)

/

UP

OSTVARENI PARAMETRI

POVRŠINA UP (m2) INDEKS ZAUZETOSTI INDEKS IZGRAĐENOSTIZAUZETOST (m2) UKUPNA BRGP (m2)

SPRATNOST OBJEKTA SLOBODNE/ZELENE 
POVRŠINE

INDEKS ZAUZETOSTI 
PODZEMNIH ETAŽA BROJ PARKING MJESTAVISINA OBJEKTA (m)79

397 0.26 103.90

63%

0.49 195.25

Po+P+1 0.08 27.35
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IDEJNO RJEŠENJE  
 

 
 

 
 

III.1 UVOD 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj glavnog grada Podgorica, na 

osnovu člana zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Uredbe o povjerenju 

dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama 

lokalne samouprave i podnijetog zahtjeva Latić Bajrama iz Podgorice izdaje 

URBANISTIČKO TEHNIČKE USLOVE  za izradu tehničke dokumentacije za izgradnju 

objekta na urbanističoj parceli UP 79, čijem zahvatu pripadaa prostor katastarske 

parcele br. 2090/1742 KO Podgorica III na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog 

urbanističkog plana ‘’Konik Stari Aerodrom’’ u Podgorici. 

 

POSTOJEĆE STANJE  

 

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 8464 i kopije plana, izdatih od strane 

Uprave za katastar i državnu imovinu- Područne jedinice Podgorica, kao i podataka 

sa E-klatastra, prostor katastarskih parcela 2090/1742 KO Podgorica III definisan je kao 

pašnjak 5.klase površine 397 m2.  

 

 

NAMJENA LOKACIJE  

Namjena prostora urbanističke parcele UP 79 u zahvatu DUP-a ‘ Konik Stari 

aerodrom’ definisana je kao (SMG) površina za porodično stanovanje. 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

 

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 08-332/24-224, izdatih od strane 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj, dana 07.03.2024. 
 

UP POVRŠINA UP (m2) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX. ZAUZETOST (m2) 
MAX. 

INDEKS IZGRAĐENOSTI 
MAX. IZGRAĐENOST (m2) 

7
9
 

397 0.3 119 0.9 357 

MAX. SPRATNOST OBJEKTA MAX. VISINA OBJEKTA (m) 
SLOBODNE/ZELENE 

POVRŠINE 
MAX. INDEKS ZAUZETOSTI 

PODZEMNIH ETAŽA 
MIN. POTREBAN BROJ 

PARKING MJESTA 

P+2 / 40% / 1 

 



         
 

 
  

IDEJNO RJEŠENJE  
 

 
 

 
 

III.2  TEHNIČKI OPIS 

 

 

OPIS LOKACIJE OBJEKTA I ANALIZA OSNOVNIH URBANISTIČKIH PARAMETARA 

 

 

Parcela UP 79 je relativno pravilnog oblika, okvirnih dimenzija 22.5m x 17,5m, ukupne 

površine 397 m2. Kolski i pješački pristup parceli je omogućen sa lokalnog altiranog 

puta sa južne strane. 

 

 

Sl.1. – Postojeće stanje 

 

Teren na samoj parceli je relativno ravan, bez veće visinske nivelacije.  

 

 

 

Predviđeni parametri su sljedeći:  

- Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3 to je 119 m2 . 

- Maksimalni indeks izgradjenosti je 0.9 to je 357 m2 . 

- Maksimalna spratnost objekta je P+2. 

 

 

 

Normativ za planiranje parking / garažnih mjesta  je 1 PM .  

 



         
 

 
  

IDEJNO RJEŠENJE  
 

 
 

 
 

PLANIRANO 

 

Na parceli  je planirana je izgradnja objekta, porodične kuće na dvije etaže, 

prizemlje i sprat. Tako da na prizemlju imamo dnevnu zonu sa dnevnim boravkom, 

kuhionjom i trpezarijom, stepeništem, kao i jednu gostinjusku sobu sa kupatilom. Dok 

je na spratu noćna zona sa četiri spavaće sobe i jednim kupatilom I terasom.  

 

 

Objekat  je projektovan u ograničenim gabaritima formirajući jasne zone javnog i 

intimnog i uz upotrebu savremenih formi u oblikovanju, sa upotrebom lokalnih 

materijala, sve u cilju inkorporiranja istog u postojeću ambijentalnu cjelinu.  

 

 

Sl.3. – Fotomontaža objekta  i njegovo uklapanje sa postojećim strukturama.  



         
 

 
  

IDEJNO RJEŠENJE  
 

 
 

 
 

 

TABELARNI PRIKAZI OSTVARENIH POVRŠINA OBJEKTA I PARAMETARA 

 

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT 

 ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI) 

-1 Podrum 26.28 m2 33.65 m2 0.00 m2 

0 Prizemlje 74.74 m2 91.35 m2 91.35 m2 

1 I sprat 80.20 m2 103.90 m2 103.90 m2 

 UKUPNO 181.22 m2 228.90 m2 195.25 m2 

 

OSTVARENI PARAMETRI 

UP POVRŠINA UP (m2) INDEKS ZAUZETOSTI ZAUZETOST (m2) INDEKS IZGRAĐENOSTI UKUPNA BRGP (m2) 

7
9
 397 0.26 103.90 0.49 195.25 

SPRATNOST OBJEKTA VISINA OBJEKTA (m) 
SLOBODNE/ZELENE 
POVRŠINE 

INDEKS ZAUZETOSTI 
PODZEMNIH ETAŽA BROJ PARKING MJESTA 

Po+P+1 7.35 63% 0.08 2 

 

REGULACIJA, OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA OBJEKATA 

 

Što se tiče regulacije i gradjevinskih linija kloja je planom definisana grafdčki prema 

saobraćajnici a prema sudjednim parcela na 2,5 m te su one u tom smislu 

ispoštovane. 

Arhitektonsko oblikovanje objekta prilagođeno je postojećem ambijentu I planiranoj 

namjeni. Prilikom projektoanja uzeti su u obzir savremeni oblici, boje I materijali 

lokalnog arhitektonsog nasljeđa. Svojim formama, objekat  vodi dijalog sa okolnim 

izgrađenim I prirodnim ambijentom, poštujući kontekstualnost prostora na kojem se 

gradi. Sintezni raspored gabarita se ogleda u dva gabarita- prizemlja I etaže.Prizemlje 

je u maslinasto zelenoj nijansi dekorativnog maltera a sprat bijeli sa antracit detaljima 

naglašavajući ih. 

 
Sl.5. – Vizualizacija objekta . 



         
 

 
  

IDEJNO RJEŠENJE  
 

 
 

 
 

 

Oblikovanje objekta urađeno je sa namjerom dijaloga sa okolnom arhitekturom 

niskogradnje. Koristi se u najvećem dijelu bijela boja demit fasade. Prilikom 

oblikovanja objekta vodilo se računa o primjeni jednostavnih geometrijskih oblika 

kako bi se lakše uklopili u strukturu naselja, poštujući njegovo istorijsko i ambijentalno 

nasljeđe.  

 

Krov objekta je dvovodni skriveni, prekriven kkrovnim panlom u bijelij boji na drvenoj 

potkonstrukciji na betonskoj ploči. Nagib krova je (6-9°) kako bi objekat zadržao 

manje gabarite, uklapajući se u ambijent naseljskih struktura preko svoje vertikalne 

komponente.  

 

Zidovi objekta su od fasadnog giter bloka, sa slojem termoizolacije preko kojeg ide 

završni sloj –bavalit bojen u bijelu, maslinasto zelenu i antracit sive boje.  

 

Spoljna stolarija  je Alu antracit boje, kao i metalna ograda na terasi, primjenom 

savremenih materijala i tehnologije.  

 

Uredjenje terena podijeljeno je na prednju uličnu zonu kuće, gdje je pristup kući, i 

parkinzima, gdje će popločanje biti behaton I kamenim pločama, dok je zadnja 

strana dvorišna bašta sa vegetacijom I terasom za okupljanje. U sklopu uređenja 

terena predvidjen je I dekorativni oblutak i malč sa prigodnom vegetacijom, čija 

specifikacija će biti data glavnim projektom pejzažne arhitekture. Parcela je 

omeđena zidanom ogradom na ab soklu i vertikalnim serklažima visine 1,5m, 

završnom obradom bojenim malterom, kao I odgovarajućim metalnim kapijama u 

antracit boji. 

 

Konstrukcija objekta je planirana kao zidana sa AB elementima. 

 

  
Glavni inženjer: 

 

 
Arh.  Jelena Radonjić spec.sci.arh. 
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Glavni inženjer:

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

INVESTITOR:

Odgovorni inženjer:

Semir Kuč,dipl.inž.geo.

Datum izrade: M.P.

BAJRAM LATIĆ

Porodična kuća 'B & E'

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Razmjera:

Datum revizije: M.P.revizije

Dio tehničke dokumentacije:

Br. strane:Br. priloga:Prilog:Saradnici:

Objekat:

PROJEKTANT:

''Geo Expert'' d.o.o Podgorica

28.10.2024.

OVJERENA GEODETSKA PODLOGA 04.01.

1:100, 1:200

IDEJNO RJEŠENJE

UP 79, kat.parc.br. 2090/ 1742 KO Podgorica III, DUP-a 'Konik Stari Aerodrom', Podgorica
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Porodična kuća 'B & E'

BAJRAM LATIĆ

UP 79, kat.parc.br. 2090/ 1742 KO Podgorica III, DUP-a 
'Konik Stari Aerodrom', Podgorica

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Sava Čelebića 12, III/26, 
81000 Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

28.10.2024.

FATIMA-ING

ŠIRA SITUACIJA 04..2

1:1,87, 
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1:4,39Eldin Kanalić spec.sci.arh 
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Porodična kuća 'B & E'

BAJRAM LATIĆ

UP 79, kat.parc.br. 2090/ 1742 KO Podgorica III, DUP-a 
'Konik Stari Aerodrom', Podgorica

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Sava Čelebića 12, III/26, 
81000 Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

28.10.2024.

FATIMA-ING

SITUACIONI PLAN NA NIVOU 
PRIZEMLJA 04.02.

1:100

Eldin Kanalić spec.sci.arh 

* Nenatkriveni bazen ulazi u obračun zauzetosti i izgrađenosti sa 20% površine
* Maksimalna visina objekta se računa od konačno zaravnjenog i uređenog terena na njegovom 
   najnižem dijelu

UP

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 08-332/22-1524, izdatih od strane 
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I ODRŽIVI RAZVOJ  dana 25.10.2022.

POVRŠINA UP (m2) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX.
INDEKS IZGRAĐENOSTIMAX. ZAUZETOST (m2) MAX. IZGRAĐENOST (m2)

MAX. SPRATNOST OBJEKTA SLOBODNE/ZELENE 
POVRŠINE

MAX. INDEKS ZAUZETOSTI 
PODZEMNIH ETAŽA

MIN. POTREBAN BROJ 
PARKING MJESTA79

397 0.3 119

40%

0.9 357

P+2 / 1

MAX. VISINA OBJEKTA (m)

/

N
+0,90

+0,90

+106.70

+0,90

R 3,00

1

LEGENDA SIMBOLA

oznaka ulaza

građevinska linija

granica urbanističke parcele

granica katastarske parcele

702
A-01

prelomne tačke parcele

prelomne tačke objekta

UP2 oznaka urbanističke parcele

KP1475 oznaka katastarske parcele

0.00m apsolutna nula objekta

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA

oznaka pada krova

oznaka presjeka

oznaka nagiba rampe

radijus kružnice

oznaka spratnosti objekta

apsolutna kota zelenila

apsolutna kota vrha temelja
apsolutna kota dna temelja+0.40

+106.60 
apsolutna kota krune potpornog zida
apsolutna kota konstrukcije potpornog zida

apsolutna kota popločanja u uređenju terena

12 %

P+8

1.5%

UP

OSTVARENI PARAMETRI

POVRŠINA UP (m2) INDEKS ZAUZETOSTI INDEKS IZGRAĐENOSTIZAUZETOST (m2) UKUPNA BRGP (m2)

SPRATNOST OBJEKTA SLOBODNE/ZELENE 
POVRŠINE

INDEKS ZAUZETOSTI 
PODZEMNIH ETAŽA BROJ PARKING MJESTAVISINA OBJEKTA (m)79

397 0.26 103.90

63%

0.49 195.25

Po+P+1 0.08 27.35

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

Podrum 26.28 m2-1
0 Prizemlje
1 I sprat

UKUPNO 228.90 m2 195.25 m2181.22 m2

33.65 m2 0.00 m2

74.74 m2 91.35 m2 91.35 m2

80.20 m2 103.90 m2 103.90 m2
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razmjera 1:50   -   1cm na karti = 1m u prirodi
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Porodična kuća 'B & E'

BAJRAM LATIĆ

UP 79, kat.parc.br. 2090/ 1742 KO Podgorica III, DUP-a 
'Konik Stari Aerodrom', Podgorica

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Sava Čelebića 12, III/26, 
81000 Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

28.10.2024.

FATIMA-ING

SITUACIONI PLAN SA 
OSNOVOM KROVA 04..4

1:100

Eldin Kanalić spec.sci.arh 

DW

N

ULAZ

30
0

25
0

250

250

25
0

30
0

250

250

292

1.160

279

61
5

1.
13

0

53
5

±0,00
+55,90

-0,05
+55,85

-0,60
+55,30

-0,69
+55,21

-0,05
+55,85

1
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2

2
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54.91

54.87

54.88

54.92
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55.04
55.29

55.06

55.05

55.19

55.19

55.11

55.01

55.03

55.02

54.91

54.91

54.93

55.00

55.14

55.09

55.16

55.15

55.03
55.12

55.01

55.10

55.1355.03

54.97

54.89

54.95
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Po+P+1

* Nenatkriveni bazen ulazi u obračun zauzetosti i izgrađenosti sa 20% površine
* Maksimalna visina objekta se računa od konačno zaravnjenog i uređenog terena na njegovom 
   najnižem dijelu

UP

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 08-332/22-1524, izdatih od strane 
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I ODRŽIVI RAZVOJ  dana 25.10.2022.

POVRŠINA UP (m2) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX.
INDEKS IZGRAĐENOSTIMAX. ZAUZETOST (m2) MAX. IZGRAĐENOST (m2)

MAX. SPRATNOST OBJEKTA SLOBODNE/ZELENE 
POVRŠINE

MAX. INDEKS ZAUZETOSTI 
PODZEMNIH ETAŽA

MIN. POTREBAN BROJ 
PARKING MJESTA79

397 0.3 119

40%

0.9 357

P+2 / 1

MAX. VISINA OBJEKTA (m)

/

N
+0,90

+0,90

+106.70

+0,90

R 3,00

1

LEGENDA SIMBOLA

oznaka ulaza

građevinska linija

granica urbanističke parcele

granica katastarske parcele

702
A-01

prelomne tačke parcele

prelomne tačke objekta

UP2 oznaka urbanističke parcele

KP1475 oznaka katastarske parcele

0.00m apsolutna nula objekta

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA

oznaka pada krova

oznaka presjeka

oznaka nagiba rampe

radijus kružnice

oznaka spratnosti objekta

apsolutna kota zelenila

apsolutna kota vrha temelja
apsolutna kota dna temelja+0.40

+106.60 
apsolutna kota krune potpornog zida
apsolutna kota konstrukcije potpornog zida

apsolutna kota popločanja u uređenju terena

12 %

P+8

1.5%

UP

OSTVARENI PARAMETRI

POVRŠINA UP (m2) INDEKS ZAUZETOSTI INDEKS IZGRAĐENOSTIZAUZETOST (m2) UKUPNA BRGP (m2)

SPRATNOST OBJEKTA SLOBODNE/ZELENE 
POVRŠINE

INDEKS ZAUZETOSTI 
PODZEMNIH ETAŽA BROJ PARKING MJESTAVISINA OBJEKTA (m)79

397 0.26 103.90

63%

0.49 195.25

Po+P+1 0.08 27.35

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

Podrum 26.28 m2-1
0 Prizemlje
1 I sprat

UKUPNO 228.90 m2 195.25 m2181.22 m2

33.65 m2 0.00 m2

74.74 m2 91.35 m2 91.35 m2

80.20 m2 103.90 m2 103.90 m2

N

1

1

2

2

+6,64
+62,54

+6,02
+61,92

+6,03
+61,93

50

50

90

50

Po+P+1

0 1 32 5 10

razmjera 1:50   -   1cm na karti = 1m u prirodi



GSPublisherVersion 0.1.100.100

Porodična kuća 'B & E'

BAJRAM LATIĆ

UP 79, kat.parc.br. 2090/ 1742 KO Podgorica III, DUP-a 
'Konik Stari Aerodrom', Podgorica

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Sava Čelebića 12, III/26, 
81000 Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

28.10.2024.

FATIMA-ING

OSNOVA PODRUMA 04..5

1:1, 1:50

Eldin Kanalić spec.sci.arh 

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

Podrum 26.28 m2-1
0 Prizemlje
1 I sprat

UKUPNO 228.90 m2 195.25 m2181.22 m2

33.65 m2 0.00 m2

74.74 m2 91.35 m2 91.35 m2

80.20 m2 103.90 m2 103.90 m2

P: 8,30 m2

1 C05
PPG02

90
°

1
+ 5,00 / +119,50
+ 4,90 / +119,40

ZK01

PTG01

PNG01

PGG01

PNG01

PS01

FZ01

FZV01

FZU01

UZ01

GK01

C01

PUT01

LW01

OG01

R01

LEGENDA SIMBOLA

oznaka ulaza

građevinska linija

granica urbanističke parcele

granica katastarske parcele

702
A-01

prelomne tačke parcele

prelomne tačke objekta

UP2 oznaka urbanističke parcele

KP1475 oznaka katastarske parcele

114.50m apsolutna nula objeta

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA

oznaka konstruktivnog rastera

CNT-L07.11
A1.02

oznaka plafona
oznaka podabroj prostorije

površina

oznaka smještajne jedinice
tip smještajne jedinice

ulaz u smještajnu jedinicu

oznaka visina

pa
ra

pe
t o

d 
go

to
vo

g 
po

da

=

završna obrada poda relativna kota / apsolutna kota
konstrukcija relativna kota / apsolutna kota

broj visina x visina čela / širina gazišta

zeleni krovovi

pod u kontaktu sa tlom prema 
grijanim prostorijama
pod u kontaktu sa tlom prema 
negrijanim prostorijama
pod na međuspratnim konst. 
grijani/grijani
pod na međuspratnim konst. 
negrijani/grijani

stepeništa

fasadni zidovi prema
grijanom prostoru
spoljašnji zidovi - pregrade na 
terasama između smještajnih j.
spoljašnji zidovi ukopanih 
etaža

unutrašnji zidani zidovi

unutrašnji gips kartonski zidovi

plafoni

popločanje uređenje terena

zidovi uređenje terena

ograde

rukohvati

LEGENDA SIMBOLA - INSTALACIONE VERTIKALE

ugao od 90 stepeni

oznaka za paralelne 
zidove/elemente

oznaka pada krova

oznaka presjeka

P1

150
280 P1

00

širina

C9

10x17,5/30

1.5%

POVRŠINE PODRUM
OZNAKA

PODRUM
BROJ

01
02

NAZIV PROSTORIJE

Baštanska oprema
Ostava

POVRŠINA

16,40
9,88

26,28 m²

DOWN

UP

A

A

B

B

C

C

D

D

11

22

33

44

4'

N

18
0

45
0

65
0

01

02

2

0 1 32 5 10

razmjera 1:50   -   1cm na karti = 0.5m u prirodi



GSPublisherVersion 0.1.100.100

Porodična kuća 'B & E'

BAJRAM LATIĆ

UP 79, kat.parc.br. 2090/ 1742 KO Podgorica III, DUP-a 
'Konik Stari Aerodrom', Podgorica

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Sava Čelebića 12, III/26, 
81000 Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

28.10.2024.

FATIMA-ING

OSNOVA PRIZEMLJA 04.04.

1:50

Eldin Kanalić spec.sci.arh 

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

Podrum 26.28 m2-1
0 Prizemlje
1 I sprat

UKUPNO 228.90 m2 195.25 m2181.22 m2

33.65 m2 0.00 m2

74.74 m2 91.35 m2 91.35 m2

80.20 m2 103.90 m2 103.90 m2

P: 8,30 m2

1 C05
PPG02

90
°

1
+ 5,00 / +119,50
+ 4,90 / +119,40

ZK01

PTG01

PNG01

PGG01

PNG01

PS01

FZ01

FZV01

FZU01

UZ01

GK01

C01

PUT01

LW01

OG01

R01

LEGENDA SIMBOLA

oznaka ulaza

građevinska linija

granica urbanističke parcele

granica katastarske parcele

702
A-01

prelomne tačke parcele

prelomne tačke objekta

UP2 oznaka urbanističke parcele

KP1475 oznaka katastarske parcele

114.50m apsolutna nula objeta

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA

oznaka konstruktivnog rastera

CNT-L07.11
A1.02

oznaka plafona
oznaka podabroj prostorije

površina

oznaka smještajne jedinice
tip smještajne jedinice

ulaz u smještajnu jedinicu

oznaka visina

pa
ra

pe
t o

d 
go

to
vo

g 
po

da

=

završna obrada poda relativna kota / apsolutna kota
konstrukcija relativna kota / apsolutna kota

broj visina x visina čela / širina gazišta

zeleni krovovi

pod u kontaktu sa tlom prema 
grijanim prostorijama
pod u kontaktu sa tlom prema 
negrijanim prostorijama
pod na međuspratnim konst. 
grijani/grijani
pod na međuspratnim konst. 
negrijani/grijani

stepeništa

fasadni zidovi prema
grijanom prostoru
spoljašnji zidovi - pregrade na 
terasama između smještajnih j.
spoljašnji zidovi ukopanih 
etaža

unutrašnji zidani zidovi

unutrašnji gips kartonski zidovi

plafoni

popločanje uređenje terena

zidovi uređenje terena

ograde

rukohvati

LEGENDA SIMBOLA - INSTALACIONE VERTIKALE

ugao od 90 stepeni

oznaka za paralelne 
zidove/elemente

oznaka pada krova

oznaka presjeka

P1

150
280 P1

00

širina

C9

10x17,5/30

1.5%

69,20 m2

A
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0
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2
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01

02

08

07

06

03

04

05

POVRŠINE PRIZEMLJE
OZNAKA

PRIZEMLJE
BROJ

01
02
03
04
05
06
07
08

NAZIV PROSTORIJE

Ulazni hodnik
Prijem
Dnevni boravak
Trpezarija
Kuhinja
Stepenište
Toalet
Gostinjska soba / Prayer room

POVRŠINA

6,86
6,26
21,80
12,96
10,68
2,58
3,52
10,08

74,74 m²

0 1 32 5 10

razmjera 1:50   -   1cm na karti = 0.5m u prirodi
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Porodična kuća 'B & E'

BAJRAM LATIĆ

UP 79, kat.parc.br. 2090/ 1742 KO Podgorica III, DUP-a 
'Konik Stari Aerodrom', Podgorica

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Sava Čelebića 12, III/26, 
81000 Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

28.10.2024.

FATIMA-ING

OSNOVA I SPRATA 04.05.

1:50

Eldin Kanalić spec.sci.arh 

DW

N

ULAZ

2

KL
IM

A
KL

IM
A

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

Podrum 26.28 m2-1
0 Prizemlje
1 I sprat

UKUPNO 228.90 m2 195.25 m2181.22 m2

33.65 m2 0.00 m2

74.74 m2 91.35 m2 91.35 m2

80.20 m2 103.90 m2 103.90 m2

P: 8,30 m2

1 C05
PPG02

90
°

1
+ 5,00 / +119,50
+ 4,90 / +119,40

ZK01

PTG01

PNG01

PGG01

PNG01

PS01

FZ01

FZV01

FZU01

UZ01

GK01

C01

PUT01

LW01

OG01

R01

LEGENDA SIMBOLA

oznaka ulaza

građevinska linija

granica urbanističke parcele

granica katastarske parcele

702
A-01

prelomne tačke parcele

prelomne tačke objekta

UP2 oznaka urbanističke parcele

KP1475 oznaka katastarske parcele

114.50m apsolutna nula objeta

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA

oznaka konstruktivnog rastera

CNT-L07.11
A1.02

oznaka plafona
oznaka podabroj prostorije

površina

oznaka smještajne jedinice
tip smještajne jedinice

ulaz u smještajnu jedinicu

oznaka visina

pa
ra

pe
t o

d 
go

to
vo

g 
po

da

=

završna obrada poda relativna kota / apsolutna kota
konstrukcija relativna kota / apsolutna kota

broj visina x visina čela / širina gazišta

zeleni krovovi

pod u kontaktu sa tlom prema 
grijanim prostorijama
pod u kontaktu sa tlom prema 
negrijanim prostorijama
pod na međuspratnim konst. 
grijani/grijani
pod na međuspratnim konst. 
negrijani/grijani

stepeništa

fasadni zidovi prema
grijanom prostoru
spoljašnji zidovi - pregrade na 
terasama između smještajnih j.
spoljašnji zidovi ukopanih 
etaža

unutrašnji zidani zidovi

unutrašnji gips kartonski zidovi

plafoni

popločanje uređenje terena

zidovi uređenje terena

ograde

rukohvati

LEGENDA SIMBOLA - INSTALACIONE VERTIKALE

ugao od 90 stepeni

oznaka za paralelne 
zidove/elemente

oznaka pada krova

oznaka presjeka

P1

150
280 P1

00

širina

C9

10x17,5/30

1.5%
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POVRŠINE SPRAT
OZNAKA

SPRAT
BROJ

01
02
03
04
05
06
07
08
09

NAZIV PROSTORIJE

Hodnik
Master room
Garderober
Kupatilo
Vešeraj
Imranova soba
Ahmedova soba
Asijina  soba
Terasa

POVRŠINA

8,25
14,41
4,82
7,06
2,28

10,78
11,33
15,31
5,96

80,20 m²

0 1 32 5 10

razmjera 1:50   -   1cm na karti = 0.5m u prirodi
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Porodična kuća 'B & E'

BAJRAM LATIĆ

UP 79, kat.parc.br. 2090/ 1742 KO Podgorica III, DUP-a 
'Konik Stari Aerodrom', Podgorica

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Sava Čelebića 12, III/26, 
81000 Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

28.10.2024.

FATIMA-ING

OSNOVA KROVA 04.06.

1:50

Eldin Kanalić spec.sci.arh 

DW

N

ULAZ

2

KL
IM

A
KL

IM
A

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT
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razmjera 1:50   -   1cm na karti = 0.5m u prirodi



GSPublisherVersion 0.1.100.100

Porodična kuća 'B & E'

BAJRAM LATIĆ

UP 79, kat.parc.br. 2090/ 1742 KO Podgorica III, DUP-a 
'Konik Stari Aerodrom', Podgorica

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Sava Čelebića 12, III/26, 
81000 Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

28.10.2024.

FATIMA-ING

PRESJEK 1-1 04.07.

1:50

Eldin Kanalić spec.sci.arh 
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LEGENDA SIMBOLA
građevinska linija

granica urbanističke parcele

linija postojećeg terena

linija snimljenog krečnjaka

linija do koje je izvršeno 
geomehaničko istraživanje tla

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA

oznaka pada krova

oznaka konstruktivnog rastera

zeleni krovovi

pod u kontaktu sa tlom prema 
grijanim prostorijama
pod u kontaktu sa tlom prema 
negrijanim prostorijama
pod na međuspratnim konst. 
grijani/grijani
pod na međuspratnim konst. 
negrijani/grijani

stepeništa

fasadni zidovi prema
grijanom prostoru

spoljašnji zidovi - pregrade na 
terasama između smještajnih j.
spoljašnji zidovi ukopanih 
etaža

unutrašnji zidani zidovi

unutrašnji gips kartonski zidovi

plafoni

podovi uređenje terena

zidovi uređenje terena

ograde

rukohvati

OPŠTE NAPOMENE

LEGENDE ŠRAFURA

oznaka detalja
rekativna kota
apsolutna kota

linija iskopa

linija snimljenog nivoa podzemne vode

* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno 
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa 
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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GK PLOČA

STANDARDNA
GK PLOČA

VLAGOOTPORNA
GK PLOČA

KAMEN

OŠUPLJENA OPEKA
(GITER BLOK)

TERMOIZOLACIJA 
EPS (STIROPOR)

TERMOIZOLACIJA
KAMENA VUNA

TERMOIZOLACIJA 
XPS (STIRODUR)

DROBLJENI KAMEN KREČNJAK

TAMPON

DEKINGPARKET PLOČICE

ZELENA POVRŠINA

ITISON

NASIP DELIUVIJUM

DB02
DETALJ

1.5%

-2,80
-1 PODRUM

±0,00
0 PRIZEMLJE

+3,05
1 SPRAT 1

+5,95
2 KROV

+6,65
3 SLJEME

480 390 90 150
1.140

-2,80
+53,10

±0,00
+55,90

+3,05
+58,95

+5,95
+61,85

+6,65
+62,55

25
28

3
22

27
8

12
70

28
0

30
5

29
0

70

13
0

31
0

30
0

30
27

5
31

0
30

0
40

25
5

25
28

3
22

27
8

12
70

G
R

AN
IC

A 
PA

R
C

EL
E 

G
R

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

N
IJ

A 

G
R

AN
IC

A 
PA

R
C

EL
E 

G
R

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

N
IJ

A 

linija postojećeg terena linija postojećeg terena 

1 2 3 4' 4

-2,80
+53,10

±0,00
+55,90

+3,05
+58,95

+5,95
+61,85

+6,65
+62,55

0 1 32 5 10

razmjera 1:50   -   1cm na karti = 0.5m u prirodi



GSPublisherVersion 0.1.100.100

Porodična kuća 'B & E'

BAJRAM LATIĆ

UP 79, kat.parc.br. 2090/ 1742 KO Podgorica III, DUP-a 
'Konik Stari Aerodrom', Podgorica

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Sava Čelebića 12, III/26, 
81000 Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

28.10.2024.

FATIMA-ING

PRESJEK 2-2 04..10

1:50

Eldin Kanalić spec.sci.arh 
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LEGENDA SIMBOLA
građevinska linija

granica urbanističke parcele

linija postojećeg terena

linija snimljenog krečnjaka

linija do koje je izvršeno 
geomehaničko istraživanje tla

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA

oznaka pada krova

oznaka konstruktivnog rastera

zeleni krovovi

pod u kontaktu sa tlom prema 
grijanim prostorijama
pod u kontaktu sa tlom prema 
negrijanim prostorijama
pod na međuspratnim konst. 
grijani/grijani
pod na međuspratnim konst. 
negrijani/grijani

stepeništa

fasadni zidovi prema
grijanom prostoru

spoljašnji zidovi - pregrade na 
terasama između smještajnih j.
spoljašnji zidovi ukopanih 
etaža

unutrašnji zidani zidovi

unutrašnji gips kartonski zidovi

plafoni

podovi uređenje terena

zidovi uređenje terena

ograde

rukohvati

OPŠTE NAPOMENE

LEGENDE ŠRAFURA

oznaka detalja
rekativna kota
apsolutna kota

linija iskopa

linija snimljenog nivoa podzemne vode

* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno 
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa 
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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GSPublisherVersion 0.1.100.100

Porodična kuća 'B & E'

BAJRAM LATIĆ

UP 79, kat.parc.br. 2090/ 1742 KO Podgorica III, DUP-a 
'Konik Stari Aerodrom', Podgorica

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Sava Čelebića 12, III/26, 
81000 Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

28.10.2024.

FATIMA-ING

IZGLED JUŽNA FASADA 04.08.

1:50

Eldin Kanalić spec.sci.arh 
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Porodična kuća 'B & E'

BAJRAM LATIĆ

UP 79, kat.parc.br. 2090/ 1742 KO Podgorica III, DUP-a 
'Konik Stari Aerodrom', Podgorica

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Sava Čelebića 12, III/26, 
81000 Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

28.10.2024.

FATIMA-ING

IZGLED SJEVERNA FASADA 04..12

1:50

Eldin Kanalić spec.sci.arh 
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razmjera 1:50   -   1cm na karti = 0.5m u prirodi
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Porodična kuća 'B & E'

BAJRAM LATIĆ

UP 79, kat.parc.br. 2090/ 1742 KO Podgorica III, DUP-a 
'Konik Stari Aerodrom', Podgorica

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Sava Čelebića 12, III/26, 
81000 Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

28.10.2024.

FATIMA-ING

IZGLED ISTOČNA FASADA 04..13

1:50

Eldin Kanalić spec.sci.arh 
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razmjera 1:50   -   1cm na karti = 0.5m u prirodi



GSPublisherVersion 0.1.100.100

Porodična kuća 'B & E'

BAJRAM LATIĆ

UP 79, kat.parc.br. 2090/ 1742 KO Podgorica III, DUP-a 
'Konik Stari Aerodrom', Podgorica

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

Sava Čelebića 12, III/26, 
81000 Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

28.10.2024.

FATIMA-ING

IZGLED ZAPADNA FASADA 04..14

1:50

Eldin Kanalić spec.sci.arh 
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