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UGOVOR 

Za izradu IDEJNOG RJEŠENJA za PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT na lokaciji
Katastarske parcele KP3981, KP 3982, KP 3983 i KP 3984, KO Tološi, u zahvatu 

PUP-a Glavnog grada Podgorica

1. STUDIO FA, d.o.o., Ulica Njegoševa br. 5, 81000, Podgorica, koga zastupa Filip
Aleksić, dipl.ing.arh.

i 

2. Momčilo Radulović, Podgorica

PREDMET UGOVORA 

Član 1. 

Predmet ugovora je izrada IDEJNOG RJEŠENJA za PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT u
Podgorici. 

Tehnička dokumentacija će se raditi u skladu sa odredbama Zakona o uređenju 
prostora i izgradnji obekata (Sl. list CG br. 51/08), Izmjenama i dopunama Zakona o 
uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 
39/13), Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore”, 
br. 064/17 od 06.10.2017) i Pravilnikom o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini 
tehničke dokumentacije. 
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Član 2. 

Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema 
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Službeni list Crne 
Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini 
tehničke dokumentacije, normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom 
izrade tehničke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom projektanta koja 
je prethodila ovom Ugovoru. 

Tehnička dokumentacija IDEJNOG RJEŠENJA, shodno dostavljenoj ponudi, sadrži 
sljedeće faze:  

- Idejno rješenje arhitekture 

Član 3. 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme, 
poštujući savremena dostignuća tehnologije. Takođe se obavezuje da u okviru 
ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz člana 1. ovog 
Ugovora u 3 (tri) primjerka u analognoj formi i 7 (sedam) primjeraka u digitalnoj 
formi. 

Član 4. 

Rok za izradu IDEJNOG RJEŠENJA je 45 dana od dana potpisivanja ugovora za izradu 
tehničke dokumentacije.  

Član 5. 

U slučaju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije 
više od 7 dana Investitor stiče pravo da uz prethodno obavještenje projektanta 
jednostavno raskinu ugovor i angažuju drugog projektanta.  

Član 6. 

Investitor i projektant su saglasni da će se na sve što nije predviđeno odredbama 
ovog ugovora prijmjenjivati odredbe zakona o obligacionim odnosima.  
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Član 7. 

U slučaju spora po odredbama ovog ugovora nadležan je privredni sud u Podgorici. 
Ovaj ugovor je sačinjen u 4(četiri) istovjetna 

Podgorica, maj 2024. godine 

      INVESTITOR 
MMomčilo RRaduloviććPROJEKTANT  

"STUDIO FA" DOO   
PODGORICA  
Direktor: Filip Aleksić

________________________ _______________________ 
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Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Službeni list 
Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke 
dokumetacije za građenje objekta (“Službeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06. 07. 
2018. ) i Statuta preduzeća „STUDIO FA“ d.o.o. Podgorica donosim sljedeće  

RJEŠENJE O IMENOVANJU 

Filipa Aleksića, dipl. ing. arhitekture za ovlašćenog inženjera koji rukovodi 
izradom tehničke dokumentacije u cjelini za STAMBENI OBJEKAT , koji se nalazi 
na lokaciji koja zahvata katastarske parcele KP3981, KP 3982, KP 3983 i KP 3984, 
KO Tološi, u zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorica. 

Podgorica, SSeptembar 2024. godine  Izvršni direktor: 

____________________ 

Filip Aleksić
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA URAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT 

PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT 

LOKACIJA 

Katastarske parcele KP3981, KP 3982, KP 3983 i KP 3984, KO Tološi, u 
zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorica

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

ODGOVORNI INŽENJER 

Filip Aleksić, dipl.ing, br. lic. UPI 107/7-2672/2 

IZJAVLJUJEM, 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Službeni list Crne Gore”, br. 064/17 

   od 06.10.2017) i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 

- pravilima struke i 

- urbanističko-tehničkim uslovima. 

Podgorica, Maj 2024. godine god. 

_____________________________      MP      _________________________ 

(potpis odgovornog lica) (potpis odgovornog projektanta)
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PROJEKTNI ZADATAK 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA ZA  IZGRADNJU PORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA NA LOKACIJI 
Katastarske parcele KP3981, KP 3982, KP 3983 i KP 3984, KO Tološi, u zahvatu PUP-a 
Glavnog grada Podgorica.

A. UVOD 

Za potrebe planiranja i izgradnje objekta za stanovanje namjene individualnog, a na lokaciji Opština 
Podgorica, KO Doljani, UP 152 (KP 3930/1), u zahvatu DUP-a “Murtovina (Zona C)”, Podgorica, 
potrebno je izraditi projektno-tehničku dokumentaciju idejnog rješenja. 

B. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 

Predmet ovog Projektnog zadatka je izrada projektno- tehničke dokumentacije za izgradnju 
stambenog objekta, to jest, Izrada idejnog rješenja arhitekture. 

Tokom izrade projektno - tehničke dokumentacije potrebno je pridržavati se važećih standarda, 
zakona i dobre projektantske prakse. 

C. OSNOVNI PODACI ZA PROJEKTOVANJE 

Planiranu projektno - tehničku dokumentaciju prilagoditi i projektovati prema izdatim UTU-ima, 
zahtjevima i potrebama, a uz tehnička rješenja koja odgovaraju savremenim tehnologijama gradnje i 
komfora prostora po važećim standardima. 

Lokacija planiranog objekta zahvata više katastarskih parcela, i to katastarske parcele KP3981, 
KP 3982, KP 3983 i KP 3984, KO Tološi, u zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorica.

Sa jugozapadne strane lokacije je primarna pristupna saobraćajnica.

INVESTITOR MOMČILO RADULOVIĆ, PODGORICA

LOKACIJA 
Katastarske parcele KP3981, KP 3982, KP 3983 i KP 3984, KO 
Tološi, u zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorica

PROJEKTANT “STUDIO FA”, d.o.o. Podgorica, Ul. Njegoševa 5 
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D. FUNKCIJA 

Objekat planirati kao spratni objekat, gdje je u prizemlju potrebno organizovati dnevnu 

zonu sa velikom spavaćom sobom koja ima svoje kupatilo, a na spratu je potrebno smjestiti 

2 spavaće sobe sa dva kupatila i krovnu terasu. Planirati 2 bazena sa dvije strane kuće, i to 

jedan manji cca 6.00x4.00m i veći 12.00x6.00m.

E. FORMA I MATERIJALIZACIJA 

Arhitektonsko rješenje objekta se treba oslanjati na formu moderne arhitekture, sa pravom
slobodne interpretacije elemenata tradicionalne arhitekture, u cilju uskladjivanja objekta sa
vizualnim i prostornim kontekstom lokacije.

Spoljašnje zidove, krovove, plafone i njihove završne obrade je neophodno dimenzijama, 
materijalima, karakteristikama i kvalitetom prilagoditi, namjeni, standardima i potrebama 
korisnika. 

Unutrašnje površine materijalizovati u zonama. U zonama je potrebno definisati materijalizacije 
podova, zidova i plafona, tako da budu od održivih materijala, u skladu sa funkcijom zone, i da 
doprinose optimalnoj upotrebi i komforu prostora za korisnike. 

Pažnju posvetiti optimizaciji oblika i korišćenju održivih materijala u cilju postizanja energetske 
efikasnosti objekta, odnosno smanjenju gubitaka toplote.  

Krov objekta projektovati kao kosi dvovodan krov.

Podgorica, SSeptembar 2024. godine  Naručilac: 

_________________________

Momčilo RRadulovićć
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OPŠTI PODACI – TEHNIČKI OPIS 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA ZA  IZGRADNJU PORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA NA LOKACIJI 
KOJA SE SASTOJI OD Katastarske parcele KP3981, KP 3982, KP 3983 i KP 3984, KO Tološi, 
u zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorica.
Stambeni objekat, koji je predmet ove projektne dokumentacije, projektovan je na osnovu: 

- projektnog zadatka 
- Urbanističko-tehničkih uslova broj 08-352/17-457 od 001. februar 2018. godine, izdatih 
od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj opštine Podgorica, 
- Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Službeni list Crne Gore br 064/17 od 

06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), 
- važećih zakona, podzakonskih akata, tehničkih propisa, standarda, i normativa za 

projektovanje ove vrste objekata. 

A. LOKACIJA 

Porodični stambeni objekat predviđen je u naselju Lužnica u Podgorici, na lokaciji koja zahvata 
katastarske parcele KP3981, KP 3982, KP 3983 i KP 3984, KO Tološi, u zahvatu PUP-a Glavnog grada 
Podgorica.

Uslovi za gradnju iz planskog dokumenta projektantu su prezentovani kroz izdate urbanističko-
tehničke uslove od strane Sekretarijata za planiranje,uređenje prostora i zaštitu životne sredine 
Glavnog grada Podgorice br. 08-352/17-457. Lokacija je nepravilnog pravougaonog oblika, koju sa 
jugoistočne strane tangira pristupna ulica. Na pomenutoj lokaciji nalaze se tri postojeća objekta, kao 
i pripradajući vinograd, čija će orjentacija kuće biti determinisana njegovim položajem, i to u smislu 
da sve glavne prostorije u kući imaju pogled na njega.

B. POSTOJEĆE STANJE 

Na lokaciji se nalaze 3 postojeća objekta, koja se zadržavaju. Takođe, duž cijele lokacije prostire se 

veliki vinograd sa ostalim karatkerističnim zelenilom na terenu.

INVESTITOR MOMČILO RADULOVIĆ, PODGORICA 

LOKACIJA 
Katastarske parcele KP 3981, KP 3982, KP 3983 i KP 3984, KO 
Tološi, u zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorica

PROJEKTANT “STUDIO FA”, d.o.o. Podgorica, Ul. Njegoševa 5 
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C. NOVOPROJEKTOVANO STANJE 

Objekat je pozicioniran u neposrednoj blizini postojećih objekata na parceli, tako da se on nalazi 
u istom frontu kao postojeći najveći objekat na lokaciji ( postojeća porodična kuća). 
Pozicioniranje novoplaniranog velikog bazena je bilo uslovljeno  time da njegovo korištenje bude 
ustupljeno i korisnicima postojeće velike kuće, pa je samim tim bazen okrenut i ka njoj.

Manji bazen ima intimniji karakter, ušuškan između postojeće kamene suvomeđe i 
novog objekta, tako da je pristup njemu ograničen. 

D. KONCEPT I FUNKCIJA

Koncepcija arhitektonskog rješenja predloženog ovom dokumentacijom zasnovana je na 
poštovanju zatečenih uslova u smislu orjentacije i građenih struktura.

Izvučeno iz konteksta lokalne tradicionalne arhitekture, prizemlje objekta predstavlja čvrst , kameni 
''postament'', iznad kog je u savremenoj formi organizovan sprat. Frontalni visoki prozori 
naglašavaju, kako visinu samog objaketa, tako i karakterističnu kombinaciju dva materijala.

Objektu je moguće pristupiti i kolski i pješački.

U objektu će biti ostvaren visok stepen energetske efikasnosti, kroz primjenu savremenih materijala 
i opreme. 

E. MATERIJALIZACIJA

Materijalizacija fasada objekta je određena u skladu sa formom i determinisana kroz tri materijala: 

1. Bazna masa objekta - postament, za završnu obradu ima lomljeni kamen. (Ilustracija 1.)

2.

Bravarija od aluminijuma u antracit boji (Ilustracija 3.)3.

Unutrašnji zidovi su gipsani sa disperzivnom bojom kao završni sloj.
Podovi su od parketa dok su kupatila i krovna terasa od keramike velikog formata. 
Spoljašnja bravarija predviđena je kao aluminijska. 

Ilustracija 1 Ilustracija 2 Ilustracija 3 

Fasada u završnom dekorativnom malteru u bijeloj boji (Ilustracija 2.)
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F. UREĐENJE TERENA 

Uređenjem terena na površini urbanističke parcele podrazumijeva se obrada zelenih površina 
partera autohtonim vrstama, stazom, kao i upotreba urbane opreme, a sve u prostoru zahvata 
urbanističke parcele. Zona partera je ozelenjena travnjakom, niskim i visokim rastinjem.  

U Glavnom projektu uređenja terena biće definisane vrste zelenila uz preporuku korištenja vrsta sa 
najduzim vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor i sa pojačanim fitocidnim i 
baktericidnim svojstvima.   

Podgorica, Septembar 2024. godine  Odgovorni projektant: 

__________________________ 

      Arh. Filip Aleksić dipl. Ing. 
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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STUDIO FA 
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Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

STUDIO FA 
 

Njegoševa 5 tel: +38267637929
 

81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
 

Porodični stambeni objekat

Filip Aleksić, dipl.ing.arh.

Filip Aleksić, dipl.ing.arh.

Anđela Radulović, spec.sci.arh.
Anastasija Iković

Predrag Marsenić, aps.arh.

IDEJNO RJEŠENJE

Idejno rješenje - Arhitektura

septembar, 2024.godine

Uža situacija sa osnovom
krova 03

Katastarske parcele KP3981, KP 3982, KP
3983 i KP 3984, KO Tološi, u zahvatu PUP-a

Glavnog grada Podgorica

Momčilo Radulović
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Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

STUDIO FA 
 

Njegoševa 5 tel: +38267637929
 

81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
 

Porodični stambeni objekat

Filip Aleksić, dipl.ing.arh.

Filip Aleksić, dipl.ing.arh.

Anđela Radulović, spec.sci.arh.
Anastasija Iković

Predrag Marsenić, aps.arh.

IDEJNO RJEŠENJE

Idejno rješenje - Arhitektura

septembar, 2024.godine

Uža situacija sa osnovom
prizemlja 04

Katastarske parcele KP3981, KP 3982, KP
3983 i KP 3984, KO Tološi, u zahvatu PUP-a

Glavnog grada Podgorica

Momčilo Radulović
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Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Odgovorni inženjer: Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

STUDIO FA 
 

Njegoševa 5 tel: +38267637929
 

81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
 

Porodični stambeni objekat

Filip Aleksić, dipl.ing.arh.

Filip Aleksić, dipl.ing.arh.

Anđela Radulović, spec.sci.arh.
Anastasija Iković

Predrag Marsenić, aps.arh.

IDEJNO RJEŠENJE

Idejno rješenje - Arhitektura

septembar, 2024.godine

Osnova prizemlja 04

Katastarske parcele KP3981, KP 3982, KP
3983 i KP 3984, KO Tološi, u zahvatu PUP-a

Glavnog grada Podgorica

Momčilo Radulović
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Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

STUDIO FA 
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81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
 

Porodični stambeni objekat

Filip Aleksić, dipl.ing.arh.

Filip Aleksić, dipl.ing.arh.

Anđela Radulović, spec.sci.arh.
Anastasija Iković

Predrag Marsenić, aps.arh.

IDEJNO RJEŠENJE

Idejno rješenje - Arhitektura

septembar, 2024.godine

Osnova sprata 05

Katastarske parcele KP3981, KP 3982, KP
3983 i KP 3984, KO Tološi, u zahvatu PUP-a

Glavnog grada Podgorica

Momčilo Radulović
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Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

STUDIO FA 
 

Njegoševa 5 tel: +38267637929
 

81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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Predrag Marsenić, aps.arh.
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Katastarske parcele KP3981, KP 3982, KP
3983 i KP 3984, KO Tološi, u zahvatu PUP-a

Glavnog grada Podgorica

Momčilo Radulović
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STUDIO FA 
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STUDIO FA 
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Idejno rješenje - Arhitektura

septembar, 2024.godine

Fasade 08
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STUDIO FA 
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Fasade 09

Katastarske parcele KP3981, KP 3982, KP
3983 i KP 3984, KO Tološi, u zahvatu PUP-a

Glavnog grada Podgorica

Momčilo Radulović
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Katastarske parcele KP3981, KP 3982, KP
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