CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/24-58
Podgorica, 28. oktobar 2024. godine

Glavna gradska arhitektica, na osnovu &lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 | ¢lana 88 stav
1 i 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), &lana 23 i 60 Odluke o organizaciji i naginu rada uprave
Glavnog grada (,Sl. list CG — o.p.”, br. 38/18, 43/18. 6/20, 10/20, 36/21, 5/22, 30/23 i 42/23)
i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list CG“ br. 56/14, 20/15, 40/16 | BT
rieSavaju¢i po zahtjevu investitora Gordane Boskovi¢ za davanje saglasnosti na idejno
rjieenje stambenog objekta na urbanistiékoj parceli br. UP 256, Zona A, koju €ine kat.
parcele br. 2724/11 | 2724/14 KO Doljani u zahvatu DUP-a "Zlatica B" (,SI. list CG = 0.p.",
br. 37/11), donijela je

RJESENJE

Investitoru Gordani Bogkovié daje se saglasnost na idejno rjeSenje stambenog objekta na
urbanistickoj parceli br. UP 256, Zona A, koju &ine kat. parcele br. 2724/11 i 2724/14 KO
Doljani u zahvatu DUP-a "Zlatica B" (,SI. list CG - o.p.*, br. 37/11), u pogledu usagladenosti

sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju objekta | osnovnim urbanistickim
parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/24-58 od 8. aprila 2024. godine investitor Gordana Boskovic
podnijela je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rje$enje stambenog objekta na urbanistitkoj parceli br. UP 256, Zona A, koju €ine kat.
parcele br. 2724/11 i 2724/14 KO Doljani u sahvatu DUP-a "Zlatica B" (,SI. list CG —o0.p.",
br. 37/11).

Odredbom &lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnj objekata (,SI. list
CG“ br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), propisano je da glavni drzavni
arhitekta daje saglasnost na idejno rjesenje zgrade, trga, skvera, $etalista il gradskog
parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim
urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno ¢&lanu 88 stav 1 ovog zakona
propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na
zgrade do 3.000,0 m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela 0dnosno turistickog naselja
sa &etiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao | poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tacke 2, 3,516,
prenose na jedinicu lokalne samouprave.



Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od
strane preduzecéa BIRO IDEJA doo Podgorica | odlugéila kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama &lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Uslovima za oblikovanje prostora i materijalizaciju u okviru DUP-a Zlatica B* — lzmjene |
dopune, propisano je da je arhitektonske volumene objekta potrebno pazljivo projektovati u
ciliu dobijanja homogene slike naselja | grada. Visine objekata su date kao spratnost
objekata, uz pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika, vodeéi raéuna o susjednim
objektima i op$toj slici naselja i grada. Fasade objekata, kao i krovne pokrivace, neophodno
je predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala. Za sve stambene i stambeno-poslovne
objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa postoje¢om arhitekturom |
kulturnim nasliedem, sa moguéno$céu primjenjivanja i ravnih krovova.

Uvidom u DUP _Zlatica B* — Izmjene i dopune, utvrdeno je da su za urbanisticku parcelu
br. UP 256, zona A, namjene — stanovanje male gustine, povrsine 877,57 m* predvideni
sliede¢i urbanistiéki parametri: indeks zauzetosti 0,19 (maksimalna povrsina pod
objektom 166,67 m?), indeks izgradenosti 0,57 (maksimalna bruto gradevinska
povréina 500,00 m?), spratnost objekta P+2. Udaljenost gradevinske linije od regulacione
linije definisana je na grafi¢kom prilogu Parcelacia, regulacija i UTU, dok je minimalna
udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele definisana u tekstualnom dijelu
plana i iznosi 2,00 m (objekat se moze postaviti i na manjem rastojanju uz saglasnost
susjeda).

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja objekta na
dijelu urbanisticke parcele br. UP 256 (u skladu sa Clanom 237 Zakona o planiranju
prostora i izgradnju objekta), bruto gradevinske povrsine 226.05 m*, sa indeksom

zauzetosti 0,19, indeksom izgradenosti 0,36 i spratnosti P+1, u okviru zadatih gradevinskih
linija.

Investitor Gordani Bogkovi¢ je postupajuéi po aktu Sluzbe glavnog gradskog arhitekte
br. UP | 30-332/24-58/1 od 24. aprila 2024. godine, dostavio izjadnjenje o rezultatima
ispitnog postupka u smislu &lana 111 Zakona o upravnom postupku na nacin $to je dostavio
idejno rjedenje uskladeno sa primjedbama datim od strane ovog organa.

Kod izloZenog pravnog i éinjeniénog stanja stvari, glavna gradska arhitektica je nasla da su
se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Gordani Boskovi¢ na idejno riesenje
stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli br. UP 256, Zona A, koju ¢ine kat. parcele
br. 2724/11 i 2724/14 KO Doljani u zahvatu DUP-a "Zlatica B" (,SI. list CG = o.p.f br.

37/11), u pogledu usaglagenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta |
osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora |

izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23),
Pravilnikom o na&inu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list
CG", br. 44/18 i 43/19), kao i drugim propisima koji reguliSu izgradnju objekata.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od dana

njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.

Dostavlieno:
- Gordani Boskovic;

- Arhivi.




