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INVESTITOR:          ECO FUNGO doo Podgorica 
 
OBJEKAT:           Objekat od opšteg interesa – objekat ruralnog razvoja (uzgoj šampinjona) 
 
LOKACIJA:  k.p. 625, 628 i 629 KO Grbavci, Podgorica 
 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:                   Idejno rješenje 
 
 
PROJEKTANT:                          "CDC PROJECT" d.o.o. Podgorica 
 
 
ODGOVORNO LICE:               Mladen Kadić dipl.ing.arh. 
 
 
GLAVNI INŽENJER:             Mladen Kadić dipl.ing.arh. 
 
 
 
SARADNIK:                  Matija Vujisić spec.sci.arh. 
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SADRŽAJ PROJEKTNO – TEHNIČKE DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJEŠENJA 
 

1. Opšti dio 
• Opšti podaci o objektu – Obrazac 1  
• Sadržaj projektno-tehničke dokumentacije Idejnog rješenja  
• Ugovor o izradi projektno-tehničke dokumentacije 
• Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore  
• Polisa osiguranja od odgovornosti privrednog društva 
• Licenca za projektovanje privrednog društva  
• Rješenje o imenovanju glavnog i odgovornog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije 
• Licenca Glavnog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije  
• Potvrda o članstvu u IKCG Glavnog inženjera 
• Izjava glavnog inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa važećim propisima 
• Izjava geodetske licencirane organizacije 
• List nepokretnosti 
• Odluka o određivanju lokacije sa elementima urbanističko-tehničkih uslova 

 
2.  Tekstualna dokumentacija 

• Projektni zadatak 
• Tehnički opis  

 
3. Grafička dokumentacija 
 

1. Geodetska podloga    R=1:300 
2. Šira situacija    R=1:500 
3. Uža situacija     R=1:250 
4. Osnova prizemlja    R=1:200 
5. Osnova krovne ravni   R=1:200 
6. Presjeci     R=1:100 
7. Fasade     R=1:100 
8. Fasade     R=1:100 
9. 3D izgledi 
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Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list CG“, broj 064/17 od 
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020), 
Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumetacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore", br. 
044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019) i Statuta preduzeća „CDC project“ d.o.o. Podgorica,  donosim 
sljedeće  
 
 
 
 

R J E Š E NJ E 
 
 
o imenovanju Mladena Kadića, dipl.ing.arh. za ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom tehničke 
dokumentacije Idejnog rješenja za objekat od opšteg interesa – objekat ruralnog razvoja (uzgoj šampinjona), 
koji se nalazi na lokaciji koja se sastoji od k.p. 625, 628 i 629 KO Grbavci, Podgorica, investitora ''ECO FUNGO'' 
doo Podgorica. 
 
 
 
 
 
Podgorica, oktobar 2024. godine 
 
 
          Izvršni direktor: 

____________________________ 
Mladen Kadić dipl.ing.arh. 
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IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 
OBJEKAT:    Objekat od opšteg interesa – objekat ruralnog razvoja (uzgoj šampinjona) 
 
LOKACIJA:    k.p. 625, 628 i 629 KO Grbavci, Podgorica 
 
VRSTA I DIO 
TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: Idejno rješenje – Arhitektura 
 
GLAVNI INŽENJER:   Mladen Kadić dipl.ing.arh. 
 
 

IZJAVLJUJEM 
 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
 
- Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata i podzakonitim aktima donešenim na osnovu navedeneg 
zakona; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
- pravilima struke; 
- odlukom o određivanju lokacije sa elementima UTU-a i 
- osnovnim urbanističkim parametrima (indeks izgrađenosti, indedks zauzetosti, spratnost odnosno visina 
objekta, odnos prema građevinskoj liniji) 
 

 
 

 
_______________________________ 

(potpis glavnog inženjera) 
 
 

 
 
 
Podgorica, oktobar 2024. god           ___________________________ 
(mjesto i datum)         (potpis odgovornog lica) 
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LIST NEPOKRETNOSTI 
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Odluka o određivanju lokacije sa elementima UTU 
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PROJEKTNI ZADATAK 
za izradu Idejnog rješenja i Glavnog projekta za izgradnju objekat od opšteg interesa – objekat ruralnog 
razvoja (uzgoj šampinjona) na lokaciji koja se sastoji od k.p. 625, 628 i 629 KO Grbavci, Podgorica. 
 
 

A. UVOD 
Za potrebe planiranja i izgradnje objekta od opšteg interesa – objekat ruralnog razvoja (uzgoj šampinjona), a na 
lokaciji koja se sastoji od k.p. 625, 628 i 629 KO Grbavci, Podgorica, potrebno je izraditi projektno-tehničku 
dokumentaciju Idejnog rješenja, a zatim i Glavnog projekta. 
 
 

B. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 
Predmet ovog Projektnog zadatka je izrada projektno- tehničke dokumentacije za izgradnju objekta ruralnog 
razvoja (uzgoj šampinjona):  

− Izrada Idejnog rješenja i dobijanje potrebne saglasnosti Glavnog državnog/gradskog arhitekte 
− Izrada Glavnog projekta i dobijanje pozitivnog izvještaja Revizora 

Tokom izrade projektno - tehničke dokumentacije potrebno je pridržavati se važećih standarda, zakona i dobre 
projektantske prakse. 
 
 

C. OSNOVNI PODACI ZA PROJEKTOVANJE 
Planiranu projektno - tehničku dokumentaciju prilagoditi i projektovati prema izdatoj Odluci o određivanju lokacije 
sa elementima UTU-a, zahtjevima i potrebama, a uz tehnička rješenja koja odgovaraju savremenim tehnologijama 
gradnje i komfora prostora po važećim standardima.  
 
Objekat od opšteg interesa – objekat ruralnog razvoja (uzgoj šampinjona) planirati na lokaciji koja se sastoji od 
k.p. 625, 628 i 629 KO Grbavci, Podgorica, kao slobodnostojeći objekat sa 7 nezavisnih komora za proizvodnju, 
i jednim manipulativnim prostorom koji spaja svih 7 komora. Korisnu visinu prizemlja projektovati na visini od 
4.20cm, na koju se nastavlja čelična konstrukcija za krovni pokrivač. 
 
Gradnju objekta od opšteg interesa – objekat ruralnog razvoja (uzgoj šampinjona) planirati fazno, i to kroz 3 faze. 
Prva faza bi bila dvije komore za proizvodnju i pripadajući manipulativni prostor, druga faza su tri komore sa 
pripadajućim manipulativnim prostorom, i treća faza su dvije komore sa pripadajućim manipulativnim prostorom. 
Gabarit i položaj objekta treba da poštuje zadate građevinske linije, kao i granice katastarskih parcela. 
 
Spratnost objekta, kao i horizontalne gabarite predvidjeti u maksimalno dozvoljenim granicama. Funkcionalno i 
oblikovno, objekat treba da obezbijedi komfor i funkcionalnost, u skladu sa prethodno navedenim. 
 
Arhitektonski izgled objekta trebao bi biti uklopljen u savremene arhitektonske izraze, a u skladu sa kojima se 
razvijaju ovakvi objekti u Glavnom gradu Podgorici. Pri odabiru materijala za obradu spoljašnjih i unutrašnjih 
površina, birati sendvič panele u koloritu naše kompanije, a to su bijela i crvena. Voditi računa o tome da materijali 
budu trajni, sigurni za upotrebu i dobrih estetskih kvaliteta.  
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Konstruktivni sistem objekta prilagoditi namjeni objekta i uslovima na terenu. Planirani konstruktivni sklop treba 
da je sto racionalniji. Predvidjeti blagi kosi krov, sa minimalnim nagibima. 
Takodje, površine u parteru predvidjeti sas nagibima ka travnatim površinama, radi efikasne evakacije 
atmosferskih voda. 
 
Instalacije i opremu u objektu predvidjeti na visokom nivou. Pri izradi dokumentacije u svemu poštovati: 
- tehnicke podloge, 
- uslove javnih komunalnih preduzeća, 
- važeće propise za projektovanje i izgradnju, 
- važeće normative za projektovanje. 
 

INVESTITOR   
 

__________________________________________ 
ECO FUNGO doo Podgorica 
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TEHNIČKI OPIS 
 
 
INVESTITOR:      ECO FUNGO doo Podgorica 

 
OBJEKAT:  Objekat od opšteg interesa – objekat ruralnog razvoja (uzgoj 

šampinjona) 
 
LOKACIJA:  k.p. 625, 628 i 629 KO Grbavci, Podgorica 
 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:                 IDEJNO RJEŠENJE 
 
PROJEKTANT:     CDC PROJECT doo Podgorica 

ODGOVORNI PROJEKTANT:   Mladen Kadić dipl.ing.arh. 

SARADNICI:      Matija Vujisić spec.sci.arh. 

 
 
OBRAZLOŽENJE KONCEPTA RJEŠENJA 
Uvod 
Prostor koji je obrada ove projektno-tehničke dokumentacije nalazi se na teritoriji Opštine Podgorica, u sklopu je 
katastarske opštine Grbavci, a na lokaciji koja se sastoji od k.p. 625, 628 i 629. U sklopu ove lokacije, a kako je 
navedeno i u Listu nepokretnosti 2111 (k.p. 625) postoji zabilježba objekta privremenog karaktera, a koji se nakon 
završetka projektno-tehničke dokumentacije planira ukloniti, a prije izvođenja radova koji su predmet ovog 
projekta. Naime, postavljeni privremeni objekat koji se trenutno nalazi na lokaciji je plastenik iliti specijalni 

termotunel koji se koristi za uzgoj šampinjona. Kako sami karakter ovakvih objekata nije omogućavao dugoročnu 
održivost, investitor se obratio sa zahtjevom za gradnju stalnog objekta za proizvodnju, nakon čega je i dobio 
Odluku sa elementima urbanističko-tehničkih uslova br 01-018/24-6386 od 09.10.2024.godine. 
 
Faznost 
Gradnja objekta od opšteg interesa – objekta ruralnog razvoja (uzgoj šampinjona) planirana je kroz faznu 
realizaciju. Kroz grafičku dokumentaciju jasno je definisana faznost prema zahtjevima investitora iz Projektnog 
zadatka. Fazna gradnja biće realizovana prema logičnim i funkcionalno odvojivim mogućnostima. S toga, prva 
faza će biti komora za uzgoj šampinjona (br 1 i 2) sa svojim pripadajućim manipulativnim prostorom, druga faza 
će biti komora (br 3, 4 i 5) sa manipulativnim prostorom i treća faza će biti komora (br 6 i 7) sa pripadajućim 
manipulativim prostorom.  



 

 

 
Ul. Vasa Raičkovića 34, Podgorica 

 Mića Vavića 1, Herceg Novi 
 
 

 
 

 
Sl.1. Faznost izgradnje 

 
Lokacija 
Lokacija planiranog objekta opšteg interesa – objekta ruralnog razvoja (uzgoj šampinjona) determinisana je u 
tehničkom smislu izdatom odlukom o određivanju lokacije sa elementima urbanističko-tehničkih uslova br. 01-
018/24-6386 (09.10.2024.god) od strane gradonačelnice Glavnog grada Podgorice, a uskladjena sa zadatim 
granicama lokacije koja se sastoji od k.p. 625, 628 i 629 KO Grbavci. 
 
 Lokaciji se kolski pristupa preko trenutne glavne saobraćajnice (k.p.2287 KO Grbavci) koja prolazi kroz naselje 
Grbavci, a što se i projektno-tehničkom dokumentacijom zadržava. 
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Pri određivanju mikro-lokacije ovog objekta na zadatoj 
lokaciji poštovane su zadate građevinske linije i odmaci od 
susjeda, maksimalni zadati urbanistički indikatori zauzetosti i 
izgrađenosti, a posebno se vodilo računa o orjentaciji i 
insolaciji kao i o očuvanju vizura i stvaranju homogene slike 
kompletnog naselja. 
 

Sl.2. Šira situacija lokacije sa katastarskim parcelama_geoportal 

 

Planirana dispozicija objekta u datim tehničkim i ambijentalnim uslovima sa sadržajem ruralnog razvoja (uzgoj 
šampinjona) obavezuje na prepoznatljivo arhitektonsko rješenje uz poštovanje arhitektonskog konteksta, 
zatečenih uslova, prilaza objektu, orjentacje i drugih važnih arhitektonskih aspekata. 
 
Objekti su projektovani u uslovima definisanim zonom za gradnju – između zadatih građevinskih linija, a na 
propisanom odstojanju od susjednih urbanističkih parcela (5m) i pozicionirani su na lokaciji tako da budućim 
zaposlenim omogućavaju udoban rad i određenu dozu komfora u ovakvom vidu poslovanja. 
Novoprojektovanom objektu se prilazi sa postojeće saobraćajnice kroz naselje, sa zapadne strane lokacije. 

 

 

 

Sl.3. Lokacija sa pozicijom objekata i parterom 
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Arhitektura 
 
Objekat opšteg interesa – objekat ruralnog razvoja (uzgoj šampinjona) paniran je u vertikalnom gabaritu sa 
spratnošću P (prizemlje) i do njega se stiže pješačko/kolskim uređenim i popločanim prilazom obogaćenim 
autohtonim i pažljivo biranim zelenilom.  
Ulaz u objekat za zaposlene sa ručnim paletarom se nalazi sa njegovih bočnih strana. Ulaz je na koti +0.00m. U 
sklopu unutrašnje organizacije objekta nalaze se komore za uzgoj šampinjona i to 7 komada. Komore su odvojene 
prostorije koje dijeli jedan zajednički prostor, a to je manipulativni prostor sa policama za odlaganje. U komorama 
se nalaze stalaže na koima se obavlja uzgoj šampinjona, i na njihovim krajevima nalaze se klizna vrata preko 
kojih dalje ide izvoz šampinjona. 

Sl.4. Sjeverna fasada 
 
Svijetla visina komora za uzgoj šampinjona iznosi 4.20m, na čiju visinu dolazi planirana čelična konstrukcija krova. 
Ukupna visina objekta do sljemena je 6.90m. Objekat je planiran u okvirima kosog krova nagiba 4 stepena. Na 
krovu objekta planirano je postavljanje solarnih panela. 
 
Na konačan izgled objekata najviše je uticala težnja da se ostvari svedena i reprezentativna arhitektonska cjelina 
za predmetnu lokaciju, koja će korisnicima ovog prostora pružiti ugodan boravak, a sve u skladu sa 
prepoznatljivim koloritom kompanije. 
 

 
Tabela zadatih i ostvarenih parametra 
 



 

 

 
Ul. Vasa Raičkovića 34, Podgorica 

 Mića Vavića 1, Herceg Novi 
 
 

 
 

Konstrukcija 
Konstrukciju čini sistem AB temeljnih stopa i vezih greda sa AB podnom pločom,  nakon čega se nastavlja gradnja 
objekta od čelične konstrukcije sa ispunom od sendvič panela.  
Krov objekta je blago kosi, nagiba 4 stepena. Završni sloj kosog krova je sendvič panel u bijeloj boji.  
* Detaljniji opis konstrukcije biće dat u Glavnom projektu konstrukcije koji slijedi nakon dobijanja neophodnih 

saglasnosti na ovo Idejno rješenje. 

 
 
Materijalizacija 
Obloge fasadnih zidova i krova 
panirane su od sendvič panela, što 
je tipično za ovakav vid objekta.   
 

Sl.5. Primijenjeni materijali         Sl.6. 3D vizualizacija 
 
 

Odgovorni projektant: 
 

_____________________________ 
Podgorica, oktobar 2024. god.                        Mladen Kadić dipl.ing.arh. 
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