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1.1 UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTANTA



Studio FA  
 
 

     
 

STUDIO FA  

Njegoševa 5 tel: +38267637929 

81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com 

Podgorica, 17. septembar 2024. god. 
 

UGOVOR 
 

za izradu IDEJNOG PROJEKTA za VIŠEPORODIČNU 0STAMBENU ZGRADU SA 
POSLOVANJEM  na lokaciji  

UP5a i dio UP5b, koje čine katastarske parcele KP 128/1, KP 129 i KP131 , u 
zahvatu  Izmjena  i dopuna DUP-a ''Momišići A - dio zone 1'' , u Podgorici,  

između: 
 

 
1. STUDIO FA, d.o.o. , Ulica Njegoševa br. 5, 81000,   
    Podgorica, koga zastupa Filip Aleksić,dipl.ing.arh. 
i 
 
2. ‘’Adađo’’ d.o.o., Ul. 19. Decembra br.5, Podgorica, PIB 03101371 302 ,   
    koga zastupa Nikola Pejanović, 
    (u daljem tekstu Investitor) 
 
 
PREDMET UGOVORA 

Član 1. 
 

Predmet ugovora je izrada IDEJNOG PROJEKTA za VIŠEPORODIČNU STAMBENU 
ZGRADU SA POSLOVANJEM u Podgorici. 

Tehnička dokumentacija će se raditi u skladu sa odredbama Zakona o 
uređenju prostora i izgradnji obekata (Sl. list CG br. 51/08), Izmjenama i 
dopunama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br. 
40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13), Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata (“Službeni list Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017) i Pravilnikom o 
načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije. 

      
Član 2. 

 
Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema 
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Službeni list 
Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i 
bližoj sadržini tehničke dokumentacije, normativima i standardima koji se 
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primjenjuju prilikom izrade tehničke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa 
ponudom projektanta koja je prethodila ovom Ugovoru. 
 
 
 

 
Član 3. 
 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i na 
vrijeme, poštujući savremena dostignuća tehnologije. Takođe se obavezuje da 
u okviru ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz člana 
1. ovog Ugovora u 3 (tri) primjerka u analognoj formi i 7 (sedam) primjeraka u 
digitalnoj formi. 
 

Član 4. 
 
Rok za izradu IDEJNOG PROJEKTA je 45 dana od dana potpisivanja ugovora za 
izradu tehničke dokumentacije. 
 

Član 5. 
  
U slučaju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene 
dokumentacije više od 7 dana Investitor stiče pravo da uz predhodno 
obavještenje projektanta jednostavno raskinu ugovor i angažuju drugog 
projektanta. 
 

Član 6. 
 
Investitor i projektant su saglasni da će se na sve što nije predviđeno 
odredbama ovog ugovora prijmjenjivati odredbe zakona o obligacionim 
odnosima. 
 

Član 7. 
 
U slučaju spora po odredbama ovog ugovora nadležan je privredni sud u 
Podgorici. 
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Ovaj ugovor je sačinjen u 4(četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna 
strana zadržava po 2 primjerka.  

PROJEKTANT 
"STUDIO FA" DOO 
PODGORICA 
Direktor: 
Filip Aleksić 

INVESTITOR 
„ADAĐO“ DOO 

PODGORICA 
Direktor: 

Nikola Pejanović 
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 1.2. IZVOD IZ CRPS ZA PREDUZEĆE STUDIO FA doo  
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1.3.DOKAZ О OSIGURANJU OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI 
PROJEKTANTA 







Studio FA  
 

  STUDIO FA  
Njegoševa 5 tel: +38267637929 

81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 1.4. LICENCA PREDUZEĆA STUDIO FA ZA IZRADU DIJELA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE  
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 1.5. LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA I ČLANSTVO 
INŽENJERSKE KOMORE  
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1.6. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA ЈЕ 
TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU 

SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 



IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

(objekat) 

Višeporodična zgrada sa poslovanjem

(lokacija) 

UP5a i dio UP5b, koje čine katastarske parcele KP 128/1, KP 129 i KP131 , u zahvatu  Izmjena  i dopuna DUP-
a ''Momišići A - dio zone 1'' , u Podgorici

(vrsta i dio tehnicke dokumentacije) 

IDEJNI PROJEKAT 

(odgovorni inzenjer) 

Arh. Filip Aleksić, spec. sci. 

1 Z Ј А V LJ U Ј Е М, 

da је ovaj projekat urađen u skladu sa: 

- Zakonom о planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim nа
osnovu navedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili па drugi način utiču па osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i

- urbanističko-tehničkim uslovima.

(potpis odgovornog inzenjera) 

Podgorica, 17/10/2024‚, 
(mjesto i datum) 

МР 
(potpis odgovornog lica) 
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 1.7. PROJEKTNI ZADATAK 
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1.8. URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Studio FA  

STUDIO FA 
Njegoševa 5 

81000 Podgorica, MNE 

tel: +38267637929 

email:arhstudiofa@gmail.com 

TEHNIČKI OPIS 

Opšti podaci o objektu 

Objekat višeporodičnog stanovanja sa djelatnostima predviđen je u naselju Momišići u Podgorici 
Detaljnim urbanističkim planom „Momišići A – dio zone 1“,  na lokaciji formiranoj od urbanističkih 
parcela UP 5a i dijela UP 5b, koje čine katastarske parcele KP 128/1, KP 129 I KP 131. 

Lokacija 

Lokacija planiranog objekta –  višeporodična stambena zgrada sa djelatnostima definisana 

udruživanjem urbanističkih parcela definisanih planskim dokumentom DUP „Momišići A-dio 

zone 1“. Uslovi za gradnju iz planskog dokumenta projektantu su prezentovani kroz izdate 

urbanističko-tehničke uslove od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, 

br. 084-1772/6. 

Lokaciji se kolski pristupa preko postojeće ulice 7. Omladinske brigade. 

Koncept 

Koncepcija arhitektonskog rješenja predloženog ovom dokumentacijom zasnovana je na 

poštovanju zatečenih uslova u smislu orijentacije, građenih struktura i morfologije terena. Proizvod 

je osnova objekta koja prati specifičan oblik lokacije. Samo oblikovanje objekta je referenca na 

svedene moderne forme u kombinaciji sa postamentom obloženim kamanom.  

Funkcija 

Objekat je namijenjen za višeporodično stanovanje sa djelatnostima. Funkcija objekata je verikalno 

distribuirana na način što je suterenska etaža dominantno predviđena u svrhu garažiranja. Prizemni 

dio objekta je namijenjen poslovanju, dok su sve etaže iznad prizemne projektovane kao 

stambeni prostor sa stambenim jedinicama različite strukture. Ukupno je u objektu predviđeno 21 

stambena jedinica. 

Struktura stana: Br. stambenih jedinica 

garsonjere 3 

jednosobni 15 

jednoiposobni 3 

Ukupno: 21 

mailto:arhstudiofa@gmail.com
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Stambenim prostorima se  p r i s t u p a  sa zadnje strane objekta/lokacije.  

Objekat je planiran u vertikalnom gabaritu sa spratnošću G+P+2+Pk. 

U skladu sa namjenom i prema planskim normativima određen je potreban broj parking mjesta od 

27, projektom je ostvareno 35 parking mjesta (15 u garaži i 20 u parteru). 

U garaži su osim parking mjesta projektovane ostave, a za konkretne potrebe: 

razvodne table, hidrofor, sprinkler stanica, vodomjeri itd. 

Spratna visina suterena iznosi 3.00, dok je spratna visina prizemlja namijenjenog za poslovanje    

4.50m, spratova 3.20m. Potkrovlje je planirano sa visinom nadzidka od 2.40mm sa unutrašnje 

strane fasadnog zida. Krov objekta je projektovan kao kosi nagiba 27°. 

Tabela zadatih i ostvarenih urbanističkih parametra 

Konstrukcija 

Konstruktivni sistem koji je odabran za ovaj objekat jeste masivni – zidani sistem sa ojačanjima u 

vidu vertikalnih i horizontalnih AB serklaža. 

Konstruktivni sistem za prijem i prenos gravitacionog vertikalnog opterećenja čine pune AB ploče 

d=20cm sa koje se opterećenje dalje prenosi na armirano-betonske serklaže i platna sve do AB 

temeljne ploče. Noseći zidovi su predviđeni od opekarskog giter bloka debljine 25cm, a unutrašnji 

pregradni zidovi 15cm. Krov objekta je kosi limeni. Termoizolacija se radi obavezno u okviru poda, 

krova i fasade. Detaljniji opis konstrukcije biće dat u Glavnom projektu konstrukcije koji slijedi 

nakon dobijanja neophodnih saglasnosti na ovo Idejno rješenje. 

mailto:arhstudiofa@gmail.com
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Materijalizacija 

Materijalizacija fasada objekta je određena u skladu sa formom i determinisana kroz tri materijala: 

1 - U prizemlju je kamena obloga debljine 10cm, od lomljenog kamena. (Ilustracija 1.) 

2 - Sitnozrni bavalit u bijeloj nijansi na dijelu fasade gdje nije planirana obloga fasadnim 

kamenom  (Ilustracija 2.) 

ILUSTRACIJA 1 ILUSTRACIJA 2 

Unutrašnji zidovi se malterišu, gletuju i boje poludisperzivnom bojom u bijeloj boji. Zidovi kuhinja i 

kupatila se oblažu keramikom. Podovi u stambenim jedinicama su u dijelu dnevnih boravaka, 

trpezarija i spavaćih soba kao završna obloga parket, dok su u sanitarnim čvorovima i kuhinjama 

keramičke pločice. Na pristupnom stepeništu i zajedničkim hodnicima postavlja se protiv klizajuća 

keramika. Plafoni u se obrađuju malterom, pa nakon toga bijelom poludisperzivnom bojom. U 

dijelu gdje je potrebno raditi spušteni gips-karton plafon, neophodno je uraditi vodootporne ili 

klasične. Spoljašnja bravarija predviđena je kao aluminijska, u tamnoj boji RAL 9001.  

Uređenje terena i ozelenjavanje 

Uređenjem terena na površini urbanističkih parcela od 1194.4 m2 podrazumjeva se obrada zelenih 

površina partera, pješačkih staza, kolovoznih i parking prostora kao i upotreba urbane opreme a sve 

u prostoru zahvata urbanističke parcele. Ozelenjavanje slobodnog prostora i žardinjera će se vršiti 

autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzažne arhitekture. 

Uz suterenske etažu, ka glavnoj ulici, planirano je p o s t a v l j a n j e  v e l i k i h  ž a r d i n j e r a  d u ž  

t r o t o a r a . Kako se garaža nalazi ispod većeg dijela lokacije, vodilo se računa da se formira što veći 

broj nadzemnih žardinjera kako bi se nadomjestio što veći procenat zelenila. U Glavnom projektu 

mailto:arhstudiofa@gmail.com
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uređenja terena biće definisane vrste zelenila uz preporuku korištenja vrsta sa najduzim 

vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor i sa pojačanim fitocidnim i baktericidnim 

svojstvima. 

 
 
 

 

 
 

Podgorica, oktobar 2024. god. Arh. Filip Aleksić dipl. Ing.

Odgovorni projektant: 
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Ostvarene površine 



GARAŽA 

PRIZEMLJE 



TIPSKI SPRAT
ETAŽA 01, 02 I POTKROVLJE
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3. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA
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Višeporodična stambena
zgrada sa poslovanjem

Filip Aleksić, dipl.ing.arh.

Filip Aleksić, dipl.ing.arh.

Anđela Radulović, spec.sci.arh.
Predrag Marsenić, aps.arh.
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-1. Garaža (3) 1:500

POVRŠINA PARCELE

URBANISTIČKI PARAMETRI
1194.4 m2

INDEX IZGRAĐENOSTI l i 1.8 / l i 1.2
max  BRGP 1979.7 m2

ostvareni  BRGP 1893.53 m2

min. br PM 27 PM
ostvareni br PM 35 PM
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UP5a i dio UP5b, koje čine katastarske parcele KP
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UP5a i dio UP5b, koje čine katastarske parcele KP
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DUP-a ''Momišići A - dio zone 1'' , u Podgorici
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Naziv prostorije

garaža
ostava
ostava

Površina
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12.98
13.21

401.55 m²
UKUPNA NETO POVRŠINA ETAŽE 401.55 m²

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 2022.51 m²
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DUP-a ''Momišići A - dio zone 1'' , u Podgorici
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21.63
4.25
10.75

36.63 m²
UKUPNA NETO POVRŠINA ETAŽE 392.55 m²

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 2022.51 m²
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Predrag Marsenić, aps.arh.

IDEJNO RJEŠENJE

Idejno rješenje - Arhitektura

oktobar, 2024.godine

Osnova tipskog sprata 07

UP5a i dio UP5b, koje čine katastarske parcele KP
128/1, KP 129 i KP131 , u zahvatu  Izmjena  i dopuna

DUP-a ''Momišići A - dio zone 1'' , u Podgorici

'' Adađo '', d.o.o. Podgorica
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UP5a i dio UP5b, koje čine katastarske parcele KP
128/1, KP 129 i KP131 , u zahvatu  Izmjena  i dopuna

DUP-a ''Momišići A - dio zone 1'' , u Podgorici
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JUGO-ISTOČNA FASADA
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DUP-a ''Momišići A - dio zone 1'' , u Podgorici
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