IDEJNO RJESENJE
STAMBENI OBJEKAT Po+P+3

na urbanistickoj parceli UP E5.12 zona E, €ijem zahvatu pripada dio prostora
katastarskih parcela 3733/5 | 3733/8 i UP E5.13 zona E, ¢ijem zahvatu pripada
dio prostora katastarskih parcela 3733/5 KO Podgorica lll, Opstina Podgorica.
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OBRAZAC 1

Mladen
Andelic

PEIEK MG by Miaden Andelic el. potpis revidenta

DN: ¢=ME, ou=Pravno lice,
0=CRTA DOO,
2.5.4.97=VATME-03304272,
serialNumber=68666,
givenName=MIladen, sn=Andeli¢,
cn=Mladen Andeli¢

Date: 2024.10.17 11:45:41 +02'00'

1
INVESTITOR Romulus Partners D.O.O.
OBJEKAT2
STAMBENI OBJEKAT Po+P+3
LOKACIJA3 na urbanistickoj parceli UP E5.12 zona E, ¢ijem zahvatu pripada dio prostora
katastarskih parcela 3733/5 1 3733/8 i UP E5.13 zona E, ¢ijem zahvatu pripada
dio prostora katastarskih parcela 3733/5 KO Podgorica lll, Opstina Podgorica.
VRSTA TEHNICKE &
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE
5
PROJEKTANT "CRTA" DOO PODGORICA
SSSOVORNO Mladen Andeli¢, dipl. ing. grad.

GLAVNI INZENJER?

Mladen Kovacevié, dipl. ing. arh.

! Naziv/ime investora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanis¢ka parcela , katastarska parcela

4 ldejno rje$enje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije )

s Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju

& Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.




el. potpis projektanta

el. potpis revidenta

1
INVESTITOR Romulus Partners D.O.O.
OBJEKAT2
STAMBENI OBJEKAT Po+P+3
LOKACIJA3 na urbanistickoj parceli UP E5.12 zona E, ¢ijem zahvatu pripada dio prostora
katastarskih parcela 3733/5 1 3733/8 i UP E5.13 zona E, ¢ijem zahvatu pripada
dio prostora katastarskih parcela 3733/5 KO Podgorica lll, Opstina Podgorica.
DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE ARHITEKTONSKI PROJEKAT
5
PROJEKTANT "CRTA" DOO PODGORICA
SSSOVORNO Mladen Andeli¢, dipl. ing. grad.
GLAVNIINZENJER” | miaden Kovagevié, dipl. ing. arh.
SARADNICI NA
PROJEKTUS

! Naziv/ime investora
2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanis¢ka parcela , katastarska parcela
41dejno rje$enje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju

naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije )

s Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju
% lme odgovornog lica u privrednom drudtvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

’”Ime i prezime glavnog inZenjera.




Sadrzqgj tehnicke dokumentacije

1. Opsta dokumentacija:

- Naslovna strana

- Obrazac 1

- Sadrzaj predmetne knjige

- Ugovor o izradi idejnog rieSenja sa investitorom

- Licence projektanta za izradu tehniCke dokumentacije

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
- Projekini zadatak

2. Urbanisticko tehnicki uslovi
- Urbanisticko tehnicki uslovi
- List nepokretnosti

3. Tekstualna dokumentacija
- TehniCki opis

4. Graficka dokumentacija
- Osnove

- Presjeci

- Fasade

- Trodimenzionalni prikazi



UGOVOR




UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIE
(IZRADA GLAVNOG PROJEKTA)
zakljucen dana 16.10.2024. godine
Ugovorene strane:
INVESTITOR: "ROMULUS PARTNERS" drustvo sa ograniéenom odgovorno$éu, doo Podgorica, PIB:
03127311, adresa: Vojislava Grujica br.35, koga zastupa izvrina direktor Goran Radi¢evi¢,

PROJEKTANT: "CRTA" d.o.o0. Podgorica, PIB: 03304272, adresa: Sima Barovica br.20, koga zastupa izvrini
direktor Mladen Andeli¢
PREDMET UGOVORA
Clan1

Predmet Ugovora je Izrada glavnog projekta za potrebe izgradnje objekta planiranog na UP E5.12
zona E blok 5 &ijem zahvatu pripada dio prostora KP 3733/5 i 3733/8, LN 6286 KO Podgorica lll u zahvatu
DUP-a “Zabjelo 8” u Podgorici i na UP E5.13 zona E &ijem zahvatu pripada dio prostora kp 3733/5 KO
Podgorica Ill u zahvatu DUP-a “Zabjelo 8.

Sastavni dio ovog Ugovora su UT uslovi br. 08-332/24-1041 od 20.06.2024. i 08-332/24-1041/1 od
26.06.2024. svi izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora | odrivi razvoj Glavnog grada Podgorica.
Clan 2

Projektant se obavezuje da ¢e projektna dokumentacija biti obradena u svemu prema Projektnom
zadatku Investitora odobrenim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima kao i vaie¢em Zakonu o planiranju prostora
iizgradnji objekata, Pravilnikom o nacinu izrade i sadriini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta, kao i
ostalih propisa koji se odnose na ovu oblast.

OTKLANJANJE NEDOSTATAKA
Clan 3

Ugovorne strane su saglasne da ¢e, nakon provjere ispravnosti i tatnosti tehni¢ke dokumentacije od
strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u roku od 3 dana
od dana dostavljanja primjedbi.

Nakon postupanja po primjedbama iz stava 1.ovog élana Projektant ¢e dostaviti Projekat revidentu
kojeg odredi Investitor radi vrienja revizije Glavnog projekta.

TEHNICKA DOKUMENTACIJE
Clan 4
Tehnicka dokumentacija sadrzi Idejno rjedenje i Glavni projekat.
CUJENA I NACIN PLACANJA
Clan 5

Ugovorne strane ugovaraju jedini¢nu cijenu u iznosu od 15,00 €/m? BRGP bez uraéunatog PDV-a. PDV
¢e se obraCunati u vrijeme ispostavljanja facture u skladu sa vaZeéim zakonksim propisima.

Ukupna BRGP ce biti definisana nakon izrade idejnog resenja.

Ugovorne strane su saglasne da u cijenu iz stava 1.ovog ¢lana nijesu uratunate bilo kakve naknadne
izmjene projekata, kao ni projektantski nadzor, ve¢ da ¢e se za sve eventualno naknadne izmjene projekta, i
eventuelni projektantski nadzor naknadno definisati cijena.

Ugovorne strane su saglasne da moze da dode do odstupanja u ukupnoj povriini BGRP, te da ¢e krajnji
iznos zavisiti od konacno utvrdene BGRP.

Clan6

Rok placanja: Investitor se obavezuje ¢e izvriiti placanje za usluge koje su predmet ovog ugovora

Projektantu na slededéi nacin: :




- Avanas u visini od 50% ukupnog iznosa danom potpisivanja Ugovora i ispostavljanja fakture od strane
projektanta, a najkasnije u roku od 7 dana od dana ispostavljanja fakture;

- Preostalih 50% od ukupnog iznosa nakon zavrietka Glavnog projekta, odnosno nakon dobijanja
pozitivnog izvjestaja (revizije) na projekat u roku od 7 dana od dana ispostavljanja facture.

Natin pla¢anja: Virmanski;
Clan7
Ukoliko Investitor iz bilo kog razloga ne izmiri svoje obaveze prema projektanu na nacina iz ¢lana 6.
ovog Ugovora, ugovorne strane su saglasne da Projektant pokrene postupak prinudne naplate potraZivanja,
ili drugi odgovarajuci postupak, te se u tom smislu ovaj Ugovor ima smatrati izvrénom ispravom, sa ¢im je
saglasan Investitor.
ROK IZVRSENJA UGOVORNE OBAVEZE
Clan 8
Ugovorne strane su saglasne da je rok za izradu Glavnog projekta svih faza 90 dana od dana
potpisivanja Ugovora i dostavljanja kompletne dokumentacije od strane Investitora, neophodne za izradu
Glavnog projekta.
OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Clan 9
Obaveza je Investitora da:
® Projektantu dostavi projektni zadatak;
e obezbijedii Projektantu dostavi UT uslove;
* obezbijedii Projektantu dostavi geodetske podloge izradene od strane ovlaééene organizacije;
e obezbijedii Projektantu dostavi Elaborat pa'rcelacije po DUP-u;
* obezbijedii Projektantu dostavi Polisu osiguranja od odgovornosti investitora;
* obezbijedii Projektantu dostavi Projekat izmjestanja postojecih infrastrukturnih mreza;
* obezbijedii Projektantu dostavi Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu;
* obezbijedi i Projektantu dostavi Elaborat o geotehnitkim ispitivanjima uraden od strane
ovlaiéene organizacije
* rijedi sve imovinsko-pravne odnose na parceli;
* projektanu obezbijedi pristup lokaciji, ukoliko se za tim ukaZe potreba;
¢ blagovremeno i uredno dostavi svu dokumentaciju koja je neophodna za uredno i blagovremeno
izvrSavanje obaveza Projektanta koje su preuzete ovim Ugovorom;
* Daiisplati ukupno ugovorenu cijenu na nacin kako je definisano &lanom 9. ovog Ugovora;
' Clan 10
Obaveze projektanta su:
¢ da projektnu dokumentaciju izraduje u skladu sa vaie¢im zakonom, propisima, normativima i
standardima koji se primjenjuju u Crnoj Gori;
* da tehnicku dokumentaciju uradi kvalitetno i u za to predvidenom roku;
¢ da otkloni nepravilnosti utvrdene revizijom predmetne tehnigke dokumentacije;
 dana zahtjev Revidenta obezbijedi dopunske dokaze o ispravnosti i taénosti tehnicke dokumentacije;
» da usluge pruZaju kvalifikovani struéni kadrovi sa potrebnim iskustvom za ovu vrstu posla;
* daobezbijedi svom osoblju sva potrebna finansijska, tehnitka i druga sredstva i uslove neophodne za
efikasno izvrienje usluga koje su predmet ugovora;
¢ daobezbijedi usaglasenost svih djelova tehni¢ke dokumentacije;




* dau postupku izvodenje radova, na zahtjev Investitora daje pojasnjenja projektne dokumentacije;

* da, ukoliko izvodac radova ne bude mogao da izvodi radove po revidovanom glavnom projektu
zbog greSaka i propusta PROJEKTANTA u izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa zakonom, a o
svom trosku, izvrsi izmjenu glavnog projekta;

AUTORSKA | DRUGA PRAVA
Clan 11
Autorsko pravo na tehnicku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor je
moze koristiti prema uslovima iz Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022, 004/23 od 13.01.2023).
Ugovorenu dokumentaciju Investitor ne moZe upotrijebiti za izgradnju drugih objekata bez pismene
dozvole Projektanta.
Clan 12
Pravo koridtenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopredaiji
dokumentacije i izmirivanju medusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom.
OSTALE ODREDBE
Clan 13
Projektant se obavezuje da ¢e nakon izvriene revizije tehnicke dokumentacije Investitoru predati
predmetnu dokumentaciju u 3 (tri) primjerka u analognoj formi i 3 (tri) primjeraka u digitalnoj formi, o ¢emu
se salinjava primopredajni akt.
Clan 14
Investitor i Projektant su saglasni da ¢e se na sve §to nije predvideno odredbama ovog Ugovora
primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Clan 15
Eventualni sporovi rjeSavace se u duhu dobrih poslovnih odnosa, sporazumno. .U sludaju
nemogucnosti rjedenja spora sporazumno, ugovara se nadleZnost Privrednog suda u Podgorici.
€lan 16
lzmjene i dopune teksta ovog Ugovora moguée su samo uz pismeni pristanak obje ugovorene strane,
pod uslovom da su predmetne izmjene i dopune dopuitene po vaZzecim domacdim propisima. Sve naknadne
izmjene izmedju ugovornih strana bice oformljena u vidu Aneksa uz ovaj Ugovar.
Clan 17
Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljuéen i potpisan od strane ovlaiéenih predstavnika ugovrenih
strana u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

INVESTITOR PROJEKTANT
"ROMULUS PARTNERS" doo Podgorica ) “CRTA” d.o.0. Podgorica
i Mladen Andelié, lzvrini direktor

Goran :Wvﬁni
A
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IZVOD IZ CENTRALNOG EGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0923429 / 002 Datum registracije: 03.03.2020.
PIB: 03304272 Datum promjene podataka: 24.12.2020.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCEU "CRTA" PODGORICA

Broj vazece registracije: /002

Skraéeni naziv: CRTA

Telefon: +38269357899

eMail: fandjo467@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 02.03.2020.

Datum dono3enja Statuta: 02.03.2020. Datum promjene Statuta: 14.12.2020.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BLAZA JOVANOVICA BR.11 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene po3te: BLAZA JOVANOVICA BR.11 PODGORICA
Adresa sjedita: BLAZA JOVANOVICA BR.11 PODGORICA
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MLADEN ANDELIC 2404967290018 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: VASA RAICKOVICA BR. 48 PODGORICA CRNA GORA

1/2



LICA U DRUSTVU:

MLADEN ANDELIC 2404967290018 CRNA GORA

Adresa: VASA RAICKOVICA BR. 48 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neogranieno ( )
Ovlas¢en da djeluje:  POJEDINAENO ( )

Izdato: 24.12.2020 godine u 11:19h ([© T’/ Natelnica

Wodank

dovié

z/ﬁry



Generali osiguranje Montenegro AD Podgorica
Kralja Nikole 27a / VI

81000 Podgorica / Crna Gora

T +382.20.444.800

F +382.20.444.810

GENERALI ey

POLISA
OSIGURANJE OD ODGOVORNOST No: 7765621

Preuzimac Saga Janjevic
Zamijena polise 7763810
Zamiena LP br:

Ugovornik osiguranja: CRTA

Blaza Jovanovoca 11 PODGORICA

Osiguranik

CRTA

SIMA BAROVICA BR.20  PODGORICA - 5-0923429/003
Ugovor o osiguranju sa jednogodisnjim rokom trajania, od 28.12 2023 do 28.12.2024

Uslovi osiguranja
Opéti uslovi osiguranja imovine. Uslovi za osiguranje profesionalne odgovornosti projektanata, konsultanata i
lica koja vr$e nadzor.

Osigurava se:

Profesionalna odgovornost privrednog drustva za tetu koju moZe da pricini investitorima ili trec¢im licima u vezi
sa obavljanjem djelatnosti.

Osigurana aktivnost: revizija tehniéke dokumentacije i struéni nadzor nad gradenjem objekta
Limit pokriéa:

200,000.00 po Stetnom dogadaju
200,000.00 za period trajanja osiguranja

Teritorijalno pokrice Crna Gora

Ué&esce osiguranika 10 %, min 1,000.00
u &tetnom dogadaju:

Napomena:

Maksimalna obaveza osiguravada je definisana limitom po tetnom dogadaju i brojem agregata za period trajanja osiguranja.
Sume osiguranja i premija dati su u EUR. Uedée osiguranika u tetnom dogadaju odnosi se na materijalne Stete, tjelesne
povrede i éisto finansijske $tete. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke ragunskih gredaka. Osiguranjem su pokrivene Stete
nastale uslied smrti, povrede tijela ili zdravlja Trecih lica, odnosno unidtenja ili odtecenja stvari Trecih lica kao i usljed &isto
finansijske 3tete nanijete Trecim licima u skladu sa Uslovima osiguranja.

Djelatnost Osiguranika: revizija tehnicke dokumentacije i struéni nadzor nad gradenjem objekta.

Period trajanja osiguranja: 28.12.2023 do  28.12.2024

SVO]Im thpISGm poivrdulem da sam upoznat i saglasan sa &injenicom da ée Drustvo primijeniti posebne mjere opreza u pogledu
edu—i o ugovoru o oszguranju ukohko se utvrdi da ie ugovaraé
: aml}ﬁlﬁaap cfia

c//

osiguranik ili o$teceno lice subjekt primjene
nacija, propisa Evropske unije ili Sjedinjenify




OSIGURANJE OD ODGOVORNOST

Obrad¢un premije osiguranja
Ukupne godisnje bruto zarade: 0.00
Ukupan prihod: 0.00

Prosjeéna neto meseéna zarada:

Klazule
Naziv Limit Frangiza

Premijska stopa: 5.1200
Godisnja premija: 1,024.00 EUR
Premija za period trajanja osiguranja: 1,024.00 EUR
Porez 92.16
Premija sa porezom 1,116.16
Plaéanje premije u cjelosti

Podgorica filijala 28.12.2023

Svojim potpisom potvrdujem da sam upoznat i sag_lasan sa Cinjenicom da ¢e Drustvo primijeniti posebne mjere opreza u pogledu

obezbjedivanja osiguravajuceg pokrica, k ) lata po ugovoru o osiguranju, ukoliko se utvrdi da je ugovarag,
osiguranik ili oteceno lice subjekt primjenes | iy gankcija u skladu sa lokalnim propisima, Rezolucijama Ujedinjenih

B A




- Crna Gora

g | ., v Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, J

81000 Podgorica, Crna Gora

¢ prostornog planiranja i urbanizma
tel: +382 20 446 200

Broj: UPI 072/7-595/2 fax: +382 20 446 215

Podgorica, 11.1.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuc¢i po zahtjevu
privrednog drustva DOO "CRTA" PODGORICA, PIB: 03304272, broj UPI 072/7-595/1 od
25.12.2020. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaga radova, na osnovu &lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/1 8,
63/18, 11/19 i 82/20), &lana 13 Uredbe o nadinu i organizaciji rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 118/20 i 121/20) i &lana 46 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
96/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "CRTA" PODGORICA, PIB: 03304272, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaéa radova

na period od pet godina.

ObrazloZenje

Aktom broj UPI 072/7-595/1 od 25.12.2020. godine, ovom organu obratilo se privredno
drustvo DOO "CRTA" PODGORICA, PIB: 03304272, preteZzna djelatnost — 7112 —
InZenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje, sa zahtjevom za izdavanje licence za
projektanta i izvodaéa radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sliede¢e dokaze:
ugovor o radu sa Mladenom Kovaéeviéem, diplomiranim inZenjerom arhitekture, od
23.12.2020. godine; ugovor o radu sa Miodragom Pejovicem, diplomiranim inZenjerom
elektrotehnike, smjer energetika, od 23.12.2020. godine; ugovor o radu sa Mladenom
Raickovi¢em, diplomiranim inzenjerom gradevinarstva, smjer konstruktivni, od
23.12.2020. godine; ugovor o radu sa BoZom Zejakom, diplomiranim inZenjerom
masinstva, od 23.12.2020. godine; potvrde poslodavcu o zaposlenima, kojom se konstatuje
zaposlenje Mladena Kovageviéa, Miodraga Pejoviéa, Mladena Raitkoviéa i BoZa Zejaka,
izdate od strane Poreske uprave; rieenje broj UPI 107/7-457/2 od 1 5.3.2018. godine, kojim
je Mladenu Kovageviéu izdata licenca ovlas¢enog inZenjera, donijeto od strane Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma; rje$enje broj UPI 107/7-1633/2 od 4.6.2018. godine, kojim je
Miodragu Pejoviéu izdata licenca ovlas€enog inZenjera, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma; rie$eneje broj UPI 107/7-2784/2 od 14.5.2018. godine, kojim je
Mladenu Rai¢koviéu izdata licenca ovlas¢enog inZenjera, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma; rjeSenje broj UPI 107/7-2786/2 od 15.5.2018. godine, kojim je
BoZu Zejaku izdata licenca ovla&éenog inZenjera, donijeto od strane Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma; izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5-
0923429.



Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu riedenja a ovo iz sledeéih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duino da za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije, dijela tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovla$éenog
infZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehniéki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢€lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moZe da obezbijedi na osnovu zakljutenog
ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlagéenog inZenjera za
odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema €lanu 5 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodata radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera; i 2) licenca ovla§éenog inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlutilo kao u dispozitivu
riedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moZe se pokrenuti upravni spor
tuZzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

/LASCENO SLUZBENO LICE
PERKOVIC




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-457/2

Podgorica, 15.03.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeS8avajuéi po zahtjevu KOVACEVIC MLADENA,
diplomiranog inZenjera arhitekture, iz Herceg Novog, za izdavanje licence za ovlaséenog
inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni
list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE MLADENU KOVACEVICU, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Herceg
Novog, LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.
Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-457/1 od 09.02.2018.godine, KOVACEVIC MLADEN, diplomirani inZenjer
arhitekture, iz Herceg Novog, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlastenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Li¢na karta (ovjerena fotokopija);

Diploma o zavréenom studiju za sticanje visoke spreme na Arhitektonsko-urbanistickom
fakultetu u Sarajevu Univerzitet u Sarajevu br.1654/78 od 23.12.1978.godine,

Rje$enje Ministarstva zastite Zivotne sredine i uredenja prostora kojim se Kovgevié
Mladenu izdaje licenca za odgvornog planera za izradu planskih dokumenata br.05-
136/06-1 od 27.02.2006.godine;

Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine kojim se Mladenu
Kovadeviéu izdaje licenca za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko-
zanatskih radova na arhitektonskim objektima, unutradnjim instalacijama vodovoda i
kanalizacije, radovima enterijera i uredenja slobodnih povrdina br.03-7271/1 od
05.11.2009.godine;

Rje$enje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Mladenu Kovacevicu izdaje licenca
za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutrasnjih
instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih
povr$ina br.03-3536/5 od 1905.2009.godine;

Lista referenci izdata od strane »Biro za urbanizam i projektovanje« doo Herceg Novi od
08.02.2018.godine;

Uvjerenje Osnovnog suda u Hercge Novom Ku 2017/1346 od 25.12.2017.godine da se
protiv Kovaéevié Mladena ne vodi krivi¢ni postupak;

Radna knizica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-2509/18-7 od 12.03.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZzenjer moze da bude fizi¢ko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije |
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovla§¢enog inZzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog élana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniCke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
&lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &1 3 stav 1tad. 1i¢l 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
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1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-107 Podgorica, 11.01.2024. godine

Na osnovu €l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore*“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MLADEN R. KOVACEVIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliSte HERCEG NOVI,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 272

/ ,:f‘:f:‘ 3
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PROJEKTNI ZADATAK




Investitor: ROMULUS PARTNERS d.o.0.

Projektant: ,CRTA" d.o.0. Podgorica

Objekat: Stambeni objekat Po+P+3

Vrsta tehniéke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE | GLAVNI PROJEKAT ARHITEKTURE

Lokacija: na urbanistickoj parceli UP E5.12 zona E, ijem zahvatu pripada dio prostora
katastarskih parcela 3733/513733/8 i UP E5.13 zona E, &ijem zahvatu pripada dio prostora
katastarskih parcela 3733/5 KO Podgorica lll, Opstina Podgorica.

PROJEKTNI ZADATAK

za izradu arhitektonskog idejnog riesenja i glavnog projekta predmetnog objekta

Predmet projekta

Ovim projektnim zadatkom se definisu uslovi investitora za izradu tehniéke dokumentacije vrste
arhitektonskog idejnog riedenja za objekat "Stambeni objekat’’, na urbanisti¢koj parceli UP E5.12
zond E, &ijem zahvatu pripada dio prostora katastarskin parcela 3733/5 1 3733/8 1 UP E5.13 zona
E, Cijlem zahvatu pripada dio prostora katastarskih parcela 3733/5 KO Podgorica lll, Opstina
Podgorica.

1. Svrha izrade projekta
Potrebno je izraditi tehnicku dokumentaciju vrste arhitektonsko Idejno riesenje i glavni
projekat, a u svrhu pribavljanja odobrenja od strane Glavnog gradskog arhitekte i
dozvole za gradnju.

2. Smjernice za izradu projekta
Predmetni objekat predvidjeti u skladu sa UT uslovima 08-332/24-1041/1 od 20.06.2024.
godine i UT uslovima 08-332/24/141 od 20.06.2024. godine, izdatih od strane sekretarijata
za planiranje prostora i odriivi razvoj, Opstina Podgorica. Projektovati stambeni objekat
spratnosti Po+P+3. U podrumu planirati garazu sa tehnickim prostorijama. Struktura
stanova v prizemlju: 2 garsonjere, 2 jednosobna stana i 2 dvoiposobna stana . Na |, 11 Il
etazi koja Ce biti tipska, struktura stanova : 2 garsonjere, 3 jednosobna i 2 dvoiposobna
stana. Objekat u cjelokupnosti rieSavati na racionalan nacin, uz primjenu savremenog
aritektonskog izraza i materijala, uklapanja u kontekst, kao i uz postovanje svih uslova
komfora i energetske efikasnosti.

3. Regulativa
Tehnicku dokumentaciju izraditi u svemu u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG" br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.20218,
063/18 od 28.09.2018.), zatim pravinikom o vrstama, minimalnim tehnickim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list CG" br. 36/18 od 31.05.2018.), kao i svim
drugim vazecim relevantnim nacionalnim pravilnicima i propisima za ovu vrstu objekta.

Oktobar, 2024.




URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
UP 5.12




yaly  CRNAGORA Ul Vika Karndhea br &1

GLAVNI GRAD PODGOMICA B1000 Podgerea Cma Gors

Bekretarijst 75 planiranje Telefor, 020/ 825637 625847

Prostors | odriivi rarvo) Faks 020 625680
ol
setretariat plarrarye urediere@podgorca
me

Broj 08-332/24-1041
Podgorica, 10.07 2024 godine

ROWULUS PARTNERS DOO
Ul Bielog Pavia br 8
DANILOVGRAD
Tel 067 884 585

Na oshovu vadeg zahtjeva za izdavanje urbanistitko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata 08-
332/24-1041 od 13.06.2024, godine) za izgradnju objekta na prostoru KP 3733/5 | 3733/8 iz LN
br. 6286 KO Podgorica lIl, a u skladu sa ¢lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradn)i
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore® br, 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/2)),
Uredbom o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br, 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od
30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022 i br. 14/24 od 19.02.2024 Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Zabjelo 8" u Podgorici (.Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“, broj 32/18),
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj izdaje urbanisticko-tehni¢ke uslove za izradu
tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na UP ES5.12 zona E blok 5 Cijem zahvatu
pripada dio prostora katastarske parcele br. 3733/5 i 3733/8, koji su u prilogu ovog akta zajedno
sa listom nepokretnosti — izvod i kopijom plana katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica i tehnickim uslovima prikljuéenja na
gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane preduzeca ,Vodovod i kanalizacija“ d.0.0..

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i
tehni¢kih uslova, a na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisti¢ko-tehnikih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na raéun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljededi broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja

RUKOVODILAC SEKTORA

DOSTAVLJENO:

- Naslovu

- Nadleznom inspekcijskom organu
-ala

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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CRNA GORA Ul Vuka Karad2iéa br 41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi Telefon 020/ 625-637, 625647

razvo) Faks 020/ 625-680

Broj: 08-332/24-1041/1 e-mail sekretanjat planiranje uredjenje@podgorica me

Podgorica, 20 06 2024 godine o |

URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI
za lzradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parcell
UP E5.12 zona E, u okviru DUP-a "Zabjelo 8" u Podgoricl.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ROMULUS PARTNERS DOO J
OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA
Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing J

Ulica Vuka KaradZiéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

" TcmaGora Glavni grad Podgorica
Glavnl Grad Podgorica

Sekrotarijat za planiranje prostora |
1, | odr2ivi razvo)

Broj: 08-332/24-1041/1
Podgorica, 20.06 2024.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnowu :
- Akta Ministarstva ekologlje, prostornog planiranja | urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-8070/2,
-Smjernicama za lzdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora | odrivl razvo] od
18.10.2023god.dostavijenih putem e- malla Sekretari/ata,
-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19,82/20 , 86/22 1 04/23), :
2. -Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarstva ekologie, prostornog planiranja | urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 | 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021, br. 151/22 od 30.12.2022 | br.
14124 od 19.02.2024), o . .
-Detaljnog urbanistitkog plana ,Zabjelo 8 u Podgoricl (,Sluzbeni list Cme Gore - opstinski propisi",
broj 32/18) i podnijetog zahtieva ROMULUS PARTNERS DOO iz Podgorice, br. 08-332/24-1041/1 od
13.06.2024.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3, | 2aizradu tehnike dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistitkoj parceli UP E5.12 zona E, &ijem zahvatu
" | pripada dio prostora katastarskih parcela 3733/5 i 3733/8KO Podgorica Ill na koje se odnosi zahtjev, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zabjelo 8* u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitiékog plana ,Zabjelo 8" u Podgoricl, koji se nalazi u Registru

planske dokumentacije http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologife, prostornog planiranja | urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 e
konstatovano da "... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru planskih
4. | dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drZavne imovinese primjenjuju , sve
dok se u odgovarajué¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ée se
smatrati vaie¢im”,

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustalfenom dinamikom.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: ROMULUS PARTNERS DOO

6. | POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 6286 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavny
imovinu - Podruéne jedinice Podgorica, kao i podataka sa E-katastra, dio prostora katastarskih parcela 3733/5 i
3733/8 KO Podgorica |1l ulazi u sastav urbanistitke parcele UP E5.12 zona E.

Katastarske parcele 3733/5 i 3733/8 su definisane kao “livada 4. klase" povr§ine 1139m2 | 265m2 | svojina su
BRAJEVIC LJILJANE u obimu prava po 1/1.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirane su  katastarske parcele
kao neizgradena povrsina.
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" Procizan podaiak o ulebéu povrbine kalastarskih parcels u povitind urbarsiithe parcele bice dedrisan mm
parcelacije po plenskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviadéeno 1a geodetske posiove, nakon (ege je elaboral
neophodno ovjeriti u Upravi 2o ketastar | driavnu imovinu - Podruéngy jedini Podgorica

U listu nepokretnosti nema podataka o teretima | ograniéenjma (prilog)

List nepokretnosti br. 6260 | koplja katastarskog plana za prostor katastrske parcele 3735 | 3733/8KO0 Podgorica il
iz navedenog lista sastavni je dio ovih usiova

PLANIRANO STANJE

Namjona prostora u zahvatu urbanistitke parcele
Namjena prostora urbanisticke parcele UP E5.12 zona E u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabjelo 8*
definisana je kao (SS)povrsing 2 stanovanie srednje. Qusting.

ZONAE
BLOK 6

Povrsina

Brol UP' | P (m1)

UPES.12] 664,23

POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
S8

PLANIRANO STANJE

Pravila parcelacije, regulacije | nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje
U skladu sa Zakonom urbanistitko tehnicki uslovi su dati u sklopu Detaljnog urbanistickog plana kroz vise grafickih i
tehni&kih priloga.

= Parcelacija
Za organizaciju planiranih sadrZaja obezbedena je pripadajuéa parcela kao osnovna urbanisttka celina.Sastavni dio
ovog akta su graficki prilozi ,Smernice za sprovodenje planskog dokumenta® i ,Plan parcelacije, regulacije i UTU", na
kojima su prikazane granice novoformiranih parcela.
Urbanistitka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori§¢enje parcele i objekta saglasno
planskom dokumentu, standardima | normativima.
U grafitkom prilogu su dati svi potrebni analititko geodetski elementi za obelezavanje urbanistickih parcela.

#Regulacija | nivelacija .
Namena parcele definide namenu i sadr2aje koji se na urbanistitkoj parceli mogu organizovati, a 3to je detaljnije

opisano u okviru urbanisti¢kih uslova.

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrinu od povrsina namijenjenih za druge namene.

Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobracajno infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija je
predstavijena na grafitkim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije’, ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije’
i ,Smjemice za sprovodenje planskog dokumenta“,

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavija liniju do koje se moZe graditi.

Planom je data i priviemena gradevinska linija na zemlji (GL1pr) koja je definisana zonom zastite koridora
postojeéeg dalekovoda. Ona predstavija liniju do koje se mogu graditi objekti do trenutka izmjestanja dalekovoda. U
slutaju gradnje prije izmjedtanja dalekovoda potrebno je pribaviti posebne uslove i saglasnosti nadleZnog
elektroprivrednog preduzeca.

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Nakon izmjeétanja dslekovods, objekti se mogu grad# do definsane gradevinske linffie GL1.

Vertikalnl gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.

Prvi paremetar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnéh eteZa, a drugi parametar predstavila maksimalno
dozvoljenu visinu objekia koja se izrazava u metrima i znaS distancu od najnde kote okalnog konadno uredenog i
nivelisanog terena li trotoara uz objekat do kote slemena ifi venca ravnog krova.

Prema poloZaju u objektu etaZe mogu biti podzemne i to je podrum | nadzemne, a to su suteren, prizemlle, sprat{ovi) i
potkrovije.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije).

U strukturl etaza podrum moze imati jednu ili viSe etaZa, suteren samo jednu. Prizemlje samo jednu efaZu, takode
potkrovije samo Jednu etau koja moZe biti smaknuta.

Podrum je podzemna eta?a &iji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena, ako se radi o
denivellsanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniza kota kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Suteren je nadzemna etaZa kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konalno nivelisanog terena oko
objekta. Suteren je etaZa koja moze biti na ravnom i denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne mo2e nadvisiti kotu terena viSe od 1m kona&no nivelisanog i
uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimaino 1m.

Potkrovije je eta2a ispod kosog krova a nalazi se iznad poslednjeg sprata. Maksimalna visina nadzitka podkrovija
mora biti 1.2m na mestu gde se gradevinska linija podkrovlja | sprata poklapaju.

Najveéa visina etaze za obraun visine gradevine, merena zmedu gomjih kota meduetaZnih konstrukcija iznosi:

o zagaraZe i tehnitke prostorije do 3,0 m;

o zastambene etaZe do 3,5m;

e zaposlovne etaze do 4,5m;

e izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najvec¢a visina prizemne etaZe na mestu
prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrSinom pod objektom i bruto gradevinskom povrsinom

objekta.

Povrsinu pod objektom &ini zbir povrsina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parcele &ini zbir bruto povrina svih izgradenih etaZa (podzemnih i nadzemnih) svih

objekata na parceli. Povr8ina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrSine

definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proraun bruto gradevinske povrine sve etaze uraunavaju

se sa 100% (ukljuéujuéi i suterenske, podrumske i potkrovne etaZe).

U bruto gradevinsku povrSinu ne uraunavaju se delovi podzemnih etaza koji sluze za obezbedenje kapaciteta

mirujuéeg saobracéaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljista je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljita na nivou urbanistitke
parcele. U zauzetost parcele ukljuéene su povrsine pod objektima. U zauzetost parcele ne ukljuéuju se povrine pod
stazama, bazenima i drugim mobilijarom.
Indeks izgradenosti zemljista je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskoris¢enosti
gradevinskog zemijista na nivou urbanistitke parcele i bloka.
Kota poda prizemlja postojeéeg objekta se zadrzava i uredenje terena oko objekta prilagodava njoj. Kod novih
objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moZe biti od 0-1.0m, a za objekte u okviru kojih se obavijaju
djelatnosti maksimalno 0.2m od kote kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a koji je u funkciji planirane
nivelacije saobrac¢ajnice u kontaktu.
Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u objekat moze biti smjedten na bilo kojoj visini, ili etazi objekta.
Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etai objekta, to se visini, ili etaZi objekta ne daje pravo da
bude smatrana prizemljem objekta i da se visine, ili etaze ispod nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom, itd.),
a iznad nje spratovima (+1... itd.). Razli&ita pozicija uzlaza u zgradu po visini ne menja ovim odredbama odredeni
broj visina, ili broj etaza objekta.
Osnovna namjena objekta: Stanovanje srednje gustine od 120-250 stanovnika/ha.
Prate¢a namjena objekta:

-moguca je organizacija sadrZaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, kao i drugih sadrzaja

koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namenu.
~parkinzi i garaZe za smestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posetilaca;
-u okviru stanovanja kao pretezne namene moguéa je organizacija stanovanja ili stanovanja i delatnosti.
Delatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i to u okviru prizemnih etaza.
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“TTT  Delatnosti koje su U kombInack sa S1anovanyem moraps bt kompatibine sa stm odnosno da ne ugrodavay |
funkelju stanovanja | 2ivotne sredine
Vrste, tip | glavne tehnolotke celine objekia
Objekle postavijati kao slobodnosiojete na parcel @ u ckviry veth parcela mogude je formirati niz od vide lamela i
kompleks pri temu se objekat moZe postaviti | na granicu susjedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost
suseda s tim bo oba objekia moraju predstavijati oblikovnu | prostormu cjeknu
spnmool objekia:

Maksimaina spratnost objekia je data u odnosu na velitinu parcele | pripadnosti parcele odredency zoni il

bloku. U objektu je moguta izgradnja suterenske ili podrumskih etala (broj etala pod zemljom nije

ograni¢en) veé je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etali organizovano garaliranje il

tehnitka prostorija ista ne ulazi u obratun BRGP.

- Maksimalna spratnost je do P+4

- Maksimalni indeks zauzetosti do 0.4

Maksimalni indeks lzgradenosti do 1.2

mkslmlnl urbanisti¢kl pokazatel)l | kapacitet! za svaku urbanistitku parcelu (indeks zauzetosd, lzgradenost/
| maksimaino dozvoljena spratnosy), namena | povréina planiranih objekata | drugo, datl su u tabelarnom
prikazu po urbanisti¢kim parcelama.
Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):

- Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje.

- Situacioni plan sa granicama urbanistitke parcele i odnosima prema susjednim parcelama:

- Granice urbanistitkih parcela sa svim potrebnim elementima za obelje2avanje dati su u grafitkom
prilogu ,Plan parcelacije, regulacije | UTU*

- Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele je 2m. Novi objekat je moguce postaviti | na
granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili u nizu ili ga postaviti na manjem odstojanju od 2m od susjedne
parcele, ali uz medusobnu saglasnost suseda | uz uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori.

Fasade (vrsta materijala):
- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponovane na
savremen natin, prirodne materijale i dr.
- Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Krovni pokrivad (vrsta materijala, nagib):
- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblje uz korid¢enje elemenata tradicionalne
arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen nagin,
- Krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
- Za sve objekte se preporuCuju kosi krovovi, dvovodni ili etvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaéa. Krovni pokrivaé je crep, tegola,

lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Orilentacija objekta:

Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanistitke parcele imaju orijentaciju severozaoad - jugoistok. Objekte
postavijati u skladu sa poloZajem i oblikom urbanistite parcele.

«Oblikovanje prostora i materijalizacija

Resavanjem zahteva korisnika za gradnjom, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprine¢e se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja. Arhitektonski
volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja. Kako se radi uglavnom
o stambenim objektima koji se implementiraju u ve¢ delimiéno izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i
materijalizacijom treba da podrZe i unaprede postoje¢i ambijent. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrZe
stambenu namenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u skladu sa
objektom u kome se nalaze kao i sa djelatnostima koje se u objektu obavijaju.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

Rasvetu prostora kolskih i pesatkih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvetnim telima, sa dovoljnim
osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom pri ¢emu svaka etapa mora
predstavijati funkcionalnu celinu.

Krovovi mogu biti kosi, dvovodni ili éetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je
u funkciji odabranog krovnog pokrivata. Krovni pokrivaé je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili aluminijumska bravarija odnosno PVC, u boji koja je u skladu sa
arhitekturom i materijalizacijom objekta.

Ozelenjavanije vréiti autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u prilogu smemica za zastitu prirodnih i pejza2nih
vrednosti.

Sve prikljutke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢ka dobijenim od nadleznih komunainih organizacuja.
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Gvi objekti moraju bitl izgradeni prema vaZetim propisima | u skiadu sa geomehanidium isptivanyma u zont gradenja
Bvi objekti moraju biti izgradeni prema vaZedim propisima za gradenjs u sezmekim podruljma

Ogradivanje vrbiti u skladu sa Odiukom o postavijanju 0dnosno gradenju | uklanjanju pomotnih objekata na teritorii
Glavnog grada Podgorice ("5l list Crne Gore - opétinski propisi”, br. 11/14 od 8.4 2014.god ), osim za parcele za koje
su u opvom planu dati posebni uslovi

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
0D ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Miere.zakttte.od Qmmmth ) drvgih nepogoeda

Mjere zadtite od elementamih nepogoda obuhvataju pfevemvne mjere kojima se sprijeCava ili ubla2ava dejstvo

elementamih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti

*  Prirodne nepogode (zemljotres, po2ari, klizanje tia, popim orkanski vetrovi, snije2ne lavine | nanosl | dr.),

* Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, po2ari velikih
razmera, eksplozije | dr.);

»  Drugi oblik opste opasnosti (tehnitko-tehnolodke katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete lzazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijaina dobra | gubici ljudskih 2ivota).

Narotito su izraZene Stete od zemljotresa, poZara, poplava, kiizidta | jakih vietrova. Kako su $tete od elementamih

nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi | mjere zastite su delimi¢no identi¢ni, U cilju zastite od

elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (“SluZbeni list Cme Gore br.13/07,

05/08, 86/09, 32/11 | 54/16) | Pravilnikom 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Slubeni list RCG br. 8/93).

UsloviL miere.zastite.od zemliotresa

Pfepomke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

Mogu se graditi objekti razlitite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema | materijala.

* Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetriéna u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

* Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postoje¢i konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o
moguénosti pristupanja rekonstrukcii.

* Izbor i kvalitet materijala | na&in izvodenja objekta od bitnog su znataja za sigumost i ponasanje objekta,
izloZenih seizmickom dejstvu,

= Armirano-betonske i Eeliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmiCku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija mozZe biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojaganih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su naro&ito ekonomi&ne za visine objekata do 15 spratova.

* Kod zidanih konstrukcija preporutuje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razliéitog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklaZima treba
primjenjivati za objekte manjeg znataja i manje visine (do 2 sprata visine).

*  Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spretavaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tio
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Prepomke za projektovanje infrastruktumih sistema:

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narotito glavnih dovoda potrebno je posebnu paZnju posvetiti
inzenjersko-geoloskim i seizmolokim uslovima terena i tla.

* Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.

s Izbjegavati nasipne, motvame i nestabilne terene za postavijanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

= Podzemne elektriéne instalacije treba obezbjediti uredajima za isklju¢enje pojedinih rejona.

*  Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog ve¢ i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrugjima.

* U sistemu saobraéajnica poZeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u sluéaju da jedna postane
neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmi¢kim podrujima (SluZbeni list SFRJ br. 52/90).

Sm)ermce za zadtitu od poZara i eksplozija se sprovode:
postovanjem propisanih rastojanja zmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijetilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

* izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

* pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpomosti zgrade ili pozamog segmenta
prema pozaru;

*  izgradnjom hidrantske mree sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uviatenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,

6

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

dobljaju se priviemene saobratajnice u vanrednim pritkkama 2a evakuaciu konsnika prostora i kretanje |
operativnih jedinica;

»  prillkom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno izraditi projekte i elaborate zadtite od polara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite |
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovaraju¢a miljenja | saglasnost u skladu sa Zakonom;

*  zaobjekte u kojima se u skladiste, pretatu, koriste ili u kopm se vrii promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadle2nih organa kako 1i objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

* djelovanjem vatrogasnih jedinica op&tine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridr2avati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.
Cme Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mre2u za gaSenje poZara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizinl objekata pove¢anog rizika od poZara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zaétitu visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za za8titu skladista od
poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih teénosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas | o uskladistavanju i pretakanju teénog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnitke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zaétite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIE

Pobolj3anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potro3njom energije glavnih potrodaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovijivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog suntevog
zralenja.

Sunteva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri naina:

= pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

= aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

= fotonaponske sun&ane ¢elije za proizvodnju elektri&ne energije.

Na ovom podrudju postoje moguénosti za sva tri natina koriS¢enja sunéeve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasi&ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske éelije).

U ukupnom energetskom bilansu kuc¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno paZnje
posvetuje se prihvatu sunca i zastiti od pretieranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i
optimizovati u zadovoljavajuu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuce prema jugu, staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevemoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni
gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprije€iti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sun&anim zastorima od
materijala koji spreavaju prodor UV zraka koji podiZu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. "daylight® sistemi koriste optitka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kue danas se definiSu kao
gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu strunu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of
the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o
energetskim svojstvima zgrada, &to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

Koris¢enje solamih kolektora se preporutuje kao moguénost odredene ustede u potro3nji elektriCne energije, pri cemu
se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa karakteristi€nom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektriéne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnikih, ekonomskih i ekoloSkih parametara.

U procesu uspostavijanja odrZive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od zna&ajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljutuje:

*  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;

*  Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi:

*  Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata

* i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

*  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem

* __sunZeve energie:
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»  Korttanu obnovijivih izvore energlle u zgradama (sunce, vietar, bomasa &d ).

*  Povetanju energetsks eflkasnosll termoenergetsidh sistema

Cll) sveobuhvatne utlede energile, 8 time | zabtile Zivoine sredne je sivorti predusiove za sistemsku sanadiju |
rekonstrukclju postojecih zgrads, @ zabm 1 povetanje obavezne toplotne zadfte novih objekata. Prosjelno stati
postoje¢! objeki godi&nje trobe 200-300 KWhm’ energie za griamje, standardno izolovane kuée Ispod 100,
savremene niskoenergetske kuée oko 40, 3 pasivne 15 KWV | man;

Nedovoljna toplotne Izolecljs dovod do povetanih toplotnih gubitaka zimi, hladnh spoljnih konstrukcija, o8tetenja
nastallh viagom (kondenzacijom) kao | pregrijavanja prostora fjeti.

Posljedice su ote¢enja konstrukcije, nekonfomno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
vaectu kolltinu energlje Eto dovodi do povetan)a cilene korif¢enja | odr2avanja prostors, ali | do veceg zagadenja
#ivotne sredine. Poboljanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka
toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekala vaZno je ve¢ u fazl idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve 5to Je
potrebno da se doblje kvalitetna | optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato Je polrebno;

»  Anallzirati lokaclju, orjentaciju i oblik objekta;

Primjeniti visoki nivo toplotne kzolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i zbjegavati toplotne mostove;
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca | zastititi se od pretjeranog osunéanja;

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, | kombinovati ga sa obnovijivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,
planskih, organizaclonih, tehnigko-tehnolodkih mera zatite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza
je Investitora da se, prilikom Izrade tehnigke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,
obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrSi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom
komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla oSte¢ena | zagadenja osnovnih €inilaca Zivotne sredine. lzgradnja
objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vrSiti pod uslovom da se ne izazovu
trajna oStecenja, zagadivanje ili na drugi natin degradiranje 2ivotne sredine.

Sve objekte je potrebno prikfjuciti na kanalizacloni sistem, a ukoliko to iz tehniekih razloga nije moguce, za takve
objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septi¢kih jama i njihovo redovno odr2avanje/praZenjenje
od strane nadleZne institucije. Nakon ispustanja pretis¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluaju
narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
Klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama. Potrebno je da otpadne vode imaju
kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i
sanitamo tehnikim uslovima za isputanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U
sluaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode pot'rebnq‘ je izvriti pre¢iScavanje prije
upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne
kanalizaciie kao i upustanje kidnicu u fekalnu kanalizaciju. Za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih
saobraéajnih povrSina, posebno za parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi
se sprijetilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe. Vrsiti kontrolu
kvaliteta vode | izvora zagadivanja, zabranom i ograniavanjem uno&enja u vode opasnih i $tetnih materija- supstanci.
Posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemijidta pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih derivata ili
opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativne Smjernice za zastitu, reagovanja i postupke sanacije za slutaj
havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljite.

Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka Stetna po zdravije je svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti.
Zadtita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprje¢avanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na
2dravlje ljudi i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno
prihvaéenih standarda; prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti
javnosti; postizanja i oluvanja zadovoljavaju¢eg nivoa buke u Zivotnoj sredini. Zadtita od buke postize se:
uspostavijanjem sistema kontrole izvora buke; planiranjem, praéenjem, sprietavanjem i ograni¢avanjem upotrebe
izvora buke; podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnikih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobracajnice); izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene
buke u Zivotnoj sredini; izradom akcionih planova kratkoroénih, srednjorognih i dugoroCnih mjera zastite od buke u
Zivotnoj sredini. Mjerama zastite od buke sprietava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na
graniéne vrijednosti nivoa buke. Smjernice za zastitu od buke vezane su za izbor i upotrebu niskobucnih masina
prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i transport, a sprovode se primjenom najbolje dostupnih tehnika
koje su tehnicki i ekonomski isplative.

Odredivanje lokacija za postavijanje kontejnerskin boksova urediti prema smjernicama nadleznog komunalnog
preduzeca, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpada ("Sl. list Cme Gore", br. 64/11 i 39/16).

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spadavanju (SI. list CG br. 13/07. smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i op3tinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
tehnitke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zatite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se defini§u zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi za$tite i spasavanja prema izraZenoj procjeni
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ugro2enosti za svaki hazard posebno, 1e na navedeno pribavil sagiasnost | mdjena u skiady sa Zakonom, ukolikg |
postojl polreba za izradu navedenog 2a predmetni objek.at

Zabtita 2ivotne sredine | efikasno upravijanje energjom prije svega podrazumievaju podtovanje svih propisa utvrdenih
zakonskom regulativom, U tom kontekstu je, mmmmmmtxo’pmwi
dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedeéh zakonskih | podzakonskih akata
Zakona o 2ivotno| sredini (,SluZbenl list Crne Gore®, br. 52/16),
Zakona o efikasnom koriééenju energije (*SluZbeni list Crne Gore®, br. 57/14, 0¥/15 1 25/19),
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list Cme Gore®, br. 75/18),
zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (*Sluzbeni list RCG®, br. 80/05, “SluZbeni list Crne Gore®, br.
73/10, 40111, 69/11 | 52/16),
*  Zakona 0 vodama ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07, ,Slutbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/16, 62/16,
55/16, 02/17, 08/17 1 84/18),
*  Zakona 0 zastiti vazduha (,Sluzbeni list Cre Gore®, br. 25/10, 40/11 | 43/15),
*  Zakona 0 zadtiti od buke u Zivotnoj sredini (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 28/11, 01/14 | 02/18),
Zakona o upravijanju otpadom (,Sluzbeni list Cme Gore®, br. 64/11 l39/16)
I ostala vaZeca regulativa, normativa | standardi iz oblasti ulMe Zivotne sredine i upravijana energijom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

|Zelenilo stambenih objekata | blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povriina moZe se smatrati jednom od najvaznijih kategorija zelenila grada, a
jedan od razloga je taj 8to se veliki dio aktivnosti gradskog stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor
unutar stambenih blokova | objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izraZene i druge
funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti: peSatke staze, travnjake za igru i
odmor, prostor za igru dece i

rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,ni8a" za kontejnere. PjeSatke komunikacije, staze | aleje na
teritoriji stambenog bloka projektuju se vodedi ratuna o najkracim pravcima ka glavnim sadr2ajima. U tom smislu
otvorene povrsine bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, u¢initi prijatnim mestom, kako za igru dece,
tako i za miran odmor odraslih, ali | prolaznicima, koji su upuéeni ka nekim drugim sadr2ajima. Prilikom projektovanja
voditi ratuna o izboru vrsta, osunéanosti, poloZaju drve¢a u odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara,
funkcionalnosti peSatkih staza i platoa i izboru zastora.

Kako je u okviru ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa razli¢itim djelatnostima, meSovite namene
razlititog tipa, tako i uredenje prostora podrazumijeva koris¢enje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom
povriine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od procentualne zastupljenosti stambenih jedinica, zavisi i nadin
organizovanja blokovskog zelenila.

Kod stambenih objekata gdje je stanovanje zastupljeno u najvec¢em procentu, prilikom izgradnje zelenih povrdina
formirati grupacije &etinara i li§¢ara, koristiti soliternu sadnju za naglaSavanje ulaza, obezbediti travne povrsine i
izbegavati vrste sa plitkim korijenom. Kompozicija zelenila na ovim povr$inama treba da se odlikuje jednostavnim
oblicima i &istim koloritnim reSenjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razliitih prostomih oblika i
kombinacije boja. Radi boljeg odrZavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijaine uslove. Miran odmor i pasivnu
rekreaciju planirati u neposrednom okruZenju.

Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka® daje op$tu atmosferu naselju i

predstavija okosnicu slike naselja.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Shodno &anovima 87 i 88 Zakona o zaétiti kultumnih dobara (,Sluzbeni list Cme Gore®, 49/10 i 40/11) ukoliko se
prilikom radova naidje na arheolodke ostatke, sve radove treba zaustaviti i 0 tome obavijestiti nadlezne organe, kako

bi se preduzele neophodne mjere zastite.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povr3ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Cme Gore", br.48/13 i 44/15°).

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitame prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem prostoru moZe imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat s mo2e reakzovatl fazno do maksimalnih parametara
Zakonom Clanom 70 definisano je da ukoliko se Investitor odiudi za faznu realizaciiu to mora biti po konstruktivnim |
funkcionalnim cjelinama, $lo znati da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu, Obavezno je kroz lzradu

Idejnog rjebenja za objekat u cjelinl jasno naznalitl faze realizacije

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovl prikijutenja na eloktroenergetsku Infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
Infrastrukturom potrebno Je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana .Zabjelo 8* koji se nalazi
u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja , urbanizma | dr2avne imovine.

Tehnicku dokumentaclju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je lzradti u skladu sa planom
elektroenergetske Infrastrukture, vazedim tehniékim propisima | normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske Infrastrukture potrebno je podtovati regulative, standarde | normative, te pribavitl saglasnost
nadleZnog preduzeta. Mjesto | nadin prikljudenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitiékog plana ,Zabjelo 8"
. koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja , urbanizma i dr2avne
imovine

Uslovi za lzgradnju hidrotehnitkih instalacija

Tehnitku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnitke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikfjutenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa *Vodovod i kanalizacija® d.o.o., koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnikoj infrastruktumoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisititkog
plana ,Zabjelo 8“koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja ,
urbanizma i drzavne imovine.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP E5.12 zona E u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabjelo 8“ u Podgorici pristupa se
sa planirane saobraéajnice, prema grafitkom prilogu “Saobracaj".

Detaljne podatke o saobra¢ajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisititkog plana ,Zabjelo 8", koji se nalazi u Registru
planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja , urbanizma i drzavne imovine.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora | izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), odgovomo je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23).

Ovi urbanistiéko tehniéki uslovi vaze dok je na snazl planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjemice u okviru Detaljnog urbanistickog plana
»Zabjelo 8“u Podgoricl koji Je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20,
86/22 | 04/23), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine..
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verivosti Nekad su 10 posye nevezrani sedimentl, & rebad frav berglomerst, pratiidno reabdivi, kojl e drle o
verthalnim  odajecima |y podkapinama | svodovima  Maveders  oiodte  inAire  arskierde  dobre
Ww . 0 dubing zdani podremne vode svade jo vela o 4 ™ od revon lerena Noavost lerena Mede e
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od N/m' 28 | kstagortju Zbog nelzradenth nagie Chay prostr Serase spada u kategoriu stabilnih lefenae
Dtepen selzmiChog ntenziiets

fia makroselzmichog stanovible b nalari U chviry proshora 8e vlo (eralenom seimichom skivnoddy
Prema salzmolobko| kattl gradeko Jo obutwateno sa B MCS shale, hao makaimainog intensiteta ofekivanog

remijotresa 7a povraini pariod od 100 goding, sa vierovatnotom pojave 6% Seumichi hasard ta ove) prostor odnosi
»0 na dva karakleristitna modela letena konglomeratisane lerase, § za model C1 gdie jo debijna sedimenata
povrbinskog sloja (do podine) manja od 36 m, | model C7 0de Jo ta debina veda od 35 m
parametr| su sljeded!
. | selzmitnosti Ks 0,079 - 0,000
o koeficient dinamiénost Kd 1,00 »Kd » 0,47
*  ubrzanje tia Qmax(q) 05280-0,300
* Intenzitet u (MC8) 0" MCS

Hidrolobke arakteristike
Podzemna voda jo niska liznos! 16:20 m ispod nivoa terena.

Klimatsko kaakteristike

Urbano podrutje Podgorico karakterite slablje modifikovan martimni uticaj Jadranskog mora Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podruju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao | ukupne urbane morfologlje na vazdusna strujanja, via2nost, osunéanje, toplotno zralenje | dr.

Temperatura. vazduha

U Podgoricl je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,5° C. Prosjetno najhladniji mjesec jo januar sa §° C,
a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,19 C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - seplembar) prosjena temperatura
vazduha iznosl 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

ViaZnost vazduha

ProsjeCna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu, Tokom
vegelacionog perioda, prosjeéna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Qsuncanio, oblatnost . padavine

Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrate osunéanje ima
decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuntanje traje 1.658 Easova. Godisnji tok oblagnostiima
prosjednu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblatnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosjetna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjemost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god3nje koli¢ine. Period javijanja snije2nih padavina
traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.
Pojave magle, gmmijavine.i arada _ _

Prosjetna godisnja gestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle traje
od oktobra do juna, sa najted¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u
toku godine prosje&no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru, Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

UCestalost vietrova i tisina izraZena je u promilima, pri E&emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tidina uzet kao
1000 %.. Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istolni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najcedée javija lieti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %, sa najvecom ulestalod¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroisto&ni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljezena je kod sjevemog vjetra. Jaki vjetrovi su najée3¢i u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjecno 22,1 dan.

1"

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

'&imu:’io&hmudriuﬁbbﬁ' P
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URBANIBTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBAMISTICKE PARCELE

Namjena prostors U zahvatu Urbansiticke parosie (.'mllmlwllu
Oznaka urbanistitke parcele UPES.12 20ma E

Povrbina urbanistitke parcele (m’) 004,23

Maksimalni planirani indeks zauzetost 0,40

Maksimalnl planirani Indeks Lzgradenosti 1,20

Maksimaina planirana bruto gradevinska povréina pod

atjeiom o) o

Ma,llukmlna ukupna planirana bruto gradevinska povréina | 705 0g

(m !

Maksimalna planirana spratnost objekata P+3(prizemlje i tri sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta | arhivi.

Shodno izmjeni | dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odr2ivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (“Slu2beni list Cme Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 0d 30.12.20221 br.
14124), a na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbenl list CG", br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23) stav 9 i 10 izdali urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na intemet stranici u roku od jednog dana od
dana izdavanja.

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

Arh.Rakgevié Zorica, dipl.ing. RUKOVODILAC SEKTORA

P

R
g kéevi¢ Zorica, dipl.ing.

). 7

PRILOZI

® Izvodi iz grafitkih priloga planskog dokumenta
® Tehnicki uslovi prikljuenja preduze¢a “Vodovod | kanalizacija® d.o.o.
= List nepokretnosti 6286 i kopija katastarskog plana za katastarske parcele 3733/5 i 3733/8 KO Podgorica Il
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Crma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrivi razvo)

Broj: 08-332/24-1041/1
Podgorica, 20.06 2024.godine

« 3010

GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podioga

zvod iz DUP-a .Zabjelo 8" u Podgorici 1
za urbanistitku parcelu UP E5.12 zona E
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Cra Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrivi razvo)

Broj: 08-332/24-1041/1
Podgorica, 20.06 2024.godine

UPES/A5 =
P+f3 SS r\ (

() Powtnezasunoanesednoguetne \,,,,  Oznaks uibanistike parcele
GRAFICKI PRILOG - Smjemice za sprovodenje plana

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici 2
za urbanisticku parcelu UP E5.12 zona E
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora |

odrzivi razvo)

Broj: 08-332/24-1041/1
Podgorica, 20.06 2024.godine

£ N
UPE4.6

GRAFICKI PRILOG - Namjena povréina

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP E5.12 zona E
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrivi razvo)

Broj: 08-332/24-1041/1
Podgorica, 20.06 2024.godine )

UPE4.6

AhR1 .

*e—eo¥ Granica uba;ﬂsticke parcele
»o.&..ou Gradevinska linija GL1
..aw Gradevinska linija-privremena(do ukidanja dalekovoda)
. Regulaciona linija
UPB34 Oznaka urbanistitke parcele

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacija , regulacija i UTU

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici 4
za urbanistitku parcelu UP E5.12 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvo)

Broj: 08-332/24-1041/1
Podgorica, 20.06 2024.godine

Koordinate prelomnih taaka granice urbanisti¢ke parcele
X=6602308.00 Y=4698651.46
X=6602302.75 Y=4698655.49
X=6602327.81 Y=4698688.68
X=6602340.40 Y=4698678.81
X=6602315.41 Y=4698645.70
X=6602312.82 Y=4698647.76
X=6602310.69 Y=4698649.40 Koordinate pravca prelomnih tadaka pravca granice GL

X=6602287.13 Y=4698714.25
X=6602369.40 Y=4698649.70

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih tadaka granice urbanisticke parcele i tataka granice GL

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici $
za urbanistiku parcelu UP E5.12 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvo)

Broj: 08-332/24-1041/1
Podgorica, 20.06 2024.godine

| reclirija

15042 75—4—2.7511,501-2.00
' by
1

kojovoz . « *= 1

reg.linia

GRAFICKI PRILOG - Plan saobrataja ,nivelacije i regulacije

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8* u Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu UP E5.12 zona E
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvo)

Broj: 08-332/24-1041/1
Podgorica, 20.06 2024.godine

UP ES.2¢

&

- p §
I " N
E Postomca vatouanca
—- Postoed: sletovad 10NV Posiet) eeazovec 100 hop 16 ks
Posted slsisovad 3V Postomt: eeayovad YoV hop e Uhada

E0070  Zona ratwe asesovoda

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8* u Podgorici
Zza urbanisticku parcelu UP E5.12 zona E

19

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj 08-332/24-1041/1
Podgorica, 20.06 2024 godine

s

J745

UPE4.8

Postojece TK okno
Postojedi TK vod
Postojedi TK vod videg reda

GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura

lzvod 2 DUP-a ,Zabjelo 8° u Podgorici 8
za urbanistiéku parcelu UP ES.12 zona E
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1041/1
Podgorica, 20.06 2024.godine

UPES5.15

Postojecs kanakizaciont vod
Planrans kanalizaconi vod

Planirani kanalzaconi vod vibeg reda
Smer ocdvodenja kanalzaconin vodova

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehniéka infrastruktura

lzvod 2 DUP-a ,Zabjelo 8' u Podgorici 9
za urbanistiCku parcelu UP E5.12 zona E
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1041/1
Podgorica, 20.06 2024.godine

bEss

R

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE OGRANICENE NAMENE
Zelenilo stambenih objekata i blokova
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMENE
fE] Zelenilo uz saobraajnice

GRAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitektura

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8' u Podgorici 10
za urbanistitku parcelu UP E5.12zona E
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@ Oma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
tek: 4382 20 446 200

e i +382 20 446 339
.AJEDMCA GPATINA .'-t::!mmﬁ
332723 cm«u.oae 03 s
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Midela Manojlovi¢, generaina sekretarka,

Poétovana, 3 \ |
Akdom broj 031195 /23 od 17,10.2023 godine, obratil stq 86 ovom finistarstvu zahtjevom
za davanje smjemica za rad lokalnim samoupravama u odnosu na primjenu &, 2161223 Zakona o

planicanju prostora | zgradnji objekata (,Shuben list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 |
m)mmmummmwmom

Podsjecamo, s tim u vezi, da je odredbom &ana mua-omwprmlw
objekata propisano da e se plan generaine regulacie Ce Gore donfjetl 't roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, fe da donosenjem plana generalne regulacije prestaju da
v:bwlabvdludiphnddddanuumobdmuhmmamm

lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni ”m" m
phmmmamead ud‘ehleinodmdmm

objekte. 3
mmammmm-mwummm«m
generalne regulacije Cme Gore nije donfjet - umel.d«nodaudrhvnlllohhm
dokument! kojl su evidentiranl | objavijeni u Registru planskih dokumenata koje vodi

Ministarstvo ekologlje, prostomog planiranja || urbanizma primjenjuju, sve dok se u
odgovarajutem noutmlldn esy ti sa Ustavom | zakonom, dokada

se smatrati

memmplmm.mmIMumuMMOmm
Jjedinica lokalne samouprave ko[hnuundu}ulohlnloh]oldlodoplwlnhm itnzmcl

mm

‘\t"'
Dostavijeno: \

mnWMIWWOMMmW .
-Sekretar{jatu za urbanizam | zastitu Zivotne sredine Opétine Danilovgrad

-Sekretarijatu za uredenje prostora Opétine Tivat
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pRUSTVO $A 0GRANICENOM opGovornoscu " VODOVOD | KANALIZACIJA”

81000 Podgorica, Ulica zetskih vladara bb Ziro raduni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+ 382 20 440 300), Korisnicki servis (+ 382 20 440 388) Lovéen banka: 565-2334-69
E-mail: kabinet@yvikpg.me, infof@ vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
Website: www.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13
CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60
n =T UPI-02-041/24-4649/12
Broj: = -
GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica, g .
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
158946/2024

DOO *Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10
Odluke o prikupljanju, prei§¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i €lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/24-
1041/1 od 20.06.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-4649/1
od 01.07.2024. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja srednje gustine sa poslovanjem na UP
E5.12, zona E, u zahvatu DUP-a “Zabjelo 8” (katastarske parcele 3733/5 i 3733/8 KO
Podgorica lll) u Podgorici, investitora “Romulus partners” d.o.0. (prema urbanisticko-
tehni¢kim uslovima 08-332/24-1041/1 od 20.06.2024. godine, izdatim od strane Sekretarijata
za planiranje prostora i odrzZivi razvoj), propisujemo sljedeée tehni¢ke uslove prikljuéenja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojec¢im
hidrotehnikim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan
kao spoj osovina poklopaca 3ahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod
vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi
uvidom u svaki Saht pojedinatno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze nai¢i na
prikljuéne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a
na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tatan poloZaj. U sluaju da prikljutne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. TroSkovi izmjeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Urbanistic¢ko-tehni¢kim uslovima je na UP E5.12 planirana izgradnja objekta povrSine
osnove 265,69m2, bruto razvijene gradevinske povrSine 797,08m2, spratnosti do P+3.
Namjena objekta je stanovanje srednje gustine sa max 6 stambenih jedinica i poslovanjem.

DUP-om je planirana izgradnja ulice radnog naziva Ulica broj 3, sjeverno od parcele, u
sklopu koje je planirana izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne kanalizacije DN200mm i
atmosferske kanalizacije DN300mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike
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je u prilogu urbanisti¢ko-tehnigkih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadleZna Agencija za
radnjuir 0.0

a) Vodovod:

Za trajno prikljutenje objekta na vodovodnu mreZu trenutno nema uslova. Prikljuenje
postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moci ¢e se ostvariti
nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda u Ulici broj 3, njegovog tehnitkog prijema i
predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Prikljutak prema objektu voditi isklju€ivo
javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, privremeno prikljuéenje se moZe izvesti na
postojecem cjevovodu PEVG DN9Omm, otvaranjem novog &vora, koji ¢e biti prikljuéni za
predmetni i susjedne objekta, pod uslovom da to ne bude ugroZavalo uredno
vodosnabdijevanje postoje¢ih potro3ata na predmetnom reonu.

U sluCaju racionalne i tehnitki logi€ne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljutenja oko 2bar, nakon realizacije planiranog vodovoda.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu individualnog
stanovanja sa mogucno3¢u poslovanja, potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utroSka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
$ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u Saht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

S obzirom na dozvolijenu bruto povrdinu, ukoliko se u objektu predvida veci broj
stambenih i poslovnih jedinica, za koje bi ugradnja vodomjera u $ahtu bila neracionalna, daje
se moguénost ugradnje internih vodomjera u zajedniCkim prostorijama u objektu, stalno
dostupnim za oéitavanje, kontrolu i odrzavanje. Obavezno je obezbijediti nagin odvodenja
vode iz sklonista za vodomjere, koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima. U tom slucaju,
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u 3ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta.

Kod vodomjera @ 50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag,
hvataé neCistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara¢. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gasenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuc¢idtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oCitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazecu plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.
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Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moZe se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednikog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer = kombinovani sa daljinskim olitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljuéaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od poZzara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za ga$enje pozZara - sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN - 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nain mjerenja
potro3nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega. Minimalni pre¢nik
vodovoda za potrebe sprinkler sistema protivpoZarne zastite mora biti DN110mm.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuivo “Vodovod i kanalizacija" d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slu¢aju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljuak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod i
kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljutka. Ukoliko umjesto viastitog gradilisnog priklju¢ka investitor za
gradenje koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki
drugi nacin, ta potro3nja ¢e se posebno obracunati i mora da se regulide prije dobijanja trajnog
prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljutka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni
priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija" d.0.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti
i spiskove sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa
brojevima pripadajucih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti
fakturisana investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri i vodomjer za
sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za
preregistraciju na neko drugo lice (skup$tinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije na koju bi se
mogao prikljuéiti predmetni objekat. Priklju¢enje ¢e biti moguce ostvariti nakon izgradnje
kolektora fekalne kanalizacije u saobracajnici pored predmetne parcele, kao i svih nizvodnih
kolektora, njihovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu,
Priklju€ak voditi isklju€ivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora, tj. stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor (viasnik)
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za prikljuenje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.
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Priklju¢ak, izvod iz objekta mora biti izveden od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za
uli¢nu kanalizaciju (jiemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljutka vrdi¢e stranka u viastitoj reZiji, a
prikljuZenje na postojecu gradsku kanalizaciju se vr8i pod obaveznim nadzorom “Vodovod i
kanalizacija* d.0.0. Podgorica, koje je potrebno da obavijestite 0 potetku radova. Posebnu
paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, ¢ije je katastre potrebno
pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju obavezno treba isprati prije prikljuéenja,
da Sut i otpadni materijal ne bi otetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
priklju¢enje atmosferske kanalizacije. Prije potetka radova na izvodenju prikljuka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine.

S obzirom na optere¢enost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporutljivo
gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na fekalnu kanalizaciju. U
sluCaju da investitor priklju¢i pomenute etaZze na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija" d.0.0. ne¢e snositi nikakvu odgovornost od
eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrZaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekata, kao i cijele
lokacije objekata. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati
proratunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise
intenziteta 264 l/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju, kada dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u
gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da budu¢a atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli€inu padavina na odredenom
podruju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZzemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za pretiS¢avanje voda sa parkinga i saobraéajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine veée od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o na€inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije uklju€ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.
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Projekat obavezno mora da sadr?i preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riedenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mole sagledati kako
koncepcija kompletnog riedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih |
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija® d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljutenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, w Izvr§ni direktor,
08.07.2024. godine AlekEandac Nisavi¢, dipl.ecc.
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101-919-22004202¢

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-32404/2024
Datum:  25.06.2024
KO: PODGORICA Il

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
03711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I

ODRZIVI RAZVOJ 101-917/24-2495DJ, , za potrebe  izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 6286 - PREPIS

odaci o parcelama
Plan Natin k Bon.
Broj Podbrol e | Siica | Datum wpisa| uiica | pénl broj Gsnov sticans. kiasa | Povriina | prinod
3735 39 ZABJELO Livada 4. klase 113 535
|PRAVNI PROPIS
37133 8 39 ZABJELO vada 4. klase 2 1.25
PRAVNI PROPIS
1404 6.60
odaci o vlasniku 1li nosiocu
o] - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesio Prava Obim prava |
0208930245034 BRAJEVIC SLOBODAN LJILIANA Svojina "
MICE VAVICA BR3  Herceg Novi

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti (“SI. list RCG" br. 29/07,
*$1. list CG* br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:  25.06.2024. 10:09.12
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10/17/24, 10:20 AM

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 17.10.2024 10:20

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum: 17.10.2024 10:20

KO:

PODGORICA 11I

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 6286 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koriséenja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina mZ | Prihod
Livada 4. klase
3733/5 39 ZABJELO PRAVNI PROPIS 1139 5.35
Livada 4. klase
3733/8 39 ZABJELO PRAVNI PROPIS 265 1.25
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. BRAJEVIC SLOBODAN LJILJANA ..
* Svojina 1/1
Podaci o teretima i ogranicenjima
. .| Broj Redni Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj | koris¢enja upisa Opis prava
ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOM ULAGANJU U
Livada 4 IZGRADNJI STAMBENIH OBJEKATA UZZ BR. 1339/2024 OD
3733/5 0 1 Klase * 111.09.2024| 06.06.2024. GOD. ZAKLJUCEN IZMEDU LJILJANA BRAJEVIC
KAO SUINVESTITOR | | ROMULUS PARTNERS DOO KAO
SUINVESTITOR I
ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOM ULAGANJU U
Livada 4 IZGRADNJI STAMBENIH OBJEKATA UZZ BR. 1339/2024 OD
3733/8 0 1 Klase © 111.09.2024| 06.06.2024. GOD. ZAKLJUCEN IZMEDU LJILJANA BRAJEVIC
KAO SUINVESTITOR | | ROMULUS PARTNERS DOO KAO
SUINVESTITOR I

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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Katastarska opitine: PODGORICA 111

Broj lista ncpok retmosti A28

Broj plana: 2961
Parcele: 37315, 373

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj 101.91724-249%

Datum: 26 06 2004
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UZZ 1339/2024

CRNA GORA TPRAVAK
NOTAR 17VOD
Vladan Bekan
Podgorica

ul. Slobode br. 47

g

Dana 06.06.2024. godine, u 13:00 &asova, preda mnom dolje potpisanim Notarom Viadanom
Bekanom, sa sluibenim sjeditem u Podgorici, Ulica Slobode broj 47, sa zahtjevom da na osnowu
njihovih izjava volje, satinim notarski zapis Ugovor o zajedni¢kom ulaganju u izgradnju stambenih
objekata, istovremeno su pristupila sljedeéa lica:

1. U ime i za radun Ljiljane Brajevi¢, od oca Slobodana, JMB: 0208950245034, rodene u Kragujevcu,
dana 02.08.1950. godine, sa prebivalitem u Herceg Novom, na adresi Ulica Mica Vaviéa broj 3,
drzavljanka Crne Gore, Ciji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj 079690813, izdatu od strane
MUP-a Crne Gore, PJ Herceg Novi, dana 08.05.2015. godine, sa rokom vaZenja do 08.05.2025. godine,
po kazivanju penzioner, udata, punomoc¢nik Dorde Brajevi¢, od oca Slobodana, JMB: 0804979232006,
roden u Kotoru, dana 08.04.1979. godine, sa prebivalidtem u Herceg Novom, na adresi Ulica Mi¢a
Vavi¢a broj 3, driavljanin Crne Gore, €iji sam identitet utvrdio uvidom u liénu kartu broj 16424454M,
izdatu od strane MUP-a Crne Gore, PJ Herceg Novi, dana 17.09.2020. godine, sa rokom vaienja do
17.09.2030. godine, po kazivanju inZenjer elektrotehnike, neoZenjen, u Cije sam se ovlaiéenje za
zastupanje uvjerio uvidom u Punomocdje UZZ br. 650/2024, sacinjeno i ovjereno od strane Notara Olje
Sestovié iz Herceg Novog, dana 06.06.2024. godine, (u daljem tekstu: Suinvestitor 1), i----------e-ee
2. U ime i za raun privednog druStva “ROMULUS PARTNERS“ drustvo sa ograni¢enom
odgovorno3¢u Podgorica, matiéni broj/PIB: 03127311, sa sjedistem i adresom za prijem sluibene
podte u Podgorici, na adresi Ulica Vojislava Gruji¢a broj 35, registravno kod Centralnog registra
privrednih subjekata Poreske uprave pod brojem 5-0788537, izvr3ni direktor Goran Radigevié, od oca
Slobodana, JMB 0302976212998, roden u Podgorici, dana 03.02.1976. godine, sa prebivalidtem u
Podgorici, na adresi Prielje bb, Ciji sam identitet utvrdio uvidom u liénu kartu broj 12452657M, izdatu
od strane MUP-a Crne Gore, PJ Podgorica, dana 27.07.2023. godine, sa rokom vaZenja do 27.07.2033.
godine, po kazivanju preduzetnik, u Cije ovlad¢enje sam se uvjerio uvidom u lzvod iz Centralnog
registra privrednih subjekata, registarski broj 50788537, od dana 06.06.2024. godine, (u daljem tekstu:
Suinvestitor I1).

Notar vrii uvid u sljede¢u dokumentaciju u i istu prilae izvorniku:
1. List nepokretnosti 6286, KO Podgorica Ill, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne Gore, Podru¢na
jedinica Podgorica, dana 06.06.2024. godine;
2. Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za urbanisti¢ke parcele UPS. 13 Zona E, Blok 5 | UP5.12 Zona E, Blok 5,
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Detaljnog urbanistitkog plana “Zabjelo 8", Broj: 06-332/24-576/2, izdati od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine Crne Gore, dana 25.03.2024. godine;-—----«---ssseev-
3. Punomodtje UZZ br. 650/2024, satinjeno i ovjereno od strane Notara Olje Sestovié iz Herceg Novog,
dana 06.06.2024. godine;
4. Saglasnost UZZ br. 649/2024, satinjena i ovjerena od strane Notara Olje Sestovi¢ iz Herceg Novog,
dana 06.06.2024. godine;
5. lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 50788537, od dana 06.06.2024.
godine.

Prethodne napomene

U skladu sa odredbama Zakona o zastiti podataka o li€nosti stranka izjavljuje da je saglasna da se njeni
li€ni podaci iz identifikacione isprave mogu koristiti u ovom pravnom poslu u mjeri u kojoj je to
neophodno, te da je saglasna da Notar sacini kopiju njeneg identifikacione isprave i istu éuva u arhivi uz

izvornik.
Izrazi koji se u ovom notarskom zapisu koriste za fizitka lica u muskom rodu podrazumjevaju iste izraze

za fizicka lica u Zenskom rodu.
Notar je uvidom u Punomocje UZZ br. 650/2024, satinjeno i ovjereno od strane Notara Olje Sestovi¢ iz
Herceg Novog, dana 06.06.2024. godine, utvrdio da je Dorde Brajevi¢ ovlad¢en za zakljuéenje ovog
pravnog posla u ime i za ratun Ljiljane Brajevié.
Dorde Brajevi¢, sa gore navedenim podacima, pod punom materijalnom i kriviénom odgovorno3éu
izjavljuje da Punomoéje UZZ br. 650/2024, satinjeno i ovjereno od strane Notara Olje Sestovi¢ iz
Herceg Novog, dana 06.06.2024. godine, nije opozvano i da je ovlaiéeno lice za preduzimanje ovog
pravnog posla u ime i za raéun Ljiljane Brajevi.
Notar je uvidom u Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 50788537, od dana
06.06.2024. godine, utvrdio da je Goran Radi¢evi¢ jedan od osnivaca i izvrini direktor sa pojedinaénom
odgovorno3c¢u za zastupanje privrednog drustva ,ROMULUS PARTNERS” DOO Podgorica.-=====s=sssssssee=-
Goran Radicevi¢ izjavljuje da nije dodlo do promjene u njenim ovlad¢enjima za zastupanje privrednog
drustva ,ROMULUS PARTNERS” DOO Podgorica, te da je ovlad¢ena zakljuditi ovaj Ugovor u ime i za
ratun Suinvestitora II.
Notar je uvidom u List nepokretnosti 6286, KO Podgorica llI, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne
Gore, Podrucna jedinica Podgorica, dana 06.06.2024. godine, utvrdio da je kao nosilac prava svojine u
obimu 1/1 na predmetnoj katastarskoj parceli upisana Suinvestitor | Ljiljana Brajevi¢, te da u istom ne
postoje upisani terete i ogranicenja.
Notar je stranke poucio zakonskom statusu zajedni¢ke imovine bracnih drugova, te da bi, ako se radi o
takvoj imovini, braéni drug Suinvestitora | imao pravo na %, te da bi bila potrebna pravnovaljana
saglasnost bracnog druga istog, a koja se moze dati u ovoj ili posebnoj ispravi.
Notar je stranke upozorio na posljedice u slu¢aju suprotnog postupanja u vezi sa naprijed naznafenim.-
Nakon toga, punomoénik Suinvestitora | pod punom materijalnom i kriviécnom odgovorno3cu izjavljuje
da je Suinvestitor | udata i da predmetne nepokretnosti predstavljaju dio bragne tekovine steene u

braku sa Slobodanom Brajevi¢em, koji je posebnim pravnim poslom- Saglasnost UZZ br. 649/2024,
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satinjena i ovjerena od strane Notara Olje Sestovi¢ iz Herceg Novog, dana 06.06.2024. godine, izrazio
saglasnost sa zaklju¢enjem ovog pravnog posla.
Suinvestitor Il izjavljuje da je upoznat sa navedenim i da je sa istim saglasan.
Notar je uvidom u Urbanisticko tehnitke uslove za urbanisti¢ke parcele UPS. 13 Zona E, Blok 5 i UP5.12
Zona E, Blok 5, Detaljnog urbanistitkog plana “Zabjelo 8", Broj: 06-332/24-576/2, izdati od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine Crne Gore, dana 25.03.2024. godine,
utvrdio de je predvidena gradnja stambenih objekata maksimalne spratnosti P+4, maksimalne bruto
gradevinske povriine 797,08 m? za urbanisti¢ku parcelu broj UP E5.12, odnonso 817,42 m? za
urbanisti¢ku parcel broj UP ES.13 + povriina podzemnih garaZa, DUP “Zabjelo 8" u Podgorici, koj &ine
katastarske parcele broj 3733/5 13733/8 iz Lista nepokretnosti 6286, KO Podgorica lll.--=------s=ssseemeeme-
Ugovorne strane izjavljuju da su dogovorile da se na predmetnim katastarskim parcelama koje &ine
predmetne urbanisticke parcele koje su u vlasnitvu Suinvestitora I, u skladu sa predvidenim
planovima, izdatim dozvolama i odobrenjima nadleinih organa, izgradi stambeni objekat koji ¢e
finansirati i graditi Suinvestitor Il, te su u tom pravcu odludile zakljuiti ovaj Ugovor kojim ¢e se
predvidjeti raspodjela buducih nepokretnosti (posebnih djelova objekta i garaza).
Notar je stranke podutio moguénosti da neposredno prije safinjavanja ovog notarskog zapisa, izvrsi
neposredni uvid u evidenciju katastra nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida,
te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u sluaju suprotnog postupanja, a naroéito na
mogucnost da je dodlo do promjene podataka koji se upisuju u listu nepokretnosti za predmetne
nekretnine, kao i na moguénost nesaglasnosti predoenog izvoda iz lista nepokretnosti i podataka
upisanih u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da je
izvrden neposredni uvid Notara u evidenciju katastra nepokretnosti, da je pribavljen zvaniéni list
nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.
Prisutne stranke, nakon $to je Notar ispitao njihovu pravu volju, na osnovu predogenog ¢injeniénog
stanja i predofene dokumentacije i nakon $to im je objasnio sve pravne moguénosti za zastitu njihovih
interesa, nakon 3to ih je upozorio na pravni domet ovog pravnog posla, a posebno ukazao na pravne

rizike vezane za zakljuenje ovog Ugovora, saglasno izjavljuju da su voljne da pristupe sacinjavanju
ovog notarskog zapisa.

CLAN 1 UVODNI DIO

Nakon razgovora sa ugovornim stranama i uvidom u prezentovani List nepokretnosti 6286, KO
Podgorica I, koji su mi stranke prezentovale u originalu i koji im je protitan, te koji se kao takav
prilaiu izvorniku, Notar je utvrdio da je kao nosilac prava svojine u obimu 1/1 na predmetnim

nepokretnostima upisan Suinvestitor |, i to na:
katastarskoj parceli broj 3733, podbroj 5, potes Zabjelo, po natinu kori¢enja Livada 4.klase,
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povriine 1139 m?,
katastarskoj parceli broj 3733, podbroj 8, potes Zabjelo, po natinu korid¢enja Livada 4.klase,
povriine 265 m?,

CLAN 2 PREDMET.

Predmet ovog Ugovora je regulisanje medusobnih prava i obaveza ugovornih strana na izgradnji
stambenog objekta po principu zajednitkog ulaganja, na katastarskim parcelama opisanojm u Clanu 1
ovog Ugovora.
Katastarska parcela 3733/5, KO Podgorica III, blize opisana u Clanu 1, svojim dijelom povrsine, €ini
urbanisticku parcelu broj UP5.13 Zona E, Blok 5, DUP “Zabjelo 8” u Podgorici, dok djelovi katastarskih
parcela 3733/5 i 3733/8, KO Podgorica Ill, ¢&ine urbanistitku parcelu broj UPS5.12 Zona E, Blok 5, DUP
“Zabjelo 8" u Podgorici, i na njima se u skladu idejnim rjeSenjem arhitekte, a kasnije glavnim
revidovanim projektom i neophodnim dozvolama i odobrenjima nadleinih organa imaju izgraditi
stambeni objekti maksimalne spratnosti P+4, maksimalne bruto gradevinske povrsine 797,08 m? za
urbanisti¢ku parcelu broj UP ES5.12, odnonso 817,42 m? za urbanistitku parcelu broj UP ES.13 +
povriina podzemnih garaia.
Navedeni objekti se imaju izgraditi u svemu prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i buduéoj
odobrenoj projektnoj dokumentaciji i dozvoli za gradnju ili odobrenju za gradenje i prijavom gradenja
koju ¢e nadleZni organi izdati na ime Suinvestitora II.

CLAN 3 VRIJEDNOST INVESTICIJE

Ugovorne strane su saglasne da vrijednost zajedni¢kog ulaganja radi izgradnje predmetnog objekta iz
Clana 2 ovog Ugovora iznosi ukupno 700.000,00 € (sedamsto hiljada) EUR-a.

CLAN 4 PRAVA | OBAVEZE VLASNIKA ZEMUISTA-SUINVESTITORA |

Vlasnik zemljidta-Suinvestitor |, ulae u zajednitku izgradnju objekta iz Clana 1 ovog Ugovora iskljuéivo
nepokretnosti, odnosno pravo svojine na nepokretnostima oznacenim kao katastarska parcela broj
3733, podbroj 5, potes Zabjelo, po natinu koridéenja Livada 4.klase, povr3ine 1139 m?, i katastarska
parcela broj 3733, podbroj 8, potes Zabjelo, po natinu kori3¢enja Livada 4.klase, povriine 265 m?, iz
Lista nepokretnosti 6286, KO Podgorica Ill, koje ¢ine urbanisticke parcele broj UPS. 13 Zona E, Blok 5 i
UPS5.12 Zona E, Blok 5, DUP “Zabjelo 8” u Podgorici, na kojima je planirana izgradnja objekata
stanovanja, i prenose na Suinvestitora |l pravo gradenja na predmetnom zemljistu i obavezuju se da
nakon izgradnje objekata i kada se steknu uslovi za uknjizbu objekta i prava svojine na posebnim
djelovima objekta sa Suinvestitorom |, izvr3i diobu nepokretnosti stecenih gradenjem.-—--—-----s=zzzeee-
Ugovorne strane konstatuju da je Suinvestitor | prije zakljuenja ovog Ugovora, Suinvestitoru Il predao
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izvr3i uknjizbu novoizgradenih objekata u katastarski operat,
- da snosi trodkove svih poreza i daibina, kao i ostale troskove u vezi realizacije ovog Ugovora,-----------
Suinvestitor Il se obavezjuje da ¢e prilikom adaptacije i zavrietka svih potrebnih radova na stambenim
zgradama, gradevinske i gradevinsko zanatske radove izvoditi po vaie¢im standardima i propisima,
prema odobrenom projektu, stru¢no i kvalitetno, obezbijediti neophodne ateste, garancije i uputstva
za materijale i opremu koji budu ugradivani, kao i i da na sebe preuzme izvriavanje svih obaveza koje
se podrazumjevaju i Cine sastavni dio ovog Ugovora o zajednitkom ulaganju i izgradnji stambenih
objekata.
Ugovorne strane su saglasne da sva buduca dokumentacija vezana za izgradnju objekata iz ovog
Ugovora, a narotito ukljuCujuci dozvolu za gradnju, odnosno odobrenje za gradenje i prijava gradenja
glasi na ime Suinvestitora II.
Ugovorne strane su saglasne da vodenje svih poslova po ovom Ugovoru, od poletka do kraja
ugovorenog posla, kao i same gradnje objekata, posebno nabavka materijala, angazovanje neophodne
radne snage, zaklju¢ivanje svih pravnih poslova vezanih za gradnju i odnose sa svim izvodaéima i
kooperantima, predstavljaju isklju¢ivo pravo i obavezu Suinvestitora Il.
Suinvestitor Il se obavezuje da ¢e obezbijediti da se gradevinski i gradevinsko-zanatski radovi izvode
po vaie¢im standardima i propisima, u svemu prema odobrenom glavnom projektu, struéno i
kvalitetno, da obezbjedi neophodne ateste, garancije i uputstva za materijale i opremu koji budu
ugradivani i da na sebe preuzme izvr3avanje svih obaveza koje se, na osnovu ovog Ugovora, odnosno
izgradnje planiranih objekata, mogu pojaviti prema nadleZnim driavnim organima, pravnim i fizi¢kim
licima.
Suinvestitor |l je obavezan da sa izvodatima ugovori standardne garantne rokove za izvedene radove,
te da obezbijedi da izvoda¢ radova uredno vodi gradevinski dnevnik, gradevinsku knjigu, i u svemu

postupa saglasno relevantnim propisima.
Suinvestitor Il nije ovlad¢en da vrii izmjene ili da odstupa od glavnog projekta za koji je izdata dozvola
za gradnju, odnosno odobrenje za gradenje i prijava gradenja bez prethodne pisane saglasnosti
Suinvestitora |, ukoliko bi te izmjene projekta ili odstupanja od projekta Stetile interesima istog i
uticale na kvalitet gradnje.
Vlasnik zemljidta-Suinvestitor | nema pravo da ometa ili prekida gradnju ako se radovi na izgradnji
objekata izvode u skladu sa odobrenim glavnim projektom, niti da zahtijevaju da se prilikom izgradnje
vrie izmjene glavnog projekta u pogledu povriine, rasporeda prostorija u stanovima ili drugim bitnim

elementima.
Vlasnik zemljista-Suinvestitor | ima pravo da ukaie Suinvestitoru Il na eventulne gredke i nepravilnosti
u izvodenju radova, a Suinvestitor Il se obavezuje da o datoj primjedbi, ukoliko je opravdana,
obavijesti izvodaca radova i naloZi mu otklanjanje tih nepravilnosti.
Vlasnik zemljista-Suinvestitor |, ne odgovara za obaveze koje bi prije pocetka izgradnje u toku
izgradnje ili po zavr3etku izgradnje predmetnog stambenog objekta preuzeo Suinvestitor Il prema
trecim licima, niti pak za 3tete koje bi Suinvestitor Il odnosno izvoda¢ radova koga je on angaZovao za
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gradenje objekta prouzrokovao trecim licima prije, u toku ili nakon zavrietka predmetnog objekta.-----
Ugovorne strane su saglasne da ako u toku izgradnje dode do odstupanja u odnosu na urbanisti¢ko-
tehnicke uslove, DUP ili gradevinsku dozvolu, odnosno odobrenje za gradenje i prijavu gradenja,
vlasnik zemljidta-Suinvestitor | ne moie imati nikakve prekriajne ili druge odgovornosti i sve
eventualne naknade po osnovu prekr3ajnih kazni i naknada za izgradnju gradevinskog zemljidta snosice
Suinvestitor Il.

CLAN 6 DIOBA

Ugovorne strane su izvriile podjelu nekretnina na sljede¢i nadin:
Suinvestitoru | Ljiljani Brajevi¢, imaju pripasti u svojinu posebni djelovi objekta-stanovi, neto
povrine 280 m2, pravilno rasporedeni po svim spratovima objekata, kao | 23 % (dvadeset tri
procenta) garainih mjesta, a 3to ne moiZe biti manje od 4 garaina mjesta, koji ¢e se nalaziti u
objektima koji se imaju izgraditi na katastarskoj parceli broj 3733, podbroj 5, potes Zabjelo, po
natinu kori$¢enja Livada 4.klase, povrsine 1139 m?, i katastarskoj parceli broj 3733, podbroj 8, potes
Zabjelo, po natinu kori$éenja Livada 4.klase, povriine 265 m? iz Lista nepokretnosti 6286, KO
Podgorica lll, koje €ine urbanisti¢ke parcele broj UPS. 13 Zona E, Blok 5 i UP5.12 Zona E, Blok 5, DUP
“Zabjelo 8” u Podgorici.

Suinvestitoru Il privrednom drustvu “ROMULUS PARTNERS” DOO Podgorica, imaju pripasti u svojinu
svi ostali posebni posebni djelovi objekata-stanovi i garaie koji ¢e se nalaziti u u objektima koji se
imaju izgraditi na katastarskoj parceli broj 3733, podbroj 5, potes Zabjelo, po natinu koris¢enja
Livada 4.klase, povriine 1139 m?, i katastarskoj parcelia broj 3733, podbroj 8, potes Zabjelo, po
nacinu kori$éenja Livada 4.klase, povr$ine 265 m?, iz Lista nepokretnosti 6286, KO Podgorica IlI, koje
¢ine urbanisticke parcele broj UPS5. 13 Zona E, Blok 5 i UP5.12 Zona E, Blok 5, DUP “Zabjelo 8” u
Podgorici.

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da e prilikom zakljutenja Aneksa ovog Ugovora precizirati
raspodjelu nekretnina, $to ¢e biti moguée nakon izrade idejnog rjeSenja objekta, a da ¢e nakon
uknjizbe objekata precizirati povriinu posebnih djelova objekta i da ¢e u skladu sa tim sravniti
konaénu racunicu povriine nekretnina koje ¢e pripasti Suinvestitoru | i Suinvestitoru Il.---------=--------

Suinvestitor | ¢e zakljuenjem Aneksa ovog Ugovora potvrditi da je saglasan sa budu¢om prodajom
treéim licima posebnih djelova koji po Ugovoru pripadaju Suinvestotru I, te da takve Ugovore,
odnosno Predugovore i pratece pravne poslove nece ni po kojem osnovu osporavati.

Suinvestitor Il ée zakljuéenjem Aneksa ovog Ugovora potvrditi da je saglasan sa budu¢om prodajom
tre¢im licima posebnih djelova koji po ugovoru pripadaju Suinvestitoru |, te da takve Ugovore,
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odnosno Predugovore i pratece pravne poslove nece ni po kojem osnovu osporavati.

CLAN 7 ROK

Suinvestitor Il se obavezuje da najkasnije u roku od 6 (3est) mjeseci od dana zaklju¢enja ovog Ugovora,
pribavi o svom trodku glavni projekat (saglasan dogovoru ugovornih strana) i dozvolu za gradenje,
odnosno odobrenje za gradenje i prijavu gradenja od nadleinih organa.
Suinvestitor Il se bezuslovno obavezuje da predmetne objekte koji se imaju izgraditi na katastarskoj
parceli broj 3733, podbroj 5, potes Zabjelo, po natinu korid¢enja Livada 4.klase, povriine 1139 m?, i
katastarskoj parcelia broj 3733, podbroj 8, potes Zabjelo, po natinu kori$éenja Livada 4.klase, povriine
265 m?, iz Lista nepokretnosti 6286, KO Podgorica lll, koje ine urbanisti¢ke parcele broj UPS. 13 Zona
E, Blok 5i UP5.12 Zona E, Blok 5, DUP “Zabjelo 8” u Podgorici, izgradi i u potpunosti zavr3i najkasnije
do 01.06.2026. (prvog juna dvije hiljade dvadeset 3este) godine, sa moguénodéu produietka radova od
90 (devedeset) dana u slu¢aju nepredvidenih okolnosti na koje Suinvestitor Il ne moZe uticati.
Suinvestitor Il ima pravo na produZenje navedenih rokova iz ovog Ugovora, ako je izvrienje radova na
objektima u tom roku bilo sprije¢eno vanrednim dogadajima, (ekstremno niska ili visoka temperatura
koja sprecava izvodenje radova, obilne kiSe u kontinuitetu koje spretavaju izvodenje radova, restrikcija
u napajanju elektriénom energijom ili vodom, i druge okolnosti utvrdene zakonom), a koji se nisu
mogli predvidjeti, otkloniti ili izbje¢i, za onoliko vremena koliko je trajala sprijeCenost izvodenja
radova, a $to ¢e biti konstatovano u gradevinskom dnevniku, odnosnu u sluaju “vide sile” kako je
zakonom predvideno.
Eventualna opravdana odlaganja u toku roka izvodenja Suinvestitor Il ¢e nadoknaditi inteziviranjem
radova, produZetkom radnog vremena, angaiovanjem veceg broja zaposlenih i dodatne opreme,
uvodenjem trece smjene i dr.

CLAN 8 RASKID UGOVORA

Ukoliko poletak radova na izgradnji stambenih objekata ne bude u dogovorenom roku krivicom
Suinvestitora Il, ovaj Ugovor se automatski raskida po samom zakonu, a Suinvestitor Il je duZan da
Suinvestitoru |, preda u posjed kompletnu do tada izradenu dokumentaciju za objekte, preda mu
kompletnu investiciono-tehni¢ku dokumentaciju, da povuée sa gradiliita mehanizaciju, radnike i

opremu.
Ukoliko se objekti ne zavrie u rokovima preciziranim u lanu 7, a isti budu u fazi veée izgradenosti,
ugovorne strane ¢e Aneksom ovog Ugovora precizirati medusobna prava i obaveze i kome ¢e
pripasti do tog momenta sazidani objekti.
Ukoliko Suinvestitor | iz bilo kojeg razloga odustane od ovog Ugovora, ili ako do poletka radova u
ugovorenom roku ne dode iz razloga za koje je on odgovoran, isti je duian da Suinvestitoru II
nadoknadi svu nastalu $tetu ukljuujuéi i izgubljenu dobit u skladu sa Zakonom o obligacionim
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odnosima i to u roku od 30 (trideset) dana od dana kada mu Suinvestitor Il podnese zahtjev putem
preporutene poste na adresu iz ovog Ugovora.

CLAN 9 GARANCIJA ZA IZVEDENE RADOVE

Garantni rok za kvalitet izvedenih gradevinskih radova za gradevinsku konstrukciju za koje je
odgovoran Suinvestitor Il je po zakonu 10 (deset) godina, od dana zavrietka radova, za zanatske
radove prema specifikacijama isporutioca opreme, a garancija za kvalitet izvedenih radova na objektu
i posebnim djelu objekta iznosi 2 (dvije) godine od dana izvr3ene primopredaje istog. Garantni rok za
uredaje i opremu definisan je prema garantnom roku isporutilaca opreme.
Ukoliko Suinvestitor Il ne pristupi izvrienju obaveze iz prethodnog stava u roku od 15 (petnest) dana
od dana prijema poziva i ne ispuni tu obavezu u primjerenom roku, Suinvestitor | moie angaiovati
drugo lice da otkloni nedostatke o tro3ku Suinvestitora II.
Suinvestitor Il se obavezuje da u toku trajanja garantnog roka, a na pisani zahtjev bilo kog etainog
vlasnika-buduceg kupca od vlasnika nepokretnosti, najkasnije u roku od 30 (trideset) dana od dana
prijema, otkloniti nedostatke koji su posljedica neadekvatno izvrSenih radova ili lodeg kvaliteta
ugradenog materijala.

CLAN 10 SAGLASNOST ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

Ugovorne strane izjavljuju da ¢e se Suinvestitor Il uknjiiiti kao nosilac prava svojine na buduéem
izgradenom objektu i pripadaju¢im djelovima objekata, kada se steknu uslovi da se Suinvestitor |
uknjizi kao nosilac prava svojine na posebnim djelovima buducih stambenih objekata iz ovog Ugovora,
$to ce se precizirati posebnim aneksom ugovora nakon zavrietka gradnje objekta koji ¢e sadriati
medusobne saglasnosti ugovornih strana za uknjizbu prava svojine, dok se vlasnistvo na urbanisti¢kim

parcelama upisuje na etaZne vlasnike u skladu sa zakonom.

CLAN 11 ZABIUEZBA IZGRADNJE OBJEKTA | ZABIUEZBA ZABRANE OTUDENJA | OPTERECENJA
NEPOKRETNOSTI

Suinvestitor | je saglasan da se na osnovu ovog pravnog posla, kod nadlezne Uprave za nekretnine, u
.G listu Lista nepokretnosti 6286, KO Podgorica Ill, na katastarskoj parceli broj 3733, podbroj 5,
potes Zabjelo, po natinu kori3¢enja Livada 4.klase, povriine 1139 m?, i katastarskoj parcelia broj
3733, podbroj 8, potes Zabjelo, po naéinu kori¢enja Livada 4.klase, povriine 265 m?, izvrsi
zabiljeiba ovog Ugovora o zajedni¢kom ulaganju u izgradnju stambenog objekta sa Suinvestitorom

Suinvestitor | je saglasan da se u G listu Lista nepokretnosti 6286, KO Podgorica lll, na katastarskoj
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parceli broj 3733, podbroj 5, potes Zabjelo, po natinu koridéenja Livada 4.klase, povriine 1139 m?, |
katastarskoj parcelia broj 3733, podbroj 8, potes Zabjelo, po natinu korid¢enja Livada 4.klase,
povriine 265 m?, upide i zabiljelba zabrane otudenja i optereéenja bez pisane saglasnosti
Suinvestitora Il a koja zabrana ima trajati do isteka rokova iz Clana 7 ovog Ugovora,----------eeeeecee.

Ugovorne strane su saglasne da se nakon uknjiibe prava svojine na imena ugovornih strana, iz katastra
nepokretnosti bridu zabiljezbe predvidene ovim Elanom.

CLAN 12 TROSKOVI | POREZI

Notar je poutio ugovorne strane, da za trodkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, shodno notarskoj
tarifi odgovaraju solidarno i da mogu drugatije ugovoriti, pa nakon toga, ugovorne strane saglasno
izjavljuju, da ¢e tro3kove ovog notarskog zapisa, troskove upisa zabiljezbi, prenosa svojine i eventualne
poreske troskove snositi Suinvestitor Il.
Osnov za izraunavanje visine notarske nagrade za obradu ovog notarskog zapisa je utvrdeni iznos
trZidne vrijednosti investicije od 700.000,00 € (sedamsto hiljada) EUR-a.

CLAN 13 UGOVORNA KAZNA

U sluéaju da dode do kadnjenja sa rokovima za zavrietak objekata i predajom nepokretnosti koje imaju
pripasti Suinvestitoru 1, u dogovornim rokovima, Suinvestitor Il je duian da mu pla¢a prosje€an iznos
zakupnine za lokaciju Zabjelo, Podgorica, za stanove koje dobija, a po zapotetom mjesecu kasnjenja i
to najduie za 12 (dvanaest) mjeseci, nakon ¢ega se Ugovor raskida ili zaljufuje Aneks Ugovora sa
revidiranjem dogovorenih uslova

CLAN 14 POUKE | UPOZORENJA

Notar je ugovorne strane poucio i upozorio na sljedece:
Na odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, a narotito da se objekat moie graditi
samo na osnovu dozvole o gradnji i tehnicke dokumentacije, da je koris¢enje objekta dozvoljeno
nakon pribavljanja odobrenja nadzornog organa, da uesnici u izgradnji objekata (investitor, privredna
drudtva koja izraduju tehni¢ku dokumentaciju, reviduju tehnicku dokumentaciju, grade objekat, vrie
struéni nadzor nad gradenjem objekta) odgovaraju za direktnu Stetu utinjenu trecim licima, koja
proizilazi iz njihovog rada i ugovorenih obaveza, te da su duini prije pocetka vrienja djelatnosti,
osigurati i imati u toku cijelog trajanja poslovanja osiguranu svoju odgovornost za Stetu koja bi mogla
da se desi investitorima ili tre¢im licima u vezi sa obavljanjem njihove djelatnosti, da gradilidte,
odnosno objekat na kome se izvode radovi bez dozvole o gradnji, odnosno odobrenja za gradenje i
prijave gradenja i glavnog projekta ne moie biti priklju¢en na tehnitku infrastrukturu
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(elektroenergetsku, vodovodnu, kanalizacionu, putnu i dr.), da su investitori duini da prije poéetka
gradenja objekta obezbjede obiljeZavanje lokacije, regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija, da je
izvodac radova, odnosno investitor duZan da obavijesti nadleini inspekcijski organ, kao i organ uprave
nadlean za poslove katastra o poletku izvodenja radova, najmanje sedam dana prije poletka
izvodenja radova, te da je investitor duian da, prije poetka kori3¢enja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje odobrenja nadzornog organa, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavr3etka radova;--
Na relevantne odredbe Zakona o obligacionim odnosima, a posebno da u dvostrano obaveznim
ugovorima, kad jedna strana ne ispuni svoju obavezu, druga strana moie da, ako nije $to drugo
odredeno, zahtijeva ispunjenje obaveza ili pod uslovima predvidenim zakonom da raskine ugovor
prostom izjavom, ako raskid ugovora ne nastupa po samom zakonu, a u svakom sluéaju ima pravo na
naknadu 3tete, da u slu¢aju kada ispunjenje obaveze u odredenom roku predstavija bitan element
ugovora (kada su ugovorne strane predvidjele da ¢e se ugovor smatrati raskinutim ako ne bude
ispunjen u odredenom roku, kao i kad je ispunjenje ugovora u odredenom roku bitan sastojak ugovora
po prirodi posla) pa jedna ugovorna strana ne ispuni obavezu u tom roku, ugovor se raskida po samom
zakonu, druga ugovorna strana u tom slu¢aju, moZe odriati ugovor na snazi, ako po isteku roka, bez
odlaganja, obavijesti ugovornu stranu koja ne ispunjava obaveze u roku, da i pored prekoraéenja roka,
zahtijeva ispunjenje ugovora;
U vezi sa preuzetom obavezom Suinvestitora Il iz Clana 5 ovog Ugovora, Notar je upozorio na zakonske
odredbe o posljedicama raskida, posebno da su raskidom ugovora obije strane oslobodene svojih
obaveza, izuzev obaveze na naknadu eventualne $tete, pa stranke, izjavljuju da su to razumjele, ali da i
pored toga ostaju kod svojih izjava iz Clana 5 ovog Ugovora;
Da ako poslije zaklju€enja Ugovora nastupe okolnosti koje se nijesu mogle predvidjeti, a koje oteZavaju
ispunjenje obaveze jedne strane u toj mjeri da bi joj ispunjenje obaveze postalo pretjerano oteZano ili
bi joj takvo ispunjenje obaveze nanijelo pretjerano veliki gubitak, sud moZe na zahtjev te strane
izmijeniti ili raskinuti ugovor. Izmjena ili raskid ugovora ne moie se zahtijevati ako je strana koja se
poziva na promijenjene okolnosti bila duina da u vrijeme zakljuenja ugovora uzme u obzir te
okolnosti ili ih je mogla izbjeéi ili savladati. Strana koja zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora ne moie se
pozivati na promijenjene okolnosti koje su nastupile po isteku roka odredenog za ispunjenje njene
obaveze. Ugovor se nee raskinuti ako druga strana ponudi ili pristane da se odgovarajui uslovi
ugovora pravi¢no izmijene. Ako odredi raskid ugovora, sud ¢e na zahtjev druge strane obavezati stranu
koja ga je zahtijevala da naknadi drugoj strani pravi¢an dio $tete koju trpi zbog toga;
Da je strana koja je ovlas¢ena da zbog promijenjenih okolnosti zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora,
duina da o svojoj namjeri da traZi raskid ugovora obavijesti drugu stranu ¢im je saznala da su takve
okolnosti nastupile, a ako to nije ucinila, odgovara za $tetu koju je druga strana pretrpjela zbog toga
$to joj zahtjev nije bio na vrijeme saopsten;
Da u situaciji, kada je ispunjenje obaveze jedne strane u dvostranom ugovoru postalo nemoguce, zbog
dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni druga strana, gasi se i obaveza druge strane, a ako je ova
neito ispunila od svoje obaveze, moZe zahtijevati vracanje po pravilima o vracanju steenog bez
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osnova. U slutaju djelimiéne nemoguénosti ispunjenja zbog dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni
druga strana, druga strana moie raskinuti ugovor ako djelimiéno ispunjenje ne odgovara njenim
potrebama, inafe ugovor ostaje na snazi, a druga strana ima pravo da zahtijeva srazmjerno smanjenje
svoje obaveze. Kad je ispunjenje obaveze jedne strane u dvostrano obaveznom ugovoru postalo
nemoguce zbog dogadaja za koji odgovara druga strana, njena obaveza se gasi, a ta strana zadriava
svoje potraZivanje prema drugoj strani, s tim $to se smanjuje za onoliko koliko je ona mogla imati
koristi od oslobodenja od sopstvene obaveze. Pored toga, ona je duina ustupiti drugoj strani sva prava
koja bi imala prema trecim licima u vezi sa predmetom svoje obaveze &ije je ispunjenje postalo
nemoguce. Ako je nastala nemoguénost ispunjenja dvostranog obaveznog ugovora zbog dogadaja, za
koji je odgovorna strana koja treba da ispuni ugovor, druga strana moZe po svom izboru da zahtijeva
naknadu $tete zbog neispunjenja ili da odustane od ugovora i zahtijeva naknadu 3tete;---—--—--eeeeeeee-
Da ugovor o gradenju sa izvodatem radova mora biti zaklju€en u pisanoj formi;
Da izvodat odgovara za nedostatke u izradi gradevine koji se ti¢u njene solidnosti, ukoliko bi se ti
nedostaci pokazali za vrijeme od deset godina od predaje i prijema radova. Odgovornost se odnosi i na
projektanta ako nedostatak gradevine poti¢e od nekog nedostatka u planu ili projektu, kao i da su
izvodal i projektant odgovorni narutiocu i svakom drugom sticaocu gradevine i da se njihova
odgovornost ne moZe ugovorom ni iskljuéiti ni ograniciti;
Da se na sve odnose izmedu ugovornih strana koji nisu regulisani ovim Ugovorom primjenjuju shodne
odredbe Zakona o obligacionim odnosima i drugih relevantnih propisa;
Da sve izmjene i dopune ovog Ugovora, moraju biti notarski obradene, u protivnom se smatraju
nitavim i ne proizvode pravno dejstvo;
Da su prilozi strankama stavljeni na uvid, pa stranke izriito izjavljuju da su upoznate sa njihovim
sadrZajem.

Ugovorne strane izjavljuju da su razumjele sve pouke i upozorenja Notara, pristaju na eventualne
rizike i posljedice i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisu.

CLAN 15 ZAVRSNE ODREDBE

Ugovorne strane su saglasne da Notar eventualne greske u imenima i brojevima kao i druge oigledne
greSke u pisanju i racunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnosti otpravka notarskog zapisa sa
izvornikom, nakon izdavanja otpravka moZe ispraviti u svako doba bez u¢es¢a stranaka, te da ispravku
dostavi strankama i nadleZnim organima.
Ugovorne strane ovlad¢uju Notara da na osnovu ovog pravnog posla u njihovo ime podnese zahtjev za
upis zabiljeibi iz Clana 11 Ugovora nadleinoj Upravi za nekretnine.

0d ove notarski obradene isprave otpravak izvornika dobijaju:

Suinvestitor | (x1),----

-
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Suinvestitor Il (x2),
Uprava za nekretnine (x1).

Naknada za rad Notara obraunata je po tarifnom broju 1 tatka 1 i tarifnom broju 19 ta¢ka 1 notarske
tarife u iznosu od 750,00 €.
PDV (21 %) je obratunat u iznosu od 157,50 €.
Ukupna naknada Notara za obradu ovog notarskog zapisa obratunata je u iznosu od 907,50 €.---=------

U skladu sa Pravilnikom o radu notara, ovaj notarski zapis sadrii pet priloga.

Nakon 3to je Notar protitao tekst ovog notarskog zapisa, stranke izjavljuju da su razumjele sadrZinu i
pravne posljedice ovog pravnog posla kojeg slobodnom voljom odobravaju i u prisustvu Notara, kako
slijedi, svojeru¢no potpisuju, nakon Cega je ovaj notarski zapis potpisao i sam Notar.

U Podgorici, dana 06.06.2024. godine, zavrieno u 13:30 ¢asova.

Suinvestitor |

Ljiljana Brajevi¢

punomocénik %
Porde Brajevié ¢/@0
Suinvestitor Il
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izvr3ni direktor
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj  200-919-1904172024
Datum:  06.06.2024,
KO: PODGORICA 111

200-919- 1904172004

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*SI. list RCG* br. 2907, *S. list CG* br. 7310,
' 03211, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Notar Viadan Bekan, Podgorica, za potrebe Ugovor o

zajednitkom ulaganju u izgradnju stambenog objekta UZZ 1339/2024 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6286 - PREPIS

Podaci o parcelama
Podbro Plan Natin koriséenja Bon.
ki J -:-"Jt Skica | Datum upisa -lambnj Osnov sticanja Klasa | Povriina m’ | Prihod
S 39 ZABJELO - 1] 3]
PRAVNI PROPIS
A 39 BJELO Tivada 7 Wase —,;]
PRAVNI PROPIS
Ukupno 1404 6.60
'odaci o vlasniku 1ili nosiocu
. — Nazlv nosioca prava - adresa | mjesto — Prava_ Obim prava |
0208950243034 BRAJEVIC SLOBODAN LJILJANA Svojina "
MICE VAVICA BR3 _ Herceg Novi

}  Ne postoje tereti i ograni€enja.

Taksa naplaéena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS€enje podataka premjera, Katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pedat

Datum i vrijeme aZumosti podataka: 06-jun-2024 14:18

Elektronski dokument preuzeo: Notar Viadan Bekan

Datm 1 vrijeme: ¢ 06.2024. 14:19:20

:  Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

Cma Gora Adresa IV Proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja. 81000 m%f;zgmo%

urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 448 339

Broj: 06-332/24-576/2 Podgorica, 25.03.2024. godine
Brajovié¢ Ljiljana

MIE Vavi¢a br.3

Aktom broj 06-332/24-576/1 od 16.01.2024. godine obratili ste se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova za gradenje novog objekta na katastarskim
parcelama broj: 3733/5 | 3733/8 KO Podgorica I, u Podgorici. U razgiovoru sa Vlama ukazall ste
nam da Vam je potrebno samo obavjestenje o kojoj se namjeni na predmetnim parcelama radi i o
osnovnim urbanistiékim parametrima a u vezi dogovora sa zainteresovanim investitorima koji bi
gradili na vasim parcelama

S tim u vezi obavjeStavamo Vas sledece:

Katastarske parcele 3733/5 i 3733/8 KO Podgorica Il se nalazi u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Zabjelo 8* (,SL.list Crne Gore - opétinski propisi‘, br. 032/18). Prema grafickom
prilogu br. 03 Plan parcelacije, regulacije i UTU dat je prikaz zone za izgradnju | gradevinskih linija
koje odreduju povrsinu unutar koje je dozvoljeno graditi a prema parametrima iz plana. Urbanisticka
parcela UP5.13 Zona E, Blok 5 sasloji se od dijela katastarske parcele 3733/5 KO Podgorica lll, a
urbanistika parcela UP 5.12 Zona E, Blok 5 se sastoji od djelova katastarskih parcela broj: 3733/5
i 3733/8 KO Podgorica Ill. Prema planu namjene povrsina - grafiéki prilog plana broj 1, predmetne
urbanistike parcele su po namjeni: stanovanje srednje gustine.

Prateéa namena objekta: — moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva,
usluga, administracije, kao i drugih sadraja koji mogu podrZati stanovanje kao primarnu namenu; -
parkinzi i garaze za sme3taj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posetilaca; - u okviru stanovanja
kao preteZne namene moguca je organizacija stanovanja ili stanovanja i delatnosti.

Delatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i to u okviru prizemnih
etaza. Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da
ne ugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine.

Vrste, tip i glavne tehnoloske celine objekta: Objekte postavljati kao slobodnostojece na parceli
a u okviru veéih parcela moguce je formirati niz od vise lamela il kompleks pri éemu se objekat moZe
postaviti i na granicu susedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost suseda s tim $to oba
objekta moraju predstavljati oblikovnu i prostornu celinu.

Maksimalna spratnost objekta je data u odnosu na veli¢inu parcele i pripadnosti parcele
odredenoj zoni ili bloku. U objektu je moguéa izgradnja suterenske ili podrumskih etaZa (broj etaza
pod zemljom nije ograni¢en) veé je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etaZi
organizovano garaZiranje ili tehni¢ka prostorija ista ne ulazi u obratun BRGP. Tavanski prostor u
okviru objekta se mo2e koristiti za stanovanje ukoliko visina zbog raspona krovne konstrukcije
dozvoljava organizaciju stambenih prostorija, pri éemu se mogu praviti uvutene lode, a osvetljenje
moze biti preko uvu€enih loda krovnih prozora ili badzZa.

- Maksimalna spratnost je do P+4,
- Maksimalni indeks zauzetosti do 0.4;
- Maksimalni indeks izgradenosti do 1.2.
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Maksimalni urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistiéku parcelu (indeks zauzelosti,
izgradenosti i maksimalno dozvoljena spratnost), namena | povrsina planiranih objekata i drugo, dati
su U tabelarnom prikazu po urbanistitkim parcelama.

R POVRSINE 2A STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
BLOK 3
/2 N &
e | w |
v 1 B2N 'i’ N L i
) 2 0, 0.00{ 0,00 0. P 265, 797,08 0.40| 1,20 sove procep 5 " ¢

o oo ooeo P [ 220 m:a[mbﬂum s[w]e]

Gradnju do maksimalnih parametara moguce je vrsiti fazno.

w1
KR

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje u okviru objekta,
Parkiranje: zadovoljiti normativ - 1parking mesto na 1 stan Parkiranje u okviru plana freba da
zadovolje sledeée normative i to; - stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max.
18 pm) - poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm). Svakoj parceli je obezbeden'pristup sa javne
povrsine. Objekte prikijutiti na javnu saobracajnicu u skladu sa saobracajnom mrezom datom u
planu.

U prilogu ovog obavjeétenja, dostavljamo Vam grafickom prilogu br. 03 Plan parcelacije,
regulacijie i UTU za predmetne urbanisticke parcele u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana

Zabjelo 8"

&’./\ a3,

Kordinate urbanistitke parcele UP5.13 Zona E, Blok § koja se sastoji se od dijela katastarske
parcele 3733/5 KO Podgorica Il i urbanistitke parcele UP 5.12 Zona E, Blok 5 koja se sastoji od
djelova katastarskih parcela broj: 3733/5 i 3733/8 KO Podgorica Ill.

618 6602289.73 469866543
519 660231470 4698698 37
620 6602314.99 4698698.75
6§26 6602204 .65 4608661.72
627 0602302.75 4698655 .49
628 6602312 82 4608647.76
§29 6602310.69 4698649.40
$30 6602308.00 4698651.46
631 6602340.40 4608678.81
§38 6602327.81 4698688.68
2009 6602315.41 460864570
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LEGENDA
DRUMBHI BAOBRACAY
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prere— Uriee U nesetu (stovor. rntoart | pereing)
BIR  seveipenmg
PARCELACIIA
- -  Orenica percete
Ba NLLw Qradeviness inge O 1
.- Gredeviness infa priviemenalde Ukicens mJ
~ Reguiacions nnije
Y Oznaka Urbaristic ke parceie
wease we po po-
3 Ozneka urbanistit koyg bloka
D Oznaks urbaniatitke 2one

[ 4 | Zone zettie dalerovocs

Yo grenice DUP-a - g
EBLAN PARCELACIE, RECULACUE [UTY
R 11000 —listbe3 |

Granice urbanisti¢kih parcela sa svim potrebnim elementima za obeleZavanje dati su u
grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU". Minimaina udaljenost novog objekta od
susedne parcele je 2m.

Na slobodnim povrsinama parcele mogu se locirati bazeni, pergole i drugi parterni mobilijar.
Oblik poloZaj i veli¢éina bazena moraju biti ukomponovani u celokupnu organizaciju i uredenje
slobodnih povrsina,

MINISTAR

Janko Odovié
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Republika Crna Gora
Wiada Republike Crne Gore

DIREKCIJA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-956-11-12590/2003
Datum: 09.06.2003
KO: PODGORICA Il

Na osnowu &lana 110 Zakona o drzavnom premjeru, katastru i upisima prava na nepokretnostima
'SluZbeni list RCG" br. 55/2000), postupajuéi po zahtjevu

[_'j‘ Q/‘/(q//.( : 1// DAk
izt fovoc

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI - PREPIS

6286
- podaci o parcelama
Broj Broj Plan | Datum upisa| Potes ili Naéin kori§éenja Bon. | Povriina Prihod
!_‘_@_.J_QL rade | Skica | Brojupisa | ulich | kuéni br, Osnov sticanja Klasa
3’| 5 39 | - ZABJELO Livada 4. klase 1139 535
PRAVNI PROPIS
e 8 39 | - ZABJELO Livada 4. klase 265 1,25
PRAVNI PROPIS
iaes 1404 6.60
[ Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéal broj it Naziv vlasnika Ili naziv nosioca prava Osnov prava Obim prava
| datum Adresa, mjesto "
0206950245034 BRAJEVIC SLOBODAN LJILJANA Svojina n
MICE VAVICA BR 3
[ Ne postoje tereti i ograniéenja. |
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Strana.: 2

* Taksa za ovaj PREPIS je napla¢ena na osnovu ¢lana 0 Zakona o administrativnim taksama

taksama u iznosu od 3,00 EURO. Napla¢ena naknada u iznosu od ,00 EURO
za koridéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga.
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UZZ br. 650/2024

OTPRAVAK
IZVORNIKA
CRNA GORA
NOTAR IZVORNIK
OLJA SESTOVIC
Herceg Novi, ul. Mié¢a Vaviéa br.1

Dana 06.06.2024. godine (3estog juna dvije hiljade dvadeset letvrte:godine), u 10:30 ¢asova
(deset Zasova | trideset minuta), u notarsku kancelariju Notara Olje Sestovi¢, sa sluibenim
sjediStem u Herceg Novom, Ul. Miéa Vaviéa br. 1, sa zahtjevom da na osnovu njene izjave volje,
satinim notarski zapis PUNOMOGJA, pristupila je:

Brajevi¢ Ljiljana od oca Slobodana, rodena dana 02.08.1950. godine (drugog avgusta hiljadu
devet stotina pedesete godine), u Kragujevcu, R. Srbija, driavijanka Crne Gore, sa stalnim
prebivalitem i adresom u Herceg Novom, ul. Miéa Vaviéa br. 3, J]MB 0208950245034, &iji sam
identitet utvrdila uvidom u liénu kartu br. 079690813, izdatu dana 08.05.2015. godine (osmog
maja dvije hiljade petnaeste godine), od strane MUP-a CG, PJ Herceg Novi, sa rokom vaienja do
08.05.2025.godine (osmog maja dvije hiljade dvadeset pete godine) (u daljem tekstu: Davalac
punomodja).

Napomena: Podaci o imenu oca, adresi prebivaliSta | braénom statusu, unijeti su na osnovu
kazivanja Davaoca punomodja,

lzrazi koji se u ovom notarskom zapisu koriste za fizi¢ka lica u mu3kom rodu podrazumijevaju iste
izraze u Zenskom rodu.

Davalac punomodja je upoznata sa ¢injenicom da su njeni liéni podaci unijeti u ovaj notarski zapis
na osnovu Zakona o notarima I Pravilnika o radu notara, | u smislu Zakona o zastiti podataka o
linosti i drugih propisa o zastiti liénih podataka i daje svoju saglasnost za upotrebu istih-u svrhu
ovog notarskog zapisa.

Nakon‘ 3to sam se uvjerila u pravu volju stranke, objasnila joj pravnd dejstvo i posljedice ovog
pravnog posla, ustanovila da je sposobna i ovla¢ena za preduzimanje istog, prisutna stranka je
izjavila sljedece:

PUNOMOCJE

Opunomoéujem Brajevi¢ Dorda od oca Slobodana, rodenog dana 08.04.1979.godine (osmog
aprila hiljadu devet stotina sedamdeset devete godine), JMB 0804979232006, licna karta br.
16424454M, izdata dana 17.09.2020. godine (sedamnaestog septembra dvije hiljade dvadesete
godine) od strane MUP-a CG, PJ Herceg Novi, sa rokom vaienja do 17.09.2030. godine
(sedamnaestog septembra dvije hiljade tridesete godine) (u daljem tekstu: Punomocénik),da u

Stranicalod3
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———

moje ime i za moj ralun moie preduzimati sljedece pravne | faktitke radnje, | to:---—

-zakljutiti Ugovor o zajednitkom ulaganju u lzgradnju stambenog objekta, kao | Anekse ovog
Ugovora, a po potrebi i Ugovor o raskidu naprijed navedenih poslova, a u vezi zajednitke
gradnje objekata na kat. parc. 3733/5, potes Zabjelo, po natinu kori3éenja Livada 4, klase,
povriine 1139m? | kat. parc. 3733/8, potes Zabjelo, po natinu kori3éenja Livada 4. klase,
povriine 265m?, upisane u Listu nepokretnosti 6286 KO Podgorica IIl, a sve po svom izboru sa
neogranitenim ovladéenjima na strani punomoénika;

-prilikom zaklju¢enja naprijed navedenih pravnih poslova ugovoriti sve uslove zajednitke
gradnje, prava i obaveze ugovornih strana, takode sa neograniéenim ovla§éenjima na strani

punomoénika;

-zaklju€ivati Ugovore sa ovladéenim projektantima za izradu tehnitke dokumentacije, kao |
Ugovore o izvodenju gradevinskih radova sa ovlaiéenim izvodalima | nadzornim organima,

uklju€ujuéi i angaiovanje geometara;

-da nakon zavrietka izgradnje predmetnog objekata moie izvrSiti etainu razradu
novoizgradenih objekata i u vezi sa tim zakljuiiti ugovor o fizi¢koj diobi sa drugim ugovaragima
ili Aneks ugovora o zajednickoj gradnji. ;

Sve radnje koje moj Punomacnik preduzme u moje ime i za moj raéun prihvatam kao svoje.-—--

Punomodje je neogranifeno za pravne poslove za koje je dato.

Ovo punomodje se ne moie prenositi na tre¢a lica.

Ovo punomodje vaii do okonéanja pravnih poslova za koje je dato, odnosno do opoziva.----—-—

Notar je stranku upozorio da prema trecim savjesnim licima ovo punomoc¢je ima dejstva uprkos
opozivu dok Punomoénik ima otpravak ovog punomocja, te je poucio na moguce nagine opoziva
punomocdja i adekvatne mjere osiguranja u vezi s tim. :

OVIASCENjE NOTARA

Stranka je saglasna da ¢e Notar greske u imenima | brojevima, kao | druge otigledne gredke u
pisanju i ratunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa lzvornikom,
nakon izdavanja otpravka modi ispraviti u svako doba bez u€e$¢a stranke. Stranci ¢e se dostaviti
ispravljeni otpravak zapisa.

Ako lzmedu izvornika i otpravka notarskog zapisa postoji nesaglasnost u pogledu nekog dijela
sadrfanog u zapisu, stranci ¢e se dostaviti ispravljeni otpravak sa naznalenjem da se tim

otpravkom zamijenjuje raniji otpravak.

od
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-List nepokretnosti 6286 KO Podgorica IIl od 06.06.2024. godine, u elektronskoj formi;-s—-
-Li¢na karta Davaoca punomoéja, u fotokopijl;
-Li¢na karta Punomoénika, u fotokopiji,

Od ove isprave dobija:
OTPRAVAK:
Davalac punomocja 2 primjerka, od kojih je 1 za Punomoénika, bez priloga.

Naknada za rad | naknada trodkova notara obracunata je prema notarskoj tarifi, a na sljede¢i
natin: tar. br. 1 stav 7 u iznosu od 40,00€ (¢etrdeset eura) i zakonski PDV 21% (dvadeset jedan
procenat) u iznosu od 8,40€ (osm eura i 40/100). Ukupna naknada Notara za obradu ovog
notarskog zapisa obratunata je u iznosu od 48,40€ (Eetrdeset osam eura | 40/100).

Notar je proditao akt stranci, nakon ¢ega je stranka, izjavila da je postupljeno prema njenoj volji i
dogovoru, da je razumjela sadrZinu ovog pravnog posla i da je saglasna sa ovim zapisom, kojeg
slobodnom voljom odobrava i svojeruno potpisuje u prisustvu ovog Notara, a nakon €ega je zapis
potpisala i ovaj Notar.

U Herceg Novom, 06.06.2024. godine ($estog juna dvije hiljade dvadeset Cetvrte godine), u 11:00
¢asova (jedanaest tasova).

Davalac punomocdja:

CRNA GORA

NOTAR

SESTOVIC OLJA
HERCEG NOVI

Bafe(rié U{ljana
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CRNA GORA
NOTAR IZVORNIK

OLJA SESTOVIC
Herceg Novi, ul. Mi¢a Vaviéa br. 1

Dana 06.06.2024. godine (3estog juna dvije hiljade dvadeset etvrte godine), u 10:00 &asova
(deset fasova), u notarsku kancelariju Notara Olje Sestovi¢, sa slufbenim sjedistem u Herceg
Novom, ul. Miéa Vavi¢a br. 1, sa zahtjevom da na osnovu njegove izjave volje, saéinim notarski
zapls SAGLASNOSTI, pristupio je:

Brajevi¢ Slobodan od oca Dura, rodenog dana 15.02.1946. godine (petnaestog februara hiljadu
devet stotina Cetrdeset 3este godine), u Herceg Novom, driavijanin Crne Gore, sa stalnim
prebivalidtem | adresom u Herceg Novom, ul. Mi¢a Vaviéa br. 3, JMB 1502946240019, &iji sam
identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu br, 222798883, izdatu od MUP-a CG, PJ Herceg Novi, dana
17.12.2015.godine (sedamnaestog decembra dvije hiljade petnaeste godine), sa rokom vaienja
do 17.12.2055.godine (sedamnaestog decembra dvije hiljade pedeset pete godine) (u daljem
tekstu: Davalac saglasnosti).

Izrazi koji se u ovom notarskom zapisu koriste za fizi¢ka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste
izraze u Zenskom rodu.

Davalac saglasnosti je upoznata sa Einjenicom da su njegovi liéni podaci unijeti u ovaj notarski
zapis na osnovu Zakona o notarima i Pravilnika o radu notara, i u smislu Zakona o zastiti podataka
o licnosti i drugih propisa o zastiti liénih podataka i daje svoju saglasnost za upotrebu istih u svrhu
ovog notarskog zapisa. '

Nakon 3to sam se uvjerila u pravu volju stranke, objasnila joj pravno dejstvo i posljedice ovog
pravnog posla, ustanovila da je sposobna i ovlascena za preduzimanje istog, prisutna stranka je
izjavila sljedeéu:

SAGLASNOST

Ja, Brajevi¢ Slobodan, sa podacima kao naprijed, izjavljujem da sam saglasan da moja supruga
Brajevi¢ Ljiljana od oca Slobodana, JMB 0208950245034, samostalno ili preko punomoénika
zakljuéi Ugovor o zajedni¢kom ulaganju u izgradnju stambenog objekta, a na nepokretnostima
koje su upisane na njeno ime sa pravom svojine u cjelini, i to kat. parc. 3733/5, potes Zabjelo,
po nadinu koris¢enja Livada 4. klase, povrsine 1139m? | kat. parc. 3733/8, potes Zabjelo, po
nadinu korid¢enja Livada 4. klase, povriine 265m?, uplisane u Listu nepokretnosti 6286 KO
Podgorica Ill, a koje nepokretnosti smo stekli kupovinom u toku trajanja braka i iste
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predstavljaju nadu zajedni¢ku imovinu, bragnu tekovinu,

Takode lzjavljujem da sam saglasan da moja supruga zakljugi Ugovor o zajedni¢kom ulaganju u
izgradnju stambenog objekta, za nepokretnosti koje ¢e se graditl kat. parc. 3733, podbroj 5,
potes Zabjelo, po nadinu kori¢enja Livada 4. klase, povrsine 1139m? i kat. parc, 3733, podbroj
8, potes Zabjelo, po nadinu kori¥éenja Livada 4. klase, povriine 265m?, kao | da stambene
prostore koji ée bitl izgradeni na navedenim kat. parc., moie da prodaje, za cljenu po svom
izboru 1 nahodenju, obzirom da predmetne nepokretnosti predstavijaju nasu zajedniku
imovinu ste€enu u toku trajanja braéne zajednice.

Izjavljujem | da sam saglasan da moja supruga zaklju¢uje navedene pravne poslove kod
nadleinog Notara sa ugovara¢ima i kupcima po svom izboru.

Takode izjavljujem da nemam nikakvih potraiivanja u odnosu na navedene nepokretnosti.-—--

Ovu saglasnost dajem bez vremenskog ograni¢enja | pravne poslove koje ¢e moja supruga
zakljutiti za navedene nepokretnosti necu pobijati ni po kom osnowu.

OVLASCENJE NOTARA

Stranka je saglasna da ¢e Notar gredke u imenima i brojevima, kao | druge oigledne greske u
pisanju i ratunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom,
nakon izdavanja otpravka mo¢i ispraviti u svako doba bez u¢e$¢a stranke. Stranci ¢e se dostaviti
ispravijeni otpravak zapisa.

Ako izmedu izvornika i otpravka notarskog zapisa postoji nesaglasnost u pogledu nekog dijela
sadrZanog u zapisu, stranci ¢e se dostaviti ispravijeni otpravak sa naznatenjem da se tim
otpravkom zamjenjuje raniji otpravak.

PRILOZI:
-List nepokretnosti 6286 KO Podgorica Ill od 06.06.2024. godine, u elektronsko; formi;
-Li¢na karta Davaoca saglasnosti, u fotokoplji.

0d ove isprave dobijaju:
OTPRAVAK:
Davalac saglasnosti 2 primjerka, bez priloga.

Naknada za rad i naknada trodkova notara obratunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeci
natin: tar. br. 1 stav 8, u iznosu od 40,00€ (Cetrdeset eura) i zakonski PDV 21% (dvadeset jedan
procenat) u iznosu od 8,40€ (osam eura i 40/100). Ukupna naknada Notara za obradu ovog
notarskog zapisa obraCunata je u iznosu od 48,40€ (Cetrdeset osam eura i 40/100).-

Notar Je protitala akt stranci, nakon ega Je stranka, izjavila da je postupljeno prema njenoj volji
i dogovoru, da Je razumjela sadriinu ovog pravnog posla i da je saglasna sa ovim zapisom) kojeg
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UZZ br. 6492024

slobodnom voljom odobrava | svojeruéno potpisuje u prisustvu ovog Notara, a nakon Zega je zapls
potpisao | ovaj Notar,

U Herceg Novom, dana 06.06.2024. godine (3estog juna dvije hiljade dvadeset letvrte godine), u
10:30 tasova (deset Lasova | trideset minuta).

ajevi¢ Slobodan

CRNA GORA

NOTAR

SESTOVIC OLJA
HERCEG NOVI
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Centraln) Registar Privrednh Subjekata
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Ommovri podac | Ucaudndtvy | Do dnudtes  Podrdoe Zabelde

Osnovri podaci Lica u drvitey Delow druiten . Bodrudnice , Labijeide
Registarski broj 0788537
pIB/Matitn broy 03127311 R K
Broj promyene. 3 ; e
Puni naziv "ROMULUS PARTNERS* DRUSTVO SA OGRANICENOM OOGOVORNOSCU, POOGORICA
Skraceni m_:"v ROMULUS PARTNERS
Obl»k organizovanja v WSMSAMNOMWU PR &
$ifre dyelatnosti ' 4120 el S . e
Naziv djelatnostr Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Adresa sjedibta: VOJISLAVA GRUJICA BR3S
Mjesto sjediita: PODGORICA

Adresa prijema slutbene poite:  VOJISLAVA GRUJICA BR3S
Mjesto prijema slutbene poite:  PODGORICA

Ukupan kapital: h = 1S S N
Datum osnivanja: 21032017
Datumpromjene: 16022022 s b, X i
Web adréi_ i (o b R Ay A S b R
E&\;él a&;csa: e qml,ﬁmmo.mﬁgog&il;ﬁ - e G i
Telefon: i +38267307730 e L SN
Status: Registrovan

RPS

egistracija privrednih subjekata u Crnoj Gori vrdi se u Centralnom registru privrednih subjekata. U cilju unapredenja poslovnog ambijenta u okviru
rgulatome reforme uveden je jednoalterski sistem registracije privrednih subjekata.
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Ja, Notar Vladan Bekan iz Podgorice, Ulica Slobode broj 47, potvrdujem da sam ovaj
otpravak uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da se doslovno
podudara sa izvornikom.
Ovaj otpravak je ovjeren, potpun i sadrii pet priloga:

1. List nepokretnosti 6286, KO Podgorica Ill, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne
Gore, Podruéna jedinica Podgorica, dana 06.06.2024. godine;
2. Urbanisti¢ko tehnictki uslovi za urbanisticke parcele UPS. 13 Zona E, Blok 5 | UP5.12
Zona E, Blok 5, Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zabjelo 8”, Broj: 06-332/24-576/2, izdati
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine Crne Gore,
dana 25.03.2024. godine;
3. Punomotje UZZ br. 650/2024, satinjeno i ovjereno od strane Notara Olje Sestovié iz
Herceg Novog, dana 06.06.2024. godine;
4, Saglasnost UZZ br. 649/2024, satinjena i ovjerena od strane Notara Olje Sestovié iz
Herceg Novog, dana 06.06.2024. godine;

5. lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 50788537, od dana
06.06.2024. godine.
Ovaj otpravak je sastavljen za Suinvestitora Il.

UzZ 1339/2024
U Podgorici, dana 06.06.2024. godine

Notar
Vladan Bekan
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
UP 5.13




CRNA GORA Ul. Vuka KaradZi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi Telefon: 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/24-1041 e-mail: sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Podgorica, 20.06 2024.godine

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistitkoj parceli
UP E5.13 zona E, u okviru DUP-a "Zabjelo 8” u Podgorici.

9. Py
b b e ~
3 o

i PODNOSILAC ZAHTJEVA: ROMULUS PARTNERS DOO |
OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA
[~ Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing )

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Cma Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1041
Podgorica, 20.06 2024.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj, na osnovu :
- Akta Ministarstva ekologlje, prostornog planiranja | urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-8070/2,
-Smjernicama za lzdavanfe UTU-a Sekretarijata za planiranfe prostora | odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata,

-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11119 ,82/20 , 86/22 i 04/23),

-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("SluZbeni list Cme Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021, br. 151/22 od 30.12.2022 i br.
14/24 od 19.02.2024),

-Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabjelo 8“ u Podgorici (,Sluzbeni list Cme Gore - opStinski propisi",
broj 32/18) i podnijetog zahtieva ROMULUS PARTNERS DOO iz Podgorice, br. 08-332/24-1041 od
13.06.2024.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnigke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP E5.13 zona E, ¢ijem zahvatu
pripada dio prostora katastarskih parcela 3733/5KO Podgorica lll na koje se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana ,Zabjelo 8“ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansititkog plana ,,Zabjelo 8* u Podgorici, koji se nalazi u Registru

planske dokumentacije http:/iwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da "... drzavni I lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i dravne imovinese primjenjuju , sve
dok se u odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se
smatrati vaZe€im".

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora I odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

ROMULUS PARTNERS DOO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 6286 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruéne jedinice Podgorica, kao i podataka sa E-katastra, dio prostora katastarske parcele 3733/5 KC
Podgorica il ulazi u sastav urbanistitke parcele UP E5.13 zona E.

Katastarska parcela 3733/5 je definisane kao “livada 4. klase” povrsine 1139m2 | svojina je BRAJEVIC LJILJANE
obimu prava po 1/1.
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[—"" U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirane su katastarske parcele

kao neizgradena povrsina.

Precizan podatak o uéeséu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanistitke parcele bi¢e definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlas¢eno za geodetske poslove, nakon Cega je elaborat
neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podru¢noj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti nema podataka o teretima i ograni¢enjma (prilog).

List nepokretnosti br. 6286 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 3733/5KO Podgorica il iz
navedenog lista sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele
Namjena prostora urbanisticke parcele UP E5.13 zona E u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana ,Zabjelo 8“

ZONAE
BLOK S

Povrsina

B“:)_J UP; UP (m?)

IUP E513| 68118

POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE

SS
PLANIRANO STANJE
N Ppod | ooo . | Dozvoljene | Postavlja- Broj | Broj | Broj
; PR objektom | - > Iz li vrste nje Namena |stamb. |stanov-|parking
<AL m3y | ™ gradenja | objekta | jedin. | nika | mesta

slobodno- | stambeno- 6 18 6

| Pe3 21247 817,42| 040| 1,20] romgrana | *CEC | T

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje
U skladu sa Zakonom urbanisti€ko tehniki uslovi su dati u sklopu Detaljnog urbanisti¢kog plana kroz viSe grafickih i
tehnickih priloga.
# Parcelacija
Za organizaciju planiranih sadrZaja obezbedena je pripadaju¢a parcela kao osnovna urbanistka celina.Sastavni dio

ovog akta su graficki prilozi ,Smernice za sprovodenje planskog dokumenta® i ,Plan parcelacije, regulacije i UTU", na
kojima su prikazane granice novoformiranih parcela.
Urbanisti€ka parcela mora imati povrSinu i oblik koji omogucava izgradnju i kori8¢enje parcele i objekta saglasno
planskom dokumentu, standardima i normativima.
U grafi€kom prilogu su dati svi potrebni analititko geodetski elementi za obeleZzavanje urbanistickih parcela.

= Regulacija i nivelacija
Namena parcele definiSe namenu i sadrZaje koji se na urbanisti¢koj parceli mogu organizovati, a $to je detaljnije
opisano u okviru urbanisti¢kih uslova.
Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsinu od povr$ina namijenjenih za druge namene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobra¢ajno infrastruktumog koridora. Regulaciona linija je
predstavijena na grafi¢kim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije®, ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije*
i ,Smjemice za sprovodenje planskog dokumenta“.
Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moZe graditi.
Planom je data i priviemena gradevinska linija na zemlji (GL1pr) koja je definisana zonom zastite koridora

3

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

postojeceg dalekovoda. Ona predstavija liniju do koje se mogu graditi objekti do trenutka izmjestanja dalekovoda. U
slutaju gradnje prije izmjeStanja dalekovoda potrebno je pribaviti posebne uslove i saglasnosti nadleZnog
elektroprivrednog preduzeéa.

Nakon izmje3tanja dalekovoda, objekti se mogu graditi do definisane gradevinske linijie GL1.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definie spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaZa, a drugi parametar predstavija maksimalno
dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znati distancu od najniZze kote okolnog kona€no uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote slemena ili venca ravnog krova.

Prema poloZaju u objektu etaZze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne, a to su suteren, prizemije, sprat(ovi) i
potkrovije.

Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije).

U strukturi etaza podrum moZe imati jednu ili vise etaZa, suteren samo jednu. Prizemlje samo jednu etaZu, takode
potkrovije samo jednu etaZu koja moZe biti smaknuta.

Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena, ako se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniZa kota kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Suteren je nadzemna etaZa kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi iznad kote kona&no nivelisanog terena oko
objekta. Suteren je etaZa koja moZe biti na ravnom i denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vie od 1m konaéno nivelisanog i
uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim §to se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimaino 1m.

Potkrovlie je etaZa ispod kosog krova a nalazi se iznad poslednjeg sprata. Maksimalna visina nadzitka podkrovija
mora biti 1.2m na mestu gde se gradevinska linija podkrovlja i sprata poklapaju.

Najveéa visina etaze za obra&un visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija iznosi:

e zagaraZe i tehnitke prostorije do 3,0 m;

e Zzastambene etaZe do 3,5 m;

e zaposlovne etaze do 4,5 m;

e izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najve¢a visina prizemne etaZe na mestu
prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrSinom pod objektom i bruto gradevinskom povrSinom

objekta.

Povrsinu pod objektom &ini zbir povr§ina prizemlja svih objekata na urbanisti¢koj parceli.

Bruto gradevinsku povrSinu parcele &ini zbir bruto povrsina svih izgradenih etaZa (podzemnih i nadzemnih) svih

objekata na parceli. Povr$ina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine

definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proraZun bruto gradevinske povrSine sve etaZe uraunavaju

se sa 100% (ukljuCujuéi i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povrSinu ne uralunavaju se delovi podzemnih etaza koji sluze za obezbedenje kapaciteta

mirujuceg saobraéaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljita na nivou urbanisticke
parcele. U zauzetost parcele ukljugene su povrsine pod objektima. U zauzetost parcele ne ukljuuju se povrSine pod
stazama, bazenima i drugim mobilijarom.
Indeks izgradenosti zemljista je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti odnosno iskoris¢enosti
gradevinskog zemljidta na nivou urbanisti¢ke parcele i bloka.
Kota poda prizemlja postojeeg objekta se zadrzava i uredenje terena oko objekta prilagodava njoj. Kod novih
objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moZe biti od 0-1.0m, a za objekte u okviru kojih se obavljaju
djelatnosti maksimalno 0.2m od kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a koji je u funkciji planirane
nivelacije saobracajnice u kontaktu.
Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u objekat moZe biti smjeSten na bilo kojoj visini, ili etaZi objekta.
Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etai objekta, to se visini, ili etaZi objekta ne daje pravo da
bude smatrana prizemljem objekta i da se visine, ili etaZe ispod nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom, itd.),
a iznad nje spratovima (+1... itd.). Razli¢ita pozicija uzlaza u zgradu po visini ne menja ovim odredbama odredeni
broj visina, ili broj etaza objekta.
Osnovna namjena objekta: Stanovanje srednje gustine od 120-250 stanovnika/ha.
Prate¢a namjena objekta:

-moguéa je organizacija sadrZaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, kao i drugih sadraja
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-parkinzi i garaZe za sme$taj voziia korisnika (stanara i zaposienih) i posetilaca;

-u okviru stanovanja kao preteZne namene moguta je organizacia stanovanja ili stanovanja i delatnosti.
Delatnosti se mogu organizovati u kombinaciji s2 stanovanjem u istom objektu i to u okviru prizemnih etaza.
Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibiine sa istim odnosno da ne ugroZavaju
funkciju stanovanja i Zivotne sredine.

Vrste, tip i glavne tehnolo$ke celine objekdta:

Objekte postavijati kao siobodnostojete na parceli a u okviru vetih parcela moguée je formirati niz od vise lamela ili
kompleks pri Eéemu se objekat moZe postavili i na granicu susjedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost
suseda s tim §to oba objekta moraju predstavijali oblikovnu i prostomu gjelinu.

Spratnost objekta:

Maksimaina spratnost objekia je data u odnosu na veliéinu parcele i pripadnosti parcele odredenoj zoni ili

bloku. U objektu je mogu€a izgradnja suterenske ili podrumskih etaa (broj etaZa pod zemljom nije

ograniten) vet je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etaZi organizovano garaZiranje ili

tehnicka prostorija ista ne utazi u obratun BRGP.

- Maksimalna spratnost je do P+4

- Maksimalni indeks zauzetosti do 0.4
Maksimalni indeks izgradenosti do 1.2

Makslmalnl urbanisti¢ki pokazatelji | kapaciteti za svaku urbanisti€ku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti
I maksimalno dozvoljena spratnost), namena | povrsina planiranih objekata i drugo, dati su u tabelarnom
prikazu po urbanisti¢kim parcelama.

Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):

- Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje.

- Situacioni plan sa granicama urbanisticke parcele i odnosima prema susjednim parcelama:

- Granice urbanistickih parcela sa svim potrebnim elementima za obeljeZavanje dati su u grafitkom

prilogu ,Plan parcelacie, regulacije i UTU"

- Minimaina udaljenost novog objekta od susjedne parcele je 2m. Novi objekat je moguce postaviti i na
granicu parcele, graditi ga kao dvojni il u nizu ili ga postaviti na manjem odstojanju od 2m od susjedne
parcele, ali uz medusobnu saglasnost suseda i uz uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori.

Fasade (vrsta materijala):

- zgm&pobyekatabebakasﬂhdanaﬂehadamaiwafﬂek”e@podneﬂpukanpamanem
savremen nacin, prirodne materijale i dr.

- Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Krovni pokriva¢ (vrsta materijala, nagib):

- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblje uz koris¢enje elemenata tradicionalne
arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen nagin.

- Krovni pokriva&i su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

- Za sve objekte se preporuCuju kosi krovovi, dvovodni ili Eetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivata. Krovni pokrivag je crep, tegola,
lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Orijentacija objekta:

Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanisti&ke parcele imaju orijentaciju severozaoad — jugoistok. Objekte
postavijati u skladu sa poloZajem i oblikom urbanistice parcele.

=Oblikovanje prostora i materijalizacija

Re3avanjem zahteva korisnika za gradnjom, uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprine¢e se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja. Arhitektonski
volumeni objekata moraju biti paZijivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja. Kako se radi uglavnom
o stambenim objektima koji se implementiraju u ve¢ delimiéno izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i
materijalizacijom treba da podrZe i unaprede postoje¢i ambijent. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrze
stambenu namenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u skladu sa
objektom u kome se nalaze kao i sa djelatnostima koje se u objektu obavijaju.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

Rasvetu prostora kolskih i pesagkih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvetnim telima, sa dovoljnim
osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnitkom dokumentacijom pri emu svaka etapa mora
predstavljati funkcionalnu celinu.

Krovovi mogu biti kosi, dvovodni ili &etvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je
u funkciji odabranog krovnog pokriva&a. Krovni pokrivaé je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili aluminijumska bravarija odnosno PVC, u boji koja je u skladu sa
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arhitekturom i materijalizacijom objekta.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u prilogu smernica za za3titu prirodnih i pejzaznih
vrednosti.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljutka dobijenim od nadleZnih komunalnih organizacuja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima i u skladu sa geomehani&kim ispitivanjima u zoni gradenja.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmiékim podrugjima.

Ogradivanje vrsiti u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji
Glavnog grada Podgorice (“Sl.list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 11/14 od 8.4.2014.god.), osim za parcele za koje
su u opvom planu dati posebni uslovi.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementamih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeava ili ublazava dejstvo

elementamih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tia, poplave, orkanski vetrovi, snijeZne lavine i nanosii dr.);

= Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

=  Drugi oblik opste opasnosti (tehni€ko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementamim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).

Narogito su izraZene $tete od zemljotresa, poZara, poplava, kiizista i jakih vjetrova. Kako su 3tete od elementamih

nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identi¢ni. U cilju zastite od

elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i spadavanju ("Sluzbeni list Cme Gore br.13/07,

05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi&nih konstrukcija:

=  Mogu se graditi objekti razligite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetri€éna u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratnaii sl..

= Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postoje¢i konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o
moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

= Izbor i kvalitet materijala i na&in izvodenja objekta od bitnog su znataja za sigurnost i pona3anje objekta,
izloZzenih seizmitkom dejstvu.

=  Ammirano-betonske i &eli€ne konstrukcije posjeduju visoku seizmi¢ku otpomost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojaganih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narotito ekonomi¢ne za visine objekata do 15 spratova.

* Kod zidanih konstrukcija preporuguje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i vertikalnim serklaZima i
armirane konstrukcije razligitog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklaZima treba
primjenjivati za objekte manjeg zna¢aja i manje visine (do 2 sprata visine).

=  Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre€avaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrSini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

= Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narogito glavnih dovoda potrebno je posebnu paZnju posvetiti
inZenjersko-geoloskim i seizmolo3kim uslovima terenai tla.

s Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.

= Izbjegavati nasipne, mo&vame i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

= Podzemne elektriéne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljuZenje pojedinih rejona.

*  Projektovanju saobrac¢ajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog ve¢ i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobraéaja na seizmicki aktivnim podrugjima.

= U sistemu saobraéajnica poZeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u sluCaju da jedna postane
neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnikim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrugjima (SluZbeni list SFRJ br. 52/90).

Smjemice za zastitu od poZara i eksplozija se sprovode:

* postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

* _izgradnjom saobraéajnica propisane $irine tako da omoguée prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
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objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

» pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZamog segmenta
prema poaru,

*  izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uviatenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuéa misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

»  Zza objekte u kojima se u skladiste, pretatu, koriste ili u kojim se vr3i promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleZnih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

* djelovanjem vatrogasnih jedinica op3tine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguéiti
pristup lokalnim saobraéajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridrzavati se sliedeée zakonske regulative: Zakon o za3titi i spaSavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje poZara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehniZkim normativima
za zaStitu visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnic¢kim normativima za zastitu skladita od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tenosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih tegnosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vaZeéu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, za3tite od poZara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solamih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravijanje potroSnjom energije glavnih potroaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrugju zahvata.

Kac(i;:a suu pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sun&evog
zradenja.

Sunleva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nagina:

=  pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

= aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

= fotonaponske sun&ane Celije za proizvodnju elektriéne energije.

Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva tri nagina kori§¢enja sun&eve energije — za grijanje i osvjetijavanje
prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske ¢elije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaZnu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje
posveéuje se prihvatu sunca i zastiti od pretieranog osunéanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i
optimizovati u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu, staklene povrsine treba
koncentrisati na juZznoj fasadi, dok prozore na sjevemoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni
gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijediti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sun&anim zastorima od
materijala koji spre€avaju prodor UV zraka koji podiZu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. "daylight” sistemi koriste optitka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuée danas se definidu kao
gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of
the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o
energetskim svojstvima zgrada, §to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata 0 energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duZi od 10 god.

Kori§¢enje solarnih kolektora se preporuéuje kao moguénost odredene ustede u potroSnji elektriéne energije, pri éemu
se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektriéne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnikih, ekonomskih i ekolo8kih parametara.

U procesu uspostavijanja odrZive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrodnje, t.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od zna&ajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuCuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu 3tetni po Zivotnu sredinu;

*  Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnije ili ruenja objekata.
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Energetski i ekolo3ki odrzivo graditeljstvo teZi:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zaétite spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

Pove¢anju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem

sunéeve energije;

Koris¢enju obnoviljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne udtede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i

rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i pove@anje obavezne toplotne zaltite novih objekata. Prosjecno stariji

postoje¢i objekti godidnje troSe 200-300 kWh/m? energijle za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100,

savremene niskoenergetske ku¢e oko 40, a pasivne 15 kWhm? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do pove¢anih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, oSte¢enja

nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su osteéenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva

vetu koli¢inu energije $to dovodi do povetanja cijene koriséenja i odrzavanja prostora, ali i do ve¢eg zagadenja

Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka

toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaZno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve 3to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omota&a objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovijivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza
je investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,
obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi
prociena uticaja na Zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom
komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla oste¢ena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine. Izgradnja
objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moZe se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu
trajna oStecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

Sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehniZkih razloga nije moguée, za takve
objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno odrzavanje/praZenjenje
od strane nadleZne institucije. Nakon ispustanja pretiséene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluéaju
narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
Klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama. Potrebno je da otpadne vode imaju
kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moZe upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i
sanitamo tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U
sluaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrSiti precis¢avanje prije
upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne
kanalizacije kao i upustanje kidnicu u fekalnu kanalizaciju. Za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih
saobracajnih povrina, posebno za parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi
se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrZavanje od strane nadlezne sluZzbe. VrSiti kontrolu
kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograniavanjem unodenja u vode opasnih i Stetnih materija- supstanci.
Posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftnih derivata ili
opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativne Smjernice za zastitu, reagovanja i postupke sanacije za sluéaj
havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiste.

Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka $tetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani€ne vrijednost.
Zadtita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprje¢avanja ili smanjivanja 3tetnih uticaja buke na
zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno
prihvaéenih standarda; prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti
javnosti; postizanja i ofuvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini. Zastita od buke postize se:
uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke; planiranjem, pracenjem, sprje€avanjem i ograni¢avanjem upotrebe
izvora buke; podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehniCkih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz
postojeée i planirane saobraéajnice); izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene
buke u Zivotnoj sredini; izradom akcionih planova kratkoro&nih, srednjoro€nih i dugoroénih mjera zastite od buke u
Zivotnoj sredini. Mjerama zastite od buke sprije€ava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na
grani¢ne vrijednosti nivoa buke. Smjernice za zadtitu od buke vezane su za izbor i upotrebu niskobu&nih masina
prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i transport, a sprovode se primjenom najbolje dostupnih tehnika
koje su tehni&ki i ekonomski isplative.

Odredivanje lokacija za postavijanje kontejnerskih boksova urediti prema smjernicama nadleZnog komunaln
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preduzeéa, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpada ("Sl. list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16).

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zaétiti i spadavanju (SI. list CG br. 13/07, smjemice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i op3tinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
tehnitke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni
ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom, ukoliko
postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.

Zadtita Zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dommantno potrebno primjenjivati propozicije sljede¢ih zakonskih i podzakonskih akata:
Zakona o Zivotnoj sredini (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 52/16);

=  Zakona o efikasnom kori§¢enju energije (*SluZbeni Ilst Crne Gore", br. 57/14, 03/15 i 25/19),

=  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 75/18);

=  zakon o strate3koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (*SluZbeni list RCG", br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73110, 40/11, 59/11 i 52/16),

=  Zakona o vodama (*SluZbeni list RCG", br. 27/07, ,SluZbeni list Cme Gore®, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

=  Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

=  Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

=  Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Cme Gore®, br. 64/11 i 39/16);

i ostala vaZzeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zadtite Zivotne sredine i upravljana energijom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

[[zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrsina moZe se smatrati jednom od najvaznijih kategorija zelenila grada, a
jedan od razloga je taj sto se veliki dio aktivnosti gradskog stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor
unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izraZzene i druge
funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti: peSatke staze, travnjake za igru i
odmor, prostor za igru dece i

rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i .niSa" za kontejnere. PjeSake komunikacije, staze i aleje na
teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeéi ratuna o najkraéim pravcima ka glavnim sadrZajima. U tom smislu
otvorene povrsine bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, uciniti prijatnim mestom, kako za igru dece,
tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upu¢eni ka nekim drugim sadrZajima. Prilikom projektovanja
voditi rauna o izboru vrsta, osun&anosti, poloZaju drve¢a u odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara,
funkcionalnosti peSackih staza i platoa i izboru zastora.

Kako je u okviru ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa razli¢itim djelatnostima, meSovite namene
razli¢itog tipa, tako i uredenje prostora podrazumijeva koriS¢enje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom
povrsine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od procentualne zastupljenosti stambenih jedinica, zavisi i nagin
organizovanja blokovskog zelenila.

Kod stambenih objekata gdje je stanovanje zastupljeno u najve¢em procentu, prilikom izgradnje zelenih povrSina
formirati grupacije &etinara i lis¢ara, koristiti soliternu sadnju za naglaSavanje ulaza, obezbediti travne povrSine i
izbegavati vrste sa plitkim korijenom. Kompozicija zelenila na ovim povrSinama treba da se odlikuje jednostavnim
oblicima i &istim koloritnim re$enjima, ne treba primenjivati mnoStvo biljnih vrsta, obilje razli¢itih prostornih oblika i
kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijaine uslove. Miran odmor i pasivnu
rekreaciju planirati u neposrednom okruZenju.

Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje op$tu atmosferu naselju i

predstavlja okosnicu slike naselja.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Shodno ¢lanovima 87 i 88 Zakona o zaétiti kultumih dobara (,Sluzbeni list Cme Gore®, 49/10 i 40/11) ukoliko se
prilikom radova naidje na arheolo8ke ostatke, sve radove treba zaustaviti i 0 tome obavijestiti nadleZne organe, kako
bi se preduzele neophodne mjere zastite.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivi¢njaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povr§ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Cme Gore®, br.48/13 i 44/15%).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
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posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove | sanitame prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutranjem ili spoljasnjem prostoru moZe imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Predvidjeti angaZovanije lica sa posebnim potrebama u tehnolo8kim cjelinama gdje je to_moguce.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom &lanom 76 definisano Je da ukoliko se Investitor odlui za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, 8to znadi da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke 0 snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabjelo 8“ koji se nalazi
u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljutenja objekta na elektroenergetsku mreZzu odredice se nakon izrade
tehnitke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljutenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitiCkog plana ,Zabjelo 8*
. koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja , urbanizma i drzavne
imovine

Uslovi za Izgradnju hidrotehni&kih instalacija

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnikih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZeéim tehnitkim propisima, normativima, i uslovima prikljuenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzec¢a “Vodovod i kanalizacija® d.o.o., koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnikoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisititkog
plana ,Zabjelo 8“ koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja ,
urbanizma i drzavne imovine.

Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP E5.13 zona E u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zabjelo 8“ u Podgorici pristupa se
sa planirane saobraéajnice, prema grafi¢kom prilogu “Saobraéaj”.

Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisiti€kog plana ,,Zabjelo 8, koji se nalazi u Registru
planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja , urbanizma i drzavne imovine.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Slu2beni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehniékim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), odgovomno je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23).

Ovi urbanisti¢ko tehnic¢ki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjemice u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana
nZabjelo 8“u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20,
86/22 | 04/23), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine..
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeveme geografske Sirine | 19° 16' istotne geografske duzine. Podruje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristike : :

Geolodku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjemog granulometrijskog sastava i pfowjgnlflypg stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestiSljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustijivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m?za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmi¢kogq intenziteta 3 ;

Sa makroseizmi¢kog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrio izrazenom seizmiCkom aktivnoscu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrugje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimainog intenziteta olekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnotom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi
se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeéi:

= koeficijent seizmi&nostiKs 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami&nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

=  ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakterife slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifine
mikroklimatske karakteristike su u podru&ju grada, gdje je znatno ve¢i antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazduna strujanja, viaznost, osunéanje, toplotno zragenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5° C,

a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blaZim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura
vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

ViaZnost vazduha

Prosjeé&na relativna vlaZznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vliaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 Easova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osun&anje ima
decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunanje traje 1.658 &asova. Godidnji tok oblagnostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosje¢na vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
god3nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjemnost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god3nje koli€ine. Period javljanja snijeZnih padavina
traje od novembra do marta, sa prosje&nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.
Prosje¢na godi3nja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle traje
od oktobra do juna, sa naj¢eS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u
toku godine prosje&no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosje€no godinje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

UCestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao
1000 %o. Najvecu ulestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istotni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najedce javija lieti, a najrjede u proliece. TiSine ukupno traju 380 %e, sa najve¢om ulestaloS¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistoZni vjetar (6,2 m/sec), koji najve¢u vrijednost biljezi
tokom zime (prosjetno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljezena je kod sjevemog vjetra. Jaki vjetrovi su naj¢es¢i u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
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Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao | na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradniji, odnosno planiranju objekata treba voditi

raguna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

: e Stanovanje srednje gustine
Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele (stambeno poslovni objekat)
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP E5.13zona E

Povr8ina urbanisti¢ke parcele [m?] 681,18

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,40

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1,20

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina pod

objektom [mg 272,47

Mz;zksimalna ukupna planirana bruto gradevinska povrsina | g47 42

(m’] :

Maksimalna planirana spratnost objekata P+3(prizemlje i tri sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("SluZbeni list Cme Gore*, br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022i br.
14/24), a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanistiCko-tehniCki uslovi se dostavijaju nadleZnom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od

dana izdavanja.

OBRADIVAG URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing.
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PRILOZI
® lzvodi iz grafitkih priloga planskog dokumenta

= Tehni&ki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
= List nepokretnosti 6286 i kopija katastarskog plana za katastarske parcele 3733/5 KO Podgorica lli
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvo)

Broj: 08-332/24-1041
Podgorica, 20.06 2024.godine

+ 3900

GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podioga

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP E5.13 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1041
Podgorica, 20.06 2024.godine

Grani rbanistitke parcele

= __  Gradevinska finja GL1
%% __  Gradevinska linja-pri (do ukidanja dalekovoda;

W Regulaciona linja
@ Povrsine 2a stanovanje srednje gustine . | Oznaka urbanisticke parcele

GRAFICKI PRILOG — Smjemice za sprovodenje plana

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP E5.13 zona E
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Crma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1041
Podgorica, 20.06 2024.godine

p
UPEZ.6

P+4

GRAFICKI PRILOG - Namjena povrsina

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP E5.13 zona E
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1041
Podgorica, 20.06 2024.godine

/

UPEZ6 N\

ng——e=  Granica urbanistitke parcele

0ng.2..ou  Gradevinska linija GL1

S Gradevinska linija-privremena(do ukidanja dalekovoda)
n Regulaciona linija
UPB34 Oznaka urbanistitke parcele

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacija , regulacija i UTU

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8* u Podgorici 4
za urbanisti¢ku parcelu UP E5.13 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivl razvo

Broj: 08-332/24-1041
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CRNA GORA Broj:
GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica,
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

158948/2024

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), €lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op$tinski propisi br. 027/15 i 034/16), Clana 10
Odluke o prikupljanju, preci§¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opStinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/24-
1041 od 20.06.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-4650/1 od
01.07.2024. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja srednje gustine sa poslovanjem na UP
E5.13, zona E, u zahvatu DUP-a “Zabjelo 8” (katastarska parcela 3733/5 KO Podgorica
lll) u Podgorici, investitora “Romulus partners” d.o.o. (prema urbanisticko-tehni¢kim
uslovima 08-332/24-1041 od 20.06.2024. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliedec¢e tehnicke uslove prikljuéenja na gradski
vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe nai¢i na prikljuéne cjevovode za koje
ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadadnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tacan polozaj. U slu¢aju da prikljune cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima je na UP E5.13 planirana izgradnja objekta povrsine
osnove 272,47m2, bruto razvijene gradevinske povrSine 817,42m2, spratnosti do P+3.
Namjena objekta je stanovanje srednje gustine sa max 6 stambenih jedinica i poslovanjem.

DUP-om je planirana izgradnja ulice radnog naziva Ulica broj 3, sjeverno od parcele, u
sklopu koje je planirana izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne kanalizacije DN200mm i
atmosferske kanalizacije DN300mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike
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je u prilogu urbanistitko-tehnigkih uslova. Za realizaclju infrastrukture le nadle2na Adencila za
izgradnju | razvo] Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Za trajno prikljutenje objekta na vodovodnu mre2u trenutno nema uslova. Prikljucenje
postojedih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te | predmetnog objekta) moci ¢e se ostvariti
nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda u Ulici broj 3, njegovog tehnitkog prijema i
predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Prikljutak prema objektu voditi iskljugivo
javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, priviemeno prikljuéenje se moZe izvesti na
postojeéem cjevovodu PEVG DNOOmm, otvaranjem novog &vora, koji ¢e biti prikljutni za
predmetni | susjedne objekta, pod uslovom da to ne bude ugroZzavalo uredno
vodosnabdijevanje postoje¢ih potro§ata na predmetnom reonu.

U sludaju racionalne i tehnitki logi¢ne potrosnje u vodovodnom sistemu biée
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2bar, nakon realizacije planiranog vodovoda.

Za registrovanje utro8ka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u 8ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu individualnog
stanovanja sa moguéno$éu poslovanja, potrebno je u 8ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utroka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajudi iz pravca mjesta prikljutenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
8ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomijera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u 8aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

S obzirom na dozvoljenu bruto povr8inu, ukoliko se u objektu predvida veéi broj
stambenih i poslovnih jedinica, za koje bi ugradnja vodomjera u 8ahtu bila neracionalna, daje
se moguénost ugradnje internih vodomjera u zajednitkim prostorijama u objektu, stalno
dostupnim za ogitavanje, kontrolu i odrzavanje. Obavezno je obezbijediti nagin odvodenja
vode iz sklonista za vodomjere, koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima. U tom slu&aju,
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta.

Kod vodomjera @ 50 mm i vide obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag,
hvatag netistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara&. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za ga$enje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raduna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontainim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o&itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija" d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom

osovinom, baZdareni i moraju imati vazecu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.
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Nije potrebno razdvajatl protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko tro8i, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
nelspravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moZe se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da neéto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednitkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer = kombinovani sa daljinskim otitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljutaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zaltite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje pozara - sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZzarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN - 12845, Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i natin mjerenja
potro&nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega. Minimalni preénik
vodovoda za potrebe sprinkler sistema protivpoZarne zastite mora biti DN110mm.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljutivo “Vodovod | kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slu&aju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju€enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljutak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajute zakonske mjere. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod i
kanalizacija" d.0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom drudtvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog priklju¢ka. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog priklju¢ka investitor za
gradenje koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki
drugi naéin, ta potrodnja ¢e se posebno obraunati i mora da se regulide prije dobijanja trajnog
priklju€ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni
prikljuéak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti
i spiskove sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa
brojevima pripadajuéih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utrodena voda biti
fakturisana investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri i vodomjer za
sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za
preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mrezZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije na koju bi _se
mogao_priklju€iti predmetni objekat. Prikljuéenje ¢e biti moguée ostvariti nakon izgradnje
kolektora fekalne kanalizacije u saobracajnici pored predmetne parcele, kao i svih nizvodnih
kolektora, njihovog tehni¢kog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drustvu.
Priklju¢ak voditi isklju€ivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora, tj. stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor (viasnik)
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za priklju¢enje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.
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Prikljutak, izvod iz objekta mora biti izveden od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za
ulignu kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre€nika DN160 ili DN200 do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljutka vrsice stranka u viastitoj reziji, a
prikljuéenje na postoje¢u gradsku kanalizaciju se vr3i pod obaveznim nadzorom “Vodovod i
kanalizacija* d.0.0. Podgorica, koje je potrebno da obavijestite o poCetku radova. Posebnu
paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno
pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju obavezno treba isprati prije priklju€enja,
da 3ut i otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
priklju¢enje atmosferske kanalizacije. Prije poCetka radova na izvodenju priklju¢ka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporutljivo
gravitaciono prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na fekalnu kanalizaciju. U
slucaju da investitor prikljuci pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. neée snositi nikakvu odgovornost od
eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekata, kao i cijele
lokacije objekata. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati
proratunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise
intenziteta. 264 I/s/ha. KiSne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju, kada dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u
gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podruéju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZzemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kida velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preciS§¢avanje voda sa parkinga i saobracéajnica.
Isto vazZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju€enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uli¢ne kanalizacije uklju&ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuZka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.
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Projekat obavezno mora da sadr?i preglednu situaciju u odgovarajutoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mole sagledati kako
koncepcija kompletnog rjedenja, lako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekal dostaviti ‘Vodovod i kanalizacija* d.0.0. Podgorica na provjeru
podtovanja uslova prikljubenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden

Ovi uslovi vale 6 (3est) mpesedi od dana izdavanja.
Prilog Situacija R = 1:1000

Podgorica,
08 07.2024 godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-32404/2024
Datum:  25.06.2024
KO: PODGORICA 11l

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
03211, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I

ODRZIVI RAZVOJ 101-917/24-2495DJ, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 6286 - PREPIS

‘Podaci o parcelama
Bro, Plan Potes ili Natin koris¢enja Bon. 2
Broj P°db"°i mn‘!ie Skica [Datum upisa| yjica l‘;(:ffnl broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
3733 5 39 7 ABJELO Livada 4. klase 1139 535
PRAVNI PROPIS
3733 8 39 ZABJELO Livada 4. klase 265 125
PRAVNI PROPIS
1404 6.60
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Nazlv nosloca prava - adresa 1 mjesto rava Obim prava
ol BRAJEVIC SLOBODAN LJILJANA Svojiaa ”n
MICE VAVICA BR3  Herceg Novi

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¥lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premijeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
il

Datum 1 vrijeme:  25.06.2024. 10:09:12

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Kalastarska opitina: PODGORICA [l

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-2495

Dautum: 26,06.2024, KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Broj lista nepokretnosti:6286
Broj plana: 29 61
Parccle: 3733/5,3733/8
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TEHNICKI OPIS




TEHNICKI OPIS

Idejno riesenje STAMBENI OBJEKAT Po+P+3, je uradeno na osnovu URBANISTICKO
TEHNICKIH USLOVA br. 08-332/24-1041 od 20.06.2024.godine i br.08-332/24-1041/1 od
20.06.2024.godine izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj
Opstine Podgorica i projektnog zadatka ovjerenog od strane investitora.

OPIS LOKACIJE OBJEKTA SA ANALIZOM OSNOVNIH URBANISTICKIH PARAMETARA

Predmetne parcele su urbanisticka parcela UP E5.12 zona E, Cijem zahvatu pripada dio
prostora katastarskih parcela 3733/5 1 3733/8 1 UP E5.13 zona E, Cilem zahvatu pripada
dio prostora katastarskin parcela 3733/5 KO Podgorica lll, Opstina Podgorica. Ukupna
povrsina urbanistickin parcela iznosi 1345,41 m2.

Katastarske parcele su praviinog oblika. Kolski i pjeSacki pristup parceli je omogucen
vec postojecom saobracajnicom koja se nalazi na sjevernoj strani predmetne parcele.

POSTOJECE STANJE

Kat. parcele br. 3733/51 3733/8 prema listu nepokretnosti LN br. 6286 jesu livade 4. klase.
Na pomenutim parcelama nema izgradenih objekata.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Planom se omogucava gradnja novog objekta. Maksimalni indeks izgradenosti iznosi
1.2.

PLANIRANA IZGRADNJA

Shodno zahtjevima investitora formulisanim kroz projekini zadatak, planirana je
izgradnja stambeng objekta Po+P+3.

U podrumu je predvidena garaza i tehniCke prostorije, dok su na prizemlju, prvom,
drugom i tre¢em spratu predvidene stambene jedinice. Ulaz u objekat se nalazi sa
sjeverne strane.



Povriine projektovanog objekta date su u sliedecim tabelama:

URBANISTICKI PARAMETRI | ZADATO UT USLOVIMA | PROJEKTOVANO
Powriina UP 5.12 664.23 m? 664.23 m?
Powrsina UP 5.13 681.18 m? 681.18 m?
Indeks zauzetosti 0.40 0.30

Indeks izgradenosti 1.20 1.20

BRP UP 5.12 max BRP 797.08 m2 | ukupno

BRP UP 5.13 max BRP 817.42 m2 | 1.614.5 m? Lolaasme
Spratnost P+3 Po+P+3

Parking mjesta 12 35 PM

bruto powvrsina objekta sa podrumom iznosi 2, 149.07 m?

neto bruto
PODRUM 499.56 m? 534.64 m?
PRIZEMLJE 351.25m? 405.49m?
| SPRAT 349.03 m? 404.55m?
Il SPRAT 349.03 m? 404.55 m?
Il SPRAT 349.03 m? 399.84 m?
ukupno 1,897.9 m? 2.149.07 m?




FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA

Objekat je lociran u centralnom dijelu parcele. Kolski i pjesacki prilaz je projektovan na
sievernoj strani, gdje se nalazi postojeca saobracajnica. Objekat je gabarita 16m x
28m. U podrumu je planirana garaza, na prizemlju é stambenih jedinica, dok je na
prvom, drugom i fre¢em spratu planirano po 7 stambenih jedinica. Ulaz u objekat se
nalazi sa sjeverne strane.

KROV

Krovne povrsine su ravne i neprohodne.

PARTER

U parteru je projektovano 27 PM.

OBRACUN POVRSINA

Ukupna BRP objekta iznosi 1614.43 m?
Ukupna bruto povrsina objekta sa podrumom iznosi 2149.07 m?

L E G E N D A

povrsine podruma

1 GARAIA 383.83
2 HODNIK 5.61

3 HODNIK 3.92

4 LIFT 3.40

5 STEPENISTE 6.37

6 TEHNICKA PROSTORIJA 19.84
7 TEHNICKA PROSTORIJA 19.28
8 TEHNICKA PROSTORIJA 22.43
9 OSTAVA 17.44
10 OSTAVA 17.44

NETO 499.56 m?
BRUTO 534.64 m?
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Ulazni hodnik
Hodnik
Stepeniste
Lift

Ulazni hodnik
Hodnik

Dnewvna i trpezarija
Terasa

Spavaca soba
Terasa

Spavaca soba
Kupatilo

WC

Spavaca soba

Ulazni hodnik
Hodnik

Dnevna i trpezarija
Terasa

Spavaca soba
Terasa

Spavaca soba
Kupaiilo

WC

Spavaca soba

Ulazni hodnik

Hodnik

Dnevna soba i frpezarija
Terasa

Kupatilo

Spavaca soba

8.00
27.25
10.80

3.40
49.45 m?

3.30
3.22
28.63
2.30
11.70
3.68
8.10
491
1.10
11.38
78.32 m?

3.30
3.22
28.63
2.30
11.70
3.68
8.10
4921
1.10
11.44
78.38 m?

4.25

1.65

23.49

3.18

3.15

10.82
46.54 m?

A4

(PSR ]

A5

SV N R

Ab

o W R =

Ulazni hodnik
Kupatilo
Dnevna soba i frpezarija

Ulazni hodnik
Kupaiilo
Dnevna soba i frpezarija

Ulazni hodnik

Hodnik

Dnevna soba i frpezarija
Terasa

Kupadtilo

Spavaéa soba

272

3.52

19.80
26.04 m?

272

3.52

19.80
26.04 m?

4.25

1.65

23.49

3.18

3.15

10.82
446.54 m?

NETO 351.25 m?

BRUTO 405.49 m?
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Hodnik
Stepeniite
Lift

Ulazni hodnik

Hodnik

Dnevna soba i rpezarija
Terasa

Kupatilo

Spavaca soba
Spavaca soba

Ulazni hodnik

Kupaftilo

Spavaca soba

Dnevna soba i rpezarija
Terasa

Ulazni hodnik

Hodnik

Dnevna soba i frpezarija
Terasa

Kupatilo

Spavaca soba
Spavaca soba

Ulazni hodnik

Dnevna soba i rpezarija
Terasa

Kupaftilo

Spavaca soba

21.00

10.80

3.40
35.20 m?

4.53

1.61

27.57

3.68

3.51

12.61

8.10

61.61 m?

3.08

322

11.70
23.55

496

46.51 m?

4.53

1.61

27.57

3.68

3.51

12.61

8.10

61.61 m?

599

23.49

3.02

3.15

11.87
47.52 m?

A5

[FS S

Ab

L M =

A7

kW =

Ulgzni hodnik
Kupatilo
Dnewvna soba i rpezarija

Ulgzni hodnik
Kupatilo
Dnewvna soba i frpezarija

Ulazni hodnik

Dnewvna soba i rpezarija
Terasa

Kupatilo

Spavaca soba

2.72

3.52

19.80
26.04 m?

2.72
3.52

19.80
26.04 m?

5.99

23.49

3.02

3.15

11.87
47.52 m?

NETO 349.03 m?

BRUTO 404.55 m*
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Hodnrik
Stepeniste
Lift

Ulazni hodnik

Hodnik

Dnewvna soba i frpezarija
Terasa

Kupaftilo

Spavaca soba
Spavaca soba

Ulazni hodnik

Kupaftilo

Spavaca soba

Dnewvna soba i rpezarija
Terasa

Ulazni hodnik

Hodnik

Dnewvna soba i rpezarija
Terasa

Kupatilo

Spavaca soba
Spavaca soba

Ulazni hodnik

Dnevna soba i frpezarija
Terasa

Kupatilo

Spavaca soba

21.00
10.80

3.40
35.20 m?

4.53

1.61

27.57

3.68

3.51

12.61

8.10

61.61 m?

3.08
3.22

11.70
23.55

496
46.51 m?

4.53

1.61

27.57

3.68

3.51

12.61

8.10

61.61 m?

5.99

23.49

3.02

3.15

11.87
47.52 m?

A5

W k=

Ab

W k=

A7

[SaREECARN #% R N I

Ulgzni hodnik
Kupatilo
Dnevna soba i frpezarija

Ulgzni hodnik
Kupatilo
Dnevna soba i frpezarija

Ulazni hodnik

Dnevna soba i frpezarija
Terasa

Kupatilo

Spavaca soba

2.72
3.52

19.80
26.04 m?

272

3.52

19.80
26.04 m?

5.99
23.49

3.02

3.15

11.87
47.52 m?

NETO 349.03 m?

BRUTO 404.55 m?*
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272

3.52

19.80
26.04 m?

272

3.52

19.80
26.04 m?

5.99

23.49

3.02

3.15

11.87
47.52 m?

NETO 349.03 m?

BRUTO 399.84 m2

povrsine Il sprata
A5
Hodnik 21.00 1 Ulazni hodnik
Stepeniste 10.80 2 Kupatilo
Lift 3.40 3 Dnevna soba i frpezarija
35.20 m?
Aéb
Ulazni hodnik 453 1 Ulazni hodnik
Hodnik 1.61 2 Kupatilo
Dnevna soba i frpezarija 27.57 3 Dnevna soba i frpezarija
Terasa 3.48
Kupatilo 3.51 AT
Spavacéa soba 12.61 1 Ularzni hodnik
Spavacéa soba 8.10 2 Dnevna soba i frpezarija
61.61 m? 3 Terasa
4 Kupatilo
Ulazni hodnik 3.08 5 Spavaca soba
Kupatilo 3.22
Spavaca soba 11.70
Dnevna soba i frpezaria 23.55
Terasa 494
46.51 m?
Ulazni hodnik 453
Hodnik 1.61
Dnevna soba i frpezarija 27.57
Terasa 3.48
Kupatilo 3.51
Spavaca soba 12.61
Spavaca soba 8.10
61.61 m?
Ulazni hodnik 599
Dnewvna soba i frpezarija 23.49
Terasa 3.02
Kupatilo 3.15
Spavaca soba 11.87

47.52 m?
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URBANISTICKI PARAMETRI | ZADATO UT USLOVIMA | PROJEKTOVANO
Povrsina UP 5.12 664.23 m? 664.23 m?
Povriina UP 5.13 681.18 m? 681.18 m?
Indeks zauzetosti 0.40 0.30
Indeks izgradenosti 1.20 1.20
BRP UP 5.12 max BRP 797.08 m2| ukupno
BRP UP 5.13 max BRP 817.42 m2 | 1,614.5 m? 161443 m’
Spratnost P+3 Po+P+3
Parking mjesta 12 35 PM

bruto povrsina objekta sa podrumom iznosi 2,149.07 m?

LEGENDA: Ulica br.1 Naziv saobracajnice

DRUMSKI SAOBRACAJ O | Javniparking

. . . L Linearno zelenilo
Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)

- Gradevinska linija GL1

ELEMENTI SAOBRACAJNICA RS L Gradevinska linija-privremena(do ukidanja dalekovoda)

— — — Osovina saobracajnice RL Regulaciona linija

—— Tangenta osovine saobracajnice

% Oznaka mesta prikljucka D Zona zastite dalekovoda
—AST— Oznaka preseka tangenata

A A Oznaka preseka saobracajnica
PROJEKTANT: INVESTITOR:
"CRTA" DOO PODGORICA
Objekat: Lokacija:
na urbanistickoj parceli UP E5.12 zona E, &ijem zahvatu pripada dio prostora
STAMBENI| OBJEKAT Po+P+3 katastarskih parcela 3733/5 | 3733/8 i UP E5.13 zona E, &ijem zahvatu pripada dio
prostora katastarskih parcela 3733/5 KO Podgorica Ill, Opstina Podgorica.
Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
U P E5 . 1 5 Mladen Kovacevi¢, dipl. ing. arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Mladen Kovacevic, dipl. ing. arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:500
Saradnici: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Sira situacija 01
Datum izrade: M.P. Datum revizije: M.P.revizije
Oktobar, 2024.
—
-_—
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URBANISTICKI PARAMETRI | ZADATO UT USLOVIMA | PROJEKTOVANO
Povrsina UP 5.12 664.23 m? 664.23 m?
Povriina UP 5.13 681.18 m? 681.18 m?
Indeks zauzetosti 0.40 0.30
Indeks izgradenosti 1.20 1.20
BRP UP 5.12 max BRP 797.08 m2| ukupno
BRP UP 5.13 max BRP 817.42 m2 | 1,614.5 m? 161445 m?
Spratnost P+3 Po+P+3
Parking mjesta 12 35 PM

bruto povrsina objekta sa podrumom iznosi 2,149.07 m?

A ulozu objekat A pjesacki prilaz A kolski prilaz
objekat parter zelenilo
granica parcele granica UP | gradevinska linija
PROJEKTANT: INVESTITOR:
"CRTA" DOO PODGORICA
Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT Po+P+3

na urbanistickoj parceli UP E5.12 zona E, &ijem zahvatu pripada dio prostora
katastarskih parcela 3733/5 | 3733/8 i UP E5.13 zona E, ¢ijem zahvatu pripada dio
prostora katastarskih parcela 3733/5 KO Podgorica Ill, Opstina Podgorica.

Glavni inZenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Mladen Kovacevi¢, dipl. ing. arh.

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Mladen Kovacevic, dipl. ing. arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:250
Saradnici: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Uza situacija 02
Datum izrade: M.P. Datum revizije: M.P.revizije

Oktobar, 2024.
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01. Komunikacije A5
1 Hodnik 21.00 1 Ulazni hodnik 2.72
2 Stepeniste 10.80 2 Kupatilo 3.52
3 Lift 3.40 3 Dnevna soba i trpezarija 19.80
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STAMBENI OBJEKAT Po+P+3

na urbanistickoj parceli UP E5.12 zona E, &ijem zahvatu pripada dio prostora
katastarskih parcela 3733/5 | 3733/8 i UP E5.13 zona E, ¢ijem zahvatu pripada dio
prostora katastarskih parcela 3733/5 KO Podgorica Ill, Opstina Podgorica.

Glavni inZenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Mladen Kovacevi¢, dipl. ing. arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Mladen Kovacevic, dipl. ing. arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:100
Saradnici: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Osnova Il sprata 07
Datum izrade: M.P. Datum revizije: M.P.revizije
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PROJEKTANT:

INVESTITOR:

"CRTA" DOO PODGORICA

Objekat:

Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT Po+P+3

na urbanistickoj parceli UP E5.12 zona E, &ijem zahvatu pripada dio prostora
katastarskih parcela 3733/5 | 3733/8 i UP E5.13 zona E, ¢ijem zahvatu pripada dio
prostora katastarskih parcela 3733/5 KO Podgorica Ill, Opstina Podgorica.

Glavni inZenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Mladen Kovacevi¢, dipl. ing. arh.

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Mladen Kovacevic, dipl. ing. arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:100
Saradnici: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Sjeverna fasada 14
Datum izrade: M.P. Datum revizije: M.P.revizije
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A \\ S prostora katastarskih parcela 3733/5 KO Podgorica Ill, Opstina Podgorica.
Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Mladen Kovacevi¢, dipl. ing. arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Mladen Kovacevic, dipl. ing. arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:100
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Objekat:

Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT Po+P+3

na urbanistickoj parceli UP E5.12 zona E, &ijem zahvatu pripada dio prostora
katastarskih parcela 3733/5 | 3733/8 i UP E5.13 zona E, ¢ijem zahvatu pripada dio
prostora katastarskih parcela 3733/5 KO Podgorica Ill, Opstina Podgorica.

Glavni inZenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Mladen Kovacevi¢, dipl. ing. arh.

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
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PROJEKTANT:

INVESTITOR:

"CRTA" DOO PODGORICA

Objekat:

Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT Po+P+3

na urbanistickoj parceli UP E5.12 zona E, &ijem zahvatu pripada dio prostora
katastarskih parcela 3733/5 | 3733/8 i UP E5.13 zona E, ¢ijem zahvatu pripada dio
prostora katastarskih parcela 3733/5 KO Podgorica Ill, Opstina Podgorica.

Glavni inZenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Mladen Kovacevi¢, dipl. ing. arh.
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Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Mladen Kovacevic, dipl. ing. arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:100
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