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TEHNIČKI OPIS 

za idejno rješenje – STAMBENI OBJEKAT P + 1 

 

 

Investitor: TODOROVIĆ Vladimir  

Lokacija:   k.p. 233/2 i k.p. 233/3 KO Farmaci, Opština Podgorica, PUP Podgorica 

 

Uvodne napomene: 

 Idejno rješenje je urađeno na osnovu projektnog zadatka investitora i urbanističko-tehničkih uslova 08-332/22 

-1748 od 29.11.2022. godine izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj Opštine Podgorica, 

za građenje objekta na katastarskoj parceli br. 233/2 i 233/3  KO FARMACI,  PUP Podgorica. 

 Prema priloženom elaboratu geodetskih radova - parcelacije broj 33/24 od 27.03.24. koji je uradila firma 

„GEOERC“ d.o.o. iz Podgorice, zavedenoj pod brojem 6/24, dana 01.04.2024 u Upravi za katastar i državnu imovinu 

opštine Podgorica, konstatovano je da je predmetna lokacija izdijeljena na 4 dijela 233/2, 233/3, 233/4, 233/5 od čega 

se kao lokacija za gradnju koriste parcele 233/2 i 233/3. U pomenutom elaboratu parcelacije se kao vlasnik parcele 

koja čini lokaciju za gradnju tj. k.p. 233/2 površine 972m
2
 i 233/3 površine 321m

2
 pominje „NERON“ d.o.o. U 

medjuvremenu je došlo do promjene vlasničke strukture, pa se kao  novi vlasnik predmetne lokacije za gradnju 

pojavljuje Todorovic Vladimir iz Podgorice što se može vidjeti u priloženom listu nepokretnosti broj 511. Pomenute 

katastarske parcele koje čine lokaciju za gradnju se prema UT uslovima nalaze u zoni čija je namjena prema PUP-u 

glavnog grada Podgorice „površine naselja“ i „koridor puta“. Shodno tome, na strani 12 UT uslova br. 08-332/22 -

1748 dato je da se površina KP umanjuje za 200m
2 
pa je kao površina merodavna za obračun urbanističkih parametara 

za gradnju uzet zbir površina k.p. 233/2, 233/3 i oduzeta PUP-om definisana površina koja ulazi u zonu koridora puta 

od 200m
2 
što ukupno čini 1093m

2
 (972+321-200=1093m

2
) 

Cilj izrade idejnog rešenja je formiranje dokumentacije kojom će se utvrditi tehnološke, arhitektonsko-građevinske, 

tehničke i eksploatacione karakteristike objekta koji će se graditi na pomenutoj lokaciji.  

Na predmetnoj parceli nema postojećih objekata. 

 

Objekat – vrsta i namena: 

Shodno smjernicama datim u UT uslovima, na lokaciji za gradnju koju čine 2 katastarske parcele je omogućeno 

građenje objekta čija je namjena sledeća: 

-Planirana namjena je po PUP-u "površine naselja" i "koridor puta" shodno grafičkom prilogu iz PUP-a, "Plan 

namjena površina opšte kategorije". Takodje, katastarska parcela se nalazi u zoni za koju prema režimima uredjenja 

prostora PUP-a, nije planirana izrada DUP-a, UP-a ili LSL-e odnosno nije planirana izrada plana detaljne regulacije.  

 

Projektovan je STAMBENI OBJEKAT P + 1 

Lokacija i opis funkcionalnog rešenja: 

Parcela je izduženog pravougaonog oblika. Glavni kolski i pješački pristup do parcele je direktno sa 

saobraćajnice na jugo-istočnoj strani. Parcela se nalazi na relativno ravnom terenu. 

     Parkiranje je planirano u okviru lokacije za gradnju, parking mjesta na otvorenom prostoru kojima se pristupa sa 

postojeće prilazne saobraćajnice. 

Prema tekstu iz UT uslova: „Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu: 

Stanovanje ......................... 1.3 PM na 1 stan 

Prema idejnom rješenju, ceo objekat projektovan je kao jedinstvena stambena jedinica pa je na parceli planirano 

parkiranje 3 parking mjesta, pa je na ovaj način je obezbijeđen dovoljan broj parking mesta kako bi bio zadovoljen 

zahtjev iz UT uslova.  

 

             Kota gotovog poda prizemlja je na 28,05m nv. 

 

Na osnovu projektog zadatka investitora projektant daje sledeće rešenje: 
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             Prizemlje: na jugo-istočnoj strani objekta predvidjen je ulaz sa terena kojima se pristupa prizemlju gde se 

nalazi hodnik, stepenišni prostor, toalet, kupatilo, vešeraj, ostava, spavaća soba,  dnevna soba, kuhinja i trpezarija. 

Dnevna soba ima direktnu vezu sa zadnjim dvorištem preko terase.  

                Sprat: projektovane su tri spavaće, dva kupatila, toalet, ostava, hodnik kao i stepenište koje povezuje sprat 

sa prizemnim delom. Sve tri spavaće sobe imaju izlaz  na terasu 

Funkcionalna organizacija stanova i njihove površine date su na grafičkim prilozima. 

 

 

Tehničko-tehnološke karakteristike objekta: 

Fasada objekta je obložena termoizolacionom oblogom tipa „Demit“ bež boje (RAL 9002). Dio fasadnih površina 

oblaže se pločama od prirodnog kamena, četkani travertin iz lokalnog mejdana, bež boje (RAL 9001). Stubovi na 

fasadi kao I šembrane oko otvora se oblažu prirodnim kamenom iz lokalnih mejdana, bijela boja (RAL 9003) 

Krov je pod nagibom 23%. Krovni pokrivač je crijep tipa mediteran, crvene boje (RAL 8004). 

Spoljna vrata i prozori predviđeni su od aluminijumske bravarije, sive boje (RAL 9006). 

Ograde na terasama predviđene su od kovanog gvožđa siva (RAL 9006). 

Podovi na svim terasama se oblažu klinker keramikom i izoluju adekvatnom hidroizolacijom. 

Površine za komunikaciju oko objekta obložene su kamenim pločama, keramičkim pločicama kao i deking 

popločanjem, spoljašnji parking prostor je od behaton rastera, a preostale slobodne površine na parceli su predviđene 

za kultivisano parterno zelenilo sa žbunastim zasadima i niskim i visokim rastinjem. 

 

Unutrašnja obrada: 

Svi unutrašnji zidovi i plafoni su malterisani krečnim malterom, gletovani a zatim bojeni poludisperzijom u 

bijeloj boji. U kuhinji je predviđeno oblaganje keramičkim pločicama do 1.6m visine, dok se dio iznad njih malteriše i 

boji polikolor bojom. U kupatilima je predviđeno oblaganje zidova keramičkim pločicama do plafona. U svim 

prostorijama, predviđena je podna keramika kao završna podna obloga, osim u spavaćim sobama kao i dnevnom 

boravku gde je predviđen parket kao završna obloga. Unutrašnja stolarija je predviđena od kvalitetne suve hrastovine ili 

drugog drveta. 
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URBANISTIČKI  PARAMETRI  

za k.p. 233/2 i k.p. 233/3, KO Farmaci ,  opština Podgorica, PUP 

Podgorica 

 

 

 

 

OBRAČUN POVRŠINA:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                  (*) ne ulazi u obračun BRGP  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

URBANISTIČKI 

PARAMETRI 

 

Površina  

KP 233/3 i 233/2 

KO Farmaci 

(oduzeto  200m
2
 

koridora puta) 

 

Površina 

pod 

objektom 

(zauzetost) 

Površina 

bruto ukupno 

(BRGP) 

Spratnost 

 

Indeks 

izgradje. Indeks 

zauzetosti 

PRIPADAJUĆI 

KAPACITETI PREMA UTU  

 

1093.00m
2 

 

0.4x600m
2

= 240m
2
 

500m
2 

S+P+1+Pk 

 

 

0.75 

 

 

0.40 
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