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UGOVOR P-02/24
O POSLOVNO-TEHNICKOJ SARADNJI

potpisan dana: 03.05.2024. g.

izmedu Investitora: MSE d.o.0.

Ul. Andrije Paltasica 51,
81000 Podgorica, Crna Gora

kojeg zastupa izvrsni direktor Igor Majer
(u daljem tekstu ,Investitor")

i Projektanta: ELKO TIM d.o.o.
Ul. Andrije Paltasica 26
81000 Podgorica, Crna Gora
kojeg zastupa izvrsni direktor Slobodan Mikavica
(u daljem tekstu ,Projektant”)

za vrSenje usluga:  lzrada projektne dokumentacije za objekte na parceleli br. UP 2090-
/870, KO Podgorica 3, u zahvatu DUP-a ,KONIK STARI AERODROM",
Opstina Podgorica.

| PREDMET UGOVORA

Clan 1

Projektant se obavezuje da za Investitora izvrSi sledece usluge koje su predmet ovog
ugovora, a ticu se objekata na parceli UP 2090/870, KO Podgorica 3, u zahvatu DUP-a
.KONIK STARI AERODROM" , Opstina Podgorica:

Izrada projektne dokumentacije Idejnog rjesenja, po urbanisticko-tehnic¢kim uslovima, i na
osnovu relevantnih informacija datih od strane klijenta, a u potpunosti u skladu sa
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018. 011/19 od 19.02.2019., 082/20
od 06.08.2020.), Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019), i
usvojenom i ponudom.
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OBAVEZE INVESTITORA

Clan 2

Investitor je obavezan da obezbijedi potpisan projektni zadatak, potpiSe usaglaseno idejno
rijeSenje prije zvani¢ne predaje Glavhom drzavnom arhitekti, preda Projektantu sve druge
neophodne podatke za izradu projektne dokumentacije, Sto predstavlja preduslov za
ispunjenje ugovoraito:

a)
b)
c)
d)

e)

vazece urbanisticko tehnicke uslove

ovjerenu geodetsku podlogu u odgovarajucéoj razmjeri

geomehanicki elaborat

elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane nadleznog organa
ukoliko je potrebno

elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, ukoliko je propisano

Ovjerena geodetska podloga dostavlja se Projektantu u stampanoj formi u 3 (tri)
primjeraka i u jednom primjerku u digitalnoj formi (dwg format) prije pocetka izrade
projektne dokumentacije.

Geomehanicki elaborat dostavlja se Projektantu u 3 (tri) Stampana i ovjerena
primjerka u Stampanoj formi i u 7 (sedam) digitalnih potpisanih primjeraka, prije
pocetka izrade projektne dokumentacije.

Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ukoliko je potrebno dostavlja se
Projektantu u 3 (tri) Stampana i ovjerena primjerka u Stampanoj formi i u 7 (sedam)
digitalnih potpisanih primjeraka, najkasnije do zavrSetka izrade projektne
dokumentacije glavnog projekta za dobijanje gradevinske dozvole.

Investitor ¢e pribaviti Elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, ukoliko je
njegovo pribavljanje predvideno propisima i u tu svrhu izvrsiti sve neophodne
radnje. Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu, se eventualno dostavlja
Projektantu u 3 (tri) Stampana i ovjerena primjerka u Stampanoj formi i u 7 (sedam)
digitalnih potpisanih primjeraka, najkasnije 20 radnih dana prije zavrsetka izrade
projektne dokumentacije glavnog projekta za dobijanje gradevinske dozvole.

Clan 3
Investitor je obavezan da obezbijedi tehnicku reviziju projektne dokumentacije.
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1 OBAVEZE PROJEKTANTA

Clan 4

Projektant je obavezan da usluge navedene u c¢lanu 1 ovog ugovora — projektnu
dokumentaciju i sve njene pojedinacne delove po specijalnostima, izradi u svemu na
osnovu usvojenog i verifikovanog idejnog resenja od strane investitora, a prema vazeéim
zakonima, propisima i usvojenim normama u gradevinarstvu.

Clan5

Obaveza projektanta je da saglasno propisima i pravilima struke, vazec¢im zakonima i
pravilnicima, provjeri pravilnost tehnickih rjeSenja i pratecih opisa radova, i racunskih radnji
predmjera radova u projektnoj dokumentaciji koju je izradio, sa tolerancijom tacnosti + / -
5%, i da istu propisno ovjeri, odnosno pecatira i potpise.

Tolerancija iz prethodnog stava se odnosi na projektovane, a ne nabavne koli¢ine.

Clan 6

Projektant je u obavezi da azurno i bez odlaganja otkloni sve eventualne primjedbe
nadleznih institucija ili tehniCke revizije, na dokumentaciju.

v CIJENA | NACIN PLAGANJA

Clan 7
Investitor je duzan da izvrSi plaéanje na racun Projektanta najkasnije 14 dana od
ispostavljanja validne fakture za izvr§ene usluge.

Clan 8
Ako Investitor ospori dio primljene fakture, nesporni iznos plac¢a u roku iz prethodnog ¢lana
ovog ugovora.

Ako je Investitor osporio samo dio iznosa, o spornom iznosu i razlozima osporavanja je
duzan da obavijesti Projektanta u roku odredenom za placanje situacije.

Clan 9

Avans predstavlja naknadu za troskove mobilizacije kapaciteta Projektanta za angazovanje
na projektu i kao takav je bespovratan u slucaju raskida ovog Ugovora u periodu od
njegovog potpisivanja do odobrenja projektnog zadatka od strane Investitora.

Clan 10

Cijena usluga za ldejno rjeSenje je zasnovana u ukupnom iznosu, i odredena je po jedinicnoj
cijeni (definisanoj ponudom) i moze se mijenjati zavisno od finalne isporojektovane
povrSine objekta i ako nastane potreba izrade naknadnih i nepredvidenih radova na
projektima, tokom izvrSenja ovog ugovora, koji bi nastali kao posljedica izmjene zakona i
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propisa iz oblasti planiranja i izgradnje posle datuma potpisa ugovora, odluka i zahtjeva
Investitora koji se bitno razlikuju od usvojenog idejnog resenja ili izmjene pravne i druge
regulative unutar roka za izradu projektne dokumentacije.

Clan 11

Projektant je duzan da o nastanku potrebe za naknadnim i nepredvidenim radovima hitno, a
najkasnije u roku od 48 sati, pisanim putem obavijesti Investitora, kao i da mu ukaze na sve
eventualne posljedice po cijenu i rokove predvidene ovim ugovorom koje ovi radovi mogu
prouzrokovati.

Clan 12
Projektant ne moze vrsiti naknadne radove bez prethodne saglasnosti Investitora.

Clan 13
Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se Aneksom ovog ugovora.
Clan 14

Ugovorne strane ne mogu zahtjevati izmjenu cijene zbog promijenjenih okolnosti koje su
nastupile po isteku roka odredenog za ispunjenje njihove obaveze, izuzev ako je za
kasnjenje kriva druga ugovorna strana.

Clan 15

Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtjeva izmjenu ugovorene cijene i drugih odredbi
ovog ugovora u slucaju izmjene zakona i propisa iz oblasti planiranja i izgradnje objekata
posle datuma potpisivanja ovog ugovora.

Vv ROKOVI | UGOVORNE KAZNE

Clan 16

Projektant je duzan da projektnu dokumentaciju Idejnog rjeSenja za potrebe dobijanja
saglasnosti od Glavnog drzavnog/gradskog arhitekte  dostavi Investitoru u roku
definisanom dinamickim planom priloZzenim uz ponudu.

Datum pocetka za izradu projektne dokumentacije smatrace se datumom kada Projektant
primi od strane Investitora potpisan ugovor, potpisanu ponudu i uplacen avans.

Clan 17
Ukoliko Projektant ne preda Investitoru ugovorenu dokumentaciju u roku iz ¢l. 17, u

obavezi je da za svaki dan kasnjenja plati penale Investitoru u iznosu od 2 procenta od
ukupne vrijednosti Ugovora.
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Pla¢anje penala ne oslobada Projektanta ispunjenja obaveza niti uskracuje pravo
Investitoru na naknadu Stete.

Clan 18
Ugovorna kazna — penali se obracunavaju do dana predaje projektne dokumentacije.

Clan 19

Projektant ima pravo da zahtjeva produzenje roka za izradu tehnicke dokumentacije u
slucaju kad je zbog vise sile, neispunjenja obaveza Investitora, zahtjeva za izmjenu projekta
od strane Investitora, na ¢emu je ovlaséen ili bilo kojih drugih neugovorenih zahtjeva
Investitora bio u tome sprijeCen. Produzenje roka se odreduje prema trajanju smetnje ili
radnje, a obje strane su obavezne da o produzetku roka sacine aneks ovog ugovora.

Clan 20

Investitor ima pravo uvida, praéenja i pregleda uradene projektne dokumentacije i duzan je
da ukaze Projektantu na nedostatke i da zahtijeva otklanjanje nedostataka i nejasnoc¢a u
roku od 48h od momenta zapocinjanja pregleda. Eventualno uo¢ene nedostatke Projektant
je u obavezi da bez odlaganja otkloni do ugovorenog roka, kao i da otkloni nejasnoce.
Vrijeme pregleda dokumentacije ulazi u ugovoreni rok, pri ¢emu se Investitor ne moze
smatrati odgovornim po bilo kom osnovu za eventualno pregledom neuocene nedostatke
projektne dokumentacije.

Clan 21

Projektant se oslobada od pla¢anja ugovorne kazne, ako je do neispunjenja ili neurednog
ispunjenja doslo zbog uzroka za koje nije odgovoran.

Vi OSTALA PRAVA | OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 22

Projektant je duzan da dokumentaciju Investitora ¢uva sa paznjom dobrog struc¢njaka i
snosi rizik za propast iste do predaje Investitoru.

Clan 23
Vrsenje autorskog i drugog nadzora nad izgradnjom objekta nije predmet ovog ugovora.

Clan 24
Projektant nije duzan da posao obavi iskljuCivo u svojoj reziji, nego isti moze povijeriti i
drugim licima ili privrednim drustvima. Projektant odgovara Investitoru za izvrSenje posla i
kad posao obave druga lica ili privredna drustva, kao da ga je sam izvrSio.
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Clan 25

Investitor i Projektant su duzni da po potpisivanju ovog Ugovora imenuju ovlaséene
predstavnike za komunikaciju i medusobnu saradnju na projektu.

Clan 26

Ukoliko se prilikom izrade projektne dokumentacije pojavi potreba za informacijama ili za
donosenjem odluka od strane Investitora, Projektant je duZzan da Investitoru uputi jasan
pisani zahtev, na koji je Investitor obavezan da odgovori u roku od 48h.

Clan 27
Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvr§enja u potpunosti.

Osim sporazumnog raskida, svaka ugovorna strana moze i jednostrano raskinuti ugovor u
roku od 30 dana od dana uruc¢enog pisanog obavjestenja o raskidu, uz izmirenje dospjelih
nespornih obaveza i obavezu naknade Stete od strane koja je uzrokovala povredu ugovorne
obaveze.

Clan 28

Izrada marketinskih prezentacija i materijala u marketinske svrhe nije predmet ovog
ugovora.

Clan 29

Svako obavjestenje ili informacija za koju je jedna ugovorna strana, posredno ili
neposredno saznala o drugoj ugovornoj strani za vrijeme trajanja pregovora i posle
zakljucenja ugovora, a tice se ovog ili nekog drugog posla, smatra se povjerljivom i ne smije
se prenositi tre¢im licima bez dozvole strane koja bi obznanjivanjem te informacije
pretrpjela Stetu i na koju se ta informacija odnosi.

Osim naknade dokazane Stete, ugovorna strana je ovlaséena i da potrazuje praviénu
naknadu.

Vil AUTORSKA | IMOVINSKA PRAVA
Clan 30
Projektna dokumentacija je izradena iskljucivo za potrebe izgradnje predmetnih objekata.

Autorska i srodna prava i obaveze su definisani Zakonom o autorskim i srodnim pravima
("SI. list CG", br. 37/2011 i 53/2016) i ostalim propisima crnogorskog i medunarodnog
prava.



7,4

RN

Elko Tim d.o.o.

Andrije Paltasica 26, 81000 Podgorica, Crna Gora
PIB: 02128632

PDV: 30/31-00758-4

www.elkotim.me
elkotim@elkotim.me
tel: +382 20 650 830
fax: 650 820

VIl RJESAVANJE EVENTUALNIH SPOROVA

Clan 31

Za eventualne sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu rijesiti sporazumno, nadlezan
je Privredni sud u Podgorici.

VIl ZAVRSNE ODREDBE

Clan 32

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka na crnogorskom jeziku, od kojih
svakoj od ugovornih strana pripadaju po 2 (dva) primjerka.

Ovjereni potpis Investitora:

Igor Majer

Ovjereni potpis Projektanta:

Izvrsni direktor Elko Tim d.o.o.

Slobodan Mikavica



UGOVOR O PRAVU GRADNJE

Izmedu lpvestitora MSE d.o.0. (Ul. Andrije Paltasiéa 51, 81000 Podgorica, Crna Gora) kojeg
zastupa izvrsni direktor Igor Majer, u daljem tekstu ,Investitor”, i Vlasnika placa Marija
Majer, u daljem tekstu ,Vlasnik”.

Potpisan dana: 14.04.2024. g.

| PREDMET UGOVORA

Clan1

Ovim ugovorom vlasnik daje Investitoru pravo da gradi objekat na parceli UP 2090/870, KO
Podgorica 3, u zahvatu DUP-a ,KONIK STARI AERODROM", Opstina Podgorica, koja se vodi
na ime Vlasnika, a koja se nalazi na adresi Andrije Paltasica 57, Podgorica.

] OBAVEZE INVESTITORA
Clan 2

Investitor se obavezuje da:

o pribavisve neophodn
da pribavi sva neophodna dokumenta za izradu
naknadno biti ugovoreni sa Projektantom kao Sto su:

e dozvole, saglasnosti za izgradnju objekta.
idejnog i glavnog projekta koje ce

a) vazece urbanisticko tehnicke uslove
b) ovjerenu geodetsku podlogu u odgovarajucoj razmjeri

¢) geomehanicki elaborat
d) elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane nadleznog organa

ukoliko je potrebno
e) elaborat o procjeni uticaja na sivotnu sredinu, ukoliko je propisano

« Dafinansira sve troskove vezane za izgradnju objekta.
o Daizgradnju izvede u skladu sa vazecim zakonima, tehnickim normama i propisima.

o Da obezbedi kvalitetnu i sigurnu gradnju.

« Da obezhbedi osiguranje za vreme trajanja radova.



1l OBAVEZE VLASNIKA

Clan 3

e Vlasnik daje Investitoru pravo da, u skladu sa vazecim zakonima i propisima, gradi
stambeno-poslovni objekat na parceli. '

o Da omoguci nesmetan pristup Nekretnini za potrebe izgradnje.
o Da saraduje sa Investitorom u vezi sa pribavljanjem potrebnih dozvola.

v PRESTANAK UGOVORA

Clan 4

nut sporazumno ili jednostrano od strane bilo koje ugovorne strane u

Ugovor moze biti raski
hodno pismeno obavestenje u roku od

sluéaju neispunjavanja obaveza druge strane, uz pret

trideset dana.
Clan 5

a, Investitor nema pravo na povracaj sredstava ulozenih u

U slucaju raskida ugovor
baveza Vlasnika.

izgradnju, osim ako je raskid uzrokovan neispunjavanjem o

\ ZAVRSNE ODREDBE

Clan 6

Sve sporove koji mogu proizaci iz ovog ugovora strane ce resavati mirnim putem, a u
slutaju da se spor ne moze resiti mirnim putem, nadlezan je sud u Podgorici.

Clan7

Sve izmene i dopune ovog ugovora vazece su samo ako su uéinjene u pisanoj formi i

potpisane od strane obe ugovorne strane.

Clan 8

Ovaj ugovor stupa na snagu danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

Clan 9

Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvréenja u potpunosti.

Osim sporazumnog raskida, svaka ugovorna strana moze i jednostrano raskinuti ugovor u
roku od 30 dana od dana uruéenog pisanog obavjestenja o raskidu, uz izmirenje dospjelih
nespornih obaveza i obavezu naknade Stete od strane koja je uzrokovala povredu ugovorne

obaveze.




Clan 10

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka na crnogorskom jeziku, od kojih
svakoj od ugovornih strana pripadaju po 2 (dva) primjerka.

Ovjereni potpis Investitora: Ovjereni potpis Vlasnika:

.......... /}“ '4/%—-

Izvrsni direktor MSE Marija Majer

Igor Majer




IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0021044 /011 Datum registracije: 29.07.2002.
PIB: 02128632 Datum promjene podataka: 23.02.2022.

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT IMPORT "ELKO TIM"

PODGORICA
Broj vazece registracije: /011
Skraceni naziv: ELKO TIM
Telefon: +38220650830
eMail: elkotim@elkotim.me
Web adresa: www.elkotim.me

Datum zakljucivanja ugovora:
Datum donoS$enja Statuta: 20.07.2002. Datum promjene Statuta: 23.12.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ANDRIJE PALTASICA BR. 26, PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: ANDRIJE PALTASICA BR. 26, PODGORICA

Adresa sjedista: ANDRIJE PALTASICA BR. 26, PODGORICA

PreteZna djelatnost: 4619 Posredovanje u prodaji raznovrsnih proizvoda
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala:

Upisani kapital: 0,00Euro (Novéani Euro, nenovéani Euro )
Stari registarski broj: 1-6125-00

OSNIVACI:

LJILJANA MIKAVICA 3001961215010 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: UL. TITOVOG VRBASA 28 PODGORICA CRNA GORA

1/2



SLOBODAN MIKAVICA 1107960210231 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: UL. TITOVOG VRBASA BR. 28 PODGORICA CRNA GORA

LICA U DRUSTVU:

UJILJANA MIKAVICA 3001961215010

Adresa: UL. TITOVOG VRBASA 28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

SLOBODAN MIKAVICA 1107960210231

Adresa: UL. TITOVOG VRBASA BR. 28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: Izvrni direktor
Ovlascenja u prometu: ()

Ovlaséen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

SLOBODAN MIKAVICA 1107960210231

Adresa: UL. TITOVOG VRBASA BR. 28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik
Ovlas¢enja u prometu: ()

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 27.03.2024 godine u 10:44h

p_}/;r"f _Natelnica
Sanja Bojani¢ .
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OBNOVA /| ZAMENA POLISE:

) AVA Pol-00186885

OSIGURANIJE

Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-033401/23

POLISA - RACUN POL-00228246

Zastupnik: Djurdji¢ Radovan, 80-077
Ugovaraé

Naziv ELKO TIM DRUSTVO ZA PROIZVODNJU MB 02128632

PROMET | USLUGE
Adresa UL. ANDRIJE PALTASICA 26, 81000 Telefon

PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 24.08.2023 (24:00) - 24.08.2024 (24:00) Period obraéduna ! 24.08.2023 - 24.08.2024

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske

gubitke/Stete, koji su posljedica struéne greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca
radova izdatu od strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma broj: UPI 1 01/2175-42/2, pri obavljanju
djelatnosti izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u

skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja:elektro instalacije
Planirani godi$nji prihod:4000€

Vrsta osiguranja: [ Osiguranje od projektantske odgovornosti ]Sifra: 1310
Osiguranik
?Jaziv ELKO TIM DRUSTVO ZA PROIZVODNJU MB 02128632
PROMET | USLUGE
Adresa UL. ANDRIJE PALTASICA 26, 81000 Telefon
e < PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 270,00
Popust za nemanje $teta u poslednje tri godine -27,00
Popust za jednokratno pla¢anje premije -24,30
Komercijalni popust 10% u periodu od 24.10.2022. godine do -21,87
24.10.2023. godine
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,711
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuée pokriée vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zaklju&eno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju&eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.201 8.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slugaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00228246

DaMi&GWH%%gQQ%ﬁ%nje. Adresa sjediSta: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sa9ifan@,d od 3
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ra&un: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIJE

Predmet osiguranja: Odgovornost prema treéim licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova
izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 101/2175-42/2 » zbog struéne greske kod
gradenja objekata odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje
odnosno
ima za posljedicu tjelesne povrede, oboljenje ili smrt treéih lica (povreda lica), oStecenje, unistenje ili
nestanak stvari treéih lica (ostecenje stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/3tete koje proizilaze iz
Povrede lica i oSteéenja stvari.
U svrhu ovog prosirenja naruéioci usluge - investitori se smatraju treéim licem.
Broj zaposlenih lica:5
""""""" Karakteristike S  Vrijednost | ValutasJed. mere
Opis pojedina¢ne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavréni
radovi u gradevinarstvu)
Vrsta osiguranja: Osiguranje od opste (zakonske) odgovornosti ]Sifra: 1301
Osiguranik
Naziv ELKO TIM DRUSTVO ZA PROIZVODNJU MB 02128632
PROMET | USLUGE
Adresa UL. ANDRIJE PALTASICA 26, 81000 Telefon
} PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Suma osiguranja
Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Uce$¢e osiguranika u $teti iznosi 10% od odstete, a najmanje 250,00
Eur.
Obraéun za predmet

Premija 328,75
Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur 98,63
Popust za jednokratno pla¢anje premije -42,74
Ukupna premija bez poreza 384,64
Porez na premiju 34,62
Ukupna premija sa porezom 419,26
Teritorijalno pokriée Crna Gora.
Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.
Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.
Godi$nji agregat $teta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 581,47
Porez na premiju 52,33
Ukupna premija sa porezom 633,80
Nacin plaéanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj

polisi odbije od iznosa obragunate tete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravat zadrzava pravo ispravke raéunske ili

neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Obaveza osi

guravaca iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og &asa dana koji

je u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovarag osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek

osiguranja.

POLISA: POL-00228246

Dam&taw&%@g-gw%ﬂ%nje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sa$fana,2 od 3
Call centar: +382 (0) 20 4030 20 Jiro raéun: Nlb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANJE

Na medusobne odnose ugovarata osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju€enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, plaéanje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama il ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravada. y

Ugovaraé osiguranj/aje duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

/ s

/ {

,"' /D i - ¢
~ [/ 2 (s K

V {é l—‘;x?)';‘, L .
M.P. \\/ Osiguravag: M-PL\\‘; Ugovarat osiguranja:

|

\(pung im prgZime)

Podruznica Centar, PO DGORICA_G RAB{ZE:OSTZO%

POLISA: POL-00228246
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PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



" Crna Gora
B3 | Ministarstvo ekologije,
: X ) o ' 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-531/2 e

Podgorica, 16.05.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "ELKO TIM" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-531/1 od 10.05.2023.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu &lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23), &lana 12 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22,110/221139/22) i &I. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "ELKO TIM" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodacéa radova

na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-531/1 od 10.05.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "ELKO TIM* PODGORICA, pretezna djelatnost - 4619 — Posredovanije
u prodaji raznovrsnih proizvoda, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodada
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sliedeée dokaze:

1) rieSenje broj UPI 12-332/22-1180/3 od 16.12.2022.godine, kojim je Dragani Mikavici,
Magistar iz oblasti arhitekture, smjer arhitektura i arhitektonski inzenjering,
izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke
dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma;

2) potvrda poslodavca o zaposlenima, izdata od strane Poreske uprave Crne Gore,
Podrucna jedinica Podgorica, u kojoj se konstatuje zaposlenje Dragane Mikavice;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0021044 /011.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu riesenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izaradnii ohiekata nranicana ia 1



Dalje, ¢lanom 137 stay 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika 0 nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvoda&a radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima Zaposlenog ovlascenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO.-SLUZBENO LICE




Elko Tim d.o.o. www.elkotim.me
Andrije Paltasica 26, 81000 Podgorica, Crna Gora elkotim@elkotim.me
PIB: 02128632 tel: +382 20 650 830

' PDV: 30/31-00758-4 fax: 650 820
-

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 64/2017, 44/2018,
11/2019, 82/2020) donosim sljedece:

RJESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG INZENJERA

Za potrebe izrade Idejnog rjeSenja za izgradnju stambeno-poslovnog objekta na lokaciji koju ¢ini
UP 2090/870, DUP ,Konik Stari Aerodrom", KO Podgorica 3, imenuje se:

Dragana Mikavica M.Arh.

Imenovana je u stalnom radnom odnosu sa nosiocem projekta Elko Tim d.o.o. Podgorica.

lobodan Mikavica

A zwm \f/*/“/"”\

Podgorica, maj 2024.
(mjesto i datum)




- Crna Gora

B3 Ministarstvo ekologije,
] . T ) 81000 Podgorica, Crna Gora
- prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 12-332/22-1180/3
Podgorica, 16.12.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupaju¢i po zahtjevu
Dragane Mikavice, broj UPI 12-332/22-1180/1 od 28.11.2022. godine, za izdavanje licence za
ovlaséenog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i
nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22 i 82/22) i €. 18 i 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donijelo je

RJESENJE

Dragani Mikavici, Magistar iz oblasti arhitekture, smjer arhitektura i arhitektonski
inZenjering, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

ovlaééenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenje objekta

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 12-332/22-1180/1 od 28.11.2022. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Dragana Mikavica, zahtjevom za izdavanje licence za ovlaséenog inzenjera. Uz zahtjev su
dostavljeni sliede¢i dokazi: ovjerena kopija radne knjizice; ovjerena kopija licne karte; Rjesenje
ministarstva prosvjete Crne Gore br.UP | 636-756/2019-2 od 08.05.2019.godine, kojim se
Dragani Mikavici priznaje Uvjerenje o ste¢enom stepenu Magistar nauka iz oblasti arhitekture,
izdatog na Politehnico Milano, Republika Italija; potvrda o €lanstvu u InZenjerskoj komori Crne
Gore, broj 02-3708/2 od 28.10.2022. godine; uvjerenje o polozenom struénom ispitu,
registarski broj A 250195 214 od 13.10.2022. godine, izdato od strane InZenjerske komore
Crne Gore; potvrda o radnom iskustvu i referenc lista, izdata od strane ,ELKOTIM" D.0.0.
Podgorica.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja a ovo iz sljedecih razloga:



Odredbom ¢&lana 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da
oviadéeni inzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke
dokumentacije odnosno gradenja objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem,
odnosno najmanije kvalifikacijom VIl-1 podnivoa okvira kvalifikacija i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i/ili gradenja objekata, polozen
struéni ispit i da je ¢lan Inzenjerske komore Crne Gore.

Dalje, élanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fiziCko
lice izdaje na neodredeno vrijeme.

Prema €&lanu 4 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naCinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je, u bitnom, da se u
postupku izdavanja licence ovia§éenog inzenjera provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva;
2) da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje stepen ViI-1
podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne
isprave najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva
ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa
okvira kvalifikacija i 4) da li podnosilac zahtjeva ima polozen stru¢ni ispit i da li je Clan
InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
CRNTSTRREEND 102

P

* Petar.V.



1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-844 Podgorica, 30.01.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
| evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

0 Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

Mr DRAGANA S. MIKAVICA, diplomirani inZzenjer arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je InZzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 5182

OVLAstho SLUZBENO LICE
Lﬂljana VU|IC dipl.pravnica

///// / @7
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

101-919-36811/2024
17.07.2024
PODGORICA III

Broj:
Datum:
KO:

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3129 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan : Potes ili Nacin koriSéenja Bon. i 2 .
Broj Podbroj zgra{ie Skica | Datum upisa ulica i?{uc’ni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
2090 870 46 16/07/2024 |NEZNANIH JUNAKA  |Dvoriste 485 0.00
175/89 POKLON
2090 870 1 46 16/07/2024 [NEZNANIH JUNAKA  |Porodicna stambena zgrada 102] 0.00
175/89 POKLON
2090 870 2 46 16/07/2024 |NEZNANIH JUNAKA Garaza 22| 0.00 ‘
175/89 POKLON 3 S
609 0.00 "-” 2
s
Podaci o vlasniku ili nosiocu e
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava ;‘{g,
0708984215048 MAJER SLOBODAN MARIA Svojina it v
0 BUL. PERA CETKOVICA 49 Podgorica 0 | &
L §
Podaci o objektima i posebnim djelovima B
[ P S
. . : Nadin koriSc¢enja PD Prava ks
Broj Podbroj z];g{ie Osnov sticanja Godina Sprei)mosy Sprat Vlasnik ili nosilac prava ’\‘
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto :\.a
2090 870 1 |Porodi¢na stambena zgrada Pl / ;
IPOKLON 081 162 3
2090 870 1 [Stambeni prostor 1 p | Svojina 1/1 ?‘.‘ ¢
POKLON oo | MAER SLOBODAN MARIIA 0708984215048) Fed
i BUL. PERA CETKOVICA 49 Podgorica 0 ,",
2090 870 1 [Stambeni prostor Svojina 1/1 ey
POKLON 2 P;; MAJER SLOBODAN MARIA  0708984215048| [i%
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Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§cenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovla$éeno lice:

COULr

Datum i vrijeme: 17.07.2024. 11:35:05

0436395




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: D 08-332/20-659
Podgorica, 23.06.2020.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu .

Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("SI. list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2019.9g),

DUP-a "Konik stari aerodrom", odluka o dono$enju DUP-a broj 01-030/13-409 od
10.05.2013.godine

podnijetog zahtjeva : ELKO TIM d.o.0., broj D 08-332/20-106 od 17.06.2020.g.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI UP2090/870

U ZAHVATU DUP-a "KONIK STARI AERODROM" U PODGORICI



CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/20-659

Podgorica, 23.06.2020.godine

DUP "Konik stari aerodrom"
Urbanisti¢ka parcela UP 2090/870

Podnosilac zahtjeva
ELKO TIM d.o.o.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI UP 2090/870
U ZAHVATU DUP-a "KONIK STARI AERODROM" U PODGORICI

[PRAVNI OSNOV: |

Clan 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17), Uredba o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.godine), Detaljni urbanistiéki plan
"Konik stari aerodrom", usvojen Odlukom Skupstine Glavnog grada Podgorica, broj 01-030/11-

1321 od 01.12.2011.g, evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: ' |

Za izradu tehnicke dokumentacije

Za urbanisti¢ku parcelu broj 2090/870 KO Podgorica 3

[PODNOSIOC ZAHTJEVA: |

ELKO TIM d.o.0. aktom zavedenim kod ovog Organa br D 08-332/20-106 od 17.06.2020.g.

[POSTOJECE STANJE: |

Katastarska parcela broj 2090/870 po listu nepokretnosti broj 3129 - prepis KO Podgorica
lIl od 17.07.2020.godine, izdat od Uprave za nekretnine, nosioc prava svojine je ELKO TIM
d.o.o. Podgorica u obimu 1/1. Na predmetnoj katastarskoj parceli, po listu nepokretnosti i kopiji
plana postoje izgradeni objekti:

Ukupna povrs$ina kat.parcela je 609 m®.

| PLANIRANO STANJE : ]

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Urbanisti¢ka parcela UP2090/1300 (povrsine za porodi¢no stanovanje):

o

Broj
urbanisticke
parcele

Povrsina
urbanisticke
parcele

Povrsina
prizemlja

Spratnost

Indeks
zauzetosti

BGP

Indeks
izgradenosti

Namjena

m?

ml

1

2

3

4

5

7

8

| UP2090/870 |

602

193

|

P+2

0.32

579

0.96

videporodiéno'stanovanje |

2



Urbanisticka parcela broj UP 2090/870 povr$ine 602 m?, definisana je koordinatama tacaka,
kako je prikazano u grafickom prilogu.

Grafickim prilozima, koji &ine sastavni dio ovih UTU, definisane su i gradevinske linije i osovine
planiranih saobraéajnica.

PLANIRANI OBJEKTI

OBJEKTI PORODICNOG STANOVANJA

OBJEKTI VISEPORODICNOG STANOVANJA
(U BLOKOVIMA DRUGE PRETEZNE NAMJENE)

= Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama moguéa je izgradnja objekata pod sljedecim
uslovima:

« Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

= Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

= Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnoscu koriséenja prizemlja za poslovanje.
Moguée je projektovati i druge nadzemne etaze sa namjenom poslovanje, uz obavezu
postovanja uslova za obezbjedivanje dovoljnog broja parking mjesta i najmanje jedne
stambene etaze.

= Namjena podrumske ili suterenske etaZe je iskljucivo garaziranje, ostave, kotlarnice i drugi
sadrzaji u funkciji stanovanija ili poslovanja u prizemlju.

Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje suterena ili
podruma.

Potkrovna etaza ukoliko se investitor odluéi moze se pretvoriti u spratnu u kom slucaju je
obavezno projektovati ravan krov.

Gradevinska linija data u grafi¢kom prilogu je obavezujuca prema saobracajnici dok se prema
susjedima mogu primjenjivati tekstualno date smjernice.

» Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,5 m. Objekat se moze podiéi i
na manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

» Kod uzih urbanistitkin parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz

saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne. Daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ako se suterenska (podrumska) etaZa koristi za parkiranje gabarit suterenske (podrumske)

etaze moze biti do min. 1,00 m od granice urbanisticke parcele.

Daje se mogu¢nost izgradnje garaZe ili pomocnog objekta na parceli uz uslov da se ispostuju
planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

Ogradu postaviti po granici urbanisti¢ke parcele.

Povréina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obracun BGP u slu¢aju kada je namjena
garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi
objekta

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu lzmjena i dopuna DUP-a posluZila je topografsko katastarska podloga koja
je potpisana i ovjerena od strane nadleznog organa (Direkcija za nekretnine Crne Gore).



Prilikom sprovodenja prethodnih planskih dokumenata za predmetnu zonu, konstatovana je
nemogucnost realizacije zbog neazurnog stanja katastarske podloge. Za potrebe izrade
predmetne lzmjene i dopune DUP-a “Konik Stari Aerodrom”, katastarska podloga je azurirana

snimanjem ograda oko vlasni¢kih parcela. Konstatovano je da se katastarsko stanje ne poklapa
sa stanjem na terenu.

U cilju prevazilazenja nastalih neslaganja izmedu katastarske podloge i stvarnog stanja,
predmetni planski dokument je uraden na nacin to su urbanisticke parcele formirane prema
snimljenim ogradama na granicama izmedu susjednih parcela. Granice urbanisti¢kin parcela
prema saobracajnicama formirane su u skladu sa izvedenim stanjem saobracajnica i projekata
koji su dostavljeni od strane Agencije za razvoj i izgradnju Podgorice.

Napomena: Prilikom izdavanja urbanisti¢ko tehni¢kih uslova neophodno je snimanje
stvarnog poloZaja objekata u odnosu na planom definisane urbanisti¢ke parcele.

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanistiCke parcele, kao
osnovne urbanisticke cjeline. Urbanistiéke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice. Na
grafickom prilogu "Parcelacija, regulacija i UTU" graficki su prikazane granice urbanistickih
parcela.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobrac¢ajnim rjedenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju tatnost prenosenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte (prikazana je grafi¢ki):

« Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje se moze graditi i definisana je u odnosu na
osovinu saobracajnice, $to omogucava oc&itavanje neophodnih elemenata za preno$enje na
teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linjja
prema saobracajnici obavezujuca.

Gradevinska linija_ podzemne etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od granice
urbanisti¢ke parcele.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora uz postovanje parametara datih u tabeli. Gabariti planiranih objekata nisu prikazani u
grafikom prilogu, vec je zona gradnje definisana gradevinskim linjjama kao krajnjim linjama do
kojih se moZe graditi.

Ukoliko se investitor odludi za izgradnju dvojnog ili objekta u nizu, lamele odnosno dilatirane
djelove objekta, ce odrediti projektant u skladu sa zadatim planskim parametrima. Ukoliko se
Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama,
obavezna je izrada Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini u kome e biti jasno naznacene faze
realizacije.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. Predlozenim nivelacionim rje$enjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni
za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj
podlozi ne omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i
izradom glavnih projekata saobracajnica mogudée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreze, pri cemu je
potrebno voditi rauna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.



SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

Namjena povrsina data je u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta (kriterijumima namjene povrsina) elementima urbanistiéke regulacije i jedinstvenim
grafi¢kim simbolima”. Clanom 43 predmetnog Pravilnika, propisano je :

“Planskim dokumentom se moze predvidjeti porodi¢no i vieporodiéno stanovanje, koje se po
pravilu ne moze planirati u istom bloku. Porodi¢no stanovanje je u objektima povrSine do 500m? i
sa najViSe Cetiri zasebne stambene jedinice.”

Analizom postojeceg stanja konstatovano je da se u blokovima sa namjenom individualno
stanovanje, po vazeéem GUP-u, nalaze objekti koji su izvedenim stanjem prekoracili parametre
porodi¢nog stanovanja (povrsinu i/ili broj stambenih jedinica).

Planom namjene povrsina i u tabelarnim prikazima predmetni objekti su evidentirani i oznaceni
kao objekti viSeporodi¢nog stanovanja.

U okviru zahvata plana planirane su urbanisti¢ke parcele vecih povrsina na kojima je predvidena
izgradnja kolektivnin stambenih objekata koji su prema Pravilniku tretirani kao objekti
viSeporodi¢nog stanovanja.

U tekstualnom dijelu plana je definisana bliza kategorizacija u okviru osnovne namjene
stanovanje. Planirani su objekti porodi¢nog stanovanja, viSeporodicnog u blokovima druge
preteZne namjene i viSeporodiénog stanovanja u blokovima kolektivnog stanovanja postujuci
smjernicu GUP-a "Namjena povrsina je odredena sa preteznom namjenom povrsina, unutar
odredenog podrudja te su moguée i druge namjene pod uslovom da ne smetaju osnovnoj
namjeni prostora”.

Kod postojecih objekata povrsina terasa, nadstresnica, spoljnjeg stepenista i sl. ne ulazi u bruto
povrsinu prizemlja odnosno ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

Rje$avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, naroito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postoje¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.



Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru
prostora gdje se predvida veée okupljanje (Cesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno saduvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pje$ackinh komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.
Pjesacke komunikacije

Obzirom na specifiénost zona u okviru zahvata ¢itavog Detaljnog urbanistickog plana, posebna
paznja je posvecena pjesackom saobracéaju i komunikacijama.

Sistemom pje$adkih komunikacija omoguceno je povezivanje svih djelova zahvata plana sa

kljuénim pravcima kretanja. Sistem pjes$ackih komunikacija se sastoji od trotoara uz postojece i
novoplanirane objekte.

PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske $irine i 19° 16
isto¢ne geografske duzine.

Podrugje DUP-a zahvata dio prostora Cemovskog polja na sjeveru Zetske ravnice. To je ravan
teren, blago nagnut po pravcu od istoka prema zapadu. Na ¢itavoj povrsini nagibi su manji od 5°.

InZenjersko geoloske karakteristike

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radenoj za potrebe Revizije GUP-a,
ravni prostor terase svrstan je u | i Il kategoriju, tj. terene bez ograni¢enja i sa neznatnim
ogranic¢enjima za urbanizaciju.

Geolosku gradu ovog terena &ine $ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava
i promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, prakti¢cno nesti§ljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i
svodovima.

Navedene litoloske strukture karakterise dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena kre¢e se od 300-500 kN/m? za | kategoriju i 120-170 kN/m? za Il kategoriju.
Zbog neizrazenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmic¢kog intenziteta

Sa makroseizmiékog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmitkom aktivno§éu. Prema Seizmoloskoj karti gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8 MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatno¢om pojave 63%.



Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine,
omogucili su izradu Seizmitke mikroreonizacije gradskog podrucja i Studije o povredljivosti
objekata i infrastrukture, radenih za potrebe Revizije GUP-a.

SeizmiCki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristina modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do
podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeéi:

* koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

* koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9° MCS

Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su lieta Zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podruéja ne mogu se oéekivati obzirom na
relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8°C,

dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativha vlaZnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosje¢na relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osuncéanje, obla¢nost i padavine

Srednja godiSnja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkrace osunéanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje
1.658 Casova.

Godisnji tok oblacnosti ima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm god$nje, sa maksimumom od 248 4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god$nje koliine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada
Prosjecna godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period

javljanja magle traje od oktobra do juna, sa naj¢e$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).



Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godi$nje, sa zabiljezenim maksimumom
od 4 dana.

Vjetrovi

Ugestalost vjetrova i tigina izrazena je u promilima, pri emu je ukupan zbir vjetrova iz svih
pravaca i tiSina uzet kao 1000 %e.

Najveéu udestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoni sa 6 %o. Sjeverni
vjetar se najéesce javlja ljeti, a najrjede u proljece

Tigine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ugestaloscu u decembru, a najmanjom u julu.

Najveéu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistoni vjetar (6,2 misec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec).

Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je
kod sjevernog vijetra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1
dan.

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Postojece stanje

Podrugje Podgorice se nalazi u klimatogenom pojasu kserotermnih li§¢arsko-listopadnih
hrastovih i grabovih $uma. Primarni tip vegetacije, koji se danas, na Zalost srije¢e samo u rijetkim
fragmentima, bio je predstavljen Sumama makedonskog hrasta.

Podrugje op$tine Podgorica je staniste termofilne zajednice Rusocarpinetum orientalis u
subasocijaciji sa makedonskim hrastom (Quercetosum macedonica).

U periodu posle drugog svjetskog rata, dio gradskog podrugja je posumlien alepskim i crnim
borom i &empresom kao i zastitni Sumski pojas na Starom Aerodromu i Cemovskom polju.

Zemljiste je eutricno smede, plitko do srednje duboko, skeletno, lakog mehanickog sastava.
Ekolosko proizvodna vrijednost zemljista je mala zbog male mocénosti i velike propusnosti. Na

planiranim zelenim povrsinama potrebno je nasuti odgovarajuéi sloj plodnog supstrata sto bi uz
obilno navodnjavanje pobolj$alo produktivnu mo¢ zemljista.

U dijelu plana gdje je postojeci zastitni pojas, osnovni karakter pejzazu daju sastojine alepskog
bora (Pinus halepensis) koje su sadene kao pionirske vrste na ovim prostorima. Sa aspekta
biodiverziteta, kao i mikroklimatskog uticaja one imaju nesumnjiv zna&aj, medutim, sa aspekta
urbanog okruzenja, kao i ekoloske stabilnosti stanita (monokulture), evidentna je potreba
njihove revitalizacije.

Blokovsko zelenilo je u veoma lodem stanju, zapusteno, bez mjera njege i odrzavanja, tako da bi
u buduéem periodu veliku paznju trebalo posvetiti upravo toj kategoriji zelenila kao i zamjeni
postojeceg i dopuni novog urbanog i parkovskog mobilijara.

U ozelenjavanju objekata malih i srednjih gustina stanovanja primjetan je veci stepen uredenosti
zelenih povrsina.

Kada se analizira zelenilo uz saobracajnice, na potezu bulevara Josipa Broza Tita i u bulevaru V
proleterske brigade, moze se reci da je ono u zelenim ostrvima, duz saobracajnica, u veoma
dobrom stanju i kada se posmatra sa aspekta pejzaznog oblikovanja prostora, mjera njege i
odrzavanja. Dok zelenilo duz saobra¢anica van zelenih ostrva ima vidno manji kvalitet.



Zelenilo objekata malih i srednjih gustina stanovanja

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi
predvideni su od voéaka i dekorativnih vrsta §to zavisi od Zelje samih vlasnika.Granica parcela
moZe biti naglasena Zivom ogradom ili odgovarajuéom ogradom.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

Stepen ozelenjenosti je minimum 40 % u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisti¢ke
parcele

Osnovna pravila uredenja su planiranje vrta tj.zelenih povrsina na ulaznim partijama objekta
koji ima estetsku ulogu sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moZe smijestiti paviljon, pergola i sl., sa
detaljima kao $to su ¢esma, bazengié i sl.

Ukoliko se radi o objektima male gustine stanovanja postoji moguénost fromiranja ekonomski
dijela vrta (povrtnjak i voénjak ) koji trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postauviti
ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, $ljunak i sl.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika
krosnje drve¢a. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drveéa dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima.

Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povr§inama, a posebnu paZnju treba posvetiti
odabiru travne smjese, a kasnije njihovom odrzavaniju.

Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povréine treba da zadovolje kako
funkciju namijenjenu poslovaniju tako i stanovnicima ovih objekata.

Prilikom projektovanja povrs$ina u dijelu gdije se nalazi poslovanje voditi raduna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuliastog zbunja u kombinaciji sa
cvietnicama..

NaroCito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povr§ina. Na tim
povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi
primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenje
prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe
za otpatke i adekvatno osvetlienije.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i
zbog oblika kro$nje drvec¢a. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drveca
dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima koristiti visokokvalitetne trave,
jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

Poplocanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju

MJERE ZASTITE

Mjere zastite zivotne sredine

Na prostoru Detaljnog urbanisti¢kog plana nema registrovanih spomenika kulture.

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog o&uvanja Zivotne
sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omoguéavaju odrzivi razvoj ovog prostora
istovremeno predstavljaju i akt o¢uvanja prirodne sredine.

Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se raduna o sljedeéim parametrima:



= posti¢i optimalan odnos izgradenih povrs$ina i slobodnog prostora;
Smjernice za preduzimanje mjera zastite

= zastititi vodu, zemljiSte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

= iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

* za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na
Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

Mjere zastite kulturne bastine

= Utvrditi precizne mjere zastite;

= Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Republic¢ki zavod za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spre¢ava
ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

* Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

* Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

= drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje branaidr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene $tete od
zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda
po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimiéno identi¢ni. Za prostor
zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju

(Sl. list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list
RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajedniCkog znacaja raCunati za 1 stepen viSe od seizmitkog
kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
propisima za gradenje u seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na Sto veéem moguéem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.
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Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa
u skladu sa Pravilnikom o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl.list
SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana reSenjem saobradajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguée
intervencije vatrogasaca.

Takode, saobrac¢ajnice su i protivpozarne barijere za prenosenje pozara.
Mjere zastite koriS¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom &ovjekove okoline
predlazu se dvije osnovne mjere : $tednja i kori$éenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je
voditi ratuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeéi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrugju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora,
kao Sto su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja. Treba tezZiti da se primjenjuju
one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list
CG br. 13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski
planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi
Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se
definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema
izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

INFRASTRUKTURA

Saobracaj u mirovanju

Parkiranje treba rijesiti u okviru sopstvene urbanisti¢ke parcele u funkciji planiranih namjena,
shodno normativima datim u slijedeéoj tabeli:

Namjena objekta

Broj parking mjesta

Planirano_stanovanje 1,1 PM / stanu

Poslovanje i administracija 1PM na 50m?

Turizam 1 PM na 2 do 4 sobe
Ugostiteljstvo 1PM na 4 stolice

Pijace 1PM na 3 tezge

Skole 1PM na svaku ucionicu
Sport 1 PM /12 sjedista

Dom zdravlja, ambulanta, apoteka 1 PM na 30 do 55m? BRGP

Investitori objekta koji grade, dograduju ili nadograduju duzni su da nedostajuéi broj parking
mjesta reguliSu uce$éem u finansiranju planiranih javnih parkinga preko nadleznog organa
Glavnog grada u skladu sa “Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista”.

Na individualnim parcelama potrebno je obezbijediti min. jedno mjesto po stanu. Parkiranje moze
biti povrSinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u
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suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba
12%.

Ukoliko planirana namjena i kapaciteti urbanisticke parcele zahtijeva veéi broj parking mjesta
moguce je planirati podzemne garaze. Podzemne garaze je neophodno organizovati na parceli
objekata van javnog zemljista. Shodno interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili
vise podzemnih garaZa u jednu tehnicku i funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnigkim zahtjevima
za zastitu garaZa za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 9/12").

Visina etaZa garaZe je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi za
prikupljanje vode za pranje i ¢iSenje garaze, tretman i eventualno prepumpavanje prije prikljucka
na vanjsku infrastrukturu dati su u poglavlju ,Hidrotehni¢ka infrastruktura®. Maksimalni poduzni
nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa
parkirnom plo€om mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se
zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora za
organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je teretni
lift koji sluzi za spustanje automobila zajedno sa vozagem sa ulaznog nivoa na nivo garaze
namjenjen za parkiranje.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta u garazi mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti. Dimenzije jednog parking mjesta rezervisanog za vozila hendikepiranih 3.5 x
5.00m. Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija mora se voditi raéuna o
potrebama savladavanja vecih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe
sa Stapom ili Stakama. Ako u garazi ima vise liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za
invalidna lica i on mora biti ozna&en propisanim znakom.

Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susednih objekata. Gradevinska linija
ispod povrsine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaziranje, moze biti maksimalno
do 1.5m od granice urbanistiéke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi
bice konacno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora, prije
svega od konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvrsi
geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

PjeSacke komunikacije

Sistem pjesackih komunikacija se sastoji od trotoara uz saobraéajnice i poplo&anih povrsina
ispred objekata, kao i uredenih samostalnih pje$ackih staza. Zastori pjeSackih komunikacija su
od asfalta, kamena, betona, granita i sl. tj. od elemenata izradenih od pomenutih materijala.

Glavnim projektom pjesackih komunikacija neophodno je obezbijediti nesmetano kretanje lica sa
smanjenom pokretljivos¢u, kao i pristup svim parcelama, javnim objektima i sadrzajima. Rampa
za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze
imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib
smije biti do 1:12 (8,3%).

Napomena: Prilikom izrade glavnih projekata planiranih ulica, parkinga i pjeSackih staza, moze do¢i
do izvesnih korekcija u odnosu na zadate parametre u planu.
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Elektroenergetika :.

Mjesto i nadin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade
projektne dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

DUP-om Konik stari aerodrom napajanje elektricnom energuom objekata u zahvatu DUP-a
planirano je iz postojecih trafostanica.

Telekomunikaciona mreza:

Shodno €lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 )
investitor mora graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i
zajednicki antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehni€kim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postoje¢ih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehni¢kinh instalacija raditi u skladu sa vazecim tehniCkim propisima i
normativima.

OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima kod ovlaséenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine ).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g) a u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri | blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije

Obradio Ovlasceno sluzbeno lice Il
za lzgradnju/(lggahzacuu objekata
Risto Lucic ,dipl.in?.el. /Z
L EJO Rlst 1ugié dipl.inz.el.

A
Prilozi: %ﬂ’ 70

- Graficki prilozi iz DUP-a
- Tehnic€ki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

Dostavljeno:
e podnosiocu zahtjeva
e urbanistiCko-gradevinskoj inspekciji
e ala

13



CRNA GORA DUP "Konik stari aerodrom"
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora Urbanisti¢ka parcela UP 2090/870
i odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/20-659 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 23.06.2020.godine ELKO TIM d.o.o0.
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CRNA GORA DUP "Konik stari aerodrom"
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora Urbanisti¢ka parcela UP 2090/870
i odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/20-659 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 23.06.2020.godine ELKO TIM d.o.o.
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CRNA GORA DUP "Konik stari aerodrom"
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora Urbanisticka parcela UP 2090/870
| odrzZivi razvoj

Broj: D 08-332/20-659 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 23.06.2020.godine ELKO TIM d.o.0.
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& - kolsko pjesadka povrsina

pjesacka povriina

Eeu)] povrsina za pejzaZno uredenje
.'wmwwl. snimljene postojeée ograde

PARCELACIJA - ograde | BRPRILOGA 3 |




CRNA GORA DUP "Konik stari aerodrom"
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora Urbanisticka parcela UP 2090/870
| OCrZivi razvoj

Sroj: D 08-332/20-659 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 23.06.2020.godine ELKO TIM d.o.o.
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CRNA GORA DUP "Konik stari aerodrom"”
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora Urbanisti¢ka parcela UP 2090/870
i odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/20-659 Podnosilac Zahtjeva
Podgorica, 23.06.2020.godine ELKO TIM d.o.0.

5-35
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granica zahwvata

ozZnaka urbanisticke Parcele
granica urban istiCke parcele
Planirane Saobracajnice

osovine saob racajnica
trotoari

kKolsko piesacka povrsiina

piesa&cka PoOovIsSina

| PLAN SAOBRACAJA | BR.PRILOGA 5 |




CRNA GORA DUP "Konik stari aerodrom"”
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora Urbanisticka parcela UP 2090/870
i odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/20-659 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 23.06.2020.godine ELKO TIM d.o.o.

LEGENDA:

esssssssmew  postojeci vodovod

s eeeee planran vodovod
omeoseee Vvodovodkoj se ukida
esssssssmme postojeca fekalna kanalizacija
ssssesssssse planirana fekalna kanalizacija
A L Ry

postojeca atmosferska kanalizacija

w» @ @ e planirana atmosferska kanalizacija

| PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE [ BR.PRILOGA 6 |




CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/20-659

Podgorica, 23.06.2020.godine

ARGy L‘u\y_

DUP "Konik stari aerodrom"
Urbanisti¢ka parcela UP 2090/870

Podnosilac Zahtjeva
ELKO TIM d.o.0.

POSTOUECA TRAFO STANICA

PLANIRANA TRAFO STANICA

e — POSTOJECA TRASA 10kY KABLOVA

l PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE BR.PRILOGA 7



CRNA GORA DUP "Konik stari aerodrom"
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora Urbanisti¢ka parcela UP 2090/870
i odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/20-659 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 23.06.2020.godine ELKO TIM d.o.o.

LEGENDA

e
O
>
£
£9

elektronski komunikacioni évorovi RSS Konik 3
i RSS Star Aerodrom

telekomunikaciono okno postojece
telekomunikaciona kanalizacija postojeca
telekomunikacioni unutradnji izvod postojedi
telekomunikacioni spoljasnji izvod postojedi

telekomunikaciono okno planirano

telekomunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm
planirana

[ PLAN TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA | BR.PRILOGA 8 |




CRNA GORA DUP "Konik stari aerodrom"
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora Urbanisti¢ka parcela UP 2090/870
i odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/20-659 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 23.06.2020.godine ELKO TIM d.o.o.

7
7 ~ ZELENILO POSLOMNIH CBUEKATA

&y | ZEewozaTwRau

ZELENILO STAMBENIH CBJEKATA MALIH | SREDNIH GUSTINA

B PEJZAZNA ARHITEKTURA | BRPRILOGA 9 |




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-26987/2020
Datum:  17.07.2020.

KO: PODGORICA III

176000000089

T A

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/1C
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu sekret za urbaniza 956-101-2753/20, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3129 - PREPIS

Podaci o parcelama

; .| Broj Plan \ Potes ili Nacin koriS¢enja Bon. 2 -
Broj Podbroj zg:a'(lie Skica | Datum upisa| o kssc’nlilbroj Osnov sticanja Klasa | Povriina m Prihod
2090 870 46 INEZNANIH JUNAKA Dvoriste 485 0.0
175/89 KUPOVINA
2090 870 1 46 INEZNANIH JUNAKA Porodicna stambena zgrada 102 0.0(
175/89 : KUPOVINA
209 870 2 46 INEZNANIH JUNAKA |oareza G%) 00
. 175/89 KUPOVINA
Ukupno 609 0.0
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002128632 ELKO TIM DQO PODGORICA Svojina 71
: ANDRUE PALTASICA BR26  Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. . Broj Nadin koris¢enja PD Prava
Broj Podbroj zgraile Osnov sticanja Godina SP”i,‘“OS}{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje OVESHA Adresa, Mjesto
2090 870 1 [|Poradi¥na stambena zgrada P1 /
JRUFOVINA, 981 102
2090 870 Stambeni prostor Svojina 1/1
! Kopovia ' 9§ ELKO TIM DOO PODGORICA 000000212863
P2 ANDRUE PALTASICA BR.26
2090 870 1 [Stambeni prostor Svojina 1/1
UPOVINA - Pg’; ELKO TIM DOO PODGORICA 000000212863
FO ANDRUE PALTASICA BR.26
2090 870 2 araZa Svojina 1/1
UPOVINA 002 ’72 ELKO TIM DOO PODGORICA 000000212863
ANDRIE PALTASICA BR.26

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme:  17.07.2020. 14:00:40



Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 17.07.2020. 14:00:40

—ugy



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-2753/20

Datum: 20.07.2020.

Katastarska opstiina: PODGORICA III
Broj lista nepokretnosti: 3129

Broj plana: 8,40,72

Parcela: 2090/870

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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P1B:02934094

GEO EXPERT d.o.o. - Ovlaséena geodetska agencija
13.jul.br.9 Podgorica
tel. +382-68-007-108, viber / whatsApp +382-67-339-259

GeO EXpert mail: geoexpertpg@gmail.com

PDV: 30/31-15825-6
2.r. 540-5810-78 ERSTE Bank AD

Broj predmeta: 101/24

| |
Datum: 19.07.2024.god S e m I r
CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Organizaciona jedinica: PODGORICA —
Mijesto: PODGORICA u C

Elaborat geodetskih radova
Snimanje situacije terena

Stranka: M S E d.o.o. Podgorica

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 2090/870

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 5747
KATASTARSKA OPSTINA: PODGORICAIII
OPSTINA: PODGORICA

GEO EXPERT D.O.O.
Odgovorno lice

M.P Semir Kug, dip.inz.geod.

Digitally signed by Semir Ku¢
DN: cn=Semir Ku¢, c=ME,
0=Geo Expert doo, ou=Pravno
lice,
email=geoexpertpg@gmail.com
Date: 2024.07.22 13:51:28
+02'00'




Geo Expert

GEO EXPERT d.o.o. - Ovlaséena geodetska agencija
13.jul.br.9 Podgorica
tel. 382-68-007-108, viber / whatsApp 382-67-339-259
mail: geoexpertpg@gmail.com
PIB:02934094
PDV: 30/31-15825-6
z.r. 540-5810-78 ERSTE Bank AD

Sadrzaj:

Redni
broj

Naziv dokumenta

Izjava odgovornog lica geodetske organizacije

Izjava o prihvatanju poslova

Izjava ovlaséenog lica geodetske struke

Zapisnik o izvrSenom uvidaju

olo|bh|w

Skica lica mjesta




GEO EXPERT d.o.o. - Ovlas¢ena geodetska agencija
13.jul.br.9 Podgorica
G E tel. +382-68-007-108, viber / whatsApp +382-67-339-259
mail: geoexpertpg@gmail.com
€O Xpert P1B:02934094
PDV: 30/31-15825-6
Z.r. 540-5810-78 ERSTE Bank AD

Broj predmeta: 101/24
Datum: 19.07.2024.god

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 5747
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 2090/870
BROJ OBJEKTA:

PD:

po zahtjevu: M S E d.o.o. Podgorica

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj 02-3745/1 od 19.07.2018.godine, oblast izvodenje geodetskih radova odrzavanju, drzavni premijer,
katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Semir Ku¢,
dipl.ing.geodezije koja posjeduje ovlaséenja za izvodenje geodetskih radova:

Ovlascenje broj 02-1192/2 od 15.05.2013.godine, oblast izvodenje geodetskih radova odrzavanju, drzavni premjer,
katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija GEO EXPERT D.O.0., sa sjediStem u Podgorici za izvodenje
geodetskih radova koristila je:
Instrument svog vlasniStva Leica Geosystems AG, GSO8plus identifikacioni broj 1857480 i prilaze Uvjerenje o

etaloniranju broj 015/24/01 od 28.03.2024. godine izdato od VEKOM GEO d.o.0. laboratorija za etanoliranje mjerila u
geodeziji, gradevini i srodnim oblastima kao i mjerila zapremine

GEO EXPERT D.O.O.
Semir Kug, dipl.ing.geodezije

M.P.




GEO EXPERT d.o.o. - Ovlaséena geodetska agencija
13.jul.br.9 Podgorica
G E tel. +382-68-007-108, viber / whatsApp +382-67-339-259
mail: geoexpertpg@gmail.com
€O Xpert P1B:02934094
PDV: 30/31-15825-6
z.r. 540-5810-78 ERSTE Bank AD

. 101/24
Broj predmeta:
Datum:
O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: M S E d.o.o. Podgorica

sa PIB: 03249468

|z: ANDRIE PALTASICA BR 51

Za potrebe izvodenja geodetskih radova
Snimanje situacije terena
Za nepokretnosti:

KO: PODGORICAIII

LN/PL 5747

Katastarska parcela: 2090/870

PD

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA
GEODETSKIH RADOVA

Snimanje situacije terena

Narucilac radova: M S E d.o.o. Podgorica
sa PIB: 03249468
|z ANDRUE PALTASICA BR 51
(potpis) GEO EXPERT D.O.O.

Semir Kug, dipl.ing.geodezije

M.P.




GEO EXPERT d.o.o. - Ovlaséena geodetska agencija
13.jul.br.9 Podgorica
tel. +382-68-007-108, viber / whatsApp +382-67-339-259
Geo EXpert mail: geoexpertpg@gmail.com
PIB:02934094
PDV: 30/31-15825-6
z.r. 540-5810-78 ERSTE Bank AD

101/24

Broj predmeta:
Datum: 19.07.2024.god

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: M S E d.o.o. Podgorica

|z: ANDRLE PALTASICA BR 51

GEODETSKA ORGANIZACIIJA GEO EXPERT D.0.0. SA SJEDISTEM U
PODGORICI

IzvrSila je geodetske radove:

Snimanje situacije terena

Izjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima,
standardima i drugim tehnickim normativima.

GEO EXPERT D.O.O.
Semir Kug, dip.inz.geod.
M.P.




GEO EXPERT d.o.o. - Ovlaséena geodetska agencija
13.jul.br.9 Podgorica
tel. +382-68-007-108, viber / whatsApp +382-67-339-259
Geo EXp ert mail: geoexpertpg@gmail.com
PIB:02934094
PDV: 30/31-15825-6
z.r. 540-5810-78 ERSTE Bank AD

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici, od strane geodetske organizacije GEO EXPERT d.o.0. na dan 19.07.2024.godine, po
predmetu broj 101/24 za obavljene geodetske radove: Snimanje situacije terena

PRISUTNI:
GEO EXPERT d.o.o.

Stranke: M S E d.o.o. Podgorica

Na osnovu zahtjeva M S E d.o.o. Podgorica izvrSio sam snimanje situacije terena na kat.parc. Br. 2090/870
upisane u LN3129 KO PODGORICA Ill, Opstina PODGORICA, o kojem sam sacinio i elaborat;

Snimanje je vrSeno GPS metodom pri ¢emu je koris¢ena MONTEPOS mreza permanentnih stanica Uprave za
nekretnine Crne Gore | totalnom stanicom marke Leica sve detaljno prikazano na skici

Na skici prikazane granice UP 2090/870 parcelacija po planskom dokumentu ¢e se odraditi naknadno po
zahtjevu narucioca.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

GEO EXPERT D.O.O.
Semir Kug, dip.inz.geod.
(ovl.br. 02-1192/2 od 15.05.2013.godine)

M.P.




CRNA GORA
UPRAVA NEKRETNINE
Podru¢na jedinica: Podgorica

Opétina: Podgorica ~. z
Katastarska opstina: Podgorica Il R""l . 500

KOORDINATE POLIGONSKIH TACAKA

OZNAKA Y X z

P1 6605226.159 4698312.297 56.20
P2 6605241.896 4698305.752 56.35

Skica lica mjesta 7

LEGENDA v

AATASTARSAA PARCELA
— Saobracginica

Zemyarn/ put
- Ograaga

Urbanisticka parcela

Sant

2099,/569

Digitally signed by Semir Ku¢
e | I l I r DN: cn=Semir Ku¢, c=ME,
0=Geo Expert doo, ou=Pravno

lice,
email=geoexpertpg@gmail.com

A" 4
Date: 2024.07.22 13:54:26
+02'00'

Ovlaséena geodetska organizacija:

KOORDINATE UP2098/879

Potpis

"Geo Expert" d.o.o. Podgorica
4282 6605228863 4698267.079 (Licenca broj 02-3475/1 od 19.07.2018.god.)
4283 6605240.278 4698294.263 Snimio dana 03.04.2024.god.
4284 6605240.435 4698294.682 Semir Kug dipl.inZ.geod.
4285 6605221.729 4698302.421 (Ovlagéenje broj 02-1192/2 od 15.05.2013.god.)
4286 6605210.424 4698274.597




13.jul.br.9

DRUSTVO SA OGRANICENOM Podgorica
0DGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, mob: 068/007-108
Geo Expert PROMET ROBA | USLUGA 067/339-259

I1ZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE
INVESTITOR : M S E d.o.o. Podgorica
OBJEKAT: STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

LOKACIJA: KATASTARSKE PARCELE BROJ 2090/870 KO PODGORICA 111 U ZAHVATU
DUP-a ,,Konik Stari Aerodrom - izmjene i dopune”

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE : IDEJNO RJIESENJE ,GLAVNI PROJEKAT

GLAVNI INZENJER: SEMIR KUC dipl.inZz.geod. br.licence 02-1192/2 od 15.05.2013.godine

SAOBRACAINI PRILAZ LOKACHJI | OBJEKTU

Predmetnoj parceli se pristupa jednostrano preko kat.parcele br. 2090/864 KO Podgorica Ill Opstina
Podgorica koja je u dijelu koji se granici sa kat.parcelom br.2090/870 privedena namjeni te na terenu
predstavlja trotoar | asfaltni put sa svom infrastrukturom.

Podgorica, 19.07. 2024. godine ,, GEOEXPERT" DOO
PODGORICA

Semir Ku¢, dipl.inz.geod.

|
Digitally signed by Semir Ku¢
e I I l I r DN: cn=Semir Ku¢, c=ME,
0=Geo Expert doo, ou=Pravno

lice,
email=geoexpertpg@gmail.com

A" 4
Date: 2024.07.22 13:52:11
+02'00'

PREDUZECE ZA 1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA ,,GEO EXPERT* D.0.0. - PODGORICA
PIB: 02934094 Erste Banka 540-5810-78



OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! Stambeno poslovni objekat

DUP «Konik Stari Aerodrom»

2
LOKACIJA UP 2090/870, KO Podgorica 3
VRSTA I DIO
TEHNICKE IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACIJE®

Dragana Mikavica, M.Arh.

v4 4
ODGOVORNI INZENJER Br. licence UPI 12-332/22-1180/3

IZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
donesenim na osnovu navedenog zakona;

— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za
objekte;

— pravilima struke;

— urbanisticko-tehnickim uslovima.

s
DQQ(H'@,\Q Hik:r.;uc'&

(potp'ré odgovornog inZenjera)

Podgorica, jul 2024. ‘v,»/zfou@ \f/d/v/

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica) \&2

' Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenija, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

3 Idejno riesenie, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
* Ime i prezime glavnog inZenjera.



Elko Tim d.o.o. PROJEKAT: Stambeno-poslovni objekat
Andrije Paltasi¢a 26, 81000 Podgorica LOKACIJA: UP 2090/870, KO Podgorica Ill, Podgorica
PIB: 02128632 DATUM: 30.07.2024.

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Uz arhitektonsko Idejno rjeSenje za skladiSno-poslovni objekat koji se nalazi na
parceli UP2090/870, KO Podgorica lll, Podgorica, Crna Gora:

Izjavljujem da je ovaj projekat uraden u skladu sa smjernicama planskog
dokumenta DUP-a ,Konik Stari Aerodrom" i slede¢im UTU: br. 08-332/20-659
izdatih od strane Sekretarijata za planiranje i odrzivi razvoj Glavni Grad Podgorica
dana 23.06.2020. godine.

Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri Idejnog rjeSenja stambeno-
poslovnog objekta prikazani su u donjoj tabeli:

Tabela 1: Rekapitulacija povrsina i urbanisticki parametri

Zadati i Ostvareni Parametri

Parcela (m2)

Indeks Indeks Povrsina pod Povrsina pod
zauzetosti izgradjenosti objektom BGP (m2) zelenilom Spratnost

Zadato

602

0.32 0.96 194.9 579 240.8 Po+P+2

lzgradjeno

602

0.31 0.88 187 534 241 Po+P+2

Odnos prema gradjevinskoj liniji je ispoStovan — objekat se nalazi u granicama
gradjevinske linije. Gradjevinska linija je prikazana na situacionim planovima, a
njema udaljenost od regulacione linije iznosi 2,5m za nadzemne etaze i 1m za
podzemne etaze. Pristup lokaciji ostvaruje se preko postojece saobraéajnice sa
sjeveroistoCne strane.




Elko Tim d.o.o. PROJEKAT: Stambeno-poslovni objekat
4 Andrije Paltasi¢a 26, 81000 Podgorica LOKACIJA: UP 2090/870, KO Podgorica Ill, Podgorica

PIB: 02128632 DATUM: 30.07.2024.

Podloge koriséene za izradu tehnicke dokumentacije idejnog rjesenja su:

- UTU: br. 08-332/20-659 izdatih od strane Sekretarijata za planiranje i odrZzivi
razvoj glavni grad Podgorica.

- Geodetska podloga

- Projektni zadatak investitora

ELKO TIM d.o.o.

Slobodan Mikavica, Izvrsni direktor




Elko Tim d.o.o.
Andrije Paltasic¢a 26, 81000 Podgorica
PIB: 02128632

PROJEKAT: Stambeno-poslovni objekat
LOKACIJA: UP 2090/870, KO Podgorica Ill, Podgorica
DATUM: 30.07.2024.

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

2.01

Projektni zadatak

2.02

Tehnicki opis




A

[

Elko Tim d.o.o0. PROJEKAT: Stambeno-poslovni objekat
Andrije Paltasi¢a 26, 81000 Podgorica LOKACIJA: UP 2090/870, KO Podgorica Ill, Podgorica
PIB: 02128632 DATUM: 30.07.2024.

PROJEKTNI ZADATAK

LOKACIJA

Ovim projektnim zadatkom definisu se uslovi investitora za izradu tehnicke
dokumentacije za arhitektonsko idejno rjeSenje za stambeno-poslovni objekat koji
se nalazi na lokaciji UP br. 2090/870, KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a ,KONIK
STARI AERODROM" Opstina Podgorica, Crna Gora.

OPSTI PODACI

INVESTITOR: MSE d.o.0.
PROJEKTANT: Elko Tim d.o.0.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI: za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
stambeno-poslovnog objekta (porodi¢no stanovanje sa poslovanjem), na lokaciji
UP br. 2090/870, KO Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a ,KONIK STARI AERODROM"
Opstina Podgorica, Crna Gora. UT uslovi izdati od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, glavni grad Podgorica.

BROJ UTU: D 08-332/20-659

DATUM IZDAVANJA UTU: 23.06.2020.
CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Tehnicka dokumentacija se izradjuje u svrhu pribavljanja saglasnosti od strane
Glavnog gradskog arhitekte, za stambeno-poslovni objekat na lokaciji UP br.
2090/870, KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a ,KONIK STARI AERODROM" Opstina
Podgorica, Crna Gora i to u svemu prema:

. Ovom projektnom zadatku;

o Vazec¢em planskom dokumentu i pribavljenim urbanisti¢cko-tehnickim
uslovima, UTU br. D 08-332/20-659 od 23.06.2020.god izdatim od strane OpStine
Podgorica;

o Vazeéem Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
CG" br. 064/17 od 06.10.2018, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,,
011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020, - u daljem tekstu Zakon), zatim
podzakonskim aktima, uredbama i pravilnicima koji proisticu iz Zakona;

o Vazedim tehnickim propisima i normativima za pojedine namjene i
pravilima struke;

. Ovo idejno rjeSenje se izradjuje u svrhu dobijanja potrebnih saglasnosti.
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LOKACIJA ZA GRADJENJE

Lokaciju ¢ini UP br. 2090/870, KO Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a ,KONIK STARI
AERODROM" Opstina Podgorica, Crna Gora

Na predmetnom prostoru trenutno postoji izgradena struktura, Cije ¢e se
uklanjanje definisati u toku glavnog projekta.

Teren je ravan minimalnog nagiba (manjeg od 5%) i dobre stabilnosti, dok je nivo
podzemnih voda povoljan za izgradnju.

Povrsina lokacije za gradjenje je 602m2.

Po planskom dokumentu predvidjen je pristup lokaciji sa sjevero-isto¢ne strane.

FAZNOST

Projektom predvidjeti izvodenje objekta u dvije faze. Prva faza obuhvata izvodenje
podruma (Po) i poslovnog dijela objekta. Druga faza izgradnje obuhvata stambeni
dio objekta.

FUNKCIJA | UREDJENJE

. Na parceli treba planirati objekat koji sa jedne strane u funkciji porodi¢nog
stanovanja, dok sa druge strane zadovoljava funkcije poslovne djelatnosti.

. Predvidjeti skladiste i parking u podzemnoj etazi (Po).

o Predmetni objekat projektovati u svemu prema urbanisticko tehnic¢kim

uslovima, a tehnicku razradu vrsiti na geodetskoj podlozi izradjenoj od strane Geo
Expert d.o.o.

ARHITEKTURA

. Kada je materijalizacija u pitanju, primijeniti savremene principe i visoki
standard uredjenja i opremanja.

. Razradom projekta obuhvatitit uredjenje partera ukljucujuci ogradu, prilaz
objektu i sl.

o Unutrasnje pregrade planirati kao gips-kartonske.

o Za podove previdjeti odgovarajucée obloge (keramika, epoksidne smole,
parketi sl.)

. Objekat u cjelokupnosti rjeSavati na racionalan nacin, uz primjenu

savremenog arhitektonskog izraza, i postovanje svih uslova komfora, energetske
efikasnosti, pristupaénosti, i protivpozarne zastite za ovu vrstu objekata.
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KONSTRUKCIJA

. Objekat u konstruktivnom smislu rijesiti u skladu sa zahtjevima pripadajuce

seizmicke zone i klimatskih karakteristika.

. Prilagoditi projekat konstruktivnom sistemu od CLT ploca (Unakrsno

lamelirano drvo).

NIVO INSTALACIJA | OPREME

. Projektovati sve potrebne elektro, vodovodne, termotehnicke i kanalizacione
instalacije.
. Visok stepen energetske efikasnosti je potrebno ostvariti kvalitethom

fasadnom bravarijom i visokokvalitetnim oblogama — slojevima izolacije
adekvatne debljine.

Podgorica, 01.06.2024.
INVESTITOR:
MSE d.o.o.

Igor Majer (Izvrs$ni direktor)
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TEHNICKI OPIS

UVODNE NAPOMENE

Izrada idejnog rieSenja kompleksa stambeno poslovnog objekata na lokaciji UP br.
2090/870, KO Podgorica 3, u zahvatu DUP-a ,KONIK STARI AERODROM?,
Opstina Podgorica, Crna Gora vrsi se na osnovu sljede¢ih dokumenata:

- UTU br. D 08-332/20-659 od 23.06.2020.god., koje je izdao Sekretarijat za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, glavni grad Podgorica.;

- Projektnog zadatka ovjerenog od strane investitora;

- Geodetskog snimka lokacije uradenog od strane GEO EXPERT d.o.o.
Podgorica.
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Predmetni objekat planiran je na UP br. 2090/870, katastarska opStina Podgorica
3, u zahvatu DUP-a ,KONIK STARI AERODROM?”, u Opstini Podgorica. Objekat
se nalazi u ulici Andrije Paltasi¢a, u nizu susjednih objekata je uklopljen u zate¢enu
urbanu matricu. Sa jugoistogne strane se granici sa postoje¢im zelenim pojasom.

Predmetna parcela nalazi se na visini od 56 mnm, na terenu koji je ravan. Pristup
lokaciji ostvaruje se preko saobracajnice ,Ul. Andrije Paltasi¢a”, sa sjeveroistocne
strane. Na lokaciji se nalazi prizemni stambeni objekat, dok je teren je uglavhom
obrastao vegetacijom.

Siri situacioni prikaz lokacije (izvor: Geoportal Uprave za imovinu i katastar Crne Gore,
januar 2024)
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KONCEPT | FUNKCIJA

U analizi prostrane lokacije primjec¢uju se raznovrsni arhitektonski objekti, svaki sa
svojom jedinstvenim oblikovnim karakteristikama. Unutar ovog bogatstva
arhitektonskih formi, namece se nuznost stvaranja objekta jedinstvenog, ali
suptilnog arhitektonskog izraza. Kroz paZzljivu kombinaciju materijala na fasadama,
istiCe se kamen fine obrade u spoju s aluminijskim profilima koji imitiraju drvo
tamnijeg tonaliteta, naglasavajuci dvojnu namjenu objekta. Poslovni prostori su
orijentisani sjeverno ka pristupnoj saobracajnici, volumen je jednostavan sa jasnim
ritmom otvora na fasadi. Sa druge srane, juzni dio objekta je namijenjen stanovanju
i obloZen je dinami¢nom opnom, sa moguc¢no$c¢u otvaranja pojedinih djelova.

Objekat je slobodnostojeéi, spratnosti Po+P+1+2, bruto gradevinske povrsine
534m>.

*

Prikazana povrsina je dio koji ulazi u obracun urbanistickih parametara. Ukupna povrsina sa
podrumskom etazom iznosi 867m?2.

U skladu s urbanisti¢cko-tehni¢kim uslovima i projektnim zadatkom, razvijen je
koncept objekta za stanovanje i poslovanje, ukljuujuci i projektovanje podrumske
etaze. Ova etaZa namijenjena je tehni¢kim prostorijama i magacinima, uz 4 parking
mjesta za potrebe stanara. Pristup ulaznom holu poslovnog dijela objekta osiguran
je direktno sa pristupne saobracéajnice stepenidtem integrisanim u parterno
uredenje koje savladavaju 80cm visinske razlike, uz predvidenu platformu za lica
smanjene pokretljivosti. Pristup stambenom dijelu objekta omoguéen je terenskim
stepenicima koji savladavaju visinsku razliku od 120cm.

Konacna kota uredenog terena juznog dijela parcele je 100cm i u blagom je padu
od objekta ka juznoj granici parcele.

Saobracajni pristup garazi obezbijeden je sa saobracajnice rampom maksimalnog
dozvoljenog nagiba od 14%. Apsolutna visinska kota pristupa predmetnoj parceli
je 56 mnm.

Slijedec¢i parametre planske dokumentacije i smjernica, u tretmanu fasade objekta
i parternih struktura su odabrani materijali i tonovi iz neutralnog spektra, prisutnih
u Sirem okruzenju. Ovo se prvenstveno odnosi na razliCite tonove kamena i
stijenskih masa karakteristi¢nih za Podgoricu.

Vazno je napomenuti da je gotovo 40% lokacije netaknuto, tj. bice iskoriStena za
sadnju karakteristi¢nih mediteranskih biljnih vrsta.
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Rekapitulacija povrsina i urbanisticki parametri dati su u tabeli ispod:

Zadati i Ostvareni Parametri

Indeks Indeks Povrsina pod Povrsina pod
Parcela {(m2) zauzetosti izgradjenosti objektom BGP {m2) zelenilom Spratnost

Zadato 602 0.32 0.96 194.9 579 240.8 Po+P+2

lzgradjeno 602 0.31 0.68 187 534 241 Po+P+2

=niiE Vg ST CENOVE heg0g Sprats
A i
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KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA

Teren je uslovno stabilan za gradnju. Predmetna lokacija spada u zonu sa
osnovnim stepenom seizmickog intenziteta od VIIIl MCS skale.

Konstrukcija

Na objektu je primijenjen kombinovani konstruktivni sistem. Na nivou podruma je
predviden AB skeletni sistem i ispuna od giter bloka koji nosi AB ploc¢u prizemlja.
Dodatna uévrSéenja predstavljaju AB platna u zonama vertikalnih komunikacija.
Nadzemne etaZze su predvidene u sistemu vertikalnih i horizontalnih noseéih
elemenata od unakrsno lameliranog drveta (CLT). Elementi ¢e biti dimenzionisani
i razradeni u glavnom projektu sa svojom potkonstrukcijom i krovnim pokrivacem.

Temelji

Temeljenje objekta vrii se temeljnoj AB plo€i. Temelji se izvode u uskom iskopu
na podlozi od betona MB10 u debljini sloja izmedu 5-10cm.

Dimenzionisanje temelja bi¢e detaljnije definisano u sklopu glavnog projekta.

Zidovi

Svi fasadni zidovi rade se od unakrsno lameliranog drveta debljine minimum
20cm, kao i dio pregradnih zidova na konstruktivnim osama.

Svi pregradni zidovi rade se u sistemu GK pregrada minimalnih dimenzija 12,5cm.
Sve povrSine pregradnih zidova u enterijerima objekata bojaju se poludisperznom
bijelom bojom, dok je prema projektu enterijera na zahtjev vlasnika moguce

koristiti i dr. boje i premaze.

Zidovi u toaletima bojaju se disperznim bojama u tonu komlpementarnim sa
odabranim modelom plogicama.

Podovi

Svi podovi u objektu rade se od kvalitetnih materijala koji garantuju dugotrajnost i
komfor. Finalni izbor obloge zavisi¢e od projekta enterijera i preferenci vlasnika.

Podovi se izvode na horizontalnim CLT plo¢ama u sistemu plivajuéih podova:
termoizolacija— cementna koSuljica—finalna obloga.

Finalne obloge mogu biti parket, epoksid pod ili keramika, u zavisnosti od
preferencija krajnjih korisnika prostora. U prostorima u kojima se podna obloga
izvodi od keramike, predvidena je i ugradnja podnog grijanja.

Plafoni

Svi plafoni u objektima predvideni su u sistemu spustenih plafona od GK ploc¢a na
potkonstrukciji, kako bi se obezbijedila adekvatna akusti¢na zastita izmedu
susjednih stambenih jedinica i omogucilo provodenje termotehnickih instalacija.

Finalna obrada plafona jednaka je obradi zidnih povrsina.
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Fasada Fasada objekata radi se u kombinaciji 2 vrste obloge i to obloga od fino obradenog
kamena i envelopa od aluminijskih profila koji imitiraju drvo tamnijeg tonaliteta.
Sve fasade su termoizolovane u debljinama od 8-12cm i to u zavisnosti od
arhitektonike objekata kojima je definisana zavrSna materijalizacija.
Sve kamene obloge uradene su na prethodno izvedenoj hidroizolaciji kako bi
se objekti obezbijedili od penetriraju¢eg uticaja kise.

Krov Krovovi su neprohodni i ravni.

Krovna konstrukcija je izvedena od CLT horizontalnih krovnih ploéa na kojima
se izvode odgovarajuci slojevi i obloge.

Zavr$na obloga na ravnim neprohodnim krovovima je od sitnog oblutka dim. 3-
5cm.

Fasadna bravarija

Fasadna bravarija je od ALU profila sa termoprekidom i ispunom od paket stakla u
sistemu 6-12-6. Stakla su niskoemisiona sa niskim solarnim faktorom.

Otvori na objektu koji nisu u sijenci 8kura od aluminijskih profila, imaju spoljasnje
platnene roletne u tonovima fasadne kamene obloge. Svi spojni PVC elementi

moraju biti u istom tonu kao i ALU profili.

Sva fasadna bravarija opremljena je kvalitetnim okovima.
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INSTALACIJE | OPREMA

Na objektima su primijenjene sljedece instalacije i sistemi:

- sistem video nadzora,

- sistem kontrole pristupa,

- sistem pametnog upravljanja uredajima u domacinstvu,
- sistem kontrole osvijetljenja,

- instalacije vodovoda i kanalizacije,

- sistem irigacije Zardinjera i zelenih povrsina,

- instalacije grijanja i hladenja,

- instalacije ventilacije.

- instalacije solarnih sistema

Detaljni opisi primijenjenih instalacija i sistema dati su u predmetnim fazama, koje
su sastavni dio Glavnog projekta.

UREDENJE TERENA

Lokacija za gradnju se nastavlja na izgradeni niz stambenih objekata.

Usljed dvojake namjene objekta razlikuje se tretman terena oko objekta. Dvoriste
je separisano od ulice zardinjerom sa Zbunastim biliem. Na zardinjeru se nastavlja
ograda i kapija u metalnoj obradi.

Juzna strana dvorsta je namijenjena stambenoj zoni objekta, predvidena je kao
travnata povrSina sa agrumima u uglovima parcele.

Parter

Prohodne povrsine partera i pristupno stepeniste pokrivene su dekorativhim
betonom, tipa bruSena mat povrsina.
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PROPISI | STANDARDI

Tehni¢ka dokumentacija glavnog projekta arhitekture za predmetni objekat je
izradena u skladu sa sljedec¢im pravilnicima, propisima i standardima:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore®,
br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispravka, 82/2020, 86/2022 i 4/2023)
Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata
(,Sl. list Crne Gore*, br. 44/2018 i 43/2019)

Pravilnik o nacinu obra&una povrSine i zapremine grade (,Sl. list Crne Gore*, br.
60/2018 od 7.9.2018. godine, a stupio je na snagu 15.9.2018. godine)
Crnogorski standard za Upravljanje kapacitetima - Dio 6: Mjerenje povrSine i
prostora u upravljanju kapacitetima (MEST EN 15221-6:2014)

Pravilnik o blizim uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,SI. list Crne Gore*, br. 48/2013
i 44/2015)

Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putniCke automobile od
pozara i eksplozija (,SI. list Crne Gore*, br. 9/2012 od 10.2.2012. godine)
Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,SI. list Crne
Gore®, br. 75/2015 od 25.12.2015. godine, a stupio je na snagu 2.1.2016.
godine)

Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zvuénu zastitu zgrade od buke (,SI. list Crne
Gore*, br. 60/2018 od 7.9.2018. godine, a stupio je na snagu 15.9.2018. godine)
drugim vazecéim relevantnim lokalnim pravilnicima, standardima i propisima za
ovu vrstu objekta.
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Neto P - Podrum

Br. Prostorija P(m2)
1 Garaza 157 m?
2 Magacin 112 m?
3 Hodnik 6 m2
4 Kotlarnica 13 m?
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Neto P - Prizemlje

Br. Prostorija P(m2)

5 Kancelarija 69 m?

6 WC 3 m?

7 Kuhinja 3m?

8 Prolaz 10 m?
Kancelarija 85 m?
9 Dnevna soba 35 m?

10 Trpezarija 15 m?

11 Kuhinja 20 m2

12 Hodnik 7 m?

13 Cipelar 3 m2

14 WC 4 m2

Kuca 85 m?
169 m2

BGP - Prizemlje

Sprat Naziv P(m2)
Prizemlje Kancelarija 86 m?
Prizemlje Kuca 101 m2
187 m?
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Osnova drugog sprata

Neto P - Drugi sprat

Br. Prostorija P(m2)

29 Kancelarija 24 m?

30 Kancelarija 31 m?

31 Hodnik 13 m?

32 WC 3 m?2
Kancelarija 71 m2
33 Soba za igru 47 m?

34 Djecija soba 13 m2

35 Djecija soba 13 m?

36 Djecija soba 13 m?

37 Kupatilo 6 m2

Kuca 92 m?
163 m?

BGP - Drugi sprat

Sprat Naziv P(m2)
Drugi sprat Kuca 99 m?
Drugi sprat Kancelarija 69 m?
169 m?
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Osnova podruma Osnova prizemlja

- Zauzetost parcele (GGF) predstavlja povrSinu koju zauzima objektat na nivou partera neradunajuci povrsine za

pristup objektu

- Ortofoto snimak sa katastarskim parcelama preuzet je sa Geoportal-a i sluzi iskljuivo u informativne svrhe

(https://geoportal.co.me/Geoportal01/)

Zadati i Ostvareni Parametri

Indeks Indeks Povrsina pod Povrsina pod
Parcela (m2) zauzetosti izgradjenosti objektom BGP (m2) zelenilom Spratnost
Zadato 602 0.32 0.96 194.9 579 240.8 Po+P+2
Izgradjeno 602 0.31 0.88 187 534 241 Po+P+2
BGP GFA

Sprat P(m2) Sprat P(m2)

Podrum 5 m? Podrum 338 m?

Prizemlje 187 m? Prizemlje 187 m?

Prvi sprat 174 m? Prvi sprat 174 m?

Drugi sprat 169 m2 Drugi sprat 169 m?

534 m2 867 m?2
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