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"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica 

Sava Čelebića br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555 , e-mail: office.fatimaing@gmail.com 

SADRŽAJ 

I  TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA

1.1. Ugovor između investitora i privrednog društva, pravnog lica za izradu teh. dokumentacije; 
1.2. Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za privredno društvo, pravno lice za izradu 

tehničke dokumentacije; 
1.3. Licenca privrednog društva, pravnog lica za izradu tehničke dokumentacije; 
1.4. Licenca glavnog inžinjera; 
1.5. Licenca odgovornog inžinjera; 
1.6. Potvrda o članstvu;  
1.7. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta; 
1.8. Urbanističko tehnički uslovi; 
1.9.Izjava odgovornog inzenjera.  

2. PROJEKTNI ZADATAK
3. TEKSTUALNA DOKUMENATCIJA
3.1. Tehnički opis; 

4. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA:

1. GEODETSKA PODLOGA R=1 : 500 

2. ŠIRA SITUACIJA POSTOJEĆEG STANJA R=1 : 500 

3. ŠIRA SITUACIJA PLANIRANOG STANJA R=1 : 500 

4. UŽA SITUACIJA SA OSNOVOM KROVA R=1 : 200 

5. UŽA SITUACIJA SA OSNOVOM PRIZEMLJA R=1 : 200 

6. OSNOVA PODRUMA R=1 : 100 

7. OSNOVA PRIZEMLJA R=1 : 100 

8. OSNOVA I SPRATA R=1 : 100 
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"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica 
 

Sava Čelebića br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555 , e-mail: office.fatimaing@gmail.com 

 

 
1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 
1. Ugovor između investitora i privrednog društva, pravnog lica za izradu teh. dokumentacije; 
2. Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za privredno društvo, pravno lice za izradu 

tehničke dokumentacije; 
3. Licenca privrednog društva, pravnog lica za izradu tehničke dokumentacije; 
4. Licenca glavnog inžinjera; 
5. Licenca odgovornog inžinjera; 
6. Potvrda o članstvu;  
7. Rješenje o imenovanju odgovornog inžinjera za izradu tehničke dokumentacije; 
8. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta; 
9. Urbanističko tehnički uslovi; 
10. Izjava odgovornog inzenjera.  

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



UGOVOR
o poslovno-tehniikoj saradnji

Zakljuten: u Podgorici

UGOVORNESTMNE:

BoZidar Todorovi6

i Privredno druEtvo ll: ,,Fotimo-ing"d.o.o

Adreso: Budva Adreso:
Pod go ricd, PtB : (n3584.57 I
Sava telebiio 72,
Podgorica

Zostupnik: AndrlJana Rodonjid, inrtnadtrekoaa

PREDMETUGOVORA

dlan t.
Predmet ovog ugovora je poslovno-tehnidka saradnja izmetlu Todorovi6 Boiidar i ,,Fatima-ing"d.o.o, na realizaciji izrade tehnidke
dokumentacijeG|avnogprojektaiidejnogrje5enjaza|Z|okac|j|UP
43 koju iini kat. parcela 1425/3 i UP tt4 koju Cini kat. parcela 142514, KO Donja Gorica, Podgorica investitora TodoroviC Boiidara.

PRAVA I OBAVEZE UGOVORNIH STRANA I NAEIN OSWARIVANJA SARADNJE

Elan 2.
Ovim Ugovorom utvrtfuju se osnovne poslovno-tehniike saradnje izmetlu ugovornih strana, na bazi kojih ie se sprovesti konkretni
oblici udeSia u zajednidkim aktivnostima za poslove bliie propisane ovim Ugovorom.
Ugovorne strane se obavezuju da u cilju oswarivanja svrhe ovog Ugovora saraduju i da prema dobrim poslovnim obidajima medusobno
dostavljaju informacije i potrebne informacije.
Privredno druitvo ll se obavezuje da Privrednom drultvu I dostavi svu potrebnu dokumentac'lju neophodnu za izvr3enje predmetnog
posla, a Privredno druStvo I se obavezuje da predmetne usluge izvrEi u skladu sa vaiedim propisima i pravilima struke koja definiSu
oblast projektovanja, a sve u skladu sa Zakonom o planiranju prostora I izgradnji objekata ( "sluibeni list Crne Gore", br. 064/!7 od
06.10.2017,044/!8 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,0LL/L9 od L9.O2.2019,082/20 od 06.08.2020 ).

Ugovorne strane se obavezuju:
. da ie posao obavljati savjesno, profesionalno i u skladu sa vaieiim zakonima;
- da ie u sludaju potrebe i zajednidkog interesa u sve poslove koji su predmet saradnje ukljuEiti drugu stranu, u dijelu koji ne

mogu samostalno obavljati uz prethodnu najavu drugoj strani;
- da de u sludaju raskida ovog Ugovora sve prethodno preuzete obaveze blagovremeno okoniati i izmiriti metlusobne obaveze.

CIJENA

Elan 3.
Na osnovu konkretnog akta saradnje, ugovorne strane ie posebnom ugovornom formom {fakturom, ugovorom o djelu..) regulisati
metlusobna prava i obaveze po odnosnom poslu.

ZAVRSNE ODREDBE

tlan c.
Poslovno-tehnidka saradnja iz elana 1. ovog Ugovora odvijaie se do revidovanja predmetne tehnidke dokumentacije.

Elan 5.
Sve eventualne sporove, koji bi proiziSli u saradnji izmedu ugovaraia, ugovorne strane ie rije3iti sporazumno. U sluEaju spora koji ne
bi uspjeli rije3iti sporazumno ugovara se nadleinost sudu.

tlan 6.
Za sve Sto nije predvideno ovim Ugovorom, primjenjivaie se odgovarajuie zakonske odredbe.

lhn 7.

Ugovorje saEinjen u 4 (ietiri) istovjetna primjerka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

Boiidar Todorovi6 ,,Fatima-ing'd.o.o podgortca

,,



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA I GARINA

Registarskibroj 5 - 11G38741OOL

PIB/Carinski broj: 03584518

Datum registracije: 26.07.2023.

DOO "FATIMA-ING" ZA PROIZVODNJU, PROMET I USLUGE, EXPORT. IMPORT
PODGORICA

Broj vaieie registracije: 1001,

Skraieni naziv: FATTMA-|NG DOO

Telefon: +38267543555

eMail: office.fatimaing@gmail,com
Web adresa:

Datumzakljudivanjaugovora: 24.07.2023.

Datum donoSenja Statuta: 25.07.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SAVA aELEBtCA 1,2, il1/26 pODGORICA

Adresa za prijem sluibene poSte: SAVA aELEBIcA 1,2,1il/26 pODGOR|CA

Adresa sjediSta: SAVA aELEB|CA12, iltl26 pODcoRtcA

Preteina djelatnost: Tlt2lnienjerske djelatnosti itehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaii
Upisani kapital: 1,00Euro (Novtani 1,00Euro, nenovdani 0,00Euro )

OSNIVAiI:

ANDRTJANA RADONJIC 1107978217993 CRNA GoRA

Uloga: Osnivad

UdiO: TOO% AdTCSA: SAVA.ELEBICAI.2 PODGORICA CRNA GORA

1t2



LICA U DRUSTVU:

ANDRIJANA RADONJI( fio:.stsz17ee3 CRNA GoRA

Adresa: SAVA CELEBICAL2 PODGORICA CRNA GORA

Uloga: lzvr5ni direktor

Ovla5ienja u prometu: Neogranideno ( )

OvlaSien da djeluje: PoJEDINAaNO ( )

lzdato: 28.07.zAn godine u 11 Naielnica_,4--

2t2
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CRNA GORA
UPRAVA PRIHODA I CARINA
Broj: 30-01.39725-0
Pod ru i na jed i n i ca podgo ri ca
PODGORICA, 27.07.2029. godine

Na osnovu 6lana 6 sfav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji isistemu
i1u!95!avania o obradunu i naptati poreza i dopriiosa list.tiit RdG", br. 29/05 i "St.list
CG", br.75/10 ... 14-5121), ilana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administracijif,Sr.r,'sf
RCG", br.65/01 i g0/04 i "st.list cG,, br.20/11 .". 145/2i1 i 6tana 24 Zakona oupravnom postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 2O/15, 4O/16 i g7/17) lJprava prihoda icarina,donosi

RJESEAJJE O REG'S TRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: ?;';3;[#ffi;|!f" zA PRotzvoDNrtt, PR1MET t ttsLttcE, ExPoRr -

PODGORICA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB
(Mati6ni bro) (Sffra podru1ne jedinlce poreskog organa)

Datum upisa u registar: 27.07.2029. godine.

Poreski obveznik ie duian da o!av!!9sti poreski organ o svim promjenamapolata\a iz registra poreskog obveznika 18tan 3'3 Zakona o-joresioi aaminisiracii) uroku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom.sredstvu: Protiv ovog rfl.enia moZe. se izia.viti Zatba Ministarstvu finansija i socijatnog staranjacG' u roku od 15 dana od lary o/eya flesenia. Zaba'se predaie piixo or" podrucne iedinice i taksira administrativnomtaksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom 6roiu 5 Taksene tiriie za aaministrativne'takse. Iaksa se uptacuje u koristraduna braj832-3161017-N - Administrativna takia - tJprava prihoda i catrina,

Nnfiettttx



CRNA GORA T]

UPRAVA PRIHODA I CARINA
SEKTOR ZA USLUGE I REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5-1163874/001
U Podgorici, dana 26.07.2023.9odine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu dlanova

3L9, 320, 321" i 323 Zakona o privrednim druitvima ("Sl.list CG", br. 06512017, rjeSavaju6i po

prijavi za registraciju osnivanja dru5tva sa ograniienim odgovorno5iu DOO "FATIMA-ING" ZA

PROIZVODNJU, PROMET I USLUGE, EXPORT - IMPORT PODGORICA, broj 379L87 podnijetoj

dana 25.07.2023. u 10:53:L0, preko

lme i prezime: ANDRIJANA RADONJIC

JMBG ili br.pasoSa: 11079782L7993 CRNA GORA

Adresa: BLOK lX, VLADA CeffOVtCa lll PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJESENJ E

Registruje se osnivanje DOO "FATIMA-ING" ZA PROIZVODNJU, PROMET I USLUGE, EXPORT -

IMPORT PODGORICA sa sljedeiim podacima:

Skraieni naziv: FATIMA-ING DOO

Adresa za prijem sluibene po5te: SAVA erLegten 72,111126 PODGORICA

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SAVA Cf teAtCn 12,111126 PODGORICA

Oblik organizovanja:

Registarski broj:

PIB/Carinski broj:

Datum statuta:

Datum ugovora:

Adresa uprave - sjediSte:

PreteZna djelatnost:

Oblik svojine:

Ko nta kt:

Podaci o osnovnom kapitalu:

DRUSTVO SA OG RAN IEENOM ODGOVORNOSCU

51163874

03584s18

25.07.2023

24.07.2023.

SAVA Crtrsten 12,il126 PoDGORICA

7 1,L2 lnienje rs ke dje latn osfi i teh n icko savj etova nje

Privatna

Telefon: +38267543555
E-mail : office,fatimai ng@gmail.com

Ukupni kapital: 1,00 Euro
Novdani: 1,00 Euro

Nenoviani: 0,00 Euro

Doma6iPorijeklo kapitala:



lzvrini direktor:

Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:

Osnivad: ANDRIJANA RADONJI.

MB/JMBG/BR. PASOSA/: LL07978217993 CRNA GORA

AdTCSA: SAVA ETLTEICN 12 PODGORICA CRNA GORA

Udio:100%

ANDRIJANA RADONJIC

iMBG/BR. pASOSA: LL07978217993 CRNA GORA

AdTESA: SAVA ETLTEICN 12 PODGORICA CRNA GORA

OvlaSienja u prometu: Neogranideno

OvlaSien da djeluje: Pojedinadno

Obrazloienje
Podnosilac je dana 25.07.2023 u 10:53:10 podnio prijavu za registraciju osnivanja dru5tva sa

ogranidenim odgovornoSiu FATIMA-lNG DOO.

Odredbama ilana 319 preciziran je nadin registracije u CRPS. Stavom 1- ovog ilana je
predvideno da se registracija u CRPS vrii na osnovu registracione prijave ili po sluZbenoj

duinosti. Odredbama dlana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i prateie
dokumentacije. Odredbama dlana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. lstim ilanom,
stav 4 su precizirani sludajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i

to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena

kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama dlana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci

registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljuduju
pravne poslove sa registrovanim privrednim druStvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tadnosti podataka sadrZanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajudi po predmetnoj prijavi,

obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odludeno je kao u dispozitivu rjeienja.
Visina naplaiene naknade za

druitvima ("Sl.list CG", br. 065/
isana je dlanom 322 Zakona o privrednim

Sam. savjetnik ll

,r*^l#^k-,,
Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti ialba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana

od dana prijema Rje5enja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene

tarife za administrativne takse. Taksa se upu6uje u korist raiuna 832-3161017-50-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaie izvrSenje Rjeienja.

ffi



Crna Gora

M i n ista rsWo eko logije,
prostornog planiranja i urbanizma
Odjeljenje za licenciranje registar
i drugostepeni postupak

Broj: U Pl L4-3321 23-L232 12

Podgorica, 14.09.2023.godine

DOO "FATIMA -!NG"

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.

Adresa: lV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446200
fax: +382 20 446 215

PODGORICA

Save ielebid a t2, 1lll25



Crna Gora

M in ista rsWo ekologije,

prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: lV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 2OO

fax: +382 20 446 215
Broj : UPI 1 4-332123-123212

Podgorica, 1 4.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "FATIMA - lNG" PODGORICA, broj UPI 14-332t23-123211 od
08.09.2023. godine, zaizdavanje licence za projektanta iizvottaca radova, na osnovu dlana
135 Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata ("Slu2beni list CG", br.64117,44118,
63/18, 11119 i 82120), dlana 12 Uredbe o o rganizaciji i na6inu rada d rZavne uprave ("S luZbeni
list CG", br.49122,52122,56122i82122) idl. 18 i46 stav l Zakona o upravnom postupku
("SluZbeni list CG", br. 56114,20115, 40t16 i 37t12), donijeto je

RJESENJE

Privrednom dru5tvu DOO "FATIMA. ING" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaia radova

na period od pet godina.

Obrazlo2enje

Aktom broj UPI 14-332123-123211 od 08.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo Doo "FATIMA - lNG" PoDGoRlcA, preteZna djelatnost - 7112 -
lnZenjerske djelatnosti i tehnidko savjetovanje, zahtjevom za izdavarye licence za projektanta
i izvodada radova. Uz zahtjev , privredno dru5tvo je prilo2ilo sljede6e do kaze:

1) rje5enje broj UPI 10717-29412 od 23.04.2019. godine, kojim je Jeleni Radonji6,
spec.sci. arhitekture izdata licenca ovlaS6enog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnieke dokumentacije i grailenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma;

2) ugovoro radu sa Jelenom Radonji6, od 01.09.2023. godine, na neodredeno vrijeme;
3) izvodiz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1163874 / 001.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilo2enom dokumentacijom i odludilo kao u dispozitivu rje5enja a ovo iz sljede6ih razloga'.

Odredbom clana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno dru5tvo koje izraduje tehnidku dokumentaciju (projektant), odnosno



privredno dru5tvo koje gradi objekat (izvotlad radova), duZno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnidke dokumentacije, d'ljela tehni6ke dokumentacije odnosno graclenje ili izvoclenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaS6enog
in2enjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnidki i

ma5inski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog 6lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoclad radova moZe da obezbijedi na osnovu zakljudenog ugovora sa
drugim privrednim dru5tvom koje ima zaposlenog ovla56enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, dlanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
dru5tvo izdaje za period od pet godina.

Prema 6lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu votlenja
registra licenci ("SluZbeni list CG", br.79117,78121 i 102121), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta iizvodada radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u

radnom odnosu ima zaposlenog ovla56enog inZenjera; i 2) licenca ovla56enog inZenjera.

Odredbom 6lana 136 stav 4Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duZan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupaju6i po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, iodludilo kao u dispozitivu rje5enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje5enja moZe se pokrenuti upravni spor
tuZbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.











SAVA
OSIGURANJE

)BNOVA / ZAMENA POLISE:

ilp obnove: Novo

3roJ ponude: PON-036926/23

POLISA . RAEUN POL.OO23O634

Sve medusobne nesporazume stranke ie rjesavati mirnim putem, a u sludaju spora ugovaraju nadleznost suda u podgorici.
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Akcionarsko druitvo Sava osiguranje. Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevi6 br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co,me; Website: www.sava.co.me

Callcentar:+382(0)20403020 Ziroradun:Nlbbanka530-12245-41,Erstebanka540-394-30,Hipotekarnabanka520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 4000467O

Ramovid Admir, 81-01 1

Ugovarai
Naziv FATIMA-ING DOO MB 0358451 8

Adresa SAVA dELEB|CA 12, ilt/26, 81000
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Telefon 0038267543555

Trajanje: GodiSnje osiguranje

Period osiguranja 20.09.2023 (2a:00) - 20,09.2024 (24:00) Period obraduna 20.09.2023 - 20,09.2024

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva oditetne zahtjeve
naruiioca ustuga ili tre6ih lica, ukljudujudi i direktne finansijske gubitkeistete, koji su posljedica stru6ne
gre5ke osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvocladaiadova izdatu od strane Ministarstva
ekologije prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332t23-1232t2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehni6ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja: Arhitektonsko
Planirani godi5nji prihod: 20.000,00 €

Vrsta oslguranja: Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310

Osiguranik
Naziv lrRrtve-truo ooo rvrB 10358451S
Adresa ISAVA CELEB|CA 12, ilt/26, Blo0o

I PODGORTCA_GRAD, Crna Gora
Terefon 10038267s4355s

Suma osiguranja
Uloga Nadin ugovaranja lznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 1 00.000,00

FranSiza
FranSiza Odbitna fran5iza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR

Obradun za predmet
Premija 270,00

Popust za jednokratno pla6anje premije -27,00
KomerciJalni popust 10% u periodu od24.10.2022. godine do
24.1 0.2023. godine

-24,30

Ukupna premiJa bez poreza
218,70

Porez na premlJu
19,68

Ukupna premija sa porezom
238,38

Osiguravaju6e pokri6e va2i za podrudje Crne Gore

Osiguranje je zakljudeno bez garantnog roka

9-:i.Sltulj" i" zakljudeno u skladu sa Opitim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god.(OU-ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranji.
osi.guranje je zlkliuleno u sklad.u sa Klauzulom za iskljudenje odgovornosti u sluiaju pandemije koja je usvojen a dana23.02.2021,godine (KL-ISKPAND,02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranji.
Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sludajeve koji se dese u jednoj godini limitiranaje iznosom sume osiguranja (godisnjl
agregat)

UKUPAN OBRAEUN
Ukupna premija bez poreza

2'.18,70
Porez na premiju

19,69
Ukupna pre!ija sa porezom 238,38
Nadin pladanja U cjelosti

J
-1.



SAVA
OSIGURANJE

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu stete, osiguravae ima pravo da dug po toj ili nekoj
drugoj polisi odbije od iznosa obradunate Stete.

f..ot(!a s9 smatra radunom. Osloboateni pla6anja PDV-a po 6lanu 27. zakona o PDV.u. Osiguravad zadEava pravo ispravke raCunske
ili n(r.'e d.ruge greske ucinjene od strane zastupnika, Obaveza osiguravaia iz ugovora o osiguranJu podin1e'po isteliu 24.og daii
dana koji je u ugovoru o osiguranju.naveden kao podetak osiguranja, ali nikakd prije istekai4.oj eisa oini t<ada je Ugovirad
osiguranja uplatio ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu piemij6 osiguranja, i prestaje 24.og-dasa onog dana (ojij6 u ugovoru
oznaden kao istek osiguranja.

Na metlus_obne odnose ugovarada osiguranja/osiguranika i osiguravada koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju suodredbe Zakona o obligaclonim odnosima.
Potpisom polise ugovarad osiguranJa potvrduje da je primio Uslove zakljuEenog osiguranja.
Sankcijska klauzula: Osigurava.6 nije duzan oru2iti pokri6e, platiti nijednu stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZanje
takvog pokri6a, pla6anje Stete ili davanje naknade izloiilo osiguravada bilo kakvim sankcijama, zabranama iii ogranieenjima p6

::r,:*i?,T}yi*Ti::.il jT.Ua lli trsovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i diiektivama biro koje jurisdikcije koja se
osiguravaia.

je duian da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuEenja ugovora o

PodruZnica Budva,
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CRNA GORA

GLAVNIGRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora
iodriivi razvoj
Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata

Broj: D 0B-33U23- 2041.
Pod gorica, 17 .1,t.2023. godi ne

Sekretarijat za planiranje prostora iodrZivi razvoj, rjeSavajuii po zahtjevu RALEVIC NATASE, na osnovu
dlana T4Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata ("sl.list cG" br.64/!7,80/zoi86/22),dlana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja iurbanizma
("Sluibeni list Crne Gore" br.15L/22 od 30.1.2.2022,godine), akta Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma broj oB-932/23-Bo7o/2 od 19.10. 2023,godine, i DUp-a >Naselje L.maj<,
evidentiranog tr elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije(usvojen od stranc SO
Podgorice od I u ko m broj 0 z-0 1 6 /'ztJ -r'zs o d'r4,0'2.'ru z u. go di n e ), izd aje :

URBAN ISTI.I(O.TE H N IErC USLOVE
za izradu tehniEke dokumentacije

za izgradnju objekta

URBANISTITTR PRNCEM:
Detaljni urbanistiEki plan "Naselje l.maj" u podgorici.
Urbanistidka parcela: UP 43

PODNOSlLAC ZAHTJEVA: RALEVIf NATASA

POSTOJECE STANJE:

Na grafi6klm prilozima plana na urbanistidkoj parceli UP 43 nema evidentiranih objekata. Na
katastarskoj parceli broi 1'425 KO: Donja Gorica, diji dio dini urbanisti6ku parcelu Up 43, prema
podacima iz Uprave za katastar i driavnu imovinu nema evidentiranih objekata.
Prema listu nepokretnosti 125-prepis KO: Donja Gorica na katastarskoj parceli brojt4Z5 pravo svojine
irna Ralevii Nataia, sa teretom zabrana prometa iuzurpacija u povrsini od 5Bm2 u dijelu putnog
pojasa u drZavnoj svojini.
List nepokretnosti i kopija plana dine sastavni dio ovih uslova.
Potrebno je rije5iti imovinsko pravne odnose na zemlji5tu.

PLANIRANO STANJE:

Urbanistidku parcelu uP 43 dini dio katastarska parcela broj 1425 Ko: Donja Gorica. Urbanistidka
parcela definisana je koordinatnim tadkama na grafidkom prilogu,,Plan parcelacije" koji dini sastavni
dio ovih uslova.

Ul, Vuka KaradZiia br.41
81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon: O20/ 625-637, 625-647
Faks: 020/ 625-680
e-mail:
se kreta rij a t, p I a n i ra nj e. u redj e nj e @ pod go ri ca, m e

DUP,,Naselje 1". maj"
Urbanistidka parcela UP 43I
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URBAN rsraKo-TEH N terr uslovt :

Planom je na urbanistidkoj parceli broj UP 43 planirana izgradnja novog objekta po namjeni
stanovanje velike gustine,

Gradevinska linija
Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju iosovinu saobraiajnice a

predstavlja liniju na kojoj se gradi objekat.
Podzemna gradevinska linija
Podzemna gradevinska linija predstavlja liniju na kojoj se grade podzemni objekti a koji izlaze iz
osnovnog gabarita zgrade.
Visinske regulacije definisane su oznadenom spratnoiiu na svim objektima gdje se jedan nivo raduna
u prosjednoj vrijednosti od 3m.

Regulacija inivelacija objekata ipovriina su nametnute, u najveiem dijelu zahvata, postoje6im,
naslijedjenim stanjem. Horizontalna regulacija postojeiih objekata predvidenih za intervencije vezana
je za sam objekat. Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobraiajnica koje su definisane
neophodnim elementima za prenoienje na teren, ili za postoje6e objekte. planom su date
orijentacione visinske kote saobra6ajnica kroz visine u Tjemenima saobraiajnica. Ove visinske kote
treba provjeriti kroz geodetsko snimanje svake ulice i lokacije, jer su planom date na osnovu
raspoloZivih podataka iz geodetske podloga, tako da ih je neophodno provjeriti kod svakog
konkretnog objekta,
Nove kolektivne stambene zgrade su dimenzija od L5x30; 1-5x36 do 15x45, spratnosti od p+p+2+pk,

Po+Pv+4+M i maksimalno do Po+Pv+S+M uz bulevare i na uglovima kolektivnih stambenih objekata,
uz moguinost izdizanja kote ulaza ikote poda prizemlja do 120 cm.
Kod individualnih stambenih objekata horizontalni gabariti su predloZeni na grafidkim prilozima,
Dati gabariti su planski, akroz projektovanje objekata ie se detaljnije sagledati moguinostiobjekta i

lokacije i eventualno izmijeniti ove planske gabarite. Maksimalne visine ovih objekata su ovim planom
zadriane na maksimalnoj spratnosti Po+P+1+M a uz Cetinjski bulevar do Po+-Pv+2+M,
Visinska regulacija je predodredjena znadajem ovog prostoru, postojeiim stanjem i uspostavljenim
odnosima susjednih objekata kao isaobraiajnica. Kod novih isamostoje6ih objekata visine moraju biti
uskladjene sa op5tom slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomidno5iu gradnje.
Visina pojedinih etaZa objekata zavisi od namjene objekta i etaie.
- Kod individualnih stambenih objekata visina prizemlja ispratova se kreie od 3.00-3.50 m,
- Kod kolektivnih stambenih objekata, stambene etaie su visine 3.0-3.50 m.
- l(od kolektivnih stambenih objekata sa djelatnostima, stambene etaie su visine 3.0-3.50 m, a

poslovni prostori:
- podruma 2.80-3.50 m,
- prizemlja 3.50-4.50 m,
- visol<og prizemlja 4.50-5.50 m,
- spratova 3,0-3,50 m.
- Kod poslovnih objekata visine etaZa zavise od namjene ikreiu se od 3.50-5.50 m.
U grafidkim prilozima je definisana visina objekata kroz datu maksimalnu spratnost objekta.
Spratnost je definisana kao maksimalna uz odgovaraju6u spratnu visinu, ali se u skladu sa potrebama
investitora mogu graditi objekti neito manje spratne visine, prilagodene potrebama izahtjevima
korisnil<a.



Tal<ode, u grafidkim prilozima je definisan i horizontalni gabarit objekta na nivou prizemlja objekata.
Planom se ostavlja moguinost da se iznad prizemnih prostora formira nadstre5nica ili erkeri u Sirini
od 1.5-2.0 metara radi za5tite od atmosfersl<ih padavina iosundanja pjeiadkih povriina, ulaza i

prizemnih prostora.

URBANISTI.KO.TEHNI.KI USLOVI ZA IzGRADNJU oBJEKATA zA STANoVANJE VECE GUSTINE

Stanovanje veie gustine predvidjeno je u zonama planiranim za "kolektivno stanovanje",
Kolektivni stambeni objekti moraju ispunjavati sljedeie uslove:
. Spratnost za kolektivno stanovanje je Pv+2+M do po+pv+4+M;

' Spratne visine moraju biti uskladjene sa postojeiim okolnim objektima;
" Materijaliza spoljnu obradu fasada treba da se usklade sa materijalima na okolnim objektima i

Sireg naselja.

uz planiranu prosjednu bruto gustinu naseljenosti:
o Kolektivno stanovanje: 200-250 st/ha
o Kolektivno stanovanje sa djelatnostima: 150-200 st/ha,
uz planiranu spratnost od P+1+pk do pv+ +M,
Kako predmetni plan obuhvata prostor Sireg centra grada ipredstavlja buduie elitno gradsko nasclje,
a u skladu sa postavkom istandardom iz GUP-a da se po svakom dlanu domaiinstva obezbijedi
minimum 18.5 m2 neto stambenog prostora, prosjednojvelidini domaiinstva od 3.74 dlana, za
kolektivno stanovanje, kao polazna osnova za programiranje kapaciteta kolektivnog stanovanja je
uzet prosjedan standard od oko ZB mZ ukupne bruto razvijene gradjevinske povr5ine po stanovniku i

prosjedna velidina domaiinstva od 3,74 dlanova,
ObJcktl l<olel<tlvnogstanovanja sa djelatnostima su predvideni kao stambeni objekti u kojima se
prizemlje i podrumski prostor koristi za poslovne sadriaje.
Objekti za kolektivno stanovanje sa djelatnostima moraju ispunjavati sljedeie uslove:
o Spratnost objekata je do maksimalno Po+Pv+4+M, a na uglovima i uz jade saobradajnice do
Po+Pv+5+M;
. spratne visine moraju biti uskladjene sa postojeiim okolnim objektima;

' U stambeno poslovnim objektima podrume, prizemlja i eventualno sprat se mogu koristiti za
poslovne namjene. Prizemlja sa poslovnom namjenom su predvidena veie spratne visine (4.50-
5.50 m) radi ostavljanja prosotra za neophodne instalacije u spuitenom plafonu.
. Stambeni spratovi su normalne spratne visine (oko 3.0 m).

'Materijali za spoljnu obradu fasada treba da se usklade sa materijalima na postojeiim okolnim
objektima.
Premo GUR-u za stombena podruijo veie gustine stonovanja (SVG) u centrolnim djelovima nosefia,
odnosno urbansm centrimo i uz znotojnije soobroiajnice dozvoljovo se indeks izgradenosti
moksimalno 2,0, o indeks zouzetosti moksimolno 0,6. Pritome se preporuiuje 15 m2 zelenih povriina
zo stonovanje no urbonistiikoj parceli.
No povriinomQ zo stonovonje mogu se dozvoliti i prodovnice (do 450m2) i zonotske radnje (do
L50m2) koje ni no koji nocin ne ometoju osnovnu namjenu i koje sluie svokodnevnim potrebomo
stanovniko podrutio, poslovne djelotnosti koje se mogu obovljoti u stonovimo, koo iugostiteljski
obiekti(do 250m2) imonji objekti za smjeitoj, objektizo L)pravu, vjerskiobjekti, objektizo kulturu,
zdrovstvo isportiostoli obiekti druitvenih djelatnosti kojisluie potrebomo stonovnika podruijo.



OBLIKOVANJE PROSTORA I MATERTJALIZACIJA

. Rjeiavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje6im objektima, uz
striktnu kontrolu tehni6ke dokumentacije i realizacije, doprinijeie unaprjedjenju arhitektonskih i

likovnih vrijednostisamih objekata, a samim tim iukupne slike naselja igrada. RaSdiSdavanjem
pomoinih iraznih drugih objekata u unutrainjostitkiva, dobiie se slobodni prostori za ozelenjavanje
iuredjenje, nezavisno od karaktera vlasniStva nad zemlji5tem. Arhitektonskivolumeni objekata
moraju biti paZljivo projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao ikrovni pokrivadi su predvidjeni od kvalitetnog itrajnog materijala ikvalitetno
ugradjeni.

Ostavljena je moguinost da se prizemlja kolektivnih stambenih objekata pretvore u poslovne prostore
^ uz poitovanje vaZeiih op5tinskih propisa. Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuiem

odnosu sa objektom u kome se nalaze. lzlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa
arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana ikoordinirana sa painjom, posebno u okviru prostora
gdje se predvidja veie okupljanje.

Svi prikljudci telekomunikacione i elektrldne mreZe 6e se raditi podzemno.
Rasvjetu prostora kolskih ipjeladkih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim

, 
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Visine objekata su date na grafidkim prilozima l<ao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan
. odnos korisnika, narodito kod novoplanirane gradnje, vodeii raduna o susjednim objektima iopStoj

slici naselja i grada.

Planirani objekti, zavisno od potreba imoguinosti investitora, mogu se graditi etapno u fazama koje
treba predvidjeti tehnidkom dokumentacijom, uz odgovarajuie odobrenje urbanisti6ke sluZbe.
Za sve objekte su predvidjeni kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravnije oko 18-26 stepeni. Krovni
pokrivad je crijep, ieramida, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.
Gdje postoje tehnidke moguinosti, pored planiranih, ostavlja se moguinost za koriSienje potkrovnih
prostora u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta.

Preporuduje se izrada prozorskih otvora ivrata od drveta bojeno natur ili u bijeloj boji, pri demu
posebnu painju posvetiti proporcijama otvora. Preporudujemo za prozorske otvore odnos
5irina/visina 1"/1.5.

Dimenzije parcela su definisane na grafidkim prilozima parcelacije i regulacije. Uglavnom, ukoliko
je to bilo moguie, ispoitovana je postojeia, katastarska parcelacija.

Postojeie zelenilo na parcelama maksimalno saduvati ioplemeniti, Ozelenjavanje vrSiti autohtonim
vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaine arhitekture.- Sve prikljudke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljudaka, dobijenim od nadleZnih komunalnih
organizacija.
Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vaZeiim propisima za gradjenje u seizmidkim podrudjima.



Pejzaina arhitektura
Zelenilo stambenih objekata i blokova

y"ffiln"iff;T":ru:illmobjektima prostorni raspored zetenira zavisi od visine gradnie, ekspozicije,
Smjernice za pejzaino uredenje i izdavanje UT uslova, minimalni stepen ozelenjenostije od tOo/o _ 3O%;

;r?:[::fl:;L1f voditi raduna o ustovima sredine, dimenzijama, boji, obticima, vizurama,

' sadniu vrliti u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drveia, ibunja, sezonskog cvijeia;. koristiti brzorastuie dekorativnJ vrste;
'visoka stabla u kombinacijisa visokim ibunjem koristitiza oividavanje blokova;. formirati kvalitetne travnjake otporne na suiu igaienje.

:l:illiil il::l:::.iifi:t:ri5ia 
sa rontanom,"kr,p.,u, rejama cezonskog cviieia;

o predvidjeti sprave za rekreaciju;
. predvidjeti urbani mobilijar;
. p redvidjeti osvjetlje nje;

;il[:[flilT'#::;:#: ffTff, 
uporedo pranirati na njima intezivne krovne vrtove sa

ETAPNOST REALIZACIJE:
ovaj plan' uvaiavajuii savremeni ekonomskitrenutak, ne predvida ,,velike, globalne radove,,istriktneetapnosti realizacije' vei se oslanja na koncept perma,rentnog upravrjanja prostorom. rpak, da bi sedoilo do realizacije objekata potrebno je da se ispuno prcdusrtvi ko.;i su r.ir"sc. vezani za_izgradnjuinfrastru kture,
smatra se da je' kad su u pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suviSno, jer se radi opojedinadnim investitorima koji na postojeioj ili nesto izmenienoj parceraciji mogu, sagrasnouslovima i u zavisnosti od moguinosti, da se [o,na.u;, po poririma ovoga prana.

L'Jll',lh*i,,';J;ff:||l' i prosirenja sadriaja o"l.i.e,n oblekatl ,rr,oo. su stvar ugravnom

OSTALT USLOVT:,

,:ill"ff iffii:.::r"joskih 
podloga, vrsenia geoloskih istraiivanja, preporuka za smanienje uticaja i

Prije izrade tehnidke dokumentacije investitor je obavezan da, u skladu sa dl.5 Zakona o geolo5kimistraiivanjima(Sl.list RCG broj ZB/g3,27/g4,42/g4,ZGtOl-iiutfi) izraditi *JOorur, projekat osnovnihgeoloSkih istraiivanja tla za predmetnu lokaciju, r.itlr rtwdiv.n.i. georoskih rrtor. za projektovanje

SijiXlti;.t-l?i:*:,JT:ii:::,', 
izradu projekta i reviziju vrie privredna druitva, odnosno druga

Za objekte veie od 1000m2 ili sa 4 iviSe nadzemnih etaia, shodno dlanu 7 navedenog zakona, izraditiRevidovani projekat geolo5kih istraiivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani eraborat orezultatima izvrienih geoloikih istraiivanja, kojima se detaljno odreduju inienjersko-geodetske, hidro-geoloike i geomehanidke karakteristike temeljnog tla, glomehanidke i seizmoroike karakteristike



terena iprikaz iocjena rezultata istraiivanja sa obradom dobijenih podataka izakljudkom o uslovima i

nadinu fundiranja objekta.
Pri projektovanju objekata preporuduje se kori5ienje propisa EURocoDES, narodito EURocoDE B-
projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.Takode se preporuduje zadrZavanje
postojeieg drveia i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje god je to moguie, jer povoljno
utide na oduvanje stabilnosti terena.
U sludaju da je nagib terena p>20'ako je dubina iskopa veia od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su slegania veia od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi projekat zaitite temeljne jame.

2.Uslovi i mjere za za5titu Zivotne sredine
Za turistidke objekte povr5ine veie od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2poslovnog prostora igaraze sa vi5e od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja naiivotnu sredinu(sl'list cG br,75/LB) i Uredbio projektima za koie se vrii procjena uticaja na zivotnusredinu(Sl'list CG br'20/07) neophodna je izrada Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu.shodno navedenom zakonu iuredbi, potrebno je podniietizahtjevru pro.j"n, potrebe izradeElaborata o procjeni uticaja na iivotnu sredinu.Za objekie za koje nile proIisana obaveza izradeprocjene uticaja na iivotnu sredinu, potrebnoie u proiektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zastiteod buke u skladu sa dlanom 19 Zakona o zaStitiod buke u iivotnoj sredini (sl.list cGbr.2B/1,1,)i
Pravilniku o zvudnoj za5titi zgrada (Sl.list CG br,SO/16).
ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobraiajnica iobjekata naide na eventualnepaleontoloSke ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je prekinuti radove,obavjestitiAgenciju, kako bi niihovistrudniaci prikupili *lur., odnosno izvrsili neophodna istraiivanja.

3, Uslovl za nesmetano kretanje invalidnih lica
Potrebno je omoguiiti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkciiom podrazumijevaju prisustvo gradana,Kroz objekte gdje je omoguien rad licima sainvaliditetom neophodnoie obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad iboravak, u skladusa vaieiim Pravilnikom o bliiim uslovima inadinu prilagodavanja objekata za pristup ikretanje licasmanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (sl.list cG br.43/1"3 i 44/LS).
obavezna primjena elemenata pristupadnosti, propisana dlanom 46 pravilnika, predvida:za stambeneobjektejeizdlana].T,LB,23i40,azastambeno-poslovneizdlana 

17,1"8i 23plusdioobjektaposlovne
namjene mora sadriati elemente pristupadnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a zahotele elemente pristupadnosti iz dlana !7,1"8,20,23,36i 40,

4'Uslovi za zaititu od elementarnih nepogoda itehnicko-tehnolo5kih idrugih nesreia
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zastiti ispasavanju(sl.list
cG broj 13/07,05/08,86/09 i32/71) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda(sl.list
CG broj 79/04).
Proiektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zaitite od poiara za objekte sa4 iviSe etaia iobjekte za javnu upotrebu povrSine preko 400m2(hoteli, pansioni, sportske hale, trini
centri i sl,) shodno dlanu B5,BG ,B7,BB i B9 navedenog zakona.
GaraZe moraju ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnidkim zahtjevima za zaititu garala zaputnidke automobile od pozara i eksplozije (sl.list cG broj og/1,2).
Elaboratom zaitite na radu, predvidjeti mjere zaitite na raclu za objekte koji imaju jedan ili vileposlovnih prostora kao iza ruienje postojeieg objekta bilo koje namjene, shodno dlanu 9 Zakona o



zaStiti i zdravlju na radu(Sl,list CG broi 3alLa). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove
duian je da izradi Elaborat o uredenju gradiliita u skladu sa Pravilnikom o sadriaju Elaborata o
uredenju gradiliSta(Sl.list CG broj Oa/99).
Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (sl,list RCG broj 47/2007) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona,

5' Uslovi imjere zaitite nepokretnih objekata upisanih u registar kulturnih dobara crne Gore injihove
zaitiiene okoline
Na prostoru DUP-a ,,Murtovina't nalazi se arheoloiki lokalitet-Zlatica.
U okviru predmetne lokacije, nema objekata koiisu u popisu registrovanih spomenika kulture,
U sludaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ilije u neposrednoj blizini registrovani spomenikkulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (sl.list cG broj49/10i 40/1't,44/17), ovai sekretarijat po sluibenoj duinosti pribavlja konzervatorske uslove u skladursa dlanom 102 navedenog zakona.
Konzervatorski uslovi dine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa dlanom 103 istogzakona'Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zaititu kulturnih dobara crneGore,

6. INFRASTRUKTURA

Uslovi za prikljudenje objekata na infrastrukturu prikazani su na izvodima iz DUp-a: hidrotehnidke
insta lacije, elektroteh nidke i nsta lacije i telekomunikacije.
Prilikom projektovanja, obaveza proiektanta je da poituje tehnidke preporuke EpcG koje su dostupnena sajtu www'epcg.me ipropise koji se odnose na zaititu iizgradnju elel<tronske komunikacioneinfrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama(sl'list cG br'40/13,56/t9,2/17 i 49hg) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, akoji senalaze na sajtu www.eki p. me/regulativa/
Podaci o postojeiem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu

Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture

:ll:l^:1""1:ilii \olisnidklq naloga nu.y.b portatu Agencije za tetekomunikacije i

moguie je
poSta nskudjelatnost http:

naseljske infrastukturne sisteme
n;;;;;;j;, ililj;r rrh:nicfiXlzo n:r^^l^urbanistidke parcele.

u sludaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa lokalnog,regionalnog ilimagistralnog puta, potrebno je obezbijedititehnidke uslove od sekretarijata za saobraiaj i komunalnedjelatnosti Glavog grada Podgorica ili Direkcije za saobraiaj, shodno dlanu 16 Zakona oputevima (Sl.list RCG br.a2/ Oe.

sastavni dio ovih urbanistidko-tehnidkih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od nadlelne organizacije Vodovod i kanalizacija d.o.o. podgorica.

7' Prikljudenje objekta na javnu saobraiajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u grafidkom
prilogu ,,Saobra6aj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

ra,ekip. m e/e kip/logi n, is p.

cione,elektro i tk instala



U skladu sa postavkama PUP-a Podgorica, za svakistan je neophodno izgraditi l.l parking mjesto,
pa da bisetaj odnos obezbijedio mora svaki investitorstambenih objekata da obezbijedi iizgradi 1.1
garaZno mjesto za jedan izgradeni stan.
Neophodne parkinge treba izgraditi u okviru pripadajuie urbanistidke parcele, u neposrednoj blizini
lokacije, u stambenom bloku ili izgradnjom otvorenih parkinga ili podzemnih garaZa ispod svog
objekta, bloka ili udeliem u zajednidkoj gradnji garaia ili parkinga.
Prema PUP-u, broj potrebnih parking mjesta je normiran na L.L parking po stanu, Sto za ovaj plan
izn osi 445x1,.1,=490 parking mjesta.
Broj otvorenih parking mjesta u planu ie 694, a parking mjesta u garaiama je potrebno 458,
U zonama stanovanja manje gustine, parkiranje je planirano u okviru pripadajuiih lokacija,
U okviru ovog plana je predvidena izgradnja podzemnih javnih garaZe ru purkirunje automobila
ukupne povrsine od 4280 m2 sa 220 parking mjesta kako bise obezbijedio standard 1.1 poarking
mjesto po stanu.

y::iiit^i:13]:'inimum 3.5 metara od kote poda prizemlja do poda garaie u sktadu sa propisima
KoJtro preclztralu.

B, Uslovi za racionalno koriiienje energije
shodno Zakonu o energetskoi efikasnosti(sl.list cG broj zg/1.o) i pravilniku o minimalnim zahtjevimaenergetske efikasnosti zgrada (sl:list cG broj 75/15)-projektovanjem iizgradnjom objekata trebapostiii smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pouotlSania toplotne izolacije spoljnih elemenata,poveianje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriiienjem sundeve energije,korisienje obnovljivih izvora energije, te povedanja energetske efikasnosti sistema grijanja.
sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada.
Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroinja
toplotne energije.
lskoristoiti toplotne dobitke od sunca izastititi se od pretjeranog osundanja i koristiti odrzive sistemeprotiv pretierane insolacije-zasjena pergolama, zelenilom i slidno, kako bi se smanjila potrolnja
energije za vjeStadku klimatizaciju. Drveredima igustim zasadima smanjiti uticaj vjetra iobezbijediti
neophodnu sjenku u ljetnim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje ihladenje se trebajukoristitigdie god je to mogude.Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzetivrijednost za30-25% niie od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatiku zonu.
sun6ani kolektori treba da budu estetsko-arhitektonski oblikovani iukomponovani na najmanjeuodljivim mjestima na objektu.
Ul cilju stimulisania izgradnie energetski efikasnih obiekata koji koriste solarnu energiju, Glavni gradPodgorica je odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (sL.list cG-opstinskipropisi broi 039/20 od 06.11'2020) predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim projektom
solarnog sistema, naknada umanjuje za L00€ po m2 ugradenog solarnog panela, a najvise do 50%obradunate naknade.
za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometerolo5kog zavoda o klimatskim i hidrololkim
karakteristikama zone u Glavnom gradu podgorica.

9, Uslovi za odvoienje dvrstog otpada
Korisnici objekata duini su da sakupljaju otpad na selektivan nadin iodlaZu isti na odredene lokacije uskladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim ineopasnim gradevinskim otpadom u Glavnomgradu Podgorica.



U grafidkom prilogu dat je predlog moguiih lokacija niSa za smje5taj kontejnera. Lokacija sa potrebnim
brojem kontejnera za separatno odlaganje otpada kroz Glavni projekat saobraiajnice ie se odrediti
na osnovu trenutnih ibuduiih potreba stanovnika, moguinosti prilaza specijalnog vozila za praZnjenje
otpada, blizine objekata iispunjavanja uslova bezbjednosti saobraiaja, a u saradnji sa nadleinim
organima lokalne uprave Glavnog grada Podgorice. Kontejnerski boksovi predstavljaju 3 zida zidana
betonskom opekom ili od nekog drugog materijala. zidovi su povezani tako da imaju oblik iirilidnog
slova "[.|" Sirine 1.4m i visine t.2m i duZine prilagodene broju kontejnera (za jedan kontejner
predvidena je iirina 1'6m lto znadi da bi duiina za kontejnerski boks sa 5 kontejnera bila Bm),Dimenzije kontejnerskog boksa su prilagodene dimenzijama kontejnera radenih u skladu sastandardima' Prostor oko boksa oplemeniti zelenilom, gdje god je to moguie. odlaganje otpada jemoguie rijeSiti i postavljanjem podzemnih kontejnera.

1'0'za privremene ili stalne objekte ili djelove obiekta, van zone ograni6enja prepreka aerodroma, dijaje visina veia od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo crne Gore dobiti saglasnostza izgradnju i postavrjanje, kao i usrove i oznadavanje i odrzavanje.

11' Uslovi za izgradniu i postavljanje pomoinih objekata. U skladu sa dlanom 223 vaieceg zakona,propisi iedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoini objekti, primjenjivaie se dodonoienja plana generalne regulacije Crne Gore,
Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoinih objekata ureden je odlukom opostavljanju, odnosno gradenju i uklanjaniu pomoinih objekata(sl.list cG-opitinski propi si br. oLL/t"4od 08.04.20L4, O34/L6 0d 01.08.2 076, Ogg/20 od 06.11.2020).

12. NAPOMENA

Tadni podaci o katastarskim parcelama koje dine urbanistidku parcelu utvrdiie se kroz izracJu Elaborataparcelacije po planskom dokumentu, Elaborat izraduje ovlaiiena geodetska organizacija imora bitiovjeren od strane Uprave za katastar idrzavnu imovinu pJ podgorica.

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i dlana 76 kroz izradu idejnog rjeienjamoie se odrediti faznost gradnje(tehnidko-tehnoloSka I funkcionalna cjelina) objekata.Dozvoljena jefazna izgradnja, tako da konadno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrline podobjektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na osnovu UT uslova, kod urbanistidkih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viseobjekata' potrebno je uraditi revidovano idejno rlesenle kompletne urbanistidke parcele ili visesusjednih urbanistidkih parcela (aL.76 vazeieg zakona). rdejnim rjesenjem se utvrduje generalnakoncepcija za izgradnju obiekata, a narodito: uklapan.ie objekta u prostor, poloiaj objekta u okviruparcele i prema susjednim objektima.

elanom 237 vaieceg zakona, je predvideno da se do donoienja plana generalne regulacije crne Goremoze graditi na dijelu urbanistidke parcele, ako nedostajuii dio urbanistidke parcele ne utide nafunkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistidki parametri utvrdeni planom zaurbanistidku parcelu umanje za nedostajuii dio urbanistidke parcere.
Kroz izradu ldejnog rjeienja urbanistidke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih dlanom 237Zal<ona o planiranju iizgradnji objekata, ida li se na bilo koji nadin ugroiava valorizacija preostalog
dijela urbanistidke parcele.



Tekstualni igradidki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata,
prikliudenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisti6ke parcele, sastavni su
u rba n istidko-te h n idkih uslova i dostup n i su na sajtu

uslovi za

dio ovih
.m

]:L'::l::T,:::l:_::?.!i ltie.tcat 
n1:snovu-prijave, [oa *ur.zne Urbanistidko-gradevinske inspekcije

i sledeie dokumentacije propisane dranom 91 vaieieg zakona:' saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjelenje- Ovjerenog Glavnog projekta
- lzvje5taja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji jerevidovao glavni projekat u skladu sa zakonom i Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja odprofcsionalne odgovornosti u oblasti izgradnie objekta(sl.list cG broj 6s/17)- Ugovora o angaZovanju izvodaia radova- Ugovora o angaiovanju strudnog nadzora- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ili dokazo pravu svojine na objektu, odnosno drugom pruu, na gradenje, ako se radi o rekonstrukcijiobjekta.

sadriaj ldeinog rjesenja definisan je strudnim upustvom Ministarstva odrzivog razvojai turizma, broj701'-26/99 od L4'03.2018.godine. Nadin podnoienja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanjesaglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je obaveitenjem MoRT-a od 21,.L2.z017.godine. Upustvo iobavestenje su dostupni na sajtu Ministarstva odrzivog razvoja iturizma: http:/mrt.gov.me/rubrike/
za konska- regulativa-iz-oblasti_planira nja_prostora. htlm.
ldejni odnosno Glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa dlanom 7 pravilnika o nadinu izrade isadriini tehnidke dokumentacije(Sl.list cG 44/1,8) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognojformiza potrebe izvodenja radova na gradiliitu.
shodno (lanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiraniu i izgradnji objekata (sl.list cG broj 64/17,44/LB i63/1'8)' u sludaiu da organ za izdavanje posebnih tehnidtin uslova/vodnih,konzervatorskih uslova neodgovori na sluzbeni zahtjev ovog sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatraiese da je saglasan sa urbanistidko-tehnidkim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
- U rbanistidko-gradevinskoj inspe kciji
-ala
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oBHRADtvAer u RaRN rstrero-
teHrutertH USLoVA:

Arh.Sa m ira Vesnii,d ipl, ing.

Vlatko Mijatovii,tehnida r bnafiko " [2,.d'o;to6;W-

OVLASCENO SLUZBENO LICE I ZA
IZGRADNJU I LEGALIZACIJU OBJEKATA Arh,Samira Vesnii,dipl,ing,

--ffirr.
M.P.

aSie nog sl uZbe nog-lica

TKILUZI

-Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnldki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana
-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehnidki uslovi prikljudenja broj Upt-OZ-O41,lZg_
9303/2 od 04.L2.2023.god. od ',Vodovod i

kanalizacija" d.o.o. podgorica

List nepokretnosti 125-izvod i kopiia plana za

katastarsku parcelu brojt4ZS KO: Donja Gorica
LJplatnica za naknadu od 50€ od 09.11.2023.god,
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UPRAVA ZA IGTASTAR
r onZnvN,u IMovINU

ponnuenA JEDINICA
PODGORICA

3roj: 101-919-4980612023

)atum: 24.11.2023,

.:iO: DONJA GORICA

)ia osnovu ilana 173 Zakona o drZavnom

.-12lt l, 040/l t, 043/t5, 037117 i 17118),

:zdaje se

I 76000000089

Iuililililil ilililfl ililil ililr 
[|Ililu]u 

lruluuu!!f illlllil lllil llllllllll lilllll

CRNA GORA

premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br.29/07,"51. list CG" br.73ll0,
postupajuii po zahtjevu SEKRET YA PLANIRA 101'911123-7318, , za potrebe

LIST NEPOKRETNOSTT L25 . IZYOD

ASELJE KRUSE\/AC

PRAVNI PROPIS

2845 14.53

1)odaci o vlasnil<u ili nosiocu
\lrtltnl broJ - ID bruj

08) 1959215709 nelgvrc Go.rKo NA't,
sLouoDANA SrERovlCa sn. tg Podgorica

o ektima i posebnim d.ielovima

I :oj Pod broj Broj
zgradc

NaEin koriSdenja
Osnov sticania

Sobnost -
PD

Godina
izgradnje

Spratnost/ Sprat
I'ovrSina

I)rava
Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjcsto

-:-< I
)orodi6na stanrbena zgrada
{ASt,JI]DI]

939

P

143

I itambeni prostor
{ASLJEDE
frosoban stan

I P

122

J voJroil

BOLIEVIC JOVAN GOJKO 27 IO9282IOO1<,

roloSI PodAorica

Podaci o teretima i a

3 roj Broj
zgradc PD Redni

broj Naiin I<orir*icn.la Datunr upisa
Vri.icnrc upisa Opis prava

0 Livada 2. klasc
24t06fi998

0:0

7-abrrra r>ronrcta
z.rgtteNn PRoME'tn

I Livada 2. klasc

24n6/t998

0:0

ZabilicZba uostuoka
UZUITPACIJA O POV.OD 58M2-U DIJELU PUTNOC
POJASA U DRZNVNOJ SVOJINI



-.: ..:,<.na na osnovu 'I'arifnog broja I, Zakona o aclministrativninr taksanra ("Sl.list CG, br. I8/19) u iznosr-t ocl 2 eura.

---1 kori5ienje podataka prem.jera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaiena na osnovu Llana ll4 Zakona t> dt'Zavnotl

. i::rastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29101, "51. list CG" br. '13/10, 032/11, 040/)1, 043/15, 031/17 i 17118) u

-. -: ettt'a.



Crna Gora
Slavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
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Crna Gora
Siavni Grad podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odriivi razvoj

3roj: 0B-332t23-2041
trcdg orica, 06. 1 2.2023. godine
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

3roj: 0B-332123-2041
sodgorica, 06.1 2.2023. godine
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: 08-332123-2041
Podgorica, 06. 1 2.2023.9odine
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 0B-332t23-2041
Podgorica. 06. 1 2.2023, godine
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332123-2041
Podgorica, 00. 1 2.2023. godine
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8 1000 POD(iQRlCiA. ul, Zetsl<ih vlatlara btr,
PIII: 020 I 5(r4 I . Pl)V: 20i 3 I -00 I 09- i

lclelbni: ccntlala 0201t140 300. lax: 440 362, l<omerc. sl. tcl/tnx: 440 36tl

CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretariiatza planiranje prostora i odrZivi razvoj

\zbdoi,oclna ntreia:"14'0 309, kanaiizaci.ia:440 325. tchrridka llriltlcnra 440312 Pr.r,a banka C'C: 535-95(r2-0[]
I-l i lLoLcl<at'iut i.ra n l<u : 5,1 0-!)( )'l.i - I j

rr,(, P 
Pl -02- 041 I 23-9303 t 2

Podgoi'ii:40 (, 17, 2023:,t;

i l. ' 
-'i' ri "").'"t

DoO "Vodovod i kanalizacija". Podgorica, postupajuci po zahtjevu Sekretarija ta zaplaniranje prostora i odrZivi razvoi, ,u 
"ornouu 

clana 74 Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata (Slu2beni list cG bio16417), ctana ig ootrt 
" 

olavnom vodosnabdijevanjuna teritoriji Glavnog grada (SluZbeni tisi cc_-'opStinski propisi br'027t15 i 034t16), dtana .10
odluke o prikupljanju, preciScavanju. i isp-uStanju otpaonin voda na teritoriji Glavnog grada(sluzbeni list cG - opstinski propisi br. o27l15i i dl;;;5 odtuke o prikuptjanju i ispustanjuatmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada lstuzoeni list cG - opstinski propisi br.027115),izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU
Na osnovu zahtjeva Sekretarijata 

-za 
planiranje prostora i odrZivi razvoj, koji je kod nasevidentiran pod brojem tJPl-02-o41izg-glogtl od 2'r r1.2023. godine, za izdavanie tehnickjhuslova prikljudenja na gradski vodovod.i kanalrzaciiu za izgradnju objekta stanovanja velikegustine sa mogucnoScu poslovanja na UP 43, u zahvaiu DUp-a,,Naselje 1. maj,,(katastarska parcela 1425 Ko Donja Gorica) u Fodgorici, investitora Ralevic Natase(prema urbanistidko-tehnickim uslovima broj ooa-e32123-2041 od 17 11.2023.godine, izdatimod strane sekretarijata za planiranje prostora iodrzivi razvoj), propisujemosljedece tehnickeuslove prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju. u prilogu dostavljamo situaciju saucrtanim postoiecim hidrotehnickim instalacijama na predmetno] totaciji. iotozaj prikazanih

cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopica Sahtova, Sto ne'oogourm stvarnom polozajuciievi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovin" poklop.u i pfr metara. stvarni polozajmora se utvrditi uvidom u svaki Saht pojedtnacno Napominjemo da se r-r blizini Iokacije mozenaici na prikljucne cjevovode za koje ovo druStvo ne posjeduje potrebne poJatke o visinskomi horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovooi nile uraden katastar instalacrja,a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti daih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj U sluOaju da prikljucne cijevi prolaze prekopredmetne parcele i{e se moraiu izmiestitr prije pocltka radovi na objektu, a na osnovuzahtjeva investitora Tro5kovi izmjeStanja paoalu'na teret investitora, a vodornstalaterskeradove izvodi iskljucivo "Vodovod i kanalizacrja,,d.o o poclgorica.

UTU-Ima je na UP44 planirana izgradnja objekta povrsine osnove15x30, 15x36 ili 15x45,spratnosti do Po+Pv+5+Ps. Namjena pliniranog objekta je kolektivno stanovanje sadjelatnostima.

Predmetnim DUP-om je planirana izgradnja ulice juZno od Up 43, u sklopu koje jeplanii-ana izgradnja vodovoda A15Omm, 
-fekaine 

kanalizacije A2OOmrm i atmosferskekanalizacije aZ5Omm. Situacija DUP-om planiranog stanja * iaza hidrotehnike je u priloguurbanisticko-tehni6kih uslova. Za realizaciju ulidne-infrastrukture je nadleZna Agencija zaizgradnjur i razvoj podgorice d.o.o.
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a) Vodovod:
Za traino prikliucenie pt"dl:|f-oq,obigkl, na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nemauslova' Prikliucenje postojecih i planiranlrr o'oi"r,ut, ,]i ovoj tokaciji (te i objekta na Up 43) mocice se ostvariti nakon izgraonle ufJouooi ,;;;;;;iniciluino oJ i,rlJrljne parcele, njegovcrstehnickog prijema. i predaje'na upravtlanje i oorzuuunlu ovom jrrsirr- vodovodni prikljucakprema objektu voditi iskljucivo javnom povrsinom, kada se za to steknu usrovi.
Ukoliko s.e n,a predmetnoi lokaciji naide na neki od,prikliucnih cjevovoda, sa njega ce se

;tJ; :iffi q !:Fi: ffi, [:: i:,:,r ;r:ut r,: 
".* 

1il,ffi , i i# ;, d a i s ti,; ;;;; ;,u slucaiu racionalne i 'ter,nie ti l"gie ," 
" 
iotrosnle u vodovodnom sistemu biceobezbijeden pritisak na mleslu priir;re"n1u;i;i; E[ur, niron i.grrJnj; DUp_om planiranosc.levovoda.

Za registrovanie utroSka uogu, potrebno ie pred_vidieti ugradnju vodomjera za svakustambenu i posrovnu leoinrcu pJ."oro v";;r;i"'pred-vidjeti , o!e*t, - u zajednickimprostoriiama' stalno doitupnim i,-"Jiiluun,Lli..iiirl i odrzavanie lpoierjno jedan ormaric zal"f:"'::?i,:i,#i,llr.jiXi;1"",#ffiflt1,[TlJ[31,iu",,, uoou ir.liohist, za vodomjere,
Za registrovanje utroska ;:::,^.t"ro!_oolekta (odnosno svakog uraza posebno),potrebno ie ugraditi t<ontrotne-vodomjere u-sahiu Lpreo objekta, posebno za stambeniposebno za posJovni dio objelt. 

-iur.,i 
treba o. oro" u posjedu vrasnika, 1 do 2mod ivice

parcele gledajuci iz p,ravca n'rlesta piir,r;re"n;, * ,iierLr"uouoo. Hriirr..,ri.! dimenzije svijeroootvora Sahta za vodomj"t 
'L i.zil i*irt i;i"ri ,",mogu smjestiti maksimarno 3 marivodomjera), obavezno sa drenaroT 

luri?ticrma i'pl< op.ir, iu,riJ.portrurjenim da se prisilazu u Saht ne 
1lzi po uooo,;;;;, Projektom oorrl*no prikazatioeialivooomjernog 

sahta- vodoinstalatersii i g'uou'int[; ;; 
"p..rku.i;., ioilyil oimenzijaml'fazonskih komada i

armatura da bi dokazlti usvolene J*un.,iu, osnovu i presiet< kao i n;3!orlu tot<aci1u na situacrjiKod vodom jera a 5o mm i vi5e,'ooru"ino J"'l:tr,"9 ,"o"rr"r, ugraduje zatvarac,hvatac necistoce',ruox komao ravni xom^a;;.*iun.j" toka vode, a iza vodomjera ravnikomad i zatvarac lza vodomi;; ; koiiie spolena 
-niirintrku 

mrezaobjekta iri sprinkrer sistemza gasenje pozara' ooavezno se-ugraduje iastitnir< I'o povratr6-;k;'inepovratni 
ventir)Duzina ravnos o?:l:^:l ;;T;rl; tlx. i.b,"o i'ir, 

""o"r1"ru'.l"uiri ,i 
\prorira 

vodomjera5Jl#frt 
menzionisania vodomlernog sahta uoJt, iJerna o dime nzijama komada koji se

svi vodomieri koil se ugraduiu moraju biti krase c sa mesinganim, horizontarnimkucistem impulsnim mehanizm-om i raoio moourom'JJ oatlinst<o oeitaianle, sa magnetnimventitom prije i propusnim u"ntiro, posrije_vod.;1";;: fii .r.prira;r;;;;ll,uo1ono, prosramu::jJ:#,"r".1"#d i kanarizacila'; i; 
". 

poJgo,i;;l v'Jlorruri moraju biti sa horizontarnom
N 

r e,,,* 
ii, :#;,,U HliJ3 y,T #,f ::[: ::,,., *l :1i."""#.A *Xl: l y i"protivpoZarna voda vrto riieiko Ti"ii, pa voda u .il"uin,, dugo stoji, te moZe biti sanitarnoneispravna osim logr, k"o rl.lro;enog sisteru'rozu se desiti ja oal kad je potrebno,ustanovimo da nesto nile u reou s; il, granom vodovodne 

lreZe _Kod zajednickog sistema,dovolian ie iedan k-ont19r1i 
",Jor1u,. - tJmoinovari* orrti.skim ocitavunil* Ne dozvotjavase postavlianie hrdrantskih priklju eix^ ruvatrogasna ,o.ii nu ,por;nii-,'IijJr,r, objekataAko uslovi zastite oo p'"i"' za predmetni obiekat zahtijevaju automatski stabirnuinstalaciiu za gasenle poziA: ro,^irr,,gi il.irrriiir, #11,, je potrebno predvidjeti minimarnoredukovani rezervoar, shodno l.tasi pozarnu ;p;;;;J,i, l ru" u skradu sa standardom MESTEN - 12845' Proiektom 

""'t'usruiriinstatacija poir"n* je predvidleti *ontinuarnu dopunu



rezervoara iz spoljasnje vodovodne mleze i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin m.;erenlapotrosnje te vode potrebno je predvidjeti poseoin vociomler i ., ,J;r:-Za mierenie utroska vode za ,^iiuuii" zelenih plvrsina oko objekta takode je potrebnou Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju voOomlera
Vodoinstalaterske radove na.irruoi prir<rlueki, nabavci i ugradnji vodomjera , izvodiiskljucivo "Vodovod i kanalizaciia" d.o.o. p,i;g;;i;;o zahtjevu t<oiisnit<i. pritikom izvodenjapripremnih radova za ugradnju vodomj"ru, 6oru"zno treba konsultovati nadleznu sluZbu"Vodovod i kanarizacija"-d.o.o. podgorrca, koja naoavtla i ,grrdrf;'vooomlere. U srudajunepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prir<rlulenja na vodovodnu mrezu, vodovodnrprikljudak ce biti ukinut i preduzete odgovlrajuZ. ,rrionrke mjereNakon sprovodenja postupka za-dobijanlu ooooi" nia za'gradnju objekta i prijave gradnjenadleznom o'9a,l'- poirebno .1e podniieti' ;;;tr" ;vom orust vt) za dobijanje graditisnogvodovodnog prikljucka, ako za to nuoe uslova. uitjir.L'rriesto vlastitog gradilisnog prikljuckainvestitor za gradenie koristi gtro.k, vodu preko;;;; iri tudjeg registioianog vodomj era zadomacinstvo, ili na neki drugi niein ta poirosnla ce'se posebno obracunati i mora da sereguli5e prije dobiiania trajno! prikljucka oa oi-se sLiti uslovi za dobijanje trajnog priktjucka,osim izgradnie planii"og uo-ol;;;, 

,potrebno je da investitor pribavi potvrou da je objekaturaden prema revidovano] proiektnol ooxumuniiJ.]i ir" i potvrdu o izmirenim obavezama odAgencije za izgradniu i r'azvii RoJgorice d.o.o. i'utz- zahtiev za staini prikljucak ih dostavi"Vodovod i kanalizaiija I o o'Poolo.i., ui)intl"iie potrebno dostaviii i spiskove sa svimpotrebnim podacima o vlasnicim, iturb"nin i posrorinin leoinica sa brojevima pripadajucihvodomjera i kupoprodajne ugovore Do tada ce !r, ,ii"s"na voda biti fa[turisana investitoruoblekta Takode' napominjeho da ce kontrotni vojomleri, vodomjeri za zarivanje zerenihpovrsina oko objekta ivodomjerza sprinklersistem tiiiregistrovani na investrtora objekta, dok
nl" 

dostavi zahtiev za preiegistraciju n, *ko JrJgo rice 1st<upstinu ,iunrru iri neko drugo

b) Fekalna kanalizacija:

,,ro.3',.'.tn'JuoJ3tl&i,ifffi:1il:uTi'"1,1;,oseParatni, tako da se ne smiju prikriudivati
Na predmetnoj lokacij,

prikliuciti predmetni obiekat. p 
tan na predmetnojsituaciii ie izveden za potrebe siambenop".r"rr.g oilurt, inuurt,tti, I,trt t,, d.o.o. i niie

. Reviziona okna na kolektoru;:-[?;5;,J."".'il#ffitx"ij";;;";;glisnimiti,r;.,;
Prikllucenie na gradsku fekalnu.. kanalizaciiu rnoci ce se obaviti nakon izgradnjeplanrranog kolektora fJkalne t<anaiLaciie pored piuor"tn" lokacije, kao i svih nizvodnihkolektora, njihovos tehnickog prijur* ,"oir";; ;;;;i;rnje i odrzavanje ovom drustvuNakon izgradnie graoske ianalizaciie u ulici poruo predmetne parcele i svih nizvodnihkolektora ti stvaranii uitova za piixlueel]g ogrekti p"tr"o"o ie da se investitor ponovo javizahtjevom za izdavanle novih ,irouu priiliud;;i;'i -rrgrrrnosti 

za prikljucenje na fekalnukanalizaciju ovi uslovi se oonosL na postoiece stanje gradske rnfrastrukture odnosnonepostojanie uslova za prikliucenie na gradsku'fet<atnu ranal izaciiu. oni ne podrazumijevaju

fl"ffi:r;t'nie' 
te ostaje ooaveza ivesti"tora o, piior"inove usrove kad se stanje na terenu

Prikliucak' izvod iz obiekta, izvesti od atestiranih pVC kanalizacionih cijevi za ulicnukanalizaciju (tjemene nosivoiti ne manje od sNa) pieenir<a DN16o iri orrtzoomm do uricnogrevizionog okna Kod ukrstanja sa vodovodom ,'iuiuti,r^"iona cijev .oi, o, bude ispod



vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do <Jna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plici od 1,0 m.

Radove na izgradnii kanalizacionog prikljudka vrSice stranka u vlastitoj reZiji, kada se zato steknu uslovi, a prikljucenje na gradsku kanalizaciju se vr5i pod obaveznim nadzorom"Vodovod ikanalizacija" d.o.o. Podgorica, koje treba biti obavijesteno o pocetku radova.
Posebnu paZnju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektioinstalacije, cije je katastrepotrebno pribaviti od nadleZnih institucija. lnternu kanalizaciju treba isprati pr'1e prit<tludenja, da
5ut i otpadni materiial ne bi oStetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. lsto se odnosi naprikljucenje atmosferske kanalizacije. Priie podetka radova na izvodenjuL prikljucka, potrebnoje da se investitor obrati nadleznom organu radi dobijan1a protokola za prekop .roUrrerjno.S obzirom na to da ce objeliat u buducnosti' biti prikljucen' na gractsku fekalnukanalizaciju, napominjemo da nije freporucljivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaZaobjekta na fekalnu kanalizaciju. U slucalu oi investiior prir<r;uci pomenute etaZe na kolektorfekalne kanalizacije bez prepumpavanja, i'vodovod 

it<anatizacija,,d.o.o. podgorica nece snositinikakvu odgovornost od eventualnog-izlivania ter<alnirr voda u naprijed navedenim etazamaobjekta.
Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafrci, restorani ili slicnisadrzaji, investitor je duZan izvr5iti tretman otpaonrtr voda prije upustanja istih u gradskufekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanal izacija..
Projektom obuhvatiti rjeienje 

. 
odvodenja ki5nih voda sa krova objekta, kao i cijelelokacije obiekta Za rjesenje odvodenia preovio'1lti iigirori, Ltlr.iir.g iir"nu(upojni bunarili rov) na predmetnoj parceli. dimenziie 'rete,izonog 

bazena dokazati proradunom.Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 1S-to minutne kiSe intenziteta 264l/s/ha Kisne vode se ne smiju upustati iiiexino , giro;[, atmosfersku kanatizaciju (kada dodedo njene realizacije), nego prvo u retenzioni balen, koli se preliva u gradsku atmosferskukanaIzaciju.
Takode, napominjemo da postoji mogucnost da buduca atmosferska kanalizacijakapacitetom nece moci da primi vodu sa k-rovova i okolnog terena planiranih objekata.Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolicinu padavina na odredenompodrucju za odredeni povratni period, lei ni isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemogarantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u stueaiu dugotrajnih kisa velikog intenziteta,koje mogu izazvati plavljenle podruma i suterena ool"r,utu ciju je zastitu potrebno rijesitiprojektnom d okumentacijom objekata.
obavezno predvidjeti separatore za preci5cavanje voda sa parkinga i saobraiajnica.

itJ;,Jfl:tr:t"",11;j"'" 
prostore u obiektu, koii sruie za parkrrante a-utomobita (saiaze)

d) Tehnicka opremrjenost projekta hidrotehnickih instaracija
Prolekat treba da sadrzi sve iekstualne i graficke priloge ia glavni projekat u skladu saPravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke lokumenta cije za gradjenje objekta (sluzbenilist cG brol 044118) Projekat unutrasnjih instatac,l, uojouoda i kanali zacije treba izraditi uskladu s pravilima struke iodredbamavazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interneinstalaciie vodovoda i kalqlizacije do prikljucenja n, giud.Li ulicni vodovoct, oonosno do javneulicne kanalizacije, ukljueujuci i same'spojeve sa istiri.u predmleru radova obavezno tieba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnolinstalaciji, kole obavlja izvodac radova na objektu, oo lleta vodovodnog prikljucka, koje izvodi"Vodovod i kanalizacija,, d.o.o. podgorica.
Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovara jucojrazmleri, sa svimprikazanim elementima relevantnim za izbor firolekinog 4ls"n1u. svrha pregledne situacije na



f

kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako iveza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i

unutra5njih instalacija, projekat dostaviti "Vodovod i kanalizacija' d.o.o. Podgorica na provjeru
poStovanja uslova prikljudenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat urederrja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,

04 12.2023. godine
lf / lzvrSni direktor,

"tJ yL

Aleksandar Ni5avi6, dipl.ecc.
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odriivi razvoi
Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata

Broj: D 08-332123-2042
Podgorica, t7 .L1.2O23. godi ne

Ul. Vuka KaradiiCa br.41
6LOOO Podgorlca, Crna Gora
Telefon: O2O/ 625-637, 625-647
Faks: 020/ 625-680
e-mail: .
sekretarijat. pla ni ra nje. uredjenje@ podgorica. me

DUP,,Naselje 1.. maj"
Urbanistidka parcela UP 44L

I

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, rje5avajudi po zahtjevu RALEVIC NATASE, na osnovu
ElanaT4 Zakona o planiranju prostora iizgradnjiobjekata ("Sl.list CG" br.64/L7,BO/IOi86/Z2l,dlana j.
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
("Sluibeni list Crne Gore" br.L51,/22 od 3o.L2.2022.godine), akta Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma broj 08-332/23-8070/2 od 19.10. 2023.godine, i DUp-a rNaselje L.maj<,
evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije(usvojen od strane SO
Podgorice Odl u kom broj 02-0 16 / 20-t25 od 24.02.202 0.godine), izdaje :

U RBAN ISTIEKO.TE H N IEKE USLOVE

za izradu tehniEke dokumentacije
zaizgradnju objekta

URBANTSTIETE PRRCTUq:

Detaljni urbanistidki plan "Naselje 1.maj" u Podgorici.
Urbanistiika parcela: UP M

PODNOSTIAC ZAHTJ EVA: RALEVI C NATASA

POSTOJECE STANJE:

Na grafidklm prilozima plana na urbanistidkoj parceli UP 44 nema evidentiranih objekata. Na
katastarskoj parceli broj 1425 KO: Donja Gorica, 6iji dio dini urbanistidku parcelu Up 44, prema
podacima iz Uprave za katastar i driavnu imovinu nema evidentiranih objekata.
Prema listu nepokretnosti 125-prepis KO: Donja Gorica na katastarskoj parceli brojL425 pravosvojine
ima Ralevid Nata5a, sa teretom zabrana prometa i uzurpacija povr5ini od 58m2 u dijelu putnog pojasa
u driavnoj svojini.
List nepokretnosti i kopija plana dine sastavni dio ovih uslova.

PIANIRANO STANJE:

Urbanistidku parcelu UP 44 dini dio katastarska parcela
parcela definisana je koordinatnim tadkama na grafiEkom
dio ovih uslova.

broj L425 KO: Donja Gorica. Urbanistidka
prilogu ,,Plan parcelacije" koji dini sastavni



U RBAN ISTEKO-TEH N ]CKI USLOVI:

planom je na urbanistidkoj parceli broj UP 44 planirana izgradnja novog objekta po namjeni

stanovanje velike gustine.

Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrcluje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobraiajnice a

predstavlja liniju na kojoj se gradiobjekat.

Podzemna gradevi nska linija
podzemna gradevinska linija predstavlja liniju na kojoj se grade podzemni objekti a koji izlaze iz

osnovnog gabarita zgrade.

Visinske ielulacije definisane su oznadenom spratno56u na svim objektima gdje se jedan nivo rafuna

u prosjednoj vrijednosti od 3m.

Regulacija i nivelacija objekata i povr5ina su nametnute, u najveiem dijelu zahvata, postojeiim,

naslijedjenim stanjem. Horizontalna regulacija postojeiih objekata predvidenih za intervencije vezana

;e zi sam objekat. Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobraiajnica koje su definisane

neophodnim elementima za preno5enje na teren, ili za postojeie objekte. Planom su date

orijentacione visinske kote saobraCajnica kroz visine u Tjemenima saobraiajnica. Ove visinske kote

treba provjeriti kroz geodetsko snimanje svake ulice i lokacije, ier su planom date na osnovu

raspoloiivih podataka iz geodetske podloga, tako da ih je neophodno provjeriti kod svakog

konkretnog objekta.
Nove kolektivne stambene zgrade su dimenzija od 15x30; 15x36 do 15x45, spratnosti od P+P+2+Pk,

po+pv+4+M i maksimalno do po+pv+s+M uz bulevare i na uglovima kolektivnih stambenih objekata,

uz moguinost izdizanja kote ulaza i kote poda prizemlja do 120 cm.

Kod individualnih stambenih objekata horizontalni gabariti su predloZeni na grafi6kim prilozima.

Dati gabariti su planski, a kroz projektovanje objekata ie se detaljnije sagledati moguinosti objekta i

lokacile i eventualno izmijeniti ove planske gabarite. Maksimalne visine ovih objekata su ovim planom

zadriane na maksimalnoj spratnosti Po+P+1+M a uz Cetinjski bulevar do Po+Pv+2+M.

Visinska regulacija je predodredjena znaiajem ovog prostoru, postojeiim stanjem i uspostavljenim

odnosima iusjednih objekata kao i saobraiajnica. Kod novih i samostojeiih objekata visine moraju biti

uskladjene sa opitom slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomiEno5iu gradnje.

visina pojedinih etaza objekata zavisi od namjene objekta i etaze.

- Kod individualnih stambenih objekata visina prizemlja i spratova se kreie od 3.00-3.50 m.

- Kod kolektivnih stambenih objekata, stambene etaie su visine 3.0-3.50 m'

- Kod kolektivnih stambenih objekata sa djelatnostima, stambene etaie su visine 3.0-3.50 m, a

poslovni prostori:
- podruma 2.80-3.50 m,
- prizemlja 3.50-4.50 m,

- visokog prizemlja 4.50-5.50 m,

- spratova 3.0-3.50 m.

- Kod poslovnih objekata visine etaia zavise od namjene i kreiu se od 3.50-5.50 m.

U grafiEkim prilozima je definisana visina objekata kroz datu maksimalnu spratnost objekta.

Spiatnost je definisana kao maksimalna uz odgovarajuiu spratnu visinu, ali se u skladu sa potrebama



investitora mogu graditi objekti neSto manje spratne visine, prilagodene potrebama i zahtjevima

KorlsnlKa.

Takode, u grafidkim prilozima je definisan i horizontalni gabarit objekta na nivou prizemlja objekata.
Planom se ostavlja mogudnost da se iznad prizemnih prostora formira nadstreSnica ili erkeri u Sirini

od 1.5-2.0 metara radi zaitite od atmosferskih padavina i osundanja pje5a6kih povr5ina, ulaza i

prizemnih prostora.

URBANTSTTdKO.TEHNITKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA ZA STANOVANJE VEEE GUSTTNE

: Stanovanje veie gustine predvidjeno je u zonama planiranim za "kolektivno stanovanje".
Kolektivni stambeni objekti moraju ispunjavati sljedeie uslove:
. Spratnost za kolektivno stanovanje je Pv+2+M do Po+Pv+4+M;' o Spratne visine moraju biti uskladjene sa postojeiim okolnim objektima;
. Materijali za spoljnu obradu fasada treba da se usklade sa materijalima na okolnim objektima i
Sireg naselja.

uz planiranu prosjednu bruto gustinu naseljenosti:
o Kolektivno stanovanje: 200-250 st/ha
o Kolektivno stanovanje sa djelatnostima: 150-200 st/ha,
uz planiranu spratnost od P+l+Pk do Pv+4+M.

Kako predmetni plan obuhvata prostor Sireg centra grada i predstavlja buduie elitno gradsko naselje,

a u skladu sa postavkom i standardom iz GUP-a da se po svakom dlanu domaiinstva obezbijedi

minimum 18.5 m2 neto stambenog prostora, prosjednoj veli6ini domaiinstva od 3.74 6lana, za

kolektivno stanovanje, kao polazna osnova za programiranje kapaciteta kolektivnog stanovanja je

uzet prosjedan standard od oko 28 mZ ukupne bruto razvijene gradjevinske povrSine po stanovniku i

prosjedna velidina domaiinstva od 3,74 dlanova.

Objekti kolektivnog stanovanja sa djelatnostima su predvideni kao stambeni objekti u kojima se

prizemlje i podrumski prostor koristi za poslovne sadriaje.
Objekti za kolektivno stanovanje sa djelatnostima moraju ispunjavati sljedeie uslove:
. Spratnost objekata je do maksimalno Po+Pv+4+M, a na uglovima i uz jade saobraiajnice do

Po+Pv+S+M;
o Spratne visine moraju biti uskladjene sa postojeiim okolnim objektima;
. U stambeno poslovnim objektima podrume, prizemlja i eventualno sprat se mogu koristiti za

poslovne namjene. Prizemlja sa poslovnom namjenom su predvidena ve6e spratne visine (4.50-

5.50 m) radiostavljanja prosotra za neophodne instalacije u spuStenom plafonu.
. Stambeni spratovi su normalne spratne visine (oko 3.0 m).
o Materijali za spoljnu obradu fasada treba da se usklade sa materijalima na postojedim okolnim

objektima.
Prema GtJR-u za stambeno podrudjo veie gustine stonovanja (SVG) u centralnim djelovimo noselia,

odnosno urbansm centrimo i uz znadajnije saobrodajnice dozvoljovo se indeks izgrodenosti

moksimalno 2,0, o indeks zouzetosti moksimolno 0,6, Pritome se preporuiuje 75 m2 zelenih povriina
'- zo stanovanie na urbonistiikoi parceli.

No povriinamo zo stonovanje mogu se dozvoliti i prodovnice (do 450m2) i zonotske radnie (do

. 750m2) koje ni no koji nacin ne ometaju osnovnu nomjenu i koje slu\e svokodnevnim potrebama

stanovniko podruija, poslovne djelatnosti koje se mogu obovljoti u stqnovimo, koo i ugostiteliski
objekti (do 250m2) i manji objekti zo smjeitoj, objekti zd uprov.t, vjerskiobiekti, obiektizo kulturu,

zdravstvo i sport iostoli objekti druitvenih djelotnosti koji sluie potreboma stanovniko podrutia.



OBLIKOVANJE PROSTORA I MATERIJALIZACIJA

Rje$avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeiim objektima, uz

striktnu kontrolu tehnidke dokumentacije i realizacije, doprinije6e unaprjedjenju arhitektonskih i

likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Ra5ti3davanjem

pomoinih i raznih drugih objekata u unutrainjostitkiva, dobiie se slobodni prostori za ozelenjavanje

i uredjenje, nezavisno od karaktera vlasniStva nad zemljiStem. Arhitektonskivolumeni objekata

moraju biti pailjivo projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predvidjeni od kvalitetnog itrajnog materijala i kvalitetno

ugradjeni.
Ostavljena je moguinost da se prizemlja kolektivnih stambenih obiekata pretvore u poslovne prostore

uz poStovanje vaZeiih op5tinskih propisa. Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuiem

odnosu sa objektom u kome se nalaze. lzlozitreba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa

arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa painjom, posebno u okviru prostora

gdje se predvidja ve6e okupljanje.
Svi prikljudcitelekomunikacione i elektridne mreZe de se raditi podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeiadkih komunikacija treba izvesti pailjivo odabranim rasvjetnim

tfielima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Visine objekata su date na grafidkim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan

odnos korisnika, narodito kod novoplanirane gradnje, vodedi raduna o susjednim objektima i op5toj

slici naselja igrada.
Planirani objekti, zavisno od potreba i moguinosti investitora, mogu se graditi etapno u fazama koje

treba predvidjetitehni6kom dokumentacijom, uz odgovarajuie odobrenje urbanistidke sluibe.

Za sve objekte su predvidjeni kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravnije oko 18-26 stepeni. Krovni

pokrivai je cr'rjep, ieramida, eternit, tegola kanadeze ili nekidrugi kvalitetan materijal.

Gdje postoje tehnidke mogu6nosti, pored planiranih, ostavlja se moguinost za kori5ienje potkrovnih

prostora u neprom'tjenjenom spoljnjem gabaritu objekta.

Preporuduje se izrada prozorskih otvora ivrata od drveta bojeno natur ili u bijeloj boji, pri 6emu

posebnu painju posvetiti proporcijama otvora. Preporudujemo za prozorske otvore odnos

Sirina/visina LlL.5.
Dimenzije parcela su definisane na grafiEkim prilozima parcelacije i regulacije. Uglavnom, ukoliko
je to bilo mogu6e, ispo5tovana je postojeia, katastarska parcelacija.
postojeie zelenilo na parcelama maksimalno satuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vrSiti autohtonim

vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaZne arhitekture.
Sve prikljudke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljudaka, dobijenim od nadleZnih komunalnih

organizacija.
Sviobjekti moraju biti izgradjeni prema vaZedim propisima za gradjenje u seizmiikim podrudjima.

Pejzaina arhitektura
Zelenilo stambenih objekata i blokova
U kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje, ekspozicije,

velidine blokovskog prostora.



Smjernice za pejzaino uredenje i izdavanje UT uslova
- mlnlmolni otepen ozele njenootl Je od LO76 - 3O76i

. pri odabiru zasada voditi raduna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima, vizurama,
spratnosti objekata;
. sadnju vr5iti u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drveia, ibunja, sezonskog cvUeia;
o koristiti brzorastuie dekorativne vrste;
. visoka stabla u kombinaciji sa visokim ibunjem koristiti za oividavanje blokova;
. formirati kvalitetne travnjake otporne na suSu i gaZenje.
. formirati prostor u vidu odmori5ta sa fontanom, klupama, lejama cezonskog cvije6a;
. formirati prostor za djediju igru;
. predvidjeti sprave za rekreaciju;
. predvidjeti urbani mobilijar;
. predvidjeti osvjetljenje;
. prilikom planiranja podzemnih garaia, uporedo planirati na njima intezivne krovne vrtove sa

minimalnom dubinom supstrata od 1m.

ETAPNOST REALIZACIJE:

Ovaj plan, uvaiavajuii savremeni ekonomskitrenutak, ne predvida "velike, globalne radove" i striktne
etapnosti realizacije, vei se oslanja na koncept permanentnog upravljanja prostorom. lpak, da bi se

doSlo do realizacije objekata potrebno je da se ispune preduslovi koji su najde5ie vezani za-izgradnju
infrastrukture.
Smatra se da je, kad su u pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suvi5no, jer se radi o
pojedinadnim investitorima koji na postojeioj ili ne5to izmenjenoj parcelaciji mogu, saglasno
uslovima i u zavisnosti od mogudnosti, da se ponaiaju po pravilima ovoga Plana.
Rekonstrukcije, dogradnje i pro5irenja sadriaja postojeiih objekata takode su stvar uglavnom
individualnih moguinosti.

OSTALI USLOVI:

l.Potreba izrade geolo3kih podloga, vr5enja geolo5kih istraiivanja, preporuka za smanjenje uticaja i

zaStitu od zemljotresa
Prije izrade tehnidke dokumentacije investitor je obavezan da, u skladu sa tl.S Zakona o geolo5kim

istraiivanjima(Sl;list RCG broj 28193,27194,42/94,26/07 i28ltL) izraditi Revidovani projekat osnovnih
geolo5kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja geolo5kih uslova za projektovanje
objekata. Geolo5ka istraiivanja, izradu projekta i reviziju vr5e privredna dru5tva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu.
Za objekte ve6e od 1000m2 ili sa 4 iviSe nadzemnih etaia, shodno dlanu 7 navedenog zakona, izraditi
Revidovani projekat geoloikih istraiivanja tla za predmetnu lokac'rju i Revidovani elaborat o
rezultatima izvrienih geolo5kih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geodetske, hidro-
geolo5ke i geomehanidke karakteristike temeljnog tla, geomehanidke i seizmoloike karakteristike
terena i prikaz iocjena rezultata istraiivanja sa obradom dobijenih podataka izakljuikom o uslovima i

nadinu fundiranja objekta.
Pri projektovanju objekata preporuduje se koriSienje propisa EUROCODES, narodito EUROCODE 8-
projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.Takode se preporuduje zadrZavanje



postojeieg drveia i druge vegetac'rje na gradevinskim parcelama gdje god je to moguie, jer povoljno

utiee na oeuvanJe staDllnosu terena.
U sluiaju da je nagib terena p>2O"ako je dubina iskopa veia od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su sleganja veia od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,

neophodno je uraditi projekat zaStite temeljne jame.

2.Uslovi i mjere za za5titu iivotne sredine
Za turistidke objekte povr5ine vede od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vi5e od 1000m2
poslovnog prostora i garaie sa viSe od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na

iivotnu sredinu(Sl.list CG br.75/L8l i Uredbi o projektima za koje se vrii procjena uticaja na iivotnu
sredinu(Sl.list CG br.2O/O7l neophodna je izrada Elaborata o procjeni uticaja na iivotnu sredinu.
Shodno navedenom zakonu i uredbi, potrebno je podnijetizahtjev za procjenu potrebe izrade
Elaborata o procjeni uticaja na iivotnu sredinu.Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade
procjene uticaja na iivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere za3tite
od buke u skladu sa dlanom 19 Zakona o za5titi od buke u iivotnoj sredini (Sl.list CG br.28l11) i
Pravilniku o zvudnoj za5titi zgrada (Sl.list CG br.50/16).
Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobraiajnica iobjekata naide na eventualne
paleontolo5ke ili mineraloSke nalaze, koji predstavljaju geonaslUede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestitiAgenciju, kalio bi njihovi strudnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istraiivanja.

3. Usloviza nesmetano kretanje invalidnih lica

Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo graclana.Kroz objekte gdje je omoguden rad licima sa

invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vaiedim Pravilnikom o bliiim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica

smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl.list CGbr.43lL3i 44lL5l.
Obavezna primjena elemenata pristupainosti, propisana dlanom 46 Pravilnika, predvicfa: za stambene
objekte je iz dlana L7,L8,23 i40, a za stambeno-poslovne iz dlana L7,L8 i23 plus dio objekta poslovne

namjene mora sadriati elemente pristupadnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za

hotele elemente pristupadnosti iz 6lana L7,L8,2O,23,36 i 40.

4.Uslovi za za5titu od elementarnih nepogoda itehnidko-tehnoloSkih i drugih nesreCa

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o za5titi i spasavanju(sl.list
CG broj L3lO7,05108,86/09 i32/LLl iPravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda(Sl.list
CG broj 79/041'
Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere za5tite od poZara za objekte sa

4 i viSe etala i objekte za javnu upotrebu povriine preko 400m2(hoteli, pansioni, sportske hale, trini
centri i sl.)shodno dlanu 85,85,87,88 i89 navedenog zakona

GaraZe moraju ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehniEkim zahtjevima za zaititu garaia za

putnidke automobile od poiara i eksplozije (Sl.list CG broj 09lL2l.
Elaboratom za5tite na radu, predvidjeti mjere zaStite na radu za objekte koji imaju jedan ili vi5e
poslovnih prostora kao i za ru5enje postoje6eg objekta bilo koje namjene, shodno dlanu 9 Zakona o

za5titi i zdravlju na radu(Sl.list CG broj 341L4). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove
duian je da izradi Elaborat o uredenju gradili5ta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o

uredenju gradili5ta(Sl.list CG broj 04199).



Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (Sl.list RCG broj 4712007)i
pgdzaKonsKln akata KoJa pro'zlaze lz ovog zaKona.

5. Uslovi i mjere zaStite nepokretnih objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore i njihove
zaStiiene okoline
Na prostoru DUP-a,,Murtovina" nalazi se arheolo5ki lokalitet-Zlatica.
U okviru predmetne lokacije, nema objekata kojisu u popisu registrovanih spomenika kulture.
U sludaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ilije u neposrednoj blizini registrovani spomenik

: kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zaititi kulturnih dobara (Sl.list CG broj
49lL0i 40/1L,44/L7), ovaj Sekretar'rjat po sluibenoj duinosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa Elanom 102 navedenog zakona.' Konzervatorski uslovi dine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ilanom 103 istog
zakona.Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za za5titu kulturnih dobara Crne
Gore.

6. INFRASTRUKTURA

Uslovi za prikljudenje objekata na infrastrukturu prikazani su na izvodima iz DUP-a: hidrotehnitke
instalacije, elektroteh nidke i nstalacije i telekomu nikac'rje.

Prilikom projektovanja, obaveza projektanta je da po5tuje tehnidke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcs.me i propise koji se odnose na zaititu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(Sl.list CG br.4OlL3,56/L3,2/L7 i 49/Lgl i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, akoji se

nalaze na sajtu www.ekip. me/regulativa/.
Podaci o postojeiem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.eki p. me/ekip. me
Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguie je
putem otvaranja korisnidkog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i poStansku

djelatnost http ://eki nfra struktura.ekip. me/ekip/logi n. isp.
Vodovodne,kanalizacione,elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa

vaieiim propisima i standardima, a prikljudenje objekta na naseljske infrastukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadlelnih javnih preduzeia i tretirati ih kroz idejna rje5enja
urbanistidke parcele.

U sludaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa lokalnog,regionalnog ili
magistralnog puta, potrebno je obezbijediti tehni6ke uslove od Sekretarijata za saobraiaj i komunalne
djelatnosti Glavog grada Podgorica ili Direkcije za saobradaj, shodno dlanu t5 Zakona o
putevima(Sl.l ist RCG br.42/04).

Sastavni dio ovih urbanistidko-tehnidkih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od nadleZne organizacije Vodovod i kanalizacija d.o.o. Podgorica.

- 7, Prikljudenje objekta na javnu saobraiajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u grafidkom
prilogu,,Saobraiaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.
U skladu sa postavkama PUP-a Podgorica, za svaki stan je neophodno izgraditi 1.1 parking mjesto,
pa da bi se taj odnos obezbijedio mora svaki investitor stambenih objekata da obezbijedi i izgradi 1.1
garaino mjesto za jedan izgradeni stan.



Neophodne parkinge treba izgraditi u okviru pripadajuie urbanistidke parcele, u neposrednoj blizini

lokaclje, u stambenom bloku lll lzgrodnJom otvorenih porkingo ili podrsmnih gerele ieped eve6

objekta, bloka ili uie56em u zajedniikoj gradnjigaraZa ili parkinga.

Prema PUP-u, broj potrebnih parking mjesta je normiran na 1.1 parking po stanu, Sto za ovaj plan

iznosi 445x],.L=49O pa rki ng mjesta.
Broj otvorenih parking mjesta u planu je694, a parking mjesta u garaiama je potrebno 458.

U zonama stanovanja manje gustine, parkiranje je planirano u okviru pripadajuiih lokacija.

U okviru ovog plana je predvidena izgradnja podzemnih javnih garaZe za parkiranje automobila

ukupne povr5ine od 4280 m2 sa 220 parking mjesta kako bi se obezbijedio standard 1.1 poarking

mjesto po stanu.
Visina garaiaje minimum 3.5 metara od kote poda prizemlja do poda garaZe u skladu sa propisima

koji to preciziraju.

8. Usloviza racionalno koriSienje energije
Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti(Sl.list CG broj 29lLO) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima

energetske efikasnosti zgrada (Sl.list CG broj 75lLsl projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiii smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj5anja toplotne izolacije spoljnih elemenata,
poveianje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori5denjem sundeve energije,

koriSienje obnovljivih izvora energije, te povedanja energetske efikasnosti sistema grijanja,

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata

energetske efikasnosti zgrada.

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroSnja

toplotne energ'tje.

lskoristoiti toplotne dobitke od sunca i zaStititi se od pretjeranog osundanja i koristiti odrZive sisteme

protiv pretjerane insolacije-zasjena pergolama, zelenilom i slidno, kako bi se smanjila potroinja

energije za vje5tadku klimatizaciju. Drveredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti

neophodnu sjenku u ljetnim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaiu

koristiti gdje god je to moguie.Pri proraiunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednost za

30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sundani kolektori treba da budu estetsko-arhitektonski oblikovani i ukomponovani na najmanje

uodljivim mjestima na objektu.
Ul cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Glavni grad

Podgorica je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gratfevinskog zemljiSta (SL.list CG-opStinski

propisi broj 039120 od 06.1L.2O2O1 predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim projektom

solarnog sistema, naknada umanjuje za 100€ po m2 ugradenog solarnog panela, a najviSe do 50%

obradunate naknade.
Za potrebe proraiuna koristiti podatke HidrometeroloSkog zavoda o klimatskim i hidrolo5kim

karakteristikama zone u Glavnom gradu Podgorica.

9. Uslovi za odvoZenje tvrstog otpada
Korisnici objekata duZni su da sakupljaju otpad na selektivan nadin i odlaZu isti na odredene lokacije u

skladu sa op5tinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom

gradu Podgorica.
U grafiEkom prilogu dat je predlog moguiih lokacija ni5a za smje5taj kontejnera. Lokacija sa potrebnim

brojem kontejnera za separatno odlaganje otpada kroz Glavni projekat saobra6ajnice ie se odrediti

na osnovu trenutnih i buduiih potreba stanovnika, moguinosti prilaza specijalnog vozila za praZnjenje



gtpada, blizine objekata i ispunjavanja uslova bezbjednosti saobraiaja, a u saradnji sa nadleZnim

organima lokalne Upfave Glavnog grada Po0gorlce. KonteJnersKl DaKsovl predstovlJaJu 3 zlde <ldono

betonskom opekom ili od nekog drugog materijala. Zidovi su povezani tako da imaju oblik 6irili6nog

slova ,'n,' Sirine 1.4m i visine 1.2m i duiine prilagodene broju kontejnera (za jedan kontejner

predviclena je iirina 1.6m Sto znadi da bi duiina za kontejnerski boks sa 5 kontejnera bila 8m).

Dimenzije kontejnerskog boksa su prilagodene dimenzijama kontejnera radenih u skladu sa

standardima. prostor oko boksa oplemeniti zelenilom, gdje god je to moguie. Odlaganje otpada je

mogude r'rje5iti i postavljanjem podzemnih kontejnera.

tO,Zaprivremene ili stalne objekte ilidjelove objekta, van zone ograniEenja prepreka aerodroma, dija

je visina veia od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost

za izgradnju i postavljanje, kao i uslove i oznadavanje i odrzavanje.

11. Uslovi za izgradnju i postavljanje pomoinih objekata. U skladu sa dlanom 223 vaieteg zakona,

propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoini objekti, primjenjivade se do

donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.
postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gratlenje pomoinih objekata ureden je Odlukom o

postavljanju, odnosno gradenju iuklanjanju pomodnih objekata(Sl.list CG-op5tinski propisibr.ILL/L 

od 08.04.20 L4, O34l LG od 01.08. 20 L6, 039 120 od 06. 11.2020).

12. NAPOMENA

Tadni podaci o katastarskim parcelama koje dine urbanistidku parcelu utvrdi6e se kroz izradu Elaborata

parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla5iena geodetska organizacija i mora biti

ovjeren od strane Uprave za katastar i driavnu imovinu PJ Podgorica.

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i 6lana 76 kroz izradu idejnog rje5enja

moZe se odrediti faznost gradnje(tehnidko-tehnolo5ka i funkcionalna cjelina) objekata.Dozvoljena je

fazna izgradnja, tako da konadno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povr5ine pod

objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na osnovu UT uslova, kod urbanistidkih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vi5e

objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rje5enje kompletne urbanistidke parcele ili vi5e

susjednih urbanistidkih parceta (el.ZO vaZeieg zakona). ldejnim rje5enjem se utvrtluje generalna

koncepcija za izgradnju objekata, a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru

parcele i prema susjednim objektima.

elanom 237 vaZeteg zakona, je predvideno da se do donoienja Plana generalne regulacije Crne Gore

moZe graditi na dijelu urbanistiike parcele, ako nedostajuii dio urbanistidke parcele ne utide na

funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistidki parametri utvrdeni planom za

urbanistiiku parcelu umanje za nedostaju6i dio urbanistifke parcele.

Kroz izradu ldejnog rje$enja urbanistidke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih dlanom 237

Zakona o planiranju i izgradnji objekata, i da li se na bilo koji nadin ugroZava valorizacija preostalog

dijela urbanistidke Parcele.

Tekstualni i gradidki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za

prikljuienje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistiike parcele, sastavni su dio ovih



urbanistidko-tehnidkih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.sov.me
/LAM P/plan nlngDocument i www.seKretarllaz-za plurzs.poogortca. me.

lnvestitor moZe da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZne Urbanistidko-gradevinske inspekcije

i sledeie dokumentacije propisane tlanom 9l vaZeieg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog Glavnog projekta
- lzvje$taja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je

revidovao glavni projekat u skladu sa zakonom i Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od
profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekta(Sl.list CG broj 68117l

- Ugovora o angaZovanju izvodada radova
- Ugovora o angaiovanju strudnog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gracfenje na zemlji5tu ili dokaz

o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na graifenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta.

SadrZaj ldejnog rjeienja definisan je strudnim upustvom Ministarstva odriivog razvoja i turizma, broj
LOL-26/99 od L4.O3.2O18.godine. Naiin podnolenja zahtjeva glavnom drZavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeienje preciziran je ObaveStenjem MORT-a od 21..L2.2017.godine. Upustvo i

obave5tenje su dostupni na sajtu.Ministarstva odrZivog razvoja i turizma: http:/mrt.gov.me/rubrike/
za konska- regu lativa-iz-oblasti-planira nja-prostora. htl m.

ldejni odnosno Glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa 6lanom 7 Pravilnika o nadinu ,izrade i

sadriini tehnidke dokumentacije(Sl.list CG 44lL8l u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradili5tu.

Shodno ilanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (sl.list CG broj 64/L7,44/LB i

63/L8), u sludaju da organ za izdavanje posebnih tehnidkih uslova/vodnih,konzervatorskih uslova ne

odgovori na sluibeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrade
se da je saglasan sa urbanistidko-tehnidkim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U rba nistidko-gradevinskoj inspekcUi
-a/a
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OBH RADIVAEI U RBAN ISTI EKO.

TEUNITIIU UCLdV[r

Arh.Samira Vesni6,dipl.ing. N
Vlatko M ij atovii,tehnida r BnafiYd llt{'cub o6urc

OVLASCENO SLUZBENO LICE IZA
IZGRADNJU I LEGALIZACIJU OBJEKATA Arh.Sa mira Vesnii,dipl.ing.

-.ffi.
M.P. sluibenog lica

PRILOZI

-Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
-tehniEki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana
-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehnidki uslovi prikljudenja broj od "Vodovod i

kanalizacija" d.o.o. Podgorica

List nepokretnosti l25-prepis i kopija plana za

katastarsku parcelu brojt425 KO: Donja Gorica
Uplatnica za naknadu od 50€ od 09.11.2023.god.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Katastarska opStiina: DONJA GORICA

Broj lista nepokretnosti: 125

Broj plana: 19

Parcelat 1425
Brojtl0l-917D3-4378

Datum:28.17.2023.

KOPI]A PLANA
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I 76000000089
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101-919-498062023
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UPRAVA Z/I, KATASTAR

I nnZlvmu IMoYINU

ponnudNA JEDTNIcA
PODGORICA

CRNA GORA

Broj: 101-919'4980612023

Datuin: 24.11.2023.

KO: DONJA GORICA

Na osnovu dlana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list R9-G-' 
.br' 

29107 , usl' Iist CG" br' 73110'

032/11,040/11, O43tl5, O37tl7 i 17118), postupajuci po zahtjevu SEKRET YA PLAMRA 10l-917123-7318' ' za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 125 . IZYOD

Podaci o vlasniku ili nosiocu

sLoBoDANA Srenovlde nn. ls Podgorica
0811959215209

Broj Podbroj Broj
zgrade

Nadin koriSdenja
Osnov sticania

Sobnost

PD
Godina
izgradnje

Spratnost/ Sprat- Povrlina

Prava
Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

1425 I )orodidna stambena zgrada
{ASLJEEE 939

P

t43

1425 itambeni prostor
{ASLJEDE
lrosoban stan

I P

t22
i'8'r-ltur rovAN GoJKo 27 tosz821ootl

tot-oSI Podgorica

Zabrans Dlometa
ZABRANA PROMETA

7al:ilieibt DostuDka
uZukpacl.ln 0 pov.oo 58m2-u DUELU PUTNoc
POJASA U DRZ^VNOJ SVO]INI

Datum i vrijeme: 24.11.2023. 11 01:40

t/2

Podaci o parcelama

Broj Podbro
Broj
zgrade

l'lan
Skica

Datum upisa
Potes ili

ulica i kudni broj
-Naiin 

koriSdenja
Osnov sticanja

lron.
klasa Povr5ina m/ Prihod

1425 l9
93

{ASELJE KRUSEVAC Fada 2. klase

]RAVNI PROPIS

'2',20. l4.Ji

t425 l9
93

{ASELJE KRUSEVAC )voriSte
)RAVNI PROPIS

501 0.o(

1425 I 19
93

{ASELIE KRUSEVAC Iorodidna stambena zgrada

]RAVNI PROPIS

14, u.u

14.53

Matiini broi - lD Dro.l Naziv nosioca prava - adresa i miesto Osnov prava ubim prava

Ul

Podaci o teretima i ograniienjima

Broj Podbro. Broj
zgrade PD Redni

broj Natin koriSdenja
Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1425 0 Livada 2. klasc

24t0611998

0:0

1425 1 Livada 2. klasc

24/06l1gg8

0:0



Taksa naplaiena nd osnovu Tarifnog broja 1, zakona o adrninistrativnim taksaura ("Sl.list cG, br' 18/19) u iznosu od 2 ewa'

Naknada za kof.i5ienje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaiena na osnovu dlana l7 4 Zakona o drZavnom

p.--,j-^, r Lar--t,-,.-,,1i*n""^i; r,al-riot RCG" hr igl07. "S1 list CG" br,73110, }3zlllto40lllt043/15i037/t7 i 17118) u

iznosu od 3 eut'a.

Datum i vrijeme: 24.11.2023. 11:.01:.41

l



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrtivi razvoj

Broj: 08-332123-2042
Podgorica, 06.12.2023. godine

Z,f,"Az*

"{ \\,\\\ \\
J[---ry

cc*Fut
fft

ffu*ts*'

/wq4r

/{Apr4

t526/8

/,t/4

I*t
|*"
I

/{3/,,?
/s*A*

CRnpteft PRILOG -Geodetska podtoga

lzvodiz DUP-a,,1 Maj " u Podgorici
Za urbanistidku parcelu 44
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: 08-332123-2042
Podgorica, 06.12.2023. godine
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Stanovanje male gustine

CnRrtefl PRILOG -Postoje6e stanje-namjena povr5ina

lzvodiz DUP-a,,1 Maj " u Podgorici
Za urbanistidku parcelu 44
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odriivi razvoj

Broj: 08-332123-2042
Podgorica, 06.12.2023. godine
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Ire:l stanovanje velike sustine

GRAFICKI PRILOG -Plan namjene povrsina

lzvodiz DUP-a,,1 Maj " u Podgorici
Za urbanistidku parcelu 44
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Crna Gora
GlavniGrad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj; 08-332123-2042
Podgorica, 06.12.2023. godine
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/ae
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UP 38'

Koordinate tj emena urbanistidkih parcela:

cRAFIe Kl PRILOG -Plan parcetacije

lzvodiz DUP-a,,1 Maj " u Podgorici
Za urbanistidku parcelu 44
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Crna Gora
GlavniGrad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razv$

Broj: 08-332123-2042
Podgorica, 06.12.2023. godine
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GRAFIeKI PRILOG -Plan urbanistidke regulacije
lzvodiz DUP-a,,1 Maj " u Podgorici
Za urbanistidku parcelu 44
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Crna Gora
GlavniGrad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: 08-332123-2042
Podgorica, 06.12.2023. godine

+ s '*o"

GRAFIeKI PRILOG -Prostorni oblici

Za urbanistidku parcelu 44
06



Crna Gora
GlavniGrad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odriivi razvoj

Broj: 08-332123-2042
Podgorica, 06.1 2.2023. godine
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UP 51
/.^:;t,.,'La

GRAFIdKI PRILOG -Plan saobra6ajne infrastrukture
lzvodiz DUP-a,,1 Maj " u Podgorici
Za urbanistidku parcelu 44
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odr2ivi razvoj

Broj: 08-332123-2042
Podgorica, 06.1 2.2023. godine
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UP ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA i

I

Postoje6a transformatorska stanica I'

I

Planirana transformatorska stanica i

Postoje6i elektrovod 35kV

Postoje6i elektrovod 1 OkV

Planirani elektrovod 1 OkV
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GRAFIeKI PRILOG -Plan elektroenergetske infrastrukture

Za urbanistidku parcelu 44
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Crna Gora
GlavniGrad Podgorica
Sekretarijat za plani ranje prostora
odrZivi razvoi

Broj: 08-332123-2042
Podgorica, 06.1 2.2023. godine
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UP 38'

GRAFIeKI PRILOG -Plan hidrotehnicke infrastr:ukture

lzvodiz DUP-a,,1 Maj" u Podgorici
Za urbanistidku parcelu 44
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UP 46

Ht oRoteHrurern tNFRASTRUKTURa:

l- - I Planiranivodovod

T-{- I Smjer odvodenja fekalne kanalizacije

l--<-l Smjer odvodenja atmosferske kanalizacije
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UP 50/50a,"3'{p zt

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: 08-332123-2042
Podgorica, 06.1 2.2o23.godine

,uaeg

UP.

,t
6
s up 38'

UP 511:
/,s?q.,*

C
./.tn^. urf r'n

UP 28'
r-a r^1 7 ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA:

F--l TK okno - Postojece kablovsko okno

TK podzemni vod - Postojeda elektronska
komunikaciona infrastruktura

Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno
NO 01,...,NO 87

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska
komunikaciona infrastruktura sa 4 PVC cijevi predni.11Omm

G RAFleKl PRI LOG -Plan telekom unikacione infrastrukture
lzvodiz DUP-a,,1 Maj " u Podgorici
Za urbanistidku parcelu 44
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Crna Gora
GlavniGrad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332123-2042
Podgorica, 06.1 2.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG -Plan pejzaZne arhitekture
lzvodiz DUP-a,,1 Maj " u Podgorici
Za urbanistidku parcelu 44
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"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica 

Sava Čelebića br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555 , e-mail: office.fatimaing@gmail.com

Investitor:    BOŽIDAR TODOROVIĆ 

Projekat:     IDEJNO RJEŠENJE 

Objekat:     STAMBENI OBJEKAT-OBJEKAT STANOVANJA VELIKE GUSTOME 

    Lokacija:   Na lokaciji UP 43 koju čini kat. parcela 1425/3 i UP 44 koju čini 
    kat. parcela  1425/4, KO Donja Gorica, Podgorica 

    Projektant:  FATIMA ING PODGORICA 

IZJAVA 

 Izjavljujem da je idejno rješenje arhitektonskog projekta izrađeno u skladu sa smjernicama 
planskog dokumenta i urbanističko tehničkih uslova broj broj D-08-332/23-2041. I urbanističko 
tehničkih uslova broj D-08-332/23-2042., izdatih od strane, Sekretarijata za planiranje prostora 
I održivi razvoj (Sektor za izgradnju I legalizaciju objekata) od 17.11.2023.godine, iz Člana 55 
stav 2 tačka 3 i stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Službeni list Crne Gore 
broj 64/17, 11/19, 82/20), kao i osnovnih urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti, indeks 
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema građevinskoj liniji. 

  Podgorica, 2024.   
_____________________________ 

(mjesto i datum)     (potpis glavnog inženjera) 

U skladu sa odredbama ZAKON-a O UREĐENJU PROSTORA I IZGRADNJI OBJEKATA ("Sl. listu Crne Gore", 064/17 
od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020), 
donosim: 



 
                                                 

 
 

 
 

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica 
 

Sava Čelebića br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555 , e-mail: office.fatimaing@gmail.com 

 

2. PROJEKTNI ZADATAK  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 

 
 



PROJEKTNI ZADATAK

za izradu PROJEKTNE DOKUMENTACTJE

OBJEKAT: STAMBENO.POSLOVNI OBJEKAT Po+P+2+M

LOKACIJA: Na lokaciii UP 43 koju iini kat. parcela 142513 i UP 44 koju iini kat. parcela

142514, KO Donja Gorica, podgorica

INVESTITOR: Bo2idar Todorovi6

PROJEKTANT: FATIMA-ING d.o.o.podgorica

Na lokaciji UP 43 koju dini kat. parcela 142513iUP 44 koju dini kat. parcela 1425t4, KO Donja
Gorica, Podgorica, potrebno je izraditi tehnidku dokumentaciju za izgradnju Stambeno-poslovnog
objekta na predmetnoj parceli, a u svemu prema urbanistidko-tehnidkim uslovima br. D-0g-332/23-
2041. i urbanistidko tehnidkim uslovima broj D-08-332t23-2042., izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora I odrZivi razvoj (Sektor zaizgradnju I legalizaciju objekata),podgorica od
17.11.2023.9od

ARHITEKTONSKO . FUNKCIONALNI ZAHTJEVI

Na predmetnoj parceli izradititehnidku dokumentaciju za stambeno-poslovni objekat.

Objekat planirati shodno zadatim urbanistidkim parametrima, spratnosti Po+P+2+M. U zavisnosti od
uslova u prizemlju projektovati prostor zg poslovne dje-latnosti sa odvojenim od stambenog djela
ulazima' Ulazi u poslovni prostor predvidjeiisa strane Cetinjskog puta dok ulaz u itamUeni dio sa
strane dvori5ta. Na I i ll spartu projektovati garsonjere, jedn6dobne i dvosobne stanove. Na
mensardi previdjeti dva penthausa. Parking mjesta ostvariti u ukopanoj podrumskoj etiZi (gara2i) i
dijelom u sklopu uredenja terena.

Projekat raditi u skladu sa tehnidkim propisima, normativima i standardima za projekovanje ove vrste
objekata koji se primjenjuju na teritoriji Crne Gore.

Podgorica, Ju\2024.

INVESTITOR



 
                                                 

 
 

 
 

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica 
 

Sava Čelebića br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555 , e-mail: office.fatimaing@gmail.com 

 

3.  TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA  

 
3.1.   TEHNIČKI OPIS 

ZA IDEJNO REŠENJE STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA Po+1+2+M 

Na lokaciji UP 43 koju čini kat. parcela 1425/3 i 
UP 44 koju čini kat. parcela 1425/4, KO Donja Gorica, Podgorica 

 
 
 
INVESTITOR: 
 
BOŽIDAR TODOROVIĆ  
Na lokaciji UP 43 koju čini kat. parcela 1425/3 i 
UP 44 koju čini kat. parcela 1425/4, KO Donja Gorica, Podgorica 
 
OPŠTI USLOVI: 
 

1. Urbanističko-tehnički uslovi, broj D-08-332/23-2041., izdati od strane Sekretarijata za planiranje 
prostora I održivi razvoj (Sektor za izgradnju I legalizaciju objekata),od 17.11.2023.god.;  

2. Urbanističko-tehnički uslovi, broj D-08-332/23-2042., izdati od strane Sekretarijata za planiranje 
prostora I održivi razvoj (Sektor za izgradnju I legalizaciju objekata) od 17.11.2023.god.;  

3. Elaborat geodetskih radova-Parcelacija I djelimična parcelacija po Dup-u sa ciljem skidanja tereta 
uzurpacije, broj predmeta 94/2024   

4. Tehnički uslovi priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju broj UPI-02-041/23-9303/2 I UPI-
02-041-23-9300/2 od 04.12.2023. godine izdatih od strane ,,Vodovod I kanalizacija” od 
14.06.2024. godine.  
  

LOKACIJA: 
 
Predmetna lokacija se nalazi na urbanistčkim parcelama  UP 43 koju čini kat. parcela 1425/3 i 
UP 44 koju čini kat. parcela 1425/4, u zahvatu KO Donja Gorica u Podgorici. Na zadatoj lokaciji nema 
evidentiranih objekata.  
 

NAMJENA LOKACIJE  

Namjena predmetne lokacije je kolektivno stanovanje sa djelatnostima. Objekti kolektivnog stanovanja sa 
djelatnostima su predviđeni kao stambeni objekti u kojima se prizemlje i podrumski prostor koristi za 
poslovne sadržaje. 

 

 



 
                                                 

 
 

 
 

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica 
 

Sava Čelebića br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555 , e-mail: office.fatimaing@gmail.com 

 

OPŠTI OPIS 
 
Idejno rješenje objekta kolektivnog stanovanja velike gustine sa djelatnostima, na lokaciji koja se sastoji iz 
dvije urbanističke parcele  UP 43 koju čini kat. parcela 1425/3 i UP 44 koju čini kat. parcela 1425/4, u 
zahvatu KO Donja Gorica u Podgorici urađeno je u skladu sa UT uslovima broj: D-08-332/23-2041 I po 
UT uslovima A D-08-332/23-2042., izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora I održivi 
razvoj (Sektor za izgradnju I legalizaciju objekata), od 17.11.2023.god. Gabariti objekta, horizontalni i 
vertikalni - odnosno bruto površina objekta poslovno-stambene namjene, kao i građevinske linije, odnosno 
parametri koji su definisani sa dobijenim urbanističko-tehničkim uslovima, u potpunosti su ispoštovani. 
 
OPIS LOKACIJE OBJEKTA I ANALIZA OSNOVNIH URBANISTIČKIH PARAMETARA 
 
Predmetne urbanističke parcele UP 43 koju čini kat. parcela 1425/3 i UP 44 koju čini kat. parcela 1425/4, 
KO Donja Gorica, Podgorica. Parcele su  približno pravougaonog oblika, okvirnih dimenzija UP 43 21x19.5 
i UP 44 15x19.5 m. Površina parcele UP 43 (kat parcela 1425/3 iznosi 444.42 m2, dok je površina UP 44 
(Kat. Parcela 1425/4) 299 m2. 
 
 

 
  

 
 
 
 
 
 
 
 

  
 

 
 

Sl.1. - Postojeće stanje (pogled sa jugozapadne strane) 
 

Sl.2.-Postojeće stanje (pogled sa sjeverozapadne strane) 
 

 
Na predmetnim parcelama nema postojećih objekata.  
Teren na lokaciji je pretežno ravan.  

 
  



 
                                                 

 
 

 
 

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica 
 

Sava Čelebića br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555 , e-mail: office.fatimaing@gmail.com 

 

 
    

OBRAČUN POVRŠINA PO ETAŽAMA 
  BRUTO NETO 

PODRUM (ne ulazi u obračun BRGP) 
457.48 418.54 

      
PRIZEMLJE 406.00 367.54 
      
PRVI SPRAT 408.36 352.03 
      
DRUGI SPRAT 402.64 346.11 
      
MANSARDA 268.54 236.16 
      

UKUPNO OBJEKAT SA PODRUMOM 
1943.02 1720.38 

      

UKUPNO BRGP BEZ PODRUMA 
1485.54 1301.84 



 
                                                 

 
 

 
 

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica 
 

Sava Čelebića br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555 , e-mail: office.fatimaing@gmail.com 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

     
 REKAPITULACIJA ETAŽNIH POVRŠINA  
 PODRUM    
   PARKING MJESTA 219.76  
   KOMUNIKACIJE 198.78  
   NETO POVRŠINA ETAŽE 418.54  
   BRUTO POVRŠINA ETAŽE 457.48  
     
 PRIZEMLJE    
   POSLOVNI PROSTOR 328.33  
   KOMUNIKACIJE 39.21  
   NETO POVRŠINA ETAŽE 367.54  
   BRUTO POVRŠINA ETAŽE 406.00  
     
 PRVI SPRAT    
   STAN S-1 27.05  
   STAN S-2 48.12  
   STAN S-3 48.12  
   STAN S-4 27.05  
   STAN S-5 70.45  
   STAN S-6 70.45  
   KOMUNIKACIJE 60.79  
   NETO POVRŠINA ETAŽE 352.03  
   BRUTO POVRŠINA ETAŽE 408.36  
     
 DRUGI SPRAT    
   STAN S-7 27.05  
   STAN S-8 48.12  
   STAN S-9 48.12  
   STAN S-10 27.05  
   STAN S-11 70.45  
   STAN S-12 70.45  
   KOMUNIKACIJE 54.87  
   NETO POVRŠINA ETAŽE 346.11  
   BRUTO POVRŠINA ETAŽE 402.64  
     
 MANSARDA    
   PENTHAUS S-13 100.78  
   PENTHAUS S-13 100.78  
   KOMUNIKACIJE 34.60  
   NETO POVRŠINA ETAŽE 236.16  
   BRUTO POVRŠINA ETAŽE 268.54  
     



 
                                                 

 
 

 
 

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica 
 

Sava Čelebića br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555 , e-mail: office.fatimaing@gmail.com 

 

PLANIRANA IZGRADNJA-FUNKCIJA 
 
Na parceli  je planirana je izgradnja stambeno-poslovnog objekta Po+P+2+M. U podrumu je 
predviđeno garažiranje auta sa 16 parking mjesta i vertikalnim komunikacijama. Prizemlje je 
namijenjeno za poslovni prostor. Na I i II spratu su garsonjere, jednosobni stanovi I dvosobni stanovi, 
a na mansardi dva penthausa. Na nivou mansarde su planirane zelene površine u vidu neprohodnih 
terasa što omogućava dobijanje dodatnih zelenih površina.  Ulazi u poslovni prostor predvidjeti sa 
strane Cetinjskog puta dok ulaz u stambeni dio sa strane dvorišta. Ulazak u garažu predviđen je 
uz pomoć ulazne bočne rampe koja je povezana sa saobraćajnicom sa sjeverne strane prema 
DUPu, dok izlazak iz garaže je preko izlazne bočne strane koja je povezana sa postojećom 
saobračajnicom sa južne strane. 
Objekat  je projektovan u ograničenim gabaritima formirajući jasne zone javnog i intimnog i uz 
upotrebu tradicionalnih formi u oblikovanju, sa upotrebom lokalnih materijala, sve u cilju 
inkorporiranja istog u postojeću ambijentalnu cjelinu.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Sl.3. - 3D prikaz objekta sa zapadne strane (Cetinjski put) 
 
 
  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Sl.4. - Prikazi postojećih objekata u okruženju (Cetinjski put) 
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OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA OBJEKATA 
 
Arhitektonsko oblikovanje objekta prilagođeno je postojećem ambijentu i planiranoj namjeni kao i 
urbanističko tehničkim uslovima. Svojim formama, objekat  vodi dijalog sa okolnim izgrađenim i 
prirodnim ambijentom, poštujući kontekstualnost prostora na kojem se gradi. 
 
Prizemlje objekta, dijelovi koji obuhvataju vertikalnu komunikaciju sa liftom i stepenicama kao i 
garažne rampe su istaknuti kamenom fasadom koja se sastoji od kamenih obloga pretežno 
pravougaonog oblika, različitih veličina koji su ravnomjerno postavljeni.  
Spratovi I mansarda su prekriveni demit fasadom blago bijele boje RAL 9010. 
 
Ukrasni elementi na fasadama izrađeni od tvrdog polistirena tehnologijom zastitnog sloja od 
kompozitnog maltera od 2,5 - 3 mm otporni na mehanička oštećenja, atmosferske uticaje i 
upijanje vode. Obojeni su u ton fasade bojom RAL 9010. 
 
Krovni pokrivač je tegola kanadeze antraicit boje. 
 
Pojedini otvori su istaknuti lučnim oblikom.  
Spoljnji, fasadni zidovi se sastoje od giter blokova debljine 25 cm.   
Novoprojektovani pregradni zidovi su zidani zidovi blok opekom debljine 10 i 20cm, kao i gipsani 
zidovi debljine 10cm. 
Zidovi na kojima se postavljaju sanitarije – umivaonik i geberit vodokotlić, imaju dodatnu 
odgovarajuću metalnu podkonstrukciju – nosače i dodatne OSB ploče. 
Instalacioni zidovi u sanitarnim prostorijama imaju unutrašnju širinu od 3*7.5cm=22.5cm i obloženi 
su duplim gipskartonom od 2x12.5mm ka prostorijama u kojima se na zidovima postavljaju 
keramičke pločice, postavljeni na odgovarajućoj metalnoj podkonstrukciji, a tamo gde nema ker. 
pločica postavlja se jedan sloj gipsa od 12.5mm. 
Instalacioni zidovi u sanitarnim prostorijama imaju unutrašnju širinu od 3*7.5cm=22.5cm i obloženi 
su duplim gipskartonom od 2x12.5mm ka prostorijama u kojima se na zidovima postavljaju 
keramičke pločice, postavljeni na odgovarajućoj metalnoj podkonstrukciji, a tamo gde nema ker. 
pločica postavlja se jedan sloj gipsa od 12.5mm.  
 
Terase na nivou mansarde su neprohodne zelene površine. Kod izbora sadnog materijala zelenih 
terasa uključene su vrste koje će se bojom i oblikom uklopiti u buduću formu, materiajlizaciju i boju 
objekta. Jedan od vodećih faktora za izbor vrsta, pored njihove dekorativnosti, jeste da su to vrste 
koje su prilađene ekološkim uslovima ali i dubini supstrata.  
Raspored zelenila i izbor vrsta osmišljen je tako da istakne arhitekturu objekta i unese duh okolline 
u ambijent. 
 
Tehnička svojstva : 
1 Cementna ploča  
2 Parna brana 
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3 Kamena mineralna vuna 
4 Hidroizolacija sa protivkorjenskom zaštitom 
5 Drenažni sloj 
6 Geotekstil - sloj filterske zaštite 
7 Intezivni supstrat 
8 Vegetacija 
 
Projektom je predviđeno korišćenje intezivnog supstrata, tipa DIADEM SIM, ili referentnog 
proizvoda. Zemlja koja se postavlja za zelenu terasu mora imati manju specificnu težinu od 
uobičajene. Zasićena težina treba da bude manja od 1500 kg/m3 sa maksimalnim zadržavanjem 
vode: 45-65 Vol%. Treba da sadrzi 75% minerala i 25% organskog materijala te mora imati ph 
vrijednost od 7,5 – 8,0. Nakon dopreme, razastiranja i finog planiranja supstrata na geotekstil – 
sloju filterske zaštite slijedi sadnja biljaka prema projektu. 
 
Irigacioni sistem i odvod atmosferske vode će biti obrađen kroz izradu glavnog projekta 
hidrotehničkih instalacija.  
  

 
 
Sloj 1: Biljke (mešavina semena, spororastuće jednogodišnje   
biljke) 
Sloj 2: Podloga za vegetaciju 20 cm (supstrat) 
Sloj 3: Filter (najčešće se koristi polipropilenska                                                 
           tkanina koja zadržava korenje i supstrat, a          
           omogućava proticanje vode)  
Sloj 4: Drenažni i akumulacijski sloj 
Sloj 5: Vodonepropusna membrane 
Sloj 6: Sloj za odvajanje i zaštitu od klizanja 
 
 
 
 

 
FASADNI OTVORI: 
 
Svi fasadni otvori su predviđeni od ALU profila u boji tamnog htasra sa termo prekidom i ispunom 
od troslojnog stakla 4+14+4+14+4 sledećeg sastava, spolja ka unutra: 
- FLOAT prozirno staklo 4mm sa CLIMA GUARD SOLAR premazom, 
- Slobodan prostor od 14mm ispunjenom Argonom, 
- Float prozirno staklo 4mm, 
- Slobodan prostor od 14mm ispunjen Argonom, 
- FLOAT prozirno staklo 4mm sa CLIMA GUARD PREMIUM premazom. 
Termička zaštita otvora iznosi 0,6-0,9W/m2K. 
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Sva pokretna krila su opremljena okovom za otvaranje u dva pravca kao i bravom za zaključavanje 
na ključ. 
Zvučna zaštita otvora iznosi 32-45dB (I klasa). Fasadni otvori se donose na gradilište finalno 
obrađeni i upakovani. Pojedini otvori su sa roletnama. 
OGRADE I BRAVARSKI RADOVI 
 
Ograde su  u antracit boji - čelična konstrukcija od čeličnih kutija, element rukohvata, dimenzija 2 
x 4 cm i vertikalni elementi ispune od čelične kutije, dimenzija 1 x 4 cm); 
 
OPIS KONSTRUKCIJE: 
 
Izbor konstruktivnog sistema i upotreba osnovnih materijala za konstrukciju, usvojeni su u skladu sa 
projektnim zadatkom, funkcijom objekta, lokalnim uslovima, projektom arhitekture kao i 
preliminarnim rezultatima proračuna konstrukcije objekta. 
Konstrukciju objekta čine ab stubovi, ab zidna platna različitih dimenzija i grede obrazovane u dva 
upravna pravca.  
Predviđen je kosi dvovodni krov sa nagibom od 18 stepeni, blabo istaknut u djelu vertikalne 
komunikacije. Konsrukcija krova obuhvata VELUX krovni prozori. 
Međuspratne tavanice su projektovane kao pune AB ploče debljine 16 cm. Stepenište je armirano 
betonsko debljine d= 14 cm koje se oslanja na međuspratne tavanice i na međupodeste. Grede u 
konstrukciji su dimenzija presjeka –20x50cm. Sve grede u konstrukciji su projektovane tako da ne 
dolazi do loma po betonu, što je veoma povoljno u seizmičkim područjima i što odgovara usvojenim 
pretpostavkama duktilnosti presjeka na osnovu kojih su dobijene veličine seizmičkog opterećenja. 
Armirano betonska platna su projektovana različitih dimenzija, debljine d= 20 i 25 cm.  
Spoljni zidovi ispune kao i unutrasnji zidovi se izvode po izvođenju primarne ab konstrukcije d=10 
cm na osnovu Pravilnik o tehničkim normativima za zidane zidove. Fundiranje je izvršeno na ab 
temeljnim trakama b/d = 80/40 cm I veznim gredama 20x40cm. Ab temeljna ploča se izvodi na 
libažnom sloju  
d = 10 cm ispod kojeg se nalazi dobro nabijeni šljunčani tampon. Podna ploča debljine d=50 cm 
se izvodi na dobro nabijenom šljunčanom tamponu i armira se mrezom Q‐188 postavljenoj u gornjoj 
trecini debljine ploce.  
Hidroizolacija se predvidja preko svih podnih ploča na tlu u garaži i vertikalno uz sve ukopane 
zidove objekta, kao i u okviru slojeva neprohodnih terasa. Zaštita vertiklane hidroizolacije ukopanih 
dijelova objekta se radi stirodurom u debljini 3cm i bobičastom folijom.  
Termozolacija fasadnom omotača objekta će biti kombinovana – od granitnog stirpora i mineralne 
vune na fasadama objekta, i stirodura. 
Zvučna izolacija se predvidja u slojevima podova medjuspratnih tavanica u vidu stirodur ploča d= 
3 cm. 
Fasade objekta izvode se sa fasadnom oblogom tipa ”demit” sa termoizolacionim slojem debljine 
5 cm.  
 
UNUTRAŠNJA STOLARIJA: 
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Unutrašnja vrata sastoje se od masivne lamelirane čamove podkonstrukcije sa ispunom od papirnog 
sača, obostrano obložena MDF pločama debljine 6mm, furnirane prirodnim furnirom hrasta. Krilo 
vrata je ravnih ivica sa falcom okovano sa 3 AGB šarke, AGB bravom sa sobnim ključem u inox 
boji. Krilo vrata je debljine 44mm.Površinska obrada se sastoji  iz bajcovanja i lakiranja 
poliuretanskim lakovima. 
 
PODNE OBLOGE 
U toaletima, kuhinjama I hodnicima pod je od  keramičkih pločica  po izboru investitora, bez fuga. 
Sokla  je od 10cm na pregradnim zidovima, a u toaletima zidovi su prekriveni pločicama do visine 
plafona, dok su u kuhinjama zidovi obloženi keramikom do visine 150cm.  
U dnevnoj i spavaćim sobama, podovi su prekriveni parketom I klase. Predviđena je ugradnja 
troslojnog gotovog parketa plivajućom metodom na podovima spavaćih i dnevnih soba. 
 
ZIDNE OBLOGE: 
 
U sanitarnim prostorijama, obloga je od zidnih keramičkih pločica koje idu do plafona u svemu 
prema izboru investitora i projekta enterijera. Dok je završna obrada svih unutrašnjih zidova dva 
sloja disperziona boja RAL 9003 (bijela) i RAL 7047 (Telegrey 4) sa prethodnim malterisanjem i 
gletovanjem. 
 
SANITARNA OPREMA: 
 
Sanitarni uređaji, armature i galanterija moraju biti prvoklasni, proizvodnje svetski poznate marke 
i u 
skladu sa odgovarajućim EN standardima, a njihov tip, kao i tip armatura i galanterije u skladu sa 
zahtevima Investitora i projektanta enterijera. Predviđene su konzolne WC šolje sa ugradnim 
vodokotlićima na podkonstrukciji. Sanitarni objekti obuhvataju niz raznih pribora koji čine sastavni 
dio unutrašnjeg uređenja, te moraju odgovarati estetskim i higijenskim uslovima. Elemente ugraditi 
prema uputstvima proizvođača. Prilikom montaže neophodno je sve uređaje i galanteriju postaviti 
na propisanu visinu, a posebno posvetiti pažnju prilagođavanju priključaka fabričkim uslovima 
odabranih elemenata. Definitivnu specifikaciju sanitarnih uređaja sa dimenzijama istih napraviti 
nakon provjere dimenzija stvarno izvedenog stanja prostorija u kojim se planira njihova ugradnja. 
 
 
 
Podgorica, Avgust 2024. god.                                                                                    Odgovorni projektant:    
                                                                                                                        Jelena Radonjić, spec.sci.arh. 
 
                                                                                                                   _________________________                               
 
 
 

 



 
                                                 

 
 

 
 

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica 
 

Sava Čelebića br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555 , e-mail: office.fatimaing@gmail.com 

 

 
 

 
 
 
 



GSPublisherVersion 0.19.100.100

Objekat:

Glavni inženjer:

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Lokacija:

Jelena Radonjić spec.sci.arh

Odgovorni inženjer:

Jelena Radonjić spec.sci.arh

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

Prilog:

ARHITEKTURA

Vrsta tehničke dokumentacije:
IDEJNO RJEŠENJE

Dio tehničke dokumentacije:

Br.priloga Br.strane

RAZMJERA

UP 43 koju čini kat. parcela 1425/3 i
UP 44 koju čini kat. parcela 1425/4, KO Donja Gorica, Podgorica, DUP "Naselje 1.maj"

BOŽIDAR TODOROVIĆFATIMA-ING, d.o.o. PODGORICA
Sava Čelebića br.12 Budva

Ana Komarova,  dipl.ing.arh.

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+2+M

40.76
40.70

40.56

40.63

40.71

40.65

40.56

40.49

40.64

40.66

40.57

40.56
40.41

40.41

40.51

40.61

40.52

40.43

40.35

40.43

40.37

40.45

40.59

40.43
40.39

40.31

40.27

40.13

40.15

40.11

40.08

40.06

40.07

39.95

40.07

40.08

40.02

40.04

39.98

39.99

40.22

40.12

40.07

40.29

40.28

40.23

40.20

40.21

39.97

40.11

40.05

40.05

40.01

40.00

40.08

40.08

40.10

40.13

40.06

40.05

40.01

40.53
40.30

40.37

40.44

PU
T -1424

1425

241

245

237

227

226

202

203

213

P1

P2

UP 44

UP 43

1423
LEGENDA

katastarska parcela
oznaka kat. parcele

trotoar

geodetska mreža

betonski stub

asfalt

žičana ograda

Urbanisticka parcela

objekat

        koordinate poligonske mreže  
                  Y                    X                H
P1     6601719.615    4699856.874   41.128
P2     6601739.951    4699891.051   41.652

-  Snimanje je izvršeno kombinacijom 
    GPS-RTK metode  i klasično totalnom stanicom. 
-  Za kordinatni sistem korišteno je 
   1 _ za polozaj (YX) i visine (Z) zvanični koordinatni   sistem UZN za 6 zonu. 

        koordinate urbanisticke parcele  
                         Y                    X                
          202     6601717.085    4699870.670     
          203     6601717.206    4699867.509  
          213     6601724.142    4699852.295
          226     6601735.396    4699880.746
          227     6601735.878    4699879.870
          237     6601744.797    4699863.662
          241     6601748.846    4699888.149
          245     6601758.210    4699871.040

list detalja 1CRNA GORA

PJ  Podgorica

KO Donja Gorica

razmjera(snim.): list br.:

investitor: Bobo Todorovic
obrađivač :         GEOENGINEERING d.o.o. 

Bul. Vojvode Stanka Radonjića 71, | 81000 Podgorica 
Tel/Fax. +38220245539  |  Mob. +38267 234 266 
PIB: 02708426  |  PDV: 30/31-07476-1
licence 05-2263/3 Ministarstvo održivog razvoja i turizma
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