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arhitektonski studio 4b

INVESTITOR !

OBJEKAT?

LOKACIJA3 VRSTE

TEHNICKE

DOKUMENTACIJE?

PROJEKTANT*

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER®

Zoran Cosovié¢

Objekat stanovanja male gustine

Na UP 501 u zahvatu DUP-a Zagoric¢ 1, KO Podgorica Il

Idejno rjesenje

"STUDIO 4B" DOO, ul Ivana Vujosevic¢a 30/s, Semir Buc¢an

BUCAN SEMIR, dipl.inZ.arh.

BUCAN SEMIR, dipl.inZ.arh. br.licence: UPI 107/7 - 1255/2

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

2 Idejno rje3enje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat odrzavanja

4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika, adresa i ime odgovornog lica
5 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime preduzetnika

5 Ime vodeceg projektanta, broj licence i potpis

projektovanje_urbanizam,_nadzor._kaensalting: izvodenje:
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1. Opsta dokumentacija nosioca projekta

- Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije

- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata

- Licenca preduzeca za izradu tehni¢ke dokumentacije
- Polisa osiguranja od odgovornosti

- Izjava projektanta

- Izjava licencirane geodetske organizacije

- Urbanisticko-tehnicki uslovi

- Ugovor o prodaji nepokretnosti

projektovanje_urbanizam,_nadzor._konsalting: izvodenje
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UGOVOR

o izradi tehnicke dokumentacije

Ugovorne strane:

1. ,,Studio 4b” doo Podgorica, koju zastupa izvr3ni direktor Semir Bucan dipl. inZ. arh. sa jedne
strane, u daljem tekstu ,Projektant

i

2. Zoran Cosovi¢, sa druge strane, u daljem tekstu ,Narucilac”.

Clan1

Narugilac ustupa, a Projektant preuzima obavezu da izradi dokumentaciju za Idejno rje3enja objekta
stanovanja male gustine. ;

Tehnicka dokumentacija iz stava 1. Ovog ¢lana e se raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i
izgradnji objekata (SI. list CG br. 51/2008, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11 i 35/13)

Clan 2

Pro;ektant se obavezuje da predmetnu tehnicku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme
postujudi s savremena dostignuca tehnologije gradnje uz primjenu racionalnih i funkcionalnih tehnickih
reSenja.

Clan3

Rok za izradu tehnitke dokumentacije utvrduje se po dogovoru sa Naruciocem.
. Clana
Za sve $to nije definisano ugovorom pﬁmjenjivaée se od:l‘e;:@b'_e'“Zakona o obligacionim odnosima.
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1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0634973 /001 Datum registracije: 02.07.2012.
PIB: 02889641

"STUDIO 4B" D.0.0. ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT - IMPORT

PODGORICA
Broj vaZece registracije: /001
Skraceni naziv: STUDIO 4B
Telefon:
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 28.06.2012.
Datum donosenja Statuta: 28.06.2012.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: UL.IVANA VUJOSEVICA BR. 30/S
Adresa za prijem sluzbene poste: UL.IVANA VUJOSEVICA BR. 30/S PODGORICA

Adresa sjedista: UL.IVANA VUJOSEVICA BR. 30/S PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapital: 10,00Euro (Nov&ani 10,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

SEMIR BUCAN 1711962280126 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: IVANA VUJOSEVICA 30/S PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

SEMIR BUCAN 1711962280126

Adresa: IVANA VUJOSEVICA 30/S PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 20.08.2018 godine u 10:29h NACELNICA

Dusanka Vujisié

feemaiy ¢ L

22



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
. | prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
I Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-966/2
Podgorica, 21.07.2023. godine

DOO "STUDIO 4B"

PODGORICA
Ul. lvana Vujo$evica br.30

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rje$enje, broj i datum gornji.




4 | CrnaGora ) :

. . Adresa: |V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
| prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
i Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-966/2
Podgorica, 21.07.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuc¢i po zahtjevu privrednog
drudtva DOO "STUDIO 4B" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-966/1 od 18.07.2023. godine, za
izdavanje licence za projektanta i izvodata radova, na osnovu Clana 135 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
glana 12 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22,
56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom druétvu DOO "STUDIO 4B" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-966/1 od 18.07.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "STUDIO 4B" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska djelatnost,
zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev privredno drustvo je
prilozilo sledece dokaze:

1) rje$enje broj UPI 107/7-1255/2 od 23.05.2018. godine, kojim je Semiru Bucanu, dipl.
inzenjer arhitekture, - arhitektonsko inzenjerskog odsjeka, izdata licenca ovlaséenog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto
od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Semirom Bu¢anom, od 02.07.2012. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0634973 / 002.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sledecih razloga:



Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog inzenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog Clana propisanc je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodac radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim druStvom koje ima zaposlenog
ovlagéenog inzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, élanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naCinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodada radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovla$éenog inZenjera.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu€ilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Sifra zastupnika: 50834 Broj Polise:

0DG005441
Kanal Prodaje: BROKER Novo/Obnova: 0DG004340

# Veza sa Polisom: ﬁ‘i
kﬁ POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG005441 Zﬁ
bé Ugovara: STUDIO 4B DOO PODGORICA, IVANA VUJOSEVICA 30/5, PODGORICA, JMBG/PIB: 02889641 &,4
#\Q Osiguranik: STUDIO 4B DOO PODGORICA, IVANA VUJOSEVICA 30/5, PODGORICA, JMBG/PIB: 02889641 :’4
?‘* TRAJANJE OSIGURANIA:Polisa vazi od 29.05.2024 u 00:00 do  28.05.2025.23:59 *{d

#é USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranie je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg); Klauzula o q
ﬁ iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bolei¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) h
a :

é‘“ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja 7’,5

*4 Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € ﬁ
g‘ 1.Opasnost: Projektantska odgovornost ﬁ*
?é 1.1 (P.O.- Odgovornost za fizicka odtecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ %
*ﬁ pokriveni odtetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavijeni osiguraniku za étete nastale usled %
\4 greske u tehnicko raunskim i stati¢kim osnovama, te izratunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i Q,
u tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokri¢a osiguranja, ima za posledicu ﬁ
kd ostecenje ili uniStenje osiguranog objekta, (takozvana fizitka o3tecenja), koji se izvodi odnosno *j
*1 ugraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju IQ
# kako gradevinski objekti tako i masinska, elektricna i druga {ostala) oprema Iskljuéeno je pokrice za greske, %
3* odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, veé potrebu za izradom, nabavkom ili §
F& ugrdnjom novog elementa ili dijela. Predvidena vrijednost svih projektnih radova u narednoj osiguravjudoj ﬁ
*‘ godini 45.000,00£. Iskljueno je osiguravajude pokrice koje se odnosi na gregke koje proizilaze iz tehnickog g
F* nadzora ili konsaltinga. Uklju¢eno pokri¢e tokom garancije na period od 1 godine. U¢eice u steti 10% a q
ﬁ minimalno 300€. Godi3nji agregat 100.000,00€ .1z osiguravajuceg pokrica su isklju¢ene stete koje nastaju M
ké tokom izvodjenja radova ( odgovornost izvodjaca radova).. M
:\‘4 A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ &3
?{ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ %
‘&3 C Osiguranik kod svake Stete ulestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) tlé
?‘é D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ ?ﬁ
k‘ E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ *’é
h‘é F trajanje do 1 godine (100%) g’

|
N

h A
wPOKRIC‘E U SKLADU SA ZAKONSKOM ODREDBOM VLADE O MINIMALNG] SUMI OSIGURANJA | CLANOM 131 ZAKONA O BRUTO PREMUA: 234.08€ %,*
g PLANIRANJU PROSTORA HZGRADNJI OBJEKATA. Nije pokrivena odgovornost za izvodenje radova. Klauzula o iskljucenju POREZ NA PREMUU: 21.07€ %
ﬁépokric'a u vezi sa infektivnom bole$cu (Covid-19) KL-covid/20-12-cg . UKUPNA PREMISA 24 NAPLATU: 255.15€ #
N UGOVOREN] NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMEE OSIGURANIA: &#
?; Nacin placanja prve uplate POPRFAK 0

i 1| _1res2024 | [ 28535 é{*
b

% Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas Ziro raéun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB ﬁ
’é sapozivom na broj:  R/ODG005441 *’
i
?, Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi pocinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznaden kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija. 3 inae po isteku 24 dasa dana kada je premija placena (¢l 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima {SLRCG br. 47/08})
'} Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima,

‘é Ako nije obralunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ifi za pove¢anu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odstete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmieri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala biti

e

# obratunata.

L e

U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o linosti ugovaraé osiguranja daje izrifitu saglasnost osiguravacu da koristi | obraduje litne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke mote prenositi na druga pravna lica u zemlji i
i inostanstvu, a &ije ueice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarat osiguranja daje saglasnost da se fiéni podaci koriste za vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz

L, UgoVOra o osi Ovu sagh ugovarat osiguranja daje i za posebne kategorije iénih podataka, a v sluZaju da je obrada takvih podatka potrebna za ispunjenje cbaveza iz ugovora o osiguranju. Osiguravaé se obavezuje da ce sve litne podatke

# obradivatii éuvati u skladu sa zakonom. Sa sadriinom ove odredbe, upornata su i saglasna, | sva lica sa &jim licnim podacima je ugovoraé osiguranja upoznao osiguravala prilikom zakljutivanja ugovora, a $to ugovarad osiguranja potvrduje potpisom
#‘ UEOVOra O bsiguranju.
\

f

¥ o

y i/ Ao,
VUKCEVIC BLAGOJKA

T T e e e e

U Podgorica,17.05.2024

t

# Osiguraval zadriava pravo da u roku od 30 dana
@ urueni i ¢ine sastavni dio ove polise, $to potvrduje

” 08-01/1 Stampano: 17.05.2024 15:00 o1 g
e e e g s o o kB oy e o o Ve o e L Ty 0 P S ™ R o o

Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica: PIB:02018560 Tel: 020 404 400 www.lo.co.me email: info@lo.co.me

Osiguravad

Ugovarai osiguranja

ispravi ratunske ili neke druge greske uinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja koji prate ovu polisu {osim Z00) su ugovaralu
varac osiguranja.
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studio 4b d.o.0.
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office@studiodb.me +382 20 247 728

. Zr. 510-66766-47 CKB 530-25215-28 NLB
www.studiogb.me 525-6718-66 KB PG 575-404-74 Ziraat
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IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU
SA VAZECIM PROPISIMA | SMJUERNICAMA PLANSKOG DOKUMENTA | URBANISTICKO
TEHNICKIH USLOVA

OBJEKAT
Objekat stanovanja male gustine

LOKACIJA
Na UP 501 u zahvatu DUP-a Zagori¢ 1, KO Podgorica If

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
' Idejno rijedenje

GLAVNI INZENJER
BUCAN SEMIR, dipl.inz.arh.  br.licence: UP! 107/7 - 1255/2

Urbanisti¢ki parametri Iz projekta Zadato UT
Povrsina UP 501 538 m2 538 m2
Povrsina pod objektom 78,16 m2 215,20 M2
Indeks zauzetosti 0.145 0.40
Indeks izgradenosti 0.64 |
BGP 345,86 m2
Spratnost Po+P+1+Pk P+1+Pk (moguéa
organizacija podruma)
Parking mjesta 2
IZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima done$enim na osnovu
navedenog zakona;

- smjernicama planskog dokumenta i

- Urbanistidko-tehnickim uslovima (¢lan 55 stav 2 tadka 3 zakona | osnovnih urbanistiékih parametara)

GLAVNI INZENJER:

1L e
mjesto i datum: b e
Podgorica, avgust 2024. god
ODGOVORNO LICE:

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje




13.jul.br.9

DRUSTVO SA OGRANICENOM Podgorica
0DGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, mob: 068/007-108
Geo Expert PROMET ROBA | USLUGA 067/339-259

1ZJAVA OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACIJE

Lokaciju za izgradnju novoplaniranog objekta ini:
katastarska parcela br. 585/20 (LN 4520) KO PODGORICA II, Opstina PODGORICA

koja je povriine 538 m’ (po alfanumerici i grafici) - Nosilac prava
RAKOCEVIC DRAGOLJUB NENAD - Svojina 1/1.

Predmetna kat.parcela nalazi se u zahvatu DUP-a “Zagori¢ 1”.

Predmetna katastarska parcela odgovara UP 501.

Trenutni prilaz lokaciji novoplaniranog objekta je sa jugozapadne strane:

Asfaltiranom ulicom, a koja je definisana kao: dio kat.parcele br. 587/1 (LN 1780) KO
PODGORICA II, Opstina PODGORICA - nosilac prava CRNA GORA - Svojina 1/1
GLAVNI GRAD PODGORICA - Raspolaganje 1/1;

dio kat.parcele br. 585/1 (LN 981) PODGORICA II, Opstina PODGORICA - nosilac
prava KRKELJIC VLADISLAV DARKO - Susvojina 2/3 BOZOVIC VLADISLAV
DUSANKA —Susvojina 1/3;

dio kat.parcele br. 585/19 (LN 4580) KO PODGORICA II, Opstina PODGORICA -
nosilac prava GLAVNI GRAD PODGORICA-Svojina 1/1.

Zatim, kroz imanje - dijelom kat.parcela br. 585/5, 585/9 1 585/7 (LN 5257) KO
PODGORICA II, Opstina PODGORICA - nosilac prava CRNA GORA -
SUBJ.RASPOL.GLAVNI GRAD —Svojina 1/1;

te dijelom kat.parcele 585/3 (LN 4520) KO PODGORICA II, Opstina PODGORICA-
Nosilac prava RAKOCEVIC DRAGOLJUB NENAD - Svojina 1/1.

U Podgorici, 01. 08. 2024. godine Izvjestaj sastavio:
S@i(_'!{uc‘




e Crna Gora Adresa: |V Proleterske brigade broj 19

L5 | Ministarstvo prostornog planiranja, s F’T"e?-gffgg’z%rﬁ by
7 urbanizma i drzavne imovine Tol- +382 20 446 339
Broj: 06-332/24-552/9 Podgorica, 28.05.2024. godine

RAKOCEVIC NENAD

PODGORICA
Ul. Cvijeta 39

Dostavljaju se urbanisti€¢ko-tehnicki uslovi broj 06-332/24-552/9 od 28.05.2024.godine,
za gradjenje objekta stanovanja male gustine SMG - individualno stanovanje, na
urbanistickoj parceli UP 501 koja se sastoji od katastarske parcele broj 585/20 KO
Podgorica I, Zona A3, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ZAGORIC 1“ (“Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi”, br. 52/18), u Podgorici.

MINISTAR

- Janko Odoié

- Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

I
|

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,

Broj: 06-332/24-552/9

= Podgorica, 28. 05. 2024. godine urbanizma i drzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana 74.
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17.
' 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Rakoéevié Nenada iz
Podgorice, izdaje:.
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
9. _ = =
| zaizradu tehnicke dokumentacije .
'za gradjenje objekta stanovanja male gustine SMG — individualno stanovanje, na
-urbanistiCkoj parceli UP 501 koja se sastoji od katastarske parcele broj 985/20 KO
4. Podgorica Il, Zona A3, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,ZAGORIC 1¢
("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 52/18), u Podgorici.
5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: Rakocevi¢ Nenad iz Podgorice
6. POSTOJECE STANJE
' Predmetna lokacija (dio katastarske parcele 585/3) je u obuhvatu Detaljnog
- urbanistickog plana ,ZAGORIC 1%, u Podgorici i ista je neizgradena (prema grafickom
prilogu br.01. ,Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata“ i  Analiza
postojeCeg stanja”, list broj 04).
Prema grafickom prilogu ,Parcelacije, regulacije i nivelacija®“, list br.06, Detaljnog
urbanistickog plana ,ZAGORIC 1* (“Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, br.
92/18), u Podgorici UP 501 se sastoji od dijela katastarske parcele broj 585/3 KO
Podgorica Il, Zona A3.
Prema katastarskoj evidenciji u listu nepokretnosti 4520 — prepis, Podru¢na jedinica
Podgorica evidentirana je kat.parc.br.585/20 ( plan skica 12, 17) KO Podgorica |l, kao
livada 3. klase pov. 538 m2.
/. PLANIRANO STANJE
7.1 Namjena parcele odnosno lokacije




Prema grafickom prilogu broj.05 ,Plan namjena povr§ina“ na urbanistiCkoj parceli UP
501, u Zoni A3, planirana je izgradnja objekta stanovanja male gustine SMG —
individualno stanovanje.

7.2. | Pravila parcelacije i preparcelacije

5 Ukupan izgradjeni prostor zahvaéen ovim planom je izdijeljen na urbanisti¢ke parcele,
kao osnovne i najmanje jedinice gradevinskog zemljista.
Granice urbanistiCkih parcela, u najveéem dijelu prostora, definisu objekat u odnosu na
saobracajnice i definisane su koordinatama prelomnih tadaka na grafickim prilozima
parcelacije i regulacije.
UrbanistiCka parcela obuhvata jednu ili vi§e katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji

' zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim dokumentom. Urbanisti¢ka parcela

| ne obuhvata saobracajnice javnog karaktera.
Postoji moguénost dijeljenja postoje¢e parcele u cilju omogucavanja izgradnje novog
objekta uz postovanije kriterijuma direktne pristupaénosti sa javne komunikacije.
Na grafi€kom prilogu br. 06 - "Parcelacija, regulacija | nivelacija" grafi¢ki su prikazane

| granice urbanisti¢kih parcela.

. Granice urbanisti¢kin parcela definisane su koordinatama prelomnih tataka. Spisak
koordinata prelomnih tataka parcela je dat na grafickom prilogu.
2350 |6804950.02 470222087
2351 |6604942.28 | 4702222.98
Clanom 13 Pravilnika o na&inu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
(» Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu ukoliko nije predhodno izvrSena
parcelacija po planskom dokumentu.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

' Regulacija i nivelacija

| U zonama A2 i A3 gdje je prisutna najgusca izgradnja objekata porodi¢nog stanovanja

predvidene su rekonstrukcije, nadgradnje, dogradnje i vedi broj novih samostalnih
objekata porodi¢nog stanovanja

Za sve postojece objekte, ukoliko lokacijski uslovi dozvoljavaju (polozaj objekta, indeks
zauzetosti 0,40 i sl.) dozvoljava se dogradnja objekata do max povrsine od 60 m?
(prizemija) ili 150 m? (bruto gradevinske povrsine objekta) i nadgradnja do Po+P+1+Pk.
Kod postojecih objekata teZilo se principu da katastarska parcela predstavlja
urbanistiCku parcelu.

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane
neophodnim elementima za preno$enje na teren.

Novi stambeni objekti su dimenzija 12/12 m, 10/10 m, 14,8/14.8m, 8/8m, dvojne kuée
14.40/36 m i poluatrijumske kuce dimenzija 12/12 -6/6 (atrijum) spratnosti od
Po+P+2+Pk, P+1+Pk i P+2+Pk uz moguénost izdizanja kote ulaza i kote poda prizemlja
do 150 cm.




Visinska regulacija je predodredjena postojeéom konfiguracijom terena i uspostavljenim
odnosima susjednih objekata. Visine objekta uskladjene su sa opstom slikom naselja,
nesmetanim vizurama i ekonomi¢no$éu gradnje.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao | spratnost objekata uz
predpostavijen disciplinovan odnos korisnika, narodito kod novoplanirane gradnje,
vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Visine potkrovlja su 120 cm (izuzev kod objekata kKoji su izvedeni u periodu vazenja
DUP-a iz 2004.g. kod kojih je visina potkrovlja izvedena do 220 cm kako je istim
propisano), sa mogucnoscu izbacivanja iz arhitekture mansardnih otvora (badza).

Kod svih novoplaniranih porodiénih stambenih objekata postoji moguénost da se
prizemlja pretvore u poslovni prostor u zavisnosti od Zelja i potreba vlasnika.

Zavisno od uslova terena, kota prizemlja novih viseporodicnih stambenih objekata je
izdignuta od uredjenog terena do max 100 cm. sem u sluCajevima kori§c¢enja prizemlja
kao poslovnog prostora, gdje je pod izdignut do max 20 cm.

Gradevinska linija

e Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.
odnosno u okviru zadate zone gradnje

e Polozaj gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane | objekte koji Ce pretrpjeti
totalnu rekonstrukciju.

Na grafickom prilogu br.06a - "Parcelacija, regulacija i nivelacija" date su koordinate
prelomnih tacaka gradevinskih linija i to:
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Takode na istom grafickim prilozoma date su | koordinate prelomnih tataka
regulacionih linija i to:

A

Lo

K
e
-

)

2453

L4
o
(0 P

BEE S}
33

.
1.

¥

1

e 0

lt-r
o

]
i

=

o foud

2
2

&
£

(R
Lad

¥

a3
G32 €

oL

"y
a8

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

‘Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19):

*Pravilnik o nacinu obracuna povr$ine i zapremine zgrade (»Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18);

* Pravilnik o uslovima za izradu tehnitke dokumentacije za stambenu zgradu (“Sluzbeni
list CG” br.066/23 i 113/23).

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa sve proradune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno
izradenim podacima mikroseizmi&ke reonizacije.

Proracune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za potrebe




proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim |
hidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje

objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA.

Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na §to veéem mogucem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo preno$enje poZara. Takode, obavezno je
planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu. Svi objekti moraju biti
pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehnic¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gaenje pozara (Sl.list SFRJ
broj 30/91). Na nivou ovog plana rie§enjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do

svih mjesta moguce intervencije vatrogasaca. Takode, saobraéajnice su i protivpozarne
barijere za preno$enje pozara.

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08. 86/09 i 32/11 i
54/16) | Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG,
br.26/10 i 48/15).
U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliede¢im zakonima i
propisima:
- Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11. 54/16.
146/21 1 03/23).

Pravilnici:
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za ga$enje pozara (,Sluzbeni
list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (,Sluzbeni list SFRJ*.
br.8/95)

- Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni list
SFRJ* br.7/84)

- Pravilnik o tehni€kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (,Sluzbeni
list SFRJ*, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivinteCnosti (,Sluzbeni list SFRJ“, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju
| pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladi$tenju i pretakanju teCnog
naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71).

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se
sprecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:
e Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);
* Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari
velikih razmjera, eksplozije i dr.):

e Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnolo$ke i medicinske katastrofe.
kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su izraZene
Stete od zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. PoSto su Stete od




elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite
su djelimicno identiCne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu
Opasnost predstavljaju tehniCko tehnoloSke katastrofe i kontaminacija.

Mjere zastite na radu

Shodno Clanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (»Sluzbeni list CG*, br.34/14i44/18),
pri izradi tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora 1 izgradnji objekata izraduje tehniéku dokumentaciju za izgradniju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mijere za$tite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi izradi plan mjera zastite
| zdravlja na radu shodno ¢lanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list
CG", br.34/14 i 44/18).

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog
mora. Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta zarka i suva. Izrazito
velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrugja ne mogu se oCekivati s obzirom
na relativnu topografsku ujednadenost i ne tako velike i guste komplekse visoke
gradnje. Temperatura vazduha U Podgorici je registrovana srednja godiSnja
temperatura od 15,5C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5°C, a najtopliji jul sa
26,7° C. Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda
(april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21.8° C. dok se srednje
dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period
u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra
do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha
Prosjecna relativha vlaznost vazduha iznosi 63,6%, sa max od 77.2% u novembru i

min od 49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost
vazduha je 56,7%.

Osuncanje, oblacnost i padavine

Srednja godiSnja suma osunéanja iznosi 2 456 ¢asova. NajsuncCaniji mjesec je jul sa
344,1, a najkrace osunéanje ima decembar sa 93 0 ¢asova. U vegetacionom periodu
osuncanje traje 1 658 ¢asova.

Godisnji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5.2 desetina pokrivenosti neba.
Najveca oblac¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje€na vrijednost
oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1 692 mm
godisnje, sa maximumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu.
Padavinski reZzim odslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje
ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499 1
mm padavina ili 20,6 % od srednje godisnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana. a snijeg se rijetko
zadrzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

ProsjeCna godi§nja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana.
Period javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najées¢om pojavom u decembru |
Januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) Javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7
dana, sa maximumom od 7,7 dana, U junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava




grada registruje se u svega 0,9 dana prosjetno godi§nje, sa zabilieZzenim maksimumom
od 4 dana.

Vietrovi

Ucestanost vjetrova i tiina izraZzena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz
svih pravaca i tiSina uzet kao 1000 %.. Najveéu uéestalost javljanja ima sjeverni vjetar
sa 227 %o, a najmanju istofni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se najéesée javlja ljeti, a najredje
u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najveéom udéestalo$éu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec),
koji najvecu vrijednost biljezi tokom zime (prosjeéno 8.9 m/sec.). Maksimalna brzina
vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m2) zabiljezena je kod
sjevernog vijetra. Jaki vjetrovi su najée$éi u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

a najredi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda Jaki vjetrovi se javljaju
prosjecno 22,1 dan.

Hidrografija i hidrologija

Rijeka Moraca je uz Ribnicu glavni vodotok od interesa za grad. Oba vodotoka se
odlikuju dubokim koritom kanjonskog tipa sa obalama visokim od 15 m (Ribnica) do 18
m (MoracCa). Njihove vode karakteri§e izra?ena erozivna aktivnost $to se manifestuje
postojanjem niza potkapina razli¢itih dimenzija. Ovaj fenomen doprinosi specificnom
izgledu i atraktivnosti rje&nih korita, ali istovremeno namecée potrebu paZzljivog tretmana
podlokanih odsjeka, obzirom na latentno prisutnu opasnost urusavanja njihovih
najisturenijih djelova. U oba vodotoka zabiljeZene su pojave zagadjenja vode.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i o&uvanje Zivotne sredine kao | ocuvanje ekoloske
ravnoteze. Problem zastite podru¢ja zahvaéenog Izmjenama i dopunama DUP-a treba
posmatrati u okviru prostora grada i Opstine i &itavu problematiku rieSavati na tom
nivou. Kljucni problemi su otpadne vode, zagadjivanje tla i aerozagadjenja. Da bi se
obezbijedila zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:
e zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za preCiSCavanje kanalizacije,
ukljuCivanje na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),
e Zzaslitu tla od zagadjenja (septiCke jame treba izbjegavati | omoguciti prikljuke
na gradsku kanalizaciju, treba regulisati odno$enje smeéa),
e zastitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i Izbjegavanje
Individualnih sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).
Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama |
predvidjenim mjerama ne moze adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja podrucje
plana Ce predstavljati prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom pogodnosti Sto uz
pejzazne, prirodne i ljudske potencijale daje posebnu vrijednost za buduéi razvoj ovog
podrucja. Otuda program aktivnosti na zastiti | unapredjenju zivotne sredine treba
tretirati kao integralni dio ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zastite Zivotne

sredine su svuda prisutni, pa je njihovo rie§avanje pravo i obaveza svih radnih judi |
gradjana.

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*,
br.75/18), Zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Republike
Crne Gore", br. 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10 , 040/11, 059/11 i 052/1 6)

| Zakonom za za$titu prirode (,SluZbeni list CG*, br.54/16 | 18/19) kao i Zakonm o
vodama ( “Sluzbeni list RCG*, br. 27/07.“ Sluzbeni list CG* br. 73/10. 32/11,47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18): Zakonm o zastiti od buke U Zivotnoj sredini




( “Sluzbeni list CG*, br. 28/11, 01/14 i 02/18) i Zakonm o zastiti vazduha (,Sluzbeni list
CG", br. 25/10, 40/11, 43/15i 73/19).

Uslovi za odvoz i distribuciju smeéa

Odlaganje smeca u okviru predmetnog prostora mora se vrsiti u skladu sa namjenom
objekata. PovrSine za postavljenje kontejnera moraju se obezbjediti u okviru
pripadajuce parcele i to u skladu sa namenom a njihova lokacija se mora precizirati kroz
tehnicku dokumentaciju. Odvoz i krajnja distribucija smeca vrsice se u skladu sa

opstinskom odlukom a uz po$tovanje Zakona o upravljanju otpadom (,,Sl.list CG”, broj
64/11 1 39/16).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu list broj 11 ,Pejzazna arhitektura®, na predmetnoj lokaciji je
planirano zelenilo individualnih stambenih objekata — ZO.

Zelenilo u zonama porodi¢nog i viseporodicnog stanovanja (ZO-Zelenilo individualnih
stambenih objekata)

Ova vrsta zelenih povr§ina, koja se nalazi neposredno uz i oko kué¢a za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom
redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su
od vocaka i dekorativnih vrsta (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia
Jasminoides, Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus,
Pittosporum tobiraitd.) koje ¢e kompoziciono proizaéi iz arhitekture i zelje samih
viasnika.

Granica parcela odredjena je Zivom ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera
tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovarajué¢om ogradom.

Zelenilo uz porodi¢no i vi§eporodiéno stanovanje stvara slobodan prostor za
odmor, igru i rekreaciju, $to se ostvaruje sadnjom | njegovanjem. Veli€ina parcela je
300-600 m2 i indeks zauzetosti 0,40. Za autohtono stanovnistvo predvidjene su vece

parcele od 600-1200 m2 sa slobodnostojeéim objektima porodicnog stanovanja i
mogucnoscu gradnje pomoénih objekata.

Uredjenje parcele je podijeljeno u nekoliko cjelina:

- Pristup do ulaza u kuc¢u je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju.
Ne treba zaboraviti kolski prilaz, parking i rasvjetu.

- Prostor za boravak dobro je smijestiti u juzni, jugoistoéni il jugozapadni dio vrta |
neposredno ga povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao Kkoristiti kao prostor za
rucavanje.

- Prostor za odmor obiéno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti
paviljon, pergola i sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao bazen,rostilj, fontana,...

- Staze u vrtu su vazan elemenat.

Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca | Zbunja. One moraju lako voditi u razne
djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele. kako bi povrsSina djelovala
Sto kompaktnije. Uredjenje vrta zavisi i od konfiguracije terena pa, na primjer, brdoviti
teren omogucava upotrebu kamenih potpornih zidova. vodenih kaskada, viseéih
vrtova...

Na ulazu u objekat, duz staze, cvijeée je vaZan element. Kod sadnje viSe vrsta cvijeca
trebalo bi voditi ratuna o smjeni cvetanja i koloritu da bi cvjetna povrSina bila privlaéna
tokom cijele vegetacije. Ne treba zaboraviti ni odnos svake vrste prema svjetlosti. Kod
rasporeda biljaka voditi ratuna o preglednosti: najnize biljke saditi u prednji plan, a
najvise u zadnji. Preporuka za manje vrtove: saditi cvijece i biljike tamnih boja, jer ¢e
tada prostor izgledati vedi.




——————— e e R

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturninh dobara (,Sl.list CG*,
br. 49/10, 40/11, 44/17 i1 18/19). U slu€aju pronalazenja nalaza od arneoloskog znaéaja,
sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno &lanu 87 i
Clanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 04/23) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sluzbeni list Crne Gore®, br.
48/13 1 44/15).

Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih IviCnjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanje rampi visih i nizih prostora, obezbjedenjem
dovoljne Sirine bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrSina. Rampa za
savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutradnjem il spoljasnjem prostoru moze
iImati dopuSteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do /6¢cm, dopusteni
nagib smije biti do 1:12(8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracéajnih povrsina potrebno je pridrzavati se standarda
| propisa koji reguli§u ovu oblast.

1.8,

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Obzirom da se radi o vrlo vaznom prostoru grada, ostavlja se moguénost da u
rjesavanju mogucdih problema, nastalih u procesu sprovodjenja plana, kao i formiranja i
odredivanja poloZaja pomoc¢nih objekata (ljetnja kuhinja, ostava za baStenski alat,
ostava za drva, objekti za kuéne ljubimce) u sklopu urbanisticke parcele, nadlezni
organ, zaduzen za sprovodjenje plana moze rie$avati zahtjeve gradana. Materijalizacija
pomocnih objekata predvidena je od materijala prilagodenih ovoj namjeni.

U okvirima parcela vlasnika, planom se predvida | Izgradnja pomodénih objekata,
povrsine 25-30 m2 (letnje kuhinje, ostave, garaZe i sl.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

19.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i _SluZbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

7

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu




Prilikom izrade tehniCke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke
EPCG:

TehniCka preporuka za prikljucke potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

*TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avada strujnog opterecenja
TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Prema grafiCkom prilogu list broj 09 ,Elektroenergetska infrastruktura“ i prema uslovima

nadleznog organa.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Na prostoru obuhvacenim ovim DUP-om od komunalnih hidroinstalacija za sada postoji
Jjedina vodovodna mreZa. Gradska kanalizacija za otpadne vode JOoS nije pokrila
podrucje Zagorica.

Vodovodna mreza

Sirina naselja opravdava formiranje sekundarnih prstenova, pa se sa postojeéih
obodnih cjevovoda i to sa produzetkom cjevovoda @ 100 mm u ulici Nikole Tesle do
nove planirane ulice i dalje predvidjeli cejvovod @ 100 mm do spoja na cejvovod @ 100
mm u ulici Nikole Tesle, te se sa postoje¢im cejvovodom koji ide ulicom 9 Crnogorske
Brigade formirao osnovni sekundarni prsten. Sa ovog formiranog prstena je na svim
planiranim ulicama predvidena nova vodovodna mreZa. Na zapadnoj strani podrucja
formiran je prsten koji se spaja na primarni cejvovod @ 200 mm u ulici Il Crnogorskog
Bataljona. Sto se ti¢e postojeée razvodne mreZe i to se u cjelosti zadrzava i povezuje
na planirane sekundarne prstenove. Glavni cejvovod @ 300 mm koji prolazi kroz naselie
| povezuje cejvovod @ 100 mm u ulici Nikole Tesle i @ 100 mm u ulici Iva Andriéa je u

poptunosti zadrzan i sa istog nije predvideno prikljuéenje naselja, nego indirektno kako
je vec re¢eno.

Kanalizacija za otpadne vode

Planom je predvideno da se sa ovog podruéja uradi kanalisanje otpadnih voda. Predlog
za kanalisanje otpadnih voda je sada izvjesnije uraditi jer je izveden glavni primarni
kanal @ 400 od Vezirovog mosta i dalje ulicom Nikole Tesle do stambenih zgrada. Cijelo
podruCje zahvata plana je u padu ka ovom izvedenom kanalu, te je mogucénost
kanalisanja cijelog zahvata DUP-a jednostavna. Planom je predvideno da se za cljelo
podrucje DUP-a predvidi kanalisanje otpadnih voda. PredloZzeno je da se postojedi
kanal @ 400 mm produZi do kraja zahvata DUP-a u duzini od 250 m, da se Krajnjom
ulicom na jugoistoku izvede kanal koji bi prihvatao otpadne vode iz ovog podrucja i
kontaktne zone Bloka 3 i 4. Drugi sabirni kanal je predviden je ulicom 9 Crnogorske
Brigade u koji se uglavnom ukljuéuju svi planirani kanali duz novih distributivnih
saobracajnica. Za krajnji zapadni dio podrudja ispod vojnih objekata je takode planom
predvidena kanalizaciona mreza sa priklju¢enjem na postojeéi primarni kanal @ 400 mm
u ulict Il Crnogorskog Bataljona.

Atmosferska kanalizacija




Izgradnjom primarnog kanala za atmosferske vode @ 800 mm ulicom Il Crnogorskog
Bataljona i dalje ulicom Nikole Tesle, stvorena je moguénost za Izgradnju zatvorenog
sistema atmosferske kanalizacije. Planom su uglavnom predvidene ulice bez uzdignutih
Ivicnjaka i trotoara ili ulice sa ivicnjacima i trotoarima sa jedne strane §to omogucava
samo oficanje vode sa kolovoza i prirodno poniranje vode. Glavna centralna ulica
naselja 9 Crnogorske Brigade je vec¢im dijelom predvidena sa uzdignutim IviChjacima |
trotoarima, a obzirom na duzinu ulice planom je predvideno da se izvede kanal za
atmosferske vode. Planom je jo§ predvideno da se postoje¢i kanal @ 100 mm u ulici
Nikole Tesle produZi do kraja zahvata ovog naselja. Ova ulica je predvidena sa
uzdignutim ivinjacima i trotoarima sa obje strane.

Prema grafickom prilogu br.08 -  Hidrotehni¢ka infrastruktura® i prema uslovima
nadleznog organa.

g

| Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafiCkom prilogu list br.07. “Saobraéaj’ i prema uslovima nadleznog organa.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.poStovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
| gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori§céenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriSéenje pojedinih vrsta
elektronskin komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedniCkom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
| povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i po$tansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip. me/regulativa/:

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http //ekinfrastuktura .eKip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http.//ekinfrastruktura ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA  IZRADE ~ GEODETSKIH, = GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH,  HIDROGEOLOSKIH, = GEOMEHANICKIH |

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Topografija prostora




Grad Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice. u kontaktnoj zoni sa
ordsko-planinskim zaledjem. Njegov geografski lokalitet je odredjen sa 420 26’ sjeverne
geografske Sirine i 190 16’ isto¢ne geografske duzine. U odnosu na uze gradsko
podrucje, prostor obradjen ovim dokumentom se nalazi u sjevernom dijelu grada, sa
juga I jugoistoka ograni¢en padinama brda Gorica, sa zapada rijekom Moradom, a sa
sjevera naseljima "Zagori€ 2" i "Zagori¢ 3,4". Naselje Zagori€ 1 leZi uglavnom na
ravhom terenu osim juznih i jugoisto¢nih padina prema Gorici na koti 50 =52 mnm.
InZenjersko-geoloSke karakteristike Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju,
(1:5.000) radjenoj za potrebe Revizije GUP-a ovaj prostor svrstan je u ll kategoriju, tj. u
terene sa neznatnim ograni€enjem za urbanizaciju. Geologku gradju ovog terena &ine
stratifikovani rede masivni kre¢njaci negdje prekristalisani, negdje manje ili viSe
dolomiti€ni a rijede &isti dolomiti. Slabo rastvorljive stijene u vodi, postojane i &vrste
stijene. Pored ovih postoje i tereni sa crvenicom koji se boé&no i vertikalno smjenjuju i
prozimaju sa pjeskovima i $ljunkovima. Ovo je stisljiv do prakti¢no nestiSljiv kompleks.
Zbijanje dolazi sa optere¢enjem ili postepeno u vremenu. Cistije crvenice sa vodom
postaju nesto plastitne. Navedene litoloS8ke strukture karakteriée dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve€a od 4 m, od nivoa
terena. Nosivost terena krec¢e se od 120 - 200 kN/m?2 . /bog neizrazenih nagiba, Citav
prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmi¢kog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmiCkom aktivhoséu. Prema Seizmoloskoj karti SFRJ, u razmjeri 1:1.000.000,
gradsko podrucje je obuhvaéeno 8 stepeni MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoséu pojave
63%. Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila
1979. godine, omogudili su izradu Seizmicke mikroreonizacije gradskog podruéja |
Studije o povredljivosti objekata i infrastrukture, radjenih za potrebe Revizije GUP-a.
SeizmiCki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model B3 gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su slededi: - koeficijent seizmiénosti Ks 0,045 - 0,079 - koeficijent
dinamicnosti Kd1,00 >Kd > 0,47 (1,00 >Kd > 0,33) - ubrzanje tla Qmax(q) 0,178 - 0,288
- intenzitet u | (MCS) 80 i 90 MCS.

Objekat mora biti izgraden prema vaZedim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehniCke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima (“Sl.list
RCG’, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta
geoloskinh istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi€kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZzenjersko-geolos§kim karakteristikama tla.

9.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/




20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 501

Povrsina urbanistiCke parcele 538 m2

na kojoj se gradi

Indeks zauzetosti (max) 0.4

Indeks izgradenosti (max)

Maksimalna spratnost objekata P + 1 + Pk, moguca je organizacija i
podrumske etaZze za garaZiranje vozila

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Predvideno je da stanovnici objekata porodiénog stanovanja svoja vozila parkiraju na
parceli ili u objektu.

Parkiranje odnosno garaziranje je moguée u podrumskoj etazi.

Shodno Pravilniku o blizoj sadrzini i formi planskog dokumenta, kategorijama namjene
povrSina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ( ,Sl.
list CG", br. 24/10i 33/14) normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja:
Stanovanje (na 1000 m2) ...... 15 pm ( lokalni uslovi min 12 a max 18 pm)

Poslovanje ( na 1000 m2) ........ 30 pm ( 10-40 pm).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima,
uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinije€e se unapredjenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonski volumeni objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivadi su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradijeni.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze.

Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema i materijale za parterno uredenje pazljivo odabrati, birati i koordinirati sa
paznjom, posebno u okviru prostora gdje se predvidja veée okupljanje.

Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze ée se raditi podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pje$ackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Etapnu gradnju treba predvidjeti tehniékom dokumentacijom, uz odgovarajuée odobrenje
urbanisticke sluzbe.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili &etvorovodni a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani. Krovni pokriva¢ je crijep, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan
materijal.

Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri ¢emu
posebnu paznju treba posvetiti proporcijama otvora.

Preporucujemo za prozorske otvore odnos $irina/visina 1/1.5. Postojece zelenilo na parcelama
maksimalno saduvati i oplemeniti.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne
arhitekture. Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljucaka dobijenim od
nadleznih komunalnih organizacija.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vaZeéim propisima za gradjenje u seizmickim
podrucjima.




Obzirom da se radi o vrlo vaznom prostoru grada, ostavlja se moguénost da u rje$avaniju
mogucih problema, nastalih u procesu sprovodjenja plana, kao i formiranja i odredivanja
polozaja pomoc¢nih objekata (ljetnja kuhinja, ostava za bastenski alat, ostava za drva, objekti za
kucne ljubimce) u sklopu urbanisti¢ke parcele, nadlezni organ, zaduzen za sprovodijenje plana
moze rjesavati zahtjeve gradana. Materijalizacija pomoénih objekata predvidena je od
materijala prilagodenih ovoj namjeni.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom &ovjekove
okoline predlazu se dvije osnovne mijere: Stednja i koriS¢enje alternativnih izvora
energije. Osnovna mjera Stednje je pobolj§anje toplotne Izolacije prostorija, koja ne
dozvoljava pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu.

Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raduna o adekvatnoj veli¢ini otvora
vodeci racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja. Energetske potrebe u ovom
podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to su energija
vode | energija direktnog suncéevog zradenja. Treba teZiti da se primjenjuju one
energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugliendioksida.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/1 3).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Milica Abramovié J_,

Natasa Dukni¢ ﬁm% |

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Misljenja tehnickih organa: prostora | izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.
o Akt Sekretarijata za planiranja 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23),
prostora | odrZivi razvoj, Glavni | utvrdeno je da ako organ za tehnitke

grad Podgorica broj D 08- uslove ne dostavi uslove koje prema
332/24-722 od posebnim propisima izdaje organ za
29.04.2024.godine (zaveden u | tehniCke uslove i dopunu tehniékih uslova
Ministarstvu pod brojem 06- sa predlogom drugacijeg rieSenja u pogledu

332/24-552/6 od 08.05.2024.g.); | PrikljuCenja, u roku od 15 dana od dana




Tehnicki uslovi prikljuéenja na
gradski vodovod i kanalizaciju,
izdati od strane “YODOVOD |
KANALIZACIJA” DOO
Podgorica, broj UP | -02-
041/24-3107/2 od

10.05.2024 .godine (zavedeni u
Ministarstvu pod brojem 06-

333/24-552/7 od 13.05.2024.9.);

List nepokretnosti 4520 — izvod,
broj 101-919-21761/2024 od
25.04.2024.godine i kopija
plana broj 101-917/24-1751 od
25.04.2024.g izdati od strane
Uprave za nekretnine,
Podrucna jedinica Podgorica
(zaveden u Ministarstvu pod
brojem 06-332/24-552/8 od
24.05.2024.9.).

}

prijiema zahtjeva smatrace se da je
saglasan sa urbanistiCko-tehniékim
uslovima utvrdenim planskim dokumentom
odnosno predlogom drugadijeg rieSenja u
pogledu prikljuCaka.

Naime, ovo ministarstvo se shodno ¢lanu
74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata obrailo aktom broj: 06 -
332/24-552/4 od 16.04.2024.godine

Sekretarijatu za saobracéaj, za uslove koje
izdaju nadlezni organi po posebnim
propisima.

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15
dana od dana prijema zahtjeva za
dostavljanje traZzenih uslova, od nadleznih
organa isti nisu dostavljeni (povratnice od
23.04.2024.godine), smatra se da su
saglasani sa urbanistiCko-tehnickim
uslovima utvrdenim planskim dokumentom.
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Adresa: Ul. Vuka Karadzica br.41
Crra Gora 81000, Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637
fax: +382 20625 680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

s e

Broj: D 08-332/24-722 29. april 2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine ... . . _ ..
Janko Odovi¢, ministar '

Postovani gospodine Odovicu,

Dopisom, Va$ broj 06-332/24-552/2, uz koji ste dostavili nacrt urbanistiCko -
tehniékih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje objekta stanovanja
male gustine SMG - individualno stanovanje, na urbanisti¢koj parceli UP 501, koja
se sastoji od katastarske parcele broj 585/20 KO Podgorica |l, Zona 3, u zahvatu

Detaljno — urbanistickog plana ,Zagori¢ 1%, u Podgorici, obratili ste se ovom
Sekretarijatu za misljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

S tim u vezi, ukazujemo da je ¢lanom 5 Zakona o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu
(,Sl. list CG", br. 75/18) definisano da su organi nadlezni za sprovodenje postupka
procjene uticaja: 1. organ uprave nadleZzan za poslove zastite Zivotne sredine za
projekte za koje je potrebna gradevinska dozvola, odnosno prijava gradenja i za
projekte za koje saglasnosti, odobrenja i dozvole izdaje drugi organ drzavne uprave;
2. organ lokalne uprave nadlezan za poslove zastite Zivotne sredine za projekie za
koje je potrebna prijava gradenja i za projekte za koje saglasnosti, odobrenja |
dozvole izdaju drugi organi lokalne uprave.

Shodno navedenom, potrebno je da se po datom pitanju obratite organu uprave
nadleznom za poslove zastite Zzivotne sredine.

Y
1-\\:- L

K
t é

Predmet obradila PMCNI%
Maja Lakigevié, spec.ziv.sred. nk
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161-819-21761/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-21761/2024

25.04.2024.
PODGORICA II

Datum:
KQO:

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MINISTAR PROSTORNOC PLANIRA 101-917/24-1751.
za potrebe 1zdaje se

3

LIST NEPOKRETNOSTI 4520 - IZVOD

Podacl 0 parcelama

T I Bon.
klasa

Nacin kori$éenja
Osnov sticanja

Potes ili
ulica i kucni broj

14/12/2021 ZAGORIC

Datum upisa PovrSina m

ivada J>. Klase
KUPOVINA

3.07

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto
1103971210033 RAKOCEVIC 'DRAGOLJUB NENAD
0 BUL.DZORDZA VASINGTONA 3/22 Podgorica 0

Osnov prava Obim prava

1/1

vojina

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/ 19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI Iist CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum 1 vrijeme:

25.04.2024. 08:48:21 L
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Katastarska opStiina: PODGORICA 11

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-1751

Datum: 25.04.2024.

Broj lista nepokretnosti: 4520
Broj plana: 15
Parcela: 585/20
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URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, postupajuci po zahtjievu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o
javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi
br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, precis¢avanju i ispustanju otpadnih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5

Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni
list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
broj 06-332/24-552/5 od 16.04.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-
02-041/24-3107/1 od 25.04.2024. godine, za izdavanje tehnikih uslova prikljuéenja na
gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta mjesovite namjene na UP 501, zona
A3, u zahvatu DUP-a “Zagori¢ 1” (katastarska parcela 585/20 KO Podgorica II) u
Podgorici, investitora Rakoéevi¢ Nenada (prema nacrtu urbanisti¢ko-tehniékih uslova,
izdatih od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine),
propisujemo sljedecée tehni¢ke uslove prikljuCenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeCim hidrotehni¢kim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
Sahtova, §to ne mora da odgovara stvarnom polozaju cijevi. Stvarni poloZaj mora se utvrditi
uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naiéi na
prikljuCne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar
Instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni sahtovi, te u sadasnjem stanju nema
mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U sludaju da hidrotehni¢ke
Instalacije prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova
na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trokovi izmjesStanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi IskljuCivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima Je na UP 501 planiran objekat
spratnosti P+1+Pk, sa koeficijentom zauzetosti 0.4, namjene stanovanje male gustine sa
mogucnosc¢u poslovanja.

DUP-om je planirana rekontrukcija saobracajnice istono od UP499, u sklopu koje je
predvidena izgradnja vodovoda DN110mm i fekalne kanalizacije DN200mm. Planirana je
izgradnja saobracajnice juzno od parcele na UP501 i u sklopu nje nije predvidjena
izgradnja hidrotehni¢kih instalacija, &to smatramo nedostatkom. Situacija DUP-om
planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanistiCko-tehnic¢kih uslova. Za
realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za Izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.




a) Vodovod:

Za trajno prikljuCenje objekta na UP 501 na gradsku vodovodnu mrezu trenutno
nema uslova. PrikljuCenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog
objekta) mocCi Ce se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabracajnici istoéno od parcele,
njegovog tehniCkog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu, na nadin
da se izvede dio uliCnog cjevovoda do naspram objekta, koji ¢e biti prikljuéni i za ostale

susjedne objekte. Vodovodni priklju€ak prema objektu voditi isklju¢ivo javnom povrSinom,
kada se za to steknu uslovi.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u 8ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno
za poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja
male gustine sa mogucnoscu poslovanja, potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti
ugradnju vodomjera za mijerenje utrod8ka vode svake stambene i poslovne jedinice
posebno (a nikako u objekiu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomijera drugacuu Saht treba da bude u posjedu
viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta prikljutenja na uliéni
clevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji
se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama |
poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom
obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o&itavanje, sa magnetnim
ventilom prije | propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom
programu | opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu Metrolodkog zavoda
Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljucivo "Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica, po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju€ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovaraju¢e zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljuka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno izvodad
radova je duzan da obezbijedi uredno ocitavanje vodomjera za gradiliSte nadleznom licu
drustva. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog prikljucka investitor za gradjenje Kkoristi
graasku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki
drugl nacin, ta potrosnja ce se posebno obradunati i mora da se reguli§e prije dobijanja
trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da
investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji,
kao I potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. |
uz zahfjev za stalni prikljucak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za priklju€enje predmetnog objekta. Priklju¢enje
na gradsku fekalnu kanalizaciju moc¢i ¢e se obaviti nakon izgradnje planiranog kolektora
fekalne kanalizacije do predmetne lokacije, kao i svih nizvodnih kolektora, njihovog
tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih
nizvodnih kolektora i uredaja, tj. stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se
Investitor ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za
prikljucenje na fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske




infrastrukture odnosno nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju.
Oni ne podrazumijevaju buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove
kad se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
ravitaciono prikljuCenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na fekalnu kanalizaciju. U
ucaju da Investitor prikljuCi pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez
repumpavanja, "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. nece snositi nikakvu odgovornost od
ventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnin sadrzaja u objektu predvideni kafiéi, restorani ili sli¢ni

sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

D T & Q

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradena mreza gradske fekalne kanalizacije.
Prikljucenje na fekalnu kanalizaciju moci Ce se obaviti nakon izgradnje predmetnim DUP-
om planiranog kolektora fekalne kanalizacije i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehni¢kog
prijema | predaje na upravijanje i odrZzavanje ovom drustvu, kada je potrebno obnoviti
zanhtjev za prikljucenje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za prikljuenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo
javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljuéenje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture,
odnosno nepostojanje uslova za prikljuCenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne
podrazumijevaju buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad
se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrucjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se, kao privremeno
riesenje, vrsiti izgradnja septiCkih jama u individualnoj izgradnji. SeptiCke jame se grade
bez ispusta | preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. lzlaznu kanalizacionu cijev iz
objekta i lokaciju septiCke jame odrediti tako da se omoguci §to jednostavnije prikljuéenje u
buducu ulichu kanalizaciju.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporudljivo
prikljuCenje podrumskih | suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da
investitor prikljuci pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod | kanalizacija” d.o.o0. neCe snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektima predvideni kafic¢i, restorani ili
slicni sadrzaji, investitor je duzan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u
gradsku fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rjieSenje odvodenja kiSnih voda sa krovova objekata, kao i cijele
lokacije objekata. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego
prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogucnost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom necCe moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskin voda u slu€aju dugotrajnih kiSa velikog
Intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje podruma | suterena objekata, &iju je zastitu
potrebno rijesiti projektnom dokumentacijom objekata.



d) TehniCka opremljenost projekta hidrotehniékih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i1 grafiCke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o nacCinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradjenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke | odredbama vazeCe zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski uliéni
vodovod odnosno do javhe uliche kanalizacije ukljuCujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodno
instalaciji, koje obavlja izvoda radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje
izvodi "Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rijeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu
spoljnih | unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“d.0.0. Podgorica
na provjeru postovanja uslova priklju€enja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, | . lzvréni direktor,
10.05.2024. godine Aleksandarﬁisav:c dupi ecc.

{J
P4 ?jﬂ*;ﬁ:y{ﬁ jww



8l

BUS99 ™~ £/599

slioezijeury sue)e4 O ®
elioezijeuey] BYSI9JSOW)Y ——
alioezijeury aysiajsouly O &
PIUAINS 11

BZolW BUPOAODPOA, -~

INOJOAD)

£ _..?-_.,I!E L

2599

52/599 beaes \
ﬁm.,\. 166™
PP 92599 7
/./._,,. y

elioezijeuey BUIBNO -t

=128 OU

000°L:1 epuabo

.,,. a, ~ ' m
.”_Jf : 4
\ D
..,f_.,.,x :

N, 6/G8S

T..f._

9

.F_.
%
b

/68

¢ClS8S

04/599

7
u««..




176000000089

A S O

161-819-21761/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-21761/2024

25.04.2024.
PODGORICA II

Datum:
KQO:

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MINISTAR PROSTORNOC PLANIRA 101-917/24-1751.
za potrebe 1zdaje se
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LIST NEPOKRETNOSTI 4520 - IZVOD

Podacl 0 parcelama

T I Bon.
klasa

Nacin kori$éenja
Osnov sticanja

Potes ili
ulica i kucni broj

14/12/2021 ZAGORIC

Datum upisa PovrSina m

ivada J>. Klase
KUPOVINA

3.07

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto
1103971210033 RAKOCEVIC 'DRAGOLJUB NENAD
0 BUL.DZORDZA VASINGTONA 3/22 Podgorica 0

Osnov prava Obim prava

1/1

vojina

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/ 19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI Iist CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum 1 vrijeme:

25.04.2024. 08:48:21 L
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Katastarska opStiina: PODGORICA 11

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-1751

Datum: 25.04.2024.

Broj lista nepokretnosti: 4520
Broj plana: 15
Parcela: 585/20
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elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

arhitektonski studio 4b

INVESTITOR’ Zoran Cosovi¢
OBJEKAT® Objekat stanovanja male gustine
LOKACIA? Na UP 501 u zahvatu DUP-a Zagoric 1, KO Podgorica |l

VRSTE TEHNICKE

DOKUMENTACIJE?® Idejno rjesenje

PROJEKTANT™ "STUDIO 4B" DOO, ul Ivana Vujo3evica 30/s, Semir Bu¢an
ODGOVORNO LICE™ BUCAN SEMIR, dipl.inz.arh.

GLAVNI INZENJER™ BUCAN SEMIR, dipl.inz.arh. br.licence: UPI 107/7 - 1255/2

SARADNICI NA PROJEKTU
BUCAN DAMIR, spec.sci.arh  IVANA PEROVIC, MSc.Arch.
DZENANA MURIC, BSc.politehnike BALSA LAZOVIC, BSc.politehnike

* Naziv/ime investitora

’ Naziv/ime investitora
® Naziv objekta koji se gradi
o Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat odrzavanja
Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika, adresa i ime odgovornog lica
me odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime preduzetnika
2 Ime vodeceg projektanta, broj licence i potpis
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1. Tekstualna dokumentacija

- Projektni zadatak
- Tehnicki opis

2. Graficka dokumentacija

. Geodetska podloga

. Sira situacija

. Uza situacija

. Parterno uredenje

. Osnova podruma

. Osnova prizemlja

. Osnova sprata

. Osnova potkrovlja

. Osnova krova

. Presjek 1-1

. Presjek 2-2

. Jugoistocna fasada

. Jugozapadna fasada
14. Sjeverozapadna fasada
15. Sjeveroistocna fasada
16. 3D prikaz

17. 3D prikaz

18. Fotomontaza
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2. Tekstualna dokumentacija
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PROJEKTNI ZADATAK

INVESTITOR,
Zoran Cosovié

Podgorica



LOKACIA: Na UP 501 u zahvatu DUP-a Zagori€ 1, KO Podgorica ll

INVESTITOR: Zoran Cosovié¢

ldejno riesenje za objekat stanovanja male gustine, na UP 501 u zahvatu DUP-a
Zagori€ 1, KO Podgorica ll, opstina Podgorica, uraditi na osnovu zelje Investitora
iskazane kroz ovaj projektni zadatak.

I NAMJENA OBJEKTA

Namjena objekta je objekat stanovanja male gustine definisanim kroz ovaj projektni
zadatak.

Il SADRZAJ

Namjena objekta je objekat stanovanja.

Objekat je predviden za porodicno stanovanje, pa je potrebno projektovati prostor
da zadovolji sve potrebe i zelje Investitora za ovu kategoriju objekta. Objekat je
spratnosti Po+P+1+Pk. Objekat je planiran sa dva ulaza, i to glavnim od strane ulice,
a drugi sa dvorisne strane.

Potrebno je cijeli prostor projektovati sa velikim staklenim povrsinama kako bi
prostor bio §to vise osvijetlien i prozracan i omogucila se aktivnha ventilacija svih
prostora u objektu.

U podrumu objekta nalaze se ostave za razlicite potrebe korisnika ovog objekta.

U prizemlju objekta se nalaze se prostori koji su otvorenom karaktera, pa je dnevna
zona (dnevni boravak, trpezarija i kuhinja) kao 'open space area' sa moguénoscu
izlaza na balkon. U prizemlju se nalazi jedna spavaca soba sa kupatilom i zasebno
kupatilo za goste. Na spratu je no¢na zona, tj.tri spavace sobe od ¢ega je jedna
povezana preko 'walk in' garderobera sa kupatilom. Ovo kupatilo na spratu sluzi i
ostalim korisnicima. Druge dvije sobe imaju izlaz na balkon.U potkrovlju je atelje sa
ostavom i kupatilom, a prostor je projektovan sa sve tri strane sa vecim otvorima.
Terasa koja se nalazi u potkrovlju je zelena neprohodna terasa.

Za pristupanje objektu treba obezbijediti adekvatan prilaz.
Il KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem treba predvidjeti da se sastoji od AB elemenata, u kombinaciji
sa AB plocama, stubovima i gredama odgovarajuce debljine i nosivosti.

IV OBRADA POVRSINA

Fasadu i krov objekta treba predvidjeti da zadovolji sve funkcionalne | estetske
zahtjeve uz upotrebu fundermax panela i sto fasade po izboru projektanta.

V ELEKTROINSTALACIJE

PrikljuCak na elektrodistributivnu mrezu projektovati u skladu sa tehnickim uslovima

pribavljenim od nadleznog organa.



VIVODOVOD | KANALIZACIJA

U skladu sa namjenom prostora i Urbanisticko tehniCkim uslovima, treba
projektovati instalacije vodovoda i kanalizacije.

VII STANDARDI PROJEKTOVANJA
Kompletna tehniCka dokumentacija, mora biti uradena u skladu sa ovim

projektnim zadatkom, propisima koji ureduju ovu oblast, tehniCkim propisima,
preporukama i stanadardima i odgovarajucim projektantskim iskustvom.

Podgorica, avgust 2024. god. INVESTITOR,
Zoran Cosovié

Podgorica
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Uz Idejno rjesenje objekta stanovanja male gustine, Cija je lokacija na UP 501 u zahvatu
DUP-a Zagori¢ 1, KO Podgorica Il, opstina Podgorica, Investitora Nenada Rakocevica iz
Podgorice.

I - UVODNE NAPOMENE

Idejni projekat objekta stanovanja male gustine, cija je lokacija na UP 5o1 u zahvatu DUP-a
Zagori¢ 1, KO Podgorica I, opstina Podgorica, Investitora Zorana Cosovica iz Podgorice,
uraden je na osnovu urbanisticko tehnickih uslova koje je izdao Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj 06-332/24-552/9 od 28.05.2024.godine i
iskazanih potreba i zelja investitora kroz dostavljeni Projektni zadatak.

Gabariti objekta, horizontalni i vertikalni - odnosno bruto povrsina objekta, kao i
gradevinske linije, odnosno parametri koji su definisani sa dobijenim urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, u potpunosti su ispostovani.

Il - LOKACUA
Lokacija na kojoj je predvidena izgradnja objekta stanovanja je na UP 501 u zahvatu DUP-

a Zagoric 1, KO Podgorica Il, opstina Podgorica. Pristup parceli je omoguéen postojecim
gradskim saobracajnicama.

Il - FUNKCIONALNO RJESENJE
Objekat je spratnosti Po+P+1+Pk. Objekat je planiran sa dva ulaza, i to glavnim od strane
ulice, a drugi sa dvoriSne strane. Potrebno je cijeli prostor projektovati sa velikim staklenim
povrsinama kako bi prostor bio Sto viSe osvijetljen i prozra¢an i omogudila se aktivna
ventilacija svih prostora u objektu.
U podrumu objekta nalaze se ostave za razlicite potrebe korisnika ovog objekta.
U prizemlju objekta se nalaze se prostori koji su otvorenom karaktera, pa je dnevna zona
(dnevni boravak, trpezarija i kuhinja) kao 'open space area' sa mogucnoscu izlaza na
balkon. U prizemlju se nalazi jedna spavaca soba sa kupatilom i zasebno kupatilo za goste.
Na spratu je no¢na zona, tj.tri spavace sobe od Cega je jedna povezana preko 'walk in'
garderobera sa kupatilom. Ovo kupatilo na spratu sluzi i ostalim korisnicima. Druge dvije
sobe imaju izlaz na balkon.U potkrovlju je atelje sa ostavom i kupatilom, a prostor je
projektovan sa sve tri strane sa

Za pristupanje objektu treba obezbijediti adekvatan prilaz.
Ukupna neto korisna povrsina objekta je 231,17m?, dok je ukupna bruto razvijena gradevinska

povrsina 345,86 m?

Urbanisticki parametri Iz projekta Zadato UT uslovima
Povrsina UP 501 £38,00 M2 538,00 M2

Povrsina pod objektom 78,16 m2 215.20 M2

Indeks zauzetosti 0,1450 0,40

Indeks izgradenosti 0,640 -

BGP 345,86 m2 -

Spratnost Po+P+1+Pk P+1+Pk (moguca

organizacija podruma
Parking mjesta 2 -

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje
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IV - KONSTRUKCUA

Konstruktivni sistem treba predvidjeti da se sastoji od AB elemenata, u kombinaciji
sa AB plocama, stubovima i gredama odgovarajuce debljine i nosivosti.
Krovna konstrukcija je uradena na dvije vode sa nagibom 15 stepeni. Krovni pokrivac je tegola u
sivoj boji.

V - OBRADA PODOVA

Svi podovi na objektu projektovani su shodno potrebama prostora, odnosno keramickim

plocicama u mokrim prostorijama,ostavama i hodnicima, granitnom keramikom na terasama i
ulazima, a parket je upotrijen u ostalim prostorijama.

VI - OBRADA ZIDOVA

Svi zidovi na objektu projektovani su i predvideni shodno potrebama prostora. Materijali
spoljnjih, fasadnih zidova su predvideni od Fundermax panelia i sto fasade.

Uvuceni djelovi fasade kao Sto su balkoni oblozeni su Fundermax panelom (Hogig
Ecuador), a frontalni djelovi su kombinacija sjajnog i mat bijelog Fundermax panela (U 0085
WHITE ng i u 0085 White NP). Ostatak fasade je tzv.sto fasada u sivkastoj nijansi.

VIl - OBRADA PLAFONA
Svi plafoni na objektu projektovani su shodno propsima i potrebama prostora.

VIl - MATERIJALIZACIJA OBJEKTA
Fasada objekta projektovana je da zadovolji sve funkcionalne zahtjeve objekta. Materijali spoljnjih,
fasadnih zidova su predvideni kao ventiliSu¢¢a fasada sa Fundermax panelima. Dio spoljnjeg
omotaca objekta su i veliki stakleni otvori i polustrukturalna fasada. Svi otvori na objektu su
predvideni da se rade od aluminjijskih profila sa termoprekidom, a opremljeni su termoizolaconim
niskoemisionim staklom. Parterno uredenje Cine pjeSacke zone, parking zona i zelena povrsina. Za
poplocanje pjesackih zona primijeniti oblak betonske ploce u blijedo sivoj boji, a parking zonu od
kaldrme u komnbinaciji bijelo/sivih kocki. Preostala povrsina je travnata povrsina sa niskim i visokim
rastinjem koje ambijent ¢ini zelenom oazom za odmor korisnika objekta.

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje



studio 4b d.o.0.

. Ul. Ivana VujoSevi¢a 30/s 81000 Podgorica
4 office@studiodb.me &) +382 20 247 728
. zr. 510-66766-47 CKB 530-25215-28 NLB
www.studiogb.me 525-6718-66 KB PG 575-404-74 Ziraat
PIB 02889641 PDV 30/31-11425-9

IX- KROV

Krov je projektovan kao kosi, dvovodni neprohodni. Krov je projektovan tako da zadovolji sve
izolacione i funkcionalne zahtjeve. Krovni pokrivac je od pravougaone tegole u sivoj boji i sakriven

odgovarajucom visinom atike, sa slivom vode u oluc¢ne vertikale odgovarajucih dimenzija. Krov je
projektovan sa nagibima 15 stepeni.

Visina potkrovlja je odredena visinom od 120cm kako je to navedeno u urbanisticko-tehnickim
uslovima, a tacka u kojoj krovna kosina pocinje prikazano je na sljedec¢im fotografijama.

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje


Korisnik
Stamp

Korisnik
Stamp


studio 4b d.o.0.

. Ul. Ivana VujoSevi¢a 30/s 81000 Podgorica
office@studio4b.me +382 20247 728

. zr. 510-66766-47 CKB 530-25215-28 NLB
www.studiogb.me 525-6718-66 KB PG 575-404-74 Ziraat
PIB 02889641 PDV 30/31-11425-9

X - TERMICKA ZASTITA
Objekat koji ¢e se izvoditi termicki je zasti¢en imajudi u vidu klimatsku zonu podrucja u
kojem se nalazi. Pored osnovnog konstruktivnog sistema termicki su zasti¢eni fasadni zidovi,
prozorski otvori, kosa krovna ploca , nulta ploca ispod koje se postavlja termoizolacija, i svi
potrebni podovi, tako da toplotni koeficijenti ne prelaze dozvoljene koeficijente za klimatsku
zonu. Za objekat je bitno uvodenje principa energetski efikasne, odrzive gradnje sto je dovelo do:
- smanjenja gubitaka toplote iz objekta izborom ispune fasadnih zidova Sto je
poboljsalo toplotnu zastitu spoljasnjih elemenata i dovelo do povoljnijeg odnosa povrsine i
zapremine objekta;
- povecanja tolotnih dobitaka povoljnom orjentacijom objekta.
S obzirom na namjenu i povrsinu objekta, obezbjedivanje energije iz alternativnih izvora je
procijenjeno kao nepripadajuce, pa se potencijalna uSteda energije postize izborom i
ugradnjom adekvatnih materijala.

Xl - ZASTITA OD BUKE

Zastita od buke ostvaruje se preko osnovnog konstruktivnog sistema, fasadne
obloge, pregradnih zidova, kao i krovne konstrukcije. Takode, izolacija koja obezbijeduje
toplotnu zastitu ujedno ima svojstvo zastite od buke susjednog prostora i prostora
spoljasnjosti. Na ovaj nacin je postignut adekvatan stepen zastite od buke, komfor
stanovanja i stambenih uslova.

Il -ZASTITA OD POZARA

Ova zastita obezbijedena je vatrootpornoscu zidova gdje funkcija prostora to nalaze i
krovne konstrukcije, ostalim ugradenim materijalom kao i osvjetljenjem i provjetravanjem
prostorija u objektu.

Xl - ELEKTROINSTALACIJE

Priklju¢ak objekta na elektrodistributivnu mrezu bi¢e projektovan nakon dobijanja
saglasnosti, koja ce sadrzati i potrebne tehnicke uslove za priklju¢enje predmetnog objekta.
Napomena: Detaljan tehnicki opis Ce biti dat u fazama elektroinstalacija jaka i slaba
struja.
XIV - VODOVOD | KANALIZACIJA

U skladu sa namjenom prostora, Katastrom instalacija i tehni¢kim uslovima priklju¢enja na
hidrotehnicke instalacije,dobijenim od Javnog preduzeca “Vodovod i kanalizacija” iz Danilovgrada
bice projektovane instalacije vodovoda i kanalizacije.

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje
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XVI - PRIMJENJENI PROPISI, PREPORUKE | VAZECI STANDARDI

e Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list. CG" br. 64/2017,
442018, 63/2018, 11/2019 i 82/2020)

¢ Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/2018 i 43/2019)

®  Pravilnik o nadinu obraduna povrsine i zapremine objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 60/2018)

Crnogorski standard MEST EN 15221-6

e Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima("Sl. list CG", br. 24/20101 33/2014)

e Pravilnik o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list CG” br. 48/2013 i
44/2015)

* Izvodal je duzan da izvede sve radove kompletno kako je precizirano: opisima
pojedinih pozicija, opstim uslovima, svim normama koje su gore pobrojane,
evropski standard - Eurokod, tehnié¢kim propisima kao i uputima proizvodaca. U
svemu prema projektu.

Zakljucak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT
uslovima.

U Podgorici, avgust 2024. god.

PROJEKTANT,

Semir Bucan, dipl. inz. arh.

—
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| OTERATAREEE
G y . IZVORNIKA
Notar Dragana Jovovic L
Podgorica

Ulica Vuka Karadzica, broj 17

Dana 06.08.2024. (Sestog avgusta dvije hiljade dvadeset &etvrte) godine u 11,00 (jedanaest)
gasova, pred zamjenikom notara Markom Stojkovi¢em, sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, Ulica
Vuka Karadzica, broj 17, pristupila su i obratila se zahtjevom da na osnovu njihovih izjava' volje,
u formi notarskog zapisa sacinim i oni zakljuce Ugovor o prodaji nepokretnosti, sljedeca lica,
i to: -
1) Nenad Rako¢evi¢, ime oca Dragoljub, roden u Parizu, dana 11.03.1971. (jedanaestog marta
hiljadu devet stotina sedamdeset prve) godine, JMB 1103971210033, sa prebivalistem i adresom
stanovanja u Podgorici, Bulevar DZordza Vasingtona broj 3/22, drzavljanin Crne Gore, po
sopstvenoj izjavi neozenjen, po zanimanju programer, &iji identitet je utvden na osnovu liéne karte,
broj 928098192, izdate od MUP-a Crne Gore — PJ Podgorica, dana 11.07.2019. (jedanaestog
jula dvije hiljade devetnaeste) godine, sa rokom vazenja do dana 11.07.2029. (jedanaestog jula
dvije hiljade dvadeset devete) godine, kao prodavac nepokretnosti (u daljem tekstu: Prodavac) i
2) Zoran Cosovi¢, ime oca Novica, roden u Pljevljima, dana 02.02.1967. (drugog februara hiljadu
devet stotina Sezdeset sedme) godine, JMB 0202967290027, sa prebivalistem i adresom
stanovanja u Podgorici, Cvijetna broj 39, drzavljanin Crne Gore, po sopstvenoj izjavi ozenjen, po
zanimanju vozac, &iji identitet je utvden na osnovu liéne karte, broj 1422836F6, izdate od MUP-a
Crne Gore — PJ Podgorica, dana 20.06.2023. (dvadesetog juna dvije hiljade dvadeset trece)
godine, sa rokom vazenja do dana 20.06.2033. (dvadesetog juna dvije hiljade trideset trece)
godine, kao kupac nepokretnosti (u daljem tekstu: Kupac);
|zrazi koji se u ovom notarskom zapisu koriste za fizicka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste
izraze za lica u zenskom rodu.
U daljem tekstu notarskog zapisa Ugovora o prodaji nepokretnosti, Prodavac i Kupac, nazivaju
se zajednickim imenom i Ugovorne strane.
Prethodne napomene
Stranke su Notaru prezentirale sljedece isprave i to:
a) List nepokretnosti 4520 - Izvod, KO Podgorica I, izdat od Uprave za nekretnine - PJ Podgorica,
pod brojem 200-919-27543/2024, a elektronskim putem preuzet od strane ovog notara, dana
06.08.2024. (Sestog avgusta dvije hiljade dvadeset &etvrte) godine, po cijem A" dijelu
evidentirana je nepokretnost koja je predmet pravnog posla kao parcela broj 585/20, potes
Zagori¢, po nacinu kori$éenja livada 3. klase, povrsine 538 kvm, svojina Prodavca u obimu prava
od 1/1.
U ,G" dijelu lista na nepokretnosti nijesu evidentirani tereti i ogranicenja.
b) Liéne isprave Prodavca i Kupca.
U izvorniku prezentirane isprave, uz saglasnost stranaka na koje se odnose, u fotokopiji
saéinjenoj od strane Notara, prilazu se izvorniku notarskog zapisa. Notar je prethodno utvrdio
istovjetnost fotokopija akata sa njihovim izvornikom.
Stranke su pred Notarom izjavile da su postigle saglasnost volja da, u formi rotarskog zapisa,
zakljuée Ugovor o prodaji nepokretnosti, koji za predmet ce imati prodaju idealnog dijela
nepokretnosti evidentirane po prezentiranom listu nepokretnosti, a sve pod uslovima i na nacin
kako to dalje izjave.
Stranke dalje izjavljuju da predmetne nepokretnosti se prodaju sa garancijom Prodavca da
predmetne nepokretnosti imaju pristupni put - povezane su - imaju izlaz na javni put Notar je
stranke poudio zakonskom statusu zajednicke imovine supruznika, te da bi ako se radi o takvoj
imovini bila potrebna pravno valjana saglasnost supruge Prodavca, koja se moze dati u ovoj ili
posebnoj ispravi. Prodavac izjavljuje da je neozenjen, i da predmetna nepokretnost je njegova
posebna imovina i kao takvom raspolaze, a Kupac izjavljuje da je ozenjen i da predmetna
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nepokretnost ce biti za'aj:edniéka braf':na imovina.
Notar je stranke poucio na _mpgucnost da, neposredno prije saéinjavanja zapisa, Notar izvrsi
neposredni uvid u predmetni list _nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti i objasnio im
svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u slu¢aju
suprotnog postupanja, a narocito na mogucnost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja
lista nepokretnosti, doslo do promjene podataka koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetne
nepokretnosti, kao i na mogucnost nesaglasnosti predoéenog lista nepokretnosti i podataka
upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti. Stranke izjavljuju da su pouke
Notara razumjele, da ne traze neposredni uvid notara u evidenciju katastra nepokretnosti i da
prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim. -

Notar je stranke upozorio na opasnost od neslaganja katastarskih podataka i podataka na terenu,
te da bi bilo uputno i cjelishodno da, prije preduzimanja pravnog posla, su izvrsile geodetsko -
katastarsku identifikaciju nepokretnosti koje su predmet prodaje i uporedenje katastarskih
podataka i podataka na terenu, medutim stranke izjavljuju da, su prije obra¢anja Notara izvréile
geodetsko - katastarsku identifikaciju predmetne nepokretnosti, i da preuzimaju sve rizike i
odgovornosti po tom osnovu.
Stranke pred Notarom izjavljuju da predmet prodaje, uslove prodaje i prodajnu cijenu i pla¢anje
iste su usaglasile prije obracanja Notaru.
Notar je stranke poucio da bi bilo uputno da prije preduzimanja pravnog posla, su pribavile
uvjerenja nadleznih poreskih organa, da su izmirene sve poreske obaveze koje se odnose na
nepokretnosti koje su predmet prodaje i Prodavca kao viasnika, kako ne bi do$lo do upisa
zakonske hipoteke na predmetnim nepokretnostima zbog neplaéenih poreza, ali stranke izjavljuju
da su postigle saglasnost volja da pravni posao preduzmu bez pribavljanja istih.
Notar je stranke upozorio da notarski zapis se sacinjava na osnovu isprava i izjava koje su one
prezentirale i dale Notaru te da odgovaraju i snose rizik za vjerodostojnost i tacnost istih i ishod
pravnog posla po tom osnovu, nakon ¢ega stranke izjavljuju da su to razumijele, te da prihvataju
odgovornost i rizike za isto a Notara oslobadaju odgovornosti po tom osnovu.
Nakon Sto je Notar ispitao i uvjerio se u pravu volju stranaka, poucio ih pravnim posliedicama
namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su sposobne i ovla§éene za preduzimanje pravnog
posla, kao i to da se nepokretnosti koje su predmet pravnog posla nalaze na sluzbenom podruéju
Notara, Ugovorne strane saglasno izjavljuju volju da zakljude, -

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI

1. Predmet
1.1. Predmet Ugovora o prodaji nepokretnosti (u daljem tekstu: Ugovor) je prodaja nepokretnosti
koje, u katastru nepokretnosti kod Uprave za nekretnine - PJ Podgorica, evidentirana je po ,A"
dijelu Lista nepokretnosti 4520, KO Podgorica Il, kao parcela broj 585/20, potes Zagori¢, po
nacinu koriscenja livada 3. klase, povrSine 538 kvm, svojina Prodavca u obimu prava od 1/1, bez
tereta i ogranicenja.
2. Prodaja
2.1. Prodavac se obavezuje da svoje pravo svojine u obimu od 1/1 na nepokretnosti iz tacke 1.1.
Ugovora, prenese uz naknadu na Kupca, a Kupac se obavezuje da Prodavcu isplati prodajnu
cijenu iz tacke 3.1. Ugovora.
3. Cijena
3.1. Prodajna cijena nepokretnosti iz tacke 1.1. Ugovora, iznosi 50.000,00 (pedeset hiljada i
00/100) eura.
3.2. Ugovoreni iznos prodajne cijene iz tacke 3.1. Ugovora, Kupac je isplatio Prodavcu, gotovinski
na ruke, u cjelosti prije zaklju¢enja Ugovora. :
3.3. Prodavac potvrduje da je cjelokupan iznos ugovorene prodajne cijene isplacen. -—-----—-----———-
4. Obezbjedenja
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4.1. Ugovorné strane su sag!asne da Prodavac saglasnost za promjenu upisa prava svojine
(C/ausu!u intabulandi) u korist Kupca da neposredno u Ugovoru, bez uslova i ogranicenja. -——-—
4.2. Ugovorne strane Su saglasne da pravni posao se preduzme bez ugovaranja sredstava

obezbjedenja-vrsenja predbiliezbe ili zabiljezbe notarskog zapisa Ugovora, na predmetnoj
nepokretnosti u evidencii katastra nepokretnosti.

5. Odgovornost za materijalne i pravne nedostatke

5.1. Nepokretnost se prodaje sa garancijom da ima povr$inu naznaéenu u Listu nepokretnosti.
5.2. Prodavac garantuje da mu nikakvi skriveni materijaini nedostaci nepokretnosti nijesu poznati.
Kupac je prije zakljucenja Ugovora, izvrSio pregled nepokretnosti koju kupuje i kupuje je u
videnom stanju.
5.3. Prodav_ac_garantuje Kupcu da nepokretnost nema pravnih nedostataka, da je njegova
imovina, da je titular prava svojine na istoj, da nepokretnost nije predmet spora, te da je slobodna
od upisanih i neupisanih tereta i ogranicenja.
5.4. Prodavac garantuje Kupcu, da ima iskljuéivo pravo svojine na nepokretnosti, da isto je stekao
u potpunosti u skladu sa zakonom, da ne postoji bilo kakav sudski ili drugi postupak za
osporavanje prava svojine, te da u vezi nepokretnosti nije zakljugio bilo koji drugi ugovor ili izvrsio
bilo kakvo drugo raspolaganje, kao i da na istim ne postoji zabrana raspolaganja, te da je
slobodna od upisanih i neupisanih tereta i ogranic¢enja.
5.5. Prodavac garantuje Kupcu da nepokretnosti nijesu predmet ugovora o zakupu. -----==--==-----
5.6. Prodavac garantuje Kupcu punu zastitu od pravnog uznemiravanja (evikcije).
5. Primopredaja, prelaz posjeda, koristi, tereta i opasnosti
5.1. Primopredaja nepokretnosti i uvodenje Kupca u posjed ¢e se izvrsiti na dan zakljucenja
Ugovora.
5.2. Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na Kupca na dan primopredaje.
6. Knjizna izjava (Clausula intabulandi)
6.1. Prodavac izricito i neopozivo izjavljuje da je saglasan i da odobrava, da na osnovu
Ugovora, bez njegove dalje saglasnosti ili prisustva, u katastar nepokretnosti kod Uprave
za nekretnine - PJ Podgorica, Kupac ima pravo uknjiziti se kao vlasnik u obimu prava od
1/1, nepokretnosti iz tacke 1.1. Ugovora, dakle Prodavac slobodnom voljom daje
saglasnost za uknjizbu (Clausulu intabulandi) u korist Kupca, bez daljih uslova i
ogranicenja.
7. Neposredna izvr§nost notarskog zapisa
7.1. Ugovorne strane su saglasne i izri¢ito i neopozivo izjavljuju da pristaju, da notarski zapis
Ugovora, u smislu Zakona o notarima i Zakona o izvrenju i obezbjedenju, ima pravnu snagu i
dejstvo izvréne isprave, te da na osnovu njega kao izvrsne isprave dozvoljeno je neposredno
prinudno izvréenje bez odlaganja, nakon dospjelosti potrazivanja, na cjelokupnoj pokretnoj i
nepokretnoj imovini Ugovornih strana.
7.2. Ugovorne strane su saglasne da, u svrhu prinudnog izvrenja otpravak izvornika notarskog
zapisa Ugovora, notar moze izdati Ugovornim stranama na njihov zahtjev.
8. Troskovi i porezi
8.1. Troskove notarskog zapisa, promjena upisa prava svojine i poreza na promet nepokretnosti
snosi Kupac.
9. Odobrenja
9.1. Prodavac garantuje Kupcu, da za punovaznost Ugovora nijesu potrebne prethodne
saglasnosti ili naknadna odobrenja.
10. Pravo prece kupovine
10.1. Prodavac garantuje Kupcu da na nepokretnosti ne postoji zakonsko pravo prece kupovine,
niti je upisano ugovorno pravo prece kupovine.
10.2. Prodavac garantuje Kupcu da na nepokretnosti ne postoji ugovoreno a neupisano pravo
prece kupovine. :
11. RjeSavanje sporova
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41.1. Ugovorne strane su u saglasne da, eventualne sporove povodom Ugovora c¢e rjesSavati
mirmim putem, U skladu sa dobrim poslovnim obi¢ajima i praksom, a u sluaju da to ne uspiju
ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda u Podgorici. B
12. Raskid Ugovora o

12.1. Ugovor se moze raskinuti sporazumom Ugovornih strana, u formi u kojoj je i zakljucen. ----
12.2. Kupac img pravo da raskine Ugovor, u slugaju da se ispostavi da bilo koja gore navedena
tyrdnja i garancija Prpdavca nije tatna i u slu¢aju kréenja bilo koje obaveze Prodavca. U slu¢aju
raskida Ugovora krivicom Prodavca, Kupac stiée pravo na povraéaj isplaéene cijlene sa
obracunatom kamatom za period kori§éenja sredstava kao na &tedne uloge po videnju i naknadu
pretrpljene Stete u skladu sa odredbama Zakona o obligacionim odnosima.
12.3. Prodavac ima pravo da raskine Ugovor u sluéaju da Kupac ne izvréi svoje obaveze u skladu

sa Ugovorom i da t.raii od Kupca naknadu pretrpliene $tete u skladu sa odredbama Zakona o
obligacionim odnosima.

13. Pouke i upozorenja Notara

Notar je poucio Kupca na moguénosti njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjeloéu
placanja cijene, kao Sto je ugovaranje i upisivanje predbiliezbe u katastar nepokretnosti prije
isplate cijene i objasnio mu da i kako predbiljezba osigurava Kupca, zatim ugovaranje isplate
cijene na notarski ratun za stranke i njenu isplatu s tog racuna Prodavcu tek kada se Kupac
uknjizi u k:atastar nepokretnosti sa pravom svojine ili kad se izvr$i predbiliezba prava svojine, te
ga upozorio na rizike i posljedice kojima se izlaze u slu¢aju suprotnog postupanja, =----------=------
Notar je poucio Prodavca na moguénosti njegovog osiguranja u vezi sa dospjelo$éu plaéanja
cijene, kao sto je: pristajanje Kupca na izvr§enje bez odlaganja na cjelokupnoj imovini za iznos
neplacene cijene i sporednih potrazivanja; davanje saglasnosti za upis prava svojine odmah u
ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo izvode otpravaka, ovjerenih prepisa i
prepisa koji nece sadrzavati saglasnost za prenos prava svojine do isplate cijene; davanje
saglasnosti za prenos prava svojine na Kupca u posebnoj ispravi, koja ¢e biti predata Kupcu,

odnosnp katastru nepokretnosti, kada se isplati cjelokupni iznos ugovorene prodajne cijene, te ga
upozorio na posliedice suprotnog postupanja.

Notar je poucio i upozorio stranke na zakonska pravila o kapari.
Notar je poucio stranke posliedicama ogranicenja ili isklju€enja od odgovornosti, te ih upozorio da
¢e biti bez dejstva ograniéenje i iskljuéenje odgovornosti Prodavca za materijalne i pravne
nedostatke, kao i za ogranicenja javno-pravne prirode koja Kupcu nijesu bila poznata, a ako je

Prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu oéekivati, a nije ih saopstio
Kupcu.

Notar je poucio i upozorio stranke i na sljedece:
- pravo svojine na nepokretnostima stice se upisom u katastar nepokretnosti;
- Notar ¢e po sluzbenoj duznosti, otpravak izvornika notarskog zapisa dostaviti: Upravi za
nekretnine - PJ Podgorica, Uparavi policije — Sektor za finansijsko obavjestajne poslove i
nadleznoj Upravi lokalnih javnih prihoda;
- shodno odredbama Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti, imaoci prava svojine
i drugih stvarnih prava na nepokretnostima, duzni su da sve promjene na nepokretnostima prijave
katastru nepokretnosti u roku od 15 (petnaest) dana, od dana nastanka promjena; —-—--—----—-—-—-
- shodno odredbama Zakona o porezu na promet nepokretnosti, sticaoci nepokretnosti, ako je to
sticanje oporezivo, duzni su da, sami obracunaju i plate porez na promet nepokretnosti,
primjenom propisane poreske stope na trzisnu vrijednost iz isprava o sticanju i poreskom organu
podnese prijavu poreza na promet nepokretnosti, sve u propisanom roku.
14. Prilozi
14.1. Prilozi |zvornika notarskog zapisa su: - :

a) List nepokretnosti 4520 - 1zvod, KO Podgorica ll, izdat od Uprave za nekretnine - PJ Podgorica,
pod brojem 200-919-27543/2024, a elektronskim putem preuzet od strane ovog notara, dana
06.08.2024. (Sestog avgusta dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine.
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Liéne isprave Prodavca i Kupca.
:3,)4 2. Prilozi otpravaka izvornika notarskog zapisa su:

List nepokretnosti 4520 - Izvod, KO Podgorica Il, izdat od Uprave za nekretnine - PJ Podgorica,
a)d brojem 200-919-27543/2024, a elektronskim putem preuzet od strane ovog notara, dana
88 08.2024. (3estog avgusta dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine.
15. Zavr$ne odredbe

15.4. Stranke su saglasne da u slu¢aju postojanja gresaka tehnicke prirode nastalih prilikom
satinjavanja notarskog zapisa, Notar izvrSi ispravke istih bez njihovog prisustva i posebne
saglasnosti, i da te ispravke dostavi strankama i nadleznim organima. : — .
15.2. Kupac je ovlastio Notara da Upravi za nekretnine - PJ Podgorica, u njegovo.ime podnese
zahtjev za promjenu upisa prava svojine u skladu sa Ugovorom.
15.3. Otpravak izvornika notarskog zapisa dobija:
- Prodavac (1x);
- Kupac (1x);
- Uprava za nekretnine - PJ Podgorica (1x);
- Uparava policije — Sektor za finansijsko obavjestajne poslove (1x);
- Uprava lokalnih javnih prihoda (1x), :

Naknada za rad notara obra¢unata je i napla¢ena prema Tarifnom broju 1 19 Tarife o naknadama
za rad i naknadama troskova notara u iznosu od 260,00 (dvije stotine Sezdeset i 00/100) eura i
PDV po stopi od 21% (dvadeset jedan posto) u iznosu od 54,60 (pedeset cetiri i 60/100) eura, sto
sve ukupno iznosi 314,60 (tri stotine ¢etrnaest i 60/100) eura. :

Zamjenik notara je notarski zapis proditao strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da
sadrzina istog odgovara volji stranaka, nakon &ega stranke izjavljuju da su razumjele sadrzinu,
pravni znac¢aj i pravne posliedice pravnog posla i da su saglasne sa notarskim zapisom, kojeg
slobodnom voljom odobravaju i svojeruc¢no potpisuju u prisustvu Zamjenika notara, nakon cega
zapis potpisuje i Zamjenik notara.

U Podgorici, dana 06.08.2024. (Sestog avgusta dvije hiljade dvadeset ¢etvrte) ‘godine u 11,30
(jedanaest i trideset) casova.

Prodavac,

Kupac,
Nenaq Rakocevig, Zoran Cosovic,
N;a- \ ‘-Q,M%{ H}( ”\’K | U’ 7 uite
Y ool Mewst 0 CONML )N

mjenik notara,

arko Stojkovic
. ""”’Z’ .
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200-919-27543/2024

VA ZA NEKRETNINE

[‘I‘R;\
,oDRUCNA JEDINICA
I['()I)GORIL.»\

1()”,(“9.’7543/2”24

BroJ
Datum: 06.08.2024.
KO PODGORICA Tl

N osnovil ST Fll‘i;\\'|1()|11 premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07. "SI. list CG" br. 73/10.
“‘:"1 1. 040/11. 043/15. 037/17 v 17/18), postupajuci po zahtjevu NOTAR DRAGANA JOVOVIC, PODGORICA. za potrebe
UZZ izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4520 - IZVOD

Podaci o parcelama
; Broj Plan ! 5 Potes ili Na¢in Koriséenja Bon. 5 3
Broj Podbroj | ,arade Skica | Patum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
w5 20 2 14/12/2021  [ZAGORIC IRTECRMATS 538 oy
7 KUPOVINA
Ukupno 538 3.07
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1103971210033 RAKOCEVIC DRAGOLIUB NENAD Svojina 1/1
0 BUL DZORDZA VASINGTONA  3/22 Podgorica ()

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2
Naknada za koriSéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti 1 usluga, naplaéena na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom
premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07. "SI. list CG" br. 73/10. 032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u

iznosu od 3 cura.

cura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 06-aug-2024 [ 1:02

Flekronski dokument preuzeo: notar Jovovié Dragana

: | ” 1./ '
atum vrijeme:

06.08.2024. 11:05:38



Marko Stojkovic zamjenik notara Dragane Jovovié sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, Ulica Vuka

Karadzica, broj 17, potvrduje da je otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u njenim
spisima i utvrdila da je u svemu istovjetan sa izvornikom.
Otpravak izvornika je vjeran izvorniku i potpun sa prilozima:
Fotokopija: List nepokretnosti 4520 - lzvod, KO Podgorica Il, izdat od Uprave za nekretnine -
PJ Podgorica, a elektronskim putem preuzet od strane ovog notara, dana 06.08.2024. (Sestog
avgusta dvije hiljade dvadeset Setvrte) godine
Otpravak izvornika izdat je:
- Prodavac (1x);
- Kupac (1x)
UZZ broj 229/2023

U Podgorici, dana 06.08.2024. godine

Marko Stojkovic
zamfanik notara Dragane Jovovié¢
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GEODETSKA PODLOGA

LEGENDA

KATASTARSKA PARCELA

ZICANA OGRADA

. 924/

~ 5516 _ 5513~
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~ 3.klase
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* | RAKOCEVIC DRAG

\

55.16

LJUB NENA/D/

55.26 />

N 53

~ 585/22

55.33

54.97

55.03

Svojina1/1,,,

NAPOMENA:
- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjeral).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
638/1 - Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
G34 - Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).
- Kod zidova koftirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovamaii
moze doci do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrsne obrade zidova.

N

55.23

.. Svojina1/1

N
* \ *
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PROJEKTANT: studio 4b DOO. INVESTITOR:
projektovanje urbanizam nadzor
[ ] konsalting izvodenje
S ul. Ivana Vujosevica 30/s Zoran Cosovi¢
o ] Podgorica, Crna Gora
* SVOj" all E WA EUHiGE be studiogb@t-com.me
S i . 11a- v
S Objekat: Lokacija: Na UP 501 u zahvatu DUP-a Zagori¢ 1,
585/7 6605000.00 Objekat stanovanja male gustine KO Podgorica ll
Vodedi Semir Bugan, / Vrs.ta termvlckc.e dokumentacije:
inzinjer: dipl.inz.arh. > Idejno rjesenje
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Datum izrade i M.P.
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SIRA SITUACIJA

LEGENDA:
Gradevinska linija Oznaka parternog uredenja

Regulaciona linija m Parking mjesta
Granica parcele m Oznaka krova

Linjja pada terena Po+P+1+Pk Spratnost objekta
relativna kota

apsolutna kota | Visoko rastinje
Zelena povrsina Nisko rastinje
PoploCanje - trotoar

Parking zona - kaldrma

Keramika (terasa)

Zeleni neprohodan krov

Krovni prekrivac - tegola siva

LEGENDA POVSINA PARTERA: KOORDINATE GL.

ZELENA POVRSINA 233,67m?  G31 | 6604922.94 4702210.48
ROTOAR e — 6604939.83 4702201.62

- 660495581 4702193.24
83,43m? G34 6604973.85 4702183.77
LEGENDA ULAZA:

( Ulaz u objekat ( Kolski pristup parceli

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjeral).

- U osnovama otfvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).

- Kod zidova koftirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovamaii
moze doci do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrsne obrade zidova.

PROJEKTANT: studio 4b DOO. INVESTITOR:

projektovanje urbanizam nadzor
[ ] konsalting izvodenje
ul. Ivana Vujosevica 30/s Zoran Cosovi¢
B Podgorica, Crna Gora

www.studiogb.me studiosb@t-com.me

Objekat: Lokacija: Na UP 501 u zahvatu DUP-a Zagori¢ 1,
Objekat stanovanja male gustine KO Podgorica ll
Vodedi Semir Bugan, Vrs:ca te.hnvlck? dokumentacije:
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inzinjer: dipl.inz.arh. ‘ Arhitektura 1:200
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UZA SITUACIJA
LEGENDA:
g1 625 ————— Gradevinska linija Oznaka parternog uredenja
557" ook o
9 5. 997 o 08 Regulaciona linija Parking mijesta
—— Grani rcel
T 56-56 - %;’%63? ) o M - Granica parcele Oznaka krova
55 5 —£2—  Linija pada terena .
) Po+P+1+Pk Spratnost objekta
¢ +0.00 relativna kota 7
+50.00 gpsolutna kota Visoko rastinje
[ | zelena povriina ) Nisko rastinje
| Poplo¢anje - trotoar
& RS Parking zona - kaldrma
55 ©
vy ] Keramika (terasa)
L | zeleni neprohodan krov
f
[ | Krovniprekriva¢ - tegola siva
LEGENDA POVSINA PARTERA: KOORDINATE GL.
NAMJENA POVSINE POVRSINA TACKA X Y
7ELENA POVRSINA 233,67m? G31 6604922.94 4702210.48
G32 6604939.83 4702201.62
1 54 TROTOAR 117,83m?2
% 556& ° . G33 6604955.81 4702193.24
PARKING POVRSINA 83,43m? G34 6604973.85 4702183.77
LEGENDA ULAZA:
( Ulaz u objekat ( Kolski pristup parceli
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5 59«-9 ol - Sve kote su date u cenfimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.
A oh- 601 ™ - Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
\ 52 55_06 9 b - U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
i A015] \ \ 559 T 16 betonskog nadvratnika.
+55108 N 56-& - * 55.16 55 - Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
’ o X - - Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
% ‘ 475 RN X ~ - Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).
.t_’o ‘ o h - Kod zidova koftirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovamaii
.—"\b * ™~ —5513 moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrsne obrade zidova.
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PARTERNO UREDENJE

LEGENDA:

————— Gradevinska linija UT1 Oznaka parternog uredenja
RegUlOCiOﬂO |IHIJO PM Porking mjesfo

Granica parcele Oznaka krova

Lini ;
inija pada terena Po+P+1+Pk Spratnost objekta

relativha kota N

apsolutna kota { | Visoko rastinje
raY : .

Zelena povrsina ) Nisko rastinje

Poplocanje - trotoar
Parking zona - kaldrma
Keramika (terasa)

Zeleni neprohodan krov

Krovni prekriva& - tegola siva

N N LEGENDA POVSINA PARTERA: KOORDINATE GL.
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\ TROTOAR 117,83m?
) . G33 6604955.81 4702193.24
A PARKING POVRSINA 83,43m? G34 6604973.85 4702183.77
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/ L ¢ -1,10 5 —_— h - Sve kote su date u centfimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.
N C\l +54,03 % o o%; - Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
~$ * ~ Lg - U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
\ .
15 260 15 186 /, betonskog nadvratnika.
A ARk BD"%6 93 - Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
UT2 UT3 I ! o A91 - Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
( = ol \\ 5 - Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).
T < i {1 : \ - Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovamaii
‘ ‘j ) 0 LOJ/ -1.05 N moze doci do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenija slojeva zavrine obrade zidova.
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OSNOVA PODRUMA
LEGENDA PROSTORIJA

Br. prostorije Naziv prostorije Povrsina (m2) Obim (m’)
0T Hodnik 9.07 18.17
02 Stepeniste 5.92 12.26
03 Ostava 3.48 7.70
04 Radionica 12.18 14.00
05 Ostava 7.31 11.40
06 Radionica 10.12 12.90
; 07 Ostava ispod stepenista 2.57 6.68
A A
| % s | i BRUTO POVRSINA Povrsina (m2)
140 380 125 1. BP podrum 59.66

1 Wv 2. BP prizemlje 92.72
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o T 7 2L - ] v +50.00
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| 1 o 1 NAPOMENA:
\ C'\D - Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.
‘ ‘ — ‘ - Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
| | ‘ : - U osnovama otfvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
| 240 1q 375 | betonskog nadvratnika.
‘ ‘ ‘ - Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
@ - or | i % - _ Jor @ - Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
£ D 1 SR O A AT AT R D £ - Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).

‘ ‘ | ‘ - Kod zidova koftirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovamaii
‘ | ‘ ! ‘ moze dodi do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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LEGENDA PROSTORIJA
Br. prostorije Naziv prostorije Povrsina (m2) Obim (m’)
o1’ Ulaz ispred objekta 2.68 6.95
02' Ulaz iza objekta 0.90 4.90
Ol Ulaz 5.32 9.77
02 Stepeniste 5.90 12.23
03 Trpezarija 11.74 15.70
04 Kuhinja 8.63 11.78
N .
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Al A C D 06 Kupatilo 5.70 9.70
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OSNOVA POTKROVLIA

LEGENDA PROSTORIJA

Br. prostorije Naziv prostorije Povrsina (m2) Obim (m')
01 Atelje 16.70 20.30
02 Toalet 2.47 6.40
03 Ostava 2.28 6.20
21.45 m?

BRUTO POVRSINA

PovrSina (m2)

1. BP podrum

59.66

2. BP prizemlje

92.72

3. BP sprat

99.09

4. BP potkrovlje

94.39

345.86 m?

LEGENDA:

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.

Armirano platno/stub

Giter blok

Termoizolacija

Zeleni neprohodan krov

KeramicCke plocice

¢ +0.00
+50.00

relativha kota
apsolutna kota

- Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otfvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.
- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).

- Kod zidova koftirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovamaii
moze dodi do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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OSNOVA KROVA

LEGENDA :

***** Gradevinska linija
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% Linija pada krova

Oznaka krova

P+1+PK|  Spratnost objekta
] zeleni neprohodan krov
| Keramicke plocice
.| Afka

Krovni prekrivac - Pravougaona tegola u sivoj boji
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. ! | R - Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.

\ ‘ , ’ ! ‘ ‘ ~4+5.90 . » ‘ ‘ \ - Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

| /’ I, | | %52,93 ;r) | | - U osnovama oTvorq (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
| / ‘ | - \ betonskog nadvratnika.

‘ / \ ‘ ‘ ‘ ‘ - Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
| [ 7 [ o] | \ [ [ | - Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
| ‘ y | ‘ ‘ T ‘ ‘ ‘ - Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).

/ | | - Kod zidova koftirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovamaii
| / | ‘ | ! N (- moze doci do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrsne obrade zidova.
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PRESJEK 1-1

LEGENDA :

Linija pada krova

Oznaka krova

Armirani beton

Termoizolacija

Krovni prekrivac - Pravougaona tegola u sivoj boji

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjeral).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama i
moze dodi do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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PRESJEK 2-2

LEGENDA :

NAPOMENA:

SO

Linija pada krova
Oznaka krova
L] Armirani beton

Termoizolacija

Krovni prekrivac - Pravougaona tegola u sivoj boji

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.
- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjeral).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.
- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama i
moze dodi do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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JI FASADA

LEGENDA :

[ ] Staklo

| Fundermax paneli - U 0085 White NG
[ | Fundermax paneli- U 0085 White NP
| Fundermax paneli- H 0919 Ecuador

| STOfasadna obloga

Krovni prekrivac - Pravougaona tegola u sivoj boji

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjeral).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovamaii
moze dodi do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.,
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Podgorica, Crna Gora Zoran Cosovi¢
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JZL FASADA

LEGENDA :

NAPOMENA:
- Sve kote su date u centim

Staklo

Fundermax paneli - U 0085 White NG
Fundermax paneli - U 0085 White NP
Fundermax paneli - H 0919 Ecuador

STO fasadna obloga

Krovni prekrivac - Pravougaona tegola u sivoj boji

etrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjeral).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do

betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovamaii
moze dodi do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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www.studiogb.me

studio 4b DOO
projektovanje urbanizam nadzor INVESTITOR:

konsalting izvodenje
ul. Ivana Vujosevica 30/s . .,

Podgorica, Crna Gora Zoran Cosovic

studiogb@t-com.me

Objekat:

KO Podgorica Il

Objekat stanovanja male gustine

Lokacija: Na UP 501 u zahvatu DUP-a Zagori¢ 1,

.. sy Vrsta tehnicke dokumentacije:
Vodeci Semir Bucan, / .
inZinjer: dipl.inz.arh. > Idejno rjesenje
. . ‘\ Dio tehnicke dokumentacije: iera:

Odgovorni Semir Bucan, ] ) Razmjera
inzinjer: dipl.inz.arh. Arhitektura 1:100
Soradnici: | Damisten  haneerovi Prilog: Br.prloga:  Brstrane:

Dzenana Muri¢, BalSa Lazovic, JZ FASADA A.13 31

BSc. politeh. BSc. politeh.

Datum izrade i M.P.
Avgust, 2024.

Datum revizije i M.P.




SZ FASADA

LEGENDA :

[ ] Staklo

| Fundermax paneli - U 0085 White NG
[ | Fundermax paneli- U 0085 White NP
| Fundermax paneli- H 0919 Ecuador

| STOfasadna obloga

Krovni prekrivac - Pravougaona tegola u sivoj boji

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjeral).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovamaii
moze dodi do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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LEGENDA :

[ ] Staklo

| Fundermax paneli - U 0085 White NG
[ | Fundermax paneli- U 0085 White NP
| Fundermax paneli- H 0919 Ecuador

| STOfasadna obloga

Krovni prekrivac - Pravougaona tegola u sivoj boji

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjeral).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama i
moze dodi do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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3D PRIKAZ

BENAPOMENA:

§- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

: §- Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjeral).

| U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama i
moze docdi do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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3D PRIKAZ

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjeral).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama i
moze docdi do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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NAPOMENA:

Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.
Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do

betonskog nadvratnika.

Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).

Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovamaii

moze dodi do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenija slojeva zavrine obrade zidova.
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