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IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA 

S A D R Ž A J 

uz idejno rješenje individualnog stambenog objekta, koji je planiran na dijelu katastarske parcele 
3555/14 KO Doljani, I na dijelu UP 520, zona C, DUP Murtovina, Opština Podgorica. 

A. Opšta dokumentacija projekta

- Ugovor o projektovanju

- Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata

- Polisa osiguranja

- Licenca projektanta za privredno društvo ORARCH design doo

- Licenca ovlašćenog inžinjera

- Članstvo ovlašćenog inžinjera u IKCG

- Urbanističko tehnički uslovi

- Kupoprodajni ugovor
- Ugovor o uspostavljanju prava službenosti
- Projektni zadatak 
B. Tekstualna dokumentacija

- Tehnički opis

C. Grafička dokumentacija

- Geodetska podloga 1:200 prilog br. 01_001 

- Šira situacija 1:300 prilog br. 01_002 

- Situacija sa osnovom krova 1:100 prilog br. 01_003 

- Osnova prizemlja 1:100 prilog br. 02_001 

- Osnova krovne ravni 1:75 prilog br. 02_002 

- Poprečni presjek A-A; B-B 1:75 prilog br. 03_001 
- Sjeverozapadna fasada/ Jugoistočna fasada 1:75 prilog br. 04_001 

- Sjeveroistočna fasada/ Jugozapadna fasada 1:75 prilog br. 04_002 

- 3D vizuelizacija objekta sa prikazom postojećeg okruženja prilog br. 05_001 

- 3D vizuelizacija objekta sa prikazom postojećeg okruženja prilog br. 05_002 



OPŠTA DOKUMENTACIJA 



UGOVOR O PROJEKTOVANJU 

Zakljucen u Podgoricl, dana 08.07.2024. godine, izmedu: 

"ORARCH DEJ!j;,V' d.o.o.
Broj 07- f 

Podgorlca1 eq., 0 '2-:: 20lf god. 

1. Janko Stojovit iz Podgorlce, JMBG 15/Z9J';;/t11ol:J (u daljem tekstu: Narucilac)

2. ,,Orarch design" d.o.o., iz Podgorice, UI.Veljka Vlahovica br.24, registarski broj: 5-
0804731, PIB 03154408 koje zastupa izvrsni direktor Sandra Lalic (u daljem tekstu:
Projektant)

Predmet 

Clan 1. 

Predmet ovog Ugovora je izrada ldejnog rjesenja i Glavnog projekta porodicnog 
individualnog stambenog objekta, planiranog na dijelu katastarske parcele 3555/14, 
3555/11 KO Doljani, na UP 520, zona C, DUP Murtovina, Opstina Podgorica. Na parceli 

ukupne povrsine 598m2. Ukupna povrsina planiranog objekta iznosi cca103 m2. 

Posebne obaveze Narucioca

Clan 2. 

Projektant se obavezuje da ce ldejno rjesenje iz clana 1. ovog Ugovora uraditi po pravilima 
struke i Zakonom predvidenim uslovima, a u roku od 30 {trideset) dana, od dana potpisivanja 
ovog Ugovora, odnosno dostavljanja Projektnog zadatka ovjerenog i potpisanog od strane 
Narucioca, Geodetske podloge u razmjeri R 1:250 od strane Narucioca. 

Projektant se obavezuje da ce Glavni projekat iz clana 1. ovog Ugovora uraditi po pravilima 
struke i Zakonom predvidenim uslovima, a u roku od 30 (trideset) dana od dana dostavljanja 
usvojenog idejnog rjesenja. 

























































































































































PROJEKTNI ZAOATAK 

uz !dejno rje!enJe lndivldualnog stambenog obJekta, koji Je planiran na d!Jefu katastarske 
parcetc 3555/14, 3555/11 KO Ool)anl, Ina dl)olu UP 520, zona C, OUP Murtovlna, Opltina 

Podgori<a. 

lnvcsUtot: Janke Stojov1C 

1uaditi idefno rjdenJe prizemnog lndlvtdualnog stambenog objekta, kojl jc planlran na dijelu 
�atastarsko parcolo 3553/14, 3555/11 KO OOl)anl, na dl)elu UP 520, zona C, OUP Murtovlna, Opltina 
Podgorica. 

Ukupna povr-3:lna k>kacijc Je 598m1. Pot<ebno Je planirati objekat maksimatne brute gradevlnske

povr!ine cca10Sm2. Objekat graditi na dl]clu veCe kat. parce1c 3555/14. 

Stambcni objekat treba projektovati kao objekat pri-zemne spratnosti, sa kosim dvovodnim krovom. 
Lok.aciji se pristupa sa .sjcverozapadne suanc placa, ulaz. na p1ac prcdvidjeti tako da !to manje 
uiureira sk>bodni prostor oJ<o kuce. 
Objeht je potrebno izd!Ci od kote terena za ccaSOc:m. I.J!az planirati sa St bocne strane obiekta. Kod 
unutrafoje organizacije predvidjeti jasnu podijelu dnevne I notne zone. lz ulaznog hodnik.a 
predvidjetl ulaz u dnevnu zonu I izdvojeni gos.linjski toa1et sa tu�m I ve!erajem. 
Dnevni boravak planirati tako da ima izhn na terasu, terasa l'ini njenu prirodno funkcionalno 
pro!irenje I kofa Ce omoguCitl nesmetani boravak na natkrivenoj terasi tokom veteg dijela godine. 
Planirati dnevnu zonu kofa sa dnevnlm boravkom, trpezarljom I kuhinjom lini jedinstvenu cijelinu. 
PredvidJetl dlmnJak i time obezbjedlti mogUCnost planiranja kamina u dnevnoj zoni. 
NOCna .zonu ptanirati sa degafmanom odakte se ula-zi u tri spavaCe sobe. uz mane, sobu planirati 
.zas-ebno kupatlfo, dok: druge dvije sobe kofiste gostinjsk:o kupamo. Po mogutnosti obez&ijediti 
najoptimatn

i

ju orijentaciju SY'im sobama. 

Objekat je potrebno uklopiti u postojeCu lokaciju I obezbijediti maksima!nu prlvatnost u odnosu na 
susjede. 
Predvfdjeti parkiranje u okviru parcele za minimatno 2PM, pri tome omogutiti parkiranje koje mole 
biti natkriveno pergolom, a k<>je ujedno ne mora liniti sastavni dio objekta.

0bjekat radfti kao montafni·na prethodno prlpremljenoj A8 osnovi. 
Materijalizacija objekta I konstruktija uraCena u svemu prema zahtjevu investitora, I prema ponudi 
proizvodala, a u stdadu sa valeCim ZakonsJdm okvirima I standardima gradnje za O\I\J vrstu obJekata. 

Predvidjeti upottebu kvalitetnih materijala, koji odgovaraju zahtjevima standardima I us�ovlma 
mirklokacje gjde je planiran objekat. 

Podgorica, jul 2024.godine 

za lnvestitora 



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



TEHNIČKI OPIS 
uz idejno rješenje individualnog stambenog objekta, koji je planiran na dijelu katastarske 

parcele 

3555/14 KO Doljani, I na dijelu UP 520, zona C, DUP Murtovina, Opština Podgorica. 

Namjena objekta: individualno stanovanje (SMG-stanovanje) 

Lokacija: uz idejno rješenje individualnog stambenog objekta, koji je planiran na dijelu katastarske parcele 

3555/14 KO Doljani, I na dijelu UP 520, zona C, DUP Murtovina, Opština Podgorica. 

Lokacija, kontekst 
Predmet ovog glavnog projekta je objekat individualnog stanovanja u naselju Doljani u Podgorici. Do 
lokacije se dolazi pristupnom lokalnom saobraćajnicom. Predmetna urbanistička parcela je površine 
598.0m2 priblizno pravougaonog oblika, lokacija je kraćom stranom orijentisana ka pristupnoj ulicu.  
Na parceli ne postoje izgrađeni objekti. Orijentacija lokacije po dužoj osi je SZ-JI. 

Koncept, ideja, oblikovanje 

Imajući u vidu ravan teren na kom je planiran objekat, orijentaciju lokacije, pozicije objekata u 
neposrednom okruženju i zadovoljenje funkcionalnih potreba budućih korisnika, urađena je analiza 
mogućih gabarita na predmetnoj parceli. Rezultat tih analiza je prizemna kuća kompaktne forme, koja je 
nastala kao logičan odgovor na definisane zahtjeve investitora i funkcionalne zone objekta . Objekat je 
organizovan sa jasno izdvojenim funkcionalnim zonama i komunikacijom medju njima.  

Objekat se izdiže iznad kote postojećeg terena za 50cm, uz terasu planirane betonske žardinjere koje će 
učiniti ugodnijim boravak na natkrivenoj terasi objekta. Teren oko objekta je potrebno adekvatno 
drenirati i na taj način obezbjediti ocijeđivanje terena i odvod atmosferskih voda od objekta. 

Neposredno ispred objekta je planiran parking koji može biti natkriven lakom pergolom. 
Dvorište omogućava boravka i aktivnosti na otvorenom (roštilj, odmor u hladovini, prostor za igru, 
sunčanje i sl.). U budućnosti može planirati izgradnju pomoćnih objekata. 

Ulaz je planiran sa bočne sjeveroistočne strane po sredini objekta sa jasnom funkcionalnom podijelom na 
dnevnu I noćnu zonu. Uz ulaz je predvidjen garderober I kupatilo sa vešerajem. 
Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom čini jednu funkcionalnu cijelinu. Terasa je prirodni produžetak 
dnevne sobe, okrenuta ka ulici i većem dijelu dvorišta. Dnevna zona je dvostrano orijentisana -što 
omogućava kvalitetno prirodno provjetravanje prostora po potrebi. Planirana terasa uz dnevni boravak 
obezbijeđuje nesemetan boravak tokom većeg dijela godine.  
Dnevna zona je jasno odvojena od noćne zone već na glavnom ulazu. Noćna zona je odvojena degažmanom. 
U noćnoj zoni predviđene su tri spavaće sobe, master soba ima svoje kupatilo, dok ostale koriste zajedničko 
kupatilo. Sve sobe su orijentisane na različite strane JZ i JI. Sve prostorije su prozračane i prirodno 
osvijetljen. 

Horizontalni gabarit objekta ne koristi maksimalnu dozvoljenu površinu pod objektom, pa je veća površina 
opredijeljena kao slobodna uređena površina koja obezbjeđuje veći komfor korisnika. Slobodne 
popločane površine su obrađene u kamenim/behaton pločama, dok su zelene površine oplemenjene 
sađenjem autohtonih vrsta biljaka koje su rezistentne na lokalne uslove.  



Prostor oko kuće je adekavtno osvijetljen i ima sistem navodnjavanja koji pokriva dvorište, kao i dva 
hidranta.  
Objekat individualnog stanovanja, planiran je u predviđenim u gabaritima zone za gradnju, prizemne 
spratnosti P, bruto građevinske površine (BGP) od 103.1m2, odnosno sa nenatkrivenom terasom ukupna 
BGP 131.3m2. Indeks zauzetosti objekta 0.21 (max0.30), odnosno 0.26 u slučaju gradnje na dijelu UP520 
koji pokriva kat.parcela 3555/14 - što ispunjava parametre date UT uslovima broj 08-332/24- 683 izdati 
od strane Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata iz 
Podgorice, od 14. maj 2024.godine. 

Konstrukcija 

Planirana je izgradnja montažnog objekata, montažna konstrukcija se postavlja na prethodno izvedenu AB 
osnovu. Montažna konstrukcija će biti usvojena u skladu sa projektnim zadatkom, funkcijom objekta, 
lokalnim uslovima, projektom arhitekture kao i preliminarnim rezultatima proračuna konstrukcije objekta. 
Pretpoostavka da će baza objekta biti na trakastim AB temeljima, prema statičkom proračunu i detaljima 
armature. 
Krovna kontrukcija je metalna I se oslanja na čelične grede i stubove koje prate zidove – u svemu prema 
detalju proizvođača.  
Pregradni zidovi su ukupne debljine 14cm, sastavljeni su od modularnih čeličnih elemenata dužine 
120cm,d-10cm sa TI ispunom d-8cm sa obje strane zatvorene mikrocementnom oblogom d-1cm, dok su 
prema prostoru oblažene sa gipsanim oblogama. 

Materijalizacija objekta 
Za materijalizaciju objekta koriste se kvalitetni savremeni materijali sa odgovarajućim karakteristikama 
otporni na povećanu insolaciju. To se naročito odnosi na materijale koji se koriste za oblaganje fasada, 
bravariju, spoljne zastore, ograde i sl.  

Fasada objekta 

Objekat ima demit fasadu (d-8cm), načina i boja nanošenja bavalita u bijeloj boji RAL 9010, sa akcentima u 
boji RAL 7016. 
Spoljašnji zidovi su rađeni kao i unutrašnji sa dodatnom kamenom vunom d-8.00cm sa vanjske strane. U 
svemu uraditi fasadu prema smjernicama proizvođača. 

Unutrašnja obrada: 
Unutrašnji zidovi se bandažiraju, gletuju i bojaju, osim u toaletu i kupatilima čiji se zidovi oblažu 
keramikom vrste, dimenzije, boje i načina slaganja koji će detaljnije biti određeni u glavnom projektu 
enterijera. 

Podovi: 
U dnevnoj  zoni (dnevni bravak, trpezarija i kuhinji) i spavaćim sobama predvidjen je parket I klase, čija će 
vrsta i način slaganja biti određeni prema želji investitora.  
Podovi u toaletu, hodnicima oblažu se keramičkim pločicama pogodnim za lako čišćenje i održavanje (na 
prethodno nivelisanoj podlozi). 
Na terasi je predvidjena antiklizna keramika u pravilnom slogu, čija će vrsta i način slaganja biti određeni 
prema želji investitora. 



Krov 
Objekat ima jednostavni dvovodni krov nagiba 23 o. Krovna konstrukcija je formirana od metalnih rešetki 
koja se oslanja na metalnu konstrukciju, na koti +3.00m. Kao krovni pokrivač planiran je duplofalcovani 
lim, koji se postavlja preko metalne krovne konstrukcije.   
Predviđeni su horizontalni oluci sa dvije strane, dok se vertikalni oluci kružnog profila spustaju vidno uz 

fasadu. 

Fasadna i unutrašnja stolarija: 

FASADNA STOLARIJA 

Bravarija i stolarija: 
Spoljašnja-balkonska vrata i prozori su od aluminijumskih profila sa termo prekidom, ton RAL 7016, 

zastakljeni termopan staklom, i snabdeveni roletnama kao spoljašnjom zaštitom od sunca. Boja roletni 

odgovara boji bravarije. (grafitno crna) 

Unutrašnja vrata su drvena sa štelujućim futerom, furnirana prirodnim furnirima, bajcovana i lakirana 

providnim poliuretanskim lakovima na vodenoj bazi. Vrsta furnira, slog i ton bajca po izboru investitora. 

U svemu prema šemama i detaljima Proizvođača usaglašenim sa Investitorom/Projektantom. 
Unutrašnja vrata su bijela od medijapana sa štelujućim futerom, furnirana prirodnim furnirima, bajcovana 
i lakirana providnim poliuretanskim lakovima na vodenoj bazi. Vrsta furnira, slog i ton bajca po izboru 
projektanta. 

Ograde 
Oko objekta prema susjednim parcelama planirana puna ograda max do h-50cm, iznad čega se planira 
žičana ozlenjena ograda. 

Grijanje 

Planirana je instalacija Multi split Sistema za potrebe grijanja I hladjenja sa spoljnom jedinicom. 
Predviđen je dimnjak za kamin u dnevnoj sobi, predviđen je otvoru u krovu. 

Instalacije 

Vodovod i kanalizacija: 
Projekat hidrotehničkih instalacija obuhvata : 
1. Projekat unutrašnjih instalacija (rješenje vode, fekalne i atmosferske kanalizacije sa
ulaznim i izlaznim cjevovodima i kolektorima).
2. Projekat spoljnih instalacija sa priključcima na gradsku komunalnu infrastrukturu I
odvođenja atmosferskih voda sa krova objekta kao i cijele lokacije do ispuštanja u
recipijent.

Elektroinstalacije jake struje 

U objektu će biti projektovane sledeće instalacije jake struje: 
- Napajanje objekta električnom energijom



- Električno osvjetljenje
- Električna instalacija opšte potrošnje
- Izjednačenje potencijala u kupatilima
- Instalacija uzemljenja i gromobrana
- Elementi spoljašnje gromobranske instalacije
- Zaštita od indirektnog napona dodira

Pripremila 
Mr Sandra Lalic, dia 



GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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