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Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore

Licenca preduzecda — projektne organizacije

Licenca glavnog inZenjera izdata od strane Ministarstva OdrZivog razvoja i turizma
Potvrda o ¢lanstvu InZenjerske komore Crne Gore

Polisa osiguranja od odgovornosti za projektanta

RjeSenje o imenovanju glavnog inZenjera

Podaci o projektantu

Izjava Glavnog inZenjera da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa vazeéim propisima
Urbanisti¢ko tehnicki uslovi

List nepokretnosti

Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima na terenu

Izjava geodete

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
PROJEKTI ZADATAK
TEHNICKI OPIS
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GRAFICKA DOKUMENTACIA

OSNOVE
Naziv priloga Sifra priloga Razmjera priloga
GEODETSKA PODLOGA 1 1:200
SIRA SITUACIJA POSTOJECEG STANJA 2 1:200
SIRA SITUACIJA PLANIRANOG STANJA
— OSNOVA PRIZEMUA 3 1:200
SIRA SITUACIJA PLANIRANOG STANJA 4
— OSNOVA KROVNE RAVNI 1:200
SITUACIA POSTOJECEG STANJA 5 1:200
SITUACIJA PLANIRANOG STANJA — 6 1:200
OSNOVA PRIZEMUA
SITUACIJA PLANIRANOG STANJA — 7 1:200
OSNOVA KROVNE RAVNI
OSNOVA PRIZEMLIA 8 1:50
OSNOVA | SPRATA 9 1:50
OSNOVA Il SPRATA 10 1:50
OSNOVA IIl SPRATA 11 1:50
OSNOVA IV SPRATA 12 1:50
OSNOVA KROVNE RAVNI 13 1:50
PRESJECI
Naziv priloga Sifra priloga Razmijera priloga
PRESJEK A-A' 14 1:50
PRESJEK B-B' 15 1:50
FASADE
Naziv priloga Sifra priloga Razmjera priloga
ISTOCNA FASADA 16 1:50
ZAPADNA FASADA 17 1:50
SJEVERNA FASADA 18 1:50
JUZNA FASADA 19 1:50

3D PRIKAZI OBJEKTA
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OPSTA DOKUMENTACIJA


mailto:info@atimstudio.me

UGOVOR

za izradu Idejnog rjeSenja arhitekture stambenog objekta
koji se nalazi na: UP 438, u zahvatu DUP-a “Tolosi 2 - dio” u Podgorici,
katastarska parcela 3060/1, KO Tolosi, Glavni grad Podgorica

Sklopljen dana 11.07.2024.god., u Podgorici izmedu:

1. “A-TIM STUDIO” d.o.0., Podgorica, ulica Ksenije Cicvaric, br. 39, 81000
Podgorica, koga zastupa izvrsni direktor Marko Katnic
i
2. ,,MOKA DN” d.o.o. Podgorica, ulica Kosmajska, br.64, 81000 Podgorica (u
daljem tekstu Investitor).

PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ugovora je izrada Idejnog rjesenja arhitekture stambenog objekta koji se
nalazi na: UP 438, u zahvatu DUP-a “ToloSi 2 - dio” u Podgorici, katastarska parcela
3060/1, KO Tolosi, Glavni grad Podgorica

Tehnicka dokumentacija ¢e se raditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG, br. 64/17) i Pravilnikom o naéinu izrade,
razmijeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije.

Clan 2.

Projektant garantuje da ée posao iz predmeta ovog ugovora izraditi u svemu prema
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG, br. 64/17),
Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzZini tehnicke dokumentacije,
normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom izrade tehnicke
dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom Projektanta koja je prethodila
ovom Ugovoru.

Tehnicka dokumentacija Idejnog rjeSenja arhitekture, shodno dostavljenoj ponudi,
sadrzi sljedece faze:
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e |dejno rjesenje ARHITEKTURE,
Clan 3.

Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme,
postujuci savremena dostignuéa tehnologije. Takode se obavezuje da u okviru
ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz ¢lana 1. ovog
Ugovora u 3 (tri) primjerka u analognoj formi i 7 (sedam) primjeraka u digitalnoj
formi.

CIENA | NACIN PLACANJA
Clan 4.

Cijena izrade tehnicke dokumentacije je u skladu sa dostavljenom i prihvaéenom
ponudom. U cijenu nije uracunat PDV.

€Clan 5.
Nacin placanja

Shodno ponudi nacin placanja je sljedeéi:
- Avans za izradu od 50 % na dan potpisivanja ugovora;
- Isplata ostatka od 50 % na dan predaje Idejnog rjeenja.

ROK IZRADE
Clan 6.

Rok za izradu Idejnog rjeSenja arhitekture je 30 dana od dana potpisivanja
Ugovora za izradu tehnic¢ke dokumentacije.

€lan 7.

U slucaju da Projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene
dokumentacije viSe od 7 (sedam) dana, Investitor sti¢e pravo da uz prethodno
obavjestavanje Projektanta jednostavno raskine Ugovor i angaZuje drugog
Projektanta.

OSTALE ODREDBE
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Clan 8.

Investitor i Projektant su saglasni da ce se na sve Sto nije predvideno odredbama
ovog Ugovora primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Clan 9.

U slucaju spora po odredbama ovog ugovora nadlezan je Privredni sud u
Podgorici.

Ovaj Ugovor je saCinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna
strana zadrzava po 2 (dva) primjerka.

PROJEKTANT INVESTITOR

A-ﬁd.o.o. Podgorica
L TEIN,
e A

OKA DN d.o0, Podgor%
e @y Zc}/‘—»ﬁ

R,
i e,



mailto:info@atimstudio.me

— —

4 g‘ .
'. 4 .'.7‘!
B B8

IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 - 0750403 / 004 Datum registracije: 18.01.2016.
PIB: 03075109 Datum promjene podataka: 26.05.2022.

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT-IMPORT "A-TIM
STUDIO" D.0.0. - PODGORICA

Broj vazece registracije: /004

Skraceni naziv: A-TIM STUDIO

Telefon: +38269078851

eMail: atimstudio.info@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 15.01.2016.

Datum donosenja Statuta: 15.01.2016. Datum promjene Statuta: 16.05.2022.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: KSENIJE CICVARIC 39 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: KSENIJE CICVARIC 39 PODGORICA
Adresa sjedista: KSENIJE CICVARIC 39 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domacdi
Upisani kapital: 2,00Euro (Novéani 2,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

ZELJKO RATIC - JBMG/Broj Pasoéa zakticeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

12

10


mailto:info@atimstudio.me

MARKO KATNIC - JBMG/Broj Pasoga zasticeni zakonom
Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

LICA U DRUSTVU:

TONJA RATIC - JMBG/Broj Pasosa zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlascéeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

MARKO KATNIC - IMBG/Broj Pasoga zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Izvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

2/2
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CrnaGora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-606/2
Podgorica, 18.05.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu privrednog
drustva DOO "A-TIM STUDIO" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-606/1 od 09.05.2023. godine, za
izdavanje licence za projektanta i izvoda¢a radova, na osnovu &lana 135 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
¢lana 12 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22,
56/22, 82/22, 110/22 1 139/22) i ¢I. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "A-TIM STUDIO" PODGORICA, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-606/1 od 09.05.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "A-TIM STUDIO" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 - Inzenjerske djelatnosti i
tehniCko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaéa radova. Uz zahtjev
privredno drustvo je priloZilo sliedece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-1686/2 od 10.04.2018. godine, kojim je Marku Katniéu, dipl.
inZenjer arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma;

2) ugovor o radu sa Markom Katni¢em, broj 14/2016 od 18.01.2016. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) rjeSenje broj UPI 072/7-149/2 od 30.06.2021. godine, kojim je Stefanu Erakoviéu, stepen
specijaliste (Spec.Sci) gradevinarstva - hidrotehnicki smjer, izdata licenca ovlaséenog

12
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inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnike dokumentacije i gradenje objekta, donijeto
od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma;

4) ugovor o radu sa Stefanom Erakoviéem, od 16.01.2023. godine;

5) rjeSenje broj UPI 107/7-3317/2 od 29.10.2018. godine, kojim je Kotlaja Miljanu, dipl.
inzenjer eiektrotehnike - stepen specijaliste (Spec.Sci), smjer energetika i automatika,
izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

6) ugovor o radu sa Kotlaja Miljanom, od 03.05.2023. godine, na neodredeno vrijeme;

7) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0750403 / 004.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rje$enja a ovo iz sljedeéih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovladéenog inzenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehni¢ki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog ¢lana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drugtvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inzenjera za odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢€lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inzenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1686/2

Podgorica, 10.04.2018. godine

Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu mr Marka Katniéa, dipl.inZ.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlagéenog inZenjera, na osnovu &lana 135
st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i
¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE mr MARKU KATNICU, dipl.inz.arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.
Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1686/1 od 28.03.2018.godine, mr Marko Katni¢, dipl.inz.arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Li¢na karta (ovjerena fotokopija);

Rjesenje Ministarstva prosvjete UPI br.05-1-400/1 od 03. aprila 2014. godine, kojim se
Marku Katni¢u, priznaje Diploma o ste¢enom visokom obrazovanju i stru¢énom nazivu
Magistar u oblasti arhitekture, nakon zavrsenih studija u trajanju od pet godina, koja je
izdata na Univerzitetu La Sapienza u Rimu, Republika Italija (ovjerena fotokopija);
RjeSenje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se Mr Marku R. Katniéu, dipl.inz.arh., iz
Podgorice, izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata unutradnje
arhitekture i projekata uredenja terena, br. 01-628/2 od 01.06.2017. godine;

Rjesenje InZzenjerske komore Crne Gore kojim se Mr Marku R. Katniéu, dipl.inZ.arh., iz
Podgorice, izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata i projekata unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br. 01-60/3 od
02.02.2017. godine;

Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se Mr Marku R. Katnicu, dipl.inz.arh., iz
Podgorice, izdaje licenca za izvodenje gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na
arhitektonskim objektima i radova na unutrasnjim instalacijama vodovoda i kanalizacije,
br. 01-60/4 od 02.02.2017. godine;

Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovla$éeni inZenjer moze da bude fizitko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanije kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Cre Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da i je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehniéke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnitke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢&lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi & 3 stav 1taé. 1i é&l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rie$enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

SLUZBENO LICE

etrov\é/

&

. 38
wﬂy

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-791 Podgorica, 29.01.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

Mr MARKO R. KATNIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 4145

=N

’ ( N
yaxey N

/AR 4 c ¥ \\ }
[+ ~OVLABEENO SLUZBENO LICE
|2 | ‘Uiligna Vulic, dipl.pravnica

Nt .7
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f ; Filijala/0.).
|'-

M 5 i ¢ /4 Sifra zastupnika: 50272 _ Broj Polise: 0DG004898 3 A: N
F\i [ g { ovcen Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0DG003770 pECERES h,‘

kd [ Ftonidies) 1) Veza sa Polisom: :*‘
f; POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG004898 *
! f‘,q
i’." Ugovaraé: A-TIM STUDIO D.0.0, UlKsenije Cicvari¢ 39, PODGORICA, JMBG/PIB: 03075109 h'*
h Osiguranik: A-TIM STUDIO D.0.0, Ul.Ksenije Cicvari¢ 39, PODGORICA, JMBG/PIB: 03075109 b"
*,1 TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 29.11.2023 u 00:00 do 28.11.2024.23:59 P,:
?4 USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno 20O i slede¢im uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o N
] iskljuéenju pokrica u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) b‘
'y |
”d NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja w
" Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € ﬁ
4 Sifra:1311000P H“
v‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost h
3 1.1.  (P.0.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (€lan 1. stav 1.) i odgovornost iz 200.000,00€ 260,00€ }’1
¢ tehnickog nadzora "konsaltinga" po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 3)): Osiguranjem su pokriveni od3tetni N
Pd zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete )ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske u tehnicko h
d racunskim i stati¢kim osnovama ,te izracunavanjima kalkulacijama konstrukciji i tehnickoj izradi projektne h
P* dokumentacije ,ukoliko greska ,za vrijeme pokrica osiguranja , ima za posledicu o$tecenje ili unistenje u
# osiguranog objekta,(takozvana fizicka ostecenja) koji se izvodi odnosno izgradjuje /montira po projektu 'é
d kojeg je izradio osiguranik.Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradjevinski objekti tako i N
v»i masinska ,elektriéna i druga (ostala) oprema.Predvidjena vrijednost svih projektnih radova u narednoj N
4 osiguravajucoj godini :80,000.00€ Ukljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje h
ﬁ proizilaze iz tehni¢kog nadzora ,revidovanja projekata i konsaltinga.Iskljuceno je pokrice za greske hq
h ,odnosno troskove ,koje nemaju za posledicu fizicko odtecenje ve¢ potrebu za izradom ,nabavkom ili 4
Vi ugrdnjom novog elementa ili dijela.Ukljuceno pokrice tokom garancije na period od 1 godine.Ucesce u h
M Stetii 10% a minimalno 600€.Godi$nji agregat :200,000.00€ Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene Stete bq
i) koje nastaju tokom izvodjenja radova(odgovornost izvodjaca radova)Sastavni dio polise Klauzula o K
t‘ isklju¢enju pokrica u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19)(KL-covid/20-12-cg). ":
kd A Ukljuéena odgovornost za fizicka ostecenja i unistenje (Vrijednost godisnje realizacije svih projekata do 108.000EUR) “
f I (0.325%) |
ﬁ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (150%) 390,00¢€ :g
P; C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 600 EUR (0%, i
§ g 1 [ "
Y D Godisnji agregat jednostruki (20%) -130,00€ hﬁ
;q £ Popust za period garancije od jedne godine (5%) -26,00€ b:
! \
i N
- !
Sastavni dio polise Klauzula o iskljuéenju pokrica u vezi sa infektivnom boleséu (Covid-19)(KL-covid/20- BRUTO PREMUA: 494¢€ b
f p J Jup A
f 12-cg) Tel.067/142-899 POREZ NA PREMUU: 44.46€ N
,P‘ UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 538.46€ hQ
! \
| UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMUE OSIGURANIA: K
! Nacin placanja prve uplate POPRFAK 0 k‘

| i
#4 1 29.11.2023 [ 53846 h‘
f \
¥l i
?ﬂ Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas Ziro raéun:  510-8173-62 CK8; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB h*
4 sapozivomnabroj; R/ODG004898 b

i

P

‘fﬂ Pravo na naknadu tete po ovoj polisi potinje od danz i ¢asa kojije na polisi oznacen kao pocelak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po istku 24 €asa dana kada je premija placena (&1, 1010t. 1 Zakana o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)
‘-4 Ukoliko sc premija ne plaa u rokovima primjenjuje se Zakon o ot im odnosima

) Ako e obracunata premija 2a prosirenjc osiguravajuceg pokiéa i za povedanu opasnost. osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo 23 dio oditete odnosno naknade iz osiguran, u stazmieti iumedu premije oja je obracunata  premij koja e trebala bit i
'} obracunata. y:
'\ U skladu sa Zakonom o zaititi podataka o liZnosti ugovaraé osiguranja daje izricitu saglasnost osiguravacu da koristi i obraduje liéne podatke iz ugovera o osiguranju, kao 1 saglasnost da navedene padatke mote prenositi na druga pravna lica u zemlji i q
) a dije ueide je 2 obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost ¢a se lién podaci koriste 3 vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svihu ispunjavanja obaveza iz h
ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarac osiguranja daje i 2a posebne kategorije liénih podataka, a u sluéaju da je obrada takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Osiguravat se obavezuje da ée sve liéne podathe
obradivali | éuvati u skladu sa zakonom. Sa sadriinam ove odredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa &jim liénim podacima je ugovoraé osiguranja upoznao osiguravaéa prilikom zakljuéivanja ugovora, a ito ugovara osiguranja potvrduje potpisem |
ugovora o osiguranju. f:*

|

¥
i
N‘

" ¢ N

';4 VUKOTIC ZORICA v UK 0 e "q
4 U Podgorica,23.11.2023 IL'
P“. Osiguravac Ugovarac osiguranja ’
I osiguravaé zadriava pravo da u roku od 30 dana {spravi racunske ili neke druge greske uéinjene od strane 2astupnika. Uslovi usiguranja koji prate ovu polisu {osim 200) su ugovaracu ()
,'J urueni i éine sastavni dio ove polise, 3to potvrduj Garac osiguran] 3
1 os-0i1 Stampano: 23.11.2023 15:12 b
B oo o oo P o e e e R S e e e s s e S T

Lovéen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Pudgorica: PIB:02018560 Tel: 020 404 400 www.lo.co.me email: info@lo.co.me
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Na osnovu odredbi Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. List CG, br.
64/17, 44/2018, 11/2019-ispr. i 82/2020) i Statuta preduzeéa A-TIM Studio d.o.o.
donosim sljedece

RJESENJE

O imenovanju mr Marka Katnic¢a dipl. ing. arh za Glavnog inZenjera na izradi Idejnog
rieSenja arhitekture za izgradnju stambenog objekta koji se nalaze na lokaciji koju
Cine dio UP 438, u zahvatu DUP-a “Tolosi 2 - dio” u Podgorici, katastarska parcela
3060/1, KO Tolosi, Glavni grad Podgorica

Podgorica, 25. jun 2024. godine

18


mailto:info@atimstudio.me

PODACI O OVLASCENIM INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA

PROJEKTANT

GLAVNI INZENJER

Stambeni objekat

A-TIM STUDIO d.o.0.
licenca br. 14-332/23-606/2,
Ulica Ksenije Cicvarié, br.39,
Podgorica
tel. +38267643855, info@atimstudio.me

Mr Marko Katnié d.i.a.
Licenca br. 107/7-1686/2

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT

PROJEKTANT

ODGOVORNI INZENJER

Idejno rjesenje
arhitekture

A-TIM STUDIO d.o.o.
licenca br. 14-332/23-606/2,
Ulica Ksenije Cicvarié, br.39,
Podgorica
tel. +38267643855, info@atimstudio.me

Mr Marko Katnié d.i.a.
Licenca br. 107/7-1686/2
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IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

Stambeni objekat

UP 438, u zahvatu DUP-a “ToloSi 2 - dio” u Podgorici, katastarska
parcela 3060/1, KO Tolosi, Glavni grad Podgorica

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

Mr Marko Katni¢ d.i.a. Licenca br. 107/7-1686/2

lIZJAVUUIJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesSenim
na osnovu navedenog zakona;
posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne zahtjeve za
objekte;
pravilima struke i
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

[

(potpis glavnog inZenjera)

Podgorica, 25.jul 2024.godine

(mjesto i datum)
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1. INVESTITOR RADOVA 2. LOKACUA
Fizicko lice: Opstina: Podgorica
UP 438, u zahvatu DUP-a “Tolosi 2 -
Adresa: dio” u Podgorici, katastarska parcela

Privredno drustvo

3060/1, KO Tolosi, Glavni grad Podgorica

Naziv: MOKA DN d.o.o. 3. NAZIV OBJEKTA
Stambeni objekat
Sjediste: Podgorica
Pravno lice 4. VRSTA RADOVA
Naziv: Novogradnja 1
Rekonstrukcija -
Sjediste: dogradnja/nadogradnja 2 0
Rekonstrukcija -
Preduzetnik u postojecim gabaritima 30
Naziv:
5. VRUEDNOST RADOVA U HILLADAMA EURA
Sjediste: - €
Oblik svojine 6. POVRSINA | ZAPREMINA OBJEKTA
Privatno: 1 Bruto povrsina objekta 2306.50 m?
Javno: 2 0 Bruto zapremina objekta 8508.50 m3
Porijeklo kapitala
Domacdi: 1
Strani: 2 O

21
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7. SISTEM GRADENJA OBJEKTA 10. DA LI IMA STANOVA U OBJEKTU

Tradicionalni: 1 Da 1
Polumontazni: 20 Ne 20
Montani: 30
11. Stanovi broj korisna povriina- m?
8. VELICINA OBJEKTA, PREMA BROJU SPRATOVA Ukupno | [3]2] |1]7]2]2]4]|0]
Ispod zemlje: 0 /  Odtoga:
Iznad zemlje: 3.20 #1700 garsonjere | | 5] | [1]4a]2 |1 ]0]
1-sobni - l1]9] [-]o]7]7]3]0]
9. INSTALACIJE U OBJEKTU 2-sobni - 1-18] [-]6]o]2 |8 ]0]
Vodovod 3-sobni HEEeEEEEEn
18 asm [ ] LT
Nema: 20 ssobni |- [- (- [-[-]-[-]-]-]
Kanalizacija 6sobni [~ [-[- ] [-[-[-]-[-]-]
Ima: 18 7ivigesobni |- |- |- |- [-]-[-1[]-1]-}
Nema: 20
Centralno grijanje 12. KUHINJA broj

Ima: 10 Kuhinja povrine 4m? i vise -
Nema: 2 Kuhinja povr$ine manje od 4m? I:I:E

Lift
Ima: 1 13. KORISNA POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA
Nema: 20 / m?

22


mailto:info@atimstudio.me

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj = s

08-332/23-1675 .&
e —]

13. 10. 2023. godine T

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21 i 151/22) Izmjene i dopune DUP-a "Tolosi 2" - dio ("Sl. list CG
— OP”, br. 047/16) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od strane RAIEKOVIC MILANA iz Podgorice, br. 08-332/23-1675
| od 18.09.2023. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanisticku parcelu UP 438 ¢ijoj povréini pripada povrsina katastarske parcele broj 3060/1 KO Tolosi, na koju se
odnosi zahtjev, u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2" - dio.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2" - dio u Podgorici, koji se nalazi u Registru |
planske dokumentacije, koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | RAICKOVIC MILAN, Podgorica |

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

Nakon uvida u list nepokretnosti i Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2" - dio, konstatovano je da se povrsina
katastarske parcele br. 3060/1 KO Tolosi nalazi u zahvatu urbanisticke parcele UP 438.

Precizan podatak o uée$cu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacifje po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviaséeno za geodetske poslove, nakon cdega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti, dostavijenom od strane Uprave za katastar i dréavau imovinu, br. 4361 za katastarsku parcelu
br. 3060/1 KO Tolosi, sadrzani su podaci o viasnickoj strukturi parcele kao i teretima i ogranicenfima.

List nepokretnosti br. 4361 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcela br. 3060/1 KO Tolosi iz
_havedenog lista, sastavni je dio ovih uslova. - -

PLANIRANO STANJE
Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Osnov za izradu plana bila je geodetska podloga u digitalnom obliku koja je dostavljena od strane Uprave za
nekretnine Crne Gore i koja je priloZzena u grafickom prilogu 1 Qvjerena topografsko- katastarska podloga

U okviru zahvata plana parcele su definisane koordinatama tacaka u grafickom prilogu 10 Parcelacija i UTU.
Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije. Novoformirane granice urbanistickih parcela
definisane su koordinatnim tagkama.




Kote koje su date y nivelacionom Planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem tereng | izradom glavnih projekata
saobracajnica moguce su manje kKorekcije kota iz Plana na nagin da se obezbjedi odvobenje atmosferskih voda sa |
lokacije principom samoodvodnjavanja. |

U sluéajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske barcele organ uprave
nadleZan za posiove ureBenja prostora prilikom izdavanja UTU-a, moze izvrsiti usklabivanje urbanisti¢ke parcele sg |
katastarskim stanjem. I‘

Uslovi za regulaciju i nivelaciju |

Urbanisticki parametri za definisanje ovog plana su:

Urbanistigka parcela

nadlezan za poslove urebenja prostora prilikom lzdavanja UTU-a, moze izvrsiti usklaBivanje urbanisticke parcele sa
katastarskim stanjem.

U okviru prediozene parcelacije, za parcele iste i sliéne namjene a y skladu sa zeljama i potrebama investitora i yz ’
saglasnost vlasnika parcela, moze se vrijtj formiranje vegin i ivanj
izgradnja objekata samo do granice planiranin kapaciteta za te parcele, a pri tome boéne grabDevinske linije su

boéne linije krajnjih urbanistigkih parcela nrema susjedima i javnim povrsinama.

Requlaciono Nivelaciong rieSenje dato je u grafickom prilogu 11 | |

Kote koje su date U nivelacionom planu nijesy uslovne. Detaljnim snimanjem terena | izradom glavnih projekata /
sach j

racajnica moguce su manje korekcije kot iz Plana na nagin da se obezbjedi odvobenje atmosferskih voda sa \
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Requlaciona linija |
|

2 koja dijeli javnu OvVrsinu od povriina namjenjenih za druge namjene odnosno urbanisticke l\
parcele. "

Regulaciona liniia je lini

Regulaciona linija u ovom Plany razdvaja javne povrsine — saobracaja, pjesackih povrsina i zelenila od povrsina f
Namjenjenih za izgradnju — blokova $a urbanistickim parcelama. |

Gradevinska linija /
|

GraDevinska linija je linija Na, iznad i ispod povrsine zemlje definisana graficki i numericki, koja predstavija granicu do |
koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena Ovim planom u odnosy na regulacionu liniju, predstavija linjju do koje se gradi
objekat, obuhvatg liniju na zemlji (GL 1) definisana je na grafi¢ckom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija. ‘I

Ukoliko se, u sklady sa Zeliama korisnika i yz saglasnost viasnika parcela, grupise vige urbanistickih parceia u jednu,
bogne grabevinske linije su bocne linije krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima i javnim povrsinama. |

— ___1_‘________‘;___%1_“1

2



Grabevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa grabPevinskom linijom na zemlji (GL 1), s tim da je dozvoljeno—|
planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m. '

lzuzetno, izvan grabevinske linije mogu se odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu na teren parcele min. ‘
4.5m.

Prilikom dogradnje i nadgradnje postojecih objekata potrebno je postovati zadate grabevinske linije.

Podzemna_graBbevinska linija {GL _0) poklapa se sa nadzemnom grabevinskom linijom . lzuzetno, ukoliko je ‘
podzemna podrumska etaza namjenjena za parkiranje — garaZiranje i za tehnitke prostorije, istu je dozvolieno
organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80% povrgine ‘
urbanisticke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanistickih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne |
parcele 1m./ eventualnih postojecin ili planiranih podzemnih instalacija i sliéno.

Visinska regulacija ‘

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreBuje kroz dva parametra: spratnost objekta i maksimalna dozvoljena ‘
visina objekta. Visina objekta izrazava se u metrima i znadi distancu od najniZe kote okolnog konagnog ureBenog i ‘
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planom predviBena maksimalna spratnost iznosi: ‘
za objekte stanovanja - (P+2 do P+4);
za objekte mjeSovite namjene, §kolstva i socijalne zadtite - (P+1 do P+2). ‘
Planirana spratnost objekata prikazana je na grafickom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija. ‘

EtaZze mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etaZza je podrum, a nadzemne su suteren, prizemljie, sprat i ‘
potkrovije. Podzemna etaza (podrum) ne ulazi u obraéun visina.

Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m , &iji je horizontalni
gabarit definisan gradjevinskom linijom GLO i ne moZe biti vaéi od urbanisticke parcele. Ako se radi o denivelisanom
terenu, relevantnom kotom terena , smatra se najniza kota kona&nog urePenog i nivelisanog terena oko objekta.

Nadzemna etzaZa je je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimiéno iznad zemlje. ‘

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacéno nivelisanog terena oko ‘
objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linjjom GL1.

Suteren moZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnomterenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vige od 1.00m. konagnog nivelisanog
i ureDenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraben u teren, s tim §to se kota poda suterena na jednoj strani |
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00m.

Prizemlje je nadzemna etaza Gija se kota odreBuje planom u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Za
stambene objekte i poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m iznad kote konacno urebenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Sprat je etaza iznad prizemlja.

Maksimalna visina objekta odredjuje se vertlkalno, izrazava se u metrima i zna¢i distancu od najniZe kote okolnog
konacnog urePenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova. |
Planom predviBena je maksimalna visina za:

- za stambene objekte do 19.5 m (P+2 — 12.5m, P+3 — 16m, P+4 - 19.5m) ‘
- za poslovne objekte, objekte &kolstva i socijalne zastite do 15 m (P+1—10 m, P+2 — 14.50 m)

- za sportske objekte, skladiéta, proizvodne objekte do 15 m (P, P+1, P+2 — 15m)




Najveca visina etaze za obracun visine graBDevine, mjerena izmeBu gornjih kota mePuetaznih konstrukcija iznosi:

- Za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m
- Za stambene etaze do 3.5 m

- za poslovne etaZe, etaze javnih objekata do 4.5 m |
- za skladista, proizvodne objekte i sportske objekte do 15.0 m .[

Opsti uslovi uredenja prostora

Gabarite objekata projektovati u skiadu sa zadatim veliZinama zauzetosti terena, spratnosti objekata i bruto
grabevinske povrsine.

Ostavlja se mogucénost planiranja podruma, u kome se moZe organizovati garaza, tehnicke prostorije, magacini i !
ostave. Vertikalni gabarit podruma ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Povréina podruma ne moze |
prelaziti 80% povrsine urbanisticke parcele.

Povr$ina prostorija namijenjenih za garaziranje i tehnicke prostorije ne ulazi u obracun BRGP objekata.

|

Izgradniji objekata mora prethoditi detalino geomehanicko ispitivanje terena, a tehnigku dokumentaciju raditi iskljugivo
na osnovu detalinih geodetskih snimaka terena, geologkih | hidrogeologkih podataka, kao | rezultata o
geomehanickim ispitivanjma tla. |

Prije izgradnje novih objekata potrebno je, ako se za to pojavi potreba, na osnovu geomehanickih istraZnih radova J
izvrsiti odgovarajucée saniranje terena. {
|
|

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata, rekonstrukcija postojecih i ureDenje terena, potrebno je prije realizacije
kapaciteta izvrsiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanije zemljista, u skladu sa ovim uslovima.

|
Zona za gradnju |

|
Zona za gradnju objekta ie definisana grabevinskim linijama. Koordinate grabevinskih linija date su u grafickom ‘

prilogu 11 Nivelacija i Regulacija. |

Uredenje parcele

U zavisnosti od namjene, ureBenjem parcele diferencirati prostor u okviru iste na- povrsine ispod objekta, povriine |
saobracaja (u mirovanju i kretanju, manipulativne i sl. prostore) i slobodne povrsine, Parcele nivelisati na nacin dasa |

susjednim parcelama Gine prostornu cjelinu i obezbjediti odvodnjavanije istih od objekata.

Za sve urbanistitke parcele na kojima je planirana gradnja vaZe sliedeéa osnovna urbanisticka pravila:

Na urbanistitkoj parceli slobodne povrsine oko stambenih i poslovnih objekata urediti u duhu savremene pejzazne
arhitekture.

Maksimalna visina ograde kojom se ograbuje urbanisticka ili katastarska parcela na kojoj je je planirana
izgradnjastambenog objekta iznosi 1,6 m. Ograda moze biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen, \
beton,metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povrginama ograda mora biti prozirna, |
iznadvisine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom.Prema susjednim urbanistiekim odnosno
katastarskim parcelama ograda moZe biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi visinu iz stava 1 ovog ¢lana,

lzuzetno visinaneprozirne ograde moZe iznositi do 2,2 m, uz saglasnost susjeda.

Na urbanistickim odnosno katastarskim parcelama na kojima je planirana izgradnja objekta &ija je namjena ,, privredni
objekti, proizvodno zanatstvo, skladista. stovaridta, robno-distributivni centri, servisne i slobodne zone. skladista“
mogu se graditi ograde visine do 2.2 m.

Garaziranje i parkiranje /

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na urbanistickoj parceli. |

geoloskim uslovima terena bez ograni¢enja broja etefa pod zemljom,osim prema saobracajnicama i susjedima,

je pedzemna podrumska etaza namjenjena za iran;

Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina van objekata, a u skladu sa tehnickim | ‘
Ukoliko




graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da podzemne graPevinske linije |
neé mogu prelazati preko 80% povréine urbanisticke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanistickih |
parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i
sliéno. |

Arhitektonsko oblikovanie objekta

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih jli intervencijama na postojecim objektima, uz strikiny kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredijenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a

samim tim i ukupne siike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno Ie pazljivo projektovati sa ciliem (
postizanja homogene slike naselja i grada. |

|

Fasade objekata kao i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog | trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Krovovi
mogu biti kosi —jednovodni, dvovodni ili &etvorovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25° (preporuka e
22°). Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta. Moguée je raditi i ravan krov.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin bez mijeSanja sistema nosenja po spratovima, sa |
jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima |
sigurnosti, ekonomicnosti | funkcionalnosti objekta.

Preporuke za aseizmicko projektovanije (za urbanistic¢ko tehnigke uslove)

Imajuéi u vidu izrazity seizmiénost podruja opétine Podgorice, neophodno je primjenti mjere zastite koje pocinju |
arhitektonsko-grabevinskim projektovanjem. ‘

U tom smisiu preporuke za projektovanje aseizmickin objekata trebaju biti sastavni dio urbanisti¢ko tehnickin uslova,
i one predstavijaju samo dalju-detaljnii razrady i konkretizaciju opétih preporuka za urbanisti¢ko planiranje i
projektovanje za posmatrano podrucje.

Polazedi od nageg ali i svjetskog iskustva namecy se sliedece preporuke o obezbedjenju sigurnosti objekata: |

o Zastita ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja
. Zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenjakonstrukcija za vrlo jaka seizmiéna dejstva i |
o Minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmizka dejstva. l‘

Preporuke koje se tigu seizmi¢nosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodiéni stambeni objekt) moZe se koristiti koeficijient seizmignoisti Ks
=0.10.(IX '
stepeni MCS).Ukoliko se projektovanije vr$i po Eurocaduy 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34q. ;

Za viSe-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte kolektivhog stanovanja, objekte javnog interesa i sl.projektne |
seizmi¢ke parametre obavezng definisati inZenjersko- seizmoloSkim elaboratima | geotehnickim istrazavanjima |
lokacije gdje je predvidiena gradnja.

Proraéun konstrukcije za seizmicka dejstva vriiti prema vazedim tehnickim propisima za gradnju u seizmi¢kim
pcdruéjima.Prepopruéuje se i proracun na osnovu odredaba Eurocoda 8. |

Preporuke koje se tigu grabevinskog materijala: |

Armirano-betonske i &eli¢ne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom Cvrtsocom, zilavoséu | |
krutod¢u tako da su pozZeline za jage zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarife, kamena ili tegkin blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu njihov tezini-
tako da se ne preporuguju. |

Treba dati prednost upotrebi duktiinin materijala. |

Preporuke koje se tigu konstruktivneg sistema:




[ Na podrucju koje pokrivaju DUP-ovi moguca je gradnja objekata razlicite spratnosti uz primjenu svih standardnih ‘
grabevinskih materijala. ‘
Mogu biti zastuplieni najrazligitiji konstruktivni sistemi. ‘
Zidane konstrukcije ojagane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklazama mogu se primjenjivati za l
objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata)

Preporu¢uju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa zidnim platnima. I

Obavezna primjena krutih mebBuspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$éu u oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo gsnovnog opterecenja izbjegnu difernecijaina ‘
slijeganja.Primjenu dva ili vige nadina temeljenja na istom objektu izbjegavati. l

Separat urbanisti¢ko - tehnigkih uslova

Urbanisti¢ko — tehniéki uslovi ‘
BLOK 13 ‘
UP436, UP438, UP439, UP441, UP442, UP444-447 ‘

Namjena — Povrsine za Stanovanje srednje qustine (S8). Na osnovu Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, dozvoljena je izgradnja: stambenih objekata viseporodiénog stanovanja. Na povréinama namjenjenim
stanovanju srednjih gustina mogu se predvidjeti objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakoednevnim ‘
potrebama stanovnika podrugja, i to: trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjesteni
u prizemljima i mezaninima stambenih objekata; objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, |
sport i rekreaciju i vjerski obijekti koji sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja; objekti i mreZe ‘
infrastrukture; parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca; stanice za |
snabdijevanje motornih vozila gorivom {pumpne stanice), u skladu sa tehnickim propisima. |

U prizemlju i podrumskoj etazi ovih objekata moguce je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju ‘

{usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa éistom proizvodnjom koja ne ugroZava Zivotnu sredinu | funkciju
stanovanja). |

Maksimalna visina objekta - Dozvoljena spratnost je maksimalno P+4, a maksimalna visina objekta koja oznacava |
distancu od najnize kote okolnog konagnog ureBenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca
krova ili vijenca ravnog krova iznosi 19.5m. Najveca visina etaze za obracun visine grabevine, mjerena izmePu ‘
gornjih kota meBuetaznih konstrukcija iznosi: za garaZe i tehnicke prostorije do 3.0m, za stambene etaZe do 3.5 m, ‘
za

poslovne etaze 4.5m.

Maksimalne dozvoliene povriine zauzetosti i izgradenosti - Maksimalni indeksi zauzetost i izgrabDenosti, kao i |
ostali urbanisticki parametri su iskazani u tabeli Osnovnih urbanisti¢kih parametara, koja se nalazi u poglaviju 4.3 ‘
Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta. |

Zona gradnje - Zona gradnje je odrePena grabevinskim linijama, &ije su koordinate date u grafickom prilogu broj 11 ‘
Regulacija i nivelacija, ovog plana. I

. Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanistiéke parcele ili u ‘
garazi u suterenskom — pocirumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikem o blizem sadrZaju i formi |
planskog dokumenta kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticéke regulacije i jedinstvenim |
grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG™. br. 24/10). Potreban broj parking mjesta za objekat je definisan |

u tekstuainom dijelu, u poglaviju 5.1 Saobraca.

o Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 73 Zakona o ureDenju !
prostora | izgradnji objekata. ‘

. Dozvoljena je faznost izgradnje

o U unutra&njosti urbanistiéke parcele potrebno je obezbijediti slobodne i dekorativne zelene povrsine. |
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MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Radi zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI. List CG br.13-2007) |
i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sllist RCG br. 8-1993). Pored mijera zaitite koje su ‘
postignute samim urbanistidkim rieSenjem ovim uslovima se nalau obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacije |

nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti inZenjersko geoloskih i seizmickin uslova tla, sva rjeSenja za bududu
izgradnju i ureBenje prostora meraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geologkih istrazivanja sa

mikroseizmitkom rejonizacijom terena. Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istraZivanja u pogledu |
hidrologkih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavijanje

saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proraéune|
seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izraDenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od ‘
opsteginteresa sradunati sa veéim stepenom opste seizmidnosti kompleksa.Pri planiranju saobraéajne mreze i

objekata koji zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubinaveéa od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuce sanacione |
radove. Urbanisti¢ko rieSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i ureBenjem slobodnih povrsina obezbjebuje
mogucnost intervencije svih komunalnih vozila, o &emu treba posebno voditi racuna pri izradi tehnicke
dokumentacije. U pogledu grabevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i grabeni u |
skladu s vazecim tehnickim normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj. Svi drugi elementi u vezi s zastitom |
materijainih dobara i stanovnika treba da budu u skladu s vazecim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i |
poZara, tako da je za svakugradnju potrebno pribaviti uslove saglasnost od nadleZnog organa u opétini, na tehnicku |
dokumentaciju i izvedeni objekat.

Miere zastite od pozara ‘

Radi zastite od pozara u okviru planskog rjieenja svim objektima obezbijeBen je saobracajni pristup za vatrogasna I
vozilia, s propisanom udalienodéu kolovoza od objekta. Sirine planiranih saobracajnica prilagoPene su pristupu i |
manevrisanju vatrogasnih vozila. Planskim rieSenjem je obezbijebena udaljenost izmeBu pojedinih objekata, kao i |
uslovi za evakuaciju u slu¢aju pozara. U okviru rjieSenja hidrotehnigkog sistema obezbijePena je voda za gasenje |
poZara. Radi obezbjePenja mjera zadtite od pozara u smislu Zakona o za$titi i spa8avanju, prilkom izrade \
investiciono-tehnicke dokumentacije za objekte objekte centralnih dielatnosti i potrebno je predvidjeti ureBaje za |
automatsku dojavu pozara, ureBaje za gasenje poZara i sprecavanje njegovog $irenja. Za ove objekte obavezno je
izraditi projekte ili elaborate zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone
opsancsti od poZara i eksplozija), planove zadtite i spasavanja prema izraDenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard |

nadleZnog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zanama ne bi ugrozili susjedne objekte. Prilikom projektovan;

aspekta zadtite od poZara u okviru zahvata Plana, posebnu paznju treba obratiti na podzemne garaze, kao ‘
@josjetl;’iviji segment zastite od pozara. ]

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE |

Uslovi za zastitu i unapredjenje zivotne sredine

U cilju racionalneg koriséenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriS¢enja energije. Pri izgradnii
koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanjila potrosnja toplotne energije;

predvidjeti moguénost korig¢enja solarne energije;

kao sistem protiv pretierane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama, grabPevinskim elementima,
zelenilom i dr.) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju;

drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u lietnjim mjesecima; [

inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguciti korisnicima prostora kontakt sa prirodom;

predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju sacbracajnica i grabevinskih struktura; ‘

suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne dielatnosti.




USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE ]
Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSQ) - Uz stambene objekate srednje gustine u Bloku 13 planirano je !
blokovsko zelenilo. Pejzazno urebenje u okviru kompleksa stambenih jedinica tj. bloka treba da bude spona |
inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cielinu. Ova kategorija zelenila predstavlia osnov dogradnje sistema
zelenih povrsina. lzgradnja "zelenog bloka" daje opstu atmosfery naselju i predstavlja okosnicu slike naselja.

Radi funkcionalnog urebenje prostora oko stambenih objekata viSeporodni¢nog stanovanja, predlaze se ureBenje u
vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje esnovnih elemenata bloka neophodno je povezati urb. parcele iste namjene [
u jedinstven kompleks - blok. Minimalno ucesce povriina za pejzazno urebenje u okviru urbanistitke parcele je 30%. |
U okviru bloka sistem zelenila &ine sliedeci elementi: blokovski park, trg, zelenilo ulica. U sklopu oblikovanja zelenih [
povrsina potrebno je planirati raziigite sadrzaje od mjesta za miran odmor odraslih do djecijih igralidta i manijih |
sportskih terena. Svi sadrzaji moraju biti adekvatno tehnicki opremljeni. ‘
U sklopu blokovskog zelenila predvidjeti: ]

o parkovske povriine pod zelenilom (70%) ‘

. staze, platoe i igralista (30%). |

U okviru blokovskog parka definisati zonu mirnog odmora i Setnje sa stazama, platoima za odmor odraslih i ‘
prostorom za igru djece. Ove povrgine organizovati u unutragnjosti bloka, dalje od sacbracajnih komunikacija. ‘

U okviru bloka, takoBe, planirati trg sa zelenilom na ploéniku, u manjim rondelama ili Zardinjerama, kao i urbani ‘
mobilijar, rasvjetu i dr. Moguce je postaviti skulpture, fontane, esme, pergole, kolonade sa puzavicama i td. l
Predvidjeti linearno ozelenjavanje duz gaobracajnica i parking prostora unutar bloka formiranje uli¢nog zelenila. \
Drvorednu sadnju, takoPe, planirati izmedu regulacione i graDevinske linije. |

Uslovi za ureBenje: ‘
o sadnju wrsiti U grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim

zasadima

koristiti brzorastuce dekorativne vrste, raznovrsnih kolorita i habitusa

formirati kvalitetne travnjake otporne na sudu i gazenje

predvidjeti Setne staze, platoe za odmor, mjesta za igru predékolske djece i manje sportske terene

koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gaZenje, od savremenih materijala ‘

na povr$inama za igru djece obezbijediti potrebnu osunéanost i opremiti ih odgovarajuc¢im atraktivnim i |

atestiranim spravama (ljuljagke, tobogani, klackalice, penjalice, kosevi i sl.)

duZ trotoara, staza i platoa postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante za smece i dr.) ‘

savremenog dizajna |

TakoBe predvidjeti ozelenjavanje parking prostora i "niga" za kontejnere.

® & o o

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE |

Uslovi za zastitu kulturnih dobara ‘

Ako se prilikom izvoPenja graDevinskih, peljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i aktivnosti na kopnu ili u vodi ‘
naibe na nalaze od arheolo$kog znacaja, izvoDag radova (udaljem tekstu: slugajni pronalazac) duZan je da: |

1) prekine radove i da obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od neovia§é¢enog ‘
pristupa drugih lica:

2) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kuiturnih dobara, organu uprave ‘
nadleZznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru: ‘

3) saduva otkrivene predmete na mijestu nalaZenja u stanju u kojem su naBeni do dolaska ovlascenih lica subjekata ‘
iz taCke 2 ovog stava:




4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod ‘
kojim su otkriveni. ‘
(2) lzuzetno od stava 1 ta¢ka 3, pronalaza¢ moze nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata iz |
stava 1 tacka 2. |

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETO }

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom podrazumijevaju javni
sadrZaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica,
obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ograni¢enom mogucéno§cu kretanja u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i naginu prilagoBavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom br. |

05-412/86 od 10/ 2013. godine.

U tu svrhu, uz stepenidne prostore projektovati i odgovarajuce rampe s maksimalnim nagibom 8,3%, ili, ukoliko to
tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nagin. Nivelacije svih pe$ackih staza i prolaza raditi takoDe u
skladu s vaZecim propisima o kretanju invalidnih lica.

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrsinama (poslovni prostori u prizemijima objekata) u |
nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i J
rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske raziike do 120 ¢m, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati ‘
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%). i

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA I

Objekat se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara. J
Zakonom &lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor cdiugi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i |
funkcionalnim cjelinama, $to znadi da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu |
l Idejnog rie$enja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

WSLOW ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU \

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu ‘
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom ‘
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2" - dio koji je dostupan ‘
na internet stranici Registra planske dokumentacije kaju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i ‘
urbanizma.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebna je izraditi u skladu sa planom |
elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije |
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti |
saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto i nagin priklju€enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon |
izrade tehnitke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljine podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskeg dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela lzmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2" - dio,
koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu ‘

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickin instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke ‘
‘ﬂfrastrukture, vazedim tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuCenja na vodovodnu i fekalnu |




kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. koji je stastavni dio ovih |
uslova.

Detaline podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike ‘
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna DUP-a |
"Tolosi 2" - dio, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ‘
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, |

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 438 u okviru Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2" - dio, pristupa se sa saobraéajnice kako
je prikazano na prilogu Saobracaj (presjek).

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezj i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2" - dio koji je dostupan na internet ‘

stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog Planiranja i urbanizma.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE |

Topoarafija prostora [
Podgorica se nalazi na sjevernom dilelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen ‘
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26'sjeverne geografske Sirine i 19° 16" istocne geografske duzine. Podrugje u ‘
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povréini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristike ‘
Geolosku gradu terena &ine &ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena ’
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktitno nestiljivi, koji se dre u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske  strukture karakterige dobra [
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena. ‘
Stepen seizmitkog intenziteta ‘
Sa makroseizmickog stanovista Podgoerica se nalazi u Okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmigkom aktivnoscu. |
Prema seizmologkoj karti gradsko podruéje je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oc¢ekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor |
odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata |
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veéa od 35 m. |
Dobijeni parametri su sljededi: “
= koeficijent seizmignosti Ks 0,079 - 0,090

=  koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 =Kd = 0,47 ‘
* ubrzanje tla Qmax{qg) 0,288 - 0,360 |
* intenzitet u (MCS) 8°MCS

Hidrolo§ke karakteristike ‘
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena. |
Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni utica] Jadranskog mora. Specificne ‘
mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenije, ‘
kao i ukupne urbane morfologije na vazduina strujanja, viaznost, osuncanje, toplotno zraéenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godignja temperatura od 15,59 C. Prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 59 C, |
a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2 19 C, sa blazim temperaturnim ‘
prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura
vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 140 C, javliaju od aprila do oktobra. Sredniji ‘
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana. -
ﬁ?éé]ééhé?éiéﬁi/ﬁa vlaznost vazduha iznosi 65,6%. sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom |
vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
Osunéanje. oblaénost i padavine
Srednja godignja suma osuncanja izhosi 2 456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 3441, a najkrace osunéanje ima
decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 asova, Godisnji tok oblaénostiima |
rosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblagnost j& u novembru 7.0, a najmanja u avgustu ‘
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[2,8. Prosjecna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4.3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm |
godsnje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reim oslikava |
neravnomjernost raspodijele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje kolicine. Period javijanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.
Prosjecna godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa najée$éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u
toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7.7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godi$nje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

Ucestalost vjetrova i ti$ina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i ti§ina uzet kao
1000 %.. Najvecu uGestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %, a najmanju istocni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najcesce javija ljeti, a najrjiede u proliece. Tidine ukupno traju 380 %o, sa najvecom udestaloiéu u decembru. a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godiénje ima sjeveroistoni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/tas i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiliezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su naj¢eséi u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi
lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22.1 dan. ‘
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo ‘
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na |
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi

| raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kige. |

OSTALI USLOVI

Priviedno drudtvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 084/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.). |

Privredno drustvo koje vréi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju |
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od

28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije ‘
sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018.. 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.). ‘
Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati, |
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru lzmjena i dopuna DUP-a "Tolosi |
2" - dio u Podgorici u FPodgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u

Registru planskih dokumenata u skiadu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list |
Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.201 8 011/19 od 19.02.2019 i 082/20

od 06.08.2020) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, |
hitp . //www. planovidozvole mrt. gov.me/. \
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URBANISTICK] PARAMETRI ZA PROSTOR U ZARVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora y zahvatu urbanisticke parcele (SS) Stanovanje srednje gustine

Oznaka urbanisticke parcele UP 438 |
[
Povrsina urbanisticke parcele (m?) 2563,95 |
\

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,2
|
|
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,9 l
|
512,79 |

Maksimalnap!anirana bruto gradevinska povrsina pod
objektom (m?)

|
2307,56

a) stanovanje 1794,77 \
b} poslovanije 512,79

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska povriina (mz)

Maksimalna planirana spratnost objekata P+4
Broj stambenih jedinica 20
—_—_—

PRILOZ|:

|

- lzvodi iz grafigkih priloga planskeg dokumenta |
- Tehnicki uslovi prikljuenja preduze¢a “Vodovod | kanalizacija” d.0.0. [
- List nepokretnosti i ko ija katastarskog plana za predmetnu katastarsku parcelu |

=4 28 predmetnu katastars Jl_,‘—i____‘f_j,__f_

OBRADIVAG URBANIST!CKO-TEHNICKiH USLOVA:

Dusan Savigevi¢

"— "-‘/( ,") % {O8F

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni | dopuni Uredbe o Povierenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planirania i urbanizma |‘
jedinicama [okalne Samouporave ("SI, list CG", br. 087/18 od 31.12. 2018, 028/19 od 23.05.2019, ¢75/19 od |
30.12.2019, 116/20 od 04.12. 2020 i 141/21 od 30.12.2021) a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostorg i |
izgradnji objekata ("SI list CG" br. 64/17, 44/18 63/18, 11/1 i 82/20) stav 9 10 izdati urbanisticko-tehniéki uslovi se |

dostavljaju nadleZznom ins ekcijskom organu. |
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Glavni grad Podgorica

Broj: 08-332/23-1675
Podgorica, 13.10.2023. godine
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GRAFICKI PRILOG — Geodetska podloga
lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2" - dio
za urbanisticku parcelu UP 438

br. priloga
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica st
Sekretarijat za planiranje prostora i e Eeh
odrzivi razvoj )

Broj: 08-332/23-1675 ——T"“
Podgorica, 13.10.2023. godine ~

UP 43!

UP 438

I £
/aQ)
@ POVRSINE ZA STANOVANJE
SREDNJE GUSTINE 120-250 STANOVNIKA / ha
GRAFICKI PRILOG - 09 Namjena povrsina br. priloga

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2" - dio
za urbanisti¢ku parcelu UP 438

2
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84.
92.

101.
102.
110.
111.
116.
117.
121.
124.
129.
130.

6600606.60
6600616.50
6600626.66
6600626.70
6600635.00
6600635.34
6600639.78
6600641.84
6600646.57
6600649.04
6600653.41
6600654.42

4701839.31
4701898.29
4701899.97
4701898.58
4701825.16
4701826.59
4701823.63
4701832.76
4701855.22
4701868.50
4701895.29
4701902.72

>

Koordinate tacaka urbanisti¢ke parcele:

LEGENDA

UP1

’7Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica e
Sekretarijat za planiranje prostora i by
odrzivi razvoj mﬂ
Broj: 08-332/23-1675 __m:___
Podgorica, 13.10.2023. godine ~

e | 7'1 N
S B—dy 13144 -
U7 Ly ammm——_s5) e (R
e N (V] )
N . L
e 290 139,
UP 438

GRANICA ZAHVATA DUP-a
P=40.79 ha

GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

QOZNAKA URBANISTICKOG BLOKA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

TACKA GRANICE URBANISTICKE PARCELE

GRAFICKI PRILOG - 10 Parcelacija

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tologi 2" - dio
za urbanisticku parcelu UP 438

br. priloga

>
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1675
Podgorica, 13.10.2023. godine

Glavni grad Podgorica

V)
)

3769

Koordinate regulaciona linija:

87. 6600639.78 4701823.63
89. 6600646.57 4701855.22
96. 6600653.41 4701895.29
98. 6600654.42 4701902.72

o

B4

Koordinate gradevinska linija:

56. 6600617.74 4701845.32
59. 6600625.21 4701889.78
66. 6600632.86 4701838.62
72. 6600642.66 4701891.51

et
| I“-—
104
! i 816
37 93

GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
OZNAKA URBANISTIEXOG BLOKA
GRANICA URBANISTICKE PARGELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
GRABEVINSKA LINIJA

TACKE GRADEVINSKE LINUE
REGULACIONA LINIJA

TAGKE REGULACIONE LINIJE

GRAFICKI PRILOG - 11 Regulacija i ni

velacija

br. priloga

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a ‘ Tolosi 2" - dio

za urbanisti¢ku parceiu UP 438

4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1675
Podgorica, 13.10.2023. godine

Glavni grad Podgorica

e

\fg:z’i‘ sods

3aro
3789
37 89
R30
779 -
) ‘2“5-‘2’:'
37.80
UP 438 4l
- i
Rg T g
3782 X 00 ;"!{‘ 2787
pjes.staza kolovoz pjed.staza
D . - 't P
15 9.5 15
GRAFICKI PRILOG - 12 Saobraéaj br. priloga
Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2" - dio 5

za urbanisti¢ku parcelu UP 438
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica el o
Sekretarijat za planiranje prostora i S bng
odrZivi razvoj =
Broj: 08-332/23-1675 .
Podgorica, 13.10.2023. godine T
i 37.86
A 38,06
; 888,05
47 UP 4386
T
/ m® |
37,56
3770 /
3774
37,69
37,75 -
37,79
37,80
32,73
37,63 ;
f; g oo
37,80 !
37,61 ff ;
[ [4] up44er
— POSTOUECIVODOVOD 0 m e e PLANIRANA FEKALNA KANALIZACHIA we e e PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIA
s POSTOJECI VODOVOD - ZA UKIDANJE "~~~ GMJER CDVODENJA FEKALNE KANALIZACWE ~ ——»—-——  SMJER DDVOBENJA ATMOSFERSKE KANALIZACIJE
----- PLANIRANI YODOVOD :ﬁ.?g ;1 APSOLUTNE KOTE TERENA { NIVELETE {mam)
| GRAFICKI PRILOG - 13 Hidrotehnicke instalacije __| br. priloga
Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2" - dio 6

za urbanisticku parcelu UP 438

]
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica i
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1675
Podgorica, 13.10.2023. godine

447 436 =

MBTS 10/0.4 kY "TOLOSI 18" [/ |
1000 kVA --

436

TS 10/04 kV

TS 10/0.4 kV NOVA -
<252

438

ELEKTROVOD 110KV PLANIRAN!
ELEKTROVOD 110kV UKIDANJE
,,,,,,,,, ELEKTROVOD 10kV
_______ ELEKTRCYOD 10 kW PLANIRANI

ELEKTROVOD 10 kv 1ZMJESTANJE

Koridor DV a smislu élana 103 Pravilnika za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
inaz. napona od 1 kY do 400 kV”

GRANICE TRAFO REONA

-Sirina karidora dalekoveda uzela je na osnova prosjecne
udaljenost uzaci od stuba , Za tacniji koricer reba izvrsit mjerenje
udaljenosti uzoci od svakog stuba

GRAFICKI PRILOG - 14 Elektroenergetska infrastruktura | br. priloga
Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2" - dio 7
za urbanisti¢ku parcelu UP 438
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1675

Podgorica, 13.

10.2023. godine

Glavni grad Podgorica

3770

3769

3763

22y 76
3832 3804

UP437

rre

UP 438

3773

GRAFICKI PRILOG - 15 Telekomunikaciona infrastruktura

| br. priloga

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2" - dio
[_za urbanisticku parcelu UP 438

8
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Crna Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica P Py
Sekretarijat za planiranje prostora i e Eiy
odrzivi razvoj Al
Broj: 08-332/23-1675 S
Podgorica, 13.10.2023. godine Nosggdt

it

gs;(;} ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
GRAFICKI PRILOG - 16 Pejzazna arhitektura - br. priloga
lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2" - dio 9

za urbanisti¢ku parcelu UP 438
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-3649
Datum: 06.10.2023.

Katastarska opstiina: TOLOSI
Broj lista nepokretnosti: 4361
Broj plana: 28,60

Parcela: 3060/1

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: T000

4 4
701 J060/5 ;
_ 1 i_._———/-———"‘ f _ 13
Bg> 7 / =
0607
J060/7
\/ \/ / »
J0E5.79
VARRVARRVE
\/ \/
~

A 4

701 b
—1.800 1800

22 st

oo =




UPRAYVA ZA KATASTAR

1 DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-41991/2023

Datum: 04.10.2023.
KO: TOLOSI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretn

3649, |, za potrebe izdaje se

‘ 1760000003 %4
e

osti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRETZA PLAN.PROS. ODRRAZVOJ 101-917/23-

LIST NEPOKRETNOSTI 4361 - IZVOD

odaci o parcelama
: | Broj Plan . Potes ili Nacin Koriséenja Bon. e 2 :
Broj Podbroj jerade | Skica | DAWM upisa il § knat hioog Osnov sticanja idass. | Povesiam Prihod
3060 1 26 01/12/2022 [LUZANIJI Njrva 7. klase 2564 13,89
145 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
2564 33.84

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matic¢ni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

2704986210010
0

RAICKOVIC MILAN
PODGORICA Podgorica 0

ISvajina

1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"S], list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). ‘

Datum i vrijeme: 04.10.2023. 13:43:47

Nac’:cln?k:

Torweaec

o

/Slavica Bobiié dipl.pravnik




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
Br. l:labr[?c!c grace Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
po 0] PD
T e O ZAJEDNICKOKQJ 1ZGRADNI] KO
3060/1 101-2-919-7163/1-2023| 01.06.2023 09:26 NOTARA%I}?AIKO\ IC TOLOSI LN 4361 PARC 3060/1 3060/6

Datum i vrijeme:

04.10.2023. 13:43;47




CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD - PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
;i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:
sekretarijat. planiranje.uredjenje
@podgorica.me

Broj: 08-332/23-1675 Podgorica, 18. oktobar 2023. godine

RAICKOVIC MILAN
Ul. Milana Raickovica, br. 84, Podgorica

Na osnovu Vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata:
08-332/23-1675 od 18.09.2023. godine) za izgradnju objekta na prostoru katastarske
parcele broj 3060/1 KO Tolosi iz LN broj 4361, a u skladu sa élanom 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbom o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni
list Crne Gore", br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21 i 151/22) i DUP-a
"Tolosi 2“ — dio u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore - OP", broj 047/16), Sekretarijat
za planiranje prostora i odrzivi razvoj izdaje urbanisticko — tehnicke uslove za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 438, koji su
u prilogu ovog akta zajedno sa tehni¢kim uslovima prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju, izdatih od strane preduzeca ,Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. (br: UPI-02-
041/23-7835/2 od 13.10.2023. godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova i
tehnickih uslova, a na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova podnosilac
zahtjeva treba da uplati na racun BudzZeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj:
540000000302677781

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu ¢lana
74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana od
dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

S postovanjem,
KOVODILAC SEKTORA

rh:Rakeevié Zorica, dipl.ing
7 Eonr, s -

Obradio:
Dusan Savicevic¢

/7

PRILOG:
- Kao u tekstu

DOSTAVLJENO:
- Imenovanom
- ala
- Nadleznom inspekcijskom organu




pRUSTVO s oGraNICENOM opcovorvoscu ' VODOVOD I KANALIZACIJA™

Ziro ra¢uni:

81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, PG banka: 550-1105-66

PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 ‘ - anka: 550-1105-6
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tef-‘lal?;: 440 364 i C KB ji(l:lb;lu_)(\)
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 _ Prva banka CG: _?_:.3-;:?(;_—(1. ;
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

ij;UP|-02-041123-783512
Podgorica, 13 10, Zﬂ%-’

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke 0 javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju,
preciSCavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispudtanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
1675 od 02.10.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-7835/1 od
03.10.2023. godine, za izdavanje tehnikih uslova prikljuenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja srednje gustine sa mogucno$cu poslovanja
na UP438, u zahvatu DUP-a “Tolo$i 2 - dio” izmjene i dopune (katastarska parcela 3060/1
KO Tolos$i) u Podgorici, investitora RaiCkovi¢ Milana (prema urbanisticko-tehnickim
uslovima 08-332/23-1675 od 02.10.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sljiedece tehnitke uslove priklju¢enja na gradski vodovod
I kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehni¢kim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naiéi na prikljutne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tacan poloZaj. U slu¢aju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije podetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi
izmje$tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju¢ivo d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetna urbanisti¢ka parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 438 planiran objekat
maksimalne povrsine osnove 512,79m2, maksimalne bruto razvijene povrsine 2307,56m2 i
spratnosti do P+4. Namjena objekta Je stanovanje srednje gustine (20 stambenih jedinica), sa
mogucénoscu poslovanja (za poslovanje max 512,79m2).

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice isto¢no od predmetne parcele u sklopu
koje je predvidena izgradnja vodovoda DN80mm, fekalne kanalizacije DN200mm i
atmosferske kanalizacije DN500mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike
je u prilogu urbanisti¢ko-tehnickih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za
izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.



a) Vodovod:

Za trajno priklju¢enje objekta na UP438 na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema
uslova. Priklju¢enje postojeéih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)
moci Ce se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabracajnici uz predmetnu parcelu, njegovog
tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni prikljucak
prema objektu voditi isklju¢ivo javnom povrginom, kada se za to steknu uslovi.

U slu¢aju racionalne i tehnitki logine potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 3-3.5bar, nakon izgradnje DUP-om planiranog
cjevovoda.

Za registrovanje utrodka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomijera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajedniCkim
prostorijama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje (pozeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nagin odvodjenja vode iz sklonista za vodomijere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice
parcele gledajuci iz pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetiog
otvora Sahta za vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala
vodomijera), obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri
silazu u Saht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta
- vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera & 50 mm i vi§e, obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarag,
hvata¢ necistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara&. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZza objekta ili sprinkler sistem
za gasenje poZzara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil).
Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomijera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raduna o dimenzijama komada koji se
ugradjuju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
| opremi d.o.0. "Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrolo8kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moZe se desiti da bag kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim o€itavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljuéaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN - 12845. Projektom unutradnjin instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja
potrosSnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega. Sa planiranog
cjevovoda DN8Omm se ne moze obezbijediti potrebna koliina vode za sprinkler sistem, te je
u tom slucaju potrebno predvidjeti alternativni nagin snabdijevanja vodom sprinkler sistema.




Minimalni preénik gradskog cjevovoda sa kojeg se moze obezbijediti voda za sprinkler sistrem
je DN110mm.

Za mjerenje utrodka vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomijera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomijera, izvodi
isklju¢ivo d.o.o0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu slusbu d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U slu€aju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljucak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog gradili$nog prikljucka
investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za
domacinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potrosnja ¢e se posebno obradunati i mora da se
reguliSe prije dobijanja trajnog prikljugka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat
uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od
Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi
d.o0.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim
potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih
vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti fakturisana investitoru
objekta. Takode, napominjemo da ée kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih
povrsina oko objekta i vodomijer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok
se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo
lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljuenje predmetnog objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moéi ée se obaviti
nakon izgradnje predmetnim DUP-om planiranog kolektora fekalne kanalizacije pored
predmetne lokacije i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehni¢kog prijema i predaje na
upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu, kada je potrebno obnoviti zahtjev za prikljucenje na
fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za prikljuCenje objekta, potrebno je da se investitor poNoVvo javi
zahtievom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
Kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podru¢jima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moZe se, kao privremeno
riesenje, vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez
Ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i
lokaciju septicke jame odrediti tako da se omogudi sto jednostavnije prikljudenje u buduéu
uliénu kanalizaciju.

S obzirom na optere¢enost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
prikljuenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slu€aju da
investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,




“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafici, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodijenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proragunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kige intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguc¢nost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece moéi
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podrugju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preidc¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZze za parkiranje automobila (garaze)
povrSine vece od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutranjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZecée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljugka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rje$enja. Svrha pregledne situacije na
Kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mozZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera, ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, ﬁLVD izvrSnog direktora
/)

13.10.2023. godine Ratk jovi¢, dipl.inZ.el.
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LIST NEPOKRETNOSTI
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PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 16.07.2024 09:11
KO:  TOLOSI

LIST NEPOKRETNOSTI 4419 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Naéin korigcenja B 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? | Prihed
26 = Mjiva 2. klase
i
3060/1 145 12.03.2024 LUZAMJI RAZMIENA 2564 33.84

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

. DOO MOKA DN ., .
. Svojina 1M1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klas. Bn?] Gedina Kementar SadrZina
parcele znak | zahtjeva

= : O RAZMJENI KO TOLOSI LN 4361 PARC
4419 919 2380 2024 %g%ﬂ%g‘g‘ﬁm ! 3060/1 KO PG 1 LN 4872 PARC
) 1503/86 PD 58 474
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Elaborat originalnih terenskih podataka o
izvrsenim radovima na terenu
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GEODETSKA PODLOGA
KATASTARSKA PARCELA 3060/1, K.O. TOLOSI
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SAMI INZENJERING D.0.0O ,inZenjering,konsalting
Petra Sobajica38,Podgorica; Tel 067-898-012,

Ziro racun: 510-63840-95 Crnogorska Komercijalna Banka
PIB: 02862808; PDV: 30/31-10917- 4; email: sami.inzenjering@gmail.com

U skladu sa stru¢nim uputstvom br. 01-1894/1 od 17.11.2021. godine
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, a u vezi stava 1.7 gdje se
trazi izjava geodetske licencirane organizacije o tacnoj lokaciji planiranog objekta, sa
podacima od kojih katastarskih/urbanistiCkih parcela ili njihovih djelova se sastoji
lokacija objekta i u kojoj povrsini, kao i preko kojih katastarskih/urbanistic¢kih parcela,
odnosno sa koje javne saobracajnice je obezbjedjen prilaz lokaciji i objektu i u ¢ijem
vlasniStvu su iste, dostavljamo izjavu:

1IZJAVA

Uvidom u DUP ,,Tolosi 2 Podgorica predvidjena kat.parcela broj 3060/1,
K.O.Tolosi, u svojim granicama se poklapa sa urb. parcelom UP438.

Planirani stambeni objekat po idejnom rjeSenju projektanta, se nalazi na
katastarskoj parceli br. 3060/1, K.O. Tolosi u cijeloj svojoj gabaritnoj povrsini.

Prilaz lokaciji i objektu na katastarskoj parceli je sa, planom predvidjene buduce
javne saobracéajnice Sa isto¢ne Strane parcele.

S Postovanjem za:
. SAMI INZENJERING D.O.0.

SR Milo§ Savi¢ dipl.inZ.geod.

= o o - p —~——
o S cwote REy

K
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIA
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PROJEKTNI ZADATAK

ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE — IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE ZA
STAMBENI OBJEKAT—- na lokaciji koju ¢ine UP 438, u zahvatu DUP-a “Tolo$i 2 - dio” u
Podgorici, katastarska parcela 3060/1, KO Tolosi, Glavni grad Podgorica

Izraditi idejno rjeSenje arhitekture za stambeni objekat spratnosti P+4, u skladu sa
projektnim zadatkom, UT uslovima, kao i aktuelnim propisima i standardima.

Lokaciju ¢ine UP 438, u zahvatu DUP-a “ToloSi 2 - dio” u Podgorici, katastarska parcela
3060/1, KO Tolosi, Glavni grad Podgorica sa koeficijentom zauzetosti 0.2 i indeksom
izgradenosti 0.9, maksimalna spratnost objekta P+4.

Ukupna povrsina lokacije iznosi 2563.95m2. Na k.p. 3060/1 nema izgradenih objekata i
struktura. Visinske kote na parceli predvidenoj za gradnju variraju od 37.70mnv do
37.84mnv.

Sa istoCne strane se predvida saobracajnica preko koje ¢e biti obezbijeden glavni kolski i
pjesacki pristup parceli. Sa zapadne strane nalazi sa susjedna katastarska parcela br.
3061/13 na kojoj je izgraden objekat spratnosti P+1, dok je sa sjeverne strane susjedna
katastarska parcela 3060/2, na kojoj je izgraden objekat spratnosti P+4. Parcela se sa juzne
strane granici sa susjednom katastarskom parcelom br. 3060/3, na kojoj nema izgradenih
objekata.

Na predmetnoj lokaciji planirati stambeni objekat spratnosti P+4. Objekat projektovati
tako da se ne narusi ambijentalna cjelina podrucja, predvidjeti kvalitetne, ekonomicne i
dugotrajne materijale.

Na parceli planirati potreban broj parking mjesta. Na prizemlju, uz stanovanje predvidjeti
i zajednicki prostor za sve korisnike stambenih jedinica i tehnicke prostorije, a na svim
ostalim etazama predvidjeti stanovanje, koje je sacinjeno od garsonjera, jednosobnih i
dvosobnih stanova.

Pri projektovanju strogo voditi raCuna o postovanju svih parametara definisanih UT
uslovima za lokaciju UP 438, u zahvatu DUP-a “Tolosi 2 - dio” u Podgorici, katastarska
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parcela 3060/1, KO Tolosi, Glavni grad Podgorica, koji su sljededi: indeks zauzetosti 0.2,
indeks izgradenosti 0.9 i maksimalna spratnost objekta P+4.

INVESTITOR

4,_///’%?4/ VM///C’" %
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TEHNICKI OPIS

IDEJNOG RJESENJA STAMBENOG OBJEKTA NA UP 438, u zahvatu DUP-a “Tologi 2 - dio” u
Podgorici, katastarska parcela 3060/1, KO Tolosi, Glavni grad Podgorica

Uradeno je Idejno rjeSenje arhitekture za stambeni objekat, spratnosti P+4, u skladu sa Projektnim
zadatkom, urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj 08-332/23 izdatih 13. oktobra 2023. godine od
strane Sekretarijata_za planiranje prostora i odrZivi razvoj i u skladu sa aktuelnim propisima i
standardima koji ¢e biti blize objasnjeni u ovom tehni¢kom opisu.

Objekat: Stambeni objekat
Lokacija: UP 438, u zahvatu DUP-a “Tolosi 2 - dio” u Podgorici,
) katastarska parcela 3060/1, KO Tolosi, Glavni grad
Podgorica

Investitor: MOKA DN d.o.o.
Ukupna BRGP: 2 306.50 m?
Ukupna neto povrsina objekta: 1 995.20 m?
Spratnost objekta: P+4
Ostvarena zauzetost: 500.50 m?
Bruto povrsina prizemlja: 304.50 m?
Indeks izgradenosti ii li=0.89
Indeks zauzetosti iz iz=0.19

Povrsina lokacije za gradenje UP 438, u zahvatu
DUP-a “ToloSi 2 - dio” u Podgorici, katastarska 2 563.55m?
parcela 3060/1, KO Tolosi, Glavni grad Podgorica

Tabela 1:
Ostvarene povrsine i urbanisticki parametri

. VLASNICKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRADENJE | OBJASNJENJE TERETA

Prema Listu nepokretnosti broj 4419 - Prepis, KO Tolosi, katastarska parcela 3060/1 je svojina 1/1
MOKA DN d.o.o. i povrsine je 2 563.95m?. Predmetna urbanisti¢ka parcela 438 se poklapa oblikom i
povrsinom sa katastarskom parcelom 3060/1 i nalazi se u zahvatu DUP-a “Tolosi 2 - dio” u Podgorici.
Povrsina lokacije predvidene za gradnju iznosi 2 563.55m>.
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GEODETSKA PODLOGA
KATASTARSKA PARCELA 3060/1, K.O. TOLOS!

= /LP 438 -
MIOK A DN a0,

Slika 1:
Graficki prikaz vlasnicke struktire

OPIS LOKACIJE ZA GRADENIJE

Ukupna povrsina lokacije iznosi 2563.55m2. Na k.p. 3060/1 nema izgradenih objekata i struktura.
Visinske kote na parceli predvidenoj za gradnju variraju od 37.70mnv do 37.84mnv.

Sa isto¢ne strane DUP-om je planirana saobracajnica preko koje ¢e biti obezbijeden glavni kolski i
pjesacki pristup parceli. Sa zapadne strane nalazi sa susjedna katastarska parcela br. 3061/13 na kojoj
je izgraden objekat spratnosti P+1, dok je sa sjeverne strane susjedna katastarska parcela 3060/2, na
kojoj je izgraden objekat spratnosti P+4. Parcela se sa juzne strane granici sa susjednom katastarskom
parcelom br. 3060/3, na kojoj nema izgradenih objekata.
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Slika 2:
Izvod iz Ortofoto snimka — sajt Geoportal Uprave za nekretnine Crne Gore
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GEODETSKA PODLOGA

KATASTARSKA PARCELA 3060/1, K.O. TOLOS!

PARKING

0
= =

/
q
[
|
I
]

/

|

f
-

f

}l,.,

f

a

|

]

s

K

1Y

\:\\\\\
\\<\

Februar, 2024.g.

Slika 3:
Zvanicna geodetska podloga lokacije za gradenje
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NAMIJENA | VRSTA PROJEKTOVANOG OBJEKTA

Projektovan je stambeni objekat sa 32 stambene jedinice (4 stambene jedinice na prizemlju i po 7
stambenih jedinica po spratu) i 37 parking mjesta na parceli.

Stambene jedinice su planirane u skladu sa projektnim zadatkom na sljedeci nacin:

5 stambenih jedinica je predvideno u vidu garsonjera. Sve garsonjere imaju ulazni degazman,
kupatilo, dnevnu zonu sa kuhinjom, trpezarijom i dnevhom sobom i povrsine su od 26.95 — 34.30m?.
19 stambenih jedinica je predvideno u vidu jednosobnih stanova. Svi stanovi imaju ulazni degazman,
kupatilo, jednu spavacu sobu, dnevnu zonu sa kuhinjom, trpezarijom, dnevhom sobom i terasu i
povrsine su od 51.20 — 51.70m?2.

8 stambenih jedinica je predvideno u vidu dvosobnih stanova. Svi stanovi imaju ulazni degazman,
toalet, kupatilo, dvije spavaée sobe, dnevnu zonu sa kuhinjom, trpezarijom, dnevnom sobom i terasu
i povrsine su 75.35m?2,

Stambena zgrada ima jedan glavni ulaz, sa vjetrobranom i portirnicom gdje je planirano stepeniste sa
jednim liftom koji povezuje sve etaze.
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STRUKTURA STAMBENIH JEDINICA

ETAZA [ OZNAKA TIP BR. JEDINICA POVRSINA |

A_001 jednosoban 1 51.7
BRIZEMLIE A_002 jednosoban 1 51.2
A_003 jednosoban 1 5172
A_004 garsonjera 1 34.3

Ukupno na etazi 4 188.4
A_101 jednosoban 1 5157

A_102 dvosoban 1 75.35
A_103 jednosoban 1 51.2
SPRAT | A_104 jednosoban 1 51.2
A_105 dvosoban 1 1535
A_106 jednosoban 1 517

A_107 garsonjera 1 26.95

Ukupno na etazi 7 383.45
A_201 jednosoban 1 51.7

A_202 dvosoban 1 75.35
A_203 jednosoban 1 51.2
SPRAT II A_204 jednosoban 1 5r2
A_205 dvosoban 1 75.35
A_206 jednosoban 1 51.7

A_207 garsonjera 1 26.95

Ukupno na etazi 7 383.45
A_301 jednosoban 1 51.7

A_302 dvosoban 1 75.35
A_303 jednosoban 1 51.2
SPRAT Il A_304 jednosoban 1 51.2
A_305 dvosoban 1 75.35
A_306 jednosoban 1 51.7

A_307 garsonjera 1 26.95

Ukupno na etazi 7 383.45
A_401 jednosoban 1 51.7

A 402 dvosoban 1 75.35
A_403 jednosoban 1 51.2
SPRAT IV A_404 jednosoban 1 51.2
A_405 dvosoban 1 75:35
A_406 jednosoban 1 BT

A_407 garsonjera 1 26.95

Ukupno na etazi 7 383.45

Ukupno stambenih jedinica 32 1722.44
Ukupno garsonjera 5 142.1
Ukupno jednosobnih stanova 19 977.3
Ukupno dvosobnih stanova 8 602.8
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4. POZICIJA NA PARCELI

Predmetni objekat je sastavljen od jednog korpusa koji je postavljen unutar gradevinske linije.
Gradevinska linija definisana je koordinatama koje se nalaze u uslovima na grafickom prilogu
Regulacija i nivelacija.

Uslovima je predvidena mogucnost erkernog ispustanja iz gradevinske linije do 1.8m, ukoliko je visina
istih u odnosu na teren parcele min 4.5m. Ovim opravdavamo krovnu atiku koja je pozicionirana tako
da na nekim mjestima izlazi iz gradevinske linije.

Objekat je orjentisan tako da je glavna fasada, odnosno ulaz samog objekta predviden na isto¢noj
strani odakle je planiran i glavni pjeSacki i kolski pristup.

SPRATNOST

Projektovan je objekat spratnosti P+4, u skladu sa UTU. Spratna visina etaza predvidenih za
stanovanje je 3.20m. Ulaz u prizemlje, koje se sastoji iz stanovanja i zajedni¢kog prostora za korisnike
stanova uzdignut je 1m u odnosu na planirani teren kako bi se postigla poveéana privatnost za stanove
koji se nalaze u prizemlju objekta.

OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI

Maksimalna dozvoljena BRGP iznosi 2 307.19 m2, a maksimalna dozvoljena povrdina zauzetosti je
512.71 m2.

Bruto povrsine po etazama su ostvarene na sljededi nacin:

Prizemlje — na ovoj etaZi su planirane 4 stambene jedinice povr$ine od 34.30 - 51.70m?, 1 ostava za
bicikla povr$ine 15.25m?, 3 tehnicke prostorije povrdine od 2.55 do 2.90m? i 36 parking mjesta i
njegova BRGP iznosi 304.50 m?

| sprat — na ovoj etazi je planirano 7 stambenih jedinica (1 garsonjera, 4 jednosobna i 2 dvosobna)
BRGP sprata iznosi 500,50m?

Il sprat — na ovoj etazi je planirano 7 stambenih jedinica (1 garsonjera, 4 jednosobna i 2 dvosobna)
BRGP sprata iznosi 500,50m?

Il sprat — na ovoj etazi je planirano 7 stambenih jedinica (1 garsonjera, 4 jednosobna i 2 dvosobna)
BRGP sprata iznosi 500,50m?

IV sprat — na ovoj etazi je planirano 7 stambenih jedinica (1 garsonjera, 4 jednosobna i 2 dvosobna)
BRGP sprata iznosi 500,50m?

Parametar Ostvareno Dozvoljeno po UTU

Povrsina zauzetosti 500.50m? 512.71m?

BRGP 2 306.50m? 2 307.19m?

Spratnost P+4 P+4

Namjena Stambeni objekat Stambeni objekat
Tabela 2:

Uporedna analiza ostvarenih i zahtijevanih urbanistickih parametara po UTU
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Ukupna ostvarena BRGP iznosi 2 306.50m? 3to je manje od 2 307.19m? koliko je dozvoljeno u UTU
na lokaciji UP 438.
Ostvarena povrsina zauzetosti iznosi 500.50m? $to je manje od 512.71m? koliko je dozvoljeno u UTU
na lokaciji UP 438.

. SAOBRACAJ

Kako planirana saobracajnica ovdje jos$ uvijek nije izvedena morace biti izvedeno barem privremeno
isklju¢enje sa postojece saobracajnice da bi prikljuc¢ak funkcionisao.

Na parceli je predvideno 37 parking mjesta, od kojih su 2 mjesta namjenjana osobama sa
invaliditetom.

Za stanovanje je prevideno obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta prema parametru: 1,1 PM
po stambenoj jedinici.

32 stambene jedinice * 1,1 = 36 PM, $to je manje od 37 PM koliko je predvideno na parceli.

5% od 36 PM predvida se licima smanjene pokretljivosti = 2 PM

OBLIKOVNOST | MATERUALIZACLJA

Objekat je oblikovno planiran u vidu jednostavnog korpusa i postavljen je unutar gradevinskih
linija.

Krov je ¢etvorovodan sa nagibom od 25° kao $to je dozvoljeno UTU, sa atikom koja sakriva korito
za odvod atmosferskih voda.

Fasade su ekonomicne i nisu zahtjevne za izvodenje Sto su bili osnovni zahtjevi projektnog
zadatka. Fasadni zidovi pokriveni su demit fasadom u krem boji (RAL 9001), dio prednje (ulazne) i
zadnje fasade je obloZzen dekorativnom fasadnom ciglom u bez boji (RAL 1015), dok su ostale fasade
pokrivene sa demitom u krem boji (RAL 9001).

Bravarija je planirana od PVC profila u crnoj boji sa aluminijumskim zastorima - roletnama.

Ograde na terasama su Celi¢ne i omogudéavaju prozracnost i manji vizuelni limit. Zbog dinamike
na fasadama i boljeg vizuelnog dozivljaja, na pojedinim mjestima koriséene su i staklene ograde sa
transparentnim staklom.

Uredenje terena je jednostavno i ujednaceno na prosjecnoj koti od 37.70 mnv. Poplo¢anje ispred
objekta je planirano od Stampanog betona dok je ostatak parcele planiran kao povrsina za parkiranje,
sa preostalim ozeljenjenim povrsinama.

Na parking mjestima planirano je postavljanje travne reSetke koje povrsini parking mjesta
omogucavaju odgovarajucu stabilnost podloge uz o€uvanje prirodnog izgleda. Ove sadaste strukture
- ACO Areal omogucavaju da uz parkiranje povrsina bude i ozelenjena.

Slika 4:
Aco Areal —travne resetke
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SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” br. 64/2017, 44/2018 i
63/2018)

Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehni¢cke dokumentacije za gradenje objekta
(“Sluzbeni list CG” br. 44/2018 i1 43/2019)

Pravilnik o nac¢inu obracuna povrsine i zapremine objekata (“Sluzbeni list CG” br. 47/2013)
Crnogorski standard MEST EN 15221-6

Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistic¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima("Sl. list CG", br. 24/2010 i
33/2014)

Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“Sluzbeni list CG” br. 48/2013 i 44/2015)

Tehnicki opis sastavila vodeci projektant,
mr Marko Katni¢, d.i.a.
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Ostvarene povrsine i urbanisticki parametri

STAMBENI OBJEKAT koji se nalazi na lokaciji: UP 438, u zahvatu DUP-a “ToloSi 2 - dio” u Podgorici,
katastarska parcela 3060/1, KO Tolosi, Glavni grad Podgorica

Ukupna neto povrsina objekta 1 995.20 m?
Ukupna bruto povrsina objekta 7 306.50 m?
Zahtijevani parametri Ostvareni parametri
po UTU u projektu
Indeks zauzetosti 0.20 0.19
Indeks izgradenosti 0.90 0.89
Spratnost objekta P+4 P+4
Ukupna BRGP 2307.19m? 2 306.50 m2
Povrdina zauzetosti 512.71 m? 500.50 m?

Izjavljujem da je stambeni objekat koji se nalazi na lokaciji: UP 438, u zahvatu DUP-a “ToloSi 2 - dio” u
Podgorici, katastarska parcela 3060/1, KO Tolosi, Glavni grad Podgorica u skladu sa UTU.

Izjavljujem da je objekat uraden u skladu sa Projektnim zadatkom i urbanisticko-tehnickim uslovima
broj 08-332/23 izdatih 13. oktobra 2023. godine od strane Sekretarijata za planiranje i odrZivi razvoj -
Glavni grad Podgorica. Po pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata, relevantnim lokalnim propisima i pravilima struke.

Vodedi projektant,
mr arh, Marko Katni¢
A-TIM d.o.o., Pafigorica
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SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA PREMA
KOJIMA JE OBJEKAT PROJEKTOVAN | PREMA KOJIMA CE SE I1ZVESTI RADOVI

Zakoni:

-Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata

Pravilnici:

- Pravilnik o nacinu vodenja i sadrzini gradevinskog dnevnika i gradevinske knjige
- Pravilnik o obrascima zahtjeva prijava i izjava u postupku izgradnje objekata

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zvuénu zastitu zgrade od buke

- Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za betonske konstrukcije

- Pravilnik o nacinu vrsenja revizije glavnog projekta

- Pravilnik o nacinu i postupku osmatranja tla i objekta u toku gradjenja i upotrebe
- Pravilnik o blizem sadrzZaju i nadinu vodenja centralnog registra gradenja
-Pravilnik o sadrZini obrasca evidencije o izvrSenom nadzoru i preduzetim mjerama urbanisticko-
gradevinskog inspektora

Pravilnici doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata:

-Pravilnik o nacinu vodenja i sadrZini gradevinskog dnevnika gradevinske knjige i knjige inspekcije
-Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom

-Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada

-Pravilnik o sadrzaju elaborata o pripremnim radovima

-Pravilnik o nacinu i postupku vrsenja stru¢nog nadzora

-Pravilnik o nacinu vrsenja tehnic¢kog pregleda

Urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-352/17-988 izdatih od strane Sektretarijata za planiranje i
uredenje prostora i zastite Zivotne sredine Glavnog grada Podgorice 17.01.2018. godine.

DUP , Tolosi 2 -dio”— Izmjene i dopune usvojen 29.07.2010. (,,Sluzbeni list CG“-broj 64/17)
Svivazec¢i MEST-EN standardi za oblast projektovanja i izgradnje

Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (,,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 091/20 od
03.09.2020)
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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GEODETSKA PODLOGA
KATASTARSKA PARCELA 3060/1, K.O. TOLOSI
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Razmjera:
Br. strane:
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UP 438, u zahvatu DUP-a “Tolosi 2 - dio” u Podgorici,

katastarska parcela 3060/1, KO Tolosi, Glavni grad Podgorica
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Stambeni objekat
Glavni inZenjer:

mr Marko Katni¢ d.i.a.
Odgovorni inZenjer:

mr Marko Katni¢ d.i.a.
Datum izrade M.P.
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LEGENDA POVRSINA
| SPRAT
Stan A_101 - JEDNOSOBAN STAN
Br. Namjena prostorije m? m Pod Zidovi Plafon
01 | Hodnik 4.50 8.80 Keramika Moleraj Moleraj
-] - D4 02 Kupatilo 5.35 9.45 Keramika Keramika Gips + Moleraj
r a , ce e 03 | Kuhinja 5.60 10.30 Keramika  |Keramika/Moleraj Moleraj
ra n ’ ca u 04 | Dnevna soba i trpezarija 19.90 18.25 Parket Moleraj Moleraj
05 Spavaca soba 12.85 15.80 Parket Moleraj Moleraj
06 | Terasa 3.50 7.80 Keramika Demit Demit
Ukupna NETO povrsina stana A_101: 51.70 m?
Stan A_102 - DVOSOBAN STAN
Br. Namjena prostorije m? m Pod Zidovi Plafon
01 | Hodnik 6.25 10.05 Keramika Moleraj Moleraj
02 Kuhinja 5.70 10.55 Keramika Keramika/Moleraj Moleraj
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06 | Terasa 3.50 7.80 Keramika Demit Demit
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