PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu ldejnog rieSenja i Glavnog projekta — stambenih objekata u Podgorici
na UP 14-26 koju Cini kat.par. 1536, KO Podgorica 2, i UP 14-27 koju ¢ini kat.par. 1537, KO Podgorica 2,
Zona 14, DUP-a "Prvoborac”, Opstina Podgorica

Podgorica, Jun, 2024. godine



1. UVOD

SadrZaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehnicke dokumentacije, definisan je ¢lanom 9. Pravilnika o
nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br.
044/18143/19).

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su UrbanistiCko - tehnicki uslovi izdati od strane
Sekretarijata za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine — Glavni grad Podgorica:
- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-352/18-600 od 06.11.2018. godine, za UP 14-26 i UP14-27.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi (UTU) su uradeni u skladu sa DUP-om ,,Prvoborac® u Podgoricii odnose se
na izgradnju objekata individualnog stanovanja. Poslovno stambeni objekat je planiran na
urbanistickim parcelama UP 14-26 i UP 14-27, odnosno na katastarskim parcelama 1536i 1537, KO
Podgorica Il, Glavni grad Podgorica.

Na predmetnoj lokaciji Planom su predvideni objekti individualnog stanovanja. Projektant je duzan da
sacinildejno arhitektonsko rjeSenje u okviru koga ¢e dati sve potrebne tekstualne, graficke i numericke
priloge, zakonom propisane za ovu vrstu dokumentacije, kojim se definiSu arhitektonsko-gradevinske,
tehniCke, tehnoloSke i eksploatacione karakteristike objekata.

Za definisanje pojedinih elemenata projekta, za koje nisu propisani normativi u nasim tehnickim
propisima i standardima, niti su projektnim zadatkom date op&te ili preciznije smjernice, preporuduje
se koriSc¢enje tehnickih uslova i normativa datih u inostranim propisima, uz prethodnu saglasnost
Investitora.

2. CILJ I SVRHA IZRADE PROJEKTA

Cilj izrade tehnicke dokumentacije je priprema tehni¢ke dokumentacije (idejno rjeSenje i glavni
projekat) za projekat jednostrano uzidanih stambenih objekata

Projekat ima za cilj da osim stambenog obezbjedenja omogudi svojim korisnicima koncept humanog
stanovanja koji podrazumijeva znaCajan udio zelenih povrSina, koji ¢e pruZziti komfor buducim
korisnima prostora.

Svrha izrade tehnicke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti od strane
Glavnog drZavnog arhitekte na ldejno rjeSenje, kao i obezbijedivanje tehnicke dokumentacije
neophodne za prijavu gradenja, a sve u skladu sa izdatim UT Uslovima.

Projektna dokumentacija treba da sadrzi funkcionalnu koncepciju i tehni¢ko-tehnoloske karakteristike
planiranih sadrzaja i mora biti uradena na osnovu izdatih urbanistiCko-tehnickih uslova, planske
dokumentacije, kao i u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Predmet izrade tehnicke dokumentacije je poslovno stambeni objekat koji se nalazi u zoni stanovanja
malih gustina, planirane spratnosti P+1+Pk (prizemlje, sprat i potkrovlje), ha urbanisti¢kim parcelama
UP14-26 1 UP 14-27, u zahvatu DUP-a ,,Prvoborac®, Zona 14, Glavni grad Podgorica.

Projektant je duZan da izradi tehni¢ku dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom.

Projektant je duzan da u okviru tehniCke dokumentacije dostavi tekstualne i grafi¢ke priloge u skladu
sa izdatim Urbanisticko-tehnickim uslovima, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore" br. 064/17; 044/18; 063/18; 011/19; 082/20) i Pravilniku o nadinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 044 /18 1 043/19).



3. OPSTIPODACI O OBJEKTU
Objekat projektovati na nacin da ispoStuje ograniGavajuc¢e parametre prema urbanisticko - tehnickim
uslovima, koji se tiGu koeficijenata zauzetostiiizgradenosti objekta na parceli, maksimalne spratnosti

objekta, bruto gradevinske povrSine objekta, gradevinske i regulacione linije.

Jednostrano uzidani stambeni objekti

Stambene objekte potrebno je prilagoditi geometriji planiranih urbanistickih parcela, na nacin da se od
2 urbanisticke parcele formira jedan blok koja ¢e formirati jednu arhitektonsku i prostornu cjelinu.
Formiranje stambenog objekta postize se udruzZivanjem urbanistiCkih parcela, gdje je potrebno
posStovati zadate gradevinske linije i druge elemente urbanisti¢ke regulacije. Objekti se postavljaju kao
jednostrano uzidani, te je volumetrija objekata, kao i materijalizacija, vazan faktor arhitektonskog
oblikovanja

Spratnost objekata treba uskladiti sa planskim dokumentom (P+1+Pk).

Objekte projektovati u stilu savremene arhitekture, jasnih kubi¢nih formi i karakteristicnog
arhitektonskog izraza.

3.2.  LOKACIJA

Predmetna lokacija prostire se u pravcu sjeverozapad-jugoistok i sastoji se iz dvije urbanistiCke
parcele. Pristup lokaciji je omogucen preko postojece javne saobracajnice, na sjevero-zapadnoj strani
parcele. Objekat je saistoka i sjevera okruzen susjednim parcelama na kojima su vec izgradeni objekti.

Teren je ravan, bez nagiba koji mogu uticati na projektno rjeSenje. Objekat pozicionirati na parcelama
odnosno lokaciji na osnovu jasno postavljenih gradevinskih linija, saglasno sa urbanisti¢ko - tehnickim
uslovima.

Parkiranje vozila predvidjeti u parteru. Projektnim rjeSenjem treba predvidjeti sto manje saobracajnih
povrsina, kako bi se oslobodio vedi prostor na parceli za formiranje zelenila.

Prilikom razrade urbanistickog rjeSenja posebnu paznju potrebno je posvetiti pravilnoj orjentaciji
objekta, insolaciji i rastojanju izmedu objekata, kako bi se omogucio prostorni komfor.

3.3.  NAMJENA

Objekat je potrebno projektovati sa dominantnom stambenom namjenom, u formi individualnog
stanovanja, kako je Planom predvideno. U prizemlju predvidjeti poslovne sadrzaje.

3.4.  KAPACITET | URBANISTICKI PARAMETRI

Ukupna povrsina lokacije sa dvije urbanistiSke parcele je 784.00m?. Planirani objekat potrebno je
projektovati u optimalnom horizontalnom i vertikalnom gabaritu ograni¢enom gradevinskim linijjamai
planiranom spratnoscu.

Maksimalna dozvoljena zauzetost parcele je 235.25m? na nivou cijele lokacije, dok maksimalna
dozvoljena BRGP objekata iznosi 705m?2.

Spratnost objekata je P+1+Pk odnosno tri nadzemne etaZze. Spratne visine stambenih etaza
projektovati na 3.00m.

U pogledu mirujuceg saobracaja, parking sa pristupnom saobracajnicom treba organizovati u okviru
parcele. Potrebno je obezbijediti dovoljan broj parking mjesta, saglasno sa urbanisticko - tehniCkim
uslovima.



3.6.  FAZNOST GRADNJE

Objekte je potrebno projektovati kao jedinstvenu arhitektonsku cjelinu koja se moze fazno izvoditi.
Tokom izrade tehnike dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju
usaglaSavanja projektnih reSenja.

3.6.  ZAHTIJEVANI MATERIJALI, INSTALACIJE | OPREMA

Imajuci u vidu raznorodan urbanistiCki i arhitektonski karakter neposrednog okruzanja lokacije,
potrebno je posebnu paznju posvetiti arhitektonskom oblikovanju. Zbog toga je potrebno paZljivo
projektovati arhitektonske volumene objekata, arhitektura objekta mora biti reprezentativna i sa
specificnim arhitektonskim izrazom kako bi se istakla u okruzenju koji je prili¢no neuredno i neplanski
izgradeno.

Prilikom projektovanja objekta potrebno je voditi raCuna o pronalaZenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti, radi unapredenja slike kompletnog naselja.

Posebnu paZnju posvetiti:

- fiziCkoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih zahtjeva u okviru zadate
namjene;

- racionalnostiiekonominosti rijeSenja u cjelini.

Primjena materijala

Oblikovanje i materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa hamjenom, imajuci u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih
geometrijskih formi. To prije svega podrazumijeva:

1. Primjenu svih elemenata dobrih fizickin karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uticaja;

2. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu fasadnih elemenata sa fino obradenim
spojevima.

Objekat projektovati sa spoljnim zidovima i zidovima izmedu dva stana od armirano betonskih zidova
ili od zidanih zidova, to jest koristiti zidarski oSupljeni blok preko kojeg se predvida ugradnja
termoizolacione fasade.

Unutradnju obradu zidova predvidjeti, u zavisnosti od namjene prostorija, disperzivhom bojom i/ili
keramickim plo&icama. Za oblogu podova predvidjeti parket ili keramicke plocice prve klase, u svemu
prema odabiru Projektanta i Investitora.

U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koje ¢e Investitor definisati u toku izrade
TehniCke dokumentacije. Nivo zanatske obrade i izbor sanitarija, unutradnje stolarije i ostalih
elemenata i opreme, zavisi¢e od stepena obrade koju Investitor bude zahtijevao. Svi materijali koji
budu predvideni TehniCkom dokumentacijom, treba da imaju ekoloSki adekvatne ateste sa
mogucénoscu reciklaze.

Gradevinska fizika objekta

Svi termiCki proracuni elemenata moraju zadovoljiti trazene uslove po svim vazedim Pravilnicima i
Zakonima.

Posebnu paznju posvetiti primjeni fasadne stolarije, svodedi njenu povrsinu na "svjetlosni optimum”
prema povrsini poda, zatim primjeni njihovog materijala, dihtovanju i termickim osobinama.

Zavrsna fasadna obrada objekta treba da bude predvidena od materijala otpornih na ekstremne
temperaturne amplitude, dejstvo snijega i mraza i visoku vlaznost vazduha.



Projektiinstalacija i priklju&ci na infrastrukturu

U skladu sa vaZze¢im Planskim dokumentom (kojem pripada predmetna lokacija) i prema uslovima
lokalnih komunalnih preduzeca, projektovati sve infrastrukturne prikljucke za potrebe objekta.

U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa
objekta, §to podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije jake i slabe struje,
kao i protivpozarne instalacije. Takode, sugeriSe se postizanje energetske efikasnosti objekta kroz
primjenu adekvatnih propisanih materijala.

Sve unutrasnje instalacije projektovati prema vazedéim pravilnicima i standardima.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

Projektni zadatak

Osnov za izradu Projektnog zadatka, a kasnije Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta su Urbanisti¢ko -
tehnicki usloviizdati od Sekretarijata za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine — Glavni
grad Podgorica. Projektni zadatak je obavezujuci za projektanta.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

U UrbanistiCko-tehniCkim uslovima, dati su osnovni podaci potrebni za projektovanje a odnose se na:
namjenu planiranih objekata, sa dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanistiCkim parametrima.
Takode su dati opSti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizcije prostora,
saobracaj, elektroenergetiku, hidrotehnicku infrastrukturu, telekomunikacionu infrastrukturu, a
takode su date i smjernice za uskladivanje arhitekture novoprojektovanog objekta sa arhitekturom
postojec¢ih objekata u okruZenju i smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriséenja
obnovljivih izvora energije.

Dati su i blizi uslovi za projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i
materijalizaciju, uslove za izvodenje objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom
razvoju arhitektonskog oblikovanja. Dati su i podaci za: meteoroloSke karakteristike, aseizmiCko
projektovanje kao i posebni tehnicki uslovi.

Geodetska podloga

Geodetska podloga R 1:330 za kat.parcele 1536, 1537, 1640/3, 1640/4 KO Podgorica I, Opstina
Podgorica, od 30.11.2018. godine uradena od strane ,,GEO-ENGINEERING® d.o.0. iz Podgorice.

List nepokretnosti

List nepokretnosti 56356 - Prepis, za kat.parcelu 1536, List nepokretnosti 1833 - Prepis, za kat.parcelu
1537, KO Podgorica I, OpStina Podgorica. (preuzeto sa www.e-katastar.me ).

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Tokom izrade TehniCke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju
usaglaSavanja projektnih reSenja. Projektant se obavezuje da ¢e Tehnicku dokumentaciju izraditi u
skladu sa Pravilnikom o naginu obrade povrsina i zapremine objekata (Sl.list.CG br.47/13), Pravilniku o
nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br.
044/18134/19) i Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore" br. 064 /17;
044/181063/18; 011/19; 082/20) i ovim Projektnim zadatkom.


http://www.e-katastar.me/

Na sva ostale teme od znac&aja za izradu tehniCke dokumentacije, a koja nisu blize definisana ovim
Projektnim zadatkom, primjenjivace se Urbanisticko-tehnicki uslovi i druga vazeda planska
dokumentacija, zakoni, podzakonska akta, tehniCki propisi i standardi kojima se ureduje oblast
projektovanja predmetnih objekata.

Kompletno Idejno rjeSenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 u1(jedan) primjerak projektne
dokumentacije u analognom obliku i 3 (tri) u digitalnom obliku. Digitalni oblik dokumentacije mora da
sadrzi sve grafiCke i tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u
analognoj formi.

Narucilac:
U Podgorici, Danilo Vujosevic,
Jun, 2024. godine Radule Lalevi¢
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