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Objekat poslovne namjene 

SADRŽAJ IDEJNOG REŠENJA ARHITEKTURE 

I. OPŠTE DOKUMENTACIJA PROJEKTA 

-Ugovor o izradi tehničke dokumentacije

-Rešenje o registraciji 

-licenca projektanta za izradu tehničke   dokumentacije

-polisa osiguranja od odgovornosti

-licenca odgovornog inženjera
 -rješenje o imenovanju odgovornog inženjera
-izjava odgovornog inženjera

II. PROJEKTNI ZADATAK , UTU

III. TEKSTUALNI DIO PROJEKTA

Tehnički opis 

IV. GRAFIČKI DIO PROJEKTA

1. Geodetska podloga 1:250
2. Situacija sa osnovom prizemlja 1:300
3. Situacija sa osnovom krova 1:300
4. Osnova podruma 1:150
5. Osnova prizemlja 1:100
6. Osnova prvog sprata 1:100
7. Osnova potkrovlja 1:100
8. Osnova krova 1:100
9. Presjek 1-1 i 2-2 1:150
10. Presjek 3-3 1:150
11. Sjeverozapadna fasada 1:100
12. Jugoistočna fasada 1:100
13. Jugozapadna  i sjeveroistočna fasada 1:100
14. 3D vizualizacija
15. 3D vizualizacija
16. 3D vizualizacija
17. 3D vizualizacija
18. 3D vizualizacija

-Ugovor o ustupanju prava na besplatno korištenje puta 

- Ugovor o zajedničkoj gradnji
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Objekat višeporodičnog stanovanja 

II PROJEKTNI ZADATAK, UTU 

, 

PROJEKTANT: «Biro Vukčević» doo Podgorica 



















































































































































































































III TEKSTUALNI DIO PROJEKTA 

- Tehnički opis 

PROJEKTANT: «Biro Vukčević» doo Podgorica 



TEHNIČKI OPIS  UZ PROJEKAT IDEJNOG REŠENJA ARHITEKTURE POSLOVNOG OBJEKTA 

Urbanističko-tehnički uslovi 

Izgradnja je definisana urbanističko-tehničkim uslovima izdatim od Sekretarijata za planiranje 
prostora i održivi razvoj glavnog grada Podgorica. Vlasnik ima katastarsku parcelu koja 
dominantno zauzima četiri urbanističke parcele UP 187, 188, 189, 190 DUP Zabjelo B u 
Podgorici. Planom je omogućeno udruživanje urbanističkih parcela za 
izgradnju jedinstvenog objekta po zadatim parametrima.  Investitor se odlučio za izgradnju 
na četiri urbanističke parcele UP 187, 188, 189,190.

*namjena:

*površina urbanističke parcele:
*površina u osnovi :
*spratnost:

*Položaj objekta:

Poslovanje 

UP 187+188+189+ 190 =1081,82m2
299,28 m2
Po+Pr+I+Pk,  
slobodnostojeći 

*parkiranje: 50 m2  1 parking mjeto 

Lokacija 

Prostor na kome je planirana izgradnja je katastarska parcela broj  5073/3 5073/4, 5073/5, 5073/6. Na
njoj je evidentiran postojeći  objekat  spratnosti P koji se uklanja. Udružene urbanističke parcele su
sa sjevera i juga oivičene funkcionalnim sobraćajnicama od kojih je sjeverna postojeća ulica 
Vojislavljevića  i  južna  novoplanirana .Parkiranje je obezbijedjeno u okviru parcele i na susjednoj  parce li 
gdje je planiran zajednički parking predvidjen planskim dokumentom. 

Dispozicija 

Novoprojektovani objekat je planiran u okvirima građevinske llinije predviđene za datu lokaciju. Prostire se
na  UP 187, 188 ,189 i 190. Projektom je predviđeno da budući objekat u prizemlju ima jedan glavni ulaz u 
objekat, vertikalne komunikacije( protivpožarno stepenište i lift), toalete i prostor namijenjen u 
komercijalne svrhe.  Na prvom spratu i potkrovlju su predviđeni prodajni saloni sa pripadajućim 
sanitarijama i vezom sa vertikalnim komunikacijama. U podruskoj etaži objekta predviđeni su prostori za 
skladištenje. 



BRUTO POVRŠINA NOVOPROJEKTOVANOG OBJEKTA 

etaža Bruto P etaže 

Podrum 390,77
Prizemlje 299, 28
Prva etža 299,28
Potkrovje 299,28
Ukupno objekat 1288,57

   NETO POVRŠINE  NOVOPROJEKTOVANOG OBJEKTA 

namjena površina 

Podrum 363,56
Prizemlje 272,28
Prva eteža 272,28
Potkrovlje 265,4

Ukupno neto površina objekt 1 173, 52

Oblikovanje 

Objekat ima izduženu formu nastalu udruživanjem parcela. U prizemlju je radi zadržavanja 

pješačko-kolske ulice, gabarit korigovan u  dijelu UP 187, da bi se na ostalim 

nadzemnim  etažama uklopio sa zahtjevima planom definisanih građevinskih linija. 

Spratnost objek ta je Po+Pr+I+Pk sa kosim krovom iznad potkrovlja.

Fasada se završno obrađuje bavalit RAL 9001  sa naglašavanjem vertikalnih podjela na dijelu 

fasade okrunute ka uličnom frontu  .

Konstrukcija i primijenjeni materijali 

Odabran je konstruktivni sistem ab stubova i zidova uz korišćenje giter ispunskih opeka d=20 cm. Svi 
horizontalni nosivi elementi, stepeništa i temeljenje je u armiranom betonu. Za objekat je predviđena 
kasetirana međuspratna konstrukcija radi otvorenog plana u osnovi.
Termička zaštita fasade je primjenom stirodura d=5 cm, a ka tavanu se postavlja meka kamena 
vuna d=10 cm.  

Instalacije 

Objekat ima  instalacije vodovoda  i kanalizacije, slabe i jake struje prema uslovima priključenja 

nadležnih preduzeća. 



Uređenje terena 

Lokacija objekta je organizovana u skladu sa usmjerenjima i pokazateljima iz UTU -a sa brojem mjesta u 
skladu sa pravilnikom o poslovni objektima. Ispoštovana je građevinska linija i zadata UT uslovim u 
grafičkim prilozima. 

Obrada površina urbanističke parcele UP187, UP 188, UP 189, UP190; 

Sadržaj P m2 % 

Bruto površina pod objektom 299,28 27,67 

Pješačko kolske površine 677 60.44 

Parkiranje na otvorenom 63 5.62 

Trotoar 17.56 2.3 

Travnjak -zelenilo 216 3.5 

UKUPNO urbanistička parcela 1081,82

Površina UP 187, UP 188, UP 189   UP 190 1081,82
Bruto površina prizemlja 299,28
Indeks zauzetosti 299,28/1081,82=0,27

Indeks izgrađenosti 1288,57/1081,82=1,19





Objekat višeporodičnog stanovanja 

IV. GRAFIČKI DIO PROJEKTA

1.   Geodetska podloga 1:250
2.   Situacija sa osnovom prizemlja 1:300
3.   Situacija sa osnovom krova 1:300
4.   Osnova podruma 1:150
5.   Osnova prizemlja 1:100
6.   Osnova prvog sprata 1:100
7.   Osnova potkrovlja 1:100
8.   Osnova krova 1:100
9.   Presjek 1-1 i 2-2 1:150
10. Presjek 3-3 1:150
11. Sjeverozapadna fasada 1:100
12. Jugoistočna fasada 1:100
13. Jugozapadna  i sjeveroistočna fasada 1:100
14. 3D vizualizacija
15. 3D vizualizacija
16. 3D vizualizacija
17. 3D vizualizacija
18. 3D vizualizacija
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ARHITEKTURA

Geodezija

1:250
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Projektant: Investitor:

vrsta tehničke dokumentacije:

odgovorni
inženjer:

saradnici:

objekat:

dio tehničke dokumentacije:

Prilog: broj priloga:

datum revizije i MP:datum izrade i MP: 05/2024

Boško  Vukčević   dia
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Filip Ružić

IDEJNO REŠENJE

poslovni objekat KP br 5073/4, 5073/5, 5073/6 iz LN br 7182 KO Podgorica
III,DUP ''Zabjelo B1''

LOJD AUTO DOO
UL. 13. jul, br. 51, Podgorica

GEODEZIJA

Paola Iritano
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Osnova
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Osnova prizemlja
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Osnova potkrovljaN
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