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UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en u Podgorici, dana 19.03.2024. godine, izmedu:

1. ,CONCORD INVEST* D.0.0., PIB 03314359, sa sjedistem u ul. Vlada Cetkovi¢a 4, 81000 Podgorica, koje
zastupa lzvréni direktor Luka Kekovi¢, (u daljem tekstu: INVESTITOR), sa jedne strane

2. ,NRA ATELIER” D.0.0., PIB 03118118, sa sjedistem na adresi ul. llije Plamenca, zgrada Ventura, 81000
Podgorica, koje zastupa Izvréni direktor Nikola Radovi¢ (u daljem tekstu: PROJEKTANT), sa druge strane.

Investitor i Projektant, u daljem tekstu, oznageni su zajednicki kao ,UGOVORNE STRANE", a svaki pojedinaéno kao
~UGOVORNA STRANA".
U ovom Ugovory, rijeci koje imaju znagenje u jednini, ukljucuju njihovo zna€enje u mnoZini i obrnuto.

CLAN1.
PREDMET UGOVORA
Predmet ovog Ugovora je izrada projekine dokumentacije na nivou konceptualnog rjesenja arhitekture, idejnog rjesenja
arhitekture i glavnog projekta arhitekture sa pratecim inzenjerskim projektima - za izgradnju sliede¢ih objekata
stambene namjene:
= stambeni objekat ukupne bruto gradevinske povrine 921 m? iznad zemlje i 215 m? ispod zemlje, smjesten na
urbanistickim parcelama UP 26 i UP 27, u sklopu Detaljnog urbanistickog plana ,Zagori¢ 2, Opstina
Podgorica, u svemu u skladu sa Urbanisticko-tehnickim uslovima br. 08-332/23-984/2 i br. 08-332/23-984/3
izdatim dana 31.05.2023. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada
Podgorica:
= stambeni objekat ukupne bruto gradevinske povrsine 855 m? iznad zemlje, smjedten na urbanistickim
parcelama UP 14 i UP 15, u sklopu Detaljnog urbanistickog plana ,Zagori¢ 2*, Opstina Podgorica, u svemu u
skladu sa Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima br. 08-332/23-984 i br.08-332/23-984/1 izdatim dana 31.05.2023.
godine od sirane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorica:
= stambeni objekat ukupne bruto gradevinske povrine 2120 m? iznad zemlje i 550 m? ispod zemlje, smjeSten
na urbanisti¢kim parcelama UP 68 i UP 69, u sklopu Detaljnog urbanistickog plana ,Dajbabska gora“, Opstina
Podgorica, u svemu u skladu sa Urbanisticko-tehnickim uslovima br. 08-332/23-2200 izdatim dana
15.01.2024. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorica.
U smislu stava 1 ovog Clana, projektna dokumentacija koja je predmet ovog Ugovora, sadrZi sliedece dijelove:
KONCEPT DIZAJN, koji obuhvata:
osnove objekata sa dispozicijom namjestaja i ukupnim dimenzijama:
3D perspektivefrendere objekata.
IDEJNO RJESENJE, koje obuhvata:
situaciju;
arhitektonske osnove etaza objekata;
arhitektonske presjeke objekata:
arhitekionske fasade objekata:
3D perspeklive/rendere objekata;
ostale dijelove rjeSenja (op5tu, tekstualnu i numeri¢ku dokumentaciju).
GLAVNI PROJEKAT OBJEKATA, koji obuhvata:
ARHITEKTONSKI PROJEKAT;
» GRADEVINSKI PROJEKAT:
e  Glavni projekat konstrukcije;




e  Glavni projekat hidrotehnickih instalacija;
=  GLAVNI PROJEKAT ELEKTROTEHNICKIH INSTALACIJA:
e Glawni projekat elektriénih instalacija jake struje;
¢ Glavni projekat elektriénih instalacija slabe struje;
= GLAVNI PROJEKAT MASINSKIH INSTALACIJA (instalacije grijanja i hladenja);
= OSTALE PROJEKTE | ELABORATE:
e Elaboral energetske efikasnosti;
¢ Elaborat zastite od pozara:
e Elaborat 0 mjerama zastite na radu.
- GLAVNI PROJEKAT UREDENJA TERENA, koji obuhvata:
= ARHITEKTONSKI PROJEKAT;
=  GRADEVINSKI PROJEKAT:
¢ Glavni projekat konstrukcije;
» Glavni projekat hidrotehnickih instalacija (instalacije odvodnjavanja);
=  GLAVNI PROJEKAT ELEKTROTEHNICKIH INSTALACIJA:
o  Glavni projekat elektriénih instalacija jake struje;
¢ Glavni projekat elektriénih instalacija slabe struje.
- KONCEPT DIZAJN ENTERIJERA DVA TIPSKA STANA | ULAZNOG HOLA, koji obuhvata:
= osnove stanova i ulaznog hola sa dispozicijom namjestaja:
= 3D perspeklive/rendere stanova i ulaznog hola.
- 2D KATALOG OSNOVA STANOVA U OBJEKTIMA (koji sluzi kao priprema grafickim dizajnerima za izradu
brosura):
3D PERSPEKTIVE/RENDERE OBJEKATA U VISOKOJ REZOLUCI (4 komadaislike po objekiu).
Idejno riesenje arhitekture za predaju nadleznom organu (Glavni gradski/drzavni arhilekla) i pribavijanje neophodne
saglasnosti sadrzi zakonski propisanu projektnu dokumentaciju koja je potrebna za pribavljanje predmetne saglasnosti.
U tom smislu, Idejno rje3enje ¢e biti izradeno na zakonski propisanom nivou detaljnosti, u svrhu pribavijanja saglasnosti
nadleznog organa. Po prijemu saglasnosti, izgled i povr3ine projektovanih objekata i pripadajuceg uredenja terena,
kao i funkcionalna organizacija unutar objekata, ukljuéuju¢i i projektovanu poziciju objekata, ne mogu biti podiozni
daljim promjenama od strane Investitora.
Ovaj Ugovor o izradi projektne dokumentacije ne ukljuéuje izradu sljedec¢ih projekata i elaborata, bez ogranitenja:
projekat zastite temeljne jame;
projekat potpornih zidova:
projekat sprinkler instalacija;
projekat instalacija odimljavanja:
projekat pejzazne arhitekture:
projekat bazenske tehnologije;
projekat smart home instalacija:
sliéne i druge projekte (koji nisu navedeni u sklopu spiska datog u stavu 2 ovog Clana)

CLAN 2,
OBAVEZE PROJEKTANTA

Projektant je obavezan da projektnu dokumentaciju iz Clana 1 ovog Ugovora izradi u svemu u skladu sa odredbama
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbenilist Crne Gore* br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/191082/20),
Pravilnika o naginu izrade, razmieri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,Sluzbeni list Cme Gore" br. 044/18 i
043/19), Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu (,SluZbeni list Cme Gore" br.
066/23), Projektnog zadatka, Urbanisti¢ko-tehnickih uslova br. 08-332/23-984/2, 08-332/23-984/3, 08-332/23-984, 08-
332/23-984/1108-332/23-2200, kao i pravilima, standardima i normativima struke.

Projektant je nosilac prava i obaveza izrade projektne dokumentacije iz Clana 1 ovog Ugovora i obavezan je da sve
ugovorene poslove izvrai precizno i u okvirima ugovorenog roka za izradu, kao i da detaljno provjeri taénost tehnickih
rjieSenja koja je izradio.




Projektant nije u obavezi da dodijeljeni posao izvréi iskljucivo uz pomo¢ svog osoblja, ve¢ moze dio ili ¢ak pretezan dio
posla prenijeti na druga struna lica van njegove projektantske firme. U tom sluéaju, Projektant ce biti lino odgovoran
Investitoru za obavljanje povjerenog posla.

Projektant je obavezan da postupi po svim primjedbama Investitora u pogledu tacnosti izradenih tehnickih rje3enja,
ukoliko su date primjedbe u skladu sa vaZze¢im crnogorskim zakonima, standardima i pravilima arhitektonske struke.

CLAN 3.
OBAVEZE INVESTITORA
Investitor je obavezan da obezbijedi pristup lokaciji Projektantu.
Prije potetka izrade projekine dokumentacije iz Clana 1 ovog Ugovora, Investitor je obavezan da pribavi i
blagovremeno dostavi Projektantu sliede¢u dokumentaciju:
= validne Urbanisticko-tehnicke uslove;
= originalne kopije Listova nepokretnosti za predmetne katastarske parcele - ne starile od 6 (slovima: Sest)
mjeseci;
= vaZete geodetske podioge za predmetne lokacije;
geodetske elaborate sa potpisom i peatom predstavnika licencirane geodetske kompanije - ne starije od 6
(slovima: Sest) mjeseci:
potpisan Projekini zadatak u pisanom obliku:
elaborat parcelacije po planskom dokumentu:
geomehanicki elaborat;
riesenje kojim se izdaje saglasnost nadleznog organa na predato Idejno rjesenje:
= druga dokumenta/informacije od zna¢aja za izradu predmetne projektne dokumentacije.
Investitor je obavezan da Projektantu preda potpisan Projekini zadatak koji sadrZi sliedece informacije, bez
ogranic¢enja:
= definisane Zelje Investitora u pogledu namjene, izgleda objekata, uredenja terena i funkcionalne organizacije
objekata, uz postovanje parametara zadatih Urbanisticko-tehnickim uslovima, odnosno drugim aktom iste ili
vece pravne snage;
= Zelieni broj stambenih jedinica u svakom objektu pojedinaéno, uz poStovanje parametara zadatih
Urbanisticko-tehnickim uslovima, odnosno drugim aktom iste il veCe pravne snage;
= Zzeliene povrsine i strukiure stambenih jedinica, uz postovanje parametara zadatih Urbanisticko-tehnickim
uslovima, odredbama Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu, odnosno
drugim aktom iste ili vece pravne snage;
= broj parking mjesta i njihove pozicije, uz po3tovanje parametara zadatih Urbanisticko-tehnickim uslovima,
odnosno drugim aktom iste ili ve¢e pravne snage;
= druge informacije od znacaja za izradu predmetne projekine dokumentacije.
Investitor je obavezan da pokrije trodkove usluga kompanije koja ¢e izvriti nezavisnu reviziju Glavnog projekta
arhitekture sa pratecim inzenjerskim projektima.

CLAN 4.
ROK IZRADE KONCEPT DIZAJNA, IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA

Izrada projekine dokumentacije na nivou Koncept dizajna iz Clana 1 ovog Ugovora za svaki objekat pojedinaéno ¢e
biti zavrsena u roku od 15 (slovima: petnaest) radnih dana od dana prijema pismenog obavjestenja od strane Investitora
o prihvatu finansijske ponude, zajednicki potvrdenog pocetka rada na projektu (od strane Investitora i Projektanta),
prijlema sve potrebne dokumentacije iz Clana 3 ovog Ugovora, avansne uplate Projektantu, kao i potpisivanja ovog
Ugovora izmedu Ugovornih strana. Projektant ¢e izraditi konaéne 3D vizuale (3D perspektive/rendere) objekata nakon
prijema finainog odobrenja od strane Investitora na predlozeni izgled i funkcionalnu organizaciju objekata, kao i
uredenja terena.

Izrada projektne dokumentacije na nivou Idejnog rjesenja arhitekture u cilju pribavijanja saglasnosti nadleznog organa
iz Clana 1 ovog Ugovora za svaki objekat pojedinaéno ¢e biti zavr§ena u roku od 15 (slovima: petnaest) radnih dana
od dana zajednicki potvrdenog pocetka rada na pripremi ldejnog rjeSenja (od strane Investitora i Projektanta), prijema




sve potrebne dokumentacije iz Clana 3 ovog Ugovora, kao i prijema odobrenja Investitora na predat koncept dizajn u
pisanom obliku.

Izrada projektne dokumentacije na nivou Glavnog projekta arhitekture sa pratecim inZenjerskim projektima za izgradnju
predmetnih objekata iz Clana 1 ovog Ugovora (za svaki objekat pojedinacno) ¢e biti zavrsena u roku od 60 (slovima:
Sezdeset) do 80 (slovima: osamdeset) radnih dana od dana zajednicki potvrdenog pocetka rada na Glavnom projektu
(od strane Investitora i Projektanta), prijema sve potrebne dokumentacije iz Clana 3 ovog Ugovora, ukljugujudi, ali
neograniceno, i rjeSenje kojim se izdaje saglasnost nadleznog organa na predato ldejno rjesenje arhiteklure, kao i
avansne uplate Projektantu.

Ugovorne strane su saglasne da ovim Ugovorom nece biti utvrdeni rokovi izrade konceptualnog rjeSenja enterijera dva
tipska stana i ulaznog hola po objektu, 2D kataloga sa osnovama stanova u objektima i 3D perspektiva/rendera
objekata u visokoj rezoluciji, ve¢ ¢e rokovi za ispunjenje navedenih ugovorenih obaveza biti predmet naknadnog
dogovora izmedu Projektanta i Investitora.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e, u cilju kvalitetne izrade projektnih i tehnickih rjeSenja, kao i Cinjenice da se
karakteristike i zadati parametri predmetnih objekata medusobno razlikuju, Projektant predmetnu dokumentaciju iz
Clana 1 ovog Ugovora pripremati konsekutivno - za svaki objekat posebno, a ne simultano, odnosno u isto vrijeme. U
tom smislu, ponudeni rokovi iz stava 1, 2i 3 ovog Clana, odnose se na izradu projekine dokumentacije za sva tri
stambena objekta iz Clana 1 ovog Ugovora, pojedinaéno.

CLAN 5.

ODLAGANJE ROKA ZA PREDAJU KONCEPT DIZAJNA, IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA
Ukoliko Projektant ne izradi projektnu dokumentaciju na nagin i u roku predvidenom Clanom 4 ovog Ugovora, Investitor
moze po svom izboru ili da raskine ugovor ili da obezbijedi Projektantu primjereni naknadni rok koji ne moze biti duzi
od 15 (slovima: petnaest) kalendarskih dana za zavr3etak radova. Ukoliko Projektant ne izradi projektnu dokumentaciju
u cjelosti u primjerenom naknadnom roku, Investitor moze raskinuti Ugovor i zahtijevali naknadu Stete.

Projektant ima pravo da trazi produzenje roka za izradu projekine dokumentacije u sluaju nastupanja promijenjenih
okolnosti ili neispunjenja obaveza od strane Investitora, koje sprecavaju Projektanta da izradi projektnu dokumentaciju
u potpunosti ili njene dijelove.

U tom slucaju, rok za izvrdenje ugovorenih obaveza se moze produZiti aneksom ugovora za onaliko vremena koliko je
trajala neka od smetnji navedena u stavu 2 ovog Clana.

CLANG.

IZMJENE PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
Investitor ima pravo na dvije znagajne izmjene predioZenog koncept dizajna - izgleda objekata i pripadajuceg uredenja
lerena, kao i funkcionalne organizacije objekata.
Ugovorne strane su saglasne da Idejno rjeSenje arhitekture za predmetne objekle sa pripadaju¢im uredenjem terena,
po prijemu rjeSenja kojim se izdaje saglasnost nadleznog organa, nece biti podloZno daljim izmjenama u skladu sa
pozitivnom zakonskom regulativom.
Sve dodatne izmjene projektne dokumentacije, koje nisu predvidene prethodnim stavovima ovog Clana i koje nisu
ukljuCene u izmjene obuhvaéene cijenom datom u Clanu 7 ovog Ugovora, ukoliko budu prihvacene, daju pravo
Projektantu na produzenje rokova za izradu projektne dokumentacije predvidene Clanom 1 ovog Ugovora.

CLANT.

CIJENA PROJEKTANTSKIH USLUGA | ROKOVI PLACANJA
Ugovome strane saglasno ugovaraju naknadu za predmet saradnje definisan Clanom 1 ovog Ugovora, koja se raéuna
na osnovu usaglasene vrijednosti jedinice mjere. U tom smislu, ustanovljava se vrijednost u iznosu za
izradu projektne dokumentacije iz Clana 1 ovog Ugovora - za nadzemne etaze, kao i vrijednost u iznosu
za izradu projektne dokumentacije iz Clana 1 ovog Ugovora - za podzemne etaze (za objekte kod kojih je predvidena
izgradnja podzemnih etaza), dok se jedinicom mjere smatra kvadratni metar (m2).
Ugovorne strane se obavezuju da ¢e, ukoliko dode do promjene predvidenih bruto gradevinskih povrsina stambenih
objekata iz Clana 1 ovog Ugovora, zakljutiti Aneks Ugovora kojim ée definisati novoprojektovane povrsine objekata i
pripadajuceg uredenja terena, ukljuéujuci i ukupnu cijenu usluga iz stava 1 ovog Clana.

4




Povrsinom izrazenom jedinicom mjere m<, u smislu ovog Ugovora, smatra se maksimaina projeklovana bruto
gradevinska povrsina koja je za svaki stambeni objekat pojedinacno definisana u Clanu 1 ovog Ugovora, u skladu sa
Urbanisticko-tehnickim uslovima za predmetne lokacije.

Ugovorne strane su saglasne da placanje usluga iz Clana 1 ovog Ugovora moze biti izvseno i dodjeljivanjem
stambenih jedinica Projektantu izboru od strane Investitora u fazi pretprodaje u nekom od navedenih objekata.
Stambenu jedinicu bira Projektant.

KONCEPT DIZAJN, IDEJNO RJESENJE | GLAVNI PROJEKAT PREDMETNIH STAMBENIH OBJEKATA
objekat jedinica mjere (m?) cijena po jedinici mjere (€) | UKUPNO
STAMBENI OBJEKAT 921 m? - iznad zemlje
(UP 26 UP 27) 215 m? - ispod zemlje
STQLTE E:lt SEJ1E5)KAT 855 m? - iznad zemlje
STAMBENI OBJEKAT 2120 m? - iznad zemlje
(UP 68 i UP 69) 550 m2 - ispod zemlje
STAMBENI OBJEKAT (UP 26 i UP 27) - UKUPNO:
STAMBENI OBJEKAT (UP 14 i UP 15) - UKUPNO:
STAMBENI OBJEKAT (UP 68 i UP 69) - UKUPNO:
METOD PLACANJA
KONCEPT DIZAJN | IDEJNO RJESENJE
objekat period placanja iznos (%) iznos (€)
1 0
STAMBENI OBJEKAT Bnsno pacdlle aE
(UP 26 UP 27) po prijemu saglasnosti 50%
nadleznog organa
STAMBENI OBJEKAT BRI s L
UP 14 UP 15 po prijemu saglasnosti o
( I ) nadleznog organa I
STAMBENI OBJEKAT avansno placanje 50%
(UP 681 UP 69) po prijemu saglasnosti 50%
nadleznog organa
GLAVNI PROJEKAT
avansno placanje 50%
STAMBENI OBJEKAT po zavrsetku projekta 40%
(UP26i UP27) po prijemu pozitivnog 109
L 0%
izvjestaja revizije
avansno placanje 50%
STAMBENI OBJEKAT po zavrsetku projekta 40%
(UP14iUP15) po prijemu pozitivnog "
AR e 10%
izvieslaja revizije
avansno placanje 50%
STAMBENI OBJEKAT po zavrsetku projekia 40%
(UP 68 i UP 69) po prilemu pozitivnog 10%
A i T 0
izviestaja revizije

Projektant je obavezan da dostavi projektnu dokumentaciju u skladu sa rokovima izrade definisanim u Clanu 4 ovog

CLAN 8.
PREDAJA PROJEKTNE DOKUMENTACLE

Ugovora, osim u izuzetnim sluajevima definisanim Clanovima 5 i 6 ovog Ugovora.

Projektant je obavezan da dostavi kvalitetno i precizno izradenu projekinu dokumentaciju poStujuti savremena

dostignuca tehnologije.




Projektant je obavezan da Investitoru preda projektnu dokumentaciju iz Clana 1 ovog Ugovora u 2 (slovima: dva)
primjerka u digitalnom formatu.

Projekiant je obavezan da sve dijelove projekine dokumentacije preda Investitoru uz zapisnik o primopredaji koji
potpisuju obje Ugovorne strane u kome se navodi koji su dijelovi projektne dokumentacije predati i u kom roku.
Zapisnik o primopredaji moraju potpisati obje Ugovorne strane.

CLANO.

ODGOVORNOST ZA NEDOSTATKE
Investitor je obavezan da pregleda izradenu projektnu dokumentaciju i o njenim nedostacima bez odlaganja obavijesti
Projektanta koji je, sa druge strane, u obavezi da postupi po svim primjedbama Investitora i otkloni eventualne
nedostatke u projektnoj dokumentaciji, ukoliko su date primjedbe u skladu sa vaze¢im cmogorskim propisima,
standardima i pravilima arhitektonske struke.
Nakon izvrenog pregleda od strane Investitora i ustupanja projektne dokumentacije, Projektant nece biti odgovoran
za oigledne nedostatke koji bi se mogli uaditi obicnim pregledom, ali ¢e i dalje biti odgovoran za skrivene nedostatke.
Ukoliko Projektant ne postupi po primjedbama Investitora i ne otkloni nedostatke u dokumentaciji do isteka primjerenog
roka za njihovo otklanjanje, Investitor moze, u skladu sa sopstvenim izborom, izvrSiti uklanjanje nedostataka u ime
Projektanta, srazmjerno smanjiti naknadu ili raskinuti Ugovor. U svakom od ovih sluCajeva, Investitor ima pravo na
naknadu Stete.
Projektant je obavezan da ukaze Investitoru na nedostatke u Projektnom zadatku, kao i na druge okolnosti koje mogu
biti od znacaja za izradu projektne dokumentacije i kasnije izvodenje radova.

CLAN 10.
AUTORSKO PRAVO

Danom izvréenja ovog Ugovora, Investitor stice imovinsko pravo - postaje sopstvenik projektne dokumentacije iz Clana
1 ovog Ugovora, dok Projekiant zadrzava autorsko pravo na predmetu ovog Ugovora.

1z autorskog prava Projektanta derivira i njegovo pravo da umnoZzava projektnu dokumentaciju, kaoi da istom raspolaze
i upotrebljava njene dijelove ili cjelokupnu projekinu dokumentaciju u svrhe promocije, marketinga, obavjestavanja
javnosti o obavljenom poslu, kao i ucestvovanja na lokalnim i medunarodnim izloZzbama i takmicenjima u oblasti
arhitekture.

CLAN 11.
|ZMJENE | DOPUNE UGOVORA
Ovaj Ugovor se moze mijenjati iskljugivo u istoj formi u kojoj je zakljucen.
Ugovorne strane mogu dopunjavati ili mijenjati pojedinaéne odredbe ovog Ugovora na osnovu saglasnosti volja,
pismenim putem, u istoj formi u kojoj je zaklju¢en osnovni Ugovor (slanjem u elektronskoj formiili putem poste).

CLAN 12.
USTUPANJE OBAVEZA | PRENOS UGOVORA
Kako je ovaj Ugovor sacinjen s obzirom na specifiéna znanja i umijeca jedne od Ugovomih strana, kao i s obzirom na
specifiéne oblasti djelatnosti u kojima posluju, to prenos obaveza, u cjelosti ili djelimi€an, nije mogu¢ bez prethodne
pisane saglasnosti Ugovornih strana iz ovog Ugovora i strane na koju se ugovomne obaveze, u cjelosti ili djelimi¢no,
prenose.
Pravni sljedbenik Ugovorne sirane neposredno preuzima prava i obaveze iz ovog Ugovora.

CLAN13.
RASKID UGOVORA
Ugovor se moze raskinuti i prijie isteka roka vazenja, sporazumom Ugovornih strana ili jednostrano, uz ostavijanje
otkaznog roka koji ne moze biti krai od 2 (slovima: dva) mjeseca.
Sporazum o raskidu Ugovora i jednostrani otkaz Ugovora moraju biti saCinjeni u pismenoj formi.
Strana vjerna Ugovoru zadrZava pravo da zatraZi naknadu materijaine i nematerijaine Stete u sluéaju raskida Ugovora.




CLAN 14.
RJESAVANJE SPOROVA
Sve sporove i nesuglasice koji mogu nastati u vezi sa izvr$enjem ovog Ugovora, Ugovorne strane ¢e pokusati da rijeSe

sporazumnim putem.
Ukoliko se spor ne moZe rijesiti mimim putem, njegovo rjeSavanje e biti u nadleznosti Privrednog suda u Podgorici.

CLAN 15.
ZAVRSNE ODREDBE
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa od strane oviaSc¢enih lica Ugovornih strana.
Ugovorne strane su saglasne da na sva pitanja koja nisu rije3ena ovim Ugovorom, treba primijeniti odredbe Zakona o

obligacionim odnosima.
Ovaj Ugovor je sainjen u 4 (slovima: Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka Ugovorna strana zadrzava po 2

(slovima: dva) primjerka.

UGOVORNE STRANE:

Nik’éia Radovi¢, spec.sci.arh.
Izvrdni direktor




1ZVOD I1Z CENTRALNOG;.REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0781221 /003 Datum registracije: 23.12.2016.
PIB/Carinski broj: 03118118 Datum promjene podataka: 12.02.2024.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "NRA ATELIER" DOO

PODGORICA

Broj vaZece registracije: /003

Skraceni naziv: NRA ATELIER

Telefon: +38267379488

eMail: office@nraatelier.me

Web adresa:

Datum zaklju€ivanja ugovora: 23.12.2016.

Datum donosenja Statuta: 23.12.2016. Datum promjene Statuta: 01.02.2024.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ILUE PLAMENCA BB, ZGRADA VENTURA, LAMELA A, STAN 61
PODGORICA

Adresa za prijem sluZbene poste: ILIJE PLAMENCA BB, ZGRADA VENTURA, LAMELA A, STAN 61
PODGORICA

Adresa sjedista: ILUE PLAMENCA BB, ZGRADA VENTURA, LAMELA A, STAN 61
PODGORICA

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )
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OSNIVACI:

NIKOLA RADOVIC 1005988212992 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 50% A_dresa: PIPERSKA BR. 2 PODGORICA CRNA GORA
SONJA MILICEVIC RADOVIC 0604989175087 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: PIPERSKA BR. 2 PODGORICA CRNA GORA

LICA U DRUSTVU:

NIKOLA RADOVIC 1005988212992 CRNA GORA

Adresa: PIPERSKA BR. 2 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaicéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

NIKOLA RADOVIC 1005988212992 CRNA GORA

Adresa: PIPERSKA BR. 2 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

SONJA MILICEVIC 0604989175087

Adresa: KRALJA NIKOLE BR. 333 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlas¢eni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

4
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Podgorica
Broj: 30-01-23412-8
PODGORICA, 27.12.2016. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obrac¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opStem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/1 1) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "NRA ATELIER" D.O.O.
PODGORICA

Naziv:
PODGORICA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB

(Maticni broj) (Sifra podruéne Jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 27.12.2016. godine.

Poreski obveznik je duzZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjedenja. Zalba se predaje preko ove
Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

F%:&NS EKTOR |

e
Stani#\?a Martinovié




CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5-0781221 /001

U Podgorici, dana 23.12.2016.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima (“Sl.list RCG", br.6/02 i "Sllist", br.17/07 ... 40/11), rjeSavajuci
po prijavi za registraciju osnivanja drudtva sa ogranienim odgovorno$éu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "NRA ATELIER" DOO PODGORICA, broj 245407 podnijetoj
dana 23.12.2016 u 11:40:10, preko

Ime i prezime: MILANKA BUKIC
JMBG ili br.paso$a: 1106976285154
Adresa: SIMA MATAVULIA BR. 7 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "NRA ATELIER" DOO
PODGORICA sa sljede¢im podacima:

Skraceni naziv: NRA ATELIER

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 50781221

PIB: 03118118

Datum statuta: 23.12.2016.

Datum ugovora: 23.12.2016.

Adresa uprave - sjediSte: ZETSKOG ODREDA BR. 47 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: ZETSKOG ODREDA BR. 47 PODGORICA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZETSKOG ODREDA BR. 47 PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Privatna
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domadi
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:
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Osnivat: NIKOLA RADOVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA: 1005988212992
Adresa: KRALUJA NIKOLE BR. 333 PODGORICA CRNA GORA
Udio: 100%
lzvrni direktor: NIKOLA RADOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 1005988212992
Adresa: KRAUA NIKOLE BR. 333 PODGORICA CRNA GORA
Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno
Ovlas¢en da djeluje: Pojedina¢no
Ovla$éeni zastupnik: SONJA MILICEVIC
JMBG/BR. PASOSA: 0604989175087
Adresa: KRAUA NIKOLE BR. 333 PODGORICA CRNA GORA
Ovlas¢enja u prometu: Neograniteno
Ovlas¢en da djeluje: Pojedinano

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 23.12.2016 u 11:40:10 podnio prijavu za registraciju osnivanja drutva sa
ogranicenim odgovorno3¢u NRA ATELIER. Rje3avajuci po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.

Visina naplacene naknade za registraciju propisana je &lanom 87 Zakona o privrednim

Pomoénik direktora

- -
%yv i ﬁjevié

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist raéuna 832-3161-26-
Administrativna taksa.

Sam. savjetnik Il
/‘C

= m el

Zdrav utovic

Pravna pouka:
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! Crna Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19

. Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1125/2
Podgorica, 05.09.2023. godine

DOO "NRA ATELIER"

PODGORICA
ZETSKOG ODREDA BR.47

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.




Crna Gora
! Adresa: |V proleterske brigade broj 19

~ | Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
W& | prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
; Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1125/2
Podgorica, 05.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu privrednog
drudtva DOO "NRA ATELIER" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-1125/1 od 22.08.2023. godine, za
izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
glana 12 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22,
56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i &I. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Priviednom drustvu DOO "NRA ATELIER" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UP1 14-332/23-1125/1 od 22.08.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "NRA ATELIER" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 - InZenjerske djelatnosti i
tehni¢ko savjetovanije, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev
privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rje$enje broj UPI 107/7-620/2 od 21.03.2018. godine, kojim je Nikoli Radovicu, spec.sci
arhitekture, izdata licenca ovla$éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Nikolom Radovicem, br. 03-001/2016 od 23.12.2016. godine, na
neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0781221/ 002.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sledecih razloga:




Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehnike dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlascenog inzenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog ¢lana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog
ovlagcéenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaéa radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaséenog inZzenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inzenjera.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




S v OBNOVA / ZAMENA POLISE:
A A POL-00195716

OSIGURANIJE

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-044563/23

POLISA - RACUN POL-00236059

Zastupnik: Draga$ Goran, 81-032
Ugovaracé
Naziv NRA ATELIER DOO MB 03118118
Adresa ZETSKOG ODREDA 47, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja 16.11.2023 (24:00) - 16.11.2024 (24:00)  |Period obrac¢una 16.11.2023 - 16.11.2024

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma: UPI-14-332/23-1125/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja. '

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:100.000€

Vrsta osiguranja: ‘ Osiguranje od projektantske odgovornosti Iéifra: 1310
Osiguranik
Naziv NRA ATELIER DOO MB 03118118
Adresa ZETSKOG ODREDA 47, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja I1znos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR

Obracéun za predmet

Premija 270,00
Komercijalni popust -21,87
Popust za nemanje Steta u poslednje tri godine -27,00
Popust za jednokratno placanje premije . -24,30
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuée pokri¢e vazi za podrugje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu€aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin pla¢anja : U cjelosti

POLISA: POL-00236059

Daturivstarpper 12023 46i#6nje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: wwwissvaind 0d 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



OSIGURANJE

A‘ SAVA

sbne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
Jije od iznosa obracunate Stete.

e smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravag zadrzava pravo ispravke rac¢unske ili
ruge gredke uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
Jovoru o osiguranju naveden kao po&etak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovarat osiguranja uplatio
orenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
juranja.

_medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osigurava¢a koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
dredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravag nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, plaéanje $tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Ugovarac osigur, i premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.

g 2
Q&
o
3
(o] (G 2 :
9, P. Ugovara osiguranja:

Oy, (puho ime i prezime)

\9/751&1 \.w:.‘\\kgyw

Odjeljenje za korporativne Klijente, PODGORICA_GRAD, 10.11.2023

POLISA: POL-00236059
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 620/2

Podgorica, 21.03.2018. godine

NIKOLA Z. RADOVIC

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

OVLASCENO SLUZBENO LIGE--_
ikola _""t\i:gyié__,_

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

Kralja Nikole 333
PODGORICA

y |
A

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 620/2

Podgorica, 21.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtievu Radovié Nikole, spec. sci.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlascenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st.
11 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE RADOVIC Z. NIKOLI, spec. sci. arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-620/1 od 19.02.2018.godine, Radovié¢ Nikola, spec. sci. arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeé¢e dokaze:

— Diplomu postdiplomskih specijalistickih akademskih studija, izdatu od strane
Arhitektonskog fakulteta u Podgorici, Univerziteta Crne Gore, br. 139 od
30.08.2013.godine;

- Rjesenje br. 01-1015/3 od 26.07.2016.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata, projekata unutrasnje arhitekture i projekata uredenja terena, kao djelova
tehni¢ke dokumentacije;

— Rjesenje br. 01-1015/4 od 26.07.2016.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog inZenjera za izvodenje gradevinskih i
gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova unutradnje
arhitekture i radova na uredenju terena;

— Akt Ministarstva pravde, br. 05/2-72-2509/18/64 od 16.03.2018.godine, kojim je izdato
uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moZe da bude fizitko lice koje obavlja
poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlaSéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlagéenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr8eno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 taéka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢&lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehniéke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziéko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tad. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASGENO SLUZBENOLICE -~ )
Petrovic , ", -\

A\

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-353 Podgorica, 18.01.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra clanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

NIKOLA Z. RADOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivalite PODGORICA,
clan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reqg.br. 4061




NRAR RTELIER

RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG | ODGOVORNOG

INZENJERA Jun 2024. godine
OBJEKAT: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT “DISTRICT by Concord”
VRSTA PROJEKTA: ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA
LOKACIJA: UP68 i UPG9, na kat. parcelama br. 176/3, 178/3, 176/4, 177/1 i
178/4, KO Dajbabe, u zahvatu DUP-a ,Dajbabska gora®,
u Podgorici
INVESTITOR: »CONCORD INVEST* d.o.o.

GLAVNI | ODGOVORNI
INZENJER: Nikola Radovié, spec.sci.arh.

Imenovani ispunjava uslove u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sl.list Crne Gore br. 64/17, 44/18, 63/18,11/19,82/20 i 86/22) i Pravilnika o nadinu izrade,
razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (Sl. list Crne Gore br. 044/18), za rukovodenje
izradom predmetne tehni¢ke dokumentacije u cjelini.

U Podgorici, jun 2024. godine.

éf,\r)

n Nikola Radovié, spec.sci.arh.
Izvrsni direktor

& \'\gn DCOp,
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NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M: +382 67 379 488
ul. llije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me



NRAR RTELIER

PODACI O ODGOVORNIM INZENJERIMA

Jun 2024. godine

NAZIV OBJEKTA

PROJEKTANT

GLAVNI INZENJER

Stambeno-poslovni objekat
,DISTRICT by Concord*”

UPG8 i UP69, na kat. parcelama
br. 176/3, 178/3, 176/4, 177/1 i
178/4, KO Dajbabe, u zahvatu
DUP-a “Dajbabska gora”,

u Podgorici

NRA ATELIER D.O.O.

Licenca br. UPI 14-332/23-1125/2
tel.: +382 20 672 212

e-mail: office@nraatelier.me

Nikola Radovié, spec.sci.arh.
Licenca br. UPI 107/7-620/2

U izradi Idejnog rjeSenja navedenog objekta, ucestvovale su sljedece projektne organizacije i saradnici:

DIJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT - FAZA

PROJEKTANT

ODGOVORNI INZENJER

ARHITEKTURA SA UREDENJEM
TERENA

NRA ATELIER D.O.O.

Licenca br. UPI 14-332/23-1125/2
adresa: ul. llije Plamenca bb
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 672 212

e-mail: office@nraatelier.me

Nikola Radovié, spec.sci.arh.
Licenca br. UPI 107/7-620/2

Imenovani ispunjavaju uslove u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sl.list Crne Gore br. 64/17, 44/18, 63/18,11/19,82/20 i 86/22) i Pravilnika o nacinu izrade,
razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (Sl. list Crne Gore br. 044/18), za rukovodenje
izradom odgovarajudih faza/dijelova predmetne tehnicke dokumentacije.

LER DOO(:

g«

NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M: +382 67 379 488

TELIER d.o.0.

I S

Nikola Radovi¢, spec.sci.arh.
Izvrsni direktor

ul. llije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Montenegro

W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me
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NRAR RTELIER

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA
DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM

PROPISIMA Jun 2024. godine
INVESTITOR: »CONCORD INVEST* d.o.o.
OBJEKAT: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

“DISTRICT by Concord”

LOKACIJA: UP68 i UPG9, na kat. parcelama br. 176/3, 178/3, 176/4,
177/1i178/4, KO Dajbabe, u zahvatu DUP-a “Dajbabska
gora”, u Podgorici

VRSTA | DIO
TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE -

ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA
ODGOVORNI INZENJER: Nikola Radovi¢, spec.sci.arh.

Licenca br. UPI 107/7-620/2

IZJAVLJUJEM
- da je Idejno rjesenje arhitektonskog projekta izradeno u skladu sa smjernicama planskog
dokumenta i Urbanisticko tehnic¢kim uslovima, za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55
stav 2 tacka 3 i stav 3 zakona i osnovnih urbanisti¢kih parametara (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradjevinskoj liniji).

* U nastavku je prikazana analiza parametara za predmetne urbanisticke parcele UP68 i UP69,
dok se kroz grafi¢ke priloge (dijagrame i tabele) ove predmetne dokumentacije analiziraju
parametri na nivou odabranog obuhvata za integralno prikazivanje parametara obje parcele
zajedno.

NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M: +382 67 379 488
ul. llije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me



NRAR RTELIER

DOZVOLJENI URBANISTICKI PARAMETRI UP68:

broj urbanisti¢ke parcele: upP68
povrsina urbanisti¢ke parcele: 816,00 m?
indeks dozvoljene zauzetosti: 0,40
dozvoljena zauzetost: 326,40 m?
indeks dozvoljene izgradenosti: 1,20
dozvoljena izgradenost: 979,20 m?
dozvoljena spratnost objekta: Po+P+3

DOZVOLJENI URBANISTICKI PARAMETRI UP69:

broj urbanistic¢ke parcele: UP69
povrsina urbanisti¢ke parcele: 954,00 m?
indeks dozvoljene zauzetosti: 0,40
dozvoljena zauzetost: 381,60 m?
indeks dozvoljene izgradenosti: 1,20
dozvoljena izgradenost: 1144,80 m?
dozvoljena spratnost objekta: Po+P+3

* DOZVOLJENI URBANISTICKI PARAMETRI INTEGRALNO (UP6G8 i UP69):

broj urbanistickih parcela: UPG8 i UP69
povrsina urbanisti¢kih parcela: 1770,00 m?
indeks dozvoljene zauzetosti 0,40
dozvoljena zauzetost: 708,00 m?
indeks dozvoljene izgradenosti 1,20
dozvoljena izgradenost: 2124,00 m?
dozvoljena spratnost objekta: Po+P+3
minimalni procenat zelenila na paarceli: 30%

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI INTEGRALNO (UP68 i UP69):

ostvarena zauzetost: 563,76 m?
ostvareni indeks zauzetosti: 0,318
ostvarena ukupna bruto povrsina iznad 2119,86 m?
zemlje:

ostvareni indeks izgradenosti 1,197
ostvarena spratnost: Po+P+3
ostvareni procenat zelenila: 31,7%

NRA Atelier d.o.o.

T:+38220672 212 | M: +382 67 379 488
ul. llije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me



NRAR RTELIER

OBJEKAT
BRUTO NETO

Po 492,67 m? 448,15 m?

P 520,80 m? 466,10 m?

1 533,02 m? 447,44 m?

2 533,02 m? 447,38 m?

3 533,02 m? 447,32 m?

ostvarena povrsina objekta 2612,53 m? 2256,39 m?
ostvarena povrsina objekta )
iznad zemlje 2119,86 m* 1808,24 m

*Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija ne ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za
obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje.

/ 4
e oS

(potpis glavnog inzenjera)

/ -
e o

Podgorica, jun 2024. godine

™

(datum i mjesto) (potpis odgovornog lica)
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NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M: +382 67 379 488
ul. llije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me



NRAR RTELIER

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA ZA SAOBRACA|NI

Jun 2024. godine

PRIKLJUCAK

»CONCORD INVEST* d.o.o.

INVESTITOR:

OBJEKAT: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
“DISTRICT by Concord”

LOKACIJA: UPG8 i UP69, na kat. parcelama br. 176/3, 178/3, 176/4,
177/1 i 178/4, KO Dajbabe, u zahvatu DUP-a “Dajbabska
gora”, u Podgorici

VRSTA | DIO

TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE -

Nikola Radovié, spec.sci.arh.

ODGOVORNI INZENJER:
Licenca br. UPI 107/7-620/2

1ZJAVLJUJEM

ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA

Da je obezbijeden saobradajni priklju¢ak za predmetnu lokaciju i da je mogude kolski
pristupiti sa planirane budude saobradajnice ,Ulica 4, sa jugozapadne strane lokacije, preko

planirane budude saobradajnice ,,Prilaz 1*.

(potpis glavnog inzenjera)

Podgorica, jun 2024. godine éfo
Q

(datum i mjesto)

NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M: +382 67 379 488
ul. llije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me

(potpis odgovornog lica)
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA -
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08-332/23-2200

Podgorica, 15.01.2024.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA '

na osnovu .

e clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme ~ Gore", br. 064/17 od 06.10.2017,
044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

e Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije , prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne
samouprave ( Sluzbeni list Cre Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019.g 075/19 od 30.12.2019.g,

116/20 od 04.12.2020.9,141/21 od 30.12.2021.g.,151/22 od 30.12.2022.9.)
«  DUP-a "Dajbabska Gora", Sl.list CG — op&tinski propisi br.52/18

podnijetog zahtjeva: "CONCORD INVEST" DOO, broj 08-332/23-2200 od 11.12.2023.g.

[ZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU OBJEKATA
NA URBANISTICKIM PARCELAMA BR. 68 169
U ZAHVATU DUP-a "DAJBABSKA GORA" U PODGORICI



CRNA GORA DUP "Dajbabska Gora"

GLAVNI GRAD PODGORICA Urbanisti¢ke parcele br. 6869
Sekretarijat za planiranje, uredenje ‘

prostora i zaSitu Zivotne sredine ,

Brojt 08-332/23-2200 ' Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 15.01.2024.godine "CONCORD INVEST" DOO

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZGRADNJU OBJEKATA
"NA URBANISTICKIM PARCELAMA BR. 68 169
U ZAHVATU DUP-a "DAJBABSKA GORA" U PODGORICI

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Glavni Grad Podgorica, na osnovu Clana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sllist CG" br.64/17),Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od
31.12.2018, 028119 od 23.05.2019.g 07519 od 30.12.2019.g, 116/20 od 04.12.2020.9,141/21 od
30.12.2021.9.,151/22 od 30.12.2022.9.), Detaljni urbanisticki plana DUP-a "Dajbabska Gora", Sl.list CG — opstinski
propisi br. 52/18, evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

[PRAVNIOSNOV: = . .

CURBANISTICKO-TERNIGKIUSLOVE: -~ . : |

Za izradu tehnicke dokumentacije
4 Zaizgradnju objekata na kat parcelama broj 176, 177/1i 178/2, KO Dajbabe, LN br 494 | LN br.3927.
4 e —

[ PODNOSIOC ZAHTJEVA:

"CONCORD INVEST" DOO, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-332/23-2200 od 11.12.2023.9.

[FOSTGIECESTANOE:  ~o o oo

Listovi nepokretnosti br.494 i 3927 - Prepis KO Dajbabe od 18.12.2023.g..g bi¢e sastavni dio Dokumentacije
Predmetne kat.parcele , po LN, su neizgradene.
Parcele su u svojini Andri¢ Pordija.

[PLANIRANO STANJE: _

Urbanisti¢ka parcela :

Urbanisticka parcela bioj UP 68, po Tabelamom prikazu povrSine 816,00m?, definisana je koordinatama tacaka,
kako je prikazano u grafickom prilogu "Geodezija".

Urbanistitka parcela broj UP 69, po Tabelarnom prikazu povrSing 954,00m’, definisana je koordinatama tacaka,
kako je prikazano u grafickom prilogu "Geodezija".

Predmetnim grafickim prilogom, koji ¢ini sastavni dio ovih UTU, definisane su gradevinske linije i osovina planirane
saobracajnice.
Prije pribavijanja saglasnosti na Idejno rjedenje, potrebno je regulisafi imovinske odnose na parceli i objekiu .




URBANISTICKOSTERNICKIUSTOV]

U skladu sa Zakonom 0 planiranju i uredenju prostora, urbams’ucko tehmckl uslovi su datl"u sklopu plana kroz
tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjemice za sprovodenije plana.

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu DUP-a posluzila je topografsko katastarska podloga koja je potpisana i ov1erena od strane -

nadleznog organa (Uprava za nekretnine Crne Gore).

Ukupan prostor, zahvacen ovim planom, je izdijeljen na urbanistiCke parcele, kao osriovne urbanisticke cjeline.
Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice ili javne povrsine.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija” graficki su prikazane granice urbanistickih parcela, gradevinske i
regulacione linije.

Regulacija ukupnog zahvata pizna potiva na saobracajnlm rieSenjima, koordinatama i druglm podacima koji
omogucavaju tatnost prenoSenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i
oblikuje. Definisana je graficki i koordinatama karakteristidnih taaka, $to omoguéava otitavanje neophodnih
elemenata za prenoSenje na teren.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na novu gradnju na
urbanistickim parcelama, i ista ne rusi postojeée objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta, vezati za postojeci
objekat po planskim parametrima.

Regqulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnigkih propisa.
Predlozenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrSinskih
voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Iote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nacin dase obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moZe graditi.
Namjena povrdina data je u skladu sa ‘Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (kriterjjumima
namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima’.

SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA
Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju moguénosti,

potencijali i ograniCenja predmetnog prostora.

Prema urbanistickim parametarima i uslovima iz ovog Plana mogu se izdavati Urbanisticko-tehnicki uslovi za svaku
urbanisticku parcelu.

UrbanistiCki parametri se ratunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
/kriterijumima namjene povrSina /elementima urbanisticke regulacijie i jedinstvenim grafickim simbolima,




Ministarstva uredenja prostora i zatite Zivotne sredine (Sllist CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu
obraduna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

MJESOVITA NAMJENA

OPSTE SMJERNICE :

U zavisnosi od potreba investitora,a u skladu sa predvidenom namjenom na urbanistickim parcelama mogu se
predvidjeti:

»  Stambeni i stambeno-poslovni objekti;

- = Poslovni objekti

» objekti koji ne ometaju stanovanje,a koji sluze za opsluzivanje podrugja,poput: trgovina,ugostiteljskih
objekata,objekata drustvenih djelatnosti;

*  objekti za smje3taj turista;

= privredni objekti,skladiéta,stovarista,koji ne predstavijaju bitniju smetnju preteZnoj namjeni;

= objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podruja;

Pretpostavka je da ée se u okviru mjesovite namjene cca 30 % ukupne BG povrsine biti namjenjeno poslovanju | to
uglavnom u okviru objekata uz ul.Vojisavijevica | objekata na parcelama koje mogu obezbjediti potreban broj
parking mjesta za poslovanje,dok su parcele unutar zone pogodnije za stanovanje sa manjim poslovnim
sadrzajima,uglavnom u prizemnim etazama objekata.U zavisnosti od vrste poslovanja na parceli se moze planirati
vise objekata u okviru definisanih urbanistickih parametara.

= Maksimalna indeks zauzetosti parcele je 0.4
»  Maksimalni indeks izgradjenosti parcele je 1.2
= Maksimalna spratnost objekata je P+3.

lzuzetak od ovih pravila su urbanisticke parcele 80 i 97.

Na urbanistikoj parceli 80 u okviru datih gradevinskih linija nije moguée realizovati maksimalne indekse
zauzetosti i izgradenosti,ve¢ su indeksi dati u skladu sa prostornim mogucnostima parcele.

Na urbanistickoj parceli97,koja se nalazi u zoni koja je PUP-om Podgorica planirana za stanovanje malih
gustina,a ovim Planom je predvidjena za izgradnju objekata mjeSovite namjene ,vaze maksimalni parametri za
stanovanje malih gustina dati ovim Planom tj. indeks zauzetosti 0.3,indeks izgradenosti 0.9.

POSTOJECI OBJEKTI |

Postojeci objekti na UP3 i UP4 se ovim planom predvidjaju za uklanjanje zbog planirane saobracajne
infrastrukture .Za predmetne parcele vaZice parametri za izgradnju novih objekata.

Za ostale postojeCe objekte ,izuzev priviemenih sportskih objekata(sportskih balona),u okviru ove namjene po
planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih
uslova.

& Maksimalni povrsina pod objektom (objektima) data je u tabeli.

»  Maksimalna BGP objekta data je u tabeli.

= Maksimalna spratnost objekata data je u tabeli.

»  Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu i oznatena sa GL1 takode predstavija i gradevinsku finiju
GL2. Gradevinske linjje su date graficki i definisane su koordinatama karakteristicnih tacaka Sto omoguéava
o3itavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na teren.

= Krovove raditi ravne ili kose, dvovodne ili visevodne.

«  Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.




Projektnom dokumentacijom ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i velicina dogradnje il nadgradnje. Dogradnja i
nadgradnja mogu¢a je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja e usloviti primjenu
konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bice -
provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije. -

U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluéi, objekat se moze srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema opstim
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata u mjeSovitoj namjeni.

PLANIRANI OBJEKTI

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.
Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

Maksimalna spratnost objekata data je u tabeli.

Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje suterena ili podruma.
Gradevinska linija prikazana u grafitkom prilogu i oznacena sa GL1 takode predstavija i gradevinsku liniju
GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama karakteristiénih tataka $to omogucava
otitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na teren. '

= Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od granice urbanisticke
parcele.

= Povriina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obratun BGP u slu¢aju kada je namjena garaziranje,
servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

= Krovove raditi ravne ili kose, dvovodne ili videvodne.

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

d | ¥

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora uz postovanje
- parametara datih u tabeli.

Na jednoj parceli moguée je graditi vise od jednog objekta u okviru urbanistickih paranietara datih na nivou
parcele.

Ukoliko se Investitor odluti za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama, obavezna je
izrada Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini u kome Ce biti jasno naznatene faze realizacije.

: _;-objgﬁ__l‘u':w :

{rel=




NAPOMENA:
Ukoliko podrumskeisuterenske etaZe, sluZe za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg saobracaja i kao takve

rasterecuju javne povrsine Istih sadrZaja, ne radunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se
obracunava indeks izgradenosti.

Urbanisticki parametri se raéunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta
[kriterijumima namjene povrina Jelementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zatite Zivotne sredine (Sllist CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o natinu
obraguna povriine i zapremine objekata (Sl. List CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221

B

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSack
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoline Sirine, bezbjednih nagiba i
‘odgovarajuéom obradom povrsina.

URBANISTICKOERNICKISE

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim pofrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana,a nalaze se u okviru parcela namjenjenih za centraine djelatnosti i mjeSovitu namjenu.Kroz
objekte u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje
kolica, pristup u odgovarajue dimenzionisane liftove i sanitare prostorije.

Rampa za savladavanie visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta ,u okviru parcela namjenjenih za centralnih djelatnosti i mjeSovitu
namjenu mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti.

A REZACIAT R
RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima, uz strikinu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i likovnih viijednosti samih objekata,

a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

OBLIKOVANIE PROSTORAIMATERIY

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljiem dobijanja homogene slike naselja i
grada.




Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavijen disciplinovan odnos
korisnika, naroito kod novoplanirane gradnje, vodeci ratuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i frajnog materijala i kvalitetno ugraditi

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa postojecom '
arhitekturom i kulturnim nasljedem. »

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne namjene datog prostora.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece
zelenilo maksimalno sauvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pje$ackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora. '

Svi prikljuéci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju€enja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeta.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Saobrat i mitovaniu

U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se rekonstruiSu u smislu bbx)écanjé
horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rje3avati u okviru sopstvene urbanistitke parcele shodno sledecim

normativima: . :

- Stanovanje (A 1000me s 12 parking mjesta;

- Proizvodnja  (na 1000 m?) cvereeieeeeaeniennee 14 parking mjesta;

- Fakulteti MafliimE @000 scsemsmemens 22 parking mjesta;
- Poslovanje (na1000 m2 BRGP) i 20 parking mjesta;
- - Trgovina (aflddm3 = ssssssesseswss 40 parking mjesta;
- Hoteli - M2 1000m3 000 e 7 parking mjesta;
- Restorani ET000IEY e 76 parking mjesta;

- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) ... 25 parking mjesta.

Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno
‘stepenu motorizacije u Podgorici uz sagledavanje mogucnosti prostora.

Parkiranje moze biti rjeSeno kao povréinsko na parceli ili smjesteno u podzemnim etazama ili prizemlju planiranin
objekata. Garaze u podzemnim etazama treba povezati sa pristupnom saobratajnicom izlazno — ulaznim rampama
max nagiba 12% (15%).

Potrebe za parkiranjem kod svih novoplaniranih objekata treba re3avati u okviru urbanisticke parcele, a broj parking
mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno navedenim normativima.




Za objekte koji se rekonstruisu tako da se ne mijenja broj stambenih jedinica i ne poveéava povrsina za poslovanje,
parkiranje se rjeava na nacin kako je rjeSeno i u postojecem stanju.

‘Parkiranje moze biti organizovano i u viseetaznim nadzemnim ili podzemnim garazama.
Podzemne garaze je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljista. Shodno interesovanju’

Investitora, moguée je objediniti dvije ili vise podzemnih garaza susjednih urbanistickih parcela u jednu tehnicku i |

funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zatitu garaza
za putnicke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 9/12"). Unutra$nja visina garaze od poda do
donje ivice tavanskih greda, ventilacionih cijevi i elemenata instalisane opreme je 2,20m. Dimenzije parking mjesta
su 2.5x5.00m. Ukoliko se parking mjesto nalazi uz stub, zid ili neki drugi gradevinski element potrebno je povecati
$irinu parking mjesta. Uslovi za prikupljanje vode za pranje i ¢iSenje garaZe, tretman i eventualno prepumpavanje
prije prikfjucka na vanjsku infrastrukturu dati su u poglaviju Hidrotehnicka infrastruktura®. Maksimaini poduzni nagib
ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkimom plocom mora da
zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruZnim lukom manjim od 20m ili
ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce ostvariti i
garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluZi za spustanje automobila zajedno sa vozaCem sa ulaznog nivoa
na nivo garaZe namjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnitka ogranicenja
kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, kada je u pitanju
prostor namijenjen za garaZiranje, moze biti maksimalno do 1.0 m od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao.i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi bice konacno
definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog rieSenja
objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl. '

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne'garaie Investitor je obavezan da izvr$i geomehanicka i
geotehnicka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene pokretijivosti. Takode,

prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garaZama mora se voditi ratuna o potrebama savladavanja vetih

visinskih razlika invalidskim kolicima, te za ‘stare, bolesne i osobe sa Stapom ili $takama. Ako u garazi ima vise
liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i on mora biti 0oznacen propisanim znakom.

Z&ienilo;posloviiihiobjeka
Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.

Prilikom projektovanja povr§ina na. glavnom ulazu voditi racuna o preglednosti terena iz objekta i predvidieti
sadnju patuliastog Zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama.

Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim povrSinama predvidjeti
visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanie se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na

uredenie prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli , uz ostale elemente kao Sto su klupe, korpe za
otpatke i adekvatno osvetlienje.




Smijernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova:

e Prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela po metodologiji iz Prirugnika o

' planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj natin ¢e se obezbjediti ocuvanie kvalitetnih i vrijednih
sadnica i njihovo ukljuivanje u buduti projekat pejzazne arhitekture u onoj mieri u kojoj se ne budu naruSavali
osnovni pravci komunikaciie i vizure u prostoru. Takode ¢e se dobiti smijernice za uklanjanje manje vrilednog

zelenila, njegovu nadoknadu novim projektnim rieSenjem

Koncepcija ozelenjavanja pIanskdq podruéja usmjerena je na povecanje kvaliteta zelenih povrsina,
rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povrSina u sistem, preko linijskog zelenila i na drugi nacin.
Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu voditi rauna o preglednosti terena iz objekta i predvidjefi

‘'sadnju nizegZbunja u kombinaciji sa perenama.

Narogito je vazan izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i prilaznih povréina. Natim povrSinama predvidjeti
visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na
uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao Sto su kiupe, korpe
za otpatke i adekvatno osvetlienje.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima. Predlozene vrste
moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika krosnje drveca.
Kombinaciiom lis¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih wrsta drve¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godi$njim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne Zbunaste vrste.

Po obodu parcela ka saobra¢ajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema smjernicama iz
kategorije Zelenilo uz saobraéajnice, a koje ¢e imati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu
novoplaniranih sadraja.

Poplo&anje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.

steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

minimalna povrSina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu,a ostale slobodne povrsine planirati za platoe,
staze i saobra¢ajne manipulativne povrSine.

sadnju vr$iti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima,

kod kompozicije zasada voditi ratuna o spratnosti, ritmu i koloritu,
u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i td.),
predvidjeti fontane ili skulpture,

sadnice drveta koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i obima stabla, na visini
od 1m, min. 15-20cm, _

ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa najve¢im stepenom
odrzavanja,

sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,
‘kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksile,

predvidjeti hidrantsku mrezu,




o predvidieti osvetlienje zelene povrsine,

o predvidjeti odrzavanie zelene povisine.

Elektroenergetika: _
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

Pravilniku o tehniékim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("SI. list SRJ", broj 28/95).

Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ", broj 11/96);

Jugoslovenski standardi - Elektrigne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS NB2741,
JUSNB2743 JUSNB2752

kao i svim drugim vaZzecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta poStovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):

Tehnitka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Mjesto i nadin prikljudenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade projektne dokumentacije
struéne sluzbe FC Distribucije - region 2.

Telekomunikaciona mreza: ,
Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elekironskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora

graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem.

Kablovsku kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Kuénu TK instalaciju treba izvoditi u tipskim ormari¢ima ITO. LI lociranim u ulazu u objekte na propisanoj
visini ili u tehniékim prostorijama planiranih objekata. Na isti nacin izvesti i ormarice za koncetraciju instalacije za
potrebe kablovske distribucije TV signala sa opremom za pojacavanje TV signala.

Kuénu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima lyStY ili UTP odgovarajuéeg kapaciteta ili drugim
kablovima sli¢nih karakteristika. Proviaciti ih kroz PVC cijevi sa ugradnjom odgovarajuceg broja razvodnih kutija, s
tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti min 4 prikljucka, a u stambenim jedinicama min 2 prikljucka

Hidrotehni¢ke instalacije :
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skiadu sa uslovima JP "VODOVODA | KANALIZACIJA" u

prilogu ovih UTU-a.
Projekat hidrotehnitkih instalacija raditi u skladu sa vazecim tehnickim propisima i normativima i na st
pribaviti saglasnost od davaoca uslova priklju¢enja.

Meteorologki podaci: |
Podrucje Podgorice karakteride submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim lietima, a blagim i
kiSovitim zimama. Visegodi$njom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica ima:
srednju godi$nju temperaturu od 15,5%cC (prosjetno najhladniji mjesec je januar sa 5%C), a najtopliji jul sa
26,7%0C),
2450 sunéanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je decembar),
srednji godisnjl prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42 mm),
prosjeénu relativnu godidnju viaznost vazduha 63,6% (max. viaznost je u novembru 77,2%, a min. u julu
49,4%),
dominantan sjeveri vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa priliskom od 75,7 kp/m2, najcesce
u zZimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, '
srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta.
Prijle projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeoroloCkog zavoda Podgorica.
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Podaci o nosivosti tla i nivou podzemne vode: :

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju ovaj prostor koji je predmet ovih uslova svrstan je u Il kategoriju tj. u
terene sa neznatnim ograni¢enjem za urbanizaciju. - ' :

Geolosku gradnju terena &ine stratifikovani, redje masivni kreCnjaci, negdje prekristalisani, negdje manje ili viSe-
dolomiticni, a rjedje Cisti dolomiti. Slabo rastvorljive stjene u vodu, postojane i Gvrste stjene. Ovo je stisljiv do
praktiéno nestisljiv kompleks. Zbijanje dolazi sa opterecenjem ili postepeno u vrement.

Navedene litolodke strukture karakteride dobra vodopropustijivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca
od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena krece se od 120-200 kN/m?.

Seizmicki propisi:

Koeficijent seizmicnosti Ks =0,045-0,079
Koeficijent dinamignosti Kd=047-1,0
Ubrzanje tia Qmax 0,178-0288
Seizmicki intenzitet (MCS) = 9%

Mjere zastite Zivotne sredine
Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog oCuvanja Zivotne sredine. U tom

smislu, dati planski kapaciteti istovremeno predstavijaju i akt otuvanja prirodne sredine.

Smjernice za preduzimanje mjera zatite _

= zadtititi vodu, zemljidte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

= iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugrozii zivotnu sredinu;

=« 7za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno
odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementamih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spreava ili ublazava

dejstvo elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskin postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

= Drugi oblik op3te opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje branaidr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori-su velike. Narogito su izrazene Stete od zemljoiresa,

pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim

katastrofama, ciljevi i mjere zatite su djelimicno identicne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu

opasnost predstavijaju tehnicko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zadtiti i spaSavanju (S. list CG broj
13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa _ _
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proradune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a
objekte od zajednitkog znagaja radunati za 1 stepen vise od seizmickog kompleksa.
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'Objek_te' koji e spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za gradenje u . -
seizmickim podrugjima (Slist SFRJ br.39/64). '

Zastita od poZara
. Preventivna mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na $to vecem moguéem medusobnom rastojanju kako

bi se sprecilo preno3enje poZara.
Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehniékim normativima za hidrantsku mreZu i gasenje pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rjeSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce intervencije

vatrogasaca.
Takode, saobraéajnice su i protivpozame barijere za prenoSenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zaititi i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije za vanredne
situacije i nacionalni i opatinski planovi zatite i spasavanja.

- Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata pove¢anog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

_Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive tenosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih teénosti (Sl.list
SFRJ,br.20/71 i 23/71),

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i 0 uskladiStenju i pretakanju goriva (Sl.list
SFRJ,br 27/71), :

-Pravilnik o izgradnji postrojenja za tefni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju tetnog naftnog gasa (Sl.list
SFRJ,br.24/71 i 26/71),

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV

(Sllist SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

" Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i
- eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definidu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planove
zastite i spadavanja prema izraZenoj procjeni ugrozZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno
pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Mijere zastite koris¢enjem alternativnih izvora energije :
U cilju racionalizacije potro3nje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom ovjekove okoline prediazu se dvije

osnovne mjere: Stednja i koriséenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mj'era Stednje je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raéuna o adekvatnoj veligini otvora vodeci
ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao Sto su energija

vode i enérgija direkinog suncevog zracenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje
nema izgaranja ni proizvodnje ugliendioksida.
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- [OSTALIUSLOVI : ]

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovias¢enog privrednog drustva koje je
upisano u centralni registar Privrednog suda za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje -
ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore®, br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od

06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022). ' ‘ -

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata a u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
("SluZbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.godine).

OBRADA GRAFIGKIH PRILOGA: OVLASGENO SLUZBENO LICE|

Viatko Mianovic,teh. ZA LEGALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA
bnouinsir I«"?t-}/ aldeb A A Vesna Doderovit, dipling.

PRILOZ: NN

- Graficki prilozi iz DUP-a N 7

- Uslovi " VODOVOD | KANALIZACIJA"DOO
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLJENO:
e Podnosiocu zahtjeva
e Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine
e Al -

13




& &

CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEINICA; PODGORIUA

Broj: 101-917123-4716

Razmjera 1: 1008

Katgstarska opStiina: DAJBABE
Broj lista ngpekretnosti: 454, 3927
Broj iana: 378

Paree_ﬁ%s'c IPefL, 1171, 17812
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-53678/2023
Datum:  19.12.2023.
KO: DAJBABE

- Na osnovu ¢lana 173 Zakona ¢ driavnom premjeru i katastru
©032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zah

4716, , za potrebe izdaje se

CRNA GORA

00000/

01

176 0384
B S

nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10;

LIST NEPOKRETNOSTI 494 - IZVOD

tievu SEKRETA.ZA PLANPROS.I ODR RAZVOQ] 101-917/23-.

Podaci o parcelama
B Plan 3 ' tes ili Natin koriséenja Bon. 2 ] i
Broj Podbroj zgll::iiie Skica Datum upisa ulica ?cl’ménl broj Osnov sticanja klasa Povrsina m Prihod
176 1 26 | 17/11/2016 [ZANOSUERAK Liveda 7. Hase 1191 755
2 NASLJEDE
1191 7.86
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2004951210032 ANDRIC BLAZO DIORDIIE Svojina n
DAJBABE bb Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 1

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum 1 vrije

me:

19.12.2023. 09:10:50

7 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

. list RCG" br. 29/07,




E

SPISAK PODNLJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Sadrzina

RiC DORDUE KO FG

3 LN 182 KO DAJBABE LN 494 276 275 2|

.*i,'z‘ d E
Bri;u%abr:.:;e g;':) 2 Predmet Datum i vrijeme Podnosilac
' 13721/ ' TOSTAVINGKO-
176/1 101-2-910-13721/1- | 01112023 08:21 | NOTAR CURIC DARKO

Datum i vrijeme:

19.12.2023. 09:10:50




Loy

- 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET.ZA PLANPROS

0000384

A enEE e

101-918-53681

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-53681/2023
Datum: 19.12.2023. .

KO: DAJBABE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

J ODR/RAZVOJ 101-917/23-

4716, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 3927 - IZVOD

Podaci o parcelama
Plan ili Natin koriséenja Bon. 5 2 ;
Broj Podbroj zl;“r? e Skica Datum upisa ulica li,gmt&‘é_nl?broj Osnov sﬁmégj“g Kklasa Povriina m Prihod
178 2 25 16/05/2019 [ZANOSIUERAK Tivada 3. klase 2351 13.40§.
1 POKLON .
’ 2351 13.40
Podaci o vlasniku ili nosiocu _
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava -
1909992212960 DIMIC NEMANJA Susvojina RV
0 DAHNA BB Podgorica 0
1910001211005 - |ANDRIC VELJKO Susvojina Y7
0 DAHNA BB Podgorica 0
Podaci o teretima i ograniCenjima ' :
B Podbroj| Broj Redni . . : Datum upisa
roj roj zgr:{ie PD | i Natin koriSéenja Vr?jemé'ﬂi:isa Opis prava
16/05/2019 T
178 2 1 Livada 3. Klasc LT DRIC VELIKA
13:2
Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata ;
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
ug]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Nacelnik:
N

WRARLONG C
Slavica Bobi&i¢dipl.pravnik

s ko et | SR the AL

171

]

Datum 1 vrijeme: 19.12.2023. 09:12:14




Crna Gora _

Glavni Grad Podgorica .

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj '

Broj: 08-332/23-2200
Podgorica, 12.01.2024.godine

38451

164 j767 [170

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Dajbabska Gora “ u Podgorici
Za urbanisticke parcele 68 i 69
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
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Koordinate gradjevinskih linija:
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TK okno - Postojeée kablovsko okno

TK podzemni vod - Postojeéa elekironska komunikaciona infrastrukiura

TK podzemni vod videg reda - Postojeca elektronska
komunikaciona infrastruktura sa oplickim kablovima

Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1, ..., NO 83
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komunikaciona infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110 mm

Planirani TK podzemnl vod viSeg reda - Planirana elektronska
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GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

155427, 3000-8/2024

DOO *Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &ana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br.
027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, pregi§éavanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-
332/23-2200 od 15.01.2024.godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-
195/1 od 16.01.2024.godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju€enja na gradski vodovod
i kanalizaciju za izgradnju objekata mjesovite namjene na UP 68 i UP69 u zahvatu
DUP-a “Dajbabska gora” (katastarske parcele 176, 177/1 i 178/2 KO Dajbabe) u
Podgorici, investitora ,,Concord invest“ d.o.o. (prema urbanisti¢ko-tehniékim uslovima
08-332/23-2200 od 15.01.2024. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove prikljuéenja na gradski
vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojec¢im
hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan
kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod
vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se
utvrditi uvidom u svaki 8aht pojedinatno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici
na prikljucne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar
instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadadnjem stanju nema
mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tagan poloZaj. U slugaju da prikiju¢ne cijevi
prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije po&etka radova na objektu,
a na osnovu zahtjeva investitora. Tro3kovi izmijestanja padaju na teret investitora, a
vodoinstalaterske radove izvodi isklju¢ivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetne parcele su neizgradene. UTU-ima su na UP 68 i UP 69 planirani objekti
maksimalne povrSine prizemlja 326m2 i 382m2, maksimalne bruto razvijene gradjevinske
povrsine 979m2 i 1145m2 i spratnosti do P+3. Namjena objekata je mjedovita — stanovanje
sa poslovanjem.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice radnog naziva Ulica 4, juiho od UP74,
u sklopu koje je planirana izgradnja vodovoda DN90mm, fekalne kanalizacije DN250mm i
atmosferske kanalizacije DN400mm. Takode je planirana rekonstrukcija Ulice




Vojislavljeviéa, sjeverno od predmetne lokacije, u sklopu koje je predvidena izgradnja
tranzitnih cjevovoda DN300mm i DN800mm, kao i vodovoda DN110mm koji je predviden
za prikljugke objekata, fekalne kanalizacije DN500mm, kao i glavnog kolektora atmosferske
kanalizacije DN1200mm sredinom saobracajnice, dok su sa obje strane ulice planirani
kolektori DN315mm. Postoje¢a atmosferska kanalizacija B DN800mm i vodovod DN90mm
su planirani za ukidanje. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u
prilogu urbanistitko-tehnickih uslova. Za realizaciju uliéne infrastrukture je nadlezna
Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.
a) Vodovod:

Kako je postojeéi cjevovod DNSOmm u Ulici Vojislavljeviéa planiran za ukidanje,
trenutno nema uslova za trajno prikljuéenje na vodovodnu mrezu planiranih objekata koji
mu gravitiraju. Prikljugenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnih
objekata) moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u Ulici 4 i Prilazu 1 njegovog
tehniékog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom Drustvu. Prikljucak ka
objektima voditi iskljugivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, sa postojeteg cjevovoda PEVG
DN90mm se moZe obezbijediti iskljucivo gradilidni prikljucak za predmetne objekte, pod
uslovom da isti ne ugrozava uredno vodosnabdijevanje postojec¢ih potrosaca na
predmetnom reonu.

U slugaju racionalne i tehnicki logicne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 3bar, nakon izgradnje DUP-om planiranog
cjevovoda.

Za registrovanje utro$ka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za ogitavanje, kontrolu i odrzavanje (poZeljno jedan ormaric¢
za jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nacin odvodenja vode iz sklonista za vodomjere,
koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetiog otvora 8ahta za vodomjer
su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimaino 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuéi iz pravca mjesta prikljucenja na uliéni cjevovod.

Kod vodomjera @ 50 mm i vie obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvata¢ nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvaraé. lza vodomjera na koji je spojena hidrantska mrezZa objekta ili sprinkler
sistem za gadenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilkom dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi racuna o dimenzijama
komada koji se ugraduju.

Projektom obavezno prikazati detal] vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek, kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom
programu i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, bazdareni i moraju imati vazecu plombu MetroloSkog zavoda
Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,




ustanovimo da nedto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednitkog
sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne
dozvoljava se postavljanje hidrantskih prikljutaka za vatrogasna vozila na spoljnim
zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti
minimalno redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti a sve U skladu sa
standardom MEST EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo
povezivanje kao i nagin mjerenja potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban
vodomijer i za njega.

Za mijerenje utroska vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuka, nabavci i ugradniji vodomijera izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljugak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mijere. Prilikom
izvodenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu
sluzbu “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica, koja nabavija i ugraduje vodomijere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno izvodac
radova je Ukoliko umjesto vlastitog gradilinog priklju¢ka investitor za gradenje koristi vodu
preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta
potro$nja ¢e se posebno obratunati i mora da se regulide prije dobijanja trajnog prikljucka.
Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za
stalni priklju¢ak ih dostavi "Vodovod | kanalizacija” d.o.o0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno
dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih
jedinica sa brojevima pripadajué¢ih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada c¢e sva
utrogena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni
vodomijeri, vodomijeri za zalivanje zelenih povrsina oko objekta i vodomjer za sprinkler
sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju
na neko drugo lice (skup&tinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene aradske fekalne kanalizacije, te nema uslova
za prikljuéenje objekata na UP68 i UP69. Prikljutenje ¢e biti moguce ostvariti nakon
izgradnje kolektora fekalne kanalizacije saobracajnicom do predmetne parcele i svih
nizvodnih kolektora, njihovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrZzavanje ovom
Drustvu. Priklju¢ak ka objektu voditi iskljucivo javnom povrsinom, kada se za to steknu
uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulicama pored predmetnih parcela i svih
nizvodnih kolektora tj. stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za prikljucenje
na fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture
odnosno nepostojanje uslova za prikjuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne
podrazumijevaju buduce stanje kada budu stvoreni uslovi, te ostaje obaveza investitora da
pribavi nove uslove kada se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku
kanalizaciju.




Priklju¢ak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulicnu
kanalizaciju (tfemene nosivosti ne manje od SN4) prec¢nika DN160 ili DN200 do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna
vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vri¢e stranka u vlastitoj reZiji kada se
za to steknu uslovi, a priklju€enje na gradsku kanalizaciju se vr$i pod obaveznim nadzorom
“Vodovod i kanalizacija*d.o.0. Podgorica, koje treba obavijestiti o poetku radova. Posebnu
paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre
potrebno pribaviti od nadleZnih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije
priklju€enja, da Sut i otpadni materijal ne bi ostetili postojec¢u gradsku fekalnu kanalizaciju.
Isto se odnosi na prikljuenje atmosferske kanalizacije. Prije po¢etka radova na izvodenju
prikijucka, treba se obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop
saobracajnice. -

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporutljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor priklju¢i pomenute etaZze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica ne¢e snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafiéi, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/s/ha. KiSne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku
atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nec¢e moc¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli€inu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZzemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kisa velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastitu
potrebno rijesiti projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za preciSéavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine veée od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafiCke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski uli¢ni
vodovod odnosno do javne ulicne kanalizacije ukljuCujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje
izvodi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.




Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu
spoljnih i unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica
na provjeru poStovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vazZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, V[’ “ lzvréni direktor,
02.02.2024. godine Al?asi__,_ Nisavi¢, dipl.ecc.
L GE N i
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

e .. GLAVNI GRAD- PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon: 020/
e, Sy { Sekretarijat za planiranje prostora 625-637, 625-647
74+ 1 odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail: sekretarijat. planiranje.uredienje@
podgorica.me

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08- 332/23 - 2200
Podgorica, 02.02.2024.godine

”CONCORD INVEST” DOO - PODGORICA

Na va$ zahtjev, br. 08- 332/23-2200 od 11.12.2023.g.dostavljamo Vam jedan primjerak
urbanisticko-tehnickih uslova broj 08-332/23-2200 od 15.01.2024.godine, za izgradnju objekata na
urbanistickim parcelama broj UP68 i UP89, DUP "Dajbabska gora"i jedan primjerak tehnickih
uslova prikljuéenja izdatih od strane "VODOVOD | KANALIZACIJA doo , br UPI 02-041/24-195/2
od 02.02.2024.godine

Provjerom Registra planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine, utvrdeno je da se DUP "Dajbabska gora" nalazi u navedenom Registru.

U skladu sa Clanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG" br, 064/17
od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020), nadoknadu troSkova za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova u iznosu od 100,00 €,
uplafiti na Ziro raéun broj 540-3026777-81 u korist BudZeta Glavnog grada — Podgorice.

PRILOG :Kao u tekstu

OVLASCENO SLUZBENO LICE |
ZA IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA,
< Vesna Doderovi dipl.ing.arh.
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176000000089

M

UPRAVA ZA NEKRETNINE

. CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

101-919-31562/2024
19.06.2024
DAJBABE

Broj:
Datum:
KO:

Na osnovu ¢Elana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, &4
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3927 - PREPIS

Podaci o parcelama
i Broj Plan : Potes ili Nadin kori$¢enja Bon, - 2 P
Broj Podbroj zgra'!i 3 Skica | Datum upisa| s i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod
178 2 25 16/05/2019 [ZANOSIJERAK Livada 3. klase 2351 13.40
1 POKLON
179 25 16/05/2019 [ZANOSIJERAK Sume 3. klase 359 1.03
1 POKLON
2710 14.48
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1909992212960 D[M]C NEMANIA Susvojina 1/2
0 DAHNA BB Podgorica 0
1910001211005 ANDRIC  VELIKO Susvojina 12
0 DAHNA BB Podgorica 0
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj z]?g;g"ll o PD 1};‘2]." Natin kori¥éenja g?}grr:e uulgissaa Opis prava
16/05/2019
E il e Maloljetst
178 2 1 Livada 3. klase 7 ANDRIC VELIKA
13:2
16/05/2019
Maloljetstvo
179 1 gumc 3. klasc ZA NDR]C VELJKA
132
1/3

Datum i vrijeme:

19.06.2024. 12:41:03

0425364




, Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 19.06.2024. 12:41:04

04253635




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Brﬁo%alff.f;e gPD Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
ZA OVIERU I UKNIJIZBU ELABORATA
178/2 101-2-919-2646/1-2024| 29.02.2024 12:47 GEO NANA KO DAJBABE LN 3927 PARC 178/2

. . = 3
Datum i vrijeme: 19.06.2024. 12:41:04 !

0425366




UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

101-919-31558/2024
19.06.2024

Broj:
Datum:
KO- DAJBARE

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 494 - PREPIS

176000000089

SR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

feoi
V§
P
Fey

P

B}

Podaci o parcelama
; Broj Plan " Potes ili Natin koriséenja Bon. s 2 .
Broj Podbroj zgrah:le Skica | Datum upisa|  ypien i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
176 1 26 17/11/2016 |[ZANOSUERAK Livada 2. klase 1191 7.36
2 NASLIEDE by
177 1 26 7 ANOSIJERAK Livada 3. klase 577 329)
2 NASLJEDE S
1768 1115 S
7]
Podaci o vlasniku ili nosiocu e
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava % 3
0202995215022 ANDRIC DORPUE ANDELKA Svojina 1
0 UL.EVROPSKA BR30 PODGORICA 0

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.

Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 19.06.2024. 12:40:26
0425362




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele Zgrada
podbraoj PD

Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina

ZA OVIJERU I UKNJIZBU ELABORATA

176/1 101-2-919-2608/1-2024| 29.02.2024 09:39 CONCORD INVEST {%‘%,P?%E,QBE LN 494 3927 PARC 176/1

ZA OVIERU 1 UKNIIZBU ELABORATA

177/1 101-2-919-2608/1-2024| 29.02.2024 09:39 CONCORD INVEST II(_J%IID:;\%E!.%BE LN 494 3927 PARC 176/1

Datum i vrijeme: 19.06.2024. 12:40:26

0425363
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GEOPROMET D.0.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih radovai usluga
Adresa: Dr Vukasina Markovica 148

Mob. tel: +382 69 793 224, +382 67 239 669
E-mail:geoprometdoo@gmail.com

IZJAVA O TACNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA

Na zahtjev firme "CONCORD INVEST" DOO, Geopromet d.o.0. iz Podgorice izvriio je preklapanje azurnog
katastarskog plana i projektovanih objekata i daje sljedecu izjavu:

- Planirani objekti nalaze se na urbanistickim parcelama UP 68 (P=816 m?) i UP 69 (P=954 m?), u
zahvatu DUP-a "Dajbabska gora". Urbanisti¢ku parcelu UP 68 &ine kat.parcela 176/3 (LN 494), svojina
Andri¢ Andelka i kat.parcela 178/3 (LN 3927), susvojina Dimi¢ Nemanja i Andri¢ Veljko, KO Dajbabe.
Urbanisticku parcelu UP 69 ¢ine kat.parcele 176/4, 177/1 (LN 494), svojina Andri¢ Andelka i
kat.parcela 178/4 (LN 3927), susvojina Dimi¢ Nemanja i Andri¢ Veljko, KO Dajbabe.

Prilaz lokaciji obezbijeden je preko kat.parcele 2934/1 (LN 54), po nadinu koris¢enja nekategorisani
putevi. Vlasnik parcele je Crna Gora — subjekt raspolaganja Glavni grad Podgorica.

Sluzbena konstatacija sluZi za potrebe davanja saglasnosti za izgradnju objekta.

Podgorica, 12. 06. 2024. god.
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CRNA GORA U
NOTAR

TANJA CEPIC PRI il
Podgorica, ul.Njegoseva br.3

UZZbr.161/2024

Dana 6.marta 2024.godine (slovima:Sestog marta dvije hiljade dvadeset cetvrte godine), u
14.00 casova, preda mnom, dolje potpisanim notarom Tanjom Cepi¢, sa sluzbenim
sjediStem u Podgorici, ul.NjegoSeva br.3, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava
volje, saCinim notarski zapis predugovora o zajedni¢kom ulaganju u izgradnju
objekta, istovremeno su pristupila slijedeca lica:-=-=-======sun=uu---

1.ALEKSANDAR Ranka MILACIC, roden dana 12.marta 1980.godine u Podgorici, sa
prebivaliStem i adresom u Podgorici, ul.Rovatka br.23, JMB 1203980210016,
drzavljanin Crne Gore, po sopstvenoj izjavi po zanimanju sluZbenik, &iji sam identitet
utvrdila uvidom u li¢nu kartu br.069297509, izdatu od MUP-a Crne Gore-P] Podgorica,
dana 8.maja 2019.godine sa rokom vaZenja do 8.maja 2029.godine.(u daljem
tekstu:korisnik nepokretnosti-suinvestitor 1)------=-==-=cseeeeecacamaee —— -

B S S ——— -

2.,CONCORD INVEST“ d.o.0., sa sjediStem u Podgorici, Cetinjski put b.b.,, registarski
broj upisa u Centralnom registru privrednih subjekata Poreske uprave 5-0930678,
maticni broj 03314359, koga zastupa izvr$ni direktor Luka Kekovié¢, roden dana
S.marta 1994.godine u Cetinju, sa prebivaliStem i adresom u Podgorici, Bulevar
revolucije br.50, JMB 0503994254989, drZavljanin Crne Gore, po sopstvenoj izjavi po
zanimanju preduzetnik, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu br.223394916,
izdatu od MUP-a Crne Gore-PJ] Podgorica, dana 2.juna 2014.godine, sa rokom vaZenja do
Z.juna 2024.godine.(u daljem tekstu: suinvestitor 2)-------=--=--==-=---- --- --

L,

Notaru je od strane zastupnika suinvestitora 2 predocen original Dokumenta o
registraciji Centralnog registra privrednih subjekata Uprave prihoda i carina
br.5-0930678/006 od 20.septembra 2022.godine, koji se nakon ¢&itanja u kopiji prilaZe
uz izvornik, a iz kojeg je notar ustanovio da je prisutni Luka Kekovi¢ ovladéen za
preduzimanje ovog pravnog posla.---------------- memmmemmememmem e

Nakon $to sam ustanovila da se nepokretnost koja je predmet ovog predugovora, nalazi
na mom sluZbenom podruéju, te se uvjerila u pravu volju stranaka, objasnila im pravne
domete i posljedice, te ustanovila da su sposobne i ovlaiéene za preduzimanje ovog
pravnog posla, stranke su izjavile sljededi:

PREDMET PREDUGOVORA
Clan 1.

1.1 Predmet ovog Predugovora o zajedni¢kom ulaganju u izgradnju objekata (u daljem
tekstu:Predugovor) je zajednic¢ko ulaganje u izgradnju objekata kolektivnog stanovanja
sa djelatnostima na urbanistickim parcelama B23-UP 14, B23-UP 15, koju ¢ine dijelovi

Strane 1 od 9




UZZ br.161/2024

kat.parc.1097 (sa pravom svojine suinvestitora 1) i 1095 (u sukoriS¢enju Janka Milaci¢a
i Nastadina Milacdi¢a) K.O.Podgorica II, na urbanisti¢koj parceli B23 UP 26, koju ¢ine
dijelovi kat.parc.1098, 1099/1 i 1097 (sa pravom svojine suinvestitora 1) i B23 UP 27,
koju ¢ine dijelovi kat.parc.1099/1, 1100 i 1098 (sa pravom koriS¢enja suinvestitora 1)
K.0.Podgorica II, u okviru DUP-a ,Zagori¢ 2 izmjene i dopune u Pedgorici.------------------

Notaru je Suinvestitor 1 predofios--r-=-r=r==r=-mrmrrmcrmmmme oo cecese me e e e na o
- Urbanisticko-tehnicke uslove broj 08-332/23-984 =za izradu tehnicke
dokumentacije urbanisticku parcelu B23-UP14 u zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 2°“-
izmjene i dopune u Podgorici, koje je Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi
razvoj Glavnog grada Podgorice izdao dana 06.jula 2023.godine.----------=-=--==--=-=--=-om---
- Urbanisti¢cko-tehnicke usloe broj 08-332/23-984/1 za izradu tehnicke
dokumentacije za urbanisticku prcelu B23-UP15 u zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 2“-
izmjene i dopune u Podgorici, koje je Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi
razvoj Glavnog grada Podgorice izdao dana 06.jula 2023.godine.----==-==--===--==-z=zveou---
- Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj 08-332/23-984/2 za urbanisticku parcelu
B23-UP26 u zahvatu DUP-a ,ZagoriC 2“ izmjene i dopune u Podgorici, koje je
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorice izdao dana
06.jula 2023.80dine.-----=-====m=msmmmmmmm e e e oo
- Urbanisti¢ko-tehnié¢ke uslove broj 08-332/23-984/3 za urbanisticku parcelu
B23-UP27 u zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 2“ izmjene i dopune u Podgorici, koje je
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorice izdao dana
06.jula 2023.godine i koji se u kopiji prilazu uz izvornik. -------- mmemmmm e

1.2 Uvidom u Prepis lista nepokretnosti 1171 K.0.Podgorica II, izdat od Uprave za
nekretnine-Podru¢na jedinica Podgorica, pod br.200-919-6968/2024 dana 6.marta
2024.godine, a po zahtjevu notara podnijetom elektronskim putem, notar je ustanovio
o il 1 ¢ e

kat.parc.1097, u naravi vinograd 2.klase, povrsine 813 kvim ---
kat.parc.1098, u naravi livada 2.klase, povrsine 356 kvm--- smmmmmmemmememeeeee
kat.parc.1099/1, u naravi njiva 2.klase, povrsine 272 kvm---------------==-----mmommomome
kat.parc.1100, u naravi vinograd 2.klase, povrsine 288 kKvm-----------------==c=zzononooe

Neposredno prije zakljucenja ovog pravnog posia notar je pribavio navedeni list
nepokretnosti koji sadri elektronski pecat Uprave za katastar i drZavnu imovinu, te se
podaci navedeni u njemu u skladu sa nacelom pouzdanosti javne knjige smatraju
tacnim.-------------==-==--- memememmmmmen m-mmmemmemem e e

Suinvestitor 1 izjavljuje da je nepokretnost koju on ulaZe u zajednicku gradnju, njegova
posebna imovina, ste¢ena ugovorom o poklonu od oca, na zakopit nacin, da nije predmet

L K- Strane 2 0od 9 /




UZZ br.161/2024

bilo kakvih upisanih ili neupisanih tereta, te da ¢e u slu¢aju da neko trece lice pokusa
osporiti pravo ili istakne neko svoje pravo na predmetnoj nepokretnosti, Suinvestitora 2
zaStititi od takvih osporavanja kao i nadoknaditi mu svaku nastalu §tetu.--------------------

ULOZI UGOVORNIH STRANA U ZAJEDNICKO ULAGANJE (GRADENJE)------=--nceeene-
Clan 2. . — - — R

2.1 Suinvestitor 1, kao svoj ulog u zajednicku izgradnju Objekata iz flana 1.1 ovog
predugovora, ulaZe postojee pravo na katparc.1097, 1098, 1099/1 i 1100
K.0.Podgorica I, koje ulaze u sastav B23 UP 14, B23 UP 15, B23 UP26 i B23 UP 27 u
zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 2“ izmjene i dopune--- mm et e s
-Radi otklanjanja svake sumnje, Suinvestitor 1, nema bilo kakvih drugih tro$kova niti
uloga u realizaciji ugovornog odnosa, osim pobrojanog u stavu 2.1--
2.2 Suinvestitor 2 se obavezuje:- - e e e e e
- da Suinvestitoru 1 preda u svojinu 16.00% (Sesnaest) neto povrdine izgradenog
stambenog dijela objekata iz ¢l.1 ovog Predugovora u roku i na nadin koji ¢e biti blize
definisan u glavnom ugovoru, a prema uslovima iz ovog predugovora.Uz svaki stambeni
prostor Suinvestitoru 1 pripada i pravo svojine na jednom garaZnom mjestu, pri ¢emu
ugovorne strane saglasno izjavljuju da garaZno mjesto ne ulazi u 16.00% ($esnaest)
neto pavrsine izgradenog stambenog objekta, ve¢ Suinvestitor 1 ima pravo na 16.00%
(3esnaest) neto povrSine+garazno mjesto za svaki pojedinaéni stambeni prostor ili
parking mjesto za svaki pojedina¢ni stambeni prostor - --
-da Ce snositi sve troSkove koji nastanu u vezi pripreme idejnog rjeSenja, Glavnog
projekta i njegove revizije a odnose se na objekte opisane u ¢l.1.1 ovog predugovora -----
-da u roku od 90 (devedeset) dana od dana zakljuéenja ovog predugovora predodi
Suinvestitoru 1 idejna rjeSenja za 2 objekta od kojih jedan na urbanisti¢kim parcelama
B23 UP14 i B23 UP15, a drugi na urbanistickim parcelama B23 UP26 i B23 UP 27 u
zahvatu DUP-a , Zagori¢ 2“-izmjene i dopune u Podgorici-- mememee—eme—eeeeas ---
-da u roku od 150 (sto pedeset) dana od dana zakljuenja ovog predugovora predoéi
Suinvestitoru 1 Glavni projekat za 2 objekta od kojih jedan na urbanisti¢kim parcelama
B23 UP14 i B23 UP15, a drugi na urbanisti¢kim parcelama B23 UP26 i B23 UP 27 u
zahvatu DUP-a , Zagori¢ 2“-izmjene i dopune u Podgorici-- -
-da maksimalno iskoristi mogué¢nosti urbanisti¢ko tehni¢kih uslova u dijelu koji se
odnosi na bruto razvijenu povrsinu objekta --=----smmmenm e
-da pribavi saglasnost Glavnog drzavnog arhitekte ili gradskog arhitekte na idejno
rjeSenje i obezbjedi pozitivno misljenje revizije na Glavni projekat---------===-ssmmeeeeeceeev
-da obezbjedi podnoSenje prijave za gradenje koja ¢e glasiti na ime Suinvestitora 2, s tim
da je rok za pocetak gradnje 30 (trideset) dana od dana prijave gradnje------------=----—--—-
-da objekat zavrsi do nivoa da se moZe izvriiti etaZna razrada i uknjizba objekta kao i
useljenje najkasnije 12 (dvanaest) mjeseci + 3 (tri) mjeseca ratunajuéi od prvog
narednog dana od dana isteka roka iz prethodnog stava.Navedeni rok moZe se produziti
u slucaju nastupanja objektivnih okolnosti usled kojih je suinvestitor 2 bio sprije¢en da
izvodi planirane radove, e e
-da izvede gradevinske i zanatske radove na izgradnji stambenih objekata, u skladu sa
glavnim projektom, po sistemu “klju¢ u ruke”, u roku koji proizilazi iz ugovora ------------
-da snosi administrativne trokove, kazne, ukljutujuéi i tro$kove komunalija, prema
nadleZnim organima i tre¢im licima od pocetka ovog ugovora pa do ispunjenja ugovora-
-da izvede gradevinske radove za priklju¢enje stambenih objekata na vodovodnu,
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kanalizacionu, elektroenergetsku i telekomunikacionu mrezu ------=====-==smememmmcemmmmeeeoe
-da izvede gradevinske i druge radove na uredenju terena---------------=-zemmsmmmmmmmemmmmanaas
-da o svom trosku izvrsi izbor izvodaca radova, da sa istim zaklju¢i odgovarajuce
ugovore u skladu sa zakonom, kao i da preduzme sve druge poslove vezane za
predmetnu izgradnju, s pravom da sam moZe izvoditi radove ukoliko posjeduje licencu

-da obezbjedi o svom tro$ku nadzor nad radovima u skladu sa zakonom---------------------
-da sve eventualne povrjede ili Stetu koju pretrpe treca lica zbog izvodenja radova na
izgradnji objekta podmiri o svom trosku ili te obaveze da prenese na izvodaca radova, u
skladu sa ugovorom o gradenju i vaZze¢im zakonskim propisima--------=--=s---meemmmmeeee-
-da sa suinvestitorom 1 nakon etaZne razrade zakljuci aneks ugovora, koji ¢e zajedno sa
ovim predugovorom, ugovorom i eventualnim prethodnim aneksima biti osnov za
uknjizbu prava svojine na dijelu nepokretnosti koji im pripadne u dig----=--====-====-=enuuev
-da obezbjedi pozitivan Konacni izvjeStaj o nadzoru u rokovima iz ovog predugovora za
oba stambena objekta, nakon zavrSetka radova, uz obavezu da podmiri troskove u vezi
etazZne razrade novoizgradenih objekata---------======emmmmm e
-da osigura od uobicajenih rizika objekte u izgradnji za vrijeme od poéetka izvodenja
radova do dobijanja pozitivnog Kona¢nog izvjestaja 0 nadzoru---------==-=s==smeemmmmeemeee-
-da osigura zaposlene na gradili$tu od za to uobi¢ajenih rizika u skladu sa zakonom------
-da obezbjedi straZarsku sluzbu u skladu sa propisima za obezbjedenja objekata u
TZErad N i e e e
-da o svom trosku imenuje Sefa gradiliSta na puno radno vrijeme, koji ¢e koordinarati
gradiliStem i imati svakodnevnu komunikaciju sa nadzorom------=-==-===sem-eemmeeeeeee.
-da ¢e u glavnom ugovoru o zajedni¢kom ulaganju regulisati pitanje ugovorne kazne za
slucaj kaSnjenja u izgradnji i predaji posebnih dijelova objekta Suinvestitoru 1, a koja
ne¢e moci biti manja od 150,00 EUR (slovima:sto pedeset eura) za svaki mjesec
kasnjenja, a po jednom stanu.---------- e e

2.3 Stambeni dijelovi objekata opisanih u ¢l.1.1 ovog predugovora koji treba da
pripadnu svakom od suinvestitora bie bliZe definisani nakon $to bude gotova projektna
dokumentacija i data saglasnost Glavnog drZavnog arhitekte ili gradskog arhitekte na
njegovo idejno rjeSenje, kada e se saciniti i Glavni ugovor o zajedni¢kom ulaganju u
izgradnju objekata. s -- -
Izbor posebnih dijelova novosagradenih stambenih objekata vriiée se na nadin da
Suinvestitor 1 prvi bira jedan posebni dio na kojem ¢e biti vlasnik sa cbimom prava 1/1,
a nakon njega Suinvestitor 2 bira posebni dio na kojem ¢ée biti vlasnik u obimu 1/1
dijela, i tako sve do izbora svih posebnih dijelova, s tim da se izbor posebnih podjela
vrsi na oba objekta ravnomjerno. ----
OBAVEZE SUINVESTITORA 1 - -
Clan.3 -~ e ———
3.1 Suinvestitor 1 je saglasan:-------------- mememmemeeeeeee

- -da dozvoli izgradnju 2 objekta od kojih jedan na urbanisti¢kim parcelama B23 UP14 i
B23 UP15, a drugi na urbanistickim parcelama B23 UP26 i B23 UP 27 u zahvatu DUP-a
»Zagoric 2“-izmjene i dopune u Podgorici, u skladu sa revidovanim Glavnim projektom--
-da dozvoli suinvestitoru 2 da bude nosilac prava na gradnju------=-=-=====cememememeeeeeee.
-da suinvestitor 2 moZe bez njegove naknadne saglasnosti sa izvodatem radova
zakljuciti figg¥or o gradenju i druge ugovore, u skladu sa zakonom, potrebne za
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izgradnju stambenog objekta------mmmmm e
-da moZe imati uvid u ugradenu opremu i materijal koji je u obavezi da koristi
suinvestitor 2 u skladu sa odobrenom projektnom dokumentacijom----- -

-da organizuje i snosi troSkove sopstvenog nadzora na izgradnji stambenog objekta,
ukoliko je zainteresovan za Nadzor------======= = cmmm o
-da po potpisivanju aneksa i identifikacije udjela u novoizgradenim objektima dozvoli
suinvestitoru 2 da izvrSi etaZznu razradu stambenih objekata, dobijanje Konacnog
izvjeStaja o nadzoru i omogu¢i suinvestitoru 2 da nesmetano uknjiZi pravo svojine na
pripadajucem dijelu stambenih objekata u katastru nepokretnosti koji vodi Uprava za
katastar i drzavnu imovinu-P] Podgorica, a nakon $to se steknu preduslovi za uknjiZbu.--
-da ¢e nakon zavrSetka stambenih objekata zakljufiti aneks ugovora kojim Ce sa
suinvestitorom 2 -odrediti udjele u novoizgradenim stambenim objektima sa
identifikacijom nepokretnosti iz elaborata etaZne razrade---------=-=-=--=--s-mmmommmcoeeeeen
-da ovlascuju suinvestitora 2 da moZe nakon zavrsetka radova po sistemu “klju¢ u ruke”

BITNI ROKOVI IZ PREDUGOVORA-===nnsnme e e e
Clan 4. - e
4.1 Ugovorne strane pod rokovima kao bitnim elementima predugovora
podrazumijevaju sledece roKoVe:---=-mmmmm oo e
-rok za izradu idejnog rjeSenja je 90 (devedeset) dana od dana zakljucenja
predugovora---- meme e e e mmmmmm e e
-rok za pocetak gradnje 30 (trideset) dana od dana predaje prijave gradenja----=-=-=----
-rok za zavrSetak gradnje po sistemu ,klju¢ u ruke” je 12 (dvanaest) mjeseci + 3 (tri)
mjeseca racunajuci od prvog narednog dana isteka roka za pocetak gradnje-----------------
-rok za Konacni izvjestaj o nadzoru zakonski rok------------------ o e
-rok za zakljucenje glavnog ugovora o zajednickom ulaganju u izgradnju objekta
je 30 (trideset) dana od dana dobijanja saglasnosti Glavnog drzavnog arhitekte ili
gradskog arhitekte na idejno rjeSenje--------------------- mmemme e e e
-rok za zakljucenje aneksa ugovora o ulaganju je najkasnije u roku od dva mjeseca
nakon podnoSenja etazne razrade objekta Upravi za katastar i drzavnu imovinu-P]
Podgorica-------------- e - memsemamemaememaseen
-rok tolerancije-produzeni rok za izgradnju objekta je tri mjeseca-----------=--------------

ODUSTANICA I UGOVORNA KAZNA---=====nmmmmmm oo e e e
Clan 5. —-----mmmmmmmm e e
Nakon Sto je notarka poucila stranke o moguénosti da se Suinvestitor 1 zastiti
ugovoranjem odustanice i ugovorne kazne, te ga poucila o uslovima i nadinu ostvarenja
prava u vezi sa istima Suinvestitor 1 potpisom na predugovoru izjavljuje da ne Zeli da u
svoju korist ugovora odustanicu.------- ——me - --

PRAVA SUINVESTIORA----==---sssememmmesuennnmmsnnnnnnunnnns SR———
Clan 6.-- e = e e e
6.1 Suinvestitor 2, u toku izgradnje objekata ne moZe bez saglasnosti Suinvestitora 1,
otudivati posebne dijelove objekata koji mu po glavnom ugovoru i njegovom aneksu
budu pripali, koju saglasnost Suinvestitor 1 moZe odbiti da izda samo iz opravdanih
razloga, koje mora obrazloZiti.--------=-==========nn==- ----

6.2 Suinvestitor 2 je saglasan da Suinvestitor 1 u toku izgradnje objekata bez njegovog
daljeg pitanja ili prisustva moZe otudivati posebne dijelove objekata koji mu po glavnom
ugovoru i njegovom aneksu budu pripali.------------=-------- e -
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7.1 Ugovorne strane su saglasne da se nakon zakljuCenja glavnog ugovora o
zajednickom ulaganju u izgradnju objekata u katastru nepokretnosti kod Uprave za
katastar i drZavnu imovinu-P] Podgorica, na nepokretnosti iz ¢lana 1.1 ovog
predugovora izvrsi zabiljezba Ugovora, koja zabiljezba ima trajati sve do uknjizbe
objekata Cija zajednicka izgradnja je predmet ovog predugovora i ugovora ili do raskida
ugovora kada se ima brisati.s=ssssemsmmmmmssemismesisimietonts SRR A SR e

PRAVO ZA GRADN]JU--- e e e e
Clan 8.------mmmmmmm e e memmmememaaan mee-
8.1 Ugovorne strane su saglasne da sva projektna i investiciona tehnic¢ka dokumentacija
i odobrenje za gradjenje-prijava gradnje, u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br.64/17), za obavljanje radova koji ¢ine predmet
ovog predugovora glasi na Suinvestitora 2.---=--=-===-=mmmmm e
Sumvestltor 1 se obavezuje da ¢e odmah nakon zaklju¢enja Ugovora o zajednickom
ulaganju u izgradnju objekata, dati Suinvestitoru 2 punomocje po osnovu kojeg ¢e on
moci u njegovo ime preduzimati sve radnje neophodne za realizaciju ovog i svakog
drugog pravnog posla koji iz njega proizilazi.-----------====-m-mmmsm o

TROSKOVI-=neememmem e e e oo memm e e
Clan 9.--mmm e e e e e e e s e e e
9.1 Notar je poudio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom,
odgovaraju solidarno i da mogu drukcue ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavljuju da
troSkove ovog notarskog zapisa snosi Suinvestitor 2.---- -

U svrhu odredivanja visine naknade za rad notara i pravilnu primjenu tarife, Ugovorne
strane saglasno konstatuju da njegova vrijednost iznosi 340.000,00 EUR (tri stotine
Cetrdeset hiljada eura), s tim da ovako data vrijednost predstavlja orijentacionu
vrijednost, dok ¢e stvarnu vrijednost ugovorne strane precizirati prilikom zakljuéenja
glavnog ugovora.
KN]]GOVODSTVEN] OBRACUN--------------- e -
Clan 10.---- e - -
10.1.Suinvestitor 2 ¢e prilikom primopredaje stambenih prostora+garazano ili parking
mjesto za svaki stambeni prostor koji pripadaju Suinvestitoru 1, fakturisati njihovu
vrijednost Suinvestitoru 1, dok ¢e Suinvestitor 1, Suinvestitioru 2 fakturisati vrijednost
zemljiSta, pri ¢emu obije vrijednosti moraju biti ekvivalentne i u skladu sa ovim
Ugovorom. Odnosno iznos fakture koju ¢e Suinvestitor 2 fakturisati Suinvestitoru 1 se
dobija mnoZenjem trZi3ne vrijednosti neto m2 sa ukupnom povrsinom neto m2 koju je
Suinvestitor 2 primio i isto tolika je vrijednost fakture koju ¢e Suinvestitor 1 fakturisati
Suinvestitoru 2, a ista ¢e predstavljati vrijednost zemljista.--- - -

RJESAVANJE SPOROVA------=nnmrmmmmm oo
Clan 11.---- - e
11.1 Ugovorne strane su saglasne da sve sporove koji eventualno nastanu u vezi sa
ovim predugovorom ¢e rjesavati mirnim putem i u skladu sa dobrim poslovnim
obi¢ajima i praksom, a u slu¢aju da to ne uspiju, ugovaraju nadleznost stvarno
nadlezZnog suda u Podgorici.- mmmmmmeene e e

RASKID PREDUGOVORA-------nnnnsmmmmmnmmmmm e S ———
Clan 1 2.--mmremme e e " -
12.1 Ovaj predugovor moZe prestatiz---=--=--m=-mmmmmm e
-sporazumnim raskidom---------- S -

-jednostranim raskidom, na nacin propisan zakonom i ovim predugovorom j--------=-=----
-nastupom drugih okolnosti za prestanak predugovora u skladu sa vaZe¢im zakonima.---

- - O ———— ———
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12.2. Ugovorne strane saglasno utvrduju da sve odredbe ovog predugovora u pogledu
izvrSenja ugovornih obaveza, kao i u dijelu roka za zavrsetak radova i predaju posebnih
i zajednickih djelova objekta, predstavljaju bitan element ovog predugovora, te da je
nepostupanje u skladu sa odredbama ovog predugovora, razlog za jednostrani raskid
istog.-=-=-=m=smmmemeanee e e e memmemmm e
12.3. Ugovorna strana koja pokrete postupak za raskid predugovora iz razloga
navedenog u ¢lanu 11.1 alineja 2., odnosno stava 11.2., ovog ¢lana predugovora,
obavezna je prije podno3enja zahtjeva za raskid predugovora dostaviti pisanu opomenu
drugoj ugovornoj strani o neizvrSavanju obaveza sa dodatnim rokom za ispunjenje tih
obaveza. Dodatni rok iz prethodnog stava ovog ¢lana Ugovora ne moZe biti duZi od 90
AN == m e o e e

12.4. U slucaju da ugovorna strana koja ne ispunjava obaveze iz predugovora u
utvrdenim rokovima i na utvrdeni nacin, ni u ostavljenom roku ne ispuni obaveze iz
predugovora, ovaj predugovor se ima smatrati raskinutim.--------=-======-s-ecererecmmeen

12.5 Predugovor se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene
ODAVEZE. == mm e m e e e e e e e e e e e s

PRIMOPREDAJA OBJEKTA I PODJELA POSEBNIH DJELOVA U SLUCAJU RASKIDA
UGOVORA PRIJE ZAVRSETKA IZGRADNJE OBJEKTA--—--
T O N SO o — SRE———

13.1.U slucaju sporazumnog raskida ovog ugovora, ugovorne strane ¢e zakljuciti
poseban ugovor kojim Ce regulisati medusobna prava i obaveze povodom dijela
izgradenog objekta. ----=----=ccmmrm e - ---

13.2.U slucaju, da je do raskida ugovora doSlo usled odgovornosti Suinvestitora 2,
Suinvestitor 1 ima pravo angazovati novog izvodaca radova/Suinvestitora 2 i dovrsiti
radove na izgradnji objekta.U tom slucaju, Suinvestitor 2 je obavezan predati
Suinvestitoru 1 i prenijeti mu sva prava na cjelokupnu tehnicku, gradilisnu i drugu
dokumentaciju koja se odnosi na izgradnju objekata, koju mu do tada nije predao, kao i
preduzeti sve druge radnje koje su neophodne za nastavak izgradnje objekta i izvodenja
radova.--------- ---- -- e
13.3. U sludaju jednostranog raskida ugovora za koji je odgovoran Suinvestitor 2,
Suinvestitor 1 i Suinvestitor 2 ¢e zajednicki o trosku Suinvestitora 2 radova imenovati
procjenitelja, koji ¢e utvrditi koli¢inu izvedenih radova i nov¢anu vrijednost do tada
izvedenih radova Suinivestitora 2. Ukoliko Suinvestitor 2 ne bude saradivao u postupku
imenovanja procjenitelja, Suinvestitor 1 je ovlaS¢en sam imenovati procjenitelja.
Procjena ovlaSéenog procjenitelja se mora rukovoditi iznosima uloga Suinvestitora, tako
Sto Ce se izvrSiti procjena do tada izvedenih radova i procjena preostalih radova koji su
potrebni da bi se ovaj ugovor realizovao, s tim da ¢e se u dijelu troSkova uloga
Suinvestitora 2, 1m2 cijeniti po cijeni od 900 eura (devet stotina) eura.Dobijena
procjena u novcu se mora poklapati sa obimom izvedenih radova, placenim
komunalijama i drugim izvr$enim obavezama kao i kvalitetom izvedenih radova. U tom
slucaju Suinvestitor 1 ima diskreciono pravo da:------- memmmmmmmemrmemm e
- nakon, $to se objekat izgradi, angaZzovanjem novog izvodaca radova/ Suinvestitora 2,
Suinivestitoru 2 preda posebni dio/djelove izgradenog objekta u obimu koji odgovara
protivvrijednosti izvedenih radova koji su procijenjeni od strane ovlasS¢enog
procjenitelja umanjen shodno ovom ugovoru;--------=-======-===ecumu--
- isplati vrijednost izvedenih radova umanjen shodno ovom ugovoru u novcu
Suinivesgitoru 2, shodno ¢emu Suinivestitor 2, nec¢e imati bilo kakva prava u odnosu na
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izgradenE objekte, zemljiSte i sve drugo. -------=========mmmrmmemmmmeeee mmemmmm e
-Diskreciono pravo Suinvestitora 1 vazi 24 (slovima: dvadeset i ¢etri) mjeseca od dana
raskida Ugovora. Ukoliko u ovom roku Suinvestitor 1 ne preda posebne djelove objekta
u protivvrijednosti izvedenih radova, Suinvestitor 1 ¢e imati obavezu da isplati
vrijednost izvedenih radova u novcu Suinvestitoru 2 umanjenu shodno ovom ugovoru.--
- Umanjenje shodno ovom ugovoru podrazumijeva da ¢e se protivvrijednost izvedenih
radova Suinvestitora 2, prilikom uredivanja pravnih posljedica raskida ugovora,
umanjiti za 10% (deset posto). Bez obzira na prethodno navedeno, ukoliko je
pretrpljena Steta bude vec¢a od ovog iznosa, procijenjena vrijednost izvedenih radova
Suinvestitora 2 ¢e se umanjiti i za taj iZN0S.----=======mmmmmmmm

PRILOZI IZVORNIKA: — meesesesenaseatanmnm—a————- -
1.Fotokopije li¢nih karata stranaka------------ == -
2.Dokument o registraciji Centralnog registra privrednih subjekata Uprave prihoda i
carina br.5-0930678/006 od 20.septembra 2022.godine----------=-=-=-==m=smeemsmmomonmumeo-
3.Prepis lista nepokretnosti 1171 K.O.Podgorica II, br.200-919-6968/2024 od 6.marta
2024 .godine -—-- --- e e e e

4.Urbanistic¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-984 za izradu tehnicke dokumentacije
za urbanisti¢ku parcelu B23-UP14 u zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 2“-izmjene i dopune u
Podgorici, koje je Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada
Podgorice izdao dana 06.jula 2023.godine.------=--=------- RIS
5.Urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-984/1 za izradu tehni¢ke dokumentacije
za urbanisticku prcelu B23-UP15 u zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 2“-izmjene i dopune u
Podgorici, koje je Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada
Podgorice izdao dana 06.jula 2023.godine.---------- e
6. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-984/2 za urbanisticku parcelu B23-
UP26 u zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 2“ izmjene i dopune u Podgorici, koje je Sekretarijat za
planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorice izdao dana 06.jula
2023.godine.-- --- m—mmmemeee- e
7. Urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-984/3 za urbanisticku parcelu B23-
UP27 u zahvatu DUP-a ,Zagoric¢ 2“ izmjene i dopune u Podgorici, koje je Sekretarijat za
planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorice izdao dana 06.jula
2023.godine e
Od ove notarske isprave dobijaju: --
OTPRAVAK-----=---emememeeeee - - -

- Suinvestitor 1 (1x)-- -
- Suinvestitor 2 (1x)-----
Naknada za rad notara u iznosu od 250.00 EUR (slovima:dvjesta pedeset eura) (Tarifni
br.1 st.2 i st.10) i PDV po stopi od 21% (slovima:dvadeset jedan) u iznosu od 52.50 EUR
(slovima:pedeset dva eura i pedeset centi), $to ukupno iznosi 302.50 EUR (slovima:trista
dva eura i pedeset centi) obratunata je prema Tarifi 0 naknadama za rad i naknadama

troskova notalj.--
I -
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UZZ br.161/2024

Notar je procitao akt strankama, nakon Cega su stranke, izjavile da je tako postupljeno,
da su razumjele sadrZinu ovog pravnoga posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg
slobodnom voljom odobravaju i svojeru¢no, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog
notara, nakon cega je zapis potpisao i 0Vaj notar-----===-=-=mesmanmm et

U Podgorici, dana 6.marta 2024.godine (slovima:Sestog marta dvije hiljade dvadeset
cetvrte godine) u 14.30 ¢asova.--------- — -- mammn

Suinvestitor 1: Suinvestitor 2:
»Concord Invest® d.o.o. Podgorica

Aleksandar Milaci¢

L mp e WA /V/W/

s :
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Ja, NOTAR, Tanja Ceplé, sa sjediftem u Podgorici, Ulica NjegoSeva 3/II, potvrdujem da sam ovaj
otpravak uporedila sa lzvornikom kojl se nalazi u mojim spisima i utvdila da je doslovno podudaran s
izvornikom. Ovaj je otpravak obitan, kojem je priloZeno prepisa priloga notarskog akta.

Ovaj je otpravak sastavljen za

1. ALEKSANDAR MILACIé, PODGORICA, JMBG: 1203980210016 ( LK br. 069297509 PJ Podgorica )

2. za "CONCORD INVEST"D.0.0., PODGORICA, PIB: 03314359, zastupnik LUKA KEKOVIC, PODGORICA,
JMBG: 0503994254989 ( )

Naknada za rad notara za ovjeru po tarifnom broju 1 st.2 NT u iznosu od 250,00 € sa PDV-om od 52,50 €,
$to predstavlja ukupno 302,50 €, naplacena je.

Broj: UZZ-161/2024
u Podgorici, 06.03.2024.

GRMNAGORA

N O " aR
TAN.A 2RI
FOLGORICA
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Dokument o registraciji
Izmjene:Statut

Registarski broj 5 - 0930678 / 006 Datum registracije: 18.06.2020.
PIB: 03314359 Datum promjene podataka: 20.09.2022.

"CONCORD INVEST" DOO PODGORICA

Broj vazece registracije: /006

Skraéeni naziv: CONCORD INVEST

Telefon: +38267224226

eMail: luka.kekovic@concordinvest.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 15.06.2020.

Datum donosenja Statuta: 15.06.2020. Datum promjene Statuta: 19.09.2022.
Adresa glavnog mjesta ULICA VLADA CETKOVICA BROJ 4 PODGORICA
poslovanja:

Adresa za prijem sluZbene poSte: ULICA VLADA CETKOVICA BROJ 4 PODGORICA
Adresa sjedista: ULICA VLADA CETKOVICA BROJ 4 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 578.960,00Euro (Novcani 578.960,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MATIJA KEKOVIC - 1BMG/Broj Pasota zaZticeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 25% Adresa: Licni podatak zasticen zakonom
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LUKA KEKOVIC - 1BMG/Broj Pasoa zaiti¢eni zakonom
Uloga: Osnival

Udio: 25% Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "TM INVEST" PODGORICA 03322432
Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: VLADA CETKOVICA BR. 4 PODGORICA

LICA U DRUSTVU:

MATIA KEKOVIC - JMBG/Broj Pasoga zadtiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga: Ovlasceni zastupnik
Ovlascenja u prometu: Ograniceno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

LUKA KEKOVIC - JMBG/Broj Pasosa zaiticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga: lzvrsni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograniceno ( )
Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

LUKA KEKOVIC - IMBG/Broj Pasoga zaticen zakonom

Adresa: Licni podatak zasti¢cen zakonom
Uloga: Ovladéeni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: Neogranic¢eno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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"CONCORD INVEST' d.o..

Broj ’

- /)
Podgorica,M zoi(god.

PROJEKTNI ZADATAK

za Idejno Rjesenje stambenog objekta ,DISTRICT by Concord*

LOKACIJA: UP68 i UP&9, na kat. parcelama br. 176/3, 178/3, 176/4, 177/1
i 178/4, KO Dadgjbabe, u zahvatu DUP-a ,Dajbabska gora®,
u Podgorici

INVESTITOR: »CONCORD INVEST* d.o.o.

PROJEKTANT: +NRA ATELIER“ D.O.0., Podgorica

Za potrebe Investitora ,Concord Invest’, potrebno je izraditi sljedec¢u tehnicku
dokumentaciju: IDEJNO RJESENJE STAMBENOG OBJEKTA ,DISTRICT by Concord*, na
urbanisti¢ckim parcelama UP68 i UPE9, formiranih od kat. parcela br. 176/3, 178/3, 176/4,
177/1 i 178/4, KO Dajbabe, u zahvatu DUP-a “Dajbabska gora”, u Podgorici, u svemu
prema pribavljenim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima br. 08-332/23-2200 od 15.01.2024.
godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne
sredine, kao i vazedim tehni¢kim propisima i normativima za pojedine namjene.

1. PLANIRANO STANJE

1.1. LOKACIA

Predmetna lokacija se nalazi u naselju Zabjelo u Podgorici, na urbanisti¢kim parcelama
UP68 i UPBY, koje su formirane od kat. parcela br. 176/3, 178/3, 176/4, 177/1 i 178/4, KO
Dajbabe, u zahvatu DUP-a “Dajbabska gora”, u Podgorici. Na urbanisti¢kim parcelama
UP68 i UPGY, ¢ija povrsina iznosi integralne 1770,00 m2 (povrsina UP68 je 816 m? «
povrsina UPG9 je 954 m?), treba urediti teren oko planiranog stambenog objekta na nadin
da predstavlja funkcionalnu cjelinu sa zajedni¢kim trotoarima, parkingom i zelenilom.
Stambeni objekat projektovati sa spratnoscu Po+P+3.

2. FUNKCIJA | UREDEN]JE
Stambeni objekat projektovati kao samostojedi spratnosti Po+P+3.
Objekat treba da sadrzi 8 dvosobnih stanova, 6 jednosobnih stanova, 15 garsonjera, kao i
ostavu za bicikla i kolica i prostoriju za odrzavanje.
Na podrumskoj etazi predvidjeti prostor za parkiranje i tehnicke prostorije.
U dijelu prizemlja objekta projektovati dvije dvosobne stambene jedinice, ostavu za bicikla
i kolica i prostoriju za odrzavanje.
U dijelu prizemlja objekta planirati prostor namijenjen poslovanju, koji ¢e biti izveden do
nivoa sive faze.
Na prvom spratu projektovati devet stambenih jedinica, od ¢ega dva dvosobna stana, dva
jednosobna stana i pet garsonjera.
Istu strukturu stanova nastaviti na drugom i trecem spratu.
Funkcijom objekta obezbijediti visok nivo komfora u stanovanju. Stambeni objektat
projektovati tako da se obezbijedi $to veca insolacija.
Sve spoljasnje jedinice instalacija klimatizacije sakriti odgovaraju¢im elementima —
zelenilom ili maskama.
Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom prostora
naglasiti karakter objekata i formirati prijatne ambijente.
Obezbijediti potrebne tehnicke prostorije za priklju¢ke i mjerna mjesta.



Vertikalnu komunikaciju obezbijediti stepenistem i liftom.
Parkiranje za predmetni objekat predvidjeti u podrumskoj etozi i ispred objekta u sklopu
parcele.

Urbanisti¢ku parcelu ograditi kombinacijom zidane i transparentne ograde, maksimaine
visine 1,80m.

2.1. ARHITEKTURA

Pri projektovanju i oblikovanju objekta, koristiti savremene materijale, vodedi raéuna o
usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

2.2.  KONSTRUKCIA

Objekte u konstruktivnom smislu rijesiti u skladu sa zahtjevima Vit seizmiCke zone. Sva
opteredenjo  objekta prenijeti na tlo preke armirano-betonskih trakastih  temelja
postavljenih preko slojo sitnozrnog betona. Medusprotne tovanice projektovati kae
monolitne AB plote potrebne debljine, livene na licu mjesta. Krovnu konstrukciju predvid]eti
kao ravnu armirano betonsku plocu sa drvenom podkonstrukcijom.

Svi ukopani betonski i armirano betonski elementi moraju se projektovati od
vodonepropusnog betona kaoji sadrzi hemijske aditive predvidene za ovu svrhu.

3. MATERIJALIZACIJA

Pri materijalizaciji upotrebljavati savremene materijale kao $to su silikatni malter, metal i
sliéno.

3.1. FASADNI ZIDOVI
Predvidjeti fusadne zidove od Suplieg opekarskog bloka d=20,0 cm, sa termaizolacijom
odgovarajuce debljine i bojenim silikatnim malterom u nijonsama RAL 7016, RAL 7043,
RAL 9010 i RAL 8023, od proizvodada Ceresit, u zavisnosti od pozicije fasade.
Sa unutradnje strane, fasadni zidovi treba projektovati kao gletovane i obojene zavrdnim
disperzivnim bojama ili obloZene plogicama na odgovargjucem kijepku.

3.2.  UNUTRASNJI ZIDOVI
Pregradne zidove projektovati u debljini d=7,5cm, d=10cm i d=20,0 cm od armiranog
betona, giter bloka, odnosno duplih gips-kartonskih ploéa na metalnoj potkonstrukciji sa
odgovargjuc¢om ispunom od mineralne vune u zavisnosti od pozicije.
Prema prostorijama sa poveéanom vlazno3éu, zidove predvidjeti od vlagootpornih gips-
kartonskih ploca.

3.3. ZAVRSNA OBRADA ZIDOVA | PLAFONA
Gipsane zidove i obloge zavréno gletovati | bojiti kvalitetnim enterijerskim premazima. Kao
zavrinu obradu plafona u dijelu objekta namijenjenom stanevanju, na svijetloj visini od 292
cm, predvidjeti malterisanje, uz zavridno gletovanje ili bojenje kvalitetnim enterijerskim
premazima.

Visine spustenih plafona u kupatilima i sporednim prosterijama mogu biti nize u zavisnosti
od ugradene opreme.

3.4. HIDROIZOLACIJA
Predvidjeti hidroizolaciju u pedovima na tlu i mokrim évorovima, kao i na vertikalnim
ukopanim zidovima i betonskoj krovnoj plodi.



3.5. ZAVRSNA OBRADA PODOVA
U dijelu objekta namijenjenog stanovanju podove obraditi parketom ili plo¢icama na
odgovarajuéaem lijopku, u zavisnosti od pozicije.
Projektovati betonsku podnu plo¢u podruma, sa odgovarajué¢im slojem hidroizolacije,
cementnim estrihom i zavrnom cbradom od ferobetona.

3.6. KROVOVI
Krov na objektu projektovati kao kosi visevodni, na drvenoj podkonstrukciji, zavrsno
obraden limom.

3.7. UNUTRASNJA STOLARIJA
Unutrasnju stolariju predvidjeti od furniranog medijapana.
Konstrukciju vratnih krila projektovati od drvenog masiva, obostrano oblozenog furniranim
medijapan plo¢ama sa ispunom od ekspandiranog polistirena.
Predvidjeti kvalitetan mat premaz za medijapan u svemu prema RAL karti - kao zavrénu
obradu unutrasnje stolarije.
Projektom obezbijediti zvuénu zastitu unutrasnjih vrata od 30 - 34 dB.

3.8. FASADNI OTVORI
Fasadnu bravariju predvidjeti od PVC profila, u boji profila RAL 7016 (Anthracite grey).
Projektom obezbijediti zvuénu zastitu vrata i prozora sa ostakljenim krilom od minimum 34
dB.

3.9. BRAVARIJA

Predvidjeti visok stepen zastite svih &eli¢nih elemenata ograda i slicno od povecane
vlaznosti vazduha.

Podgorica, jun 2024.
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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SPISAK PRIMIJENJENIH STANDARDA

1. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata
(~SI. list Crne Gore* br. 64/17, 44/18 i 63/18)

2. Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu
(~SI. list Crne Gore* br. br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023)

3. Pravilnik o nadinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
(,Sl. list Crne Gore" br. 044/18)

4. Pravilnik o nacinu obrade povrsine i zapremine zgrade
,Sl. list Crne Gore* br. 60/18)

5. Standard MEST EN 15221-6

6. Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima
(»Sl. list Crne Gore* br. 24/10)

7. Pravilnik o izmjenama i dopuni Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima
(»Sl. list Crne Gore" br. 33/14)

8. Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
(»Sl. list Crne Gore" br. 80/05)

TELA1§R d. o o.
= .//J/C‘

n Nikola Radovié, spec.sci.arh.
Izvréni direktor
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NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M: +382 67 379 488
ul. llije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me
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TEHNICKI OPIS Podgorica, jun 2024.
OBJEKAT: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT ,,DISTRICT by Concord*
VRSTA PROJEKTA: ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA
LOKACIJA: UP68 i UPG9, na kat. parcelama br. 176/3, 178/3, 176/4, 177/1i 178/4,
KO Dajbabe, u zahvatu DUP-a ,Dajbabska gora®, u Podgorici
INVESTITOR: »CONCORD INVEST* d.o.o.
PROJEKTANT: ~NRA ATELIER* d.o.o. - PODGORICA

1. OPSTI PODACI O OBJEKTU | NASELJU
Sira lokacija planiranog objekta predstavlja naselje Zabjelo, koje se nalazi u okviru DUP-a ,Dajbabska
gora®, u Podgorici.
Predmetna lokacija se sastoji od urbanistickih parcela UP68 i UP69, koje su formirane od kat. par. br.
176/3, 178/3, 176/4, 177/1 i 178/4, KO Dajbabe, koje se nalaze u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
“Dajbabska gora”, u Podgorici, sa ukupnom povrdinom UP68 i UPG69 od 1770,00 m? (povrsina UPGS8 je
816 m?2, a povrsina UPG9 je 954 m?).
Prema Urbanisticko-tehnickim uslovima na predmetnim parcelama nema postojecih objekata.
Planirana namjena za UPG8 i UPE9 je mjeSovita namjena, u svemu prema Urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima broj 08-332/23-2200 od 15.01.2024. godine.
Na urbanistickim parcelama UPG8 i UP69 projektovan je stambeno-poslovni objekat ,DISTRICT by
Concord*.
U konceptualnom smislu, uredenje terena je zajednicko kako bi se omogudila funkcionalna cjelina sa
zajednickim trotoarima, zelenilom i sadrzajima za rekreaciju.
Objekat na parceli projektovan je u skladu sa izdatim Urbanisticko tehnickim uslovima, i projektovan je u
okviru zadatih gradevinskih linija ka susjednim parcelama, a sve u skladu sa propisanim bruto
gradevinskim povrsinama, visinama i spratnoscu.
Ovim Idejnim Rjesenjem predvideno je 33PM, od kojih su 2 PM za osobe sa smanjenom pokretljivoséu.
Predvideno je 13PM u podrumskoj etazi, a 20 PM ispred objekta, u sklopu parcele.

Parking mjestima u sklopu parcele se pristupa sa planirane saobradajnice sa jugozapadne strane
parcele i sa planirane saobradajnice sa sjeverozapadne strane parcele.
Svi urbanisti¢ki i projektantski parametri zadati Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima su isposStovani u
procesu obrade objekata. Urbanisticko-tehni¢kim uslovima je dozvoljena izgradnja objekta/objekata
bruto gradevinske povrsine za UP68 979,20 m?i UP69 1144,80 m?, ukupno 2124,00 m2. Maksimalna
dozvoljena spratnost je Po+P+3. Objekat je formiran na ravnom terenu.

2. LOKACIJA OBJEKTA
Predmetna lokacija se nalazi u naselju Zabjelo, u Podgorici, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Dajbabska gora®, u Podgorici.
Stambeni objekat je spratnosti Po+P+3. Objekat je projektovan kao slobodnostojedi, na urbanistickim
parcelama broj UPG8 i UPG9, koje se nalaze u obuhvatu izmjena i dopuna DUP-a ,Dajbabska gora“, u
Podgorici.

NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M: +382 67 379 488
ul. llije Plamenca, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me
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UP68 i UPG9 formirane su od katastarskih parcela br. 176/3, 178/3, 176/4, 177/1 i 178/4, KO Dajbabe,
¢ija povrsina integralno iznosi 1770,00 m2,

Teren na kojem se nalazi objekat pruza se u pravcu sjeveroistok-jugozapad.

Kolski pristup je planiran sa planirane saobracajnice sa jugozapadne strane parcele i planirane
saobradajnice sa sjeverozapadne strane parcele. Parking mjestima u podrumskoj etazi pristupa se preko
natkrivene rampe, koja je nagiba 14%.

Uredenje terena je sastavni dio projekta.
3. URBANISTICKI PARAMETRI
* U nastavku je prikazana analiza parametara za predmetne urbanisti¢ke parcele UP68 i UP69, dok

se kroz graficke priloge (dijagrame i tabele) ove predmetne dokumentacije analiziraju parametri na
nivou odabranog obuhvata za integralno prikazivanje parametara obje parcele zajedno.

DOZVOLJENI URBANISTICKI PARAMETRI UP68:

- broj urbanisti¢ke parcele: UP68

- povrsina urbanisti¢ke parcele: 816,00 m?
- indeks dozvoljene zauzetosti: 0,40

- dozvoljena zauzetost: 326,40 m?
- indeks dozvoljene izgradenosti: 1,20

- dozvoljena izgradenost: 979,20 m?
- dozvoljena spratnost objekta: Po+P+3

DOZVOLJENI URBANISTICKI PARAMETRI UP69:

- broj urbanisti¢ke parcele: UP69

- povrsina urbanisti¢ke parcele: 954,00 m?
- indeks dozvoljene zauzetosti: 0,40

- dozvoljena zauzetost: 381,60 m?
- indeks dozvoljene izgradenosti: 1,20

- dozvoljena izgradenost: 1144,80 m?
- dozvoljena spratnost objekta: Po+P+3

* DOZVOLJENI URBANISTICKI PARAMETRI INTEGRALNO (UP68 i UP69):

- broj urbanistic¢kih parcela: UP68 i UP69

- povrsina urbanisti¢kih parcela: 1770,00 m?

- indeks dozvoljene zauzetosti 0,40

- dozvoljena zauzetost: 708,00 m?

- indeks dozvoljene izgradenosti 1,20

- dozvoljena izgradenost: 2124,00 m?

- dozvoljena spratnost objekta: Po+P+3

- minimalni procenat zelenila na parceli: 30%
OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI INTEGRALNO (UP68 i UP69):

- ostvarena zauzetost 563,76 m?

- ostvareni indeks zauzetosti 0,318

- ostvadrena bruto povrsina iznad zemlje 2119,86 m?

- ostvareni indeks izgradenosti 1,197

- ostvarena spratnost: Po+P+3

- ostvareni procenat zelenila: 31,7%

NRA Atelier d.o.o.

T:+382 20672212 | M: +382 67 379 488
ul. llije Plamenca, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me
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OBJEKAT
BRUTO NETO

Po 492,67 m? 448,15 m?

P 520,80 m? 466,10 m?

1 533,02 m? 447,44 m?

2 533,02 m? 447,38 m?

3 533,02 m? 447,32 m?

ostvarena povrsina objekta 2612,53 m? 2256,39 m?
ostvarena povrsina objekta , )
iznad zemlje 2119,86 m 1808,24 m

4. KONCEPT | FUNKCIJA
Objekat je projektovan na osnovu zahtjeva investitora i u skladu je sa Urbanisticko-tehni¢kim uslovima
br. 08-332/23-2200 od 15.01.2024, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje, uredenje prostora i
zastitu zivotne sredine, kao i sa vazedim tehni¢kim propisima i normativima za pojedine namjene.
Objekat je koncipiran kao zasebna cjelina u funkcionalnom i organizacionom smislu, sa 29 stambenih
jedinica koje su u dijelu prizemlja objekta, kao i na prvom, drugom i trecem spratu, zatvorenom garazom i
potrebnim tehnic¢kim prostorijama u podrumu i poslovnim prostorom u dijelu objekta u prizemlju.
Objekat je projektovan kao slobodnostojedi, spratnosti Po+P+3. Funkcijom objekta obezbijeden je visok
nivo komfora u stanovanju.
Na podrumskoj etazi nalazi se prostor za parkiranje i tehnicke prostorije.
U stambenom dijelu objekta na prizemlju se nalaze dva dvosobna stana, ostava za bicikla i prostorija za
odrzavanje, a u drugom dijelu objekta u prizemlju se nalazi prostor namijenjen poslovanju, koji ¢e biti
izveden do nivoa sive faze.
Na prvom spratu se nalaze dva dvosobna stana, dva jednosobna stana i pet garsonjera. Ista struktura
stanova je i na drugom i na tre¢em spratu.
Vertikalno-podizna platforma dimenzija 110x140cm postavljena je kao element pristupacnosti za
potrebe savladavanja visinske razlike za lica sa invaliditetom.

zaitita od
mehanizma

Skica vertikalno-podizne rampe, izvor: Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekta za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
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STRUKTURA STAMBENE JEDINICE
Objekat je spratnosti Po+P+3 sa sljededim sadrzajima:

PODRUM
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
1. Garaza 389,86 m?
2. Hodnik 5,04 m?2
3. Hodnik 4,81 m?
4. Lift 2,88 m?
5. Tehnicka prostorija 6,30 m?
6. Tehnicka prostorija 2,76 m?
7. Prostorija za vodu 18,25 m?
8. Prostorija za struju 18,25 m?
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH POVRSINA 448,15 m?
UKUPNA NETO POVRSINA PODRUMA: 448,15 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA PODRUMA: 492,67 m?
PRIZEMLJE
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
1. Ulaz 7,22 m?
2. Vijetrobran 521m?
3. Hodnik 25,37 m?
4. Stepenice 10,28 m?
5. Lift 2,88 m?
6. Biciklana 15,03 m?
7. Prostorija za odrzavanje 4,23 m?
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH POVRSINA 70,22 m?
POSLOVNI PROSTOR
1. Poslovni prostor 250,63 m?
NETO POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA 250,63 m?
STAN SO1
1. Ulazni hol 5,20 m2
2. Plakarska ostava 1,57 m?
3. Toalet 1,71 m?
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 30,00 m?
5. Degazman 1,87 m?
6. Kupatilo 4,33 m?
7. Spavada soba 11,04 m?
8. Spavada soba 10,98 m?
9. Terasa 2,99 m?
10. Terasa 2,96 m?
NETO POVRSINA STANA S01 72,65 m?
STAN S02
1. Ulazni hol 5,20 m?

NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M: +382 67 379 488
ul. llije Plamenca, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me



NRAR RTELIER

2. Plakarska ostava 1,57 m?
3. Toalet 1,71 m?
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 30,00 m?
5. Degazman 1,87 m?
6. Kupatilo 4,28 m?
7. Spavada soba 11,04 m?
8. Spavada soba 10,98 m?
9. Terasa 2,99 m?2
10. Terasa 2,96 m?
NETO POVRSINA STANA S02 72,60 m?
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA: 466,10 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA: 520,80 m?
PRVI SPRAT
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
1. Hodnik 38,85 m?
2. Stepenice 10,28 m?
3. Lift 2,88 m?
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH POVRSINA 52,01 m?
STAN S11
1. Ulazni hol 5,66 m?
2. Plakarska ostava 1,57 m?
3. Toalet 1,71 m?
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 30,00 m?
5. Degazman 3,17 m?
6. Kupatilo 5,16 m?
7. Spavada soba 10,90 m?
8. Spavada soba 10,98 m?
9. Terasa 2,99 m?
10. Terasa 2,96 m?
NETO POVRSINA STANA S11 75,10 m?
STAN S12
1. Ulazni hol 5,20 m2
2. Plakarska ostava 1,57 m?
3. Toalet 1,71 m?
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 30,00 m?
5. Degazman 1,87 m?
6. Kupatilo 4,28 m?
7. Spavada soba 11,04 m?
8. Spavada soba 10,98 m?
9. Terasa 2,99 m?
10. Terasa 2,96 m?
NETO POVRSINA STANA S12 72,60 m?
STAN S13
1. Ulazni hol 3,65 m?
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2. Kupatilo
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom
4. Terasa

NETO POVRSINA STANA S13

STAN S14
1. Ulazni hol
2. Kupatilo
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom
4. Terasa

NETO POVRSINA STANA S14

STAN S15
1. Ulazni hol
2. Kupatilo
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom
4. Terasa

NETO POVRSINA STANA S16

STAN S16

Ulazni hol

Plakarska ostava

Kupatilo

Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom
Spavada soba

Terasa

OuAWNE

NETO POVRSINA STANA S16

STAN S17

Ulazni hol

Plakarska ostava

Kupatilo

Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom
Spavada soba

Terasa

oA WN

NETO POVRSINA STANA S17

STAN S18
1. Ulazni hol
2. Kupatilo
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom
4. Terasa

NETO POVRSINA STANA S18

STAN S19
1. Ulazni hol

NRA Atelier d.o.o.
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4,49 m?
19,87 m?
2,32 m?

30,23 m?

3,55 m?
4,14 m?
19,08 m?
2,32 m?

29,09 m?

3,55 m?
4,14 m?
19,08 m?
2,32 m?

29,09 m?

5,96 m?
1,07 m?
4,41 m?
24,17 m?
11,31 m?
2,88 m?

49,80 m?

5,96 m?
1,07 m?
4,41 m?
23,86 m?
11,31 m?
2,88 m?

49,49 m?
3,55 m?
4,14 m?

19,08 m?
2,32 m?

29,09 m?

5,40 m?
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2. Kupatilo 4,14 m?
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m?
4. Terasa 2,32 m?
NETO POVRSINA STANA S19 30,94 m?
UKUPNA NETO POVRSINA PRVOG SPRATA: 447.44 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRVOG SPRATA: 533,02 m?
DRUGI SPRAT
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
1. Hodnik 38,79 m?
2. Stepenice 10,28 m?
3. Lift 2,88 m?
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH POVRSINA 51,95 m?
STAN S21
1. Ulazni hol 5,66 m?
2. Plakarska ostava 1,57 m?
3. Toalet 1,71 m?
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 30,00 m?
5. Degazman 3,17 m?
6. Kupatilo 5,16 m2
7. Spavada soba 10,90 m?
8. Spavada soba 10,98 m?
9. Terasa 2,99 m?
10. Terasa 2,96 m?
NETO POVRSINA STANA S21 75,10 m?
STAN S22
1. Ulazni hol 5,20 m?
2. Plakarska ostava 1,57 m?
3. Toalet 1,71 m?
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 30,00 m?
5. Degazman 1,87 m?
6. Kupatilo 4,28 m?
7. Spavada soba 11,04 m?
8. Spavada soba 10,98 m?
9. Terasa 2,99 m?2
10. Terasa 2,96 m?
NETO POVRSINA STANA S12 72,60 m?2
STAN S23
1. Ulazni hol 3,65 m?
2. Kupatilo 4,49 m?
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,87 m?
4. Terasa 2,32 m?
NETO POVRSINA STANA S23 30,23 m?
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STAN S24
1. Ulazni hol
2. Kupatilo
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom
4. Terasa

NETO POVRSINA STANA S24

STAN S25
1. Ulazni hol
2. Kupatilo
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom
4. Terasa

NETO POVRSINA STANA S25

STAN S26

Ulazni hol

Plakarska ostava

Kupatilo

Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom
Spavada soba

Terasa

oA WNE

NETO POVRSINA STANA S26

STAN S27

Ulazni hol

Plakarska ostava

Kupatilo

Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom
Spavada soba

Terasa

oA WNE

NETO POVRSINA STANA S27

STAN S28
1. Ulazni hol
2. Kupatilo
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom
4. Terasa

NETO POVRSINA STANA S28

STAN S29
1. Ulazni hol
2. Kupatilo
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom
4. Terasa

NETO POVRSINA STANA S29
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3,55 m?
4,14 m?
19,08 m?
2,32 m?

29,09 m?

3,55 m?
4,14 m?
19,08 m?
2,32 m?

29,09 m?

5,96 m?
1,07 m?
4,41 m?
24,17 m?
11,31 m?
2,88 m?

49,80 m?

5,96 m?
1,07 m?
4,41 m?
23,86 m?
11,31 m?
2,88 m?

49,49 m?

3,55 m?
4,14 m?
19,08 m?
2,32 m?

29,09 m?
5,40 m?
4,14 m?

19,08 m?
2,32 m?

30,94 m?
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UKUPNA NETO POVRSINA DRUGOG SPRATA: 447,38 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA DRUGOG SPRATA: 533,02 m?
TRECI SPRAT
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
1. Hodnik 38,73 m?
2. Stepenice 10,28 m?
3. Lift 2,88 m?
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH POVRSINA 51,89 m?
STAN S31
1. Ulazni hol 5,66 m?
2. Plakarska ostava 1,57 m?
3. Toalet 1,71 m?
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 30,00 m?
5. Degazman 3,17 m?
6. Kupatilo 5,16 m?
7. Spavada soba 10,90 m?
8. Spavada soba 10,98 m?
9. Terasa 2,99 m?
10. Terasa 2,96 m?
NETO POVRSINA STANA S31 75,10 m?
STAN S32
1. Ulazni hol 5,20 m2
2. Plakarska ostava 1,57 m?
3. Toalet 1,71 m?
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 30,00 m?
5. Degazman 1,87 m?
6. Kupatilo 4,28 m?
7. Spavada soba 11,04 m?
8. Spavada soba 10,98 m?
9. Terasa 2,99 m?
10. Terasa 2,96 m?
NETO POVRSINA STANA S32 72,60 m?
STAN S33
1. Ulazni hol 3,565 m?
2. Kupatilo 4,49 m?
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,87 m?
4. Terasa 2,32 m?
NETO POVRSINA STANA S33 30,23 m?
STAN S34
1. Ulazni hol 3,65 m?
2. Kupatilo 4,14 m?
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m?
4. Terasa 2,32 m?
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NETO POVRSINA STANA S34 29,09 m?
STAN S35
1. Ulazni hol 3,65 m?
2. Kupatilo 4,14 m?
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m?
4. Terasa 2,32 m?
NETO POVRSINA STANA S35 29,09 m?
STAN S36
1. Ulazni hol 5,96 m?
2. Plakarska ostava 1,07 m?
3. Kupatilo 4,41 m?
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 24,17 m?
5. Spavada soba 11,31 m?
6. Terasa 2,88 m?
NETO POVRSINA STANA S36 49,80 m?
STAN S37
1. Ulazni hol 5,96 m?
2. Plakarska ostava 1,07 m?
3. Kupatilo 4,41 m?
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 23,86 m?
5. Spavada soba 11,31 m?
6. Terasa 2,88 m?
NETO POVRSINA STANA S37 49,49 m?
STAN S38
1. Ulazni hol 3,65 m?
2. Kupatilo 4,14 m?
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m?
4. Terasa 2,32 m?
NETO POVRSINA STANA S38 29,09 m?
STAN S39
1. Ulazni hol 5,40 m2
2. Kupatilo 4,14 m?
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m?
4. Terasa 2,32 m?
NETO POVRSINA STANA S39 30,94 m?
UKUPNA NETO POVRSINA TRECEG SPRATA: 447,32 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA TRECEG SPRATA: 533,02 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA: 2256,39 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA: 2612.,53 m
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA IZNAD ZEMLJE: 2119,.86 m
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5. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

SPOLJNI ZIDOVI

Projektovana su Cetiri osnovna tipa spoljnih zidova:
- Fasadni zidovi za zavrsnom oblogom od silikatnog maltera u boji RAL 7016
- Fasadni zidovi sa zavrSnom oblogom od silikatnog maltera u boji RAL 7043
- Fasadni zidovi sa zavrsnom oblogom od silikatnog maltera u boji RAL 9010
- Fasadni zidovi sa zavrsnom oblogom od silikatnog maltera u boji RAL 8023

Fasadni zidovi su projektovani od giter bloka i armiranog betona d=20 cm, sa termoizolacijom debljine
d=8 cm, dok je zavrsna obrada fasade - silikatni malter proizvodaca Ceresit, u bojama RAL 7016, RAL
7043, RAL 9010 i RAL 8023, u zavisnosti od pozicije fasade.

Sa unutrasnje strane, fasadni zidovi su gletovani i obojeni zavrsnim disperzivnim bojama ili oblozeni
plo¢icama na odgovaraju¢em lijepku.

UNUTRASN]JI ZIDOVI
Projektovana su Cetri osnovna tipa unutrasnjih (pregradnih) zidova:

- pregradni zidovi u prostorijama sa pove¢anom vlaznoséu;

- pregradni zidovi u prostorijama sa standardnom viaznoséu;

- pregradni zidovi od giter bloka;

- pregradni zidovi od armiranog betona.
Pregradni zidovi su projektovani u debljini d=7,5cm, d=10cm i d=20,0 cm od armiranog betona, giter
bloka, odnosno duplih gips-kartonskih plo¢a na metalnoj potkonstrukciji sa odgovaraju¢om ispunom od
mineralne vune. Prema prostorijama sa povecanom vlaznoscu, zidovi su oblozeni plo¢icama na
odgovarajucem lijepku. Gipsani zidovi su zavrsno gletovani i obojeni kvalitetnim enterijerskim premazima
ili oblozeni plo¢icama.

PODOVI
Projektovano je Cetiri osnovna tipa poda:
- podovi obradeni ploc¢icama na ljepilu, odnosno odgovaraju¢em cementnom estrihu;
- podovi obradeni parketom na ljepilu, odnosno odgovaraju¢em cementnom estrihu;
- podovi obradeni plo¢icama na ljepilu, odnosno odgovarajuéem cementnom estrihu, sa jednim
slojem hidroizolacije;
- podovi obradeni plodicama na ljepilu, odnosno odgovarajuéem cementnom estrihu, sa
dvostrukim slojem hidroizolacije, u prostorijama sa povec¢anom vlaznosdu;
U dijelu prizemlja namijenjenog stanovanju podovi su obradeni parketom ili plo¢icama na ljepilu,
odnosno odgovaraju¢em cementnom estrihu.
Betonska podna plo¢a podruma je sa odgovarajuéim slojem hidroizolacije, cementnim estrihom i
zavrSnom obradom od ferobetona.

PLAFONI
Projektovana su dva tipa plafona koji su zavrsno gletovani i obojeni kvalitetnim enterijerskim premazima
i silikatnim malterom:
- plafoni terasa zavréno obradeni silikatnim malterom;
- malterisani plafoni.
- spusteni plafoni od vlagootpornih gips-kartonskih plo¢a u prostorijoma sa povecanom
vlaznosdu.

KROV
Projektovan je jedan osnovni tip krova:
- kosi krov, sa drvenom konstrukcijom, sa odgovarajuéim izolaterskim slojevima. Nagib krova je 7°;
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IZOLACIJA
Termoizolacija je predvidena u sklopu podova, na ukopanim i fasadnim zidovima, kao i u sklopu kosih
krovova.

FASADNI OTVORI

Fasadna bravarija je predvidena od PVC profila. Spoljasnja i unutrasnja boja bravarije je RAL 7016
(Anthracite grey) i roletni RAL 7016 (Anthracite grey).

Zvucna zastita vrata i prozora sa ostakljenim krilom je od 30 - 34 dB (I klasa). Fasadni otvori se donose
na gradiliste finalno obradeni i upakovani. Otvori su sa rolethama zbog arhitektonskog oblikovanja
objekata i zastite od sunca.

OGRADE | BRAVARSKI RADOVI
Projektovana su tri tipa ograda:

- ograda unutradnjeg stepenista;
ograde na terasama i francuskim balkonima

- ograde u sklopu uredenju terena.
Svi Celi¢ni elementi moraju biti izradeni od nerdajuceg Celika V4a i premazani sa minimum dva sloja
metaliziranom silikonskom mat bojom visokog stepena otpornosti na dugotrajne nepovoljne efekte. Boja
bravarskih radova na unutrasnjem stepenistu i francuskim balkonima i terasama je RAL 7016
(Anthracite grey). Boja bravarskih radova u sklopu uredenja terena je RAL 7016 (Anthracite grey).

6. UREDENJE TERENA

Propisani minimum zelenih povrsina na parceli iznosi 30%. Projektno rjeSenje predvida procenat
uredene ozelenjenosti od 31,7%. Kompoziciono rjeSenje uredenja terena proisti¢e iz zadatih UT uslova,
pozicije novoprojektovanog objekta i pristupa sa planiranih pristupnih saobradajnica, kao i specifi¢nosti
mikrolokacije koja uslovljava izbor sadnog materijala. Prilikom izbora biljnog materijala i njihovog
komponovanja vodilo se ra¢una o vizurama iz unutrasnjih prostora. U cilju povedanja nivoa ozelenjenosti
i obogadivanja arhitektonskog izgleda objekata predvidena su parking mijesta sa upotrebom raster
ploc¢a (ACO Areal travne resetke).

7. KONSTRUKCIJA
U skladu sa zahtjevima VIII seizmi¢ke zone, objekti su u konstruktivnom smislu rijeSeni kao sistem
nosecih armirano-betonskih platana, stubova, greda i plo¢a. Podna plo¢a je monolitna betonska plo¢a
debljine d=10,0 cm i d=15cm, livena na licu mjesta. Plo¢e meduspratne konstrukcije i krovne ploce su
armirano-betonske, debljine d=16,0 cm. Svi ukopani betonski i armirano-betonski elementi moraju se
izvesti od vodonepropusnog betona koji sadrzi hemijske aditive predvidene za ovu svrhu.

8. INSTALACIJE
U objektima su projektovane sve potrebne elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije, kao i
termotehnicka oprema za hladenje i grijanje svih prostorija.
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U kombinaciji sa predvidenim gradevinskim materijalima, izabrana oprema obezbjeduje visoku
energetsku efikasnost objekta u bududoj eksploataciji. Zbog lak$e montaze i pristupa, planirana je izrada
vertikalnih instalacionih kanala po svim etazama. Osim prirodne ventilacije, u svim mokrim prostorijama
obezbijedena je i prinudna ventilacija koja ventilatorima i kanalima odvoditi prljav vazduh na fasadu
zgrade preko resetki u boji fasade. Odvod vazduha iz kuhinjskih aspiratora se rjeSava po istom principu.
Ventilacija veSeraja je predvidena pomocu zidnih ventilatora.

Klimatizacija je rijeSena preko multi sistema sa vise unutrasnjih jedinica na jednu spoljasnju jedinicu.
Pozicije spoljnih jedinica su date u grafickim prilozima.

9. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI
Radi racionalnog koriséenja energije, kao i korisne redukcije koris¢enja energije, prilikom projektovanja
objekta se vodilo ra¢una o primjeni mjera energetske efikasnosti.
Planirani su savremeni termoizolacioni materijali koji ¢e pozitivno uticati na smanjenje potrosnje toplotne

e“ergije'
o~

gy ' “Nikola Radovi¢, spec.sci.arh

lzvrsni direktor
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APROKSIMATIVNA PROCJENA INVESTICIJE

Aproksimativna procjena investicije obuhvata:

- Gradevinsko-zanatske radove

- Instalaterske radove (elektri¢ne, hidrotehnicke, masinske instalacije).

OBJEKAT POVRSINA IZNOS PO m? UKUPNO:
PODRUM 492,67 m? 1100,00 € 541 937€
PRIZEMLJE 520,80 m? 1100,00 € 572880 <€
PRVI SPRAT 533,02 m? 1100,00 € 586 322 €
DRUGI SPRAT 533,02 m? 1100,00 € 586 322 €
TRECI SPRAT 533,02 m? 1100,00 € 586 322 €
UKUPNO 2873783 €

/ 4
o oS

(potpis glavnog inzenjera)

Podgorica, jun 2024. godine
(datum i mjesto)
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NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M: +382 67 379 488
ul. llije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me

(potpis odgovornog lica)



GRABDEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA

e Projektant:

alale
NRA RTELIER

NRA Atelier d.0.0. ul. lije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Cma Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212
Objekat:

Stambeno-poslovni objekat "DISTRICT by Concord"
Glavni inzenjer: /
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. (%M{ i
Odgovorni inzenjer: / =
Radovié Nikola, spec.sci.arh. (K{ _

Saradnici:

§| Filipovié Ivana spec.sciarh.  Pavlovic Marija, spec.sciarh.  Radovi¢ Kristina,
Simovi¢ Nina, spec.sci.arh. Juskovi¢ Jovana, spec.sci.arh.  Vugelji¢ Anja, bsc.arh.
BalandZi¢ Jovan, spec.sci.arh. Jolovi¢ Tijana, msc.arh. Malinari¢ Nikola, dipl. ing. arh
Durisi¢ Danilo, arh.teh. Damjanovi¢ Jovana, msc.arh.

Datum izrade i M.P:

Jun 2024.

~ "CONCORD INVEST" d.0.0.,
Vlada Cetkovi¢a 4, 81000 Podgorica, Crna Gora

Lokacija:
UP68 i UP69, na kat. parcelama br. 176/3, 178/3, 176/4, 177/1 i 178/4, KO Dajbabe,
u zahvatu DUP-a "Dajbabska gora", u Podgorici
Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Dio tehnicke dokumentacije:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT
SA UREDENJEM TERENA

Sira situacija

ifra priloga:

Datum revizije i M.P:

Razmjera:
1:500
Br. priloga:
1
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Projektant: Investitor:

alale
NRA RTELIER

NRA Atelier d.0.0. ul. lije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Cma Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

~ "CONCORD INVEST" d.0.0.,
Vlada Cetkovi¢a 4, 81000 Podgorica, Crna Gora

Objekat: Lokacija:

. " " UP68 i UP69, na kat. parcelama br. 176/3, 178/3, 176/4, 177/1 i 178/4, KO Dajbabe,
Stambeno-poslovni objekat "DISTRICT by Concord u zahvatu DUP-a "Dajbabska gora", u Podgorici
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. L. / IDEJNO RJESENJE
ah(/
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije:
i Ni ; ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. (A.. 4 » SA UREDENJEM TERENA
Saradnici: Prilog:
Filipovi¢ Ivana spec.sci.arh.  Pavlovi¢ Marija, spec.sci.arh.  Radovi¢ Kristina, K |
Simovi¢ Nina, spec.sci.arh. Juskovi¢ Jovana, spec.sci.arh. Vucelji¢ Anja, bsc.arh. Geodetska podioga
BalandZi¢ Jovan, spec.sci.arh. Jolovi¢ Tijana, msc.arh. Malinari¢ Nikola, dipl. ing. arh e orioa
DuriSi¢ Danilo, arh.teh. Damjanovi¢ Jovana, msc.arh. prioga:
Datum izrade i M.P: Datum revizije i M.P: Razmjera:

f“" 1:100

g Br. priloga:

Jun 2024, q m 2
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URBANISTICKI PARAMETRI

- broj urbanisti¢ke parcele: UP68 i UP69

- povrSina urbanisticke parcele: 1770 m2

- indeks dozvoljene zauzetosti: 0.40

- dozvoljena zauzetost: 708 m2

- indeks dozvoljene izgradenosti: 1.20

- dozvoljena izgradenost: 2124 m2

- dozvoljena spratnost: Po+P+3

- minimalni procenat zelenih povrsina je 30%

- minimalni broj parking mjesta - stanovanje 23 pm
- minimalni broj parking mjesta - poslovanje 6 pm

OSTVARENA ZAUZETOST: 563.76 m2

OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI: 0.318

OSTVARENA UKUPNA BRUTO POVRSINA : 2612.53 m2

OSTVARENA UKUPNA BRUTO POVRSINA IZNAD ZEMLJE : 2119.86 m2
OSTVARENI INDEKS IZGRADENOSTI: 1.197

OSTVARENA SPRATNOST Po+P+3

OSTVARENI PROCENAT ZELENILA: 31.7%

OSTVARENI BROJ PARKING MJESTA - STANOVANJE: 26 pm
OSTVARENI BROJ PARKING MJESTA - POSLOVANJE: 7 pm

OBJEKAT BRUTO NETO

povrsina podruma 492.67 m? 448.15 m?2

povrsina prizemlja 520.80 m? 466.10 m?2

povrsina prvog sprata 533.02 m? 447 .44 m?2

povrsina drugog sprata 533.02 mZ2 447.38 m?2

povrsina tre¢eg sprata 533.02 m? 447 .32 m?

ostvarena povrsina objekta

Znad zemie ) 2119.86 m? 1808.24 m?

ostvarena povr$ina objekta 2612.53 m? 2256.39 m?

HIDROZOLACLIA [ ] zELENAPOVRSINA
] AriraniBeTON [ utca
_ LAKO ARMIRANI BETON TROTOAR
[ | oemereiok [ ] PopLocanse
RASTER PLOCGE- ACO AREAL TRAVNE
[ Jware [ R
7
. |EsTRe
| TERmMOIZOLACIIA - STIROPOR ULAZ GLAVNI
| TERMOIZOLACIA - STIRODUR ULAZ ULAZ KOLSKI

(POSLOVNI PROSTOR) (POSLOVNI PROSTOR)

TERMOIZOLACIJA - MINERALNA VUNA

b b b

“ ULAZ KOLSKI
GIPS KARTONSKA PLOCA

GIPS VLAGOOTPORNA PLOCA Oznaka prostorije i relativna kota plocel02i8p+0.000.00Apsolutna kota ploce

]

«1228% __ NAGIB KROVA
_______ GRADEVINSKA LINIJA
= == ¢ ==« = REGULACIONA LINIJA

+0.60 kOTA UREDENJA TERENA - ZIDOVI

L

-0.55 KOTA UREDENJA TERENA - POLOGANJE

|

-0.60 KOTA UREPENJA TERENA - ZELENILO

]

Projektant:

NRA Atelier d.0.0. ul. llje Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora

Investitor:

NRANA RTELIER "CONCORD INVEST" d.o.0.,

Vlada Cetkoviéa 4, 81000 Podgorica, Crna Gora

office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

Objekat: Lokacija:
L " " UP68 i UP69, na kat. parcelama br. 176/3, 178/3, 176/4, 177/1 i 178/4, KO Dajbabe,
Stambeno-poslovni objekat "DISTRICT by Concord u zahvatu DUP-a "Dajbabska gora", u Podgorici
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh.

IDEJNO RJESENJE

Loy

Odgovorni inzenjer:

Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh.

Dio tehnicke dokumentacije:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Loy

SA UREDENJEM TERENA
Saradnici: Prilog:
Filipovi¢ Ivana spec.sci.arh.  Pavlovi¢ Marija, spec.sci.arh.  Radovi¢ Kristina, Uza situaciia
Simovi¢ Nina, spec.sci.arh. Juskovi¢ Jovana, spec.sci.arh. Vucelji¢ Anja, bsc.arh. )
BalandZi¢ Jovan, spec.sci.arh.  Jolovi¢ Tijana, msc.arh. Malinari¢ Nikola, dipl. ing. arh Saoriooa
Burisi¢ Danilo, arh.teh. Damjanovi¢ Jovana, msc.arh. priloga:
Datum izrade i M.P: Datum revizije i M.P: Razmijera:

f 1:100
Br. priloga:

Jun 2024.

n M.P. 3
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_____________ e i | office@nraatelier.me www.nraatelierme +382 20 672 212
: : ..... GEI : ! Objekat: Lokacija:
I " " UP68 i UP69, na kat. parcelama br. 176/3, 178/3, 176/4, 177/1 i 178/4, KO Dajbabe,
Bod0we | . | w0 | | | Stambeno-poslovni objekat "DISTRICT by Concord u za,':vatu DUP-a "Dajbabska gora”, u Podgorici '
_¢Mm.s1 12335, 80 2-(1 it 1. 270 + ; i - - : - — = - + _¢_ru:&+39.25 ¢ SRR Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
i i ! 5503 A = : H H Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ( Wé IDEJNO RJESENJE
| X -0.30+39.50 o
! ! 1 | | — 1 | ! | | 1l | " Odgovomi inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije:
\AL‘ 10+39.50 N " - | L - | LI
' ﬁ‘\%‘—\ﬁffg‘ o \I'TL ‘ e} i [ — /] Radovic Nikola, spec.sci arh v ARHITEKTONSKI PROJEKAT
Saradnici: Prilog:
Filipovi¢ Ivana spec.sci.arh.  Pavlovi¢ Marija, spec.sci.arh.  Radovi¢ Kristina, P P :
)=nd Simovi¢ Nina, spec.sci.arh. Juskovi¢ Jovana, spec.sci.arh. Vucelji¢ Anja, bsc.arh. Uredenje terena sa osnovom prizemlja
BalandZi¢ Jovan, spec.sci.arh.  Jolovi¢ Tijana, msc.arh. Malinari¢ Nikola, dipl. ing. arh ira orioca:
Burii¢ Danilo, arh.teh. Damjanovi¢ Jovana, msc.arh. prioga:

Datum revizije i M.P: Razmjera:
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if" 1:100
Br. priloga:

Jun 2024. n M.P. 4

o
T
\% Br. strane:
%
by




. . |
| \. i
| \ . LEGENDA
! | Zajednicke prostorije P(m?)
| . 1.|Garaza 389.86
| \-————————J 2.|Hodnik 5.04
i 3.|Hodnik 4.81
! 4.| Lift 2.88
d. 5.| Tehnicka prostorija 6.30
? ? (|: P| E|) I|E ||: ? 6.| Tehniéka prostorija 2.76
| I GL | | GL | | | | GL 7.| Prostorija za vodu 18.25
I e R A A AN S S S S A SIS SIS 7 SIS SIS S S | | ! !_._i_._._._._._._._._._._._._.I_ .......................... S S S S S RS S S S S S S S S S RS S — — — — = — = = — — %5 &.| Prostorija za struju .
! ' | ; . | ' ' ' ' | — -
I | ! I | ' I I ' ' : Neto povr$ina zajedniékih prostorija | 448.15 |
Q I l[ I A I 3,040 I I I |
} 385 ) 600 , } I ! 470 f } 450 } 450 } 660 } | Neto povrsina podruma 448.15
: : , : | | , : : : : | Bruto povrsina podruma 492.67
| | : | I : | | | | - —
I I I | b , | | | | | Neto povrSina objekta 2256.39
| I , | | ! | | | | | | Bruto povrsina objekta 2612.53
: : , : | | | : : : : | Bruto povrsina objekta iznad zemlje 2119.86
| | ' | | | | | | | '
WSS PRSTES 74 ey ST L2 |
| N : |
I | ' ! |
7 | | i |
¢ . | | | .
? | | | : | | |
| . // [ [ |
365 | 1 L 2,610 ' | |
40 250 250 40 120] 40 i 220 A0~ 40 20, 90 250 90 20, 90 250 90 20, 50 250 250 90 !
Q I | |
% X S ;? ! L | ! | | & |
% * moB-3.30 I i ! 3 S |
-3. e ! . | 3 | !
7 ! | H | |
7 ! ! i ! | | |
[
99 | ] o | | |
: O NN | | :
; | | l | ! I | | |
. o :
7 | e | | |
: il ak | | -
! N |
! |
g5 4 0 0 B . #e @ W TS |
. I |
I - | | ! .
o | ! | ! |
[ | | ! | | -
ol .| _ Il | | |
20 I | I ! ‘ , : : 2,765 l l |
L= e Ly 2 - | 1/ O , , :
87 N | | , | I | T T B
- = H7i7777777777'77'77'7777"%77777777'77777 S o . S _____4k_,_A |
1 , |1 | | - | | '
. ! S NS, . _
N : Il | | b | | 5 GL
Ll I NN .| ! | | ,
it | e , : : | | |
Ll 1] b | | : o)
- : 1 1 : ! = ! >
g T ; T | N | 33 | | | S
— P | : L : = - | 0 ]
! | I ' '
K I R ! | | :
1 | I | ! ! ! |
| . ! || D0E>-3.30 .
: e | [ | |
I e | ok ° | | .
. : a >
NI | e b | A ~ | ! |
NS _ L - | | | :
| b | ! ! ! |
: N | , i I ! |
| e ! I | | :
, N | : ‘ : | | |
: ] | | |
| ' | | | | | |
3 e | ) e BN 11 | B M "y g e S
\ | |
I . H03>-3.30 : HIDROZOLACIJA
: | 110 |
! l 0 R 220 I I : _ ARMIRANI BETON
40 250 : 250 40 | | = 305 20, 250 30,20, 90 250 90,20, 50 250 250 90 |
g ,‘ . | ! | :
o | | .
; | 1 g | | |
- | | | |
e [ . e i | | ,
. o
o Jmman | | ! - | : | | S
Al N ] . %|g ! olo | | ) N
NS 3 % | 8 8 S|§ | | | i
o) J 2 AN L .
365 520 N 160 o paps- - 120 | 1,400 | |
. RN o | | '
7 | by T | | |
9% . 1 N T [P I | | : TERMOIZOLACIJA - MINERALNA VUNA
7 I - I b 9 I | | )
% . | | T T T T , : Q | GIPS KARTONSKA PLOCA
, ! [ N | !
| | | | | | . - . . .
: | | GIPS VLAGOOTPORNA PLOCA Oznaka prostorije i relativna kota plo¢ %0.000.00Apsolutna kota ploce
| S A e Co6@ .30 | e
,’ | | : : : : : : | | ZELENA POVRSINA
. 1 [ N : o) |
PPN A NN NN = < |_ ________ NN I e B R GRADEVINSKA LINIJA
__________ | | _ Ig , | | | | :
____________________________ I | , R I | | | ! | | /
"""""" AN NI [ : N : | | | | | .
I 7 T _________________ ——, I l , I I I I N ./ Projektant: Investitor:
| | GL I SIS TS T A D SV ALY YIS Y U S HSAY S S Y SAHNINAHS YIS IS 2 /
| | | . | . gt 2 el
I I A4 I I I I NRA RTELIER "CONCORD INVEST" d0.0,
; 385 , 600 i\, I 470 ; 450 ; 450 ; 660 / Vlada Cetkovica 4, 81000 Podgorica, Crna Gora
1 1 ] 1 1 1 1 .
e , | . . 3,040 \ v o NRA Atelier d.0.0. ul. lije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
I ! Te I ! ! ! ' office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212
: : : ' I : : : : Objekat: Lokacija:

2 - " " UP68 i UP69, na kat. parcelama br. 176/3, 178/3, 176/4, 177/1 i 178/4, KO Dajbabe,
| | | | | | | | Stambeno-poslovni objekat "DISTRICT by Concord u zahvatu DUP-a "Dajbabska gora", u Podgorici
| | i | | | | Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
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i - e o amm o e Odgovorni inzenjer: = Dio tehnicke dokumentacije:
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Rl T POy N s . < Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. [ WKWC/ SA UREDEN EM TERENA
—o—o—o—o—o—o—o—o—.—.-.— . Saradnici: Prilog:
CEm e am o am. -I— Filipovi¢ Ivana spec.sci.arh.  Pavlovi¢ Marija, spec.sci.arh.  Radovi¢ Kristina,
Simovi¢ Nina, spec.sci.arh. Juskovi¢ Jovana, spec.sci.arh. Vucelji¢ Anja, bsc.arh. Osnova podruma
BalandZi¢ Jovan, spec.sci.arh. Jolovi¢ Tijana, msc.arh. Malinari¢ Nikola, dipl. ing. arh Sira prioga:

Durisi¢ Danilo, arh.teh. Damjanovi¢ Jovana, msc.arh.
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LEGENDA

Zajednicke prostorije P(m?)
1.|Ulaz 7.22
2.|Vjetrobran 5.21
3.|Hodnik 25.37
4.| Stepenice 10.28
5.| Lift 2.88
6.| Biciklana 15.03
7.| Prostorija za odrzavanje 4.23
| Neto povrsina zajednickih prostorija 70.22
Poslovni prostor P(m?)
1.| Poslovni prostor 250.63
| Neto povrsina poslovnog prostora 250.63
Stan S01
1.|Ulazni hol 5.20
2.|Plakarska ostava 1.57
3.| Toalet 1.71
Dnevni boravak
4. sa kuhinjom i trpezarijom 30.00
5.|Degazman 1.87
6.| Kupatilo 4.33
7.| Spavaca soba 11.04
8. Spavaca soba 10.98
9.| Terasa 2.99
10. Terasa 2.96
Neto povrsina stana S01 72.65
Stan S02
1.{Ulazni hol 5.20
2.|Plakarska ostava 1.57
3.| Toalet 1.71
Dnevni boravak
4. sa kuhinjom i trpezarijom 30.00
5.| Degazman 1.87
6.| Kupatilo 4.28
7.| Spavaca soba 11.04
8. Spavaca soba 10.98
9.| Terasa 2.99
10| Terasa 2.96
Neto povrsina stana S02 72.60
Neto povrSina prizemlja 466.10
Bruto povrsina prizemlja 520.80
Neto povrSina objekta 2256.39
Bruto povrsina objekta 2612.53
2119.86

Bruto povrsina objekta iznad zemlje

HIDROZOLACIJA

ARMIRANI BETON

LAKO ARMIRANI BETON

OSOSCSONSNSONNN)

.
=

GITER BLOK
MALTER
ESTRIH

TERMOIZOLACIJA - STIROPOR

=)

&2
1R
1

Baif

'| TERMOIZOLACIJA - STIRODUR

TERMOIZOLACIJA - MINERALNA VUNA

GIPS KARTONSKA PLOCA

]
]

GIPS VLAGOOTPORNA PLOCA

il

ULICA

A ULAZ GLAVNI

ULAZ GLAVNI
(POSLOVNI PROSTOR)

A ULAZ KOLSKI

ZELENA POVRSINA

TROTOAR

POPLOCANJE

RASTER PLOCE- ACO AREAL TRAVNE
RESETKE

ULAZ KOLSKI
(POSLOVNI PROSTOR)

@‘ ULAZ STANSKI

Oznaka prostorije i relativna kota plozel0218p+0.000.00Apsolutna kota ploce

¢ +0.60 kOTA UREDENJA TERENA - ZIDOVI

GRADEVINSKA LINIJA
o amm o emm o = REGULACIONA LINIJA

¢ -0.55 KOTA UREDENJA TERENA - POLOGANJE

¢ -0.60 KOTA UREPENJA TERENA - ZELENILO

Projektant: Investitor:

alala
NRA RTELIER

NRA Atelier d.0.0. ul. lije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Cma Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

~ "CONCORD INVEST" d.0.0.,
Vlada Cetkovi¢a 4, 81000 Podgorica, Crna Gora

Objekat: Lokacija:

Stambeno-poslovni objekat "DISTRICT by Concord"

UP68 i UP69, na kat. parcelama br. 176/3, 178/3, 176/4, 177/1 i 178/4, KO Dajbabe,
u zahvatu DUP-a "Dajbabska gora", u Podgorici

Glavni inzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh. ( o é B IDEJNO RJESENJE
=
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije:
Radovié Nikola. spec.sciarh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT
adovic Nikola, spec.sci.a (Lo, . SA UREDENJEM TERENA
Saradnici: Prilog:
Filipovi¢ Ivana spec.sci.arh.  Pavlovi¢ Marija, spec.sci.arh.  Radovi¢ Kristina, : :
Simovi¢ Nina, spec.sci.arh. Juskovi¢ Jovana, spec.sci.arh. Vucelji¢ Anja, bsc.arh. Osnova prizemlja
BalandZi¢ Jovan, spec.sci.arh. Jolovi¢ Tijana, msc.arh. Malinari¢ Nikola, dipl. ing. arh Sira prioga:

Burisi¢ Danilo, arh.teh. Damijanovi¢ Jovana, msc.arh.

Datum izrade i M.P: Datum revizije i M.P: Razmijera:
‘,(5{" 1:50
o Br. priloga:
Jun 2024, s R MP. 6
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LEGENDA

Zajednicke prostorije

1.

Hodnik

2.

Stepenice

3.

Lift

’Neto povrsina zajednickih prostorija ‘

Stan S11 Stan S15
1.|Ulazni hol 1.| Ulazni hol
2.| Plakarska ostava 2.| Kupatilo

Dnevni boravak

3.| Toalet 3. sa kuhinjom i trpezarijom
4 Dnevni boravak 4T

" | sa kuhinjom i trpezarijom -| ferasa
5.|Degazman —

- Neto povrSina stana $15 ‘ ‘

6.| Kupatilo

7.| Spavaca soba Stan S16

8.| Spavaca soba 1.|Ulazni hol

9.| Terasa 2.| Plakarska ostava
10| Terasa 3.| Kupatilo

’ Neto povrsina stana S11

Dnevni boravak
sa kuhinjom i trpezarijom

‘ 4.

5.| Spavaca soba

" | sa kuhinjom i trpezarijom

Stan S12 6.| Terasa
1.| Ulazni hol
’Neto povrsina stana S16 ‘ ‘
2.|Plakarska ostava
3.| Toalet Stan S17
Dnevni boravak 1.| Ulazni hol

2.|Plakarska ostava

5.|Degazman
6.| Kupatilo 3.| Kupatilo

. Dnevni boravak
7.|Spavaca soba 4 sa kuhinjom i trpezarijom

8.

Spavaca soba

5.| Spavaca soba

9.

Terasa

6.| Terasa

1

0.

Terasa

|

Neto povrsina stana S17 ‘ ‘

’Neto povrsina stana S12

Stan S18

Stan S13 1.| Ulazni hol

1.{Ulazni hol 2.| Kupatilo

. Dnevni boravak
2.| Kupatilo 3. sa kuhinjom i trpezarijom
3 Dnevni boravak 4T
" | sa kuhinjom i trpezarijom -| lerasa

4.| Terasa —

’Neto povrsina stana S18 ‘ ‘

’ Neto povrsina stana S13

Stan S19

Stan S14 1.| Ulazni hol

1.| Ulazni hol 2.| Kupatilo

. Dnevni boravak
2.|Kupatilo 3. sa kuhinjom i trpezarijom
3 Dnevni boravak 4T
" | sa kuhinjom i trpezarijom -| lerasa

4.| Terasa —

’Neto povrsina stana S19 ‘ ‘

’ Neto povrsina stana S14

HIDROZOLACIJA

MALTER

ESTRIH

GITER BLOK

LAKO ARMIRANI BETON

GIPS KARTONSKA PLOCA

ZELENA POVRSINA

GRABDEVINSKA LINIJA

@ o amm o e o e REGULACIONA LINIJA

TERMOIZOLACIJA - STIROPOR
TERMOIZOLACIJA - STIRODUR

TERMOIZOLACIJA - MINERALNA VUNA

GIPS VLAGOOTPORNA PLOCA

Neto povrsina 1. sprata

Bruto povrsina 1. sprata

Neto povrsina objekta

Bruto povrsina objekta

Bruto povrsina objekta iznad zemlje

A:h ULAZ STANSKI

Oznaka prostorije i relativna kota plozel0218p+0.000.00Apsolutna kota ploce

Projektant:

alanlal
NRA RTELIER

NRA Atelier d.0.0. ul. lije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Cma Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

Investitor:

~ "CONCORD INVEST" d.0.0.,
Vlada Cetkovi¢a 4, 81000 Podgorica, Crna Gora

Objekat:

Stambeno-poslovni objekat "DISTRICT by Concord"

Lokacija:

UP68 i UP69, na kat. parcelama br. 176/3, 178/3, 176/4, 177/1 i 178/4, KO Dajbabe,
u zahvatu DUP-a "Dajbabska gora", u Podgorici

Glavni inzenjer:

Radovi¢ Nikola, spec.sci.arh.

( aaé//

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer:

Dio tehnicke dokumentacije:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Burisi¢ Danilo, arh.teh.

Damijanovi¢ Jovana, msc.arh.

Radovi¢ Nikol .sci.arh.

adovic Nikola, spec.sci.a (e, . SA UREDENJEM TERENA
Saradnici: Prilog:

Filipovi¢ Ivana spec.sci.arh.  Pavlovi¢ Marija, spec.sci.arh.  Radovi¢ Kristina, Osnova 1. sprata
Simovi¢ Nina, spec.sci.arh. Juskovi¢ Jovana, spec.sci.arh. Vucelji¢ Anja, bsc.arh. -SP

BalandZi¢ Jovan, spec.sci.arh. Jolovi¢ Tijana, msc.arh. Malinari¢ Nikola, dipl. ing. arh Sira prioga:

Datum izrade i M.P: Datum revizije i M.P: Razmijera:

éf'p 1:50

3 Br. priloga:
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. 1.{Ulazni hol 1.|Ulazni hol
O o __._. GL | GL _ | | | | GL
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