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elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

  

 
 
 
INVESTITOR: “CONCORD INVEST” d.o.o. 

                              

OBJEKAT: 
 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT 
“DISTRICT by Concord”    

LOKACIJA: UP68 i UP69, na kat. parcelama br. 176/3, 
178/3, 176/4, 177/1, i 178/4, KO Dajbabe, u 
zahvatu DUP-a “Dajbabska gora”,                
u Podgorici 

VRSTA TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE: 
 

 
IDEJNO RJEŠENJE 
 

PROJEKTANT: NRA ATELIER d.o.o. 
ul. Ilije Plamenca bb, Podgorica 
Licenca br.UPI 14-332/23-1125/2 
 

ODGOVORNO LICE: Nikola Radović, spec.sci.arh 
Izvršni direktor  

GLAVNI INŽENJER: Nikola Radović, spec.sci.arh 
Licenca br. UPI 107/7-620/2 
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elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

  

 
 
 
INVESTITOR: “CONCORD INVEST” d.o.o. 

                                     

OBJEKAT: 
 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT 
“DISTRICT by Concord” 

LOKACIJA: UP68 i UP69, na kat. parcelama br. 176/3, 
178/3, 176/4, 177/1, i 178/4, KO Dajbabe, u 
zahvatu DUP-a “Dajbabska gora”,                
u Podgorici 

 
VRSTA TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE: 
 

 
ARHITEKTONSKI PROJEKAT SA 
UREĐENJEM TERENA 
 

PROJEKTANT: NRA ATELIER d.o.o. 
ul. Ilije Plamenca bb, Podgorica 
Licenca br. UPI 14-332/23-1125/2 
 

ODGOVORNO LICE: Nikola Radović, spec.sci.arh 
Izvršni direktor  

ODGOVORNI INŽENJER: Nikola Radović, spec.sci.arh 
Licenca br. UPI 107/7-620/2 

SARADNICI NA PROJEKTU Nina Simović, spec.sci.arh. 
Ivana Filipović, spec.sci.arh. 
Jovan Balandžić, spec.sci.arh. 
Danilo Đurišić, arh. teh. 
Jovana Jušković, spec.sci.arh. 
Tijana Jolović, msc.arh. 
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Marija Pavlović, spec.sci.arh. 
Jovana Damjanović, msc.arh. 
Kristina Radović, 
Anja Vučeljić, bsc.arh. 
Nikola Malinarić, dipl.ing.arh. 
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  SADRŽAJ  
   
1   OP ŠTA DOKUMENTACI JA  

  - Ugovor između investitora i projektanta za izradu tehničke dokumentacije 

- Izvod iz CRPS 

- Rješenje o registraciji 

- Licenca projektanta za izradu tehničke dokumentacije 

- Polisa osiguranja 

- Licenca glavnog (odgovornog) inžinjera 

- Potvrda o članstvu u Inžinjerskoj komori Crne Gore 

- Rješenje o imenovanju glavnog inžinjera 

- Spisak odgovornih inžinjera za pojedine djelove tehničke dokumentacije 

- Izjava odgovornog inžinjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu 

sa propisima 

- Izjava odgovornog inžinjera za saobraćajni priključak 

   
2  DOKUMENTACI JA  INVESTITORA 

  - Urbanističko-tehnički uslovi 

- List nepokretnosti 

- Geodetska podloga 

- Izjava o digitalnom mjerenju parcela 

- Ugovor o zakupu i izgradnji  

- Projektni zadatak 

   
3  TEKSTUAL NA DOKUMENTACI JA 

- Spisak primjenjenih propisa i standarda 

- Tehnički opis 

 

4  NUMERIČKA DOKUMENTACI JA  
- Procjena investicije 
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5  GRAFIČKA DOKUMENTACI JA  

  - Šira situacija    

- Geodetska podloga 

- Uža situacija 

- Uređenje terena sa osnovom prizemlja                                                        

- Osnova podruma 

- Osnova prizemlja 

- Osnova 1. sprata 

- Osnova 2. sprata 

- Osnova 3. sprata 

- Izgled krova 

- Presjek A-A 

- Presjek B-B 

- Jugoistočna fasada 

- Sjeverozapadna fasada 

- Sjeveroistočna fasada 

- Jugozapadna fasada 

- 3D prikazi 
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01 
OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG I ODGOVORNOG 
INŽENJERA Jun 2024. godine 
  

 

 

OBJEKAT:   STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT “DISTRICT by Concord” 
 

 

VRSTA PROJEKTA:  ARHITEKTURA SA UREĐENJEM TERENA 

 

LOKACIJA: UP68 i UP69, na kat. parcelama br. 176/3, 178/3, 176/4, 177/1 i 
178/4, KO Dajbabe, u zahvatu DUP-a „Dajbabska gora“,                 
u Podgorici 

                                               
INVESTITOR:   „CONCORD INVEST“ d.o.o. 

                   

 

GLAVNI I ODGOVORNI 

INŽENJER:    Nikola Radović, spec.sci.arh. 

 

 

 

 

Imenovani ispunjava uslove u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata (Sl.list Crne Gore br. 64/17, 44/18, 63/18,11/19,82/20 i 86/22) i Pravilnika o načinu izrade, 
razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije (Sl. list Crne Gore br. 044/18), za rukovođenje 
izradom predmetne tehničke dokumentacije u cjelini. 

 

 

 

U Podgorici,  jun 2024. godine. 

 

                                                                                                                                                                                                                                              

 

NRA ATELIER d.o.o. 
 

_______________________ 
Nikola Radović, spec.sci.arh. 

Izvršni direktor 
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PODACI O ODGOVORNIM INŽENJERIMA                 Jun 2024. godine 
  

 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INŽENJER 
Stambeno-poslovni objekat 
„DISTRICT by Concord“ 
UP68 i UP69, na kat. parcelama 
br. 176/3, 178/3, 176/4, 177/1 i 
178/4, KO Dajbabe, u zahvatu 
DUP-a “Dajbabska gora”,             
u Podgorici 

NRA ATELIER D.O.O. 
Licenca br. UPI 14-332/23-1125/2 
tel.: +382 20 672 212 
e-mail: office@nraatelier.me 

Nikola Radović, spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 107/7-620/2 

 

 

U izradi Idejnog rješenja navedenog objekta, učestvovale su sljedeće projektne organizacije i saradnici: 

DIJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
PROJEKAT - FAZA PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

ARHITEKTURA SA UREĐENJEM 
TERENA 
 

NRA ATELIER D.O.O. 
Licenca br. UPI 14-332/23-1125/2 
adresa: ul. Ilije Plamenca bb 
81000 Podgorica, Crna Gora 
tel.: +382 20 672 212 
e-mail: office@nraatelier.me 

Nikola Radović, spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 107/7-620/2 

 

Imenovani ispunjavaju uslove u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata (Sl.list Crne Gore br. 64/17, 44/18, 63/18,11/19,82/20 i 86/22) i Pravilnika o načinu izrade, 
razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije (Sl. list Crne Gore br. 044/18), za rukovođenje 
izradom odgovarajućih faza/dijelova predmetne tehničke dokumentacije. 
 

 

 

NRA ATELIER d.o.o. 
 

_______________________ 
Nikola Radović, spec.sci.arh. 

Izvršni direktor 
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA 
DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM 
PROPISIMA Jun  2024. godine 
  

 
 

INVESTITOR:    „CONCORD INVEST“ d.o.o. 

 

OBJEKAT:                                                   STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT 
                                                                 “DISTRICT by Concord”  
 

LOKACIJA: UP68 i UP69, na kat. parcelama br. 176/3, 178/3, 176/4, 
177/1 i 178/4, KO Dajbabe, u zahvatu DUP-a “Dajbabska 
gora”, u Podgorici 

VRSTA I DIO       

TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:  IDEJNO RJEŠENJE –  

                                                                 ARHITEKTURA SA UREĐENJEM TERENA  

                                                              

 

ODGOVORNI INŽENJER:  Nikola Radović, spec.sci.arh. 

     Licenca br. UPI 107/7-620/2 

 
 
 IZJAVLJUJEM  

- da je Idejno rješenje arhitektonskog projekta izrađeno u skladu sa smjernicama planskog 
dokumenta i Urbanističko tehničkim uslovima, za oblikovanje i materijalizaciju iz člana 55 
stav 2 tačka 3 i stav 3 zakona i osnovnih urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti, 
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradjevinskoj liniji). 
  
 
 

* U nastavku je prikazana analiza parametara za predmetne urbanističke parcele UP68 i UP69, 
dok se kroz grafičke priloge (dijagrame i tabele) ove predmetne dokumentacije analiziraju 
parametri na nivou odabranog obuhvata za integralno prikazivanje parametara obje parcele 
zajedno.  
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DOZVOLJENI URBANISTIČKI PARAMETRI UP68: 

- broj urbanističke parcele: UP68 

- površina urbanističke parcele: 816,00  m2 

- indeks dozvoljene zauzetosti: 0,40 

- dozvoljena zauzetost: 326,40 m2 

- indeks dozvoljene izgrađenosti: 1,20 

- dozvoljena izgrađenost: 979,20 m2 

- dozvoljena spratnost objekta: Po+P+3 

 

 

DOZVOLJENI URBANISTIČKI PARAMETRI UP69: 

- broj urbanističke parcele: UP69 

- površina urbanističke parcele: 954,00  m2 

- indeks dozvoljene zauzetosti: 0,40 

- dozvoljena zauzetost: 381,60 m2 

- indeks dozvoljene izgrađenosti: 1,20 

- dozvoljena izgrađenost: 1144,80 m2 

- dozvoljena spratnost objekta: Po+P+3 

 

 

* DOZVOLJENI URBANISTIČKI PARAMETRI INTEGRALNO (UP68 i UP69): 

- broj urbanističkih parcela: UP68 i UP69 

- površina urbanističkih parcela: 1770,00  m2 

- indeks dozvoljene zauzetosti 0,40 

- dozvoljena zauzetost: 708,00 m2 

- indeks dozvoljene izgrađenosti 1,20 

- dozvoljena izgrađenost: 2124,00 m2 

- dozvoljena spratnost objekta: Po+P+3 

- minimalni procenat zelenila na paarceli: 30% 

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI INTEGRALNO (UP68 i UP69): 

- ostvarena zauzetost: 563,76 m2 

- ostvareni indeks zauzetosti: 0,318 

- ostvarena ukupna bruto površina iznad 
zemlje: 

2119,86 m2 

- ostvareni indeks izgrađenosti 1,197 

- ostvarena spratnost: Po+P+3 

- ostvareni procenat zelenila: 31,7% 
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OBJEKAT  

 BRUTO NETO 

Po 492,67 m2 448,15 m2 

P 520,80 m2 466,10 m2 

1 533,02 m2 447,44 m2 

2 533,02 m2 447,38 m2 

3 533,02 m2 447,32 m2 

ostvarena površina objekta 2612,53 m2 2256,39 m2 

ostvarena površina objekta 
iznad zemlje 2119,86 m2 1808,24 m2 

*Površine suterenskih i podrumskih prostorija ne ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za 
obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje.  

 

      

  

 (potpis glavnog inženjera) 
  

Podgorica, jun 2024. godine                                                   
(datum i mjesto)  (potpis odgovornog lica) 
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA ZA SAOBRAĆAJNI 
PRIKLJUČAK Jun  2024. godine 
  

 
 

INVESTITOR:    „CONCORD INVEST“ d.o.o. 

  
OBJEKAT:                                                    STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT  

 “DISTRICT by Concord”  
 

LOKACIJA: UP68 i UP69, na kat. parcelama br. 176/3, 178/3, 176/4, 
177/1 i 178/4, KO Dajbabe, u zahvatu DUP-a “Dajbabska 
gora”, u Podgorici 

VRSTA I DIO       

TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:  IDEJNO RJEŠENJE –  

                                                                 ARHITEKTURA SA UREĐENJEM TERENA  

                                                              

 

ODGOVORNI INŽENJER:  Nikola Radović, spec.sci.arh. 

     Licenca br. UPI 107/7-620/2 

  
IZJAVLJUJEM 

Da je obezbijeđen saobraćajni priključak za predmetnu lokaciju i da je moguće kolski 
pristupiti sa planirane buduće saobraćajnice „Ulica 4“, sa jugozapadne strane lokacije, preko 
planirane buduće saobraćajnice „Prilaz 1“. 

  
  
      

  

 (potpis glavnog inženjera) 
  

Podgorica, jun 2024. godine                                                   
(datum i mjesto)  (potpis odgovornog lica) 
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DOKUMENTACIJA INVESTITORA 
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LEGENDA:

Tačka geodetske mreže

P1

57.92

Granica kat. parcele

Urb.parcele

Ograda

Beton

Drvo

Betonski stub

Asfalt

Građevinska linija

P1  6602065.835   4698528.071   38.680

TAČKE OPERATIVNOG POLIGONA

P2  6602075.630   4698510.071   38.824

Slivnik

Ivičnjak

P2

38.82

P1

38.68

176/1

178/4

178/2

178/3

178/5

176/3

176/4

177/5

2934/1

KO Dajbabe
KP 176/3, 176/4, 177/1, 178/3, 178/4
SITUACIONI PLAN
R = 1 : 250
Jun 2024. godine
"GEOPROMET" d.o.o. Podgorica

___________________________
Miloš Pejaković, dipl.inž.geod.
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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SPISAK PRIMIJENJENIH STANDARDA 

1. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata
(„Sl. list Crne Gore“ br. 64/17, 44/18 i 63/18)

2. Pravilnik o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za stambenu zgradu
(„Sl. list Crne Gore“ br. br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023)

3. Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije
(„Sl. list Crne Gore“ br. 044/18)

4. Pravilnik o načinu obrade površine i zapremine zgrade
„Sl. list Crne Gore“ br. 60/18)

5. Standard MEST EN 15221-6

6. Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima
(„Sl. list Crne Gore“ br. 24/10)

7. Pravilnik o izmjenama i dopuni Pravilnika o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim
grafičkim simbolima
(„Sl. list Crne Gore“ br. 33/14)

8. Zakon o procjeni uticaja na životnu sredinu
(„Sl. list Crne Gore“ br. 80/05)

NRA ATELIER d.o.o. 

_______________________ 
Nikola Radović, spec.sci.arh. 

Izvršni direktor 
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TEHNIČKI OPIS Podgorica, jun 2024. 
  

 
OBJEKAT: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT „DISTRICT by Concord“ 
 
 
VRSTA PROJEKTA: ARHITEKTURA SA UREĐENJEM TERENA  
 
 
LOKACIJA: UP68 i UP69, na kat. parcelama br. 176/3, 178/3, 176/4, 177/1 i 178/4,  

KO Dajbabe, u zahvatu DUP-a „Dajbabska gora“, u Podgorici 
 
INVESTITOR:   „CONCORD INVEST“ d.o.o. 
 
 
PROJEKTANT:   „NRA ATELIER“ d.o.o. - PODGORICA 
 
 

1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I NASELJU 
Šira lokacija planiranog objekta predstavlja naselje Zabjelo, koje se nalazi u okviru DUP-a „Dajbabska 
gora“, u Podgorici.  
Predmetna lokacija se sastoji od urbanističkih parcela UP68 i UP69, koje su formirane od kat. par. br. 
176/3, 178/3, 176/4, 177/1 i 178/4, KO Dajbabe, koje se nalaze u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 
“Dajbabska gora”, u Podgorici, sa ukupnom površinom UP68 i UP69  od 1770,00 m2 (površina UP68 je 
816 m2, a površina UP69 je 954 m2). 
Prema Urbanističko-tehničkim uslovima na predmetnim parcelama nema postojećih objekata.  
Planirana namjena za UP68 i UP69 je mješovita namjena, u svemu prema Urbanističko-tehničkim 
uslovima broj 08-332/23-2200 od 15.01.2024. godine. 
Na urbanističkim parcelama UP68 i UP69 projektovan je stambeno-poslovni objekat „DISTRICT by 
Concord“. 
U konceptualnom smislu, uređenje terena je zajedničko kako bi se omogućila funkcionalna cjelina sa 
zajedničkim trotoarima, zelenilom i sadržajima za rekreaciju. 
Objekat na parceli projektovan je  u skladu sa izdatim Urbanističko tehničkim uslovima, i projektovan je u 
okviru zadatih građevinskih linija ka susjednim parcelama, a sve u skladu sa propisanim bruto 
građevinskim površinama, visinama i spratnošću. 
Ovim Idejnim Rješenjem predviđeno je 33PM, od kojih su 2 PM za osobe sa smanjenom pokretljivošću.  
Predviđeno je 13PM u podrumskoj etaži, a 20 PM ispred objekta, u sklopu parcele.  
 
Parking mjestima u sklopu parcele se pristupa sa planirane saobraćajnice sa jugozapadne strane 
parcele i sa planirane saobraćajnice sa sjeverozapadne strane parcele.  
Svi urbanistički i projektantski parametri zadati Urbanističko-tehničkim uslovima su ispoštovani u 
procesu obrade objekata. Urbanističko-tehničkim uslovima je dozvoljena izgradnja objekta/objekata 
bruto građevinske površine za UP68 979,20 m2 i UP69 1144,80 m2, ukupno 2124,00 m2. Maksimalna 
dozvoljena spratnost je Po+P+3. Objekat je formiran na ravnom terenu. 
 

2. LOKACIJA OBJEKTA  
Predmetna lokacija se nalazi u naselju Zabjelo, u Podgorici, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 
„Dajbabska gora“, u Podgorici. 
Stambeni objekat je spratnosti Po+P+3. Objekat je projektovan kao slobodnostojeći, na urbanističkim 
parcelama broj UP68 i UP69, koje se nalaze u obuhvatu izmjena i dopuna DUP-a „Dajbabska gora“, u 
Podgorici. 
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UP68 i UP69 formirane su od katastarskih parcela br. 176/3, 178/3, 176/4, 177/1 i 178/4, KO Dajbabe, 
čija površina integralno iznosi 1770,00 m2. 
Teren na kojem se nalazi objekat pruža se u pravcu sjeveroistok-jugozapad.  
Kolski pristup je planiran sa planirane saobraćajnice sa jugozapadne strane parcele i planirane 
saobraćajnice sa sjeverozapadne strane parcele. Parking mjestima u podrumskoj etaži pristupa se preko 
natkrivene rampe, koja je nagiba 14%. 
 
Uređenje terena je sastavni dio projekta. 
 

3. URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
* U nastavku je prikazana analiza parametara za predmetne urbanističke parcele UP68 i UP69, dok 
se kroz grafičke priloge (dijagrame i tabele) ove predmetne dokumentacije analiziraju parametri na 
nivou odabranog obuhvata za integralno prikazivanje parametara obje parcele zajedno.  
 
 

DOZVOLJENI URBANISTIČKI PARAMETRI UP68: 
- broj urbanističke parcele: UP68 
- površina urbanističke parcele: 816,00  m2 
- indeks dozvoljene zauzetosti: 0,40 
- dozvoljena zauzetost: 326,40 m2 

- indeks dozvoljene izgrađenosti: 1,20 
- dozvoljena izgrađenost: 979,20 m2 
- dozvoljena spratnost objekta: Po+P+3 

 
DOZVOLJENI URBANISTIČKI PARAMETRI UP69: 

- broj urbanističke parcele: UP69 
- površina urbanističke parcele: 954,00  m2 
- indeks dozvoljene zauzetosti: 0,40 
- dozvoljena zauzetost: 381,60 m2 

- indeks dozvoljene izgrađenosti: 1,20 
- dozvoljena izgrađenost: 1144,80 m2 
- dozvoljena spratnost objekta: Po+P+3 

 
* DOZVOLJENI URBANISTIČKI PARAMETRI INTEGRALNO (UP68 i UP69): 

- broj urbanističkih parcela: UP68 i UP69 
- površina urbanističkih parcela: 1770,00 m2 
- indeks dozvoljene zauzetosti 0,40 
- dozvoljena zauzetost: 708,00 m2 
- indeks dozvoljene izgrađenosti 1,20 
- dozvoljena izgrađenost: 2124,00 m2 
- dozvoljena spratnost objekta: Po+P+3 
- minimalni procenat zelenila na parceli: 30% 

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI INTEGRALNO (UP68 i UP69): 
- ostvarena zauzetost  563,76 m2 
- ostvareni indeks zauzetosti 0,318 
- ostvarena bruto površina iznad zemlje 2119,86 m2  
- ostvareni indeks izgrađenosti 1,197 
- ostvarena spratnost: Po+P+3 
- ostvareni procenat zelenila: 31,7% 
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OBJEKAT  
 BRUTO NETO 

Po 492,67 m2 448,15 m2 
P 520,80 m2 466,10 m2 
1 533,02 m2 447,44 m2 
2 533,02 m2 447,38 m2 
3 533,02 m2 447,32 m2 

ostvarena površina objekta 2612,53 m2 2256,39 m2 

ostvarena površina objekta 
iznad zemlje 2119,86 m2 1808,24 m2 

 
4. KONCEPT I FUNKCIJA 

Objekat je projektovan na osnovu zahtjeva investitora i u skladu je sa Urbanističko-tehničkim uslovima 
br. 08-332/23-2200 od 15.01.2024, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje, uređenje prostora i 
zaštitu životne sredine, kao i sa važećim tehničkim propisima i normativima za pojedine namjene. 
Objekat je koncipiran kao zasebna cjelina u funkcionalnom i organizacionom smislu, sa 29 stambenih 
jedinica koje su u dijelu prizemlja objekta, kao i na prvom, drugom i trećem spratu, zatvorenom garažom i 
potrebnim tehničkim prostorijama u podrumu i poslovnim prostorom u dijelu objekta u prizemlju. 
Objekat je projektovan kao slobodnostojeći, spratnosti Po+P+3. Funkcijom objekta obezbijeđen je visok 
nivo komfora u stanovanju. 
Na podrumskoj etaži nalazi se prostor za parkiranje i tehničke prostorije. 
U stambenom dijelu objekta na prizemlju se nalaze dva dvosobna stana, ostava za bicikla i prostorija za 
održavanje, a u drugom dijelu objekta u prizemlju se nalazi prostor namijenjen poslovanju, koji će biti 
izveden do nivoa sive faze. 
Na prvom spratu se nalaze dva dvosobna stana, dva jednosobna stana i pet garsonjera. Ista struktura 
stanova je i na drugom i na trećem spratu. 
Vertikalno-podizna platforma dimenzija 110x140cm postavljena je kao element pristupačnosti za 
potrebe savladavanja visinske razlike za lica sa invaliditetom. 
  

 
Skica vertikalno-podizne rampe, izvor: Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekta za 

pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom 
 



  

NRA Atelier d.o.o. 
T: +382 20 672 212  |  M: +382 67 379 488 

ul. Ilije Plamenca, 81000 Podgorica, Montenegro 
W: www.nraatelier.me  |  E: office@nraatelier.me 

 
STRUKTURA  STAMBENE JEDINICE 
Objekat je spratnosti Po+P+3 sa sljedećim sadržajima: 
 
PODRUM 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

1. Garaža 389,86 m2 
2. Hodnik 5,04 m2 
3. Hodnik 4,81 m2 
4. Lift 2,88 m2 
5. Tehnička prostorija 6,30 m2 
6. Tehnička prostorija 2,76 m2 
7. Prostorija za vodu 18,25 m2 
8. Prostorija za struju 18,25 m2 

 
NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH POVRŠINA          448,15 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA PODRUMA: 448,15 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PODRUMA: 492,67 m2 

 
PRIZEMLJE 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

1. Ulaz 7,22 m2 
2. Vjetrobran 5,21 m2 
3. Hodnik 25,37 m2 
4. Stepenice 10,28 m2 
5. Lift 2,88 m2 
6. Biciklana 15,03 m2 
7. Prostorija za održavanje 4,23 m2 

 
NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH POVRŠINA            70,22 m2 

 
POSLOVNI PROSTOR  

1. Poslovni prostor 250,63 m2 
 
NETO POVRŠINA POSLOVNOG PROSTORA                                       250,63 m2 

 
STAN S01 

1. Ulazni hol  5,20 m2 
2. Plakarska ostava 1,57 m2 
3. Toalet 1,71 m2 
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 30,00 m2 
5. Degažman 1,87 m2  
6. Kupatilo 4,33 m2  
7. Spavaća soba 11,04 m2  
8. Spavaća soba 10,98 m2  
9. Terasa 2,99 m2  
10. Terasa 2,96 m2  

 
NETO POVRŠINA STANA S01              72,65 m2 

 
STAN S02 

1. Ulazni hol  5,20 m2 
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2. Plakarska ostava 1,57 m2 
3. Toalet 1,71 m2 
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 30,00 m2 
5. Degažman 1,87 m2  
6. Kupatilo 4,28 m2 
7. Spavaća soba 11,04 m2 
8. Spavaća soba 10,98 m2 
9. Terasa 2,99 m2 
10. Terasa 2,96 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S02              72,60 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA: 466,10 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA: 520,80 m2 

 
PRVI SPRAT 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

1. Hodnik 38,85 m2 
2. Stepenice 10,28 m2 
3. Lift 2,88 m2 

 
NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH POVRŠINA            52,01 m2 

 
STAN S11 

1. Ulazni hol  5,66 m2 
2. Plakarska ostava 1,57 m2 
3. Toalet 1,71 m2 
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 30,00 m2 
5. Degažman 3,17 m2  
6. Kupatilo 5,16 m2  
7. Spavaća soba 10,90 m2  
8. Spavaća soba 10,98 m2  
9. Terasa 2,99 m2  
10. Terasa 2,96 m2  

  
NETO POVRŠINA STANA S11                          75,10 m2 

 
STAN S12 

1. Ulazni hol  5,20 m2 
2. Plakarska ostava 1,57 m2 
3. Toalet 1,71 m2 
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 30,00 m2 
5. Degažman 1,87 m2  
6. Kupatilo 4,28 m2  
7. Spavaća soba 11,04 m2  
8. Spavaća soba 10,98 m2  
9. Terasa 2,99 m2  
10. Terasa 2,96 m2  

 
NETO POVRŠINA STANA S12              72,60 m2 

 
STAN S13 

1. Ulazni hol  3,55 m2 
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2. Kupatilo 4,49 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,87 m2 
4. Terasa 2,32 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S13              30,23 m2 

 
STAN S14 

1. Ulazni hol  3,55 m2 
2. Kupatilo 4,14 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m2 
4. Terasa 2,32 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S14              29,09 m2 

 
STAN S15 

1. Ulazni hol  3,55 m2 
2. Kupatilo 4,14 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m2 
4. Terasa 2,32 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S16              29,09 m2 

 
STAN S16 

1. Ulazni hol  5,96 m2 
2. Plakarska ostava 1,07 m2 
3. Kupatilo 4,41 m2 
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 24,17 m2 
5. Spavaća soba 11,31 m2 
6. Terasa 2,88 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S16              49,80 m2 

STAN S17 
1. Ulazni hol  5,96 m2 
2. Plakarska ostava 1,07 m2 
3. Kupatilo 4,41 m2 
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 23,86 m2 
5. Spavaća soba 11,31 m2 
6. Terasa 2,88 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S17              49,49 m2 

 
STAN S18 

1. Ulazni hol  3,55 m2 
2. Kupatilo 4,14 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m2 
4. Terasa 2,32 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S18              29,09 m2 

 
 
 
STAN S19 

1. Ulazni hol  5,40 m2 
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2. Kupatilo 4,14 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m2 
4. Terasa 2,32 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S19              30,94 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA PRVOG SPRATA: 447,44 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA: 533,02 m2 

 
DRUGI SPRAT 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

1. Hodnik 38,79 m2 
2. Stepenice 10,28 m2 
3. Lift 2,88 m2 

 
NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH POVRŠINA            51,95 m2 

 
STAN S21 

1. Ulazni hol  5,66 m2 
2. Plakarska ostava 1,57 m2 
3. Toalet 1,71 m2 
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 30,00 m2 
5. Degažman 3,17 m2  
6. Kupatilo 5,16 m2  
7. Spavaća soba 10,90 m2  
8. Spavaća soba 10,98 m2  
9. Terasa 2,99 m2  
10. Terasa 2,96 m2  

  
NETO POVRŠINA STANA S21                          75,10 m2 

 
STAN S22 

1. Ulazni hol  5,20 m2 
2. Plakarska ostava 1,57 m2 
3. Toalet 1,71 m2 
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 30,00 m2 
5. Degažman 1,87 m2  
6. Kupatilo 4,28 m2  
7. Spavaća soba 11,04 m2  
8. Spavaća soba 10,98 m2  
9. Terasa 2,99 m2  
10. Terasa 2,96 m2  

 
NETO POVRŠINA STANA S12              72,60 m2 

 
STAN S23 

1. Ulazni hol  3,55 m2 
2. Kupatilo 4,49 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,87 m2 
4. Terasa 2,32 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S23              30,23 m2 
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STAN S24 

1. Ulazni hol  3,55 m2 
2. Kupatilo 4,14 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m2 
4. Terasa 2,32 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S24              29,09 m2 

 
STAN S25 

1. Ulazni hol  3,55 m2 
2. Kupatilo 4,14 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m2 
4. Terasa 2,32 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S25              29,09 m2 

 
STAN S26 

1. Ulazni hol  5,96 m2 
2. Plakarska ostava 1,07 m2 
3. Kupatilo 4,41 m2 
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 24,17 m2 
5. Spavaća soba 11,31 m2 
6. Terasa 2,88 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S26              49,80 m2 

 
STAN S27 

1. Ulazni hol  5,96 m2 
2. Plakarska ostava 1,07 m2 
3. Kupatilo 4,41 m2 
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 23,86 m2 
5. Spavaća soba 11,31 m2 
6. Terasa 2,88 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S27              49,49 m2 

 
STAN S28 

1. Ulazni hol  3,55 m2 
2. Kupatilo 4,14 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m2 
4. Terasa 2,32 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S28              29,09 m2 

 
STAN S29 

1. Ulazni hol  5,40 m2 
2. Kupatilo 4,14 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m2 
4. Terasa 2,32 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S29              30,94 m2 
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UKUPNA NETO POVRŠINA DRUGOG SPRATA: 447,38 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA DRUGOG SPRATA: 533,02 m2 

 
TREĆI SPRAT 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

1. Hodnik 38,73 m2 
2. Stepenice 10,28 m2 
3. Lift 2,88 m2 

 
NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH POVRŠINA            51,89 m2 

 
STAN S31 

1. Ulazni hol  5,66 m2 
2. Plakarska ostava 1,57 m2 
3. Toalet 1,71 m2 
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 30,00 m2 
5. Degažman 3,17 m2  
6. Kupatilo 5,16 m2  
7. Spavaća soba 10,90 m2  
8. Spavaća soba 10,98 m2  
9. Terasa 2,99 m2  
10. Terasa 2,96 m2  

  
NETO POVRŠINA STANA S31                          75,10 m2 

 
STAN S32 

1. Ulazni hol  5,20 m2 
2. Plakarska ostava 1,57 m2 
3. Toalet 1,71 m2 
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 30,00 m2 
5. Degažman 1,87 m2  
6. Kupatilo 4,28 m2  
7. Spavaća soba 11,04 m2  
8. Spavaća soba 10,98 m2  
9. Terasa 2,99 m2  
10. Terasa 2,96 m2  

 
NETO POVRŠINA STANA S32              72,60 m2 

 
STAN S33 

1. Ulazni hol  3,55 m2 
2. Kupatilo 4,49 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,87 m2 
4. Terasa 2,32 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S33              30,23 m2 

 
STAN S34 

1. Ulazni hol  3,55 m2 
2. Kupatilo 4,14 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m2 
4. Terasa 2,32 m2 



  

NRA Atelier d.o.o. 
T: +382 20 672 212  |  M: +382 67 379 488 

ul. Ilije Plamenca, 81000 Podgorica, Montenegro 
W: www.nraatelier.me  |  E: office@nraatelier.me 

 
NETO POVRŠINA STANA S34              29,09 m2 

 
STAN S35 

1. Ulazni hol  3,55 m2 
2. Kupatilo 4,14 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m2 
4. Terasa 2,32 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S35              29,09 m2 

 
STAN S36 

1. Ulazni hol  5,96 m2 
2. Plakarska ostava 1,07 m2 
3. Kupatilo 4,41 m2 
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 24,17 m2 
5. Spavaća soba 11,31 m2 
6. Terasa 2,88 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S36              49,80 m2 

 
STAN S37 

1. Ulazni hol  5,96 m2 
2. Plakarska ostava 1,07 m2 
3. Kupatilo 4,41 m2 
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 23,86 m2 
5. Spavaća soba 11,31 m2 
6. Terasa 2,88 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S37              49,49 m2 

 
STAN S38 

1. Ulazni hol  3,55 m2 
2. Kupatilo 4,14 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m2 
4. Terasa 2,32 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S38              29,09 m2 

 
STAN S39 

1. Ulazni hol  5,40 m2 
2. Kupatilo 4,14 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m2 
4. Terasa 2,32 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S39              30,94 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA TREĆEG SPRATA: 447,32 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA TREĆEG SPRATA: 533,02 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA: 2256,39 m2 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA: 2612,53 m 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA IZNAD ZEMLJE: 2119,86 m 
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5. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 
 
SPOLJNI ZIDOVI 
Projektovana su četiri osnovna tipa spoljnih zidova: 

- Fasadni zidovi za završnom oblogom od silikatnog maltera u boji RAL 7016 
- Fasadni zidovi sa završnom oblogom od silikatnog maltera u boji RAL 7043 
- Fasadni zidovi sa završnom oblogom od silikatnog maltera u boji RAL 9010 
- Fasadni zidovi sa završnom oblogom od silikatnog maltera u boji RAL 8023 

 
 

Fasadni zidovi su projektovani od giter bloka i armiranog betona d=20 cm, sa termoizolacijom debljine 
d=8 cm, dok je završna obrada fasade – silikatni malter proizvođača Ceresit, u bojama RAL 7016, RAL 
7043, RAL 9010 i RAL 8023, u zavisnosti od pozicije fasade. 
Sa unutrašnje strane, fasadni zidovi su gletovani i obojeni završnim disperzivnim bojama ili obloženi 
pločicama na odgovarajućem lijepku. 
 
 
UNUTRAŠNJI ZIDOVI 
Projektovana su četri osnovna tipa unutrašnjih (pregradnih) zidova: 

- pregradni zidovi u prostorijama sa povećanom vlažnošću; 
- pregradni zidovi u prostorijama sa standardnom vlažnošću; 
- pregradni zidovi od giter bloka; 
- pregradni zidovi od armiranog betona. 

Pregradni zidovi su projektovani u debljini d=7,5cm, d=10cm i d=20,0 cm od armiranog betona, giter 
bloka, odnosno duplih gips-kartonskih ploča na metalnoj potkonstrukciji sa odgovarajućom ispunom od 
mineralne vune. Prema prostorijama sa povećanom vlažnošću, zidovi su obloženi pločicama na 
odgovarajućem lijepku. Gipsani zidovi su završno gletovani i obojeni kvalitetnim enterijerskim premazima 
ili obloženi pločicama. 
 
PODOVI 
Projektovano je četiri osnovna tipa poda: 

- podovi obrađeni pločicama na ljepilu, odnosno odgovarajućem cementnom estrihu; 
- podovi obrađeni parketom na ljepilu, odnosno odgovarajućem cementnom estrihu; 
- podovi obrađeni pločicama na ljepilu, odnosno odgovarajućem cementnom estrihu, sa jednim 

slojem hidroizolacije; 
- podovi obrađeni pločicama na ljepilu, odnosno odgovarajućem cementnom estrihu, sa 

dvostrukim slojem hidroizolacije, u prostorijama sa povećanom vlažnošću; 
U dijelu prizemlja namijenjenog stanovanju podovi su obrađeni parketom ili pločicama na ljepilu, 
odnosno odgovarajućem cementnom estrihu. 
Betonska podna ploča podruma je sa odgovarajućim slojem hidroizolacije, cementnim estrihom i 
završnom obradom od ferobetona. 
 
PLAFONI 
Projektovana su dva tipa plafona koji su završno gletovani i obojeni kvalitetnim enterijerskim premazima 
i silikatnim malterom: 

- plafoni terasa završno obrađeni silikatnim malterom; 
- malterisani plafoni. 
- spušteni plafoni od vlagootpornih gips-kartonskih ploča u prostorijama sa povećanom 

vlažnošću. 
 
KROV 
Projektovan je jedan  osnovni tip krova: 

- kosi krov, sa drvenom konstrukcijom, sa odgovarajućim izolaterskim slojevima. Nagib krova je 7°; 
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IZOLACIJA 
Termoizolacija je predviđena u sklopu podova, na ukopanim i fasadnim zidovima, kao i u sklopu kosih 
krovova.  
 
FASADNI OTVORI 
Fasadna bravarija je predviđena od PVC profila. Spoljašnja i unutrašnja boja bravarije je RAL 7016 
(Anthracite grey) i roletni RAL 7016 (Anthracite grey). 
Zvučna zaštita vrata i prozora sa ostakljenim krilom je od 30 - 34 dB (I klasa). Fasadni otvori se donose 
na gradilište finalno obrađeni i upakovani. Otvori su sa roletnama zbog arhitektonskog oblikovanja 
objekata i zaštite od sunca. 
 

 
 
OGRADE I BRAVARSKI RADOVI 
Projektovana su tri tipa ograda: 

- ograda unutrašnjeg stepeništa; 
- ograde na terasama i francuskim balkonima 
- ograde u sklopu uređenju terena. 

Svi čelični elementi moraju biti izrađeni od nerđajućeg čelika V4a i premazani sa minimum dva sloja 
metaliziranom silikonskom mat bojom visokog stepena otpornosti na dugotrajne nepovoljne efekte. Boja 
bravarskih radova  na unutrašnjem stepeništu i francuskim balkonima i terasama je RAL 7016 
(Anthracite grey). Boja bravarskih radova u sklopu uređenja terena je RAL 7016 (Anthracite grey). 

 
 

6. UREĐENJE TERENA 
Propisani minimum zelenih površina na parceli iznosi 30%. Projektno rješenje predviđa procenat 
uređene ozelenjenosti od 31,7%. Kompoziciono rješenje uređenja terena proističe iz zadatih UT uslova, 
pozicije novoprojektovanog objekta i pristupa sa planiranih pristupnih saobraćajnica, kao i specifičnosti 
mikrolokacije koja uslovljava izbor sadnog materijala. Prilikom izbora biljnog materijala i njihovog 
komponovanja vodilo se računa o vizurama iz unutrašnjih prostora. U cilju povećanja nivoa ozelenjenosti 
i obogaćivanja arhitektonskog izgleda objekata predviđena su parking mijesta sa upotrebom raster 
ploča (ACO Areal travne rešetke).  
 
 
 

7. KONSTRUKCIJA 
U skladu sa zahtjevima VIII seizmičke zone, objekti su u konstruktivnom smislu riješeni kao sistem 
nosećih armirano-betonskih platana, stubova, greda i ploča. Podna ploča je monolitna betonska ploča 
debljine d=10,0 cm i d=15cm, livena na licu mjesta. Ploče međuspratne konstrukcije i krovne ploče su 
armirano-betonske, debljine d=16,0 cm. Svi ukopani betonski i armirano-betonski elementi moraju se 
izvesti od vodonepropusnog betona koji sadrži hemijske aditive predviđene za ovu svrhu. 
 
 

8. INSTALACIJE 
U objektima su projektovane sve potrebne elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije, kao i 
termotehnička oprema za hlađenje i grijanje svih prostorija.  
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U kombinaciji sa predviđenim građevinskim materijalima, izabrana oprema obezbjeđuje visoku 
energetsku efikasnost objekta u budućoj eksploataciji. Zbog lakše montaže i pristupa, planirana je izrada 
vertikalnih instalacionih kanala po svim etažama. Osim prirodne ventilacije, u svim mokrim prostorijama 
obezbijeđena je i prinudna ventilacija koja ventilatorima i kanalima odvoditi prljav vazduh na fasadu 
zgrade preko rešetki u boji fasade. Odvod vazduha iz kuhinjskih aspiratora se rješava po istom principu. 
Ventilacija vešeraja je predviđena pomoću zidnih ventilatora. 
Klimatizacija je riješena preko multi sistema sa više unutrašnjih jedinica na jednu spoljašnju jedinicu. 
Pozicije spoljnih jedinica su date u grafičkim prilozima. 
 

9. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI 
Radi racionalnog korišćenja energije, kao i korisne redukcije korišćenja energije, prilikom projektovanja 
objekta se vodilo računa o primjeni mjera energetske efikasnosti. 
Planirani su savremeni termoizolacioni materijali koji će pozitivno uticati na smanjenje potrošnje toplotne 
energije. 
 
 
 
  NRA ATELIER d.o.o. 
   
  Nikola Radović, spec.sci.arh 
  Izvršni direktor 
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APROKSIMATIVNA PROCJENA INVESTICIJE  
  

 
 

Aproksimativna procjena investicije obuhvata: 

- Građevinsko-zanatske radove 
- Instalaterske radove (električne, hidrotehničke, mašinske instalacije). 

OBJEKAT POVRŠINA IZNOS PO m2 UKUPNO: 

PODRUM 492,67 m2 1100,00 € 541 937€ 

PRIZEMLJE 520,80 m2 1100,00 € 572 880 € 

PRVI SPRAT 533,02 m2 1100,00 € 586 322 € 

DRUGI SPRAT 533,02 m2 1100,00 € 586 322 € 

TREĆI SPRAT 533,02 m2 1100,00 € 586 322 € 

UKUPNO 2 873 783 € 

 

 

 

 

  
 (potpis glavnog inženjera) 

  
Podgorica, jun 2024. godine                                                   

(datum i mjesto)  (potpis odgovornog lica) 
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REGULACIONA LINIJA

TROTOAR

RASTER PLOČE- ACO AREAL TRAVNE
REŠETKE

POPLOČANJE

NAGIB KROVA

URBANISTIČKI PARAMETRI
 
- broj urbanističke parcele: UP68 i UP69
- površina urbanističke parcele: 1770 m2
- indeks dozvoljene zauzetosti: 0.40
- dozvoljena zauzetost: 708 m2
- indeks dozvoljene izgrađenosti: 1.20
-            dozvoljena izgrađenost: 2124 m2
-            dozvoljena spratnost: Po+P+3
-            minimalni procenat zelenih površina je 30% 
-            minimalni broj parking mjesta - stanovanje 23 pm 
-            minimalni broj parking mjesta - poslovanje 6 pm 
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Zajedničke prostorije
1.

2.

P(m2)

Ulaz

Hodnik3. 25.37

7.22

15.03Biciklana

10.28Stepenice4.

Neto površina zajedničkih prostorija 70.22

Stan S01
1.

2.

3.

4.

5.

6.

Ulazni hol

Dnevni boravak 
sa kuhinjom i trpezarijom

Toalet

Neto površina stana S01

5.20

1.57

1.71

30.00

1.87

72.65

Plakarska ostava

Kupatilo 4.33

Degažman

7. 11.04
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Spavaća soba

9. Terasa 2.99

10. Terasa 2.96

Spavaća soba 10.98
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3.
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Ulazni hol

Dnevni boravak 
sa kuhinjom i trpezarijom

Toalet
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30.00

1.87

72.60

Plakarska ostava

Kupatilo 4.28
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Spavaća soba

9. Terasa 2.99

10. Terasa 2.96

Spavaća soba 10.98

5.

Neto površina poslovnog prostora 250.63

6.

4.23Prostorija za održavanje7.

Vjetrobran 5.21

2.88Lift

Poslovni prostor
1.

P(m2)

Poslovni prostor 250.63

Neto površina prizemlja
Bruto površina prizemlja

466.10

520.80

Neto površina objekta
Bruto površina objekta 2612.53

2256.39

Bruto površina objekta iznad zemlje 2119.86
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-0.55

-0.60
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+3.2001

Zajedničke prostorije
1.

2.

P(m2)

Hodnik
Stepenice 10.28

38.85

Neto površina zajedničkih prostorija 52.01

Stan S11
1.

2.

3.

4.

5.

6.

Ulazni hol

Dnevni boravak 
sa kuhinjom i trpezarijom

Toalet

Neto površina stana S11

5.66

1.57

1.71

30.00

3.17

75.10

Plakarska ostava

Kupatilo 5.16

Degažman

7. 10.90

8.

Spavaća soba

9. Terasa 2.99

10. Terasa 2.96

Spavaća soba 10.98

Stan S12
1.

2.

3.

4.

5.

6.

Ulazni hol

Dnevni boravak 
sa kuhinjom i trpezarijom

Toalet

Neto površina stana S12

5.20

1.57

1.71

30.00

1.87

72.60

Plakarska ostava

Kupatilo 4.28

Degažman

7. 11.04

8.

Spavaća soba

9. Terasa 2.99

10. Terasa 2.96

Spavaća soba 10.98

Stan S13
1.

2.

3.

4.

Ulazni hol

Dnevni boravak 
sa kuhinjom i trpezarijom

Neto površina stana S13

3.55

4.49

19.87

2.32

30.23

Kupatilo

Terasa

Stan S14
1.

2.

3.

4.

Ulazni hol

Dnevni boravak 
sa kuhinjom i trpezarijom

Neto površina stana S14

3.55

4.14

19.08

2.32

29.09

Kupatilo

Terasa

Stan S15
1.

2.

3.

4.

Ulazni hol

Dnevni boravak 
sa kuhinjom i trpezarijom

Neto površina stana S15

3.55

4.14

19.08

2.32

29.09

Kupatilo

Terasa

Stan S16
1.

2.

3.

4.

5.

6.

Ulazni hol

Dnevni boravak 
sa kuhinjom i trpezarijom

5.96

1.07

4.41

24.17

11.31

Plakarska ostava

2.88Terasa
Spavaća soba

Neto površina stana S16 49.80

Kupatilo

Stan S17
1.

2.

3.

4.

5.

6.

Ulazni hol

Dnevni boravak 
sa kuhinjom i trpezarijom

5.96

1.07

4.41

23.86

11.31

Plakarska ostava

2.88Terasa
Spavaća soba

Neto površina stana S17 49.49

Kupatilo

Stan S18
1.

2.

3.

4.

Ulazni hol

Dnevni boravak 
sa kuhinjom i trpezarijom

Neto površina stana S18

3.55

4.14

19.08

2.32

29.09

Kupatilo

Terasa

Stan S19
1.

2.

3.

4.

Ulazni hol

Dnevni boravak 
sa kuhinjom i trpezarijom

Neto površina stana S19

5.40

4.14

19.08

2.32

30.94

Kupatilo

Terasa

3. Lift 2.88

Neto površina 1. sprata
Bruto površina 1. sprata

447.44

533.02

Neto površina objekta
Bruto površina objekta 2612.53

2256.39

Bruto površina objekta iznad zemlje 2119.86
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GITER BLOK

MALTER
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LAKO ARMIRANI BETON

ZELENA POVRŠINA

ULAZ STANSKI

GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

S
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Filipović Ivana spec.sci.arh.
Simović Nina, spec.sci.arh.
Balandžić Jovan, spec.sci.arh.
Đurišić Danilo, arh.teh.

Pavlović Marija, spec.sci.arh.
Jušković Jovana, spec.sci.arh.
Jolović Tijana, msc.arh.
Damjanović Jovana, msc.arh.

Radović Kristina,
Vučeljić Anja, bsc.arh.
Malinarić Nikola, dipl. ing. arh

Radović Nikola, spec.sci.arh.

Radović Nikola, spec.sci.arh.
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Stambeno-poslovni objekat "DISTRICT by Concord"

ARHITEKTONSKI PROJEKAT
SA UREĐENJEM TERENA 

UP68 i UP69, na kat. parcelama br. 176/3, 178/3, 176/4, 177/1 i 178/4, KO Dajbabe, 
u zahvatu DUP-a "Dajbabska gora", u Podgorici

Filipović Ivana spec.sci.arh.
Simović Nina, spec.sci.arh.
Balandžić Jovan, spec.sci.arh.
Đurišić Danilo, arh.teh.

Pavlović Marija, spec.sci.arh.
Jušković Jovana, spec.sci.arh.
Jolović Tijana, msc.arh.
Damjanović Jovana, msc.arh.

Radović Kristina,
Vučeljić Anja, bsc.arh.
Malinarić Nikola, dipl. ing. arh

Projektant: Investitor:

Glavni inženjer:

Lokacija:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i M.P: Datum revizije i M.P:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Objekat:

Razmjera:

Br. priloga:

Br. strane:

Saradnici:

M.P. M.P.

Šifra priloga:

Jun 2024.

IDEJNO RJEŠENJE

+14.01

-0.55

-0.30

+0.60

+2.68

+2.70

+3.315

+13.82

-0.55

+0.10

+1.20

+2.70

+3.315

+13.82
+13.62

+13.82
+14.02

-0.55

+2.70
+3.315

+4.40

+5.60

+6.515

+7.60

+8.80

+9.715

+10.80

+12.00

+13.82

-0.55

+2.70
+3.315

+5.60

+6.515

+8.80

+9.715

+12.00

+13.82

-0.55

+2.70
+3.315

+5.60

+6.515

+8.80

+9.715

+12.00

+13.82

4

4

3

3

2

2

1

1

520 580 520

520 580 520

-3.30

±0.00

+3.20

+6.40

+9.60

+12.80

-3.30

±0.00

+3.20

+6.40

+9.60

+12.80
33

0
32

0
32

0
32

0
32

0

-0.55

+3.315

+5.60

+6.515

+8.80

+9.715

+12.00

+14.22

33
0

32
0

32
0

32
0

32
0

LINIJA PRIRODNOG TERENA

PRIZEMLJE PRIZEMLJE

PODRUM PODRUM

PRVI SPRAT PRVI SPRAT

DRUGI SPRAT DRUGI SPRAT

TREĆI SPRAT TREĆI SPRAT

KROV KROV

+36,50

+39,80

+43,00

+46,20

+49,40

+52,60

+39,80

+43,00

+46,20

+49,40

+52,60

+36,50

Sjeveroistočna fasada

15

1:50

SILIKATNI MALTER RAL 7016

LINIJA POSTOJEĆEG TERENA

12.28% NAGIB KROVA

SILIKATNI MALTER RAL 7043

SILIKATNI MALTER RAL 9010

SILIKATNI MALTER RAL 8023



Radović Nikola, spec.sci.arh.

Radović Nikola, spec.sci.arh.

NRA Atelier d.o.o. ul. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

"CONCORD INVEST" d.o.o.,
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ARHITEKTONSKI PROJEKAT
SA UREĐENJEM TERENA 
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