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__________________________________ 
1 

Naziv/ime investitora 
2
Naziv objekta koji se gradi 

3
Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 

4
Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 

5
Ime i prezime autora projekta 

6
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7
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8
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9
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10
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S A D R Ž A J : 
 

 OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 
        -      Obrazac 1 
       -       Ugovor o izradi projektne dokumentacije 
       -       Registracija preduzeca , 
       -       Polisa osiguranja preduzeća projektanta,  
       -       Rjesenje o imenovanju glavnog inzenjera , 
        -      Licenca vodećeg inzenjera, 
        -      Izjava glavnog inyenjera – Obrazac 4 
 

 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 
       -       Projektni zadatak investitora , 
       -       List nepokretnosti 
       -       Urbanisticko tehnicki uslovi,  
       -       Izjasnjenje Sekretarijata o zastitnom pojasu “Park sume Gorica” 
      -        Izjasnjenje Agencije za zastitu zivotne sredine 
       -       Elaborat parcelacije po DUP -u 
        -      Tehnički opis  
        -      Statisticki obrazac  
 
 

 GRAFIČKI PRILOZI 
 
 

              -    Geodetska podloga                                                                           R 1 :250 
                -    Polozaj objekta i lokacija – sire okruzenje  /orto/                       R 1 :250 

-   Situacija   prizemlja                                                                            R  1 :50 
-  Osnova temelja                                                                                   R  1 :50 
-   Osnova prizemlja                                                                               R  1 :50 
-   Osnova I sprata                                                                                  R  1 :50 
-   Osnova II sprata                                                                                  R  1 :50 
-   Osnova potkrovlja                                                                              R  1 :50 
-   Izgled krova                                                                                         R  1 :50 
 -  Presjek  1 - 1                                                                                        R  1 :50 
-   Presjek  2 - 2                                                                                        R  1 :50 
-  Presjek   3 - 3                                                                                        R  1 :50 
-   Istocna fasada                                                                                     R  1 :50 

                 -   Juzna fasada                                                                                        R  1 :50 
                 -   Zapadna fasada                                                                                   R  1 :50 
                 -   Sjeverna fasada                                                                                   R  1 :50 
                 -  3D slike projektovanog  objekta  u realnom okruzenju 

 
 
 
 

 

 

 

 



 

 

                     UGOVOR IZMEDJU INVESTITORA I PROJEKTANTA 
 

 
 

U G O V O R 
O 

IZRADI IDEJNOG RJESENJA I GLAVNOG PROJEKTA 
 

Zaključen dana 01.04.2024. god. između : 
 
 

1. „Trudbenik “d.o.o. PIB 02110156,adresa Polja b.b. Mojkovac ,koje zastupa director Vuksan 

Radonjić (u daljem tekstu Narucilac)  

 
i 

2. “Čovjek i prostor“d.o.o. –ul.4 jul br.9 ,Podgorica ,PIB 02173263 
koje zastupa izvršni direktor Nikola  Vujović (u daljem tekstu : projektant) 

 

PREDMET UGOVORA 

Član 1. 

 
Naručilac ustupa a projektant prihvata da izradi idejno rjesenje i glavni projekat za stambeni objekat P+2+Pk      

na kat.parc 1744/1– KO Podgorica II , DUP “ Zagoric 2 – Izmjene I dopune “  Zona“A“ ,Blok 18 ,             

DIO URB.PARC : A18-UP 7 .  

 
Član 2. 

 
Vodeći projektant se obavezuje da Idejno rjesenje i Glavni projekat izradi u skladu sa važećim 

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekta ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 
044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018) i drugim pravilnicima i zakonskim propisima iz ove oblasti. 

 
Član 3. 

 
Glavni projekat se izrađuje na osnovu idejnog rješenja objekta prethodno usvojenog od strane glavnog 
gradskog arhitekte koji je izdaje saglasnost u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekta 
("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018) i drugim 
pravilnicima i zakonskim propisima iz ove oblasti u svemu prema projektnom zadatku investitora i izdatim 
urbanističko tehničkim uslovima . 

 
Idejno rjesenje i Glavni projekat će se raditi na osnovu dobijenih podloga od investitora i to : 

 

1. Projektnog programa , 

2. Urbanističko tehničkih uslova , 

3. Geodetske podloge snimljene i ovjerene od strane licencirane geodetske organizacije ,i po potrebi 

elaborate parcelacije , 



 Glavni projekat sadrži sledeće faze : 
 

 Arhitektonski projekat , 
 Projekat konstrukcije , 
 Projekat hidrotehnike , 
 Elektro instalacije jake struje , 
 Elektroinstalacije slabe struje,  
 Elaborat zaštite od požara , 

 
Član 4. 

 
Naručilac i Vodeći projektant su se sporazumjeli da cijena usluge i izrade idejnog i glavnog projekta bude          
9.35€ /m2 
 
344.50 x 9.35 ……………………………………………………………………………………………………………………3 221.07 € 
PDV …………………………………………………………………………………………………………………………………    676.42 € 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
UKUPNO ……………………………………………………………………………………………………………………….   3897.49 € 

 
    I slovima : trihiljadeosamstodevedesetsedamevra 49/100 
     Placanje sukcesivno ,uplatom na ziro racun projektanta 

Član 5. 

 
Rok za izradu i predaju idejnog rjesenja Glavnom gradskom arhitekti je 30 radnih dana od dana prihvatanja i 
usvajanja rješenja od strane investitora. 

 
Rok za izradu glavnog projekta je 45 radnih dana od dana dobijanja saglasnosti od strane Glavnog gradskog 
arhitekte 

Član 6. 

 

Za slučaj eventualnog spora po ovom Ugovoru,ukoliko ga ugovorne strane ne riješe sporazumno 

,isti će se rješavati pred nadležnim sudom u Podgorici. 

 

Član 7. 

 
Ovaj ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka,od kojih svaka ugovorna strana zadržava po 2 (dva) 
primjerka. 

 
 

Potvrđujući navedeno,ugovorne strane su potpisale ovaj Ugovor u svoje ime i na dan naveden u gornjem tekstu. 
 

 
Za Naručioca Za projektanta 

 
  “ Trudbenik ”d.o.o.  Mojkovac                 “Čovjek i prostor” d.o.o. Podgorica 
 
  

--------------------------------------------- M.P M.P ------------------------------------------ 

 
               Vuksan Radonjic                                  Nikola  Vujović 
 

 



 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA 
 
 
 
 
 



 

 
 



 
 
 

 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LICENCA PROJEKTANTA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE 
 
 
 
 
 
 



 
 



 

 
 
 
 



 
 
 



COVJEK i PROSTOR
d.o.o.  za , projektovanje , prostorno planiranje  inžinjering  i  konsalting - Podgorica

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
Na osnovu Zakona o izgradnji objekta  ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025)   Pravilnika o 
načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta i statuta preduzeca „Čovjek i prostor“ 
d.o.o. iz Podgorice , donosim sledeće : 
 
 
 

R J E Š E NJ E 
 

O imenovanju glavnog  inženjera za izradu idejnog rjesenja za : 
za stambeni objekat P+2+Pk  na kat.parc 1744/1 ,– KO Podgorica II , DUP “ Zagoric 2 – Izmjene I dopune “  

Zona“A“ ,Blok 18 ,  DIO URB.PARC : A18-UP 7              
 investitora »Trudbenik « d.o.o. Mojkovac 

 
 
 
Za  glavnog  inženjera imenuje se : 
 
 

Nikola  Vujović dip.inž.arh.   rješenje UPI 09-332/25-4234/2 
 
 
Imenovani ispunjava sve uslove u skladu sa članom 84.Zakona o i zgradnji ("Službeni list Crne Gore", br. 
019/25 od 04.03.2025)   i Pravilnika o načinu  izrade i sadržini i ovjeri  tehničke dokumentacije . 
 
 
 
Podgorica , 01.03.2026. god. 
 
  DIREKTOR : 
 
 
 
                                                                                                                arh .Nikola Vujović dipl.inž. 
 

 
 

 

 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

LICENCA GLAVNOG INŽENJERA KOJI KOJI RUKOVODI  
                    IZRADOM TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

 

 

 

 



 

 

 



 

 



 

 

 



 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                      POLISA  OSIGURANJA OD PROFESIONALNE  
                    ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA 

 
 
 
 
 
 

 



 
 
 



 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                       PODACI O  ODGOVORNIM INŽENJERIMA ZA POJEDINE  
                                       DJELOVE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE - OBRAZAC 2 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 

                                             PODACI O OVLAŠĆENOM  INŽENJERU 

 
 
 
         NAZIV OBJEKTA                                  PROJEKTANT 

                                                       
GLAVNI INŽENJER 

 

 

  STAMBENI OBJEKAT PR+2+Pk “ČOVJEK I PROSTOR ” D.O.O. 
PODGORICA 

arh.NIKOLA  VUJOVIĆ  dipl.inz. 
BR.RJEŠENJA  UPI 107/7-462/2 

 
 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNO RJEŠENJE 
 
 

ARHITEKTURA I PARTERNO 
UREDJENJE 

“ČOVJEK I PROSTOR ” D.O.O. 
PODGORICA 

arh.NIKOLA VUJOVIĆ  dipl.inz. 
BR.RJEŠENJA  UPI 107/7-462/2 

mail : bmgpg@t-com.me 
                     PROJEKAT 

                                                                
PROJEKTANT 

   
                                   ODGOVORNI INŽENJER

 

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                      IZJAVA GLAVNOG I ODGOVORNOG  INZENJERA  
NA IZRADI TEHN.DOKUMENTACIJE - IDEJNOG RJEŠENJA 

 
 
 
 
 
 
 
 



OBRAZAC 4 

 
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA 

U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
 
 

OBJEKAT1                     STAMBENI OBJEKAT  P + 2 +PK 
 
    
                                              
LOKACIJA2                    K.P. 1744/1 – KO PODGORICA II ,  DUP “ ZAGORIČ 2 – IZMJENE   
                                       I   DOPUNE“  ZONA“A“ ,BLOK 18 , DIO URB.PARC : A18-UP 7                                                          
 
                                                       
VRSTA TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE3        IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURA  
     
       
ODGOVORNI  
PROJEKTANT4                NIKOLA VUJOVIĆ  dip.inž.arh.               
 
 

IZJAVLJUJEM 
 

 
Da je dio tehničke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE urađeno u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti. 

 
 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

 
 
 

 
 

_______________________ 

za projektanta odgovorno lice (ime) 
 
 

 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica)  

 

 Podgorica ,Mart,2026 godine. 
                   (mjesto i datum) 

________________________________ 
 
1 

Naziv projektovanog objekta  
2
 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 

3
Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 

4
Ime i prezime odgovornog projektanta 

 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROJEKTNI ZADATAK 

 
 

 
 
Za izradu tehničke dokumentacije -  idejnog rješenja  stambenog objekta 
spratnosti Pr+2+PK, dio urbanističke parcele  A18-UP 7 , kat.parc 1744/1 ,  

KO Podgorica II . 

 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



1. UVOD 
 

Sadržaj Projektnog zadatka ,kao dijela tehničke dokumentacije definisan 
je Članom 9, Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije 
za građenje objekta (Službeni list Crne Gore br. 044/18 i 43/19) 
Radi sinhronizacije na izradi projektne dokumentacije stambenog objekta 
sa djelatnostima pristupa se izradi ovog projektnog zadatka. 
Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su : 
 
- Urbanističko tehnički uslovi za UP A18-UP 7,br. 08-332/23-1137 ,izdati 
od strane  Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj – Glavni grad 
Podgorica 
 
-  Elaborata parcelacije po DUP-u izrađen od strane licencirane  geodetske 
organizacije ,  
- Geodetski snimak lokacije izrađen od strane licencirane  geodetske  
organizacije 
- List nepokretnosti kao dokaz o vlasnistvu 
 
Projektna dokumentacija mora biti izrađena na osnovu smjernica I zadatih 
parametara iz gore navedenih urbanističko tehničkih uslova izdatih od 
strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj – Glavni grad 
Podgorica ,na osnovu važećeg  Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata i ostalim propisima i standardima koji definišu ovu oblast. 
 

 
2. CILJ I SVRHA IZRADE PROJEKTA 

 
Cilj izrade tehničke dokumentacije je da se na osnovu dobijenih 
urbanističko tehničkih uslova kojima su definisane mogućnosti ,analizira 
lokacija i uradi planirana intervencija u smislu izgradnje stambenog 
objekta spratnosti Pr+2+Pk . 
Svrha izrade idejnog rješenja je ispunjavanje uslova za dobijanje 
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte /idejno rješenje/ i obezbjeđivanje 
ostale dokumentacije za prijavu građenja objekta /Glavni projekat/ a sve 
us kladu sa dobijenim UT uslovima . 
 
 



3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

 
Predmet tehničke dokumentacije je stambeni objekat,planirane spratnosti 
P+2+Pk , kat.parc 1744/1 – KO Podgorica II . 

,  DUP “ Zagoric 2 –izmjene i dopune“ Zona A ,Blok 18 ,dio urbanisticke 
parcele : A18-UP 7.  
Projektant je dužan da izradi tehničku dokumentaciju koju je prethodno 
potrebno uskladiti sa investitorom. 
Projektant je dužan da u okviru tehničke dokumentacije dostavi 
tekstualne i grafičke priloge u skladu sa izdatim  urbanističko tehničkim 
uslovima , Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata  
/ Službeni list CG 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 , 82/2020, 86/2022 
i 4/2023/ , i Pravilniku o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za 
građenje objekta /Službeni list Crne Gore br 044/18 i 043/19 / 
 
 
   3.1   OPŠTI PODACI O OBJEKTU 
 
 
Objekat projektovati na način da zadovolji maksimalno dozvoljene 
parametre prema urbanističko tehničkim uslovima koji se odnose na 
koeficijente izgrađenosti i zauzetosti ,maksimalne spratnosti objekta 
,bruto građevinske površine objekta ,građevinske i regulacione linije. 
 
Objekat  
 
Gabarit objekta prilagoditi urbanističkoj parceli i uklopiti u prirodni teren 
,poštujući građevinsku liniju. 
Objekat treba da bude spratnosti P+2+PK i projektovan da se ne naruši 
ambijentalna cjelina područja ,od kvalitetnih i dugotrajnih materijala sa 
kosim krovom .Saobraćajni i pješački pristup parcelama i objektu 
obezbijediti iz pravca planiranih saobracajnica. 
Za projektovani objekat je potrebno obezbijediti potreban broj parking 
mjesta na slobodnom dijelu parcele. 
 
Na prizemlju, prvom i drugom spratu i potkrovlju predvidjeti po jednu 
stambenu  jedinicu, različitih struktura . 
  



3.2 LOKACIJA 
 
Na urb.parcelama je postojao objekat u ruiniranom stanju ,koji je uklonjen 
u skladu sa Elaboratom o uklanjanju objekta. 
Prilaz lokaciji je iz pravca za sada nekategorisanih puteva u vlasnistvu 
glavnog grada ,a po DUP-u iz pravca buduce saobracajnice D2 
Objekat konceptualno pozicionirati tako da se omoguci parking prostor 
izmedju saobracajnice i objekta .Sve slobodne površine na parceli urediti u 
zelenilu.Kako bi se uvećao procenat zelenih površina ,a sva parking mjesta 
na parceli projektovati sa završnom obradom u raster kockama sa 
ispunom od humusa i trave. 
 

3.3 NAMJENA OBJEKTA 
 

 
Stambeni objekat je spratnosti P+2+PK ,od čega su svi spratovi 
namijenjeni stanovanju /garsonjere ,jednosobni i dvosobni stanovi / 
 
 

3.4 KAPACITET I URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
Planirani objekat potrebno je projektovati u horizontalnom gabaritu 
oivičenom građevinskim linijama čije su koordinate date važećim planom. 
S obzirom da se radi o spajanju šest urbanističkih parcela koje su u 
vlasnistvu „Trudbenik“d.o.o. došlo se do sljedećih zadatih parametara po 
UT uslovima : 
 
Površina urb.parcela ...............................................344.83 m2 
Indeks zauzetosti.......................................................0,40 
Max.površina pod objektom.....................................137.93 m2 
Max.dozvoljeno etaža ...............................................3.5 
Indeks izgrađenosti ...................................................1.0 
MAX BRGP ................................................................344.83 m2 
 
Maksimalni parametri se umanjuju za 10 m2 ,jer toliko iznosi povrsina 
kat.parcela koje nisu vlasnistvo investitora,a ulaze u sastav UP A18-UP 7 . 
 



Izgradnja planiranog objekta će se raditi isključivo na katastarskoj parceli 
1744/1  parcelama koje su u vlasništvu „Trudbenik“ d.o.o. 
 
Parking mjesta su predviđena 1.1 PM po stambenoj jedinici . 
 

3.5 FAZNOST GRADNJE 
 
Objekat idejnim rješenjem i gl.projektom obuhvatiti u cjelosti. 
 

3.6 ZAHTIJEVANI MATERIJALI ,INSTALACIJE I OPREMA 
 
Konstruktivni sistem 
 
Konstrukciju objekta raditi od AB stubova i AB greda različitih dimenzija i 
formiranih u dva pravca.Spoljne zidove i unutrašnje zidove predvidjeti od 
giter bloka. 
Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke i u skladu sa 
prirodnim terenom i nosivosti tla. 
Krov objekta je kosi sa pokrivacem od crijepa preko armirane AB ploče 
iznad potkrovlja , sa svim potrebnim izolacijama i slojevima . 
 
Arhitektonika objekta 
 
Sa aspekta arhitektonike ,planirani objekat ne treba da utiče bitno na 
postojeću sliku ovog dijela naselja . 
Zato treba imati u vidu arhitektonske volumene objekta ,arhitektura mora 
biti reperezentativna i uklopljena u prirodni ambijenta. 
Uz kontrolu tehničke dokumentacije i realizacije ,prilikom projektovanja 
predmetnog objekta vodoiti računa o unapređenju arhitektonskih i 
likovnih vrijednosti samog objekta ,a samim tim i ukupne slike prostora i 
okruženja. 
Posebnu pažnju posvetiti fizičkoj strukturi i organizaciji prostora te 
zadovoljenju funkcionalnih zahtjeva  u okviru zadate namjene i 
racionalnosti i ekonomičnosti rješenja u cjelini. 
Primjena materijala 
Oblikovanje i materijalizacija objekta treba da buduu skladu sa 
namjenom,imajući u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu 
adekvatnih materijala.To prije svega podrazumijeva : 



 
1. Primjenu svih elemenata dobrih fizičkih karakteristika kao 

preduslova zaštite od nepovoljnih klimatskih uticaja,  
2. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu fasadnih 

elemenata sa fino obrađenim spojevima. 
 
U zanatskoj obradi objekta potrebno je predvidjeti materijale koje će 
investitor definisati u toku izrade tehničke dokumentacije. 
Nivo zanatske obrade ,izbor sanitarija ,unutrasnje stolarije i opreme 
zavisice od stepena obrade koju investitor bude zahtijevao. 
Svi materijali koji budu predviđeni .Tehnickom dokumentacijom ,treba da 
imaju ekološki adekvatne ateste sa mogućnošću reciklaže. 
 
Građevinska fizika objekta 
 
Svi termički proračuni elemenata moraju zadovoljiti tražene uslove u 
skladu sa važećim Pravilnicima i Zakonima. 
Posebnu pažnju posvetiti primjeni fasadne stolarije ,svodeći njenu 
površinu na „svjetlosni optimum“ prema površini poda ,zatim primjeni 
njihovog materijala ,dihtovanju i termičkim osobinama.Prozori i balkonska 
vrata treba da budu od PVC profila sa termoprekidom i zastakljeni 
termoizolacionim staklom 4+12+4 mm. 
Završna fasadna obrada treba biti demit fasada ,d-5 cm jer je pokazala 
otpornost na temperaturne amplitude ,dejstvo snijega ,mraza i vlažnost 
vazduha. 
Projekti instalacija i priključci na infrastrukturu 
 
U skladu sa važećim Planskim dokumentom kojem pripada lokacija i 
planirani objekat i prema uslovima lokalnih komunalnih preduzeća 
projektovati sve infrastrukturne priključke za potrebe objekta. 
U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za 
normalno funkcionisanje ovakvog objekta ,što podrazumijeva : 
Instalacijevodovoda i kanalizacije ,elektroinstalacije jake i slabe 
struje,protivpozarne instalaciaj /ukoliko je to potrebno/. 
Sugeriše se postizanje energetske efikasnosti objekta kroz primjenu 
propisanih materijala. 
Sve gore navedene instalacije projektovati prema važećim propisima i 
standardima ,uz upotrebu kvalitetnih materijala. 



 
4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOŠKIM 

PROCESIMA 
 
Projektni zadatak 
 
Osnov za izradu Projektnog zadatka ,a kasnije za izradu idejnog rješenja i 
glavnog projekta su pribavljeni - Urbanističko tehnički uslovi za UP A18-UP 
7,br. 08-332/23-1137 ,izdati od strane  Sekretarijata za planiranje prostora 
i održivi razvoj – Glavni grad Podgorica 
 
Urbanistički-tehnički uslovi 
 
U urbanističko tehničkim uslovima dati su osnovni podaci potrebni za 
projektovanje a odnose se na : namjenu planiranog objekta sa 
dozvoljenim kapacitetetima i maksimalnim urbanističkim parametrima 
,oblikovanje prostora i materijalizaciju.Takođe su date smjernice i opšti 
podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizacije prostora 
,saobraćaj ,elektroenergetiku ,hidrotehničku infrastrukturu ,a takođe su 
date i smjernice za usklađivanje planiranog objekta sa okruženjem. 
Dati su bliži uslovi za projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju 
,oblikovanje prostora i materijalizaciju ,oblikovanje objekta ,krov ,odnos 
prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanja ,ozelenjavanja. 
 
Geodetska podloga 
 
Geodetska podloga R 1 : 500 za predmetnu lokaciju i  elaborat parcelacije 
su izrađeni od strane licencirane geodetske organizacije “Ding” d.o.o 
Podgorica ,a koji su sastavni dio ovog idejnog rjesenja. 
 
List nepokretnosti 
 
Dostavljen je  dokaz o vlasništvu na predmetnom kat.parcelom koja cini 
dio urban.parcele  : A18-UP 7 ,kao i zvanican Elaborat parcelacije ovjeren 
od strane Uprave za nekretnine. 
 
 
 



 
5. SPECIFIČNI ZAHTJEVI 

 
Tokom izrade tehničke dokumentacije ,Projektant je obavezan da 
sarađuje sa Investitorom u cilju usaglašavanja projektnih rješenja. 
Projektant se obavezuje da će Tehničku dokumentaciju izraditi u skladu sa 
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata / Službeni list CG 
64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 , 82/2020, 86/2022 i 4/2023/ , i 
Pravilniku o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 
objekta /Službeni list Crne Gore br 044/18 i 043/19 / ,ovim Projektnim 
zadatkom i u skladu sa svim ostalim Pravilnicima i Standarima iz ove 
oblasti. 
Kompletno idejno rjesenje a kasnije i glavni projekat treba upakovati u 
format A4 u 1 (jedan) primjerak u analognom obliku i 3 (tri) u digitalnom 
obliku.Digitalni oblik dokumentacije mora da sadrži sve grafičke i 
tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije 
predate u analognoj formi .   
 
 

                                                                                                    
      PROJEKTANT,                                                         INVESTITOR,  
 
“ČOVJEK I PROSTOR” D.O.O.                                           “ TRUDBENIK ” D.O.O. 
 

 arh.Nikola Vujović dip.inž 
 

   
                                          
 
 
 
                                        Podgorica ,12.05.2024. god.        
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:19.03.2026 09:08
KO: PODGORICA II

LIST NEPOKRETNOSTI   138 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade
Plan
Skica

Datum upisa
Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1743/1  
17
41

13.06.2024 ZAGORIČ
Livada 2. klase

NASLJEĐE
284 1.87

1743/2  
17
41

13.06.2024 ZAGORIČ
Livada 2. klase

NASLJEĐE
287 1.89

1743/3  
17
41

13.06.2024 ZAGORIČ
Livada 2. klase

NASLJEĐE
182 1.20

1743/4  
17
41

13.06.2024 ZAGORIČ
Livada 2. klase

NASLJEĐE
45 0.30

1743/5  
17
41

13.06.2024 ZAGORIČ
Livada 2. klase

NASLJEĐE
8 0.05

1744/1 1
17
41

13.06.2024 ZAGORIČ
Stambene zgrade

-
71 0.00

1744/1  
17
41

13.06.2024 ZAGORIČ
Dvorište

-
263 0.00

1744/2  
17
41

13.06.2024 ZAGORIČ
Pašnjak 4. klase

-
166 0.17

1744/3  
17
41

13.06.2024 ZAGORIČ
Pašnjak 4. klase

-
91 0.09

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

*
TRUDBENIK DOO MOJKOVAC
*

Svojina 1/1

 

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj Broj zgrade
Način korišćenja
Osnov sticanja

Sobnost

PD
Godina izgradnje

Spratnost/ Sprat
Površina

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

Datum i vrijeme štampe: 19.03.2026 09:08
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1744/1 1
Pomoćna zgrada
- 936

PRIZEMNA ZGRADA

71

1744/1 1
Nestambeni prostor

Jedna soba
1 Prizemlje

52

Svojina   1/1
TRUDBENIK DOO MOJKOVAC   *
*

Ne postoje tereti i ograničenja.



Sekretarijat za planlranje prostora 
I odrfivi razvoj 

08-332/23-1137 
10.07.2023.godine 

<7~~ 

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI 

Glavni grad Podgorica 

; 
Sekretarijat za planiranje prostora i odrtivi razvoj, na osnovu clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata ("SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova 
Ministarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore·, 
br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 
i 141/21 od 30.12.2021) OUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune" ("SI. list CG - OP", br. 37/11) u Podgorici, 
podnijetog zahtjeva od strane "TRUOBENIK" 000 iz Podgorice, br. 08-332/23-1137 od 13.06.2023. godine, izdaje: 

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 

za urbanisticku parcelu A18 - UP 7 cijoj povrsini pripada povrsina katastarske parcele broj 1744 KO Podgorica II, na 
koju se odnosi zahtjev, u zahvatu OUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene i dopune". 

Oetaljne podatke preuzet.i lz DUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene i dopune" u Podgorlcl, kojl se nalazl u Reglstru 
lanske dokumentaclJe, koju vodl Mlnlstarstvo ekologije, prostornoa planirania I urbanizma. 

[ POONOSILAC ZAHTJEVA: TRUOBENIK 000, Podgorica 

POSTOJECE STANJE I OSNOVNI POOACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA 

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 138, na prostoru katastarske parcele br. 1744 KO Podgorica II, ne 
postoji izgra<Jen objekat. 
Nakon uvida u list nepokretnosti i OUP "Zagorlc 2 - lzmjene i dopune", konstatovano je da se povrsina katastarske 
parcele br. 1744 nalazi u zahvatu urbanisticke parcele A 18 - UP 7. 

Precizan podatak o u6eScu povrSine katastarske parce/e u povrSini urbanisti6ke parcele bite definisan elaboratom 
parce/acije po planskom dokumentu, koji izra<Juje preduzece ov/aSceno za geodetske poslove, nakon 6ega je 
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drtavnu imovinu - Podru6noj jedinici Podgorica. 

U listu nepokretnosti br. 138 za katastarsku parcelu br. 1744 KO Podgorica II, ne postoji zabiljezba tereta. 
List nepokretnosti br. 138 I koplja katastarskog plana za prostor katastarske parcele br. 1744 KO Podgorica II iz 
navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova. 

PLANIRANO STANJE 

Urbanisticko - tehnlckl uslovl I smjernlce za lzgradnju objekata 

Parcelacija 
Podjela planskog podrucja izvrsena je na nivou blokova koji su podijeljeni na urbanisticke parcele numericki 
oznacene. Granice pojedinaenih urbanistickih parcela odrec1ene su precizno koordinatama prelomnih tacaka i 
prikazane u grafickom prilogu, ali se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog resenja, zbog mogucih 
odstupanja od stvarnog stanja, zbog deformacija nastalih u izradi digitalnog plana. Ukoliko, na postojecim granicama 
parcela doc1e do neslaganja izmec1u zvanicnog katastra i plana, mjerodavan je zvanieni katastar. 
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Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela vrsena je uglavnom zbog formiranja saobracajnih 
koridora. 

Planom su odredene minimalne povrsine parcela za izgadnju objekata stanovanja malih gustina. Lokacije za 
izgradnju objekata malih gustina mogu se formirati objedinjavanjem urbanistickih parcela do maksimalne povr5ine 
odredene ovim planom. 

min parcela max parcela 

Slobodnostojeci objekti 220m2 700m2 

Dvojni objekti 400m2 (2x180) 600m~ (2x300m2 ) 

Objekti sa vise stanova 700m~ 3000m2 

Svaka parcela ima obezbijeden pristup sa saobraeajnice. $Irina prlstupne povrslne je mlnimalno 3.0m. 

Regulaciona linija 
Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana odstojanjem od osovine saobraeajnica kao linija koja dijeli javnu 
povr5inu od povrsina predvidenih za druge namjene. 

Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama prelomnih tacaka u grafickom prilogu. 

Gradevinska linija 
Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrsine zemlje, definisana graficki i/ili 
numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafickim prilogom plana za sve urbanisticke blokovske parcele i 
urbanisticke parcele definisana je minimum jedna gradevinska linija, iii dvije, koje predstavljaju obodnu granicu 
izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje. 

Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedinacne susjedne parcele su definisane opisno iii numericki (kao 
odstojanja od susjednih objekta iii granica parcele). 

Minimalna udaljenost grat1evinske linije od granice susjedne parcele je 2,5 metra. 

Udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje cetvrtinu visine objekta koji se 
gradi na toj graaevinskoj liniji. Udaljenost se moze smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne 
sadl'Zi sobne otvore. 

lzuzetno, gradevinska linija prema susjednoj parceli moze biti i na manjoj udaljenosti iii na samoj granici parcele, uz 
saglasnost vlasnika susjedne parcele. 

Grat1evinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrt1enih grat1evinskih linija na zemlji, djelimicno se mogu 
poklapati sa granicama parcele - lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljucivu obavezu i odgovornost investitora da 
izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele. 

GL suterena, za parcele u nagibu iznad pristupne saobraeajnice, je definisana na odstojanju od 3m od RL, uz 
mogucnost konzolnog ispusta od 1 m. 

Ovim planskim dokumentom grat1evinska linija prema javnoj povrsini je definisana u odnosu na regulacionu liniju. 

lndeks zauzetostl 
lndeks zauzetosti je kolicnik izgradene povrsine objekta (objekata) na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne 
povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. lzgradena povrsina je definisana spoljasnjim mjerama finalno 
obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog - uredenog terena. 

Planirani maksimalni indeks zauzetosti na nivou parcele za nove objekte je 0,40. 

lndeks izgradenostl 
lndeks izgradenosti je kolicnik ukupne brute grat1evinske povrsine objekata i povrsine parcele (lokacije, bloka, zone) 
izrafone u istim mjernim jedinicama. Brute gradevinska povrsina objekta je zbir brute povrsina svih nadzemnih etaza 
objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obrat1enih zidova. 

U obracun brute gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djeqa, sportska), otvorene terase i 
druge poplocane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garafa koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i 
koriste se za neku od navedenih namjena. 

Planirani maksimalni indeks izgradenosti na nivou parcele za nove objekte je 1,00. 
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Vertikalni gabarit 

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definise i za podzemne i za nadzemne etaze. 
Etaze se definisu nazivima koji proisticu iz njihovih poloiaja u objektu. 

Podzemne etaie su podrum i suteren. Podrum je podzemna etafa ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu 
trotoara vise od 1.00 m. Gabariti podruma definisani su grac'Jevinskom linijom ispod zemlje, a ne mogu prelazati preko 
80% povrsine urbanisticke parcele. 

Suteren je podzemna eta:Za zastupljena kod objekata koji su izgrac'Jeni na denivelisanom terenu i predstavlja gabarit 
sa tri strane ugrac'Jen u teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena poklapa iii odstupa od kote terena 
maksimalno za 1.00 m. 

Prizemlje je nadzemna etaza cija je visina: 
• za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m; 
• za stambene prostore do 3.5 m; 
• za poslovne prostore do 4.5 m. 

Sprat je svaka etafa iznad prizemlja, a ispod potkrovlja iii krova. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova koji se 
koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a cija je najniza svijetla visina na mjestu gdje se grac'Jevinska linija 
potkrovlja i spratova poklapaju 1,20 m. Tavan je prostor ispod krova koji se moie koristiti samo za odlaganje stvari. 

Vlsinska regulacija 

Visinska regulacija definisana je spratnoscu svih objektata gdje je v1sma etafa prema prethodno iznijetim 
vrijednostima, s tim da je maksimalna visina objekta od najnize kote trotoara oko objekta do kote sljemena 14,00m. 

Kota prizemlja odrec'Juje se u onosu na kotu nivelete javnog iii pristupnog puta, i to: 

• kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti nifa od kote nivelete javnog iii pristupnog puta; 
• na ravnom terenu kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m visa od kote nivelete javnog iii pristupnog puta; 
• za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice nanize, kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m niza od 

kote nivelete javnog puta; 
• za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrc'Juje se kroz urbanisticke uslove 

prema iznijetom pristupu; 

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata 

Novi objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgrac'Jenim povffiinama, umjesto postojecih 
objekata iii interpolacijama izmec'Ju izgrac'Jenih struktura. 

Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadrzajima koji, ni na koji nacin, ne ometaju 
osnovnu namjenu i koji sluie svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja. 

Za zone namijenjene stanovanju malih gustina planirana bruto gustina stanovanja je od 60 do 120 stanovnika po 
hektaru. 

Velicina urbanisticke parcele odnosno lokacije za izgradnju objekta je, po pravilu, u rasponu od 300 do 700 m2
, osim 

za manji broj parcela koje odstupaju od navedene povrsine. 

Gabariti objekata i razvijena bruto grac'Jevinska povrsina odrec'Jena je kumulativnom primjenom svih planskim 
dokumentom utvrc'Jenih pravila (grac'Jevinske linije, maksimalna visina objekta, indeks izgrac'Jenosti i indeks 
zauzetosti). 

Za urbanisticke parcele za stanovanje malih gustina, maksimalni indeks izgrac'Jenosti je 1,00. 

Vertikalni gabariti objekata se utvrc'Juju u svakom pojedinacnom slueaju, u skladu sa kapacitetom lokacije. 
Maksimalna planirana spratnost objekata je Po+P+2+Pk, odnosno Su+P+2+Pk za objekte grac'Jene na terenu u 
nagibu. 

Horizontalni gabariti objekata se, takoc'Je, utvrc'Juju u svakom pojedinacnom slucaju na osnovu kapaciteta lokacije i 
zadatih pravila, a jasno su uslovljeni grac'Jevinskom linijom i koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele. 

Za urbanisticke parcele stanovanja malih gustina, maksimalni indeks zauzetosti je 0,40. 

Dozvoljene bruto grac'Jevinske povrsine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, odrec'Juju se kao maksimalni parametri 
izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moie biti i manjeg kapaciteta od datog, iii se moze realizovati fazno do 

3 



maksimalnih parametara. 

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske iii suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija ne 
ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje. 

Minimalna udaljenost objekata od granice susjedne parcele je 2,S metra. 

Udaljenost objekata od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje eetvrtinu visine objekta. Udaljenost se 
moze smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne sadrii sobne otvore. 

lzuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti iii na samoj granici parcele, uz saglasnost vlasnika 
susjedne parcele. 

Uslovi i smjemice uredenja zelenih povrsina u okviru urbanistickih parcela dati su u posebnom prilogu, sa detaljnim 
preporukama za projektovanje. Procenat zelenih povraina mora biti najmanje 30%. 

U stambenim objektima dozvoljena je organizacija poslovnih prostora (prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji 
nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnlka podrucja, poslovne djelalnosti 
koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljstvo, zdravstvo i sport i ostale drustvene djelatnosti koje slufo 
potrebama stanovnika podrucja). 

Na urbanistickim parcelama, narocito uz Ulicu Nikole Tesle mogu se graditi objekti za obavljanje poslovne djelatnosti 
i to: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim 
potrebama stanovnika podrucja, objekti za poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski 
objekti i objekti za smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje sluze 
potrebama stanovnika podrucja. 

Pravila za izgradnju objekata 
Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci, dvojni objekti iii kao objekti u nizu. 

Prostor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je gradevinskim linijama i to na sledeci nacin: 

• u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na iii unutar u grafickom prilogu prikazane gradevinske 
linije; 

• u odnosu na regulaciju kolsko-pjesackih pristupa objekat se postavlja na iii unutar u grafickom prilogu 
prikazane gradevinske linije; 

• u odnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na iii unutar gradevinskih linija koje su od granica 
susjednih parcela udaljene minimalno 2,Sm. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se mofo smanjiti. 

• ukoliko je rastojanje izmedu objekata Sm iii veee, na fasadama objekta je dozvoljeno otvaranje prozora 
stambenih prostorija. 

• ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od Sm, na bocnim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje 
prozora samo pomocnih prostorija (kupatilo, hodnik ... ) 

• podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali najvise na 80% urbanisticke parcele. 

Kota prizemlja moze biti od o do 1,20m visa od kote terena. 

Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20m (racunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma 
krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do povlaeenja zida u odnosu na 
gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova sa iii bez prepusta. 

Maksimalna visina objekata je 14,00m, racunajuci od najnize kote uredenog terena oko objekta do sljemena krova. 

Pomocni objekti u funkciji koriscenja stambenog objekta mogu se graditi u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povrsina 
pomocnih objekata je maksimalno do 30m2

• 

U projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene i tradicionalne materijale, vodeci raeuna o usaglasenosti 
likovnog izraza i ambijenta. 

Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporucuju se savremeni materijali koji daju mogucnost za originalna 
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekta. 

Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba do 28°, krovne pokrivace adekvatne nagibu, sa svim potrebnim 
slojevima izolacije. 

Posebnu paznju obratiti na dizajn svjetelecih reklama i drugih elemenata vizuelnih komunikacija, s obzirom da one 
imaju izuzetno znacajnu ulogu, kako u informativnom, tako i u likovno - estetskom pogledu. 
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Ograc1ivanje 
Urbanisticke parcele se mogu ogra<'.fivati na sledeci nacin: 

• parcele se mogu ogra<'.fivati zivom iii transparentnom ogradom, iii kombinacijom zidane i transparentne 
ograde. 

• ka susjednim paroelama visina ograde moze biti maksimalno 1.80m. 
• visina ograde prema ulici moze biti najvise 1,80m, a maksimalna visina netransparentnog dijela 80cm. 
• ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice. 

ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ogra<'.fuje, i da se kapije ne mogu otvarati izvan 
reQulacione liniie. 

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA 

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriscenja stambenog objekta (garafa, ostava i sl) 
isklucivo u zadniem diielu parcele. Ukupna povrsina pomocnih obiekata ie maksimalno do 30m2. 

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I zASTITU OD ZEMLJOTRESA, RAO I DRUGE USLOVE- ZA-ZASTITU 
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO -TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA 

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava iii ublafava dejstvo 
elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti: 
• Prirodne nepogode (zemljotres, pofari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.); 
• Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pofari velikih 

razmera, eksplozije i dr.); 
Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.). 

$tete izazvane elementamim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih zivota). 
Narocito SU izrazene stete od zemljotresa, pozara, poplava. klizista i jakih vjetrova. Kako SU stete od elementarnih 
nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimicno identicni. U cilju zastite od 
elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07, 
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93). 
11.$!9.Yi.i.rrij~rn.?.~~@~.9.Q.~~mu.w~~~ 
Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija: 
• Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala. 
• Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna u odnosu 

na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.. 
• Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni 

sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciljem obezbje<'.fivanja dokaza o 
mogucnosti pristupanja rekonstrukciji. 

• lzbor i kvalitet materijala i naan izvo<'.fenja objekta od bitnog su znaeaja za sigurnost i ponasanje objekta, 
izlofonih seizmickom dejstvu. 
Armirano-betonske i celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano­
betonskih konstrukcija mote biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih 
sa armirano-betonskim dijafragmama Oezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove 
konstrukcije su narocito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova. 
Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i 
armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obicno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba 
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine). 
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja u kontaktu 
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Optereeenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo 
mora da bude homogeno raspore<'.feno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost 
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije. 

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema: 
• Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu pafoju posvetiti 

inzenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla. 
• Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla. 

lzbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova 
infrastrukture. 

• lzbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija. 
Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti ure<'.fajima za iskljucenje pojedinih rejona. 
Proiektovaniu saobracainica treba prici ne samo sa ekonomsko-saobraeainoQ vec i sa aspekta planirania i 
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projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima. 
U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slucaju da jedna postane 
neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobraeaja. 

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju 
objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52190). 

Smjernice za zastitu od poiara i eksplozija se sprovode: 
• postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razlicitih namjena kako bi se sprijecilo sirenje pozara sa 

jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita; 
• izgradnjom saobracajnica propisane sirine take da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i 

objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobraeajni tok; 
• pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade iii pozarnog segmenta 

prema pozaru: 
• izgradnjom hidrantske mrefe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata; 
• uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora, 

dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje 
operativnih jedinica; 

• prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte iii elaborate zastite od pofara (i 
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od poiara i eksplozija), planove zastite i 
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju 
pribaviti odgovarajuea misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom; 
za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste iii u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti 
misljenje na lokaciju od nadlefnih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne 
objekte; 
djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti 
pristup lokalnim saobraeajnicama i najblizim vodnim objektima). 

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrZavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (.SL. 
Crne Gore· br 13/07, 05/08, 86/09 i 32111), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrefu za gasenje poiara 
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za 
vatrogasna vozila u blizini objekata poveeanog rizika od pozara (Sl.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima 
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od 
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tecnosti i o uskladistenju i 
pretakanju zapaljivih tecnosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva (SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o 
izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju tecnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 
26/71). 
Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu 
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pofara, mjera 
zastite i zdravlja na radu itd 
Pored navedenog, prilikom izrade tehni~ke dokumentacije i izvo<Jenja objekta neophodno je primijeniti vatecu 
regulativu iz oblasti zaStite od zem/jotresa, zaStite od elementamih i drugih nepogoda, zaStite od potara, mjera zaStite 
i zdrav/ja na radu itd. 

USLOVI I MJERE ZAS TITE ZIVOTNE SREDINE I ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE 

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju iii pnmJenu niskoenergetskih 
zgrada,unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, 
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada 
(upravljanje potrosnjom energije glavnih potrosaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odreaenoj 
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata. 

Kod gradnje novih objekata vafoo je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve sto je 
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. 
Zato je potrebno: 
• Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta: 

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove; 
lskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuneanja; 
Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima 
energije. 
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U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi citav niz legislativnih, 
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza 
je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja zivotne sredine, 
obrati nadleznom organu za poslove zastite zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na z.ivotnu 
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi 
procjena uticaja na zivotnu sredinu. 

Zastita zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa 
utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet 
DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata: 

Zakona o zivotnoj sredini (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16); 
Zakona o efikasnom koriscenju energije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 57/14, 03/15 i 25/19); 
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore'', br. 75/18); 
zakon o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", br. 80/05, "Sluzbeni list Crne Gore", 
br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16); 

• Zakona o vodama ("Sluzbeni list RCG'', br. 27107, .Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11 , 48/15, 
52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18); 
Zakona o zastiti vazduha (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11i43/15); 
Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (.Sluzbeni list Crne Gore· . br. 28/11 , 01/14 i 02/18); 

• Zakona o upravljanju otpadom (.Sluzbeni list Crne Gore·. br. 64/11 i 39/16); 
i ostala vafeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite zivotne sredine i upravljana energijom. 

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja zivotne sredine, obavezna je 
izrada Procene uticaja zahvata na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu 
("SI. list RCG" br. 80/05). 

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE 

Zelenilo individualnog stanovanja 
Ove zelene povrsine koje zauzimaju najveci dio plana treba planirati, ako je moguce, po principu predvrta i vrta: 

Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znacaj, privlacnog projektantskog resenja, 
sa vrstama visoke dekorativnosti i dobro odrtavanim travnjakom i cvjetnjakom, bogatog kolorita, 
kolskim prilazom i osvjetljenjem, i da bude u skladu sa ogradom i arhitekturom objekta. 
Zadnji dio vrta resavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i druzenje, i 
zavisno od velicine planirati odredeni broj stabala visokih liscara koji ce u toku ljetnih mjeseci pruziti 
potrebnu sjenku, pergolu, vocnjak, prostor za igru djece, mjesto za rostilj, cesmu, bazen. 
Citav prostor dvorista, u odnosu na zelje vlasnika moze da bude izolovan od susjeda, intiman, sa 
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i kompozicionom 
resenju. 
Ako je saobracajnica, iii neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni tampon granicom 
parcele, odnosno formirati zastitno zelenilo moguce sirine. 

Jedna dobro uredena parcela od velikog znacaja je vlasniku, ali i samom naselju u kom se nalazi, jer dopr 
njegovoj atraktivnosti i pozitivnom opstem utisku. 

Op~ti predlog bll]nog materi]ala 
Naprijed navedeni sadni materijal predstavlja samo smjernice, dok je definitivan izbor na projektantu uz postovanje 
ovih uslova. 

Liscarsko I zlmzeleno drvece 
Magnolia grandiflora 
Quercus ilex 
Olea europaea 
Platanus sp .. 
Albizzia julibrissin 
Prunus pissardi 
Melia azedarach 
Betula verrucosa 
Liquidambar styraciflua 
Acer sp. 

Cetinarsko drvece: 
Cupressus sp. 
Pinus pinea 
Pinus halepensis 
Cedrus sp 
Juniperus sp 
Thuja sp 
Ginkgo biloba 
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Urbana oprema 
Urbani mobilijar predstavlja vazan prateci element u planiranju i projektovanju gradskog prostora, prilagoden mjestu 
tipu objekta uz koji se nalazi, kao i savremenim dizajnerskim kretanjima. 

Na kraju treba reci da osnovu svakog uspjesnog planiranja slobodnog prostora namijenjenog zelenim povrsinama, 
predstavlja poznavanje tehnike pejzaznog oblikovanja i principa "Odriivog razvoja" koji ima za cilj stvaranje 
dugotfajno kvalitetne i humane sredine za ii'{Q_t{;ovjeka. 

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KUL TURNIH DOBARA I NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE 

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste 
iii nalaze arheoloskog znatenja, prema clanu 87 i clanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 
, 40/11) pravno iii fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja 
obaviiestiti Ministarstvo kulture i Uoravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivania dalieo oostuoka. 

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesaCkih prelaza, kao i 
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom 
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i 
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15). 
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju 
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa 
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane 
liftove i sanitarne prostorije. 
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem iii spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni 
nagib do 1 :20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1 :12 (8,3%). 
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrfavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda i 
propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim 
kretaniem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica). 

MOGUCNOST FAZNOG GRAE>ENJA OBJEKTA 

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara. 
Zakonom clanom 76 definisano je da ukoliko se lnvestitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i 
funkcionalnim cjelinama, sto znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu 
ldejno_g riesenja za obiekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije. 

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU 

Us/ovi prikliucen/a na elektroenergetsku lnfrastrukturu 

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom 
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene I dopune" koji je dostupan na 
internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i 
urbanizma. 
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom 
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije 
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti 
saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon 
izrade tehnicke dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a 

Uslovi prikljucenja na telekomunikaclonu (elektronskuJ mrezu 

telekomunikacionom 
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(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "zagorlc 2 - lzmjene i dopune", koji 
je dostupan na internet stranici Reglstra planske dokumentac/j koju vodi Minlstarstvo ekologije, prostornog 
planiranja I urbanlzma. 

Uslovi prikljutenja na vodovodnu I kanalizacionu infrastrukturu 

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke 
infrastrukture, vazecim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljucenja na vodovodnu i fekalnu 
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. koji je stastavni dio ovih 
uslova. 
Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovo<1enje plana u dijelu hidrotehnike 
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "zagoric 2 -
lzmjene i dopune" , koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentac/je koju vodi Ministarstvo 
eko/ogije, prostornog p lanlranja i urbanizma. 

Uslovi prlkljut enja na saobraf:a/nu lnfrastrukturu 

Urbanistickoj parceli A 18 • UP 7 u okviru DUP-a "zagoric 2 - lzmjene I dopune" , pristupa se sa saobraeajnice 
kako je prikazano na prilogu Saobraeaj (presjek). 
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovo<1enje plana u dijelu saobraeaja 
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Z3goric 2 - lzmjene i dopune" koji je dostupan na internet stranici 
Registra planske dokumentacije koju vodi Mlnlstarstvo eko/ogijeL prostornog p/anlranJa I urbanlzma. 

OSNOVNI PODACI 0 PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE 

Topografiia prostora 
Podgorica se nalazi na sjevernom d~elu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zale<1em. Njen 
geografski lokalitet je odre<1en sa 42 261 sjeverne geografske sirine i 19° 161 istocne geografske duzine. Podrucje u 
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska 
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najveeem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju. 
lnzenjersko geoloske karakteristike 
Geolosku gra<1u terena cine sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena 
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drte u 
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakterise dobra 
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se 
od 300-500 kN/m2 za I kategoriju. Zbog neizra<1enih nagiba citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena. 
Stepen seizmickog intenziteta 
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu. 
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog 
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor 
odnosi se na dva karakteristiena modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata 
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veea od 35 m. 

Dobijeni parametri su sljedeci: 
koeficijent seizmicnosti Ks 
koeficijent dinamicnosti Kd 
ubrzanje tla Qmax(q) 
intenzitet u (MCS) 

Hidroloske karakteristike 

0,079 • 0,090 
1,00 >Kd > 0,47 
0,288 - 0,360 
9°MCS 

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena. 
Klimatske karakteristike 
Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne 
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na aerozaga<1enje, 
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuneanje, toplotno zraeenje i dr. 
J !iHD.P.~ r9.t"1!..~. Y.~~9. "1.~?! 
U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5° C, 

a najtopliji jul sa 26,70 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2, 1° C, sa blazim temperaturnim 
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura 

vazciuha iznosi 21.e0c, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji 
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u 
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ukupnom trajanju od 142 dana. 
YJ9.?JJQ$J. x~~g1,1_ti~ 
Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom 
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlafoost vazduha je 56, 7%. 
Osuncanje. oblaenost i padavine 
Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344, 1, a najkraee osuncanje ima 
decembar sa 93,0 casova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 casova. Godisnji tok oblaenostiima 
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 
2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm 
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava 
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. 
Vegetacioni period ima 499, 1 mm padavina iii 20,6 % od srednje godsnje kolicine. Period javljanja snijefoih padavina 
traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana. 
f.QJ~.Y~.IJJ~91.~ •. 90J.J!i~.Ylr:i.~.l.9rng?. 
Prosjecna godisnja eestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje 
od oktobra do juna, sa najeescom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u 
toku godine prosjeeno 53, 7 dana, sa maksimumom od 7, 7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava 
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana. 
Yi~tr9.Y! 
Ucestalost vjetrova i tiSina izraiena je u promilima, pri cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao 
1 ooo %0. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %0. Sjeverni vjetar se 
najcesee javlja ljeti, a najrje<'.le u proljece. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najveeom ucestaloscu u decembru, a 
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje Ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi 
tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/cas i pritisak od 75,7 kg/m 2

) 

zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrje<'.li 
ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22, 1 dan. 
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova 
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo 
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na 
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi 
racuna o nepovoljnim uslovima vietra, sunca i kise. 

OST ALI US LO VI 

Privredno drustvo koje izra<'.luje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvr<'.lene Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa 
izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne 
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 
06.08.2020.). 

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvr<'.lene Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082120 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskla<'.lenost tehnicke dokumentacije 
sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne 
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 
06.08.2020.). 
Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati. 
Napomena: Za predmetnu urbanisfitku parcelu mjerodavne su smjemice u okviru DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I 
dopune" u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih UrbanisfiCko tehniCkih us/ova, evidenfiran i objavljen u Registru 
planskih dokumenata u skladu sa Clanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekafa ("Slutbeni list Cme 
Gore''. br. 064117 od 06.10.2017, 044118 od 06.07.2018, 063118 od 28.09.2018, 011119 od 19.02.2019 i 082120 od 
06.08.2020) na sajtu Ministarstva eko/ogije, prostomog planiranja i urbanizma, Index eRegistri (lamp.gov.me) 
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE 

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele (SMG) Stanovanje male gustlne 

Oznaka urbanisticke parcele UP 7, zona A blok 18 

Povrsina urbanisticke parcele (m2) 344.83 

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.40 

Maksimalni planirani indeks izgra6enosti 1.00 

Maksimalna r,ianirana bruto gra<'.fevinska povrsina pod 139.93 
objektom (m ) 

Maksimalna ukupna planirana bruto gra<'.Jevinska 344.83 
povrsina (m2

) 

Maksimalna planirana spratnost objekata P+2+Pk 

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi 

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma 
jedinicama lokalne samouporave ("SI. list CG", br. 087/18 od 31 .12. 2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 
30.12.2019, 116/20 od 04.12. 2020 i 141/21 od 30.12.2021) a na osnovu clana 74. Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata ("SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se 
dostavljaju nadleznom inspekciiskom orqanu. 

Dusan Savicevic 

~ 
MP 

PRILOZI: 

- lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta 
- Tehnicki uslovi prikljucenja preduzeca "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. 
- List neookretnosti i kooiia katastarskoq olana za predmetnu katastarsku oarcelu 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora I 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332123-1137 
Podaorica, 10.07.2023. aodine 

GRAFICKI PRILOG - 01 TopoQrafsko - katastarskl plan 
lzvod iz DUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene i dopune" 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 7 

Glavni grad Podgorica 

; 

br. priloga 
1 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planlranje prostora i 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1137 
Podoorica, 10.07.2023. oodine 

Glavni grad Podgorica 

~ s 

SMG POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE 

GRAFICKI PRILOG - 07 Plam nam ene ovraina i ob"ekata avnlh funkci"e br. prlloga 
lzvod iz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune" 2 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 7 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odrfivi razvoj 

Broj: 08-332123-1137 
Podoorica, 10.07.2023. qodine 

Glavni grad Podgorica 

; ' 

/ 
~ 

@ ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA 

GRAFICKI PRILOG - 08 Plan zelenih i slobodnih ovr§lna br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene I dopune" 3 
za urbanlsticku parcelu A 18 - UP 7 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planlranje prostora I 
odrflvi razvoj 

Broj: 08-332/23-1137 
Podaorica, 10.07.2023. aodine 

Presjek 02 - 02 

I 

c:tJ:J 
i 

Glavni grad Podgorica 

; 
L J J' ~ 

._.... 

GRAFICKI PRILOG - 09 Plan nlvelacl el re ulacre saobraca'ne infrastrukture br. prlloga 
lzvod lz DUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene l dopune" 4 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 7 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planlranje prostora i 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1137 
Podoorica, 10.07.2023. oodine 

POSTOJECIVODOVOD 

PLANIRANI VODOVOD 

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA 

----- PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA 

POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 

,,_ , ___ - · PLAN I RANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 

Glavni grad Podgorica 

8 

w~-·~1 
t- -----~ 

(}PH 

OOVOONJAVANJE PREKO UPOJNOG BUNARA ILi PREPUMPAVANJEM 

PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANT ON 80 

()Pw PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANT ON 100 

GRAFICKI PRILOG - 11 Stan e I Ian hidrotehnlcke lnfrastrukture br. priloga 
lzvod lz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene i dopune" 5 
za urbanlsticku parcelu A 18 - UP 7 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planlranje prostora i 
odriivi razvoj 

Broj: 08-332123-1137 
Podqorica, 10.07.2023. qodine 

fil] TRAFO ST ANICA 10 I 0.4kV 

r;}} TRAFO STANICA PLANIRANA 2(10)/ 0.4kV 

ELEKTROVOD 1 OkV 

------- ELEKTROVOD20(10)kVPLANIRANI 

Glavni grad Podgorica 

~ s 

GRAFICKI PRILOG -12 Stan e I Ian elektroener etske lnfrastrukture br. priloga 
lzvod lz DUP-a "Zagoric 2 - lzmjene I dopune" 6 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 7 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planlranje prostora i 
odriivi razvoj 

Broj: 08-332/23-1137 
Podoorica, 10.07.2023. oodine 

4 • :H•.. - POSTO£CE STANJE TK INFRASlRUKlURE 

+!+H+H+t+i+- PLANIRANO STANJE TK INFRASlRUKTURE 

_ POSTO£CE TK OKNO 

[] PLANIRANO 11< OKNO 

IZJ POSTO£CI TK IZVOO 

Glavni grad Podgorica 

~ 
6 

GRAFICKI PRILOG - 13 Stan e I Ian telekomunikaclone lnfrastrukture br. prlloga 
lzvod iz DUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene i dopune" 7 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 7 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora I 
odriivi razvoj 

Broj: 08-332123-1137 
Podqorica, 10.07.2023. qodine 

Koordinate prelomnih tacaka urbanisticke parcele A 18 - UP 7: 

02 6605730.951 4701758.665 

03 6605736.465 4701754.0« 

04 6605751 .497 4701759.891 

05 6605751.934 4701767.232 

06 6605752.635 4701782.359 

16 6605734.980 4701768.850 

17 6605747.380 4701778.050 

18 6605751.810 4701782250 

Glavni grad Podgorica 

~ 
~ 

<$'7 

' 

~ . ~ 
A18-UP14 

GRAFICKI PRILOG -14 Plan arcelaci e br. priloga 
lzvod iz DUP-a "Zagorlc 2 - lzmjene i dopune" 8 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 7 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planlranje prostora i 
odrfivi razvoj 

Broj: 08-332123-1137 
Podqorica, 10.07.2023. qodine 

Koordinate prelomnih tacaka regulacione linije: 

05 6605754.156 4701804.555 

06 6605750.450 4701742.326 

Glavni grad Podgorica 

Legenda 

~ e 

____ ,. GRAMC.t. Uf!BANJSTltKE PARCElE 

,.__·J<I·- ·-• GRADEV1NSKA LINUA 

Q!..L.., GRAOEVINSKA LltllJA &JlEREN/\. 

.,.--8~ ... .. ·• REGUl.Ao:IONA LINIJA 

GRANICA ZASTITNOG POJASA Pf'<l)GE 

••••••••• GRANICA UHOANISTICK€. ZCNi: 

· ·••••·•••• GRANl\'A \.JHBANtt~Tl6KOG 01.GKA 

1 OZNAKA URBANISllCKOG BlOAA 

A OZNAKA URlWU$'rtCKE ZONE 

UP 123 OZNAIV\ URBANISTll::KE PARCElE 

Po+P+ 2+Pk PlANIRAHA LIAASIMAl.NA SPf!AlNOST 08JEKATA 

GRAFICKI PRILOG -15 Plan nivelacre ire ulacl e br. priloga 
lzvod iz DUP-a "zagorlc 2 - lzmjene i dopune" 9 
za urbanisticku parcelu A 18 - UP 7 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planlranje prostora i 
odl'Zivi razvoj 

Broj: 08-332123-1137 
Podaorica, 10.07.2023. aodine 

~~ ~ POVRSINA 
~ URBANIST. zo ~ Q, $ a: O:::> PARC. (m 2

) IZ 

Glavni grad Podgorica 

~ ~ 

POVR~INA BRUTO 
OSNOVE GRAE> EVIN. 
OBJ. (mi ) II POV.(m2) 

7 I 344.83 I 0.40 I 139.93 I 1.00 I 344.83 

• MOGUCA REKONSTRUKCIJA SA DOGRADNJOM 

GRAFICKI PRILOG -16 Plan sa sm·ernicama za s br. priloga 
lzvod iz DUP-a "zagorlc 2 - lzmjene i dopune" 1 O 
za urbanisticku oarcelu A 18 - UP 7 
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DRUSrvO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ''VODOVOD I KANALIZACIJA'' 
- --

81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, Ziro racuni: 
PIB: 02015641 , PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66 
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sL tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20 
Vodovodna mrefa: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08 
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekarna banka: 520-9074-13 
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CRNAGORA 

GLAVNI GRAD PODGORICA 
Podgorica, 0 6. 07. 20~ _ . 

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj 

150696, 3000-433/20?3 

000 "Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupaju6i po zahtjevu Sekretarijata za planiranje 
prostora i odrzivi razvoj , na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
(Sluzbeni list CG broj 64/17), clana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog 
grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15 i 034/1 6), clana 10 Odluke o prikupljanju, 
precis6avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027/15) i clana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na 
teritoriji Glavnog grad a (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027 /15) izdaje 

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU 

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
1137 od 21 .06.2023. godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPl-02-041/23-4724/1 od 
21.06.2023. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljucenja na gradski vodovod i 
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa mogucnoscu organizovanja 
djelatnosti na A18-UP7, u zahvatu DUP-a ,,Zagoric 2" izmjene i dopune (katastarska 
parcela broj 1744 KO Podgorica II) u Podgorici, investitora ,,TRUDBENIK" d.o.o. (prema 
nacrtu urbanisticko-tehnickih uslova 08-332/23-1137 od 31.05.2023. godine, izdatih od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj) , propisujemo sljede6e tehnicke uslove 
prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim 
postojecim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polofaj prikazanih cjevovoda 
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca sahtova, sto ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji 
kod vodovoda maze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se 
utvrditi uvidom u svaki saht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije maze nai6i na 
prikljucne cjevovode za koje ovo Orustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i 
horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, 
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni sahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogu6nosti da 
ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U slucaju da prikljucne cijevi prolaze preko 
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu 
zahtjeva investitora. Troskovi izmijestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske 
radove izvodi iskljucivo d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica. 

Na predmetnoj parceli postoji evidentiran objekat. UTU-ima je na A 18-U P7 planiran 
objekat povrsine prizemlja 139.93m2, maksimalne bruto gradevinske povrsine 344.83m2 i 
spratnosti do Po+2+Pk. Namjena planiranog objekta je stanovanje male gustine sa 
mogucnos6u organizovanja djelatnosti. 

OUP-om je planirana izgradnja saobra6ajnice 02 istocno od predmetne lokacije, u 
sklopu koje je predvidjena izgradnja vodovoda ON11 0mm, fekalne kanalizacije DN200mm i 
atmosferske kanal izacije DN315mm. Situacija OUP-om planiranog stanja - faza hidrotehnike 
je u prilogu urbanisticko-tehnickih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za 
izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. 

~ 



Na predmetnoj lokaciji nalaze se vodomjeri za okolne objekte koji su registrovani kod 
ovog Drustva pod siframa 310029700, 310029800, 310029900, 310029650. Nemamo podatak 
da Ii se neki od ovih vodomjera koristi za predmetni objekat. 

a) Vodovod: 

Ukoliko je objekat na A18-UP7 prikljucen na gradsku vodovodnu mrezu moze se 
zadrzati postojeci prikljucak, ukoliko zadovoljava potrebe i isti preregistrovati na ime investitora, 
a na osnovu zahtjeva investitora i posjedovne dokumentacije koja ga veze sa postojecim 
registrovanim potrosacem. 

Ukoliko ovaj objekat nije prikljucen na vodovodnu mrezu iii ukoliko postojeci prikljucak 
ne zadovoljava potrebe predmetnog objekta, za njegovo trajno prikljucenje na gradsku 
vodbvodnu mrezu trenutno nema uslova. Prikljucenje postojecih i planiranih objekata na ovoj 
lokaciji (te i objekta na A 18-UP?), moci ce se ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda 
pored predmetne parcele, njegovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje 
ovom drustvu. Prikljucak ne smije ici preko tudjih parcela, vec iskljucivo javnom povrsinom, 
kada se za to steknu uslovi. 

U slucaju racionalne i tehnicki logicne potrosnje u vodovodnom sistemu bic'.:e 
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 2,5 bar nakon izgradnje planiranog vodovoda. 

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera 
odgovarajuc'.:ih dimenzija u sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni 
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male gustine sa 
mogucnoscu organizovanja djelatnosti, potrebno je u sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju 
vodomjera za mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u 
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za 
ugradnju vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele 
gledajuci iz pravca mjesta prikljucenja na ulicni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora 
sahta za vodomjer su 1.2x1 .2x1 .2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), 
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u saht ne 
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog sahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i 
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji. 

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim 
kuc'.:istem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim 
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu 
i opremi d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom 
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME. 

Vodoinstalaterske radove na izradi iii rekonstrukciji prikljucka, nabavci i ugradnji 
vodomjera izvodi iskljucivo d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica po zahtjevu korisnika. U 
slucaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mrezu, 
vodovodni prikljucak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere. 

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave 
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradilisnog 
vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljucka 
investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog iii tudjeg registrovanog vodomjera za 
domacinstvo, iii na neki drugi nacin, ta potrosnja ce se posebno obracunati i mora da se 
regulise prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, 
osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat 
uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od 



Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi 
d.o.o."Vodovod i kanalizacija" Podgorice. 

b) Fekalna kanalizacija: 

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje 
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto. 

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljucenje objekta na gradsku fekalnu 
kanalizaciju, dok ne dode do realizacije planiranog kolektora fekalne kanalizacije, njegovog 
tehn.ickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. 

Nakon stvaranja uslova za prikljucenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi 
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu 
kana.lizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno 
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju 
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu 
promijeni. lsto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju. 

Na podrucjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moze se kao privremeno rjesenje, 
vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispusta i 
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. lzlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju 
septicke jame odrediti tako da se omoguci sto jednostavnije prikljucenje u buducu ulicnu 
kanalizaciju. 

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo 
prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slucaju da 
investitor prikljuci pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, 
"Vodovod i kanalizacija" d.o.o. nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja 
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta. 

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrfaja u objektima predvidjeni kafici, restorani iii slicni 
sadrfaji, investitor je du.Zan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku 
fekalnu kanalizaciju. 

c) Atmosferska kanalizacija: 
Projektom obuhvatiti rjesenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele 

lokacije objekta. Za rjesenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar 
iii rov) · na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom. 
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264 
l/s/ha. Bez obzira sto u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija, 
napominjemo zbog buduceg stanja, da se kisne vode ne smiju upustati direktno u gradsku 
atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji 
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju. 

Takodje, napominjemo da postoji mogucnost da budu6a atmosferska kanalizacija 
kapacitetom ne6e moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. 
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolicinu padavina na odredjenom 
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mo.Zema 
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, 
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta. 

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija 

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa 
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni 
list. CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u 
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne 



instalacije vodovoda i kanal izacije do prikljucenja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne 
ulicne kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim. 

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj 
instalaciji, koje obavlja izvodjac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi 
d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica. 

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim 
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne situacije na 
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija 
kompletnog rjesenja , tako i veza svih ostalih priloga datih projektom. 

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i 
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica na provjeru 
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena 
i eventualno sprinklera ako je predvidjen. 

Ovi uslovi vaze 6 (sest) mjeseci od dana izdavanja. 

Prilog: Situacija R = 1 :500 

Podgorica, 
06.07.2023. godine 
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CRNA GORA 

Na osnovu tlana 173 Zakona o drzavnom premjeru i ka1astru nepokretnosti ("SI. list RCO" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/J 0, 
032/1 1, 04011 1, 043/15, 037/ 17 i 17/ 18), postupajuci po zahtjevu Sckretarijat za URB, , za po1rebe izdaje se 

LIST NEPOKRETNOSTI 138 • PREPIS 

l'odaca o parcelama 
Broj Pudbro Broj Plan 

Datum uplsa Potes Ill N~cln korl§~enja Bon. Povr!ina ml zgrade Ski ca ullca I kuenl broj Osnov sticanja kJasa Prlhod 
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1744 I 17 iAOORIC "Stomt>enc zgrade 71 o.uu 
41 

1397 5.34 

l'odaca o vlasmku 111 nos1ocu 
Mullfol broj • ID broJ Nazlv nostoca prava • aaresa 1 n\)e5to l'rava vo1m pra\•a 

0000002110156 1'RUDDENIK 1)00 MOJKOVAC Svojinn Ill 
POUA DIJ ·MOJKOVAC Podgorica 

Podaci o obiektima. i 1>osebnim dJelovima 
Broj NaHn korlUenja PD Spratnost/ Sprat Prava 

Uroj Podbroj Osnov stlcanJa Godina Vlasnlk Ill nosllac pr11va zgrade Sobnosl lzgradnje Povr!lna Adresa, Mjeslo 

174~ I ~om~no igrndo p I 

936 71 

1744 I Nestombeni pro5tor I p S~oJin• Ill 
'rtWDBBNIK 009 MOJKOVAC 00000021 1015~ 

Ucdnn sobo 
52 

POLI.\ BB ·MOJKOVAC Pod~Olk• 

Ne postoje tereti i ograni~enja. 
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Naplata takse je oslobodena na osnovu ~Jana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SI.list CG, br. 18/19). Naplata 
naknade oslobodc.na je na osnovµ ~lana 174 Zakona o dn.avnom premjen,1 i katastru ncpokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, 
"SI. list CG'' br. 73/10, 032/11, 040/J'I, 043/15, 037/17 i 17/18). 

Nac!clnik: 

Slavica Bobicic,dipl .pravnik 
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Crna Gora
AGENCIJ A ZAZASTITU ZIVOTruT SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA
Broj 03-D-37 521 t:,

I SAGLASNOSTI

,,TRUDBENIK" doo

Podgorica, 1 6.1 0.2024. godine

Moikovac

VEZA: 03-D-37 5212 od 04.1 0.2024.godine

PREDMET: lzjasnjenje o dozvoli za izgradniu stambenog objekta

Povodom va5eg zahtjeva, broj 3752t2 od 04. 10.2024. godine, kojim ste traZili izja5njenje da li )e za izgradnju

stambenog objekta - stanovanje male gustine, na katastarskoj parceli 174411 KO Podgorica ll na dijelu

urabanisticke parcele 418-UP 7 u zahvalu DUP-a ,,Zagori6" - lzmjene i dopune u Podgorici, potrebnno

pribaviti dozvolu ili saglasnost od Agen cije za za5titu Zivotne sredine, obavje5tavamo Vas:

Uredbom o projektim a zakoje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,SluZbeni list Crne Gore", br. 20107 ,

,Slu2beni list Crne Gore", br.47t13, 53/1 4i 37118), utvrden je spisak projekata zakojeje obavezna procjena

uticaja na 2ivotnu sredinu i projekata zakoje se moZe zahtijevati procjena uticaja

Obzirom da se u konkretnom sludaju radi o izgradnji stambenog objekta /SMG/ maksimalne bruto razvijene

gradevinske povr5ine 334 m2 uvidom u spisak projekata pomenute Uredbe utvrdeno je da se predmetni

[rojekat ne nalazi u spisku projekata koji su predvideni Uredbom, te shodno navedenom nije predvideno
sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Takode, utvrdeno je da se predmetna parcela nalazi u za5titnom pojasu za5ticenog podruc.la spomenik

prirode "Park Suma Gorica", to uzimajuci odredbe cl. 31 i 40Zakona o za5titi prirode (,,S1. list Crne Gore", br.

54116, 18/19) nije potrebno pribavljanje dozvole za vr5enje radnji, aktivnosti i djelatnosti u za5ticenim
podrucjima od strane Agencije zazaititu Zivotne sredine.

dr Milan Gazdic
DIREKTOR

AGENcIJA zn znSrlru
Ztvorrur SREDINE

CRNE GORE
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TEHNIČKI OPIS 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE – IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE  
STAMBENOG OBJEKTA ,SPRATNOSTI P+2+PK 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 



1.1 OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 
 

OBJEKAT : STAMBENI OBJEKAT,  P+2+Pk 

LOKACIJA : KAT.PARC. 1744/1 , KO PODGORICA II ,  
DIO URB.PARC : A18-UP 7 ,    
DUP “ ZAGORIČ 2 – IZMJENE I DOPUNE“  
ZONA“A“ ,BLOK 18 ,                                                                          

INVESTITOR :   „TRUDBENIK “ D.O.O. 

OSTVARENA BRGP OBJEKTA :    334.00 m2       

OSTVARENA NETO POVRŠINA OBJEKTA :    266.77 m2       

SPRATNOST OBJEKTA :    P+2+PK 

 
1.2  VLASNIČKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRAĐENJE 

 
Predmetna urbanistička parcela A18-UP 7 je formirana od kat.parc 1744/1 , 2603/48 i 1745/4 – KO 
Podgorica II . 
Investitor„Trudbenik“ d.o.o.  je vlasnik kat.parc. 1744/1 ,u povrsini od 334 m2 /List 
nepokretnosti 138 - prepis/ i buduci objekat ce graditi na toj kat.parceli koja je dio 
urban.parcele A18-UP7 

Elaborat parcelacije je sastavni dio ovog idejnog rjesenja. 
 

 
 
 
                         
                                 slika 1. Zvanična geodetska podloga lokacije za građenje 

 
 

 
 
 
 
 



 
1.3    OPIS LOKACIJE OBJEKTA 

 
Slika 2 . Izvod iz Ortosnimka iz 2018 godine – sajt Geoportal Uprave za nekretnine Crne Gore 

 
 

Predmetna lokacija i planirani objekat je prema DUP-u „Zagorič 2 – Izmjene i dopune“ ,   odnosno 
prema :  
 
 - Urbanističko tehničkim uslovima za UP A18-UP 7,br. 08-332/23-1137 ,izdatih od strane   
   Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj – Glavni grad Podgorica 
 
-  Elaborata parcelacije po DUP-u izrađen od strane licencirane  geodetske organizacije 
 , planiran za urbanisticke parcele u vlasnistvu investitora Trudbenik d.o.o.  
 
  Ukupna površina dijela predmetne urbanisticke parcele iznosi 334 m2 

 

 m2


 m2
 m2


 m2







 m2 m2
 

 



Na lokaciji je postojao objekat koji je bio u ruiniranom stanju i koji je Investitor uklonio u 
skladu sa elaboratom o uklanjanju postojeceg objekta. 
 
Projektovani stambeni objekat je pozicioniran unutar jasno postavljenih građevinskih linija 
,saglasno sa parametrima i podacima iz UT uslova. 
 
Ispoštovan je i parametar koji se odnosi na potreban broj parking mjesta i na slobodnom 
dijelu parcele isprojektovano ukupno 4 parking mjesta . 
 

1.4    URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
Urbanističko planiranje i arhitektonsko projektovanje predmetnog objekta zasniva se na : 
 
- Parametrima određeni urbanističko tehničkim uslovima , 
- Parametrima određenim DUP-om “Zagorič 2 – izmjene I dopune” , 
- Projektnom zadatku , 
- Funkcionalnoj organizaciji objekta , 
- Povezanosti pješačkih i kolskih pristupa lokaciji i objektu, 
- Odnosu novoprojektovanog objekta sa okruženjem ,postojećim i novoplaniranim   
   objektima. 
 
Urbanističko tehnički uslovi za predmetnu lokaciju definišu sledeće uslove gradnje 
 



 
 



 
 



 

 
 
           Bruto površine objekta po etažama su ostvarene na sledeći način. 
 

- Prizemlje : na prizemlju je predviđen, 1 jednosobni stan . 
Bruto površina prizemlja iznosi 73,55 m2 
 

- I sprat : na prvom spratu je predviđen, 1 dvosobni stan . 
Bruto površina I sprata iznosi 103.25 m2 

 
 

- II sprat : na drugom spratu je predviđen, 1 dvosobni stan . 
Bruto površina II sprata iznosi 103.25 m2 
 
 

- Potkrovlje : na potkrovlju je predviđena 1 garsonjera . 
Bruto površina potkrovlja iznosi 53.95 m2 
 
UKUPNO OSTVARENA BGP IZNOSI .....................................................334 M2 
 
 

1.5   SAOBRAĆAJ 
 
Planirani objekat ima kolsko pješački prilaz preko kat.parc 1744/2, KO Podgorica II u vlasništvu 
Crne Gore i raspolaganju Glavnog grada Podgorica ,po namjeni nekategorisani putevi 
 (po DUP-u, buduca saobracajnica „D2“) . 
Obezbijeđen je i potreban broj parking mjesta ,saglasno parametrima zadatim urbanističko 
tehničkim uslovima. 
Za 4 stambene jedinice ,na slobodnom dijelu urbanisticke parcele isprojektovana su 4 parking 
mjesta. 
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    1.6.  FUNKCIONALNO RJEŠENJE ,KONCEPT I OBLIKOVANJE 
 

Objekat funkcioniše kao jedna funkcionalna jedinica u kojem je na svim etazama predvidjeno 
stanovanje ,sa po jednom stambenom jedinicom po etaži. 
 



Objekat je pozicioniran unutar zadatih građevinskih linija. Arhitektonski volumen objekta je pazljivo 
projektovan sa ciljem dobijanja homogene slike naselja.Pri izradi idejnog rješenja se strogo vodilo 
računa o poštovanju svih parametara definisanih urbanističko tehničkim uslovima./indeks zauzetosti 
0.40 , indeks izgrađenosti 1.0. 
 
Zbog konfikuracije terene sa izraženom visinskom razlikom na predmetnoj parceli ,gabarit prizemlja 
je umanjen u odnosu na 1 i 2 sprat iz razloga da nebi bilo djelimično ukopano ,a 1 sprat je 
projektovan tako da je spavaći blok 80 cm iznad terena. 
 
Potkrovlje je uvuceno u skladu sa parametrima iz UT uslova u kojima je data ta mogucnost. 
 
Pristup objektu i parceli je predviđen sa buduce ,po DUP-u planirane saobraćajnice vodeći računa 
da niveleta iste odgovara objektu. 
 
Objekat je postavljen unutar zadatih građevinskih linija ,a vodilo se racuna da svi otvori budu 
udaljeni vise od 1/4 visine objekta ,sto je naznaceno kotiranjem u grafickim prilozima situacije. 
 
S obzirom da se predmatna parcela na kojoj je po urbanisticko tehnickim uslovima predvidjena 
gradnja stambenog objekta – SMG , graniči sa zelenim pojasom i brdom Gorica ,ispoštovan je 
procenat zelenih površina koji u nasem idejnom rjesenju iznosi 37% . 
 
Investitor je pribavio i izjasnjenje od Agencije za zastitu zivotne sredine ,koji je sastavni dio ovog 
idejnog rjesenja. 
 
Prilikom projektovanja ovog objekta vodilo se računa o unapređenju arhitektonskih i likovnih 
vrijednosti samog objekta ,a samim tim i ukupne slike prostora. Fasada objekta je demit fasada u 
kombinaciji bijele ,prema RAL karti pod šifrom  9003 i sive prema RAL karti pod šifrom 7031 
i,Ceresit wood ,sve radi zadovoljavanja i isticanja estetskih vrijednosti objekta. 
 
Treba napomenuti da je investitor Trudbenik doo vlasnik vise susjednih parcela i projektovanog 
objekta za koji su pribavljene sve saglasnosti i dozvole za izgradnju ,a  koja se granici sa nasom 
predmetnom parcelom  pa da smo vodili racuna o upotrebi istih nijansi boja na fasadi ,kako bi se 
dobila homogena slika naselja. 
 
Radi skladnijeg izgleda objekta ,ograde terasa i francuskih balkona su u kombinaciji betonskog 
parapeta i metalnih profila. 
PVC bravarija je u bijeloj ,sa eslinger roletnama.. 
 
Fasada objekta je predviđena od demit fasade sa termičkom zaštitom od stiropor ploča debljine d-5 
cm i bavalitom kao završnom obradom fasade u gore navedenim nijansama ,kako bi se naglasili 
određeni volumeni objekta. 
 
Projektovani krov iznad armirano betonske ploče II sprata je sa padom od 5° sa svim potrebnim 
izolacionim slojevima i završnicom od lima /u svemu prema priloženom opisu/ ,a krov iznad kose 
ploče potkrovlja sa padom od 25° i 27° je projektovan sa crijepom /u svemu prema priloženom 
opisu / 
 
Obodom krova je formirana betonska atika u kojoj su sakriveni ležeći oluci. 
Parternim uređenjem situaciono je prikazan pristup objektu trotoarom sa blagim nagibom ,stazama 
,stepeništem i trotoarom oko objekta ,vodeći računa o zastupljenosti zelenih površina koja je i iznad 
zadate površine sa 37% zastupljenosti parcele.Parking mjesta na parceli su predvi]ene sa raster 
kockama što još više povećava stepen ozelenjavanja. 
 

Spratne visine : 
 
Prizemlje ……………………………………..3.00 m 
I sprat …………………………………………3.00 m 
II sprat…………………………………………3.00 m 
Potkrovlje /uvuceno/…………..……………  2.20 m 



 
 

1.7   FAZNOST IZGRADNJE 
 
Idejnim rješenjem nije predviđena fazna izgradnja , objekat je tertian kao jedna cjelina. 
 
 

1.8 ZAHTIJEVANI MATERIJALI ,INSTALACIJE I OPREMA 
 
Konstruktivni sistem 
 
Konstrukcija objekta predviđena je od AB platana i stubova i AB i greda obrazovanih u dva 
pravca,kao i armirano betonskih međuspratnih AB ploča d-16 cm. 
 
Spoljni zidovi priyemlja .I i II sprata kao i unutrašnji predviđeni su od giter bloka. 
Spoljašnji zidovi potkrovlja su od siporex blokova ,a kosa ploča je monta sa ispunom od stiropora. 
 
 
 
Mehanička otpornost i stabilnost 
 
Objekat je projektovan i mora biti izgrađen tako da opterećenja koja mogu na njega djelovati tokom 
građenja i upotrebe ne mogu dovesti do : 
 

- Rušenja cijelog objekta ili nekog njihovog dijela , 
- Velikih deformacija u stepenu koji nije prihvatljiv , 
- Oštećenja na drugim djelovima objekta ,instalacijama ili ugrađenoj opremi kao rezultat velike 

deformacije noseće konstrukcije. 
- Oštećenja kao rezultat nekog događaja ,u mjeri koja je nesrazmjerna izvornom uzroku. 

 
 
Projektovani vijek trajanja objekta i uslovi održavanja 
 
Projektovani vijek građevine je 100 godina.Na taj vijek trajanja prvenstveno su projektovani 
elementi noseće konstrukcije – AB temelji ,grede i ploče ,armirano betonski stubovi i krovna 
konstrukcija. 
 
Tokom predviđenog vijeka trajanja potrebno je voditi računa da elementi noseće konstrukcije ne 
budu izloženi kapilarnoj vlazi.Za svaku eventualnu vlagu ,naročito onu iz temelja potrebno je odmah 
identifikovati uzrok i sanirati. 
 
Bitno je da sva armatura bude u zaštitnom sloju debljine minimum 1,5-2 cm kako nebi korodirala. 
 
Sve stolarske i bravarske stavke moraju se redovno održavati barem jednom u godini. 
 
Vijek trajanja obloga može se definisati sa 20-50 god. 
 
Unutrašnja obrada 
 
Projektom je predviđena kvalitetna i savremena materijalizacija za završnu obradu prostorija u 
skladu sa namjenom prostora i propisima. 
 
Projektom su predviđene sljedeće obrade i materijali : 
 
 



 
 
 
 
 
 

 

 

 

 



 

                      
  
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 
 
Podgorica ,20.10. 2024.god. 
 

 
                                                                                             Sastavio, 
 
                                                                               Nikola  Vujović ,dip.ing.arh. 
 
 
              
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
IZJAVA VODECEG PROJEKTANTA 

 
Planirani stambeni objekat P+2+Pk je projektovan na lokaciji : dio urbanističke parcele A18-UP 7 ,     
koja se nalaze u zahvatu DUP-a „Zagoric 2 – Izmjene i dopune “ Zona A ,Blok 18 u Podgorici .  
Navedena urbanistička parcela zauzima  kat.parc . 1744/1 , ,KO Podgorica II . 
 
  Idejnim rješenjem ,ostvareni su sledeci parametri : 



 



 
 

Idejnim rjesenjem su dobijeni sledeci parametri 
 

 
 
 
 
 



 
 
 
Shodno gore navedenom i  tome da je objekat postavljen unutar zadatih građevinskih linija ,da su 
ispostovani svi parametri zadati UT uslovima ,u svojstvu Vodećeg projektanta izjavljujem da je 
idejno rješenje za stambeni objekat koji se planira na kat.parceli 1744/1 i,KO Podgorica II koja čini 
dio urbanističke parcele A18-UP 7 , izrađeno u skladu sa Projetnim zadatkom investitora  
,Urbanističko tehničkim uslovima za UP A18-UP 7,izdatih od strane  Sekretarijata za planiranje 
prostora i održivi razvoj – Glavni grad Podgorica,  
Pravilnikom o načinu izrade I sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta /Službeni list 
Crne Gore br. 044/18 I 043/19/ ,Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i svim ostalim 
standardima i propisima iz oblasti izgradnje objekata. 
 
 
                                                                                                    Vodeći projektant,  
  Podgorica ,20.10.2024 god.                                                   arh.Nikola Vujović dip.inž. 
 
                                                                                         “Čovjek i prostor” d.o.o. Podgorica 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

DETALJNI PRIKAZ OSTVARENIH POVRŠINA PO ETAŽAMA 
 

 









 

















Potreban broj parking mjesta

Projektovan broj PM

na parceli  4 P.M. UKUPNO  4 P.M.

stanovanje : 1 stan - 1.0 PM

stanovanje : 4 stanova  = 4 PM

62.80m2 73.55m2

86.39m2 103.25m2

36.42m2 53.95m2

86.39m2 103.25m2

 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
PRIZEMLJE 

 
                                                            

1. SPRAT 

 
 



 

2. SPRAT 

 
 

POTKROVLJE 

 
 



 
 

 
 

                                                                                                  Vodeći projektant,  
 
  Podgorica ,24.9.2024 god.                                                   arh.Nikola Vujović dip.inž. 
 
                                                                                         “Čovjek i prostor” d.o.o. Podgorica 

 



 

    

 
 

OBRAZAC 5 
 

1. Investitor radova  2.  Lokacija objekta 

 Fizičko lice  ______________________ 

                       ______________________ 

          (upisati ime i prezime) 

  Opština     K.O. PODGORICA II__________ 

Adresa :   KAT.PARC.1744/1 , 
                    KO PODGORICA II ,   
                    DUP “ ZAGORIČ 2 – IZMJENE I DOPUNE“  
                   ZONA“A“ ,BLOK 18 ,                                                                                          
                   DIO URB.PARC : A18-UP 7  

  

 Privredno društvo  

Naziv__ _“TRUDBENIK “ D.O.O______   

_____________________________  

Sjedište __POLJA BB - MOJKOVAC                    

 3.  Naziv objekta 

STAMBENI  OBJEKAT  P + 2 + Pk  

 

 Pravno lice 

Naziv______________________________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

 

 4.  Vrsta radova 

Novogradnja_________________ _1  

Rekonstrukcija –   

dogradnja/nadogradnja___________2 

 Preduzetnik 

Naziv______________________________ 

Sjedište ____________________________ 

  Rekonstrukcija u postojećim gabaritima 

______________________________ 3 

           (zaokružiti odgovarajući broj) 

 Oblik svojine: 
 

Privatno ________________________ _1  

Javno   ___________________________2 
 
(zaokružiti odgovarajući broj) 

 5.  Vrijednost radova u hiljadama eura 

|___     ___________________| 

 Porijeklo kapitala: 

Domaći _________________________ _1  

Strani ____________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 

 6.  Površina i zapremina objekta 

Bruto površ. objekta  - Pr+2+Pk 

                     334.00   m2___|   

Bruto zapremina objekta 

|                 820.48 m3_____| 

 
 
 



 

    

 
 

7. Sistem građenja objekta  10.  Da li ima stanova u objektu 

 Tradicionalni  _____________________ _1  

Polumontažni ______________________2 

Montažni  _________________________3 

                          (zaokružiti odgovarajući broj) 

  Da  __________________________ _1  

Ne  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

8. Veličina objekta, prema broju spratova  

Ispod zemlje     |_  __         __   __           __| 

Iznad zemlje     |_3,5 ,_+ 12.87_________| 

 (upisati broj spratova i najnižu / najvišu kotu) 

 

 12.  Stanovi    broj    korisna površina u m2 

 
Ukupno      |__ | 4 |         |__|__|   225.81  m2 | 

Od toga: 

garsonjere i  

jednosobni |__|_| 2 |       |__|__|  79.25m2 | 

9. Instalacije u objektu 

Vodovod 

Ima  ____________________________ _1  

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  2 – sobni    |__|__| 2 |       |__|__|  146.56 | 

3 – sobni    |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

4 – sobni    |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

5 – sobni    |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

6 – sobni    |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

 Kanalizacija 

Ima  ____________________________ _1  

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  
7 – sobni    |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

2 – sobni    |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

8 i  

višesobni    |__|__|__|       |__|__|__|__|__|__| 

 Centralno grijanje 

Ima  _____________________________1 

Nema  __________________________ _2  

(zaokružiti odgovarajući broj) 

Lift 

  

13.  

 

Kuhinja                                       broj 

Kuhinja površine 4m
2 

i više          |__| 3 | 

Kuhinja površine manje od 4m
2
  |__| 1 | 

 Ima  _____________________________1 

Nema  __________________________ _2  

 (zaokružiti odgovarajući broj) 

  

14. 

Korisna površina poslovnog prostora 

     |___     __________________| 
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 VAZNA NAPOMENA : POVRSINA A18 -UP 7 ,PO UT.USLOVIMA IZNOSI 344.83 M2.
 PREDMETNA URB. PARCELA SE SASTOJI OD :
 KAT PARC. 1744/1 POVRSINE 334 M2 /LN 138 PREPIS/ ,
 KAT.PARC 1745/4 POVRSINE 1 M2 /LN 3722 - PREPIS/
 I KAT.PARC 2603/48 POVRSINE 9 M2 /LN 5341 -PREPIS/
---------------------------------------------------------------
INVESTITOR, "TRUDBENIK" JE VLASNIK KAT.PARCELE 1744/1 I OBJEKAT CE GRADITI
NA TOJ KAT.PARCELE,ODNOSNO DIJELU URB.PARCELE KOJA JE U NJEGOVOM
VLASNISTVU.
---------------------------------------------------------------
SVI PARAMETRI ZADATI UT USLOVIMA I DUP-OM SU U IDEJNOM RJESENJU UMANJENI
ZA POVRSINU KAT.PARCELA 1745/4 I 2603/48 OD UKUPNO 10 M2 / 9M2+ +1 M2 /

MAX.DOZV. PARAMETRI ZA DIO UP A18-UP 7  / KAT PARC 1744/1 /
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zauzece na parceli
BETON

ZELENILO U
PARTERU

PARKING MJESTA - --

UKUPNORASTER
KOCKE

ZELENILO 125.45 m2

50.5 m2

FERBETON

--

-

334.00

etaza bruto - m2

Sve ukupno

ukupno 334.00

334.00

I sprat

II sprat

Projektovani parametri  P+2+PK

neto
 - m2

272.00

Prizemlje

potkrovlje

62.80 m2 73.55m2
86.39m2 103.25m2

36.42m2 53.95m2

u.ut 334.83

bruto - m2

86.39m2 103.25m2

4

1

1
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OSTVARENI  PARAMETRI IDEJNOG RJESENJA
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37%

KAT.PARC 2603/48
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 VAZNA NAPOMENA : POVRSINA A18 -UP 7 ,PO UT.USLOVIMA IZNOSI 344.83 M2.
 PREDMETNA URB. PARCELA SE SASTOJI OD :
 KAT PARC. 1744/1 POVRSINE 334 M2 /LN 138 PREPIS/ ,
 KAT.PARC 1745/4 POVRSINE 1 M2 /LN 3722 - PREPIS/
 I KAT.PARC 2603/48 POVRSINE 9 M2 /LN 5341 -PREPIS/
---------------------------------------------------------------
INVESTITOR, "TRUDBENIK" JE VLASNIK KAT.PARCELE 1744/1 I OBJEKAT CE GRADITI
NA TOJ KAT.PARCELE,ODNOSNO DIJELU URB.PARCELE KOJA JE U NJEGOVOM
VLASNISTVU.
---------------------------------------------------------------
SVI PARAMETRI ZADATI UT USLOVIMA I DUP-OM SU U IDEJNOM RJESENJU UMANJENI
ZA POVRSINU KAT.PARCELA 1745/4 I 2603/48 OD UKUPNO 10 M2 / 9M2+ +1 M2 /

MAX.DOZV. PARAMETRI ZA DIO UP A18-UP 7  / KAT PARC 1744/1 /
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A.B. FASADNI ZID

Z 3

OBRADA ZIDOVA

Z 1

Z 6

BETONSKI ZID
(podrumski)

- zastitna hidroizolaciona traka
   Fondalina
- hidroizolacija kondor        0.8cm
- BETONSKI ZID platno

Z 4

KAMENI FASADNI ZID

- malter
- giter pregradni blok d=10cm
- malter

PREGRADNI ZID
(izmedju stanova)

OBRADA ZIDOVA
unutrašnjih

Spoljašnih

- demit fasada d=5cm
- giter blok opeka  d=25cm
- mater

OBRADA ZIDOVA

 FASADNI   ZID

Z 2

- demit fasada d=5cm
- A.B. zid/platno
- malter

- klesani kamen          7.0 cm
- cem.malter               3.0 cm
- arm. mreza
- hi-folija
- stiropor 25g.              5.0c
- giter blok opeka  d=25cm
   (A.B. zid/platno d=20cm)

AB  ZIDZ 8

- malter
- AB platno/stub
- malter

BETONSKI ZID
(podrumski)

- zastitna hidroizolaciona traka
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- polietilenska folija               0.2cm
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Z 5
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POD KERAMIKA
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- plivajuca ploca(kosuljica)  5.2cm
- PVC folija

POD keramika-toaleti
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- lijepak
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- Stiropor 25g      3cm
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A.B. FASADNI ZID

Z 3a

OBRADA ZIDOVA

Z 1

Z 6

BETONSKI ZID
(podrumski)

- zastitna hidroizolaciona traka
   Fondalina
- hidroizolacija kondor        0.8cm
- BETONSKI ZID platno

Z 4

- malter
- giter pregradni blok d=10cm
- malter

PREGRADNI ZID
(izmedju stanova)

OBRADA ZIDOVA
unutrašnjih

Spoljašnih

- demit fasada d=5cm
- giter blok opeka  d=25cm
- mater

OBRADA ZIDOVA

 FASADNI   ZID

Z 2

- demit fasada d=5cm
- A.B. zid/platno
- malter

AB  ZIDZ 8

- malter
- AB platno/stub
- malter

BETONSKI ZID
(podrumski)

- zastitna hidroizolaciona traka
   Fondalina
- hidroizolacija kondor          0.8cm
- polietilenska folija               0.2cm
- URSA XPS N-V-L                   4.0cm
- BETONSKI ZID platno

Z 5

OBRADA PODOVA PK

  CEMENTNA KOŠULJICA

  ZEMLJA

  ŠLJUNAK

  ARMIRANI  BETON

  NEARMIRANI  BETON

  TERMOIZOLACIJA

  HIDROIZOLACIJA

  BLOK OPEKA

 LEGENDA

Z 7

- malter
- giter pregradni blok d=20cm
- malter

P 2 POD KERAMIKA
(hodnik, kuhinja)

- ker.plocice                          0.8cm
- lijepak
- plivajuca ploca(kosuljica)  5.2cm
- PVC folija
- Akusticna pluta      2.0cm
- AB Ploca                15.0cm

POD keramika-toaletiP 3

- hrastov parket    2.2cm
- lijepak
- plivajuca ploca(kosuljica)  3.8cm
- PVC folija
- Akusticna pluta      2.0cm
- AB Ploca                15.0cm

POD mermer-hodnikP 5

P 6 POD stepeniste

- gaziste-mermer          2.0cm
- cem.malter                 3.0cm
- celo-mermer               2.0cm
- cem.malter                 3.0cm
- AB stepeniste           15.0cm

- mermer ploce             2.0cm
- cem.malter                 3.0cm
- AB ploca                  15.0cm

POD PARKET

- tavela                            1.2cm
- cem.malter                    3.0cm
- h.i.kondor4x2/ na uglove,
  vertik.obrada h-20cm.
  poliazbetolom i mrezicom
  3+3                              0.8cm
- sloj za pad                    2-4cm
- AB ploca                      15.0cm

P 1

POD - TERASEP 4

- keram.plocice                    0.8cm
- cemetni malter 2100          3.2cm
- hidroizolacija
(podloga fimzola, 3 sloja polifimbetola
 u medjusloju stakleno pletivo, podviti
20 sm uza zid)
- cementni malter 2100        3.5 cm
- AB ploca                        15.0 cm

- demit fasada d=5cm
- SIPO,BLOK  d=25cm
- mater
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 UKUPNO PODKROVLJE (neto) : 36.42m2
53.95m2 UKUPNO PODKROVLJE (bruto) :

1
P (m2)

obrada
podova 

obrada
zidova 

obrada
plafona

2.77 jupol jupolkeramika

2  D.BORAVAK

3

18.00 jupol

 KUHINJA
4
5

4.51 jupol KUPATILO

 UKUPNO  : 32.18 m2

 HODNIK

TRPEZARIJA
3.40

jupolhr.parket

keramika

jupol jupolkeramika

  GARSONJERA G1

1
P (m2)

obrada
podova 

obrada
zidova 

obrada
plafona

4.24 jupol jupolkeramika

 UKUPNO  : 4.24m2

 HODNIK

  ZAJEDNIČKE PROSORIJE Z4

keram.
3.50 keramika s.plafon TERASA fasada
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  ZEMLJA

  ŠLJUNAK

  ARMIRANI  BETON

  NEARMIRANI  BETON

  TERMOIZOLACIJA

  HIDROIZOLACIJA

  BLOK OPEKA

 LEGENDA

KROVK 1

KROVK 3

- ravni celicni plastificirani
  lim(dvostruko falcovan) d=0.6 cm
- hidroizolacija
- sloj za pad                 3.0cm
- AB

P.7 POD KERAMIKA(nepr. terasa)
tavela d=1.2 cm
cem.malter d= 3.0cm

sloj za pad d=2.0-4.0cm

A.B ploca d=12 cm

kondor4x2/na uglove,verti.obrada h=20
sa poliazbestolom i mezicom 3+3 d=0.8

termo-izolacija d=5cm

P.4 POD KERAMIKA(terase lodje)
tavela d=1.2 cm
cem.malter d= 3.0cm

sloj za pad d=2.0-4.0cm
A.B ploca d=12 cm

kondor4x2/na uglove,verti.obrada h=20
sa poliazbestolom i mezicom 3+3 d=0.8

KROVK 1

- letve                              4/4cm
- stafne                            5/8cm
- paropropusna folija      0.4cm
- hidroizolacija
- AB ploca

- crijep 
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- stafne                            5/8cm
- paropropusna folija      0.4cm
- hidroizolacija
- AB ploca

- crijep 
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KROVK 2

- letve                              5/4cm

- termoizolacija                  5cm
- daska      2.5cm
- rog 14-10 cm
- AB ploca                     16cm

 - vodone.folija

- crijep 

IDEJNO RJESENJE

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

PROJEKTANT:

ČOVJEK I PROSTOR

Lokacija:

ARHITEKTURA

d.o.o.  za  projektovanje, inzinjering prostorno planiranje i konsalting - Podgorica

Datum izrade

INVESTITOR:

Dio tehnicke dokumentacije:

Datum revizije i M.P.

RAZMJERA

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Odgovorni projektant :

Autor projekta :

Objekat:

Vodeći projektant:

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.

DOO ,,TRUDBENIK "D.O.O

Saradnik/ci:

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.
1:50

Mart , 2026  god.

DIO URBAN.PARC. A18 -UP7 ,KAT.PARC.1744/1
KO PODGORICA II ,DUP "ZAGORIČ 2"
IZMJENE I DOPUNE U PODGORICI

STAMBENI OBJEKAT Pr+2+PK

OSNOVA  KROVA 08



  CEMENTNA KOŠULJICA

  ZEMLJA

  ŠLJUNAK

  ARMIRANI  BETON

  NEARMIRANI  BETON

  TERMOIZOLACIJA

  HIDROIZOLACIJA

  BLOK OPEKA

 LEGENDA

V
5

10
x1

0

0.
5 

%
0.

5 
%

0.
5 

%
0.

5 
%

V
7

10
x1

0

0.
5 

%
0.

5 
%

0.
5 

%
0.

5 
%

V
61

0x
10

0.
5 

%
0.

5 
%

0.
5 

%
0.

5 
%

25 °

25 °

25 °

27 °

27 °

27 °

27 °

K-1

K-1

K-1

K-1

K-1
K-

3
K-

3

K-
3

K-
3

0.
5 

%
0.

5 
%

III.

V.

5.

P4.

+892.5

25 °

25 °

25 °

0.
5 

%
0.

5 
%

0.
5 

%
0.

5 
%

0.
5 

%
0.

5 
%

0.
5 

%
0.

5 
%

V
4

10
x1

0

0.
5 

%
0.

5 
%

0.
5 

%
0.

5 
%

0.
5 

%
0.

5 
%K-

3

K-
3

K-
3

K-
3

K-
3

SO 5

SO 5

25 °

0.
5 

%
0.

5 
%

V2 10x10

V
1

10
x1

0

K-2

K-2

K-2

K-2

K-2

K-2

K-2

25 °

25 °

25 °

25 °

KROVK 1

- letve                              4/4cm
- stafne                            5/8cm
- paropropusna folija      0.4cm
- hidroizolacija
- AB ploca

KROVK 3

- ravni celicni plastificirani
  lim(dvostruko falcovan) d=0.6 cm
- hidroizolacija
- sloj za pad                 3.0cm
- AB

- crijep 
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KROVK 2

- letve                              5/4cm

- termoizolacija                  5cm
- daska      2.5cm
- rog 14-10 cm
- AB ploca                     16cm

 - vodone.folija

- crijep 
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 SPRAT 1

 PRIZEMLJE

 SPRAT 2

 PODKROVLJE

 ULICA
 TROTOAR PARKING

P1.

P1.

P1b.

P1.

P1b.

P1.P2. P4.
K-2

K-3

K-1
K-1

K-3 K-3
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+/-0.00
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-2.55
63.25

595.0595.0
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-2.35
62.65
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64.80
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-1.60
67.175

64.52-1.60
64.20

+/-0.00
65.80

595.0
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+/-0.00
65.80

-1.35
64.55

A.B. FASADNI ZID

Z 3

OBRADA ZIDOVA

Z 1

Z 6

BETONSKI ZID
(podrumski)

- zastitna hidroizolaciona traka
   Fondalina
- hidroizolacija kondor        0.8cm
- BETONSKI ZID platno

Z 5

KAMENI FASADNI ZID

- malter
- giter pregradni blok d=10cm
- malter

PREGRADNI ZID
(izmedju stanova)

OBRADA ZIDOVA
unutrašnjih

Spoljašnih

- demit fasada d=5cm
- giter blok opeka  d=25cm
- mater

OBRADA ZIDOVA

 FASADNI   ZID

Z 2

- demit fasada d=5cm
- A.B. zid/platno
- malter

- klesani kamen          7.0 cm
- cem.malter               3.0 cm
- arm. mreza
- hi-folija
- stiropor 25g.              5.0c
- giter blok opeka  d=25cm
   (A.B. zid/platno d=20cm)

AB  ZIDZ 8

- malter
- AB platno/stub
- malter

OBRADA PODOVA

  CEMENTNA KOŠULJICA

  ZEMLJA

  ŠLJUNAK

  ARMIRANI  BETON

  NEARMIRANI  BETON

  TERMOIZOLACIJA

  HIDROIZOLACIJA

  BLOK OPEKA

 LEGENDA

Z 7

- malter
- giter pregradni blok d=20cm
- malter

P 2 POD KERAMIKA
(hodnik, kuhinja)

- ker.plocice                          0.8cm
- lijepak
- plivajuca ploca(kosuljica)  5.2cm
- PVC folija
- Akusticna pluta      2.0cm
- AB Ploca                15.0cm

POD keramika-toaletiP 3

- hrastov parket    2.2cm
- lijepak
- plivajuca ploca(kosuljica)  3.8cm
- PVC folija
- Akusticna pluta      2.0cm
- AB Ploca                15.0cm

POD mermer-hodnikP 5

P 6 POD stepeniste

- gaziste-mermer          2.0cm
- cem.malter                 3.0cm
- celo-mermer               2.0cm
- cem.malter                 3.0cm
- AB stepeniste           15.0cm

- mermer ploce             2.0cm
- cem.malter                 3.0cm
- AB ploca                  15.0cm

POD PARKET

- tavela                            1.2cm
- cem.malter                    3.0cm
- h.i.kondor4x2/ na uglove,
  vertik.obrada h-20cm.
  poliazbetolom i mrezicom
  3+3                              0.8cm
- sloj za pad                    2-4cm
- AB ploca                      15.0cm

P 1

POD - TERASEP 4

- keram.plocice                    0.8cm
- cemetni malter 2100          3.2cm
- hidroizolacija
(podloga fimzola, 3 sloja polifimbetola
 u medjusloju stakleno pletivo, podviti
20 sm uza zid)
- cementni malter 2100        3.5 cm
- AB ploca                        15.0 cm

KROVK 1

- letve                              4/4cm
- stafne                            5/8cm
- paropropusna folija      0.4cm
- hidroizolacija
- AB ploca

KROVK 3

- ravni celicni plastificirani
  lim(dvostruko falcovan) d=0.6 cm
- hidroizolacija
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Z 5
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A.B. FASADNI ZID

Z 3

OBRADA ZIDOVA

Z 1

Z 6

BETONSKI ZID
(podrumski)

- zastitna hidroizolaciona traka
   Fondalina
- hidroizolacija kondor        0.8cm
- BETONSKI ZID platno

Z 5

KAMENI FASADNI ZID

- malter
- giter pregradni blok d=10cm
- malter

PREGRADNI ZID
(izmedju stanova)

OBRADA ZIDOVA
unutrašnjih

Spoljašnih

- demit fasada d=5cm
- giter blok opeka  d=25cm
- mater

OBRADA ZIDOVA
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Z 2

- demit fasada d=5cm
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- arm. mreza
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- stiropor 25g.              5.0c
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- letve                              5/4cm

- termoizolacija                  5cm
- daska      2.5cm
- rog 14-10 cm
- AB ploca                     16cm

 - vodone.folija

- crijep 
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 PRIZEMLJE

 SPRAT 1

 SPRAT 2

 PODKROVLJE

  CEMENTNA KOŠULJICA

  ZEMLJA

  ŠLJUNAK

  ARMIRANI  BETON

  NEARMIRANI  BETON

  TERMOIZOLACIJA

  HIDROIZOLACIJA
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P1. P2. P2.

P1.

K-1 K-1
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+/-0.00
65.80
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892.5

11.71
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892.5

Z 3a
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Z 1
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Z 3

Z 1

Z 1

Z 1

Z 1

Z 5
Z 5

Z 7

Z 7

Z 7

Z 7

A.B. FASADNI ZID

Z 3

OBRADA ZIDOVA

Z 1

Z 6

BETONSKI ZID
(podrumski)

- zastitna hidroizolaciona traka
   Fondalina
- hidroizolacija kondor        0.8cm
- BETONSKI ZID platno

Z 5

KAMENI FASADNI ZID

- malter
- giter pregradni blok d=10cm
- malter

PREGRADNI ZID
(izmedju stanova)

OBRADA ZIDOVA
unutrašnjih

Spoljašnih

- demit fasada d=5cm
- giter blok opeka  d=25cm
- mater

OBRADA ZIDOVA

 FASADNI   ZID

Z 2

- demit fasada d=5cm
- A.B. zid/platno
- malter

- klesani kamen          7.0 cm
- cem.malter               3.0 cm
- arm. mreza
- hi-folija
- stiropor 25g.              5.0c
- giter blok opeka  d=25cm
   (A.B. zid/platno d=20cm)

AB  ZIDZ 8

- malter
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- malter

OBRADA PODOVA

Z 7
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- giter pregradni blok d=20cm
- malter

P 2 POD KERAMIKA
(hodnik, kuhinja)

- ker.plocice                          0.8cm
- lijepak
- plivajuca ploca(kosuljica)  5.2cm
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- Akusticna pluta      2.0cm
- AB Ploca                15.0cm

POD keramika-toaletiP 3

- hrastov parket    2.2cm
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- cem.malter                 3.0cm
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POD PARKET
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- h.i.kondor4x2/ na uglove,
  vertik.obrada h-20cm.
  poliazbetolom i mrezicom
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P 1

POD - TERASEP 4

- keram.plocice                    0.8cm
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- hidroizolacija
(podloga fimzola, 3 sloja polifimbetola
 u medjusloju stakleno pletivo, podviti
20 sm uza zid)
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KROVK 1

 - crijep
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- paropropusna folija      0.4cm
- hidroizolacija
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OBRADA KROVA

- hrastov parket    2.2cm
- lijepak
- plivajuca ploca(kosuljica)  5.2cm
- PVC folija
- Stiropor 25g      3cm
- AB Ploca                15.0cm

POD PARKET

- Šljunak               15.0cm

P1b
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- SIPO,BLOK  d=25cm
- mater
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- letve                              5/4cm
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- daska      2.5cm
- rog 14-10 cm
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 - vodone.folija

- crijep 

IDEJNO RJESENJE

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

PROJEKTANT:

ČOVJEK I PROSTOR

Lokacija:

ARHITEKTURA

d.o.o.  za  projektovanje, inzinjering prostorno planiranje i konsalting - Podgorica

Datum izrade

INVESTITOR:

Dio tehnicke dokumentacije:

Datum revizije i M.P.

RAZMJERA

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Odgovorni projektant :

Autor projekta :

Objekat:

Vodeći projektant:

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.

DOO ,,TRUDBENIK "D.O.O

Saradnik/ci:

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.
1:50

Mart , 2026  god.

DIO URBAN.PARC. A18 -UP7 ,KAT.PARC.1744/1
KO PODGORICA II ,DUP "ZAGORIČ 2"
IZMJENE I DOPUNE U PODGORICI

STAMBENI OBJEKAT Pr+2+PK

 12PRESJEK 3-3

11
0



 ULICA
 TROTOAR

 PARKING

  CEMENTNA KOŠULJICA

  ZEMLJA

  ŠLJUNAK

  ARMIRANI  BETON

  NEARMIRANI  BETON

  TERMOIZOLACIJA

  HIDROIZOLACIJA

  BLOK OPEKA

 LEGENDA

0.00

prozorski otvor

krov- crijep
fasadni obradjeni kamen

demit fasada

LEGENDA-MATERIJALIZACIJA:

0.00

-0.65

-1.65

+1.35

+1.35

-1.50

-1.50

-2.75

-3.75

PVC otvor bijela

siva RAL 7031

LEGENDA-BOJA:

siva RAL 9003

DIO URB.PARC. A18 -UP 7 ,KAT.PARC 1744/1
KO PODGORICA II - DUP "ZAGORIC 2"
IZMJENE I DOPUNE U PODGORICI

braon RAL 8002

 FASADA

IDEJNO RJESENJE

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

PROJEKTANT:

ČOVJEK I PROSTOR

Lokacija:

ARHITEKTURA

d.o.o.  za  projektovanje, inzinjering prostorno planiranje i konsalting - Podgorica

Datum izrade

INVESTITOR:

Dio tehnicke dokumentacije:

Datum revizije i M.P.

RAZMJERA

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Odgovorni projektant :

Autor projekta :

Objekat:

Vodeći projektant:

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.

DOO ,,TRUDBENIK "D.O.O

Saradnik/ci:

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.
1:50

Mart , 2026  god.

 Stambeni objekat Pr+2+PK



 ULICA
 TROTOAR

  CEMENTNA KOŠULJICA

  ZEMLJA

  ŠLJUNAK

  ARMIRANI  BETON

  NEARMIRANI  BETON

  TERMOIZOLACIJA

  HIDROIZOLACIJA

  BLOK OPEKA

 LEGENDA

prozorski otvor

krov- ravni celicni plastificirani lim
fasadni obradjeni kamen

demit fasada

LEGENDA-MATERIJALIZACIJA:
-2.750.00

0.00

0.00

-4.75

-4.75

+1.35

-1.55

-1.55

+1.35

+1.35

siva RAL 7031

braon RAL 8002

LEGENDA-BOJA:

siva RAL 9003

PVC otvor bijela

DIO URB.PARC. A18 -UP 7 ,KAT.PARC 1744/1
KO PODGORICA II - DUP "ZAGORIC 2"
IZMJENE I DOPUNE U PODGORICI

 FASADA 2

IDEJNO RJESENJE

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

PROJEKTANT:

ČOVJEK I PROSTOR

Lokacija:

ARHITEKTURA

d.o.o.  za  projektovanje, inzinjering prostorno planiranje i konsalting - Podgorica

Datum izrade

INVESTITOR:

Dio tehnicke dokumentacije:

Datum revizije i M.P.

RAZMJERA

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Odgovorni projektant :

Autor projekta :

Objekat:

Vodeći projektant:

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.

DOO ,,TRUDBENIK "D.O.O

Saradnik/ci:

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.
1:50

Mart , 2026  god.

 Stambeni objekat Pr+2+PK



  CEMENTNA KOŠULJICA

  ZEMLJA

  ŠLJUNAK

  ARMIRANI  BETON

  NEARMIRANI  BETON

  TERMOIZOLACIJA

  HIDROIZOLACIJA

  BLOK OPEKA

 LEGENDA

prozorski otvor

krov- ravni celicni plastificirani lim
fasadni obradjeni kamen

demit fasada

LEGENDA-MATERIJALIZACIJA:

+1.30
0.00

0.00

-2.70

-6.15

-4.60

-4.60

+1.30

+1.30
+1.30-2.70

siva RAL 7031

LEGENDA-BOJA:

siva RAL 9003

PVC otvor bijela

braon RAL 8002

DIO URB.PARC. A18 -UP 7 ,KAT.PARC 1744/1
KO PODGORICA II - DUP "ZAGORIC 2"
IZMJENE I DOPUNE U PODGORICI

 FASADA 3

IDEJNO RJESENJE

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

PROJEKTANT:

ČOVJEK I PROSTOR

Lokacija:

ARHITEKTURA

d.o.o.  za  projektovanje, inzinjering prostorno planiranje i konsalting - Podgorica

Datum izrade

INVESTITOR:

Dio tehnicke dokumentacije:

Datum revizije i M.P.

RAZMJERA

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Odgovorni projektant :

Autor projekta :

Objekat:

Vodeći projektant:

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.

DOO ,,TRUDBENIK "D.O.O

Saradnik/ci:

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.
1:50

Mart , 2026  god.

 Stambeni objekat Pr+2+PK



  CEMENTNA KOŠULJICA

  ZEMLJA

  ŠLJUNAK

  ARMIRANI  BETON

  NEARMIRANI  BETON

  TERMOIZOLACIJA

  HIDROIZOLACIJA

  BLOK OPEKA

 LEGENDA

prozorski otvor

krov- ravni celicni plastificirani lim
fasadni obradjeni kamen

demit fasada

LEGENDA-MATERIJALIZACIJA:

-4.75

0.00

+1.00

-0.55

-5.55

-5.55

-4.95

-1.30-1.30

0.00

0.00

+1.00

+1.00

+1.00

siva RAL 7031

LEGENDA-BOJA:

siva RAL 9003

PVC otvor bijela+1.00

braon RAL 8002

DIO URB.PARC. A18 -UP 7 ,KAT.PARC 1744/1
KO PODGORICA II - DUP "ZAGORIC 2"
IZMJENE I DOPUNE U PODGORICI

 FASADA 4

IDEJNO RJESENJE

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

PROJEKTANT:

ČOVJEK I PROSTOR

Lokacija:

ARHITEKTURA

d.o.o.  za  projektovanje, inzinjering prostorno planiranje i konsalting - Podgorica

Datum izrade

INVESTITOR:

Dio tehnicke dokumentacije:

Datum revizije i M.P.

RAZMJERA

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Odgovorni projektant :

Autor projekta :

Objekat:

Vodeći projektant:

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.

DOO ,,TRUDBENIK "D.O.O

Saradnik/ci:

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.
1:50

Mart , 2026  god.

 Stambeni objekat Pr+2+PK







 
 



            







        


	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model


		2026-03-19T09:45:52+0100
	Nikola Vujović


		2026-03-19T09:47:06+0100
	Nikola Vujović


		2026-03-19T09:48:46+0100
	Nikola Vujović




