CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/23-330
Podgorica, 12. jul 2024. godine

Glavna gradska arhitekta, na osnovu Clana 87 u vezi sa stavom 4 taCka 1 1 Clana 88 stav 1 |
3 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), Clana 23 i 60 Odluke o organizaciji i naCinu rada uprave
Glavnog grada (,SI. list CG — 0.p.", br. 38/18, 43/18, 6/20, 10/20, 36/21, 5/22 30/23 142/23)
| ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
riesavajuci po zahtjevu investitora Ranka Jankovi¢a, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje stambeno-poslovnog objekta na urbanistickoj parceli br. UP 218, koju &ini kat.
parcela br. 1634/9 KO Podgorica |, u zahvatu DUP-a ,Naselje 1. maj" (,Sl. list CG - o.p.",
br. 9/20), glavna gradska arhitektica donijela je

RJESENJE

Investitoru Ranku Jankovicu daje se saglasnost na idejno rjeSenje stambeno-poslovnog
objekta na urbanistiCkoj parceli br. UP 218, koju Cini kat. parcela br. 1634/9 KO Podgorica |
(,Sl. list CG — o.p.", br. 9/20), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje |
materijalizaciju objekta | osnovnim urbanistiCkim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/23-330 od 9. novembra 2023. godine, investitor Ranko Jankovic
podnio je Sluzbi glavnhog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
stambeno-poslovnog objekta na urbanistiCkoj parceli br. UP 218, koju Cini kat. parcela br.
1634/9 KO Podgorica |, u zahvatu DUP-a ,Naselje 1. maj" (,Sl. list CG — 0.p.”, br. 9/20).

Odredbom &lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list
CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 | 86/22), propisano je da glavni drzavni arhitekta
daje saglasnost na idejno rjesenje zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno Clanu 88 stav 1 ovog zakona
propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na
zgrade do 3.000,00 m® bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistikog
naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, kao i poslovi iz Clana 87 stav 4 tacke 2,
3, 516, prenose na jedinicu lokalne samouprave.

Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od
strane preduze¢a CDC PROJECT DOO Podgorica, i odlu€ila kao u dispozitivu rjesenja.



U skladu sa odredbama ¢lanova 87 1 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje | materijalizaciju objekata.

Uslovima za oblikovanje i materijalizaciju u okviru DUP-a ,Naselje 1. maj’, naznaceno je da
je arhitektonske volumene objekata potrebno paZljivo projektovati u cilju postizanja
homogene slike naselja | grada. Fasade objekata i krovne pokrivace predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala. Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost
objekata, uz pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narocCito kod novoplanirane
gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada. Za sve objekte
su predvideni kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je oko 18-26°. Krovni pokrivac je
crijep, ceramida, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal. Gdje postoje
tehnicke mogucnosti, pored planiranih, ostavlja se mogucnost za koriS¢enje potkrovnih
prostora u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta. Preporucuje se izrada prozorskih
otvora | vrata od drveta bojeno natur ili u bijeloj boji, pri Cemu posebnu paznju posvetiti
proporcijama otvora. Za prozorske otvore preporucen je odnos sirina/visina 1/1.5. Planskim
dokumentom se ostavlja moguénost da se iznad prizemnih prostora formira nadstresnica ili
erkeri u Sirini od 1.5-2.0 metara radi zastite od atmosferskih padavina i osuncanja pjesackih
povrsina, ulaza i1 prizemnih prostora

Predmetni planski dokument ne sadrzi tabelarni dio sa urbanistiCkim parametrima |
podacima o urbanisti¢ckim parcelama.

Uvidom u graficki dio plana konstatovano je sljedece:

- prema listu 04 Planirana namjena povrsina, urbanistiCka parcela br. UP 128 je namjene
,stanovanje vece gustine®;

- u listu 05 Plan parcelacije definisane su koordinate urbanistiCke parcele, Cija povrsSina
iznosi 642,00 m?:

- u listu 06 Plan regulacije definisane su koordinate regulacione i1 gradevinske linije,
horizontalni gabariti objekta — 15,0 x 18,0 m, kao i vertikalni gabarit — P+4+M.

Imajuéi u vidu nedovoljno precizne uslove planskog dokumenta, obradivaCc planskog
dokumenta — MonteCEP, dostavio je tumacenje da su preporuceni uslovi za stanovanje
velike gustine (SVG) iz vazeceg GUR-a Podgorice dati orijentaciono, kao preporuka na
nivou zone ili bloka i da se ne odnose na pojedinacne urbanistiCke parcele. Obradivac dalje
navodi da zbog nedostatka numericki izrazenih kapaciteta urbanistickih parcela u izvornom
rieSenju DUP-a ,Naselje 1. maj, nije bilo moguce izraditi odgovarajucu tabelu sa
kapacitetima u novom rjesenju DUP-a izradenom u skladu sa c¢lanom 162c Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata. Zbog toga je urbanisticko — tehniCke uslove koji se
odnose na planirane kapacitete po urbanistiCkim parcelama moguce izdati iskljuCivo na
osnovu grafickih priloga 05 ,Plan parcelacije” i 06 ,Plan regulacije”, direktnim ocCitavanjem
dimenzija planiranih gabarita objekta i predvidene spratnosti, kao Sto je bio sluCaj i sa
prethodnim rjeSenjem DUP-a.

Uvidom u dostavljeno idejno rjeSenje utvrdeno je da je planirana izgradnja objekta bruto
gradevinske povrsine 1.283,40 m? spratnosti Po+P+4+M, sa prizemljem untar predvidenih
gabarita povrsine 213,90 m?, uz postovanje gradevinskih linija.



U toku postupka investitor je aktima br. UP | 30-332/23-330/1 od 09. maj. 2024. godine i br.
UP | 30-332/23-330/2 od 26. decembar. 2024. godine, dostavio dopunu zahtjeva. Nakon
uvida u dopunjeni zahtjev GGA je donijela prvostepeno rieSenje bez izjasnjenja stranke.

Kod izlozenog pravnog i €injenicnog stanja stvari, glavna gradska arhitektica je nasla da su
se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru CDC PROJECT DOO na idejno rjeSenje
stambeno-poslovnog objekta na urbanistiCkoj parceli br. UP 218, koju ¢ini kat. parcela br.
1634/9 KO Podgorica |, u zahvatu DUP-a ,Naselje 1. maj" (,SI. list CG - 0.p.*, br. 9/20), u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju prostora i sa

Odlukom o odredivanju lokacije.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), Pravilnikom o
nacinu izrade | sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list CG", br. 44/18
143/19), kao i drugim propisima koji reguliSu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana

njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.
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