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Broj: UP | 30-332/23-322/3 01. jul 2024. godine

Za: CORNER CONSTRUCTION doo
Jovana Popovi¢a Lipovca bb, Podgorica

Veza: UP | 30-332/23-322 od 03. novembar 2023. godine
Predmet: RjeSenje o odbijanju saglasnosti na idejno rjeSenje
Postovani,

U prilogu akta dostavlamo Vam rjeSenje o odbijanju saglasnosti na idejno stambenog
objekta na urbanisti¢koj parceli br UP6, koju &ini kat. parcela br. 1927/3 i 1929/2 KO
DonjaGorica, u zahvatu DUP-a ,Donja Gorica - koridor Cetinjskog puta | juZne
zaobilaznice" — Izmjene i dopune (,Sl. list CG", br. 48/20)
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/23-322/3
Podgorica, 01. jul 2024. godine

Na osnovu Clana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88 stav 11 3 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 |
4/23), ¢lana 23 i 60 Odluke o organizaciji i nac¢inu rada uprave Glavnog grada (,SI. list CG —
0.p.", br. 38/18, 43/18, 6/20, 10/20, 36/21 1 5/22, 30/23 i 42/23) i ¢lana 18 Zakona o
upravnom postupku (,Sl. list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjesavajuci po zahtjevu
iInvestitora CORNER CONSTRUCTION doo Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno
rjesenje stambenog objekta na urbanistickoj parceli br UP6, koju Cini kat. parcela br. 1927/3
1 1929/2 KO DonjaGorica, u zahvatu DUP-a ,Donja Gorica — koridor Cetinjskog puta i juzne
zaobilaznice” — lzmjene 1 dopune (,Sl. list CG", br. 48/20), glavha gradska arhitektica
donijela je

RJESENJE

Odbija se zahtjev broj UP | 30-332/23-272 od 14. septembra 2023. godine, podnosioca
CORNER CONSTRUCTION doo Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
stambenog objekta na urbanistiCkoj parceli br UP6, koju &ini kat. parcela br. 1927/3 i 1929/2
KO DonjaGorica, u zahvatu DUP-a ,Donja Gorica — koridor Cetinjskog puta i juzne
zaobilaznice® — lzmjene | dopune (,Sl. list CG®, br. 48/20), u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti€¢kim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/23-272 od 14. septembra 2023. godine, Sluzbi glavhog gradskog
arhitekte CORNER CONSTRUCTION doo Podgorica podnio je zahtiev za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje stambenog objekta na urbanistic¢koj parceli br UP6, koju cCini
kat. parcela br. 1927/3 1 1929/2 KO DonjaGorica, u zahvatu DUP-a ,Donja Gorica — koridor
Cetinjskog puta i jJuzne zaobilaznice” — Izmjene 1 dopune (,Sl. list CG", br. 48/20).

Clanom 87 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 1 4/23) propisano je da se u cilju sprovodenja drzavnih
smjernica razvoja arhitekture u Ministarstvu se imenuje glavni drzavni arhitekta. Stavom 4
¢lana 87 Zakona, tacke 1-6 Zakona, propisano je da glavni drzavni arhitekta: 1) daje
saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim urbanistiCkim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta |
odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz
¢lana 116 ovog zakona; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiCki projekat; 4) daje
saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privriemenih objekata u



dijelu oblikovanja | materijalizacije 1 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz Clana 154 ovog zakona.

Saglasnost iz stava 4 taCke 1, 2, 4 i 5 ovog Clana daje se rjeSenjem u roku od 15 dana od
dana podnosenja zahtjeva — stav 6 Clan 87 Zakona.

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog
drzavnog arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3.000,00 m* bruto gradevinske povrsine,
izuzev hotela odnosno turistiCkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao |
poslovi iz Clana 87 stav 4 taCcke 2, 3, 5 1 6, prenose na jedinicu lokalne samouprave.

Saglasnost glavnog drzavnog, odnosno glavnog gradskog arhitekte, se izdaje u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 |
stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, i sa osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji).

Nakon analize dostavljene dokumentacije, ovaj organ je aktom br. UP | 30-332/23-322/1 od
11. aprila 2024. godine uputio investitora na izmjenu idejnog rjesenja u skladu sa sljededéim
primjedbama:

Graficku dokumentaciju je potrebno predstaviti uskladenu sa prepoznatim tipovima formata
papira i potrebne primijenjene razmjere svih priloga na crtezima.

U skladu sa Pravilnikkom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (,SI. list CG “, br. 44/18 1 43/19) odredbom ¢lana 13 stav 9 tacka 1 propisano je da
situaciya predstavlja poloza) objekta na lokaciji, prikazanim gabaritima, dimenzijama,
karakteristicnim visinskim kotama, udaljenosti od susjednih parcela i objekata, kao |
prikazom postojeCih objekata na podlozi iz priloga saobracaja definisanog Planom u
odgovarajucoj razmjeri. U skladu sa navedenim potrebno je predstaviti zadatu gradevinsku
linlju ka svim stranama parcele.

Planskim dokumentom DUP-a ,Donja Gorica — koridor Cetinjskog puta i1 juzne zaobilaznice"
— Izmjene i dopune (,Sl. list CG", br. 48/20), definisano je da se kod izgradnje objekata
moraju postovati gradevinske linije na svim grafickim prilozima, pa je shodno tome potrebno
objekat prilagoditi zadatoj gradevinskoj liniji i istu prikazati na svim grafickim prilozima
idejnog rjesenja.

Smjernicama plana vertikalni gabarit je definisan kroz etaze Po(podrum), Su(suteren),
P(prizemlje), 1 do n (spratovi) | Pk(potkrovlje). Tavan nije predviden planom pa je tu etazu
potrebno kokrigovati | prilagoditi dozvoljenim etazama.

Planom je precizirano da se tehniCke prostorije mogu predvidjeti u podzemnim etazama |
da u tom slucaju ne ulaze u BRGP objekta. Upotreba tavanskog prostora nije dozvoljena
planskim dokumentom kao ni smjestanje tehnickih prostorija u nadzemnim etazama.

Planskim dokumentom DUP-a ,Donja Gorica — koridor Cetinjskog puta i juzne zaobilaznice®
— lzmjene | dopune (,Sl. list CG", br. 48/20), normativ za parking mjesta kod namjene
stanovanja na 1.000,0 m2 iznosi 12 PM, sa pretpostavkom da svaka stambena jedinica ima



makar jedno parking mjesto. U skladu sa time potrebo je uskladii broj stambenih jedinica i
parking mjesta.

Predlog kolskog prilaza parking mjestima neposredno ispred glavnog ulaza u objekat je
potrebno izmijeniti kao i uvaziti pravila dimenzionisanja ulice i parking mjesta za upravno
parkiranje prema Pravilniku o nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje
objekata (,Sl. list CG “, br. 44/18 1 43/19).

Prema Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) ¢lan 71 stav 4 stambeni i stambeno-poslovni objekti sa
deset | vise stanova moraju se izgradivati na nacin kojim se obezbjeduje jednostavno
prilagodavanje objekta, najmanje jedne stambene jedinice na svakih deset stanova za
nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.
Takode, istim parvilnikom se propisuje omogucavanje uslova za nesmetan pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

Analizom urbanistiCkih parametara zadatih planom utvrdrno je da na parceli treba
obezbijediti minimum 30% zelene povrSine pa je u skladu sa time potrebno korigovati
postojece rjesenje kao i navesti podatak pokrivenosti zelenilom u tekstualnom i grafickom
dijelu idejnog rjesenja u koje ne ulaze parking raster elementi.

Nakon ukazivanja na potrebu izmjene idejnog rieSenja aktom UP | 30-332/23-322/1 od 11.
aprila 2024. godine sa kojim se predstavnik investitora se nije sloZio. Predstavnik
investitora je dopisom br. UP | 30-332/23-322/2 od 29.maja 2024. godine istakao da
smatra ,da je idefno rjeSenje urademo u skladu sa UTU, zakonom i svim vazecéim
podzakonskim aktima®“ te zakljucio da ,s obzirom da Vi ne dijelite nase misljenje, molimo
Vas da donesete rjesenje o odbijanju kako bi iskoristii nasu zakonsku mogucénost na Zalbe |
obracanje drugostepenom organu na odlucivanje .

Sagledavajuéi Cinjeni¢no stanje stvari i nakon date mogucénosti stranki de se izjasni o
rezultatima ispitnog postupka, glavna gradska arhitektica je nasla da se nisu stekli uslovi za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli br UP6,
koju Cini kat. parcela br. 1927/3 i 1929/2 KO DonjaGorica, u zahvatu DUP-a ,Donja Gorica
— koridor Cetinjskog puta i juzne zaobilaznice” — Izmjene i dopune (,Sl. list CG", br. 48/20),
u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanistickim parametrima, zbog €eka je odluc¢eno kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od dana

njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.

WVNE GRADSKE ARHITEKTICE
1. Duska Maci¢, dipl.ing.

Dostavljeno:

- CORNER CONSTRUCTION doo;
- Arhivi.




