CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/23-257
Podgorica, 10. jul 2024. godine

Glavna gradska arhitektica, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 Clana 88 stav
11 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 23 i 60 Odluke o organizaciji i naCinu rada uprave
Glavnog grada (,Sl. list CG — 0.p.“, br. 38/18, 43/18, 6/20, 10/20, 36/21, 5/22, 30/23 | 42/23)
i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 | ST,
rjeSavajuéi po zahtjevu investitora INVESTICIJE | IZGRADNJA CG doo NiksSi¢ za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje objekta stanovanja male gustine na urbanistickoj parceli br.
UP 50, koju ¢ini kat. parcela br. 4936 KO Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a ,Stambena
zajednica VIl — Stara varo$* — Izmjene i dopune (,SI. list CG — 0.p.”, br. 51/16), donijela Je

RJESENJE

Investitoru INVESTICIJE | 1IZGRADNJA CG doo Niksi¢ daje se saglasnost na idejno
rieSenje objekta stanovanja male gustine na urbanistickoj parceli br. UP 50, koju Cini kat.
parcela br. 4936 KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a ,Stambena zajednica VIl — Stara
varo$* — lzmjene i dopune (,Sl. list CG — o0.p.%, br. 51/16), u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/23-257 od 1. septembra 2023. godine investitor INVESTICIJE |
IZGRADNJA CG doo Niksi¢ podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje
saglasnosti na idejno rjedenje objekta stanovanja male gustinena urbanistickoj parceli br.
UP 50, koju Cini kat. parcela br. 4936 KO Podgorica I, u zahvatu DUP-a ,Stambena
zajednica VIl — Stara varo§“ — Izmjene i dopune (,S. list CG —o.p.%,  br. 51/16).

Odredbom &lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list
CG“ br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), propisano je da glavni drzavni
arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog
parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju | oshovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona
propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na
zgrade do 3.000,0 m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistickog naselja
sa Getiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tacke 2, 3, 51 6,
prenose na jedinicu lokalne samouprave.



Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od
strane preduzeca ING INVEST doo Danilovgrad i odluCila kao u dispozitivu rjeSenja.

U skladu sa odredbama cClanova 87 1 215 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Uslovima za oblikovanje prostora i materijalizaciju u okviru DUP-a ,Stambena zajednica
VIl — Stara varos® — lzmjene i dopune, propisano je da je arhitektonske volumene objekata
potrebno pazljivo projektovati u cilju dobijanja homogene slike naselja | grada. Fasade
objekata, kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala | kvalitetno
ugraditi. Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u
skladu sa postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Uvidom u DUP ,Stambena zajednica VIl — Stara varos” — 1zmjene | dopune, utvrdeno je da
su za urbanisticku parcelu br. UP 50 (povrsine 414,70 m®), namjene ,stanovanje male
gustine®, predvideni sljedeci urbanistiCki parametri: indeks zauzetosti 0,45 (maksimalna
povrSina pod objektom 186,62 mz), indeks izgradenosti 0,90 (maksimalna BRGP
objekta 373,23 m?), spratnost P+2, sa moguéno$éu izgradnje jedne podrumske il
suterenske etaze. Udaljenost gradevinske linije od regulacione linije definisana je na
grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije, dok je minimalna udaljenost
novoplaniranog objekta od susjedne parcele definisana u tekstualnom dijelu plana i
iznosi 2,00 m (izuzetno ovo odstojanje moze biti manje uz saglasnost susjeda, ali ne manje
od 1,00 m). Horizontalni gabariti suterena definisani su gradevinskom linijjom GL1.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da planirana izgradnja objekta bruto
gradevinske povrsine 372,51 m?, sa indeksom zauzetosti 0,32, indeksom izgradenosti 0,89,
spratnosti P+2, projektovan u okviru zadatih gradevinskih linija.

Glavna gradska arhitektica donijela je prvostepeno rjeSenje bez izjaSnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (Clan 113
Zakona o upravnom postupku).

Kod izlozenog pravnog i ¢injenicnog stanja stvari, glavna gradska arhitektica je nasla da su
se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru INVESTICIJE | IZGRADNJA CG doo
NikSi¢ na idejno rjesenje objekta stanovanja male gustine na urbanistickoj parceli
br. UP 50, koju Cini kat. parcela br. 4936 KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a ,Stambena
zajednica VIlI — Stara varo$" — lzmjene i dopune (,Sl. list CG — o0.p.”, br. 51/16), u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnhovnim
urbanistickim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 1 4/23),
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list

CG", br. 44/18 143/19), kao | drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja mozZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine u roku od 15 dana od dana

njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.
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