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elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

  

 
 
 
INVESTITOR: “CONCORD INVEST” d.o.o. 

                              
OBJEKAT: 
 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT 
“DISTRICT by Concord”     

LOKACIJA: UP68 i UP69, na kat. parcelama br. 176/3, 
178/3, 176/4, 177/1, i 178/4, KO Dajbabe, u 
zahvatu DUP-a “Dajbabska gora”,                
u Podgorici 
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DOKUMENTACIJE: 
 

 
IDEJNO RJEŠENJE 
 

PROJEKTANT: NRA ATELIER d.o.o. 
ul. Ilije Plamenca bb, Podgorica 
Licenca br.UPI 14-332/23-1125/2 
 

ODGOVORNO LICE: Nikola Radović, spec.sci.arh 
Izvršni direktor  

GLAVNI INŽENJER: Nikola Radović, spec.sci.arh 
Licenca br. UPI 107/7-620/2 
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INVESTITOR: “CONCORD INVEST” d.o.o. 

                                     

OBJEKAT: 
 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT 
“DISTRICT by Concord” 

LOKACIJA: UP68 i UP69, na kat. parcelama br. 176/3, 
178/3, 176/4, 177/1, i 178/4, KO Dajbabe, u 
zahvatu DUP-a “Dajbabska gora”,                
u Podgorici 

 
VRSTA TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE: 
 

 
ARHITEKTONSKI PROJEKAT SA 
UREĐENJEM TERENA 
 

PROJEKTANT: NRA ATELIER d.o.o. 
ul. Ilije Plamenca bb, Podgorica 
Licenca br. UPI 14-332/23-1125/2 
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ODGOVORNI INŽENJER: Nikola Radović, spec.sci.arh 
Licenca br. UPI 107/7-620/2 
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  S A D R Ž A J  
   
1   O P Š T A  D O K U M E N T A C I J A  

  - Ugovor između investitora i projektanta za izradu tehničke dokumentacije 

- Izvod iz CRPS 

- Rješenje o registraciji 

- Licenca projektanta za izradu tehničke dokumentacije 

- Polisa osiguranja 

- Licenca glavnog (odgovornog) inžinjera 

- Potvrda o članstvu u Inžinjerskoj komori Crne Gore 

- Rješenje o imenovanju glavnog inžinjera 

- Spisak odgovornih inžinjera za pojedine djelove tehničke dokumentacije 

- Izjava odgovornog inžinjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu 

sa propisima 

- Izjava odgovornog inžinjera za saobraćajni priključak 

   
2  D O K U M E N T A C I J A  I N V E S T I T O R A  

  - Urbanističko-tehnički uslovi 

- List nepokretnosti 

- Geodetska podloga 

- Izjava o digitalnom mjerenju parcela 

- Ugovor o zakupu i izgradnji  

- Projektni zadatak 

   
3  T E K S T U A L N A  D O K U M E N T A C I J A  

- Spisak primjenjenih propisa i standarda 

- Tehnički opis 

 

4  N U M E R I Č K A  D O K U M E N T A C I J A  
- Procjena investicije 
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5  G R A F I Č K A  D O K U M E N T A C I J A  

  - Šira situacija    

- Geodetska podloga 

- Uža situacija 

- Uređenje terena sa osnovom prizemlja                                                        

- Osnova podruma 

- Osnova prizemlja 

- Osnova 1. sprata 

- Osnova 2. sprata 

- Osnova 3. sprata 

- Izgled krova 

- Presjek A-A 

- Presjek B-B 

- Jugoistočna fasada 

- Sjeverozapadna fasada 

- Sjeveroistočna fasada 

- Jugozapadna fasada 

- 3D prikazi 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG I ODGOVORNOG 
INŽENJERA Jun 2024. godine 
  

 

 

OBJEKAT:   STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT “DISTRICT by Concord”  
 

 

VRSTA PROJEKTA:  ARHITEKTURA SA UREĐENJEM TERENA 

 

LOKACIJA: UP68 i UP69, na kat. parcelama br. 176/3, 178/3, 176/4, 177/1 i 
178/4, KO Dajbabe, u zahvatu DUP-a „Dajbabska gora“,                 
u Podgorici 

                                               
INVESTITOR:   „CONCORD INVEST“ d.o.o. 

                   

 

GLAVNI I ODGOVORNI 

INŽENJER:    Nikola Radović, spec.sci.arh. 

 

 

 

 

Imenovani ispunjava uslove u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata (Sl.list Crne Gore br. 64/17, 44/18, 63/18,11/19,82/20 i 86/22) i Pravilnika o načinu izrade, 
razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije (Sl. list Crne Gore br. 044/18), za rukovođenje 
izradom predmetne tehničke dokumentacije u cjelini. 

 

 

 

U Podgorici,  jun 2024. godine. 

 

                                                                                                                                                                                                                                              

 

NRA ATELIER d.o.o. 
 

_______________________ 
Nikola Radović, spec.sci.arh. 

Izvršni direktor 
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PODACI O ODGOVORNIM INŽENJERIMA                 Jun 2024. godine 
  

 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INŽENJER 
Stambeno-poslovni objekat 
„DISTRICT by Concord“ 
UP68 i UP69, na kat. parcelama 
br. 176/3, 178/3, 176/4, 177/1 i 
178/4, KO Dajbabe, u zahvatu 
DUP-a “Dajbabska gora”,             
u Podgorici 

NRA ATELIER D.O.O. 
Licenca br. UPI 14-332/23-1125/2 
tel.: +382 20 672 212 
e-mail: office@nraatelier.me 

Nikola Radović, spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 107/7-620/2 

 

 

U izradi Idejnog rješenja navedenog objekta, učestvovale su sljedeće projektne organizacije i saradnici: 

DIJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
PROJEKAT - FAZA PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

ARHITEKTURA SA UREĐENJEM 
TERENA 
 

NRA ATELIER D.O.O. 
Licenca br. UPI 14-332/23-1125/2 
adresa: ul. Ilije Plamenca bb 
81000 Podgorica, Crna Gora 
tel.: +382 20 672 212 
e-mail: office@nraatelier.me 

Nikola Radović, spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 107/7-620/2 

 

Imenovani ispunjavaju uslove u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata (Sl.list Crne Gore br. 64/17, 44/18, 63/18,11/19,82/20 i 86/22) i Pravilnika o načinu izrade, 
razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije (Sl. list Crne Gore br. 044/18), za rukovođenje 
izradom odgovarajućih faza/dijelova predmetne tehničke dokumentacije. 
 

 

 

NRA ATELIER d.o.o. 
 

_______________________ 
Nikola Radović, spec.sci.arh. 

Izvršni direktor 
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA 
DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM 
PROPISIMA Jun  2024. godine 
  

 
 

INVESTITOR:    „CONCORD INVEST“ d.o.o. 

 

OBJEKAT:                                                   STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT 
                                                                 “DISTRICT by Concord”  
 

LOKACIJA: UP68 i UP69, na kat. parcelama br. 176/3, 178/3, 176/4, 
177/1 i 178/4, KO Dajbabe, u zahvatu DUP-a “Dajbabska 
gora”, u Podgorici 

VRSTA I DIO       

TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:  IDEJNO RJEŠENJE –  

                                                                 ARHITEKTURA SA UREĐENJEM TERENA  

                                                              

 

ODGOVORNI INŽENJER:  Nikola Radović, spec.sci.arh. 

     Licenca br. UPI 107/7-620/2 

 
 
 IZJAVLJUJEM  

- da je Idejno rješenje arhitektonskog projekta izrađeno u skladu sa smjernicama planskog 
dokumenta i Urbanističko tehničkim uslovima, za oblikovanje i materijalizaciju iz člana 55 
stav 2 tačka 3 i stav 3 zakona i osnovnih urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti, 
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradjevinskoj liniji). 
  
 
 

* U nastavku je prikazana analiza parametara za predmetne urbanističke parcele UP68 i UP69, 
dok se kroz grafičke priloge (dijagrame i tabele) ove predmetne dokumentacije analiziraju 
parametri na nivou odabranog obuhvata za integralno prikazivanje parametara obje parcele 
zajedno.  
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DOZVOLJENI URBANISTIČKI PARAMETRI UP68: 

- broj urbanističke parcele: UP68 

- površina urbanističke parcele: 816,00  m2 

- indeks dozvoljene zauzetosti: 0,40 

- dozvoljena zauzetost: 326,40 m2 

- indeks dozvoljene izgrađenosti: 1,20 

- dozvoljena izgrađenost: 979,20 m2 

- dozvoljena spratnost objekta: Po+P+3 

 

 

DOZVOLJENI URBANISTIČKI PARAMETRI UP69: 

- broj urbanističke parcele: UP69 

- površina urbanističke parcele: 954,00  m2 

- indeks dozvoljene zauzetosti: 0,40 

- dozvoljena zauzetost: 381,60 m2 

- indeks dozvoljene izgrađenosti: 1,20 

- dozvoljena izgrađenost: 1144,80 m2 

- dozvoljena spratnost objekta: Po+P+3 

 

 

* DOZVOLJENI URBANISTIČKI PARAMETRI INTEGRALNO (UP68 i UP69) : 

- broj urbanističkih parcela: UP68 i UP69 

- površina urbanističkih parcela: 1770,00  m2 

- indeks dozvoljene zauzetosti 0,40 

- dozvoljena zauzetost: 708,00 m2 

- indeks dozvoljene izgrađenosti 1,20 

- dozvoljena izgrađenost: 2124,00 m2 

- dozvoljena spratnost objekta: Po+P+3 

- minimalni procenat zelenila na paarceli: 30% 

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI INTEGRALNO (UP68 i UP69) : 

- ostvarena zauzetost: 563,76 m2 

- ostvareni indeks zauzetosti: 0,318 

- ostvarena ukupna bruto površina iznad 
zemlje: 

2119,86 m2 

- ostvareni indeks izgrađenosti 1,197 

- ostvarena spratnost: Po+P+3 

- ostvareni procenat zelenila: 31,7% 
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OBJEKAT  

 BRUTO NETO 

Po 492,67 m2 448,15 m2 

P 520,80 m2 466,10 m2 

1 533,02 m2 447,44 m2 

2 533,02 m2 447,38 m2 

3 533,02 m2 447,32 m2 

ostvarena površina objekta 2612,53 m2 2256,39 m2 

ostvarena površina objekta 
iznad zemlje 2119,86 m2 1808,24 m2 

*Površine suterenskih i podrumskih prostorija ne ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za 
obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje.  

 

      

  

 (potpis glavnog inženjera) 
  

Podgorica, jun 2024. godine                                                   
(datum i mjesto)  (potpis odgovornog lica) 
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA ZA SAOBRAĆAJNI 
PRIKLJUČAK Jun  2024. godine 
  

 
 

INVESTITOR:    „CONCORD INVEST“ d.o.o. 

  
OBJEKAT:                                                    STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT  

 “DISTRICT by Concord”  
 

LOKACIJA: UP68 i UP69, na kat. parcelama br. 176/3, 178/3, 176/4, 
177/1 i 178/4, KO Dajbabe, u zahvatu DUP-a “Dajbabska 
gora”, u Podgorici 

VRSTA I DIO       

TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:  IDEJNO RJEŠENJE –  

                                                                 ARHITEKTURA SA UREĐENJEM TERENA  

                                                              

 

ODGOVORNI INŽENJER:  Nikola Radović, spec.sci.arh. 

     Licenca br. UPI 107/7-620/2 

  
IZJAVLJUJEM 

Da je obezbijeđen saobraćajni priključak za predmetnu lokaciju i da je moguće kolski 
pristupiti sa planirane buduće saobraćajnice „Ulica 4“, sa jugozapadne strane lokacije, preko 
planirane buduće saobraćajnice „Prilaz 1“. 

  
  
      

  

 (potpis glavnog inženjera) 
  

Podgorica, jun 2024. godine                                                   
(datum i mjesto)  (potpis odgovornog lica) 
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DOKUMENTACIJA INVESTITORA 
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177/1

181/1

181/5

UP69

UP68

G

L

1

G

L

1

G

L

1

LEGENDA:

Tačka geodetske mreže

P1

57.92

Granica kat. parcele

Urb.parcele

Ograda

Beton

Drvo

Betonski stub

Asfalt

Građevinska linija

P1  6602065.835   4698528.071   38.680

TAČKE OPERATIVNOG POLIGONA

P2  6602075.630   4698510.071   38.824

Slivnik

Ivičnjak

P2

38.82

P1

38.68

176/1

178/4

178/2

178/3

178/5

176/3

176/4

177/5

2934/1

KO Dajbabe
KP 176/3, 176/4, 177/1, 178/3, 178/4
SITUACIONI PLAN
R = 1 : 250
Jun 2024. godine
"GEOPROMET" d.o.o. Podgorica

___________________________
Miloš Pejaković, dipl.inž.geod.





TANJA EPIC ZV (‘j : KAPodgorica, uLNjegoeva br.3

UZZ br.280/2024

Dana 8.aprila 2024.godine (slovima:osrno9 aprila d4e hifade dvadeset ëetvrte godine), u
14.00 asova, preda mnom, dolje potpisanim notarom Tanjom epiã, sa sIubenim

• sjeditem u Podgorici, u1.Njegoeva br.3, sa zahtjevom da na osnovu njIhovih izjava
volje, sainim notarski zapis predugovora o zajednikom ulagauju u izgraduju
objekta istovremeno su pristupila s1ijedea IIca:

1NEMANJA Sima DIMft, roden dana 19.septembra 1992.godine u Podgorici, saprebiva1item i adresom u Podgorici, ul.Evropska br.25, JMB 1909992212960,• drav1janin Crne Gore, po sopstvenoj izjavi p0 zanimanju dipl.pravnik, iji sam identitet
utvrdila uvidom u 1inu kartu br.986995865, izdatu od MIJP-a Crne Gore-PJ Podgorica,
dana 15.oktobra 2019.godine, sa rokom vaenja do 15.oktobra 2O29.godine.u daijemtekstu:vlasnik nepokretnosti-suinvestftor 1)

ZVELJKO Nenada ANDffl, roden dana 19oktobra 2001.godine u Podgorici, saprebiva1item i adresom u Podgorici, ul.Evropska br.23, JMB 1910001211005,diiavljanin Crne Gore, po sopstvenoj izjavi P0 zanimanju kuvar, iji sam idetitetutvrdila uvidom u 1inu kartu br.569699560, izdatu od MUP-a Crne Gore-PJ Podgorica,dana 28.septembra 2018.godine, sa rokom vaenja do 28.septembra 2028.godine.(udaijem tekstmvlasnik nepokretnostisuinvestitor 2)--—-----— —

3.ANDELK •Dordija ANDm, rodena dana 2.februara 1995.godine u Podgorici, sa• prebiva1item i adresom u Podgorici, ul.Evropska br.30, JMB 0202995215022,drav1janin Crne Gore, po sopstvenoj izjavi P0 zanimanju laboratorijski tehniar, ijisam identitet utvrdila uvidom u 1inu kartu br.006092505, izdatu od MUP-a Crne GorePJ Podgorica, dana 9.avgusta 2018.godine, sa rokom vaenja do 9.avgusta202 8.godine.(u daijem tekstuv1asnik nepokretnosti-suinvestitor 3)

4,,CONCORD INVEST” d.o.o., sa sjeditem u Podgorici, Cetinjski put b.b., registarskibroj upisa u Centralnom registru privrednih subjekata Poreske uprave 5-0930678,matini broj 03314359, koga zastupa izvrni direktor Luka Kekovié, roden dana• 5.marta 1994.godine u Cetinju, sa prebiva1item i adresom u Podgorici, Bulevar• revolucije br50, JMB 0503994254989, dravljanin Crne Gore, po sopstvenoj izjavi p0zanimanju preduzetnik, iji sam identitet utvrdila uvidom u linu kartu br.223394916,izdatu od MUP-a Crne Gore-PJ Podgorica, dana 2.juna 2014.godine, sa rokom vaenja do• 2.juna 2024.godine(u daijem tekstu suinvestitor 4) — —

Notaru je od strane zastupnika suinvestitora 2 predoen original Dokumenta o
registraciji Centralnog registra privrednih subjekata Uprave prihoda i carinabr.5-0930678/006 od 20.septembra 2022.godine, koji se nakon itanja u kopiji prilae
uz

izvornik, a iz kojeg je notar ustanovio da je prisutni Luka Kekovic ovlacen za
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preduzimanje ovog pravnogposla.

Nakon to sam ustanovila da se nepokretnost koja je predmet ovog predugovora, nalazi
na mom sIubenom podruju, te se uvjerila u pravu voiju stranaka, objasnila irn pravne
domete I posijedice, te ustanovila da su sposobne I ov1aene za preduzimanje ovog
pravnog posla, stranke su izjavile sljedeãi:

PREDUGOVOR 0 ZAJEDNIK0M ULAGANJU U IZGRADNJU OBJEKATA

PREDMET PREDUGOVORA -----------------------------------------—---—

iIani — —---- —

11 Predmet ovog Predugovora o zajedni&om ulaganju u izgradnju objekata (u daijem
tekstu:Predugovor) je zajedniko ulaganje u izgradnju objekata mjeovite namjene na
urbanistikim parcelama UP 68 i UP 69, koju fine dijelovi katparc..176/1 1 177/1 (sa
pravom svojine suinvestitora 3), katparc.178/2 (sa pravom susvojine u korist
suinvestitora 112) KO Dajbabe, u okviru DUP-a Dajbabska gora u Podgorici.

Notaru je Suinvestitor 1 predoio Urbanistiko-tehniëke uslove br.08-332/23-2200
koje je Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj Glavnog grada Podgorice
izdao dana 15.janauara 2024.godine i koji se u kopiji pri1au uz izvornik.

Stranke su predoiIe notaru i Elaborat parcelacije p0 DUP-u za kat.parc.176/1, 177/1
i 178/2 uradenom od strane ov1aene geodetske organizacije ,,Geopromet” d.o.o.
Podgorica, p0 kojem se Up 68 sastoji od katparc.176/3 u svojini Andelke Andriã i
kat.parc.178/3 u susvojini Nemanje Dimfta i Veljka Andria, a Up 69 od kat.parc.176/4,

V 177/1 u svojini Andelke Andri i kat.parc.178/4 u susvojini Nemanje Dimia i Veljka
Andriéa, koji jo nije sproveden, te iz toga razioga notar ukazuje strankama da bi trebalo
saëekati sa zak1juenjem ovog pravnog posla, dok se promjena p0 osnovu tog elaborata
ne evidentira u katastru nepokretnosti.

1.2 Uvidom u Prepis lista nepokretnosti 3927 KO Dajbabe, izdat od Uprave za
nekretnine-Podruna jedinica Podgorica, pod br.200-919-11459/2024 dana 8.aprila
2024.godine, a p0 zahtjevu notara podnijetom elektronskim putem, notar je ustanovio
da je u istom na:

kat.parc.178/2, u naravi livada 3.klase, povrine 2.531 kvm

upisano-pravo susvojine u korist Nemanje Dimia i Veljka Andrica u obimu prava
P0 1/2 idealnog dijela

U ,,G” listu su upisani siedeéi tereti i ogranienja
-maloljetstvo za Veljka Andriéa

1.3 Uvidom u Prepis lista nepokretnosti 494 KO Dajbabe, izdat od Uprave za
nekretnine-Podruna j edinica Podgorica, pod br.200-919-11455/2024 dana 8.aprila
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2024.godine, a p0 zahtjevu notara podnijetom elektronskim putem, notar je ustanovio
da je u istom na:

kat.parc.176/1, u naravi livada 2.klase, povrine 1.191 kvm
kat.parc.177/1, u naravi livada 3.k1ase povrine 577 kvm

upisano pravo svojine u korist Andelke Andri u obimu prava 1/i dijela

U ,,G” listu nema upisanih tereta i ograniëenja.

Neposredno prije zakljuenja ovog pravnog posla notar je pribavio navedeni list
nepokretnosti koji sadri elektronski peat Uprave za katastar i dravnu irnovinu, te se
podaci navedeni u njemu u skiadu sa naelom pouzdanosti javne knjige smatraju
tanim.

Suinvestitori 1, 2 i 3 izjavljuju da su nepokretnosti koje oni ulau u zajedniku gradnju,
njihova posebna imovina, steena naslijedem iii pokionom, na zakonit nain, da nisu
predmet bib kakvih upisanih ili neupisanih tereta, te da e u sluaju da neko tree lice
pokuk osporiti pravo ili istakne neko svoje pravo na predmetnoj nepokretnosti,
Suinvestitora 4 zatititi od takvih osporavanja kao i nadoknaditi mu svaku nastalu
tetu.

ULOZI UGOVORNIR STRANA U ZAJEDNlKO ULAGANJE (GRADENJE)-----——----—
Clan 2.
2.1 Suinvestitor 1, kao svoj ulog u zajedniku Izgradnju Objekata iz Iana 1.1 ovog
predugovora, u1ae postojeãe pravo na kat.parc.178/2 KO Dajbabe u obImu 1/2, koja
ulazI u sastav UP 68i UP 69 u zahvatu DUP-a ,,Dajbabska Gora izmjene I dopune----’--—

2.2 Suinvestitor 2, kao svoj ulog u zajedniku izgradnju Objekata iz lana 1.1 ovog
predugovora, ulae postojee pravo na katparc.178/2 1(0 Dajbabe u obimu 1/2, koja
ulazi u sastav UP 68 i UP 69 u zahvatu DUPa Dajbabska Gora” izmjene I dopune-—---—

2.3 Suinvestitor 3, kao svoj ulog u zajedniku izgradnju Objekata iz 1ana 1.1 ovog
predugovora. uIae postojeee pravo na katparc..176/1 1 177/1 KO Dajbabe u obimu 1/1,
koje ulaze u sastav UP 681 UP 69 u zahvatu DUPa Dajbabska Gora izmjene I dopune--

2.4 Suinvestitor 4 se obavezuje:
- da Suinvestftoru 1 Nernanji Dimiu preda ukupno u svojinu 430% (eetiri,pedeset) neto
povrine izgradenog stambenog dijela objekata lz L1 ovog Predugovora ii roku I na
nain koji e bitt b1ie definisan u glavnom ugovoru.
- cia Suinvestitoru 2 Veljku Andriu preda ukupno u svojinu 4.50% (etiri,pedeset) neW
povrine izgradenog stambenog dijela objekata iz I.1 ovog Predugovora U roku I na
nain koji e bitt bIie definisan u glavnom ugovoru----------- —

- cia Suinvestitoru 3 Andelki Andri preda ukupno u svojinu 9.00% (devet) neto povrine
izgradenog stambenog dijela objekata Iz 1.i ovog Preclugovora u roku i na nain koji ce
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biti bIie definIsan u glavnomgovor-
-da ée snositi sve trokove koji nastanu u vezi pripreme idejnog rjeenja, Glavnog
projekta i njegove revizije a odnose se na objekte opisane u 1.1.1 ovog predugovora
-da u roku od 45 (etrdeset pet) dana ad dana zakIjuenja ovog predugovora predoI
SuInvestitorima 1, 2 1 3 idejna rjeenja za 2 objekea od kojih jedan na urbanistikoj
parceli UP6B, a drugina urbanistikoj parceli UP69 u zahvatu DUP-a Dajbabska Gora1’-u
Podgorici
-cia u roku ad 90 (devedeset) dana od dana zak1juenja ovog predugovora predoëi
Suinvestitorima 1, 2 1 3 Glavni projekat za 2 objekta ad kojlh jedan na urbanisti&oj
parceli UP68, a drugi na urbanistIkoj parceli UP69 u zahvatu DUP-a ,,Dajbabska Gora-u
Podgorici
-cia maksimalno iskoristi moguãnosti urbanistI&o tehni&ih uslova u dijelu koji se
odnosi na bruto razvijenu povr.inu objekta
-cia pribavi saglasnost Glavnog diiavnog arhitekte 111 gradskog arhitekte na idejno
rjeenje I obezbjedi pozitivno miIjenje revizije na Glavni projekat
-da obezbjedi podnoenje prijave za gradenje koja e glasiti na ime Suinvestitora 4
najkasnije 5 (pet) mjeseci, s tim da je rok za poetak gradnje 30 (trideset) dana od dana
pozitivnog zapisnika o izvrenom inspekcijskom nadzoru
-da objekat zavri do nivoa da se moe izvriti etana razrada i uknjiTha objekta
najkasnije 15 (petnaest mjeseci ÷ 3 (tn) mjeseca od dana dobijanja potpisanog
Zapisnika o izvrenom inspekcijskom nadzoru kojim se odobrava prijava gradnje
Suinvestitora 4 za gradnju objekata iz 1.1.1 ovog predugovora.Navedeni rok moe se
produiti u sluaju nastupanja objektivnih okolnosti usled kojih je suinvestitor 4 bio
sprijeen da izvodi planirane radove,
-da izvede gradevinske i zanatske radove na izgradnji stambenih objekata, u skiadu sa
glavnim projektom, po sistemu “klju u ruke”, u roku koji proizilazi iz ugovora
-da snosi administrativne trokove, uMjujuãi i trokove komunalija, prema nad1enim
organima I treéim licima od poetka izvodenja radova do dobijanja Konanog izvjetaja
o nadzoru, odnosno do dana raskida predugovora/ugovora ukoliko budu ispunjeni
uslovi za to
-da izvede gradevinske radove za prik1juenje stambenih objekata na vodovodnu,
kanalizacionu, elektroenergetsku i telekomunikacionu mreu
-da izvede gradevinske i druge radove na uredenju terena
-da o svom troku izvri izbor izvodaa radova, da sa istim zakIjui odgovarajue
ugovore u skiadu sa zakonom, kao i da preduzme sve druge poslove vezane za

• predmetnu izgradnju, s pravom da sam moe izvoditi radove ukoliko posjeduje licencu
za to
-da obezbjedi o svom troku nadzor nad radovima u skiadu sa zakonom
-da sve eventualne povrjede iii tetu koju pretrpe treéa lica zbog izvodenja radova na
izgradnji objekta podmiri o svom troku iii te obaveze da prenese na izvodaa radova, u
skiadu sa ugovorom o gradenju I vaeim zakonskim propisima
-da sa suinvestitorima 1, 2 i 3 nakon etane razrade zakljui aneks ugovora, koji e
zajedno sa ovim predugovorom, .ugovorom i eventualnim prethodnim aneksima biti
osnov za uknjibu prava svojine na dijelu nepokretnosti koji im pnipadne u dio
-da obezbjedi pozitivan Konani izvjetaj o nadzoru u rokovima iz óvog predugovora za
oba stambena objekta, nakon zavretka radova, uz obavezu da podmiri trokove u vezi
etane razrade novoizgradenih objekata
-da osigura od uobiajenih nizika objekte u izgradnji za vrijeme od poetka izvodenja
radova do dobijanja pozitivnog Konanog izvjetaja o nadzoru

-
•
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-da osigura zaposlene na gradi1itu od za to uobiajenih rizika u skiadu sa zakonom
-da obezbjedi straarsku s1ubu u skiadu sa propisima za obezbjedenja objekata u
izgradnji
-da o svom troku imenuje efa gradi1ita na puno radno vrijeme, koji ée koordinarati
gradi1item i imati svakodnevnu komunikaciju sa nadzorom
-da e u glavnom ugovoru o zajedni&om ulaganju regulisati pitanje ugovorne kazne za
s1uaj kanjenja u izgradnji i predaji posebnih dijelova objekta Suinvestitoru 1,2 i 3, a
koja neée moãi biti manja od 150,00 EUR (slovima:sto pedeset eura) za svaki mjesec
kanjenja, a po jednom posebnom dijelu.

23 Stambeni I drugi posebni dijelovi objekata opisanih u L1.1 ovog predugovora koji
treba cia pripadnu svakom ad suinvestitara bie blie clefinisanl nakon to bude gotova
projektna dokumentacija i data saglasnost Glavnog dravnog arhitekte iii gradskog
arhitekte na njegovo idejno rjeenje, kada ãe se sainiti i Glavni ugovor a zajednikom
ulaganju u Izgradnju objekata.—----—-------— — —---—-— —

Nakon zavrene izgradnje suinvestitori 1, 2 1 3 e suinvestoru 4 fakturisati vrijednost
uIoenog zem1jita, a suinvestitor 4 e suinvestitorirna 1, 2 1 3 fakturisatl stanove I
garae koje je svaki od njih pa prednje navedenim pravnim posiovima ponaosob dobio.

Izbor posebnth dijelova novosagradenth starnbenih objekata I granih mjesta vrie se
na nain cia ce sve ugovorne strane prije zakIjuenja ugovora a zajedni&om ulaganju u
Izgradnju objekata dogovarom usaglasiti kankretne posebne clijelove u skiadu sa
odobrenim idejnirn rjeenjem. ---

OBAVEZE SUINVESTITORA 12 i 3
ian,3
3.1 Suinvestitori 1, 2 i 3 su saglasni:
-da dozvoie izgradnju 2 objekta ad kojih jedan na urbanistI.koj parceli UP68, a drugi na
urbanistikoj parceli UP69 u zahvatu DUP-a ,,Dajbabska Gora”-u PodgoricI
-da dozvoli suinvestitoru 4 da bude nosilac prava na gradnju
-da suinvestitor 4 moe bez njihove naknadne saglasnosti sa izvodaem radova
zak1juiti ugovor o gradenju i druge ugovore, u skiadu sa zakonom, potrebne za
izgradnju stambenog objekta
-da mogu imati uvid u ugradenu opremu i materijal koji je u obavezi da koristi
suinvestitor 4 u skiadu sa odobrenom projektnom dokumentacijom
-da organizuju i snose trokove sopstvenog nadzora na izgradnji stambenog objekta,
ukoliko su zainteresovani za nadzor
-da pa potpisivanju glavnog ugovora i/ui aneksa i identifikacije udjela u
novoizgradenim objektima dozvole suinvestitoru 4 da izvri etanu razradu stambenih
objekata, dobijanje •Konanog izvjetaja o nadzoru i omoguãi suinvestitoru 4 da
nesmetano uknjii pravo svojine na pripadajuem dijelu stambenih objekata u katastru
nepokretnosti koji vodi Uprava za nekretnine-PJ Podgorica, a nakon to se steknu
preduslovi za uknjibu. —

-da e nakon zavretka stambenih objekata zak1juiti aneks ugovora kojim áe sa
suinvestitorom 4 odrediti udjele u novoizgradenim stambenim objektima sa
identifikacijom nepokretnosti iz elaborata etane razrade
-da ov1auju suinvestitora 4 da moe nakon zavretka radova p0 sistemu “k1ju u ruke”
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obezbjediti Konani izvjetaj o nadzoru za stambeni objekat

BITNI ROKOVI IZ PREDUGOVORA
iIan4.
4.1 Ugovorne strane pod rokovima kao bitnim elementima predugovorapodrazumijevaju s1edee rokove:
-rok za izradu idejnog rjeenja je 45 (etrdeset pet) dana od dana zak1juenjapredugovora
-rok za poetak gradnje 6 (est) mjeseci od dana pozitivnog zapisnika o izvrenominspekcijskom nadzoru
-rok za zavretäk gradnje p0 sistemu ,,k1ju u ruke” je 15 (petnaest) mjeseci + 3 (tn)mjeseca od dana dobijanja potpisanog Zapisnika o izvrenom inspekcijskom nadzorukojim se odobrava pnijava gradnje
-rok za Konaëni izvjetaj o nadzoru zakonski rok
-rok za zakljuëenje glavnog ugovora o zajedniëkom ulaganju u izgradnju objektaje 30 (trideset) dana od dana dobijanja saglasnosti Glavnog dravnog arhitekte iiigradskog arhitekte na idejno rjeenje
-rok za zakIjuenje aneksa ugovora o ulaganju je najkasnije u roku od dva mjesecanakon podnoenja etane razrade objekta Upravi za katastar i dravnu imovinu-PJPodgorica
-rok to1erancije-produeni rok za izgradnju objekta je tn mjeseca

ODUSTANICA I UGOVORNA KAZNA
ilan 5.
5.1 Nakon to je notarka poui1a stranke o mogunosti da se Suinvestitori1,2 i 3 zatiteugovoranjem odustanice i ugovorne kazne, te ih poui1a o uslovima i nainu ostvarenjaprava u vezi sa istima Suinvestitori 1, 2 i 3 potpisom na predugovoru izjavljuju da nee1e da u svoju korist ugovore odustanicu i ugovornu kaznu.

PRAVA SUINVESTIORA
lan6. —

6.1 Suinvestitori 1, 2 i 3 su saglasni da Suinvestitor 4, u toku izgradnje objekata beznjihovog daijeg pitanja iii prisustva moe otudivati posebne dijelove objekata koji mu poglavnom ugovoru i njegovom aneksu budu pripali.

6.2 Suinvestitor 4 je saglasan da Suinvestitori 1, 2 i 3 u toku izgradnje objekata beznjegovog dajeg pitanja iii prisustva mogu otudivati posebne dijelove objekata koji im p0gLavnom ugovoru i njegovom aneksu budu pripali.

IZJAVA ZA ZABILJEBU
Clan 7.
7.1 Ugovorne strane su saglasne da se nakon zakljuenja glavnog ugovora ozajednikom ulaganju u izgradnju objekata u katastru nepokretnosti kod Uprave zanekretnine—PJ Podgorica, na nepokretnosti iz lana 1.1 ovog predugovora izvrizabi1jeba Ugovora, koja zabiljeba ima trajati sve do uknjibe objekata ija zajedni&aizgradnja je predmet ovog predugovora i ugovora iii do raskida ugovora, kada se imabrisati.

PRAVO ZA GRADNJU
Clan8.
8.1 Ugovorne strane su saglasne da sva projektna i investiciona tehnika dokumentacija
i odobrenje za gradjenje-prijava gradnje, u skiadu sa Zakonom o planiranju prostora iizgradnji objekata (“Slubeni list CG”, br.64/17), za obavijanje radova koji ine predmetovog predugovora glasi na Suinvestitora 4.

Suinvestitori 1, 2 i 3 se obavezuju da ãe odmah nakon zakIjuenja Ugovona ozajedni&om ulaganju u izgradnju objekata, dati Suinvestitoru 4 punomoje p0 osnovu

v.
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kojeg e on moi u njihovo ime preduzimati sve radnje neophodne za realizaciju ovog isvakog drugog pravnog posla koji iz njega proizilazi.
TROKOVI
elan 9.
91 Notar je pouo stranke da za trokove u vezi sa ovim notarsldm zapisorn,odgovaraju solidarno 1 da mogu drukIje ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavljuju datrokove ovog notarskog zapisa snosi Suinvestitor 4.-------------------------------------------
U svrhu odredivanja visine naknade za rad notara I pravilnu primjenu tarife, Ugovornestrane saglasno konstatuju da njegova vrijednost iznosi 1.000.00000 EUR (slovima:miion eura).

RJEAVANJE SPOROVA
Clan 10.
10.1 Ugovorne strane su saglasne da sve sporove koji eventualno nastanu u vezi saovim predugovorom ãe rjeavati mirnim putem i u skiadu sa dobrim poslovnimobiajima i praksom, a u s1uaju da to ne uspiju, ugovaraju nadIenost stvarnonad1enog suda u Podgorici.

RASKID PREDUGOVORA
Clan 11.
11.1 Ovaj predugovor moe prestati:-sporazumnim raskidom
-jednostranim raskidom, na naëin propisan zakonom I ovim predugovorom i-nastupom drugih okolnosti za prestanak predugovora u skiadu sa vaecim zakonima.--
11.2 Ugovorna strana koja pokreée postupak za raskid predugovora iz razioganavedenog u 1anu 11.1 alineja 2. ovog 1ana predugovora, obavezna je prije podnoenjazahtjeva za raskid predugovora dostaviti pisanu opomenu drugoj ugovornoj strani oneizvravanju obaveza sa dodatnim rokom za ispunjenje tih obaveza. Dodatni rok izprethodnog stava ovog 1ana Ugovora ne moe bid dui od 90 dana.
11.3 U s1uaju da ugovorna strana koja ne ispunjava obaveze iz predugovora uutvrdenim rokovima I na utvrdeni nain, ni u ostavijenom roku ne ispuni obaveze izpredugovora, ovaj predugovor se ima smatrati raskinutim.
11.4 Predugovor se ne moe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovoreneobaveze.

PRILOZI IZVORNIKA:-----------
1.Fotokopije Iinih karata stranaka
2.Dokument o registraciji Centralnog registra privrednih subjekata Uprave prihoda icarina br.5-0930678/006 od 20.septembra 2022.godine
3.Prepis lista nepokretnosti 3927 KO Dajbabe, br.200-919-11457/2024 od 8.aprila2024.godine ---— —

4.Prepis lista nepokretnost 494 KO Dajbabe, br.200-919-11455/2024 od 8.aprila2024.godine
5.Urbanisti&i-tehniki uslovi br.08-3 32/23-2200 Sekretarijata za planiranje prostora Iodrivi razvoj Glavnog grada Podgorice izdao dana 15.januara 2024.godine6.Elaborat o parcelaciji uraden od ,,Geopromet” d.o.o. Podgorica
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Oct ove notarske isprave QoDIJaJu:-------—-----------------
—------ —---------------

- Suinvestitor 1 (lx) —-------- ——--- —

- Suinvestitor 2 (lx) —--------------------- —---------

- Suinvestitor 3 (Ix)
- Suinvestitor 4 (lx) —

—

Naknada za rad notara u iznosu od 517.00 EUR (slovirna:petsto sedamnczest euro)Tarifni br.1 st2 I stlO I br.21 st3) I PDV p0 stopi oct 21% sIoviina:dvadesetjedan1 uiznosu od 108.57 EUR (skivima:sto osarn euro I pedeset sedam centQ to ukupno iznosi625.57 EUR (slovima:&esto dvadeset pet euro i pedeset sedam centtj obraunata je premaTarIfi o naknadama za rad I naknadama trokova notara.-—--------------------------
Notar je proëkao akt strankama, nakon ega su stranke, izjavile da je tako postupijenoda su razumjele sadrinu ovog pravnoga posla I da su saglasne sa ovim zapisom, kojegslobodnom voljom odobravaju i svojeruno, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovognotara, nakon ega je zapis potpisao i ovaj notar.--- — — —

U Podgcirici, dana 8.aprila 2024.godine (slovirna:osmog aprila dvije hIqade dvadesetetvrte godine) u 14.30 asova.

Suinvestitar 1:
manja Dimié

Suinvestitor 2:
Veljko Andri

1ndc

Concrd

I R
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Cma Gora Adresa: Bul. Vojvode Stanka RadonjiCa 1,

U”rva za nekretnine 81000 Podgorica Crna Gora

__

• . . . tel: ÷38220444 500
Pod rucna jedinica Podgorica

broj: 101-91 9-/24-2608up dana,08.04.2024.godine
T.D.

Uprava za nekretnine — Podruëna jedinica Podgorica, rjeavajuOi po zahtjevu
CONCORD INVEST,, DCC, a na osnovu öl. 98, 120, 125, 136, 137, 138 1143 Zakona
o dravnom premjeru I katastru nepokretnosti (“Si list RCG”, br. 29/07, “SI.Jist CG”, br.
32/11, “Sl.Iist CG” 43/15,”SI.Iist CC” 37/17) i ölana 18. Zakona o upravnom postupku
(“SI.Iist CG”, br. 56/14, “SI.Iist CG”, br. 20/1 5, “SI.Iist CG” 40/16,”SI.Iist CG” 37/1 7), d o
nosi—

R JEENJE

I DOZVOLJAVA SE parcelacija p0 DUP-u u kat.nepokretnosti za KO DAJBABE U

Ln.br.3927, na
- kat.parc.br.178/2, livada 3.klase, pov.2351m2, UPISANO u susvojini obimu prava

od p0 1/2 na Nemanja DimiO i Veljko AndriO u “B” listu.

DOZVOLJAVA SE parcelacija p0 DUP-u u kat.nepokretnosti za KO DAJBABE U

I.n.br.494, na
- kat.parc.br. 176/1, livada 2.klase, pov. 1191 m2
- kat.parc.br.177/1, livada 3.klase, pov.577m2, UPISANO u svojini obimu prava 1/1

na Andelka AndriO u “B” listu.

NOVO STANJE GLASI:
- kat.parc.br.178/2, livada 3.klase, pov.1138m2,
- kat.parc.br.178/6, livada 3.klase, pov.523m2, (UP68)
- kat.parc.br.178/4, livada 3.klase, pov.494m2 (UP 69),
- kat.parc.br.178/5, livada 3.klase, pov.176m2, UPISATI u susvojlni obimu prava

od p0 % na Nemanja DimiO I Veljko AndriO u “B” listu, In.br.3927, KO DAJBABE.

NOVO STANJE GLASI:
- kat.parc.br.17611, livada 2.klase, pov.757m2,
- kat.parc.br. 176/3, livada 2.klase, pov.293m2, (UP68)
- kat.parc.br.’176/4, livada 2.klase, pov.147m2 (UP 69),
- kat.parc.br.177/1, lvada 3.klase, pov.313m2 (UP69)
- kat.parc.br.177/6, livada 3.klase, pov.252m2, UPISATI u svojini obimu prava 1/1

na Andelka AndriC u “B” listu, In.br.494, KO DAJBABE.



Parcelacija se vri na osnovu ovjerenog Elaborata parcelacije p0 DUP-u Dajbabska

gora”, izraclenog od strane” GEOPROMET” DOO, br.2608/24.

aIba ne odIae izvrenje rjeenja.

0 b r a z lo e nj e

CONCORD INVEST ,, DOO obratio se dana 29.02.2024. godine ovom organu

zahtjevom za parcelaciju u kat.nepokretnosti za KO DAJBABE.

Uz zahtjev je dostavijen ovjereni Elaborat parcelacije p0 DUP-u “ Dajbabska gora

izradenog od strane” GEOPROMET” DOO, br.2608/24.

Uvidom u alfanumeriëku I grafiöku bazu podataka katastra nepokretnosti konstatuje se

da postoji razllka u podacima koji se odnose na povrinu parcele.Razlika u povrini

parcele 177/1 iznosi +11 mkv, kat.parc.br.176/1 iznosi -6mkv, kat.parc.br.178/2 iznosi

+2lmkv, kat.parc.br.176/2 iznosi -2mkv, razlika u povrinama je nastala prilikom

prevodenja analognog katastarskog plana u digitalni oblik. Parcele su u postojeáim

(istim ) granicama.

Po prijemu zahtjeva izvren je uvid u dostavijenu dokumentaciju I kat.nepokretnosti za

KO DAJBABE, nakon ëega je utvrdeno da su se stekil uslovi za evidentiranje promjena

na nepokretnostima.

Na osnovu svega izIoenog odluëeno je kao u dispozitivu rjeenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeenja mo±e se izjaviti alba Ministarstvu prostornog

planiranja, urbanizma i dravne imovine. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od

8 dana od dana prijema rjeenja uplatom takse u iznosu od 4,oo eura, na iro raöun

br.832-1 082-55.

Dostavijeno:
-“ CONCORD INVEST” DOO, Viada CetkoviOa br.4, Podgorica

-Andelka AndriO, Evropska br.30, Podgorica

-Nemanja DimiO, Dahna bb, Podgorica

-Veljko DimiO, Dahna bb, Podgorica

- a/a

Ini savjetnik I

FjkiO
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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SPISAK PRIMIJENJENIH STANDARDA  
  

 

 

1. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata 
(„Sl. list Crne Gore“ br. 64/17, 44/18 i 63/18) 
 

2. Pravilnik o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za stambenu zgradu 
(„Sl. list Crne Gore“ br. br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023) 
 

3. Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije 
(„Sl. list Crne Gore“ br. 044/18) 
 

4. Pravilnik o načinu obrade površine i zapremine zgrade 
„Sl. list Crne Gore“ br. 60/18) 
 

5. Standard MEST EN 15221-6 
 

6. Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene 
površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima 
(„Sl. list Crne Gore“ br. 24/10) 
 

7. Pravilnik o izmjenama i dopuni Pravilnika o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, 
kriterijumima namjene površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim 
grafičkim simbolima 
(„Sl. list Crne Gore“ br. 33/14) 
 

8. Zakon o procjeni uticaja na životnu sredinu 
(„Sl. list Crne Gore“ br. 80/05) 

 

 

  

 

 

 

                                                                                                                                                                                                                                          

 

NRA ATELIER d.o.o. 
 

_______________________ 
Nikola Radović, spec.sci.arh. 

Izvršni direktor 
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TEHNIČKI OPIS Podgorica, jun 2024. 
  

 
OBJEKAT: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT „DISTRICT by Concord“  
 
 
VRSTA PROJEKTA: ARHITEKTURA SA UREĐENJEM TERENA  
 
 
LOKACIJA: UP68 i UP69, na kat. parcelama br. 176/3, 178/3, 176/4, 177/1 i 178/4,  

KO Dajbabe, u zahvatu DUP-a „Dajbabska gora“, u Podgorici 
 
INVESTITOR:   „CONCORD INVEST“ d.o.o. 
 
 
PROJEKTANT:   „NRA ATELIER“  d.o.o. - PODGORICA 
 
 

1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I NASELJU 
Šira lokacija planiranog objekta predstavlja naselje Zabjelo, koje se nalazi u okviru DUP-a „Dajbabska 
gora“, u Podgorici.  
Predmetna lokacija se sastoji od urbanističkih parcela UP68 i UP69, koje su formirane od kat. par. br. 
176/3, 178/3, 176/4, 177/1 i 178/4, KO Dajbabe, koje se nalaze u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 
“Dajbabska gora”, u Podgorici, sa ukupnom površinom UP68 i UP69  od 1770,00 m2 (površina UP68 je 
816 m2, a površina UP69 je 954 m2). 
Prema Urbanističko-tehničkim uslovima na predmetnim parcelama nema postojećih objekata.  
Planirana namjena za UP68 i UP69 je mješovita namjena, u svemu prema Urbanističko-tehničkim 
uslovima broj 08-332/23-2200 od 15.01.2024. godine. 
Na urbanističkim parcelama UP68 i UP69 projektovan je stambeno-poslovni objekat „DISTRICT by 
Concord“. 
U konceptualnom smislu, uređenje terena je zajedničko kako bi se omogućila funkcionalna cjelina sa 
zajedničkim trotoarima, zelenilom i sadržajima za rekreaciju. 
Objekat na parceli projektovan je  u skladu sa izdatim Urbanističko tehničkim uslovima, i projektovan je u 
okviru zadatih građevinskih linija ka susjednim parcelama, a sve u skladu sa propisanim bruto 
građevinskim površinama, visinama i spratnošću. 
Ovim Idejnim Rješenjem predviđeno je 33PM, od kojih su 2 PM za osobe sa smanjenom pokretljivošću.  
Predviđeno je 13PM u podrumskoj etaži, a 20 PM ispred objekta, u sklopu parcele.  
 
Parking mjestima u sklopu parcele se pristupa sa planirane saobraćajnice sa jugozapadne strane 
parcele i sa planirane saobraćajnice sa sjeverozapadne strane parcele.  
Svi urbanistički i projektantski parametri zadati Urbanističko-tehničkim uslovima su ispoštovani u 
procesu obrade objekata. Urbanističko-tehničkim uslovima je dozvoljena izgradnja objekta/objekata 
bruto građevinske površine za UP68 979,20 m2 i UP69 1144,80 m2, ukupno 2124,00 m2. Maksimalna 
dozvoljena spratnost je Po+P+3. Objekat je formiran na ravnom terenu. 
 

2. LOKACIJA OBJEKTA  
Predmetna lokacija se nalazi u naselju Zabjelo, u Podgorici, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 
„Dajbabska gora“, u Podgorici. 
Stambeni objekat je spratnosti Po+P+3. Objekat je projektovan kao slobodnostojeći, na urbanističkim 
parcelama broj UP68 i UP69, koje se nalaze u obuhvatu izmjena i dopuna DUP-a „Dajbabska gora“, u 
Podgorici. 
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UP68 i UP69 formirane su od katastarskih parcela br. 176/3, 178/3, 176/4, 177/1 i 178/4, KO Dajbabe, 
čija površina integralno iznosi 1770,00 m2. 
Teren na kojem se nalazi objekat pruža se u pravcu sjeveroistok-jugozapad.  
Kolski pristup je planiran sa planirane saobraćajnice sa jugozapadne strane parcele i planirane 
saobraćajnice sa sjeverozapadne strane parcele. Parking mjestima u podrumskoj etaži pristupa se preko 
natkrivene rampe, koja je nagiba 14%. 
 
Uređenje terena je sastavni dio projekta. 
 

3. URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
* U nastavku je prikazana analiza parametara za predmetne urbanističke parcele UP68 i UP69, dok 
se kroz grafičke priloge (dijagrame i tabele) ove predmetne dokumentacije analiziraju parametri na 
nivou odabranog obuhvata za integralno prikazivanje parametara obje parcele zajedno.  
 
 

DOZVOLJENI URBANISTIČKI PARAMETRI UP68: 
- broj urbanističke parcele: UP68 
- površina urbanističke parcele: 816,00  m2 
- indeks dozvoljene zauzetosti: 0,40 
- dozvoljena zauzetost: 326,40 m2 

- indeks dozvoljene izgrađenosti: 1,20 
- dozvoljena izgrađenost: 979,20 m2 
- dozvoljena spratnost objekta: Po+P+3 

 
DOZVOLJENI URBANISTIČKI PARAMETRI UP69: 

- broj urbanističke parcele: UP69 
- površina urbanističke parcele: 954,00  m2 
- indeks dozvoljene zauzetosti: 0,40 
- dozvoljena zauzetost: 381,60 m2 

- indeks dozvoljene izgrađenosti: 1,20 
- dozvoljena izgrađenost: 1144,80 m2 
- dozvoljena spratnost objekta: Po+P+3 

 
* DOZVOLJENI URBANISTIČKI PARAMETRI INTEGRALNO (UP68 i UP69): 

- broj urbanističkih parcela: UP68 i UP69 
- površina urbanističkih parcela: 1770,00 m2 
- indeks dozvoljene zauzetosti 0,40 
- dozvoljena zauzetost: 708,00 m2 
- indeks dozvoljene izgrađenosti 1,20 
- dozvoljena izgrađenost: 2124,00 m2 
- dozvoljena spratnost objekta: Po+P+3 
- minimalni procenat zelenila na parceli: 30% 

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI INTEGRALNO (UP68 i UP69): 
- ostvarena zauzetost  563,76 m2 
- ostvareni indeks zauzetosti 0,318 
- ostvarena bruto površina iznad zemlje 2119,86 m2  
- ostvareni indeks izgrađenosti 1,197 
- ostvarena spratnost: Po+P+3 
- ostvareni procenat zelenila: 31,7% 
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OBJEKAT  
 BRUTO NETO 

Po 492,67 m2 448,15 m2 
P 520,80 m2 466,10 m2 
1 533,02 m2 447,44 m2 
2 533,02 m2 447,38 m2 
3 533,02 m2 447,32 m2 

ostvarena površina objekta 2612,53 m2 2256,39 m2 

ostvarena površina objekta 
iznad zemlje 2119,86 m2 1808,24 m2 

 
4. KONCEPT I FUNKCIJA 

Objekat je projektovan na osnovu zahtjeva investitora i u skladu je sa Urbanističko-tehničkim uslovima 
br. 08-332/23-2200 od 15.01.2024, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje, uređenje prostora i 
zaštitu životne sredine, kao i sa važećim tehničkim propisima i normativima za pojedine namjene. 
Objekat je koncipiran kao zasebna cjelina u funkcionalnom i organizacionom smislu, sa 29 stambenih 
jedinica koje su u dijelu prizemlja objekta, kao i na prvom, drugom i trećem spratu, zatvorenom garažom i 
potrebnim tehničkim prostorijama u podrumu i poslovnim prostorom u dijelu objekta u prizemlju. 
Objekat je projektovan kao slobodnostojeći, spratnosti Po+P+3. Funkcijom objekta obezbijeđen je visok 
nivo komfora u stanovanju. 
Na podrumskoj etaži nalazi se prostor za parkiranje i tehničke prostorije. 
U stambenom dijelu objekta na prizemlju se nalaze dva dvosobna stana, ostava za bicikla i prostorija za 
održavanje, a u drugom dijelu objekta u prizemlju se nalazi prostor namijenjen poslovanju, koji će biti 
izveden do nivoa sive faze. 
Na prvom spratu se nalaze dva dvosobna stana, dva jednosobna stana i pet garsonjera. Ista struktura 
stanova je i na drugom i na trećem spratu. 
Vertikalno-podizna platforma dimenzija 110x140cm postavljena je kao element pristupačnosti za 
potrebe savladavanja visinske razlike za lica sa invaliditetom. 
  

 
Skica vertikalno-podizne rampe, izvor: Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekta za 

pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom 
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STRUKTURA  STAMBENE JEDINICE 
Objekat je spratnosti Po+P+3 sa sljedećim sadržajima: 
 
PODRUM 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

1. Garaža 389,86 m2 
2. Hodnik 5,04 m2 
3. Hodnik 4,81 m2 
4. Lift 2,88 m2 
5. Tehnička prostorija 6,30 m2 
6. Tehnička prostorija 2,76 m2 
7. Prostorija za vodu 18,25 m2 
8. Prostorija za struju 18,25 m2 

 
NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH POVRŠINA          448,15 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA PODRUMA: 448,15 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PODRUMA: 492,67 m2 

 
PRIZEMLJE 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

1. Ulaz 7,22 m2 
2. Vjetrobran 5,21 m2 
3. Hodnik 25,37 m2 
4. Stepenice 10,28 m2 
5. Lift 2,88 m2 
6. Biciklana 15,03 m2 
7. Prostorija za održavanje 4,23 m2 

 
NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH POVRŠINA            70,22 m2 

 
POSLOVNI PROSTOR  

1. Poslovni prostor 250,63 m2 
 
NETO POVRŠINA POSLOVNOG PROSTORA                                       250,63 m2 

 
STAN S01 

1. Ulazni hol  5,20 m2 
2. Plakarska ostava 1,57 m2 
3. Toalet 1,71 m2 
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 30,00 m2 
5. Degažman 1,87 m2  
6. Kupatilo 4,33 m2  
7. Spavaća soba 11,04 m2  
8. Spavaća soba 10,98 m2  
9. Terasa 2,99 m2  
10. Terasa 2,96 m2  

 
NETO POVRŠINA STANA S01              72,65 m2 

 
STAN S02 

1. Ulazni hol  5,20 m2 
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2. Plakarska ostava 1,57 m2 
3. Toalet 1,71 m2 
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 30,00 m2 
5. Degažman 1,87 m2  
6. Kupatilo 4,28 m2 
7. Spavaća soba 11,04 m2 
8. Spavaća soba 10,98 m2 
9. Terasa 2,99 m2 
10. Terasa 2,96 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S02              72,60 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA: 466,10 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA: 520,80 m2 

 
PRVI SPRAT 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

1. Hodnik 38,85 m2 
2. Stepenice 10,28 m2 
3. Lift 2,88 m2 

 
NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH POVRŠINA            52,01 m2 

 
STAN S11 

1. Ulazni hol  5,66 m2 
2. Plakarska ostava 1,57 m2 
3. Toalet 1,71 m2 
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 30,00 m2 
5. Degažman 3,17 m2  
6. Kupatilo 5,16 m2  
7. Spavaća soba 10,90 m2  
8. Spavaća soba 10,98 m2  
9. Terasa 2,99 m2  
10. Terasa 2,96 m2  

  
NETO POVRŠINA STANA S11                          75,10 m2 

 
STAN S12 

1. Ulazni hol  5,20 m2 
2. Plakarska ostava 1,57 m2 
3. Toalet 1,71 m2 
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 30,00 m2 
5. Degažman 1,87 m2  
6. Kupatilo 4,28 m2  
7. Spavaća soba 11,04 m2  
8. Spavaća soba 10,98 m2  
9. Terasa 2,99 m2  
10. Terasa 2,96 m2  

 
NETO POVRŠINA STANA S12              72,60 m2 

 
STAN S13 

1. Ulazni hol  3,55 m2 
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2. Kupatilo 4,49 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,87 m2 
4. Terasa 2,32 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S13              30,23 m2 

 
STAN S14 

1. Ulazni hol  3,55 m2 
2. Kupatilo 4,14 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m2 
4. Terasa 2,32 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S14              29,09 m2 

 
STAN S15 

1. Ulazni hol  3,55 m2 
2. Kupatilo 4,14 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m2 
4. Terasa 2,32 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S16              29,09 m2 

 
STAN S16 

1. Ulazni hol  5,96 m2 
2. Plakarska ostava 1,07 m2 
3. Kupatilo 4,41 m2 
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 24,17 m2 
5. Spavaća soba 11,31 m2 
6. Terasa 2,88 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S16              49,80 m2 

STAN S17 
1. Ulazni hol  5,96 m2 
2. Plakarska ostava 1,07 m2 
3. Kupatilo 4,41 m2 
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 23,86 m2 
5. Spavaća soba 11,31 m2 
6. Terasa 2,88 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S17              49,49 m2 

 
STAN S18 

1. Ulazni hol  3,55 m2 
2. Kupatilo 4,14 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m2 
4. Terasa 2,32 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S18              29,09 m2 

 
 
 
STAN S19 

1. Ulazni hol  5,40 m2 
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2. Kupatilo 4,14 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m2 
4. Terasa 2,32 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S19              30,94 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA PRVOG SPRATA: 447,44 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA: 533,02 m2 

 
DRUGI SPRAT 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

1. Hodnik 38,79 m2 
2. Stepenice 10,28 m2 
3. Lift 2,88 m2 

 
NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH POVRŠINA            51,95 m2 

 
STAN S21 

1. Ulazni hol  5,66 m2 
2. Plakarska ostava 1,57 m2 
3. Toalet 1,71 m2 
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 30,00 m2 
5. Degažman 3,17 m2  
6. Kupatilo 5,16 m2  
7. Spavaća soba 10,90 m2  
8. Spavaća soba 10,98 m2  
9. Terasa 2,99 m2  
10. Terasa 2,96 m2  

  
NETO POVRŠINA STANA S21                          75,10 m2 

 
STAN S22 

1. Ulazni hol  5,20 m2 
2. Plakarska ostava 1,57 m2 
3. Toalet 1,71 m2 
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 30,00 m2 
5. Degažman 1,87 m2  
6. Kupatilo 4,28 m2  
7. Spavaća soba 11,04 m2  
8. Spavaća soba 10,98 m2  
9. Terasa 2,99 m2  
10. Terasa 2,96 m2  

 
NETO POVRŠINA STANA S12              72,60 m2 

 
STAN S23 

1. Ulazni hol  3,55 m2 
2. Kupatilo 4,49 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,87 m2 
4. Terasa 2,32 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S23              30,23 m2 
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STAN S24 

1. Ulazni hol  3,55 m2 
2. Kupatilo 4,14 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m2 
4. Terasa 2,32 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S24              29,09 m2 

 
STAN S25 

1. Ulazni hol  3,55 m2 
2. Kupatilo 4,14 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m2 
4. Terasa 2,32 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S25              29,09 m2 

 
STAN S26 

1. Ulazni hol  5,96 m2 
2. Plakarska ostava 1,07 m2 
3. Kupatilo 4,41 m2 
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 24,17 m2 
5. Spavaća soba 11,31 m2 
6. Terasa 2,88 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S26              49,80 m2 

 
STAN S27 

1. Ulazni hol  5,96 m2 
2. Plakarska ostava 1,07 m2 
3. Kupatilo 4,41 m2 
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 23,86 m2 
5. Spavaća soba 11,31 m2 
6. Terasa 2,88 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S27              49,49 m2 

 
STAN S28 

1. Ulazni hol  3,55 m2 
2. Kupatilo 4,14 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m2 
4. Terasa 2,32 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S28              29,09 m2 

 
STAN S29 

1. Ulazni hol  5,40 m2 
2. Kupatilo 4,14 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m2 
4. Terasa 2,32 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S29              30,94 m2 
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UKUPNA NETO POVRŠINA DRUGOG SPRATA: 447,38 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA DRUGOG SPRATA: 533,02 m2 

 
TREĆI SPRAT 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

1. Hodnik 38,73 m2 
2. Stepenice 10,28 m2 
3. Lift 2,88 m2 

 
NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH POVRŠINA            51,89 m2 

 
STAN S31 

1. Ulazni hol  5,66 m2 
2. Plakarska ostava 1,57 m2 
3. Toalet 1,71 m2 
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 30,00 m2 
5. Degažman 3,17 m2  
6. Kupatilo 5,16 m2  
7. Spavaća soba 10,90 m2  
8. Spavaća soba 10,98 m2  
9. Terasa 2,99 m2  
10. Terasa 2,96 m2  

  
NETO POVRŠINA STANA S31                          75,10 m2 

 
STAN S32 

1. Ulazni hol  5,20 m2 
2. Plakarska ostava 1,57 m2 
3. Toalet 1,71 m2 
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 30,00 m2 
5. Degažman 1,87 m2  
6. Kupatilo 4,28 m2  
7. Spavaća soba 11,04 m2  
8. Spavaća soba 10,98 m2  
9. Terasa 2,99 m2  
10. Terasa 2,96 m2  

 
NETO POVRŠINA STANA S32              72,60 m2 

 
STAN S33 

1. Ulazni hol  3,55 m2 
2. Kupatilo 4,49 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,87 m2 
4. Terasa 2,32 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S33              30,23 m2 

 
STAN S34 

1. Ulazni hol  3,55 m2 
2. Kupatilo 4,14 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m2 
4. Terasa 2,32 m2 
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NETO POVRŠINA STANA S34              29,09 m2 

 
STAN S35 

1. Ulazni hol  3,55 m2 
2. Kupatilo 4,14 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m2 
4. Terasa 2,32 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S35              29,09 m2 

 
STAN S36 

1. Ulazni hol  5,96 m2 
2. Plakarska ostava 1,07 m2 
3. Kupatilo 4,41 m2 
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 24,17 m2 
5. Spavaća soba 11,31 m2 
6. Terasa 2,88 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S36              49,80 m2 

 
STAN S37 

1. Ulazni hol  5,96 m2 
2. Plakarska ostava 1,07 m2 
3. Kupatilo 4,41 m2 
4. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 23,86 m2 
5. Spavaća soba 11,31 m2 
6. Terasa 2,88 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S37              49,49 m2 

 
STAN S38 

1. Ulazni hol  3,55 m2 
2. Kupatilo 4,14 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m2 
4. Terasa 2,32 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S38              29,09 m2 

 
STAN S39 

1. Ulazni hol  5,40 m2 
2. Kupatilo 4,14 m2 
3. Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 19,08 m2 
4. Terasa 2,32 m2 

 
NETO POVRŠINA STANA S39              30,94 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA TREĆEG SPRATA: 447,32 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA TREĆEG SPRATA: 533,02 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA: 2256,39 m2 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA: 2612,53 m 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA IZNAD ZEMLJE: 2119,86 m 
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*NAPOMENA: Jednosobne stanove moguće je izvesti kao stanove prilagođene osobama sa 
invaliditetom. 
 

5. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 
 
SPOLJNI ZIDOVI 
Projektovana su četiri osnovna tipa spoljnih zidova: 

- Fasadni zidovi za završnom oblogom od silikatnog maltera u boji RAL 7016 
- Fasadni zidovi sa završnom oblogom od silikatnog maltera u boji RAL 7043 
- Fasadni zidovi sa završnom oblogom od silikatnog maltera u boji RAL 9010 
- Fasadni zidovi sa završnom oblogom od silikatnog maltera u boji RAL 8023 

 
 

Fasadni zidovi su projektovani od giter bloka i armiranog betona d=20 cm, sa termoizolacijom debljine 
d=8 cm, dok je završna obrada fasade – silikatni malter proizvođača Ceresit, u bojama RAL 7016, RAL 
7043, RAL 9010 i RAL 8023, u zavisnosti od pozicije fasade. 
Sa unutrašnje strane, fasadni zidovi su gletovani i obojeni završnim disperzivnim bojama ili obloženi 
pločicama na odgovarajućem lijepku. 
 
 
UNUTRAŠNJI ZIDOVI 
Projektovana su četri osnovna tipa unutrašnjih (pregradnih) zidova: 

- pregradni zidovi u prostorijama sa povećanom vlažnošću; 
- pregradni zidovi u prostorijama sa standardnom vlažnošću; 
- pregradni zidovi od giter bloka; 
- pregradni zidovi od armiranog betona. 

Pregradni zidovi su projektovani u debljini d=7,5cm, d=10cm i d=20,0 cm od armiranog betona, giter 
bloka, odnosno duplih gips-kartonskih ploča na metalnoj potkonstrukciji sa odgovarajućom ispunom od 
mineralne vune. Prema prostorijama sa povećanom vlažnošću, zidovi su obloženi pločicama na 
odgovarajućem lijepku. Gipsani zidovi su završno gletovani i obojeni kvalitetnim enterijerskim premazima 
ili obloženi pločicama. 
 
PODOVI 
Projektovano je četiri osnovna tipa poda: 

- podovi obrađeni pločicama na ljepilu, odnosno odgovarajućem cementnom estrihu; 
- podovi obrađeni parketom na ljepilu, odnosno odgovarajućem cementnom estrihu; 
- podovi obrađeni pločicama na ljepilu, odnosno odgovarajućem cementnom estrihu, sa jednim 

slojem hidroizolacije; 
- podovi obrađeni pločicama na ljepilu, odnosno odgovarajućem cementnom estrihu, sa 

dvostrukim slojem hidroizolacije, u prostorijama sa povećanom vlažnošću; 
U dijelu prizemlja namijenjenog stanovanju podovi su obrađeni parketom ili pločicama na ljepilu, 
odnosno odgovarajućem cementnom estrihu. 
Betonska podna ploča podruma je sa odgovarajućim slojem hidroizolacije, cementnim estrihom i 
završnom obradom od ferobetona. 
 
PLAFONI 
Projektovana su dva tipa plafona koji su završno gletovani i obojeni kvalitetnim enterijerskim premazima 
i silikatnim malterom: 

- plafoni terasa završno obrađeni silikatnim malterom; 
- malterisani plafoni. 
- spušteni plafoni od vlagootpornih gips-kartonskih ploča u prostorijama sa povećanom 

vlažnošću. 
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KROV 
Projektovan je jedan  osnovni tip krova: 

- kosi krov, sa drvenom konstrukcijom, sa odgovarajućim izolaterskim slojevima. Nagib krova je 7°; 
IZOLACIJA 
Termoizolacija je predviđena u sklopu podova, na ukopanim i fasadnim zidovima, kao i u sklopu kosih 
krovova.  
 
FASADNI OTVORI 
Fasadna bravarija je predviđena od PVC profila. Spoljašnja i unutrašnja boja bravarije je RAL 7016 
(Anthracite grey)  i roletni RAL 7016 (Anthracite grey) . 
Zvučna zaštita vrata i prozora sa ostakljenim krilom je od 30 - 34 dB (I klasa). Fasadni otvori se donose 
na gradilište finalno obrađeni i upakovani. Otvori su sa roletnama zbog arhitektonskog oblikovanja 
objekata i zaštite od sunca. 
 

 
 
OGRADE I BRAVARSKI RADOVI 
Projektovana su tri tipa ograda: 

- ograda unutrašnjeg stepeništa; 
- ograde na terasama i francuskim balkonima 
- ograde u sklopu uređenju terena. 

Svi čelični elementi moraju biti izrađeni od nerđajućeg čelika V4a i premazani sa minimum dva sloja 
metaliziranom silikonskom mat bojom visokog stepena otpornosti na dugotrajne nepovoljne efekte. Boja 
bravarskih radova  na unutrašnjem stepeništu i francuskim balkonima i terasama je RAL 7016 
(Anthracite grey) . Boja bravarskih radova u sklopu uređenja terena je RAL 7016 (Anthracite grey) . 

 
 

6. UREĐENJE TERENA 
Propisani minimum zelenih površina na parceli iznosi 30%. Projektno rješenje predviđa procenat 
uređene ozelenjenosti od 31,7%. Kompoziciono rješenje uređenja terena proističe iz zadatih UT uslova, 
pozicije novoprojektovanog objekta i pristupa sa planiranih pristupnih saobraćajnica, kao i specifičnosti 
mikrolokacije koja uslovljava izbor sadnog materijala. Prilikom izbora biljnog materijala i njihovog 
komponovanja vodilo se računa o vizurama iz unutrašnjih prostora. U cilju povećanja nivoa ozelenjenosti 
i obogaćivanja arhitektonskog izgleda objekata predviđena su parking mijesta sa upotrebom raster 
ploča (ACO Areal travne rešetke).  
 
 
 

7. KONSTRUKCIJA 
U skladu sa zahtjevima VIII seizmičke zone, objekti su u konstruktivnom smislu riješeni kao sistem 
nosećih armirano-betonskih platana, stubova, greda i ploča. Podna ploča je monolitna betonska ploča 
debljine d=10,0 cm i d=15cm, livena na licu mjesta. Ploče međuspratne konstrukcije i krovne ploče su 
armirano-betonske, debljine d=16,0 cm. Svi ukopani betonski i armirano-betonski elementi moraju se 
izvesti od vodonepropusnog betona koji sadrži hemijske aditive predviđene za ovu svrhu. 
 
 

8. INSTALACIJE 
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U objektima su projektovane sve potrebne elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije, kao i 
termotehnička oprema za hlađenje i grijanje svih prostorija.  
U kombinaciji sa predviđenim građevinskim materijalima, izabrana oprema obezbjeđuje visoku 
energetsku efikasnost objekta u budućoj eksploataciji. Zbog lakše montaže i pristupa, planirana je izrada 
vertikalnih instalacionih kanala po svim etažama. Osim prirodne ventilacije, u svim mokrim prostorijama 
obezbijeđena je i prinudna ventilacija koja ventilatorima i kanalima odvoditi prljav vazduh na fasadu 
zgrade preko rešetki u boji fasade. Odvod vazduha iz kuhinjskih aspiratora se rješava po istom principu. 
Ventilacija vešeraja je predviđena pomoću zidnih ventilatora. 
Klimatizacija je riješena preko multi sistema sa više unutrašnjih jedinica na jednu spoljašnju jedinicu. 
Pozicije spoljnih jedinica su date u grafičkim prilozima. 
 

9. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI 
Radi racionalnog korišćenja energije, kao i korisne redukcije korišćenja energije, prilikom projektovanja 
objekta se vodilo računa o primjeni mjera energetske efikasnosti. 
Planirani su savremeni termoizolacioni materijali koji će pozitivno uticati na smanjenje potrošnje toplotne 
energije. 
 
 
 
  NRA ATELIER d.o.o. 
   
  Nikola Radović, spec.sci.arh 
  Izvršni direktor 
 



 

 

   
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

04 
NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

 



  
 

NRA Atelier d.o.o. 
T: +382 20 672 212  |  M: +382 67 379 488 

ul. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Montenegro 
W: www.nraatelier.me  |  E: office@nraatelier.me 

APROKSIMATIVNA PROCJENA INVESTICIJE  
  

 
 

Aproksimativna procjena investicije obuhvata: 

- Građevinsko-zanatske radove 
- Instalaterske radove (električne, hidrotehničke, mašinske instalacije). 

OBJEKAT POVRŠINA IZNOS PO m2 UKUPNO: 

PODRUM 492,67 m2 1100,00 € 541 937€ 

PRIZEMLJE 520,80 m2 1100,00 € 572 880 € 

PRVI SPRAT 533,02 m2 1100,00 € 586 322 € 

DRUGI SPRAT 533,02 m2 1100,00 € 586 322 € 

TREĆI SPRAT 533,02 m2 1100,00 € 586 322 € 

UKUPNO 2 873 783 € 

 

 

 

 

  
 (potpis glavnog inženjera) 

  
Podgorica, jun 2024. godine                                                   

(datum i mjesto)  (potpis odgovornog lica) 
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Hodnik 5.04
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Prostorija za vodu
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Neto površina objekta
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Zajedničke prostorije
1.

2.

P(m2)

Ulaz

Hodnik3. 25.37

7.22

15.03Biciklana

10.28Stepenice4.

Neto površina zajedničkih prostorija 70.22

Stan S01
1.

2.

3.

4.

5.

6.

Ulazni hol

Dnevni boravak 
sa kuhinjom i trpezarijom

Toalet

Neto površina stana S01

5.20

1.57

1.71

30.00

1.87

72.65

Plakarska ostava

Kupatilo 4.33

Degažman

7. 11.04

8.

Spavaća soba

9. Terasa 2.99

10. Terasa 2.96

Spavaća soba 10.98

Stan S02
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4.
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Ulazni hol

Dnevni boravak 
sa kuhinjom i trpezarijom

Toalet
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30.00
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Plakarska ostava

Kupatilo 4.28

Degažman

7. 11.04
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Spavaća soba

9. Terasa 2.99

10. Terasa 2.96

Spavaća soba 10.98

5.

Neto površina poslovnog prostora 250.63

6.

4.23Prostorija za održavanje7.

Vjetrobran 5.21

2.88Lift

Poslovni prostor
1.

P(m2)

Poslovni prostor 250.63

Neto površina prizemlja
Bruto površina prizemlja

466.10

520.80

Neto površina objekta
Bruto površina objekta 2612.53

2256.39

Bruto površina objekta iznad zemlje 2119.86

+0.60

-0.55

-0.60
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Zajedničke prostorije
1.

2.

P(m2)

Hodnik
Stepenice 10.28

38.85

Neto površina zajedničkih prostorija 52.01

Stan S11
1.

2.

3.

4.

5.

6.

Ulazni hol

Dnevni boravak 
sa kuhinjom i trpezarijom

Toalet

Neto površina stana S11

5.66

1.57

1.71

30.00

3.17

75.10

Plakarska ostava

Kupatilo 5.16

Degažman

7. 10.90

8.

Spavaća soba

9. Terasa 2.99

10. Terasa 2.96

Spavaća soba 10.98

Stan S12
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6.

Ulazni hol
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Toalet

Neto površina stana S12
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30.00
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9. Terasa 2.99

10. Terasa 2.96

Spavaća soba 10.98

Stan S13
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Ulazni hol
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Neto površina stana S13
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Kupatilo
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Stan S14
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Ulazni hol
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sa kuhinjom i trpezarijom

Neto površina stana S14

3.55

4.14
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Stan S15
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Ulazni hol
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Stan S16
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2.88Terasa
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Neto površina stana S36 49.80

Kupatilo
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2.
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Ulazni hol

Dnevni boravak 
sa kuhinjom i trpezarijom

5.96
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4.41

23.86

11.31

Plakarska ostava

2.88Terasa
Spavaća soba

Neto površina stana S37 49.49

Kupatilo

Stan S38
1.

2.

3.

4.

Ulazni hol

Dnevni boravak 
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1.

2.

3.

4.

Ulazni hol
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LEGENDA

Osnova 3. sprata
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Filipović Ivana spec.sci.arh.
Simović Nina, spec.sci.arh.
Balandžić Jovan, spec.sci.arh.
Đurišić Danilo, arh.teh.

Pavlović Marija, spec.sci.arh.
Jušković Jovana, spec.sci.arh.
Jolović Tijana, msc.arh.
Damjanović Jovana, msc.arh.

Radović Kristina,
Vučeljić Anja, bsc.arh.
Malinarić Nikola, dipl. ing. arh

Radović Nikola, spec.sci.arh.

Radović Nikola, spec.sci.arh.

NRA Atelier d.o.o. ul. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

"CONCORD INVEST" d.o.o.,
Vlada Ćetkovića 4, 81000 Podgorica, Crna Gora

ARHITEKTONSKI PROJEKAT
SA UREĐENJEM TERENA 

UP68 i UP69, na kat. parcelama br. 176/3, 178/3, 176/4, 177/1 i 178/4, KO Dajbabe, 
u zahvatu DUP-a "Dajbabska gora", u PodgoriciStambeno-poslovni objekat "DISTRICT by Concord"

Projektant: Investitor:

Glavni inženjer:

Lokacija:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i M.P: Datum revizije i M.P:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Objekat:

Razmjera:

Br. priloga:

Br. strane:

Saradnici:

M.P. M.P.

Šifra priloga:

Jun 2024.
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GRAĐEVINSKA LINIJA
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APSOLUTNA KOTA

S

Zauzetost
BRGP
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Parking - stanovanje
Parking - poslovanje



Filipović Ivana spec.sci.arh.
Simović Nina, spec.sci.arh.
Balandžić Jovan, spec.sci.arh.
Đurišić Danilo, arh.teh.

Pavlović Marija, spec.sci.arh.
Jušković Jovana, spec.sci.arh.
Jolović Tijana, msc.arh.
Damjanović Jovana, msc.arh.

Radović Kristina,
Vučeljić Anja, bsc.arh.
Malinarić Nikola, dipl. ing. arh

Radović Nikola, spec.sci.arh.

Radović Nikola, spec.sci.arh.

NRA Atelier d.o.o. ul. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

"CONCORD INVEST" d.o.o.,
Vlada Ćetkovića 4, 81000 Podgorica, Crna Gora

ARHITEKTONSKI PROJEKAT
SA UREĐENJEM TERENA 

UP68 i UP69, na kat. parcelama br. 176/3, 178/3, 176/4, 177/1 i 178/4, KO Dajbabe, 
u zahvatu DUP-a "Dajbabska gora", u PodgoriciStambeno-poslovni objekat "DISTRICT by Concord"

Projektant: Investitor:

Glavni inženjer:

Lokacija:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i M.P: Datum revizije i M.P:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Objekat:

Razmjera:

Br. priloga:

Br. strane:

Saradnici:

M.P. M.P.

Šifra priloga:

Jun 2024.

IDEJNO RJEŠENJE
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Neto površina stana S16/S26/S36
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2.

3.

4.

5.

6.

Ulazni hol

Dnevni boravak 
sa kuhinjom i trpezarijom

6.85

1.07

5.10

23.70

10.46

Plakarska ostava

2.88Terasa
Spavaća soba

50.06

Kupatilo

Stan S16/S26/S36

LEGENDA

Stanovi S16/S26 i S36 u opciji prilagođenoj za osobe sa invaliditetom

11

1:50

ULAZ STANSKI

S

±0.0002 ±0.00Oznaka prostorije i relativna kota ploče Apsolutna kota ploče

*NAPOMENA: Jednosobne stanove S16,S26 i S36 moguće je izvesti kao 
stanove prilagođene za osobe sa invaliditetom.

S01



Filipović Ivana spec.sci.arh.
Simović Nina, spec.sci.arh.
Balandžić Jovan, spec.sci.arh.
Đurišić Danilo, arh.teh.

Pavlović Marija, spec.sci.arh.
Jušković Jovana, spec.sci.arh.
Jolović Tijana, msc.arh.
Damjanović Jovana, msc.arh.

Radović Kristina,
Vučeljić Anja, bsc.arh.
Malinarić Nikola, dipl. ing. arh

Radović Nikola, spec.sci.arh.

Radović Nikola, spec.sci.arh.

NRA Atelier d.o.o. ul. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

"CONCORD INVEST" d.o.o.,
Vlada Ćetkovića 4, 81000 Podgorica, Crna Gora

ARHITEKTONSKI PROJEKAT
SA UREĐENJEM TERENA 

UP68 i UP69, na kat. parcelama br. 176/3, 178/3, 176/4, 177/1 i 178/4, KO Dajbabe, 
u zahvatu DUP-a "Dajbabska gora", u PodgoriciStambeno-poslovni objekat "DISTRICT by Concord"

Projektant: Investitor:

Glavni inženjer:

Lokacija:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i M.P: Datum revizije i M.P:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Objekat:

Razmjera:

Br. priloga:

Br. strane:

Saradnici:

M.P. M.P.

Šifra priloga:

Jun 2024.
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Neto površina stana S17/S27/S37

Stan S17/S27/S37
1.

2.

3.

4.

5.
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Ulazni hol

Dnevni boravak 
sa kuhinjom i trpezarijom

6.85

1.07

5.10

23.39

10.46

Plakarska ostava

2.88Terasa
Spavaća soba

49.75

Kupatilo

LEGENDA

Stanovi S17/S27 i S37 u opciji prilagođenoj za osobe sa invaliditetom
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ULAZ STANSKI

S

±0.0002 ±0.00Oznaka prostorije i relativna kota ploče Apsolutna kota ploče

*NAPOMENA: Jednosobne stanove S17,S27 i S37 moguće je izvesti kao 
stanove prilagođene za osobe sa invaliditetom.

S01



Filipović Ivana spec.sci.arh.
Simović Nina, spec.sci.arh.
Balandžić Jovan, spec.sci.arh.
Đurišić Danilo, arh.teh.

Pavlović Marija, spec.sci.arh.
Jušković Jovana, spec.sci.arh.
Jolović Tijana, msc.arh.
Damjanović Jovana, msc.arh.

Radović Kristina,
Vučeljić Anja, bsc.arh.
Malinarić Nikola, dipl. ing. arh

Radović Nikola, spec.sci.arh.

Radović Nikola, spec.sci.arh.

NRA Atelier d.o.o. ul. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

"CONCORD INVEST" d.o.o.,
Vlada Ćetkovića 4, 81000 Podgorica, Crna Gora

ARHITEKTONSKI PROJEKAT
SA UREĐENJEM TERENA 

UP68 i UP69, na kat. parcelama br. 176/3, 178/3, 176/4, 177/1 i 178/4, KO Dajbabe, 
u zahvatu DUP-a "Dajbabska gora", u PodgoriciStambeno-poslovni objekat "DISTRICT by Concord"

Projektant: Investitor:

Glavni inženjer:

Lokacija:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i M.P: Datum revizije i M.P:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Objekat:

Razmjera:

Br. priloga:

Br. strane:

Saradnici:

M.P. M.P.

Šifra priloga:

Jun 2024.
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ARMIRANI BETON

TERMOIZOLACIJA - STIRODUR

GIPS KARTONSKA PLOČA

ESTRIH

TERMOIZOLACIJA - STIROPOR

TERMOIZOLACIJA - MINERALNA VUNA

GITER BLOK

MALTER

GIPS VLAGOOTPORNA PLOČA

LAKO ARMIRANI BETON

PRIRODNO TLO

NABIJENI ŠLJUNAK

NABIJENA ZEMLJA

HUMUS

ULICA

LINIJA POSTOJEĆEG TERENA

12.28% NAGIB KROVA

HIDROZOLACIJA



Filipović Ivana spec.sci.arh.
Simović Nina, spec.sci.arh.
Balandžić Jovan, spec.sci.arh.
Đurišić Danilo, arh.teh.

Pavlović Marija, spec.sci.arh.
Jušković Jovana, spec.sci.arh.
Jolović Tijana, msc.arh.
Damjanović Jovana, msc.arh.

Radović Kristina,
Vučeljić Anja, bsc.arh.
Malinarić Nikola, dipl. ing. arh

Radović Nikola, spec.sci.arh.

Radović Nikola, spec.sci.arh.

NRA Atelier d.o.o. ul. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

"CONCORD INVEST" d.o.o.,
Vlada Ćetkovića 4, 81000 Podgorica, Crna Gora

ARHITEKTONSKI PROJEKAT
SA UREĐENJEM TERENA 

UP68 i UP69, na kat. parcelama br. 176/3, 178/3, 176/4, 177/1 i 178/4, KO Dajbabe, 
u zahvatu DUP-a "Dajbabska gora", u PodgoriciStambeno-poslovni objekat "DISTRICT by Concord"

Projektant: Investitor:

Glavni inženjer:

Lokacija:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i M.P: Datum revizije i M.P:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Objekat:

Razmjera:

Br. priloga:

Br. strane:

Saradnici:

M.P. M.P.

Šifra priloga:

Jun 2024.
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Radović Nikola, spec.sci.arh.

Radović Nikola, spec.sci.arh.

NRA Atelier d.o.o. ul. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

"CONCORD INVEST" d.o.o.,
Vlada Ćetkovića 4, 81000 Podgorica, Crna Gora

ARHITEKTONSKI PROJEKAT
SA UREĐENJEM TERENA 

Filipović Ivana spec.sci.arh.
Simović Nina, spec.sci.arh.
Balandžić Jovan, spec.sci.arh.
Đurišić Danilo, arh.teh.

Pavlović Marija, spec.sci.arh.
Jušković Jovana, spec.sci.arh.
Jolović Tijana, msc.arh.
Damjanović Jovana, msc.arh.

Radović Kristina,
Vučeljić Anja, bsc.arh.
Malinarić Nikola, dipl. ing. arh
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