ANGELINI D.0.O. PODGORICA
PIB 03277933 PDV 30/31-21043-6 zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -39871-63

ad by Sreten Dekic

S r et érﬁbilj Or GRS e o Stambilj revidenta
2.5.4.97=VATME-03277933,

o=Angelini doo Podgorica,
serialNumber=69594,

o 7/
givenName=Sreten, sn=Deki,
e I C cn=Sreten Dekic¢

Date: 2024.08.20 13:23:06 +02'00"

INVESTITOR! -Beton promet* DOO, Berane
OBJEKAT?2 Stambeni objekat Po+Su+P+2+Pk
LOKACIJA3 Kat.Parc. 97/1 KO Podgorica |, na UP 14, Blok 1,

v zahvatu DUP-a ,,Momisi¢i A-dio zone 1¥,
Opsrina Podgorica

VRSTA TEHNICKE «
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

PROJEKTANTS “ANGELINI"d.o.0. Podgorica
Licenca br. UPI107/7-629/2

ODGOVORNO LICE® greten Deki¢

GLAVNIINZENJER”  Marina Popovié, spec.sci.arh.
Licenca br. UP1 107/7 - 1756/2

' Naziv/ime investitora

2Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

4|dejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je
u pitanju naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio tehnicku
dokumentaciju

$Ime odgovornog lica u privriednom drustvu, pravnom licu odnosno ime | prezime preduzetnika

“Ime | prezime glavnog inzenjera.

ul.Danila Kisa 1, Podgorica. Mob.tel :+382 67 522 447 email:angelini.doo@gmail.com
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ANGELINI D.0.O. PODGORICA
PIB 03277933 PDV 30/31-21043-6 zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -39871-63

SADRIZIAIJ:
IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA

OPSTA DOKUMENTACIJA

» Ugovor izmedu investitora i projektanta

» RjeSenje o odredivanju vodeceg projektanta

» |zvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac projekta)

» Licenca pravnog lica (Nosilac projekta)

» Polisa osiguranja od opste odgovornosti (Nosilac projekta)

» Licenca vodeceg projektanta

» Potvrda IKCG za vodeceg projektanta

» Saglasnost o koris¢enju saocbracajnice

» Qvjerena geodetska podloga

= UT uslovi

* |zjava odgovornog projektanta da je tehnicka
dokumentacija izradena u skladu sa vazecim zakonima i
propisima

PROJEKTNI ZADATAK
o Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACUA
o TehniCki opis sa bilansom povrsina

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

= Geodetska podloga R 1:200
= Sira situacija R 1:200
» Uza situacija sa osnovom prizemlja R1:100
= Situacija sa osnovom krova R 1:100
= Osnova podruma R1:50
= Osnova suterena R1:50
= Osnova prizemlja R1:50
= Osnova | sprata R1:50
= Osnova ll sprata R1:50
= Osnova potkrovlja R1:50
= Osnova krovne ravni R1:50
= Presjeci— Presjek 1-1 R1:50
= Presjeci— Presjek 2-2 R1:50
» Fasade -Sjeverozapadna i Jugoistocna R1:50
» Fasade - Jugozapadna fasada R1:50
» Fasade - Sjeveroistocna R1:50
= Montaza 1

= Montaza 2

= 3D prikazi

ul.Danila Kisa 1, Podgorica. Mob.tel :+382 67 522 447 email:angelini.doo@gmail.com
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OPSTA DOKUMENTACIJA

ul.Danila Kisa 1, Podgorica. Mob.tel :+382 67 522 447 email:angelini.doo@gmail.com
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Republika Crna Gora

POTVRDA O REGISTRACIJI
DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Registarski broj 5 - 0553492 / 001

Centralni registar Privrednog suda u Podgorici ovim potvrduje da je

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "BETON PROMET“ g3
BERANE

registrovan-a dana-29.10.2009 u 11:00 sati, u skladu sa odredbama Zakona o prwrednlm
drustvima (SI. list RCG br.6/02), kac DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

lzdato u Centralnom registru Privrednog suda u Podgorici, dan:29.10.2009

CE]\mSTAR

Priviednog suda u Podgorici



-

. - CENTRALNI REGISTAR
‘ ‘ Privrednog suda u Podgorici

Podaci o registraciji drustva

Registarski broj: - 5 -0553492 / 001

Datum registracije: 29.10.2009 Datum isteka registracije: 29.10.2010
Sjediste uprave drustva: DONJE LUGE BB BERANE

Adresa za prijem sluzbene posSte:  DONJE LUGE BB BERANE

Sifra djelatnosti: 26610 Proizv. proizvoda od betona
Datum dono&enja osnivackog akta 23.10.2009

Datum donosenja Statuta: 23.10.2009

Lica u drustvu:

Svojstvo:  Osnivad
Ovlaséenje: do visine osnivackog wloga
Ime i prezime: MILKA MARSENIC
Adresa: DONJE LUGE BB BERANE
*A Maticni broj ili_br. pasosa: 1501967275150

Svojstvo:  Izvrdni direktor

Ime i prezime: MILKA MARSENIC
Adresa: DONJE LUGE BB BERANE

| Matitni broj i br, pasosa: 1301967273130
Svojstvo:  OvlaSéeni zastupnik
Ovla$éenje: pojedinacno
Ime i prezime: MILKA MARSENIC
Adresa: DONJE LUGE BB BERANE

|_Maticni broj i br. pasosa: 130196727310

| Svojstvo:  OvlaSéeni zastupnik

l Ovlaséenje: pojedinacno

Ime i prezime: MIRKO MARSENIC
Adresa: DONJE LUGE BB BERANE

Matiéni broj ill_br. pasosa: 0511962270136




CENTRALNI REGISTAR
Privrednog suda u Podgorici
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PRAVNA POUKA: Ovaj akt je konagan. Protiv istog moZe se pokrenuti up
od dana prijema potvrde.
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Berane
Broj: 60-01-00820-8
BERANE, 09.11.2009. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjeStavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05), ¢lana
27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br. 65/01 i 80/04) i ¢lana 207
Zakona o opStem upravnom postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03) Poreska uprava,
donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "BETON PROMET"

Naziv: BERANE | _

BERANE

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 02769727 604

(Mati¢ni broj) (Sifra podruéne jedinice pareskog organa)

Datum upisa u registar: 09.11.2009. godine.

Poreski obveznik je duZzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (Clan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rje$enja. Zalba se predaje preko ove
Podruéne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8.00 ¢, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Republicka administrativna taksa.

K DIREKTORA<
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' CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podrucna jedinica Berane
BROJ: 60/31-00839-3
BERANE, 09.11.2009. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sllist RCG”, broj
65/01... 04/06 | “Sllist CG”, broj 16/07) i ¢lana 207. Zakona o opStem upravnom
postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv  DRUSTVO SA OGRANICENONM ODGOVORNOSCU "BETON PROMET"
BERANE , | '

BERANE

PIB 02769727 604

(Sifra podrucne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  60/31-00839-3.

Svojstvo obveznika za PDV se stice: 09.11.2009. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavijanja djelatnosti za koju je obavezan da obra¢unava i placa PDV,

SAMIETNIK DIREXKTORA=
\.

% e




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0900841 / 005 Datum registracije: 29.08.2019.
PIB: 03277933 Datum promjene podataka: 12.02.2024.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ANGELINI" PODGORICA

Broj vaZece registracije: /005

Skraéeni naziv: ANGELINI

Telefon: +38267024777

eMail: angelinidoo@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 28.08.2019.

Datum donosenja Statuta: 28.08.2019. Datum promjene Statuta: 30.01.2024.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: DANILA KISA BR.1 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: DANILA KISA BR.1 PODGORICA

Adresa sjedista: DANILA KISA BR.1 PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MLADEN ANDELIC - JBMG/Broj Pasoia zadticeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

12



LICA U DRUSTVU:

MLADEN ANDELIC - IMBG/Broj Paso$a zasticen zakonom

Adresa:  Liéni podatak zasticen zakonom
Ulcga:  Ovlasceni zastupnik

Oviaiéenja u prometu: Neogranieno ( )
Ovlzécen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

SRLTEM DEKIC - IMBG/Broj Pasoia zadticen zakonom

Acresa:  Liéni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  lzvréni direktor

Oviaiéenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaécen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 12.02.2024 godine u 12:23h Podgorica

Nacelnica

212



Generali osiguranje Montenegro AD Podgorica
Kralja Nikole 27a/ VI

81000 Podgorica / Crna Gora

T +382.20.444.800

F +382.20.444.810

generali@generali.me POL'SA

generali.me

OSIGURANJE OD ODGOVORNOST No: 7766113

Preuzimaé Sasa Janjevic
Zamiena polise nova
Zamiena LP br:

Ugovornik osiguranja: ANGELINI
DANILA KISA BR.1 PODGORICA 5-0900841/004
Osiguranik

ANGELINI

DANILA KISABR.1  PODGORICA 5-0900841/004

Ugovor o osiguranju sa kratkoro€nim rokom trajanija, od 30.04.2024 do 30.10.2024

Uslovi osiguranja
Opéti uslovi osiguranja imovine. Uslovi za osiguranje profesionalne odgovornosti projektanata, konsultanata i
lica koja vrée nadzor. Klauzula LMA5396 - Iskljugenje zaraznih bolesti.

Osigurava se:

Profesionalna odgovornost privrednog drustva za $tetu koju moze da priéini investitorima ili tre¢im licima u vezi
sa obavljanjem djelatnosti

Osigurana aktivnost: nadzor nad izvodenjem radova
Limit pokriéa:

200,000.00 po tetnom dogadaju
200,000.00 za period trajanja osiguranja

Teritorijalno pokri¢e Crna Gora
Uéede osiguranika 10 %, min 1,000.00
u Stetnom dogadaju:
Napomena:

Maksimalna obaveza osiguravaéa je definisana limitom po Stetnom dogadaju i brojem agregata za period trajanja osiguranja.
Sume osiguranja i premija dati su u EUR. Uesce osiguranika u $tetnom dogadaju odnosi se na materijalne $tete, tjelesne
povrede i Cisto finansijske Stete. Osiguravat zadrzava pravo ispravke raéunskih gredaka. Osiguranjem su pokrivene Stete
nastale uslied smrti, povrede tijela ili zdravlja Tredih lica, odnosno uniétenja ili ostecenja stvari Trecih lica kao i usljed &isto
finansijske 3tete nanijete Trecim licima u ekladu sa Uslovima. Osigurana djelatnost: nadzor nad izvodenjem radova.

Period trajanja osiguranja: 30.04.2024 do 30.10.2024

Svojim potpisom potvrdujem da sam upoznat i saglasan sa Cinjenicom da ée Drutvo primijeniti posebne mjere opreza u pogledu
obezbjedivanja osiguravajuéeg pokrica, kag xrpegre jeplata po ugovoru o osiguranju, ukoliko se utvrdi da je ugovarag,
osiguranik ili odteéeno lice subjekt primjgfé i i saqkeija u skladu sa lokalnim propisima, Rezolucijama Ujedinjenih

a zakljuenog osiguranja
UGQVOHNIK:

M.P. N




OSIGURANJE OD ODGOVORNOST

Obracun premije osiguranja
Ukupne godisnje bruto zarade: 0.00
Ukupan prihod: 0.00

Prosje€na neto meseéna zarada:

Klazule
Naziv Limit Frangiza

Premijska stopa: 0.0000
Godi&nja premija: 469.73 EUR
Premija za period trajanja osiguranja: 469.73 EUR
Porez 42.28
Premija sa porezom 512.00
Pladanje premije u cjelosti

Podgorica filijala 30.04.2024

Svojim potpisom potvrdujem da sam upoznat i saglasan sa ¢injenicom da ¢e Drustvo primijeniti posebne mjere opreza u pogledu
obezbjedivanja osiguravajuceg pokrica, kao j u-pegleduy_isplata po ugovoru o osiguranju, ukoliko se utvrdi da je ugovarag,




i Cr,ne! Gora - : Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

§

g . - d 3 -

| urbanizma i dr7avne imovine tel: +382 20 446 200
% fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 16-332/24-686/2
Veza: UPI 107/7-629/4 od 11.04.2023.godine
Podgorica, 29.01.2024.godine

»ANGELINI” D.O.O.

PODGORICA
Danila Kisa broj 1

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

MINISTAR

Janko Odovi¢ *




e | CrnaGora

| Ministarstvo prostornog planiranja
| urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 16-332/24-686/2
Veza: UP| 107-692/4 od 11.04.2023.godine
Podgorica, 29.01.2024.godine

Mi_nistarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "ANGELINI" PODGORICA, broj UPI 16-332/24-686/1 od 18.01.2024.
godine, za izmjenu licence za projektanta i izvodac¢a radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19i 82/20
i 04/23), ¢lana 13 Uredbe o organizaciji i nac¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
098/23 1 102/23) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "ANGELINI" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.
Ovo rjesenje zamjenjuje rie$enje broj UPI 107/7-629/2 od 02.10.2019.godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UP| 16-332/24-686/1 od 18.01.2024.godine, ovom Ministarstvu obratilo se privredno
druétvo DOO "ANGELINI“ PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 — Inzenjerske djelatnosti i
tehnitko savjetovanje, zahtievom za izmjenu licence broj UPI 107/7-629/4 od
11.04.2023.godine, za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo
sljiedece dokaze:

1) riesenje broj UPI 12-332/22-910/2 od 18.10.2022.godine, kojim je Tijani Glusici, stepen
specijaliste (Spec.Sci) gradevinarstva — smjer konstruktivni, izdata licenca
ovlagéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta, donijeto od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma;

2) ugovor o radu sa Tijanom GluSicom, od 01.01 .2022.godine, na neodredeno vrijeme;

3) aneks br.1 ugovora o radu sa Tijanom Glusicom, od 01.01.2023.godine;




4) rjeSenje broj UPI 107/7-1756/2 od 21.06.2018.godine, kojim je Marini Popovié,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, stepen specijaliste (Spec.Sci) Arhitektura,
izdata licenca ovlaS¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma;

ugovor o radu sa Marinom Popovié, od 23.01.2020.godine;

aneks br.1 ugovora o radu sa Marinom Popovié, od 23.01.2021 .godine;

aneks br.2 ugovora o radu sa Marinom popovi¢, od 23.01.2023.godine;

sporazum o prestanku radnog odnosa od 17.01.2024.godine, zaklju¢en izmedu D.O.O.

“ANGELINI* Podgorica i Stefana Vlahovica;

9) potvrda poslodavcu o zaposlenima, u kojoj se konstatuje prestanak zaposlenja — prekid
osiguranja za Milo§ Draga$a, od 13.09.2023.godine, izdata od strane Uprave prihoda i
carina Crne Gore, Podruéna jedinica Podgorica;

10) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0900841 /004.

0 ~ O O
N N N

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rie$enja a ovo iz sliedeéih razloga:

Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvodac radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, dijela tehnitke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih
vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inZzenjera po
vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat,
odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog ¢lana
propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodaé
radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovla§éenog inZenjera.

Odredbom é&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

7 el MINISTAR

‘Janko Odovic¢
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1756/2

Podgorica, 21.06.2018. godine

POPOVIC MARINA

Ulica IX Crnogorske Brigade, Zgrada Planet 1 - Zagori¢
PODGORICA

U prilogu ovog akta,dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
- Naslovu;
- ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7- 1756/2

Podgorica, 21.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu POPOVIC MARINE,
diplomiranog inZenjera arhitekture, Stepen specijaliste ( Spec.Sci.) Arhitektura, iz
Podgorice, za izdavanje licence za ovlascenog inZenjera, na osnovu Clana 135 st. 12
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore * br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE POPOVIC MARINI, diplomiranom inZenjeru arhitekture, Stepen
specijaliste ( Spec.Sci.) Arhitektura, iz Podgorice, LICENCA ovlascenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

ObrazlozZenje

Diplomu postdiplomskih specijalistickin akademskih studija, Stepen specijalista
(Spec.Sci),Arhitektura, izdata od strane Univerziteta Crne Gore-Arhitektonski fakultet,

djelova tehnigke dokumentacije; Rjesenje InZenjerske Komore Crne Gore, broj: 01-343/4
od 24.03.2017.godine, kojim je Popovié Marini, Spec.sci.arhitekture, izdata licenca
odgovornog inZenjera na izvodenje gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na
arhitektonskim objektima, radova unutrasnje arhitekture, radova na unutrasnjim
instalacijama vodovoda i kanalizacije i radova na uredenju terena; Potvrde o opisu radnih
poslova za imenovanu izdatu od strane » M-Projekt« D.O.0.Podgorica iz marta
2017.godine i od 19.11.2015.godine: ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu
fotokopiju ligne karte.



Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po

sluzbenoj duznosti utvrdilo da se imenovana ne nalazi u kaznenoj evidenciji.
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, &lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»SluZbeni list Crne Gore » br. 64/1 7), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude
fizitko lice koje obavija poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 taéka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovladcenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlad¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr8eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da Ii je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluZzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnigke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono3enja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tac. 1 i ¢€l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije§eno je kao u dispozitivu ovog rje$enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-111 Podgorica, 11.01.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

MARINA S. POPOVIC, spec. sci arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
Clanica je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 4188
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije 81000 Podgorica, Crna Gora
o ) tel: +382 20 446 200
prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 12-332/22-910/2
Podgorica, 18.10.2022. godine

TIJANA GLUSICA

NIKSIC
Obreska, 1/2

U prilogu ovog akta, dostavliamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.




Crna Gora
. B Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije,

. . . 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planlranja i urbanizma

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 12-332/22-910/2
Podgorica, 18.10.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
Tijane Glusice, broj UPI 12-332/22-910/1 od 04.10.2022. godine, za izdavanje licence za
ovlascenog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i
nacinu rada drZzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22 i 82/22) i &l. 18 i 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donijelo je

RJESENJE

Tijani GlusSici, stepen specijaliste (Spec.Sci) gradevinarstva - smjer konstruktivni, iz
Niksic¢a, izdaje se

LICENCA

ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenje objekta

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPl 12-332/22-910/1 od 04.10.2022. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Tijana Glusica, zahtjevom za izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera. Uz zahtjev su
dostavljeni sljedeCi dokazi: ovjerena kopija licne karte; ovjerena kopija radne knjiZice;
uvjerenje o zavrSenim postdiplomskim specijalistiCkim studijama i ste¢enom stepenu
specijaliste (Spec.Sci), gradevinarstvo - smjer konstruktivni, broj 1120 od 10.07.2019.
godine, izdato od strane Gradevinskog fakulteta, Univerzitet Crne Gore; potvrda o &lanstvu u
InZzenjerskoj komori Crne Gore, broj 02-1273 od 30.03.2022. godine; uvjerenje o polozenom
struénom ispitu, registarski broj G 300594 202 od 12.09.2022. godine, izdato od strane
InZenjerske komore Crne Gore; potvrda o radnom iskustvu i referenc lista, izdata od strane
DOO "ANGELINI" PODGORICA.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rie$enja a ovo iz sljededih razloga:



Odredbom ¢lana 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da
ovladéeni inZenjer mozZze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke
dokumentacije odnosno gradenja objekta, odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem,
odnosno najmanje kvalifikacijom VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i najmanje tri godine
radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije ifili gradenja objekata,
poloZen struéni ispit i da je €lan Inzenjerske komore Crne Gore.

Dalje, ¢lanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko
lice izdaje na neodredeno vrijeme.

Prema Clanu 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je, u bitnom, da se u
postupku izdavanja licence ovliaSéenog inZenjera provjerava: 1) identitet podnosioca
zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje
stepen VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvreno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da i
podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade
tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i 4) da li podnosilac zahtjeva ima polozen
struéni ispit i da li je ¢lan Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu
riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

c



Ll

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-1 Podgorica, 09.01.2024. godine

Na osnovu €. 143, ¢I. 146 stav 1 tacka 2 i &l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

0 Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

TIJANA S. GLUSICA, Spec.Sci gradevinarstva, prebivaliste NIKSIC,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 4790
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IZJAVA

Lokaciju novoplaniranog objekta, na kat.parceli 97/1 KO PODGORICA Lt
UP14, blok1 u zahvatu DUP-a MOMISICI A - dio zone 1 - izmjene i dopune
cine:

1. kat.parcela br. 97/1, ukupne povrigine od P=714m2, upisana u list
nepokretnosti br. 38, KO PODGORICA |, Opstina Podgorica.

Navedena kat.parcela je suvlasnistvo - BETON PROMET D00 2/5, i
BOLJEVIC DRAGAN 6/10.

Prilaz lokaciji obezbjedjen je sa zapadne strane parcele, a put sa kojeg se
dolazi na predmetnoj kat.parceli od trenutka iskljucenja sa glavnog puta je
definisan kat.parcelom br.118 /1, kulture - nekategorisani putevi, povrsine
2700m2 , vlasnistvo CRNA GORA — GLAVNI GRAD PODGORICA upisana u LN
178.

U Podgorici 06.05.2024.godine




UGOVOR O PROJEKTOVANJU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
zaklju¢en dana 11.06.2024. godine

lzmedu:

INVESTITOR: ,BETON PROMET" d.o.0. Berane, adresa: Donje Luge bb, PIB: 02769727, koje zastupa Milka

Marsenic, lzvrni direktor, i Mirko Marseni¢, ovlaiéeni zastupnik (pojedinaéno)

PROJEKTANT: ANGELINI DOO PODGORICA, PIB: 03277933, adresa: Danila Kisa %, koga zastupa izvrsni

direktor Sreten Deki¢, u daljem tekstu Projektant
PREAMBULA

Ugovorne strane saglasno konstatuju da je predstavnik Investitora predoéio i stavio na juvid

Projektantu sledede:
- Ugovor o zajednickom ulaganju u izgradnju stambenog objekta, zakljuéen izmedu Bol]
Dragana (sa podacima kao iz Ugovora) i , Beton promet” doo Berane, a koji je ovjeren od st
Notara Bekan Vladana u Podgorici, pod brojem UZZ 931/2024 dana 19.04.2024.godine;
- Urbanistic¢ko tehnicke uslove izdate od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi ra
Glavnog grada Podgorice br. 08-332/24-522 od 13.04.2024.godine,
Ugovor o zajednickom ulaganju UZZ 931/2024 od 19.04.2024.godine i Urbanisti¢ko tehni¢ke us
izdate od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrivi razvoj Glavnog grada Podgorice br. 08-332
522 od 13.04.2024.godine u formi neovjerene fotokopije su sastavni dio ovog Ugovora
PREDMET UGOVORA
Clan 1
Predmet ovog Ugovora je lzrada idejnog rjesenja i glavnog projekta za potrebe izrade izgra
objekta na UP 14, blok 1, ¢ijoj povrsini pripada povrsina katastarske parcele broj 97/1 KO Podgorica
zahvatu DUP-a ,,Momisici A — dio zone 1“ -lzmjene i dopune.
Clan 2
Projektant se obavezuje da ¢e projektna dokumentacija biti obradena u svemu prema odobré
urbanisticko-tehni¢kim uslovima, Projektnom zadatku Investitora, kao i vaze¢em Zakonu o planir
prostora i izgradnji objekata, Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za grade
Pravilnikom o nacinu vrienja revizije glavnog projekta kao i ostalih propisa koji se odnose na ovu oblast
OTKLANJANJE NEDOSTATAKA
Clan 3
Ugovorne strane su saglasne da ¢e, nakon provjere ispravnosti i taénosti tehni¢ke dokumentacij
strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u roku od 3 d
od dana dostavljanja primjedbi.
Nakon postupanja po primjedbama iz stava 1.ovog &lana Projektant ¢e dostaviti projekat Revidentu k
odredi Investitor radi vrienja revizije Glavnog projekta.
SADRZINA TEHNICKE DOKUMENTACIE
Clan 4
Obaveza je investitora da obezbijedi geodetske podloge i geotehnicki projekat i elaborat.
CUENA | NACIN PLACANJA
Clan 5 ooy
Ugovorne strane su saglasne da je ugovorena jedinicna cijena za usluge iz ¢lana 1.ovog
€/m?BRGP-a. & ‘ANGELINY” 8
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Priblizan obrac¢un ukupno ugovorene cijene ¢e se izvriiti nakon dostavljanje Projektnog zadatka do

strane Narucioca, dok ce se konacan obracun izvréiti nakon konaéne izrade projektne dokumentacije.

Ugovorne strane su saglasne da u cijenu iz stava 1.ovog &lana nijesu uraéunate bilo kakve nakna

izmjene projekata, ve¢ da ce se za sve eventualno naknadne izmjene naknadno definisati cijena.
Clan6

dne

Rok placanja: Narucilac se obavezuje da ¢e izvriiti placanje za usluge koje su predmet ovog ugovora

Projektantu na sledeci naéin:

- 50% avansno u roku od 7 dana od dana potpisivanja Ugovora i ispostavljanja fakture;

- 50% nakon zavrSenog projekta i dostavljanja revidentu, u roku od 7 dana od dana ispostavljanja

fakture.

Iznos avansa ce se definisati u odnosu na priblizan obra¢un iz €lana 5. stav 2.ovog Ugovora.

Tacan iznos ostatka ce se utvrditi na osnovu konaénog obracuna, nakon konaéne izrade projektne

dokumentacije.
Clan 7
Ukoliko Investitor ne izmiri svoje obaveze prema projektantu u ugovorenom roku i na ugova
nacina, ugovorne strane su saglasne da Projektant moZe da pokrene postupak prinudne naplate potraZiva

reni

nja,

ili drugi odgovarajuci postupak, i u tom smislu se ovaj Ugovor ima smatrati izvrénom ispravom u smislu

Zakona o izvrSenju i obezbjedenju, te potpisivanjem ovog Ugovora samtra se da je Investitor izridi
neopozivo saglasan sa navedenim.
ROK IZVRSENJA UGOVORNE OBAVEZE
Clan 8

to i

Ugovorne strane su saglasne da je rok za izradu Idejnog rjeienja 25 dana od dana potpisivianja

Ugovora za projektovanje, dostavljanja UT uslova i dostavljanja gotovih geodetskih podloga od stf
Investitora.

ane

Nakon izrade idejnog rjeSenja Projektant/Investitor ga dostavlja na saglasnost Glavnom driavhom

arhitekti, za koje vrijeme ne teku rokovi po ovom Ugovoru.

Rok za izradu Glavnog projekta svih faza, sa izradom elaborata, je 90 dana od dana dobijanja

saglasnosti na Idejno rjeenje od strane Glavnog driavnog arhitekte.
Nakon toga, rok ce biti uskladen sa sugestijama Investitora, dok se ne usvoji Idejno rjeSenje.
OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Clan 9
Obaveza je Invetsitora da:
e Projektantu dostavi projektni zadatak;
e obezbijedii Projektantu dostavi UT uslove;
e obezbijedii Projektantu dostavi izradene geodetske podloge;
e daobezbijedi Izradu Elaborata parcelacije po DUP-u;
e Polisu osiguranja od odgovornosti investitora;
* lzradu Projekta izmjestanja postojecih infrastrukturnih mreza;
e Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu (1 i Il faza);
* Darrijedi sve imovinsko-pravne odnose na parceli;
* Da Projektanu obezbijedi pristup lokaciji, ukoliko se za tim ukaZe potreba;

e Da blagovremeno i uredno dostavi svu dokumentaciju koja je neoph
blagovremeno izvriavanje obaveza Projektanta koje su preuzete ovim Ugov
e Daisplati ukupno ugovorenu cijenu na nacin kako je definisano ¢lanom 6. i 7




Clan 10
Obaveze projektanta su:
¢ da otkloni nepravilnosti utvrdene revizijom predmetne tehni¢ke dokumentacije;
¢ danazahtjev Revidenta obezbijedi dopunske dokaze o ispravnostiita¢nosti tehni¢ke dokumenta
e da usluge pruzaju kvalifikovani struéni kadrovi sa potrebnim iskustvom za ovu vrstu posla;
¢ daobezbijedi svom osoblju sva potrebna finansijska, tehnicka i druga sredstva i uslove neophodr
efikasno izvrienje usluga koje su predmet ugovora;
e da obezbijedi usaglasenost svih djelova tehni¢ke dokumentacije;
e dau postupku izvodenje radova, na zahtjev Investitora daje pojasnjenja projektne dokumentaci
* da, ukoliko izvodac radova ne bude mogao da izvodi radove po revidovanom glavnom projektu
gredaka i propusta PROJEKTANTA u izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa zakonom, a o s
trosku, izvrsi izmjenu glavnog projekta;
AUTORSKA | DRUGA PRAVA
Clan 11
Autorsko pravo na tehni¢ku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investit«
mozZe koristiti prema uslovima iz Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne G¢
br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/2
06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022, 004/23 od 13.01.2023).
Ugovorenu dokumentaciju Investitor ne moze upotrijebiti za izgradnju drugih objekata bez pisn
dozvole Projektanta.
Clan 12
Pravo koristenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopre
dokumentacije i izmirivanju medusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom.
OSTALE ODREDBE
Clan 13
Projektant se obavezuje da ce Investitoru predati predmetnu dokumentaciju u jedan (je
primjerka u analognoj formii 1 (jedan) primjeraka u digitalnoj formi, o ¢emu se sacinjava primopredajni
Clan 14
Investitor i Projektant su saglasni da ¢e se na sve Sto nije predvideno odredbama ovog Ugo
primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Clan 15
Eventualni sporovi rjeSavace se u duhu dobrih poslovnih odnosa, sporazumno. U slu
nemogucnosti rjeSenja spora sporazumno, ugovara se nadleznost Privrednog suda u Podgorici.
Clan 16
lzmjene i dopune teksta ovog Ugovora moguce su samo uz pismeni pristanak obje ugovorene str
pod uslovom da su predmetne izmjene i dopune dopustene po vazeé¢im domaédim propisima. Sve nakna
izmjene izmedu ugovornih strana bi¢e utvrdene Aneksom ovog Ugovora.
Clan 17
Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljuen i potpisan od strane ovlas¢enih predstavnika ugovr
strana u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

INVESTITOR,,

PROJEKTANT
,,BETON-PROM/E’{' d.o.o. Berane

GELINI" d.o.0. Podgorica
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ANGELINI D.0.O. PODGORICA
PIB 03277933 PDV 30/31-21043-6 zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -39871-63

U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list
Republike Crne Gore” br. 51/08 od 22.08.2008.god.), Clana 83 i 84 Zakona o
izmjenama i dopunama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,3l. list
Republike Crne Gore" br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14, 064/17), Clana 5i 8 i
Clana 23 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore” broj 22/02), Zakona o energetskoj efikasnosti (,,3l. list Republike
CG", broj29/10i140/11), Pravilnika o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti
zgrada (,,Sl. list Republike Crne Gore”, broj 57/14), Pravilinika o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,,Sl. list Republike Crne Gore”, broj 47/13 od
8.10.2013.g.) i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada (,,SI. list
Republike Crne Gore”, broj 23/13 od 27.05.2013.9.), donosim:

RJESENJE

o imenovanju GLAVNOG INZINJERA za izradu tehnicke dokumentacije:

Objekat: Stambeni objekat
Po+Su+P+2+Pk
Vrsta projekta: Idejno rjesenje - Arhitektura
Lokacija: Kat.Parc. 97/1 KO Podgorica |, na UP 14, Blok 1,

v zahvatu DUP-a ,Momisi¢i A-dio zone 1, Opsrina Podgorica
Investitor: -Beton promet“ DOO, Berane
Glavniinzenjer:  Marina Popovié, spec.sci.arh

Imenovana je u stalnom radnom odnosu u preduzecu ,,ANGELINI* d.0.0, iz
Podgorice i ispunjava propisane uslove u pogledu stru€¢ne spreme i prakse da
moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehniCku dokumentaciju,
odnosno djelove tehniCke dokumentacije u smislu Clana 84. Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Republike Crne Gore* broj 51/2008 od
22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/141064/17) i Pravilnika o
nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,,Sluzbeni list
Republike Crne Gore" broj 23/2014 od 30.05.2014.god).

Imenovana je duzna, da se pri izradi predmetne investiciono-tehnicke
dokumentacije pridrzava vazecih zakonskih odredbi, tehnickih propisa,
normativa i standarda.

Podgorica, Jun 2024. godine,
+ANGELINI* d.0.0, Podgorica

Sreten Dekié, izvrsni direktor

ul.Danila Kisa 1, Podgorica. Mob.tel :+382 67 522 447 email:angelini.doo@gmail.com


mailto:angelini.doo@gmail.com

ANGELINI D.0.O. PODGORICA
PIB 03277933 PDV 30/31-21043-6 zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -39871-63

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

ul.Danila Kisa 1, Podgorica. Mob.tel :+382 67 522 447 email:angelini.doo@gmail.com


mailto:angelini.doo@gmail.com

e  CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41
GLAVNI GRAD - PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat. planiranje.uredjenje
@podgorica.me

Broj: 08-332/24-522 Podgorica, 13. maj 2024. godine

BOLJEVIC DRAGAN
7. Omladinske brigade, br. 12, Podgorica
067/740-131

Na osnovu Vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko - tehnigkih uslova (br. Sekretarijaia.
08-332/24-522 od 28.03.2024. godine) za izgradnju objekta na prostoru katastarske
parcele broj 97/1 KO Podgorica | iz LN broj 38, a u skladu sa &lanom 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore® br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbom o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22,
097/23 i 012/24) i DUP-a "Momisiéi A - dio zone 1% — Izmjene i dopune u Podgorici
(,Sluzbeni list Crne Gore - OP", broj 13/12), Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi
razvoj izdaje urbanistitko — tehniéke uslove za izraduy tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 14, Blok 1, koji su u prilogu ovog akta
zajedno sa tehni¢kim uslovima prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od
strane preduze¢a ,Vodovod i kanalizacija" d.o.0. (br: UPI-02-041/24-2981/2 od
30.04.2024. godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih uslova i
tehnickih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisti¢ko - tehnigkih uslova podnosilac
zahtjeva treba da uplati na radun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljededi broj:
540-3026121-12

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu
Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana od
dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

S postovanjem,

ODILAC SEKTORA
Yevic Zorica, dipl. ing.
. “t O
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj el
08-332/24-522 et

13. 04. 2024. godine [

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostornog planiranje, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), DUP-a "Momisi¢i A — dio zone
1" — Izmjene i dopune (Sl. list CG — OP", br. 13/12) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od strane BOLJEVIC
DRAGANA iz Podgorice, br. 08-332/24-522 od 28.03.2024. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izgradnju objekta na urbanisticku parcelu UP 14, Blok 1, ¢ijoj povraini pripada povr8ina katastarske parcele broj
97/1 KO Podgorica I, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu DUP-a "Momisi¢i A — dio zone 1" — lzmjene i dopune.
Ovi UTU-i se ne odnose na rekonstrukciju postojeceg objekta jer je za isti upisan teret — NEMA DOZVOLU. |

Detaljne podatke preuzeti iz DUP-a "Momisi¢i A — dio zone 1" - Izmjene i dopune u Podgorici, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije, koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da "... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma se primjenjuju, sve dok se u
odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada c¢e se smatrati
vaZzeéim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od 18.10.2023 god.
dostavijenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ] [ BOLJEVIC DRAGAN, Podgorica |

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 38, na prostoru katastarske parcele br. 97/1 KO Podgorica |, postoji
izgraden objekat, Porodiéna stambena zgrada. U dijelu koji se odnosi na podatke o teretima i ograniéenjima,
Porodi¢na stambena zgrada NEMA DOZVOLU.

Nakon uvida u list nepokretnosti i DUP "Momisiéi A — dio zone 1" — lzmjene i dopune, konstatovano je da se
povréina katastarske parcele br. 97/1 nalazi u zahvatu urbanisti¢ke parcele UP 14, Blok 1.

Precizan podatak o uéedéu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviaséeno za geodetske poslove, nakon cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine.

U listu nepokretnosti, dostavljenom od strane Uprave za nekretnine, br. 38, za katastarsku parcelu br. 97/1 KO
Podgorica |, sadrani su podaci o parceli, 0 vlasnickoj strukturi parcele, podaci o objektima i posebnim djelovima
objekta kao i teretima i ograni¢enjima.

List nepokretnosti br. 38 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele br. 97/1 KO Podgorica | iz
navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.




PLANIRANO STANJE

Oblik i minimalna veliéina urbanisticke parcele

U okviru zahvata plana definisane su urbanisticke parcele za sve nove objekte, kao i za objekti koji se rekonstruisu.
Svaka urbanisticka parcela ima povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i koriscéenje parcele i objekta, saglasno
planskom dokumentu, standardima i normativima.

Minimalna veligina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata je 400m2 povréine.

Parcele sa postojeéim objektom i koje su manje od 400m2, zadrzavaju se kao takve.

Ukoliko urbanisticke parcele, svojim oblikom i veli¢inom, kao i planiranim kapacitetima, ne odgovaraju potrebama
buduéih investitora, iste se mogu spajati {grupisati), pod uslovima da se ispostuju svi parametri zadati planom.
Urbanistidke parcele se mogu spajati (grupisati) ispod kote prizemlja ukoliko vlasnika parcele planiraju da grade
zajednicku garazu.

Urbanisticke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela, ili dijelova katastarske parcele. U najvecem broju
slu¢ajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanistickih parcela, osim prema saobraéajnima
gdie je granica urbanisticke granica trotoara - regulaciona linija. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne
saobracajnice, pjesacke javne povrsine ili pjesacke staze. Na grafickom prilogu "Parcelacija i nivelacija" graficki su
prikazane granice urbanistickin parcela.

U sluéajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele organ
uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a, moze izvrsiti uskladivanje
urbanistiéke parcele sa katastarskim stanjem.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na sacbracajnim rje$enjima, koordinatama i drugim podacima Koji
omoguéavaju tatnost prenosenja na teren.

Na grafikom prilogu "Parcelacija i nivelacija" predstavljene su nove urbanisti¢ke parcele, gradevinske linije i povrsine
na kojima se moze planirati objekat.

Novoformirane granice urbanistikin parcela definisane su koordinatnim tackama. Spisak koordinata prelomnih
tataka parcela je dat kao poseban grafigki prilog. Takode, na ovom grafickom prilogu su prikazana i odstojanja
gradevinskih linija od osovina saobraéajnica, ukoliko je pristup obezbjeden sa javne saobraéajnice, i odstojanje od
pristupne staze, platoa i sl.

Namjena parcele

Prostor zahvata je podijelien u tri bloka 1, 2 i 3 sa osnovnom namjenom_stanovanje. [/ u skladu_sa
Pravilnikom/

Svi blokovi definisani su za istu osnovnu namjenu, koja moze biti pretezna, a ne iskljuciva, ito znadi da
podrazumijevaju i postojanje drugih, komplementarnih namjena.

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja diieli javnu povréinu od povréina namienjenih za druge namjene.

Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povr§ine — saobracaja od povrsina namjenjenih za izgradnju —
blokova sa urbanistickim parcelama.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje definisana grafieki i numericki, koja predstavlja granicu do
koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju do koje se gradi
objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu _Nivelacija i regulacija”.

Gradevinska linija prema javnoj povréini definisana je koordinatama tacaka, i udaljena je od saobracajnice U
savisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postoje¢ih objekata, a linija prema susjednim parcelama numerickim
podacima — odstojanjem od granice urbanisticke parcele.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika, grupise viée urbanistickih parcela u jednu, botne gradevinske linije su
boéne linije krajnjin urbanistiékih parcela prema susjedima.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom, osim u dijelu objekta prema
ulici, gdje je moguce planirati konzolne ispuste - erkere maksimalne dubine 1,80m, uz uslov da ne predu regulacionu
liniju.

| Fasadna povrsina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani.




Povréina obuhvacéena erkerima, lodama i balkonoma je u okviru bruto razvijene gradevinske povrsine definisane
planskim parametrima za tretiranu parcelu

Gradevinske linije dogradnje postojeéih objekata date su na grafickom prilogu i iste predstavljaju mogu¢i polozaj
dogradnji, a ne gabarit dogradnji. Prilikom dogradnje objekata potrebno je postovati zadato udaljenje od susjednih
parcela, prema smjernicama ovog plana.

Za nadogradnju postojecih objekat treba da se postuju postojeci gabariti objekta.
Tabelarni prikaz bruto gradevinskih povrsina je dat u tekstualnom dijelu plana.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linifjom. Ukoliko je podzemna
podrumska etaza namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehni¢ke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i
graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80% povrsine urbanisticke
parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanistickin parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele
1m./ eventualnih postojeéih ili planiranih podzemnih instalacija i sliéno.

Visinska regulacija

Visinska regulaciia je predodredena postojedim stanjem i stanjem u kontaktnim zonama.

Visinska regulacija svih objekata izrazena je maksimalnim brojem etaza iznad kota terena. Zbog specifinosti lokacije
broj nadzemnih etaza moze biti manji od zadatog, posebno kad se radi o nadogradnji objekta.

Ispod svih objekata na prostoru plana zbog konfiguracije terena preporucuje se izgradnja podzemnih etaza. Planom
se predvidja u blokovima 1 i 2 koriséenje suterenskih i podrumskih etaza za garaZiranje i tehnicke prostorije, a u
bloku 3 osim navedenih namjena, gdje uslovi na terenu to dozvoljavaju, data je mogucnost koriséenja suterenskog
prostora za stanovanje ili poslovanje u svrhu povezivanja namjena sa osnovnom namjenom na etaZi iznad suterena i
podruma.

Maksimalna visina objekta predstavija zbir, DUP-om odredenih, visina nadzemnih etaza, uve¢ana za visinu krovnog
prostora i znaéi distancu od najnize kote okolnog kona¢no uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
kote sliemena, iskazanim u metrima. Planom je definisana kota poda prizemlja koja je vezana za kotu pristupne
saobracajnice.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne tj. prizemlje, sprat(ovi) i
potkrovije.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).

s  Planirana spratnost objekata je 4 do 6 nadzemnih etaza (od P+3 do P+5 ili od P+2+Pk do P+4+Pk) u

zavisnosti od veli¢ine parcele i konfiguracija terena /smjernica GUP-a za prostor DUP-a Momisici A —dio zon
14

Najveca visina etaze

Najveda visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- do 3,0m za garaze i tehnitke prostorije,

- do 4,5m za etaZe prizemlja i poslovne namjene,

- do 3,5m za etaze stambene namjene.

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca svjetla visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Ukupna visina objekta se racuna od kote prilazne sacobracajnice.

Podzemna etaza

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili djelimiéno ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaZa &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konagno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta. Horizontalni gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje i ne mogu veci od
80% povréine urbanisticke parcele.

Suteren je podzemna eta?a zastupliena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena poklapa sa kotom terena
ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00 m. za stanovanje i maksimalno 0.20m za poslovanje iznad kote
prilazne saobraéajnice. Gabariti suterena definisani su gradevinskom linjom na zemlji (GL 1) i definisana je na
grafickom prilogu ,Nivelacija i regulacija”.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehniék@h propisa.
Predlozenim nivelacionim rje$enjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda




do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj podlozi ne
omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobraéajnica moguce su manje korekciie kota iz plana na nain da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreze, pri gemu je potrebno voditi
racuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

Bududi da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba postovati sliedece smjernice:

«  Ukoliko je kolski prilaz urbanistickoj parceli i ulaz u objekat na gornjoj koti, prizemnu etazu planirati na istoj a
etaze na kosom terenu racunati kao suterenske (broj suterenskin etaza zavisi od denivelacije terena).

Prizemlie (P) je nadzemna etaza &ija je kota ovim planom odredena u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Planom je definisana kota poda prizemlja koja je vezana za
nivelaciju pristupne saobracajnice.

Nadzemna etaza
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Nadzemna etaza je dio zgrade koji je iznad zemlje.

Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Potkrovije ili zavrsna etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili lugnog krova, a iznad meduspratne konstrukcije posliednje
etaze i moze imati minimaine otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sligmena to omoguéavaju u okviru tavanskog prostora se moze projektovati
prostor u svrhu stanovanja, samo kao dio stambenog prostora prethodne etaze, povezan unutradnjim, internim
stepenistem sa istim, a nikako kao samostalna stambena jedinica, sa vertikalnom komunikacijom preko zajednickog
stepenidta i lifta. U tom slu¢aju, taj prostor ulazi u obracun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav
mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Sve vrijednosti bruto gradevinskih povrdina i povréina pod objektima date su kao maksimalne u tabeli, a izuzetno
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mogu biti manje po potrebi investitora.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

Oblikovanje i materijalizacija objekata treba da pude u skladu sa njihovom namjenom, imajuci u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnin geometrijskih formi,
pa pored ostalog podrazumijeva:
—  Primjena svih elemenata dobrih fizitkin karakteristika kao preduslova zadtite od nepovoljnih klimatskih
uticaja.
_  Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvi¢ elemenata — zidovi
ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima.
_  Primena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.
— U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja, prirodne materijale, kose
krovne ravni i dr.

Uslovi za energetsku efikasnost objekata

Na planu racionalizacije potroénje energije predlazu se dvije osnovne mjere: stednja i koristenje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije , sto je dato u Smjernicama za smanjenje gubitaka energije.

Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaze je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja u lietnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje, dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi
raduna o adekvatnoj veligini otvora vodedi raduna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju koriéenje sunceve energije. Predlaze se ugradivanje krovnin solarnin
kolektora koji mogu da uitede znadajnu kolicinu energije za zagrijevanje vode. \Veoma je ispravna orjentacija ka
koriéenju solarne energije i svakako je treba dalje razvijati.




Preporuke za aseizmicko projektovanje (za urbanisticko tehnicke uslove)

Imajuéi u vidu izrazitu seizmiénost podrugja opétine Podgorice, neophodno je primjenti mjere zastite koje poginju
arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmigkih objekata trebaju biti sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova, i
one predstavijaju samo dalju-detaljniju razradu i konkretizaciju opétih preporuka za urbanisticko planiranje i
projektovanje za posmatrano podrucje.

Polazeéi od naseg ali i svjetskog iskustva namecu se sljedece preporuke o obezbedjenju sigurnosti objekata:
o Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja
o Zastita od djelimiénog ili kompletnog rudenjakonstrukcija za vrlo jaka seizmicna dejstva i

o Minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.

Preporuke koje se ti¢u seizmiénosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodiéni stambeni objekti) moze se Koristiti koeficijent seizmiénoisti Ks
=0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za vise-spratnice, objekte sa vedim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja, objekte javnog interesa i sl.projekine
seizmitke parametre obavezno definisati inzenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istrazavanjima
lokacije gdje je predvidjena gradnja.

Prora¢un konstrukcije za seizmitka dejstva vrsiti prema vazedim tehnickim propisima za gradnju u seizmickim
podruéjima.Prepopruc":uje se i proragun na osnovu odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se titu gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i ¢elicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom tvrtsoéom, Zilavoscu i
krutodéu tako da su pozeline za jace zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili tedkih blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu njinov tezini-
tako da se ne preporuduju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ticu konstruktivnog sistema.

Na podrugju koje pokrivaju DUP-ovi moguéa je gradnja objekata razliCite spratnosti uz primjenu svih standardnih
gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojactane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklazama mogu se primjenjivati za
objekte manjeg znataja i manje visine (do 2 sprata)

Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovolinom kruto$éu u oba ortogonalna pravea.

Temelie konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnod optereéenja izbjegnu difernecijalna
slijeganja. Primjenu dva ili vise natina temeljenja na istom objektu izbjegavati.

Prostorni pokazatelji za jzgradnju objekata stanovanja

Smjernice za izdavanje urbanistiéko-tehniékih uslova

Blok 1i blok 2
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« Maksimalni indeks izgradenosti u okviru bloka 1 i 2 iznosi 1.6
«  indeks zauzetosti je do 0,4.
objekte u okviru stanovanja organizovati kao slobodno_stoje

. ¢e na parceli ili tipa lamela, gdje povréina




parcela i struktura viasnistva to dozvoljavaju

Objekte graditi iskljugivo u granicama zadatih gradevinskih linija.

Maksimalni broj nadzemnih etaza je cefiri. Planirana zadnja etaza je potkrovlje.U okviru objekata mozZe se
graditi i podrumska ili suterenska etaza, namjene za garaziranje i tehnicke prostorije.

Planom je definisana kota poda prizemlja koja je vezana za nivelaciju pristupne sacbracajnice. Suterenske
etaze prilagoditi konfiguraciji terena.Ukoliko se u okviru objekta a gde to U planu nije posebno naglaseno ,
formira suterenska etaza, tada kotu poda prizemlja postaviti maksimalno na 1.0m od kote pristupne
saobracajnice.

U okviru ove kategorije dozvoljava se izgradnja suterena i podruma samo u funkciji tehnickih prostorija i
garaziranja i kao takve ne ulaze u obradun bruto gradevinske povrine. U objektima postoji moguénost
obavljanja djelatnosti U prizemnim etazama. Pod delatnostima se podrazumijevaju funkcije koje su
kompatibilne sa stanovanjem odnosno da ne ugrozavaju funkciju stanovanja i zivotne sredine.

Gradevinska linija je definisana za svaku parcelu u grafi¢kom prilogu Nivelacija i regulacija”.

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susednog objekta zavisi od vertikalnih gabarita susjednih
objekata i iznosi 4.0m.

U slugaju da je rastojanje izmedu novoplaniranog i postojeceg objekta susjeda manje od 4m nije dozvoljeno
projektovati glavne stambene prostorije, bez saglasnosti susjeda. Uz ovu udaljenost prema susjedima
moguce je ostavriti otvore malih dimenzija manjinh od 1 m2 (otvori nus prostorija, nisa, toaleta, staklarnici i
dr.). Otvori vec¢i od 1m2 mogu se dozvoliti uz pismenu saglasnost viasnika susjedne parcele ili uz min
udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parcele od 4 metra.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parcele je 2.0 metra, ¢ime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta

u pogledu insolacije i obrudavanja (izuzetno 1,5 m ako se parcela granici sa gradskim zelenim neizgradenim
povréinama). |zuzetno, objekat moZe biti postavijen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,
ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje ako viasnik, odnosno
korisnik susjedne parcele to prinvati pismenim odobrenjem (saglasnodcu).

Ukoliko postoji medusobna usagladenost suseda objekti se mogu postaviti i na granicu parcele i tada
objekte organizovati kao dvojne ili kao niz. Realizacija dijela objekta je fazna i prepusta se investitoru.
Udruzivanjem dvije ili vise parcela dobija se urbanisticka parcela i na taj nacin stvara se optimalna povrsina
parcele za realizaciju objekta viseporodicnog stanovanja.

Za parcele kod kojih je predvideno grupisanje | udruzivanje parcela, ukoliko je predvideno ruéenje
postojeceg objekta, a viasnik ne zeli da rusi svoj objekat, ve¢ ga dograduje i nadograduje prema
smjernicama plana, a objekat na praznoj parceli je predviden da se gradi, novoplanirani objekat moze da se
gradi samostalno u skladu sa smjernicima plana za nove objekte

Za manje urbanisticke parcele ukoliko postaji medusobna usagladenost suseda parcele se mogu spajati
(grupisati), pod uslovima da se ispo$tuju svi parametri zadati planom, i tada boéne gradevinske linije su
bocne linije krajnjih urbanistiékin parcela prema susjedima.

Za objekte koje nisu legalizovane i koji padaju na granici urb.parcela je potrebna saglasnost susjeda i
ukoliko viasnik Zeli da dograduje ili nadograduje moze da gradi u skladu sa smjernicima plana .a
novoplanirani objekat kaoji je na praznoj parceli i je predviden da se gradi, moZe da se gradi samostalno u
skladu sa smjernicima plana za nove objekte

Za objekte koji su izgradeni ili su u izgradnji i za koje je ve¢ izdata gradjevinska dozvola prema predhodnom
planskom dokumentunovim DUP-om usvajaju se kao takvi i smatraju se kao objekti sa stecenim obavezama

Kod novoplaniranih objekata u okviru parcele nije dozvoliena izgradnja pomocénih objekata, vec sve
neophodne sadrzaje planirati u okviru gabarita objekta.

Dimenzije objekata odredi¢e se prema indeksu zauzetosti parcele, indeksu izgradenosti.,ver‘tikalnih gabarita
objekata, odnosu prema granicama susednih parcela i objektima na njima, kao polaznim i ogranicavajucim
parametrima, tako da ¢e i dimenzije objekata u osnovi biti razlicite.

Prilikom planiranja novih objekata vodii raduna o vizurama,

Nije dozvoljeno projektovati objekat tako da bi se mogla ugroziti vizura susjednih objekata;

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta

Formiranje podkrovne etaze je sa nadzidkom h=2.20m

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljugivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posliednje etaze i moze imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena to omogucavaju u okviru tavanskog prostora se moze
projektovati prostor u svrhu stanovanja, samo kao dio stambenog prostora prethodne etaze, povezan
unutradnjim, internim stepenigtem sa istim, a nikako kao samostalna stambena jedinica, sa vertikalnom
komunikacijom preko zajednickog stepenista i lifta. U tom slu¢aju, taj  prostor ulazi u obragun bruto razvijene
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gradevinske povrsine sa 100% i pretstavija galerija, i k

izgradenosti za tretitranu parcelu.

e« Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili vigevodni, kao i zasvedene forme u skladu sa
primjenjenim materijalom, a kod komplikovanijin objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji
odabranog krovnog pokrivaca. Maksimalni nagib krova je 30° . Krovni pokrivac je crep, eternit, tegola, lim ili
neki drugi kvalitetan materijal. Gde postoje tehnitke moguénost, pored planiranih, ostavlja se moguénost za
koriséenje podkrovnih prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki
rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.).

« parkiranje automobila obezbediti u okviru parcele ili objekta. U skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafitkim simbolima (Sluzoeni list CG, pbroj 24/10) gdje su dati normativi za stanovanje /na
1000m? - min. 12, a max 18 parking mjestal i za poslovanje /na 1000m? - min. 10, max. 40 parking mjestal.

. Zavisno od konfiguracije terena planirane su podrumske ili suterenske etaze u kojima se organizuje
garaziranje vozila. Parkiranje se moze organizovati U prizemljuobjekta. |zuzetno, ukoliko nije moguce
obezbjediti potreban broj parking mjesta u okviru urbanisticke parcele, nedostaju¢a mjesta nadoknaduju se
u skladu sa smjernicama definisanim  ODLUKOM O NAKNADI ZA KOMUNALNO OPREMANJE
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA Glavnog grada Podgorica.

. Ukoliko se zadovolji potreban broj parking mjesta unutar objekta, planirani broj parkinga na parceli prema

smiernicama plana se ne mora realizovati.

ao takav mora bit prepoznat u planiranim indeksima

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Smijernice za sprijetavanje i zastitu od prirodnih i tehnitko - tehnoloskin nesreca;

Mjere zastite od elementarnin nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprecava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda.
Elementarne nepogode mogu biti:
a) Prirodne nepogode - zemljotres, klizanje tla, pozari, poplave, orkanski vjetrovi, nanosi i dr.;
b) Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovjeka - nesolidna gradnja, havarije postrojenja, pozari velikin razmjera,
eksplozije i dr.);
c) Drugioblik opste opasnosti - tehnicko-tehnolodke i medicinske katastrofe, kontaminacija i dr.

Narodito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vijetrova. Za prostor oveg plana najvecu
opasnost predstavijaju zemljotresi i poZari.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG br.13/2007)
i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCGbr. 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
U ciliu zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju
objekata u seizmitkim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).
Polaze¢i od osobina seizmicnosti podrucija, predlozenog urbanistickog riesenja, odredaba postojecih propisa, date su
preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zadtite od posledica
zemljotresa, a koje U sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu to cjelovitijo] zastiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavijaju dalju razradu
preporuka za urbanisti¢ko planiranje | projektovanje | njihovu konkretizaciju, povezujuci se sa njima u procesu
projektovanja:

a) zastita ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog projektovanja;

p) zastita od djelimi¢nog ili kompletnog ruéenja konstrukcija za vrlo jaka seizmitka dejstva;

¢) minimalna osteéenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

d) Naosnovu opétih principa projektovanja aseizmigkih konstrukcija preporuéuje se slijedece:

e) na predmetnom podrucju moguéa je gradnja objekata razliite spratnosti uz primjenu svih standardnih

gradevinskih materijala za Kkonstrukcije i oblikovanje objekata;

f) mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi;

Zastita od pozara

Na nivou ovog plana, rieSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta za potrebe intervencije
vatrogasne sluzbe.

Saobracajnice predstavijaju protivpoZarne barijere.

Planirane fizicke strukture predstavijaju cjelinu sa konstruktivnim i jednovremenim protupozarnim razdjenicama a

saobra¢ajna dostupnost iz E\ﬂh_,E@XEQE‘_,lPLGE"EE"SE_QQVE‘E%QQB_ZE’LGG_UIE_OEDﬂ”l_“_iVE zadtite od pozara u okviru




posmatranog kompleksa.

U okviru manjih prostornih grupacija, blokova, stvoreni su meduprostori koji omogucavaju laku intervenciju u slugaju
pozara i njegovu lokalizaciju.

Projektom infrastrukture i nivoom tehni¢ke opremljenosti prostora (PP uredaji), za svaku parcelu po namjeni kao i
objekat na njoj, upotpunice se sistem i mjere protivpozarne zastite.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehni€kim normativima za hidrantsku mreZu i gadenje pozar ( Sl. List SFRJ broj 30/91.)

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smijernice za zastitu Zivotne sredine;

Na osnovu Zakona o upravljanju otpadom (Sl. list br.80/05, 73/08 ), upravljanje otpadom vrsi se u skladu sa
republiékim i lokalnim planovima upravijanja otpadom (Clan 15).Lokalni plan upravijanja otpadom donosi nadlezni
organ lokalne samouprave, u skladu sa republi¢kim planom upravljanja otpadom, za period od pet godina.

Plan upravljanja otpadom iz stava 1 ovog ¢lana naroéito sadrzi:

1) vrste, koliine i mjesto nastanka otpada;

2) lokacije postojecéih postrojenja i objekata za obradu i odlaganje otpada;

3) vrste otpada i naéin njihovog selektivnog sakupljanja;

4) djelatnosti koje se odvijaju u okviru reciklaznih dvorista i transfer stanica u cilju

priviemenag skladistenja otpada,

5) mjere za sprjetavanje nastajanja otpada ili smanjenje koli¢ina otpada i negativnih uticaja

na Zivotnu sredinu, obezbjedivanje pravilnog upravijanja otpadom, ukljuéujuéi i mjere za

smanjenje koligina bioloski razgradivog otpada sadrzanog u komunalnom otpadu koji se

odlaze na deponijama, kao i ambalaZznog otpada;

6) program sakupljanja otpada iz domacinstava i od proizvodaca koji ne podlijezu obavezi

dono$enja plana;

7) program sakupljanja opasnog otpada iz domacinstava i od proizvodaca koji ne podlijezu

obavezi donodenja plana;

8) nacin upravljanja otpadom sa dinamikom realizacije;

9) dinamika finansiranja i izvori finansijskih sredstava;

10) razvijanje javne svijesti o upravljanju otpadom.

Nadlezni organ lokalne uprave obavje$tava javnost o izradi nacrta lokalnog plana upravijanja otpadom putem javnog
radio-difuznog servisa i najmanje jednog Stampanog medija koji se distribuira na cijeloj teritoriji Republike i
organizovanjem javne rasprave.

Nadlezni organ jedinice lokalne samouprave donosi lokalni plan upravijanja otpadom, uz prethodnu saglasnost
nadleznog organa drzavne uprave(Clan 17).

Koncepcija optimalnog koriséenja prostora i definisanje odgovarajucih uslova u osnovi predstavija akt zastite Zivotne
sredine Zakon o zivotnoj sredini (Sl.list 55/00 br. 12/96) Sa aspekta ouvanja Zivotne sredine konstatovani su sljedeci
principi:

a. da se voda, zemljiste i vazduh zastite od potencijalnih zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture i da

aktivnosti na prostoru plana ne ugrozavaju zivotnu sredinu,

b. da se obezbijedi energetska efikasnost i odrzivost planiranih objekata i sadrzaja,

c. da se iznadu prostorna rje§enja koja ne ugroZavaju postojeci ambijent,

d. da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora.

Zastita zivotne sredine u Podgorici zauzima zna&ajno mjesto u planiranju gradskih prostornih cjelina.

GUP-om grada Podgorice utvrdene su determinante urbanog razvoja koje prvenstveno proizilaze iz ograni¢avajucih
faktora zastite Zivotne sredine.

Mjere zastite odnose se na: zemljiste, vodu, vazduh, floru, faunu, ekosistem i posebno zasticene objekte prirode.

Zastita zemlje

Za povréinu u obuhvatu ovog Plana postojecim rie$enjem komunalni otpad se ne reciklira i sabira na jednom mjestu.
Planirano je da se evakuacija komunalnog otpada obavija specijalnim komunalnim vozilima do gradske deponije, a
priviemeno drzanje do evakuacije je u specijalnim sudovima —kontejnerima, gdje se otpad prema porijeklu sortira za
recikliazu. Broj kontejnera je potrebno utvrditi uz postovanje ostalih sanitarno-tehnickih kriterijuma datih propisima i
standardima i u zavisnosti od rezultata zauzeti prostor.




Zastita voda

Podzemnu izdan potrebno je stititi u duhu pozitivnih vazecih zakonskih propisa.

Podzemne garaze prije ispusta svojih otpadnih voda u gradski kanalizacioni sistem, treba da vrée predtretman svojih
otpadnih voda do tog stepena da ne predstavijaju smetnju rada uredaja za pregis¢avanje gradskih otpadnih voda.

Zastita vazduha

Pri izgradnii novih objekata dosljedno sprovoditi Zakon o zastiti vazduha, narodito odredbe o grani¢nim vrijednostima
zagadenosti vazduha.

Zastita flore i faune

Zaétita flore i faune moze se uspjesno vréiti samo u okviru zastite jedinstvenih ekosistema i zastite prirode uopéte.
Zato je racionalno gazdovanje prirodnim bogastvima, oduvanje ravnoteze u biotopima, sprije¢avanje zagadivanja,
izdvajanje najznagajnijih objekata prirode i stavljanje istih pod zaétitu jedini pravi put za zastitu flore i faune jednog
podrugja. Predlozi i mjere za zastitu pojedinih elemenata sivotne sredine obezbjediti zakonskim mjerama i propisima.

Opéti stavovi GUP-a odnose se i na prostor i strukturu predmetnog podrucja. Konkretni stavovi proizilaze iz sliedeceg
stanja:

- Podgorica je podrugje sa relativno neprijatnim klimatskim uslovima (visoke temeprature,vlaznost vazduha, vjetrovi,
padavine);

- Kontakt zone bogate su vegetacijom koja je zna&ajan ¢inilac zdravih uslova zivotne sredine;

- Otvorenost Podgorice prema jugu sve do mora (preko Skadarskog jezera i rijeke Bojane izloZzena je uticajima blage
mediteranske klime i povremenim vjetrovima u ljetnjem periodu);

IzloZeni problemi zastite Zivotne sredine na obradivanom prostoru rig$avani su u procesu funkcionalno-prostorne i
programske postavke i daju dobre uslove za stvaranje zdravih uslova u funkcionisanju zone.

Kod planiranja infrastrukture prihvaceno je riesenje koje obezbjeduje funkcionalnost svake podcjeline nezavisno i
sistema u cjelini. To se odnosi na obezbjedenje vode, napajanje energijom, riedavanje atmosferske i fekalne
kanalizacije i drugo.

Za sve objekte koji su predmet ovog plana, a koji mogu da dovedu do zagadjivanja zivotne sredine, obavezna je
izrada Procjene uticaja na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (SI. list
RCG br. 80/05).

USLOVI ZA UNAPREBENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Smijernice za poveéanje energetske efikasnosti i korigéenje obnovljivih izvora energije; (Zakon o energetskoj
efikasnosti (SI. list br.29/10 od 20.05.2010.)

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroénje, implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Qdrziva gradnja je svakako jedan od zna&ajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

a. Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu §tetni po Zivotnu sredinu;

b. Energetsku efikasnost zgrada;

¢. Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rudenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

a. Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolji$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade,

b. Povecéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem sunceve energije;

c. Korigéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);

d. Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata.

Energetskom obnovom starih objekata, moguce je postiéi ustedu u potrodnii toplotne energije. Osim zamjenom
prozora, najvece udtede se mogu posti¢i izolacijom spoljasnjih zidova. Dodatna ulaganja u toplotnu izolaciju pri
obnovi veé dotrajale fasade krecu se u ukupnoj cijeni sanacije fasade 20-40%, &to daje povoline ekonomske rezultate
u poredenju sa dugoro¢nim ustedama koje se postiZu.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto e
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

a. Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

b. Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i




c. izbjegavati toplotne mostove;
d. Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;
e. Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovijivim izvorima energije.

Najvazni su tri stepena energetske efikasnosti:
- smanjenje gubitaka energije pomocu termicku izolaciju objekta

- efikasno koriséenje energje
- efikasna proizvodnia energije

Smjernice za smanjenje gubitaka energije
— Maksimalna termiCka izolacija, kompaktnost gradevine i nepostojanje termi¢kih mostova: Sve komponente
omotaca zgrade imaju izolaciju ¢ija je U-vrijednost za zidove 0.4W(m2K), za podove 0.4-0.5 W(m2K), i za
krov 0.8 W(m2K), koja se postze debljinom Izover izolacije mineralne vune izmedu 5,8,10 i 12cm.
- Prozori moraju imatidvoslojno ili troslojno staklo i izolovane ramove. Cilj; U-vrijednost od 1.30W(m2K),
ukljuéujuéi okvir, i g-vrijednost od 0.5 (ukupna solarna transmisija) za zastakljivanje.

- Stepen zaptivenosti zgrade : Rezultat testa zaptivenosti mora biti 0.6 promjena vazduha na sat
— lzmjena toplote iz iskori§¢enog vazduha— efikasnost izmjene toplote j iznad 80%.

Sekundarni faktori:

- Predgrijavanje svjeZeg vazduha

- Orijentacija ka jugu i mogucénost osunéanosti tokom zime: Usteda energije za grijanje postize se pasivnom
upotrebom solarne energije.

—  Priprema tople vode u domacinstvu : Neophodna energije moze se proizvesti uz pomoé¢ solarnih kolektora
(potrosnja energije protoéne pumpe je 40/90 vati po litru) Masina za pranje ves je priklju¢ena na toplu vodu
kako bi se ustedela energija koja se inace koristi za sam proces grijanja.

—  Kuéni aparati koji malo trode : energetski efikasni frizideri, zamrzivaci,lampe,ves-masine itd. predstavljaju jos
jedan koristan dio koncepta pasivne kuce.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine ograni¢enog kori§éenja
Zelenilo stambenih objekata i blokova

Povrina parcela bez objekata je 23076,33 m2. Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakter tj. na istoj
povrsini ¢e se sublimirati pored estetsko-dekorativno-higijenskog karaktera zelene povrsine i funkcionalan karakter.
Potrebno je formirati dio zelene povrsine koji ¢e zadovoljiti potrebe ljudi koji Zive u ovim objektima. To su prije svega
prostori za miran odmor, rekreaciju kao i dje¢ja igralista.

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne izgubiti mjeru - pronaci prostor za
slobodne travne povrsine za igru, odmor i Setnju. Dvoridtu treba dati Zivost tokom gitave godine - prelivanje perioda
cvjetanja, listanja i plodonoSenja. U tom smislu birati vrste sa najduZim vegetacijskim periodom, otpornim na
antropogeni faktor, forsirati vrste sa poja¢anim fitocidnim i baktericidnim svojstvima.

Na ovoj povrsini projektom predvidjeti formiranje razlicitih sadrzaja, miran odmor, djecja igralista, fontane, Cesme sa
dekorativnim grupacijama po obodu ili uz sadrzaje a na pojedinim mjestima formirati pergole ili grupacije u kojima ce
dominirati puzavice. Akcenat treba staviti na ozelenjavanje u niskim li§¢arima i &etinarima a gdje je moguce praviti
replike “prirodnog vrta” tj. kombinaciju vodenog toka, sitnog cvije¢a i patuljastin Cetinara. Zato je ova vrsta
ozelenjavanja specifi¢na jer je potrebno stvoriti ambijent i u tom sluéaju je moguce kao akcenat formirati i neku vrstu
replika na temu vrta.

Potrebno je pravilnim njegovanjem i odabirom vrsta podici nivo kvaliteta zelenih povrsina i stvoriti ambijentalne cjeline
u kojima ce odmor i rekreacija stanovnistva biti prioritet.

Obzirom da je index zauzetosti parcele 0.40, povrina parcela sa namjenom stanovanje pod zelenilom je planirano
minimum 40 % povrine (ukupna povréina pod zelenilom na nivou plana je 16 207,83 m2).

« potrebno je da postoji projekat zelene povréine u odgovarajucoj razmjeri sa precizno odredenom granicom,
unutragnjim komunikacijama i povrdinama za rekreaciju,
« zelenilo treba da bude reprezentativno;
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planirati mjesta za postavijanje skulptura;

planirati vadene povrsine (¢esme, fontane, bazeni);

« sadrzaji treba da budu koncentrisani (miran odmoar, igra, rekreacija, sportski objekti i dr.);
. sadrzaj treba da obuhvati sve starosne grupe;

—

Na postoje¢éim zelenim povr$inama su predvidjeni: sanitarna sjeca stabala, nova sadnja, rekonstrukcija vrtno-
arhitektonskih elemenata, rekonstrukcija staza, podizanje novih vrtno-arhitektonskih elemenata, podizanje vodenih
elemenata, rekonstrukcija i popravka raznih objekata, djecijih i sportskih igralista. Zelene povréine treba opremiti
standardnom infrastrukturom i sistemom za navodnjavanje.

Narotito je znadajno kroz razradu projektne dokumentacije valorizovati zelene povrsine i oduvati svako zdravo i
dekorativno stablo na podrugju DUP-a metodom pejzazne taksacije.

Zelenilo vigeporodicnih stambenih objekata zahvata veliku povréinu zahvata i predstavija najznadajnije povrsine na
kojima se formiraju zeleni zasadi. Bilo da se radi o stambenog prostora kuce s poslovnim prostorom (koji moze
koristiti ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), neminovno dolazi do odstupanja u interesima razli¢itih korisnika vrta,
pa je stoga pozeljno unaprijed predvidjeti i razdvojiti navedene dijelove koliko god je to mogude. Tako je pozeljno, u
najmanju ruku, fizicki razdvojiti ulaze u pojedine dijelove. Ukoliko prostor dozvoljava, valjalo bi unutar vrta razdvojiti i
cjelinu ulaza i prilaznih puteva, od terase i prostora za boravak u vrtu.

Svakako valja voditi ratuna da se svaki od korisnika objekta ne osjeca suvidnim ili nedobrodoslim na "tudem
posjedu”, te povrsinu vrta raspodijeliti prema uslovima parcele i neposrednog okoliga, kao i prema stvarnim
potrebama korisnika.

Kod objekata s vec¢im vrtom, uz dobro osmislieno uredenje prilaznih puteva i staza, korisnici mogu biti gotovo
potpuno razdvojeni. Kod viseetaznih objekata, apartmanski boravak na otvorenom vezan je uz balkone i terase (koji
se uz nekoliko pazliivo odabranih i zasadenih sardinjera mogu pretvoriti u male vrtove), dok se vrtom uglavnom
koriste viasnici. Ali, i tu ima iznimaka pa se Cesto nailazi na potpuno nerijedene odnose u korigtenju vrta, te se po
sistemu "ko Ge prvi" bori za jedini sto u vrtu, najcesce s posliedicom naizmjeniénog nezadovoljstva kako domacina
tako i gostiju. Tome se moze doskogiti postavijanjem nekoliko izdvojenih sjedecih garnitura u vrtu koje pripadaju
pojedinim apartmanima, medusobno razdvojenih ili ogradenih Zivicom, grmljiem ili drugim vrtnim elementima (kameni
zidiéi, pregradni pano, pergole i _kreveti* sa penjagicama.).

Prostor za odmor obiéno se locira dalje od objekta, tamo gdje se moZe smijestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje su
dobrodogli detalji, kao fontana, bazengic, cesma...

Ova vrsta zelenih povréina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuc¢a za stanovanje u kompozicionom smislu
predstavija jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova
sredine. Zeleni nasadi predvideni su od vo¢aka i dekorativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia
jasminoides, Juniperus horisontalis var. Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var. mugus, Pittosporum tobira itd.) koje
¢e kompoziciono proizaci iz arhitekture i zelie samih vlasnika. Granica parcela odredena je Zivom ogradom
Pittosporum tobira, Prunus laurocerasus, Lavandula sp., Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovaraju¢om
ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivno stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, sto se

ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Smjernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti i kulturne bastine;

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika prirode ni spomenika kulture.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM j

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povréinama (poslovni prostori u prizemljima objgkgta) u
nivou bez stepenika. Sve denivelisane povréine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i
rampe nagiba max 5%.
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Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati
dopuéteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste lica sa ograni¢enim
moguénostima kretanja. U tu svrhu projektovati svuda uz stepeni&ne prostore i odgovarajuc¢e rampe, sa dopustenim
maksimalnim nagibom 1 : 12. Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazecim propisima o
kretanju invalidnih lica.

MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA

Zakorjom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjedenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenerqgetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Momisiéi A — dio zone 1" — Izmjene i dopune koji
je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaZeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehniCke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon
izrade tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Momi$iéi A — dio zone 1" -
lzmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehniéku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture, vaZeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaline podatke o hidrotehnigkoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Momisi¢i A — dio
zone 1" — Izmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 14, Blok 1 u okviru DUP-a "Momisi¢i A — dio zone 1" — Izmjene i dopune, pristupa se sa
saobracajnice kako je prikazano na prilogu Saobracaj.

Detaljne podatke o sacbracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobraéaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Momisiéi A — dio zone 1" - lzmjene i dopune koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i

drzavne imovine.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 “26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istotne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geologke karakteristike

Geologku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestidljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakterise dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmi¢kog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru_prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivnoSéu.
Prema seizmologkoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8’ MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristitna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povréinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

= koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

»  koeficijient dinamignosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

» intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidrologke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni  uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdudna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 59C,
a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,19 C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u lieto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura
vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 140 C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Prosje¢na relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osuné&anje, oblaénost | padavine

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 tasova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje ima
decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 gasova. Godisnji tok oblagnostima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2.8. Prosje¢na vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godinje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 489,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koliéine. Period javijanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.
Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjeéna godisnja Cestina pojave magle iznosi 8 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa najées¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogade (grmljavine) javijaju se u
toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,8 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

Uéestalost vietrova i tigina izraZena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet kao
1000 %e. Najvecu udestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, @ najmanju isto¢ni sa 6 %e. Sjeverni vjetar se
naj¢edce javija lieti, a najrjede u prolje¢e. Tisine ukupno traju 380 %e, sa najvecom ucestalodéu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godiénje ima sjeveroisto¢ni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biliezi
tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7 kg/m?)
| zabilieZzena je kod sjevernog vietra. Jaki vjetrovi su najtesci u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjiedi
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ieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradniji, odnosno planiranju objekata treba voditi

raéduna o nepovaljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom 0O planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 684/17, 44/18, 83/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom 0
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23).

Privredno druétvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom O planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanistiéko-tehnickim uslovima i Zakonom 0O
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 1119, 82/20, 86/22 i
04/23).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojin su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanistiéku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru DUP-a "Momisici A — dio zone
1" - lzmjene i dopune U Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen
u Registru planskih dokumenata u skladu sa €lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 84117, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) na sajtu Ministarstva prostornog planiranje,

urbanizma i dravne imovine Index eRegistri (lamp.gov.me)

- e E DARCE
URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Broj urbanisti¢ke parcele nove

Povréina urbanistiéke parcele nove (m?)

Povriina objekta u osnovi (mz)

Bruto povrsina objekta (mz)
Bruto povréina stanovanja (m?)
Povréina poslovanja (m”)
Broj nadzemnih etaza za stanovanje

Indeks izgradenosti
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PRILOZI:

- |zvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta

_ Tehnicki uslovi prikljucenja preduzeca “/odovod i kanalizacija” d.0.0.

- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za sredmetnu katastarsku parcelu

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: RUKOVODILAC SEKTORA:

Dusan Savicevié

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranje, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouporave ("sl. list CG", br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 161/22,
097/23 i 012/24) a na osnovu &lana 74. Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata ("sl. list CG", br. 64/17,
44/18, 63/18, 1119, 82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko - tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu.
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Wna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

e

Ceaeereey

Broj: 08-332/24-522
Podgorica, 13.05.2024. godine

GRAFICKI PRILOG — Topografsko-katastarska podloga br. priloga
lzvod iz DUP-a "Momisici A — dio zone 1" — Izmjene i dopune 1

E urbanisticku parcelu UP 14, Blok 1 J
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica S
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-522
Podgorica, 13.05.2024. godine

Povrdine za stanovanje vecih gustina

GRAFICKI PRILOG - 01 Plan namjene povrsina br. priloga
Izvod iz DUP-a "Momisici A — dio zone 1" — Izmjene i dopune 2
za urbanisti¢ku parcelu UP 14, Blok 1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

*Eﬁ
Broj: 08-332/24-522 '

Podgorica, 13.05.2024. godine i =

Glavni grad Podgorica

za urbanisticku parcelu UP 14, Blok 1

Koordinate urbanisti¢ke parcele: LEGENDA

31. 6603973.08 4701727.69 e

32. 6603994.18 4701715.66 ' i

34. 6604006.45 4701708.59 " o Haaid il

36. 6603982_58 4701742.95 gn koordinatne tatke urbanistiékin parcela
40. 6604013.24 4701727.95

41. 6604015.04 4701727.06 1 Ty

GRAFICKI PRILOG - 02 Plan parcelacije br. priloga
Izvod iz DUP-a "Momisi¢i A — dio zone 1" - Izmjene i dopune 3
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica B
Sekretarijat za planiranje prostora i LTI
odrzivi razvoj

7

Broj: 08-332/24-522
Podgorica, 13.05.2024. godine

<
D L 24D,

NAPOMENA:

Grafitka prezentacija gradevinskih linija definise povrsinu gradenja u kojoj sae moze smijestiti novoplanirani
objekat. GL1 je definisana karakteristi&nim koordinatnim ta¢kama koji su dati u tabeli.

Regulaciona linija je linija koja razdvaja javnu povrsinu (saobracajnicu) i blokove (urbanistitke parcele).

Koordinate gradevinske linije: LEGENDA

aranica izmana DUP-a
G13. 6603979.35 4701728.80 1
G14. 6603985.35 4701739.69 u uiw Omakabicks

G15. 6604007.15 4701728.71

alke gradevinswin bnya

GRAFICKI PRILOG - 03 Nivelacija i regulacija br. priloga

lzvod iz DUP-a "Momisiéi A — dio zone 1" — Izmjene i dopune 4
za urbanisticku parcelu UP 14, Blok 1
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica .
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-522
Podgorica, 13.05.2024. godine

GRAFICKI PRILOG - 04b Saobra¢aj br. priloga
lzvod iz DUP-a "Momisic¢i A — dio zone 1" — Izmjene i dopune 5
za urbanisticku parcelu UP 14, Blok 1
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Fna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica el

Sekretarijat za planiranje prostora i pdabe]
odrzivi razvoj '

Broj: 08-332/24-522
Podgorica, 13.05.2024. godine

LEGENDA

= POSTOJECI VODOVOD

—Buidze  pogTOJEEI VODOVOD KOJI SE UKIDA
POSTOJEGAFEKALNA KANALIZACIUA

s POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA KOJA SE UKIDA

R A LE
YSTOJECA ATMOSFERSHA T

— __ — PLANIRANIVODOVOD
o PLANIRANA FEKALNA KANALIZACLA
: PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Clda

GRAFICKI PRILOG - 05b Hidrotehnicka instalacija br. priloga

lzvod iz DUP-a "Momisi¢i A — dio zone 1" — lzmjene i dopune 6
| za urbanisticku parcelu UP 14, Blok 1
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[Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/24-522
Podgorica, 13.05.2024. godine

Glavni grad Podgorica

TS 10/0.4 kV

| gy |

iTS! TS 10/0.4 kV NOVA
P Kabal 10 kv

N Kabal 10 kV NOVI
Kabal 10 kV Izmjesta se
GRANICE TRAFO REONA

GRAFICKI PRILOG - 06b Elektroenergetske instalacije

Izvod iz DUP-a "Momis$iéi A — dio zone 1" — Izmjene i dopune
za urbanisti¢ku parcelu UP 14, Blok 1

br. priloga
7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Glavni grad Podgorica

b I
e nenay,
SR |

Broj: 08-332/24-522
Podgorica, 13.05.2024. godine

LEGENDA S

posto e unulral i TK evod

postojeci spoijasnj 1k izvod

postojete TK okno

planirani TK podzemni vod

planirano tk okna

TELKOMUNIKACIONA CENT RALA

GRAFICKI PRILOG — 07b Telekomunikaciona infrastruktura br. priloga
lzvod iz DUP-a "Momisi¢i A — dio zone 1" — lzmjene i dopune 8
\la urbanistiéku parcelu UP 14, Blok 1
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Glavni grad Podgorica

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/24-522
Podgorica, 13.05.2024. godine RO

zelenilo stambenih objekata sa poslovanjem

GRAFICKI PRILOG — 08 Pejzazna arhitektura
lzvod iz DUP-a "Momisici A - dio zone 1" — lzmjene i dopune
za urbanistiéku parcelu UP 14, Blok 1

br. priloga
9
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3. | Cma Gol ; ;
¢ ! Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

; ' Ministarstvo ekologile, ' 81000 Podgorica, Crna Gora
i S tel: +382 20 446 200
prostornog planiranja i urbanizma +382 20 446 339
) A RTINA ¢ fax: 4382 20 446 215
EDNG ;! - ‘;' v . www.mtgov.me
._ e -
Broj: 08 -332/23 — 807072 0142 Podgorica, 19.10 2023 godine

TR

ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE :
Misela Manojlovi¢, generalna sekretarka. .

. PODGORICA *

Postovana, . \

Aktom broj 03 -1195 /23 od 17,10.2023.godine, obratili ste se ovom ministarstvu zahtjévom
za davanje smjernica za rad lokalnim samoupravama u odnosu na primjenu ¢&l. 216 1223 Zakonao
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. §4/17, 44/18, 6318, 82120, BB/22 i
4/23), usled isteka roka za donosenje plana generalne regulacije Crne Gore. e "

Podsjeéamo, s tim u vezi, da je odredbom &lana 216 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata propisano da ¢e se plan generalne regulacije Crne Gore donijeti u roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, te da donodenjem plana generaine regulacije prestaju da

vaze svi drzavni i lokalni planski dokumenti u njegovom obuhvatu, osim Prostomog plana Crne Gare.

-Sem toga, odredbom &lana 223 stav.2 istog-Zakona -propisano je da e sa propisi jedinice
lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opSteg interesa primjenjivati do donogenja
plana generalne regulacije Crne Gore, u dijelu koji se odnosi na Zakonom taksativno definisane
objekte. . o ‘ : :

Povodom pitanja va¥enja planskih dokumenata, a imajuél u vidu &injenicu da plan
generalne regulacije Crne Gore nije donijet - upuéujemo da se driavni | lokalnl planski
dokument koji su evidentirani | objavljeni u Registru planskih dokumenata kolje vodi
Minlstarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma primjenjuju, sve dok se u
odgovarajuéem postupku ne utvrdi gi_rlijg?g  u saglasnosti sa Ustavom | zakonom, do-kada
Zo se smatrati vaze&lim——— -

U istom kontekstu je i misljenje ovog" ministarstva u odnosu na primjenu propisa
jedinica lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa — &to znadi
da se ovi propisi | dalje primjenjuju. R

_MINISTARKA ¥

’, o @O, o ‘\\\.{ 0.

’ Ana Novakoyic:{)jurovié :
- & 2

y 2 _—
N Ly 8.

Dostavljeno:

.Sekretarijatu za planiranja prostora i odriivi razvoj Glavnog grada Podgorice .
_Sexretarijatu za urbanizam i za&titu Zivotne sredine Opstine Danilovgrad
-Sekreterijatu za uredenje prostora Opétine Tivat
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DRUSTVO SA _()GRANIC"ENOM ODGOVORNOSCU "VODOVOD 1 KANALIZACUA"

81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, Ziro ratuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka C G: 535-9562-08
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekarna banka: 520-9074-13
o - ' UP1-02-041/24-2981/1
Broj: : :
CRNA GORA Podgorica, 30. 0. 2024,

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu glana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), Clana 10
Odluke o prikupljianju, preéisc¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15)
produzava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-332/24-
522 od 19.04.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-2981/1 od
22.04.2024. godine, produzavamo vaznost tehnickih uslova prikljutenja na gradski vodovod |
kanalizaciju za objekat viseporodi¢nog stanovanja sa djelatnostima na UP14, blok 1, u
zahvatu DUP-a “Momisi¢i A dio zone 1” izmjene i dopune (katastarska parcela 97/1 KO
Podgorica |) u Podgorici, izdatih od strane ovog drudtva pod brojem UPI-02-041/23-1802/2
od 30.03.2023.godine, na ime Boljevi¢ Dragana.

Rok vaznosti ovog produzenja je $est mjeseci od dana izdavanja.

Podgorica, b(vlzvréni direktor,
30.04.2024. godine
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Hipotekarna banka: 520-9074-13

Broi UPI-02-041/23-1802/2

CRNA GORA , :
GLAVNI GRAD PODGORICA (IWIHIMEHERERETTS - P50 oy s
Sekretarijat za planiranje pros e eieavi 1AZVO)

148795, 3000-270/202

DOO “Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢laha 74 Zakona o planiranju prostora | izgradnj
objekata (Sluzbeni list CG broj 84/17), Clena 19 Odiuke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, predi§tavanju i ispuétanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grade (Sluzbeni list CG — opStinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA A GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za p'aniranje prostora i odrZivi razvoj, koji je kod nas
evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-1802/1 od 21.03.2023. godine, za izdavanje tehnickih
uslova prikljuéenja na gradski vodovod i kanzlizaciju za objekat viSeporodiénog stanovanja
sa djelatnostima na UP14, blok 1, u zahvetu DUP-a “Momisici A dio zone 1" izmjene i
dopune (katastarska parcela 97/1 KO Pcdgorica 1) u Podgorici, investitora Boljevic
Dragana (prema urbanisticko-tehnickim usiovima 08-332/23-559 od 20.03.2023. godine,
izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sljedece
tehnigke uslove prikljuéenja na gradski vodovad i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju
sa ucrtanim postojeéim hidrotehnikim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, Sto ne odgovara stvarnom poloZaju
cijevi, koji kod vodovoda mozZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj
mora se utvrditi uvidom u svaki §aht pojedinasno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze
naiéi na prikljuéne cjevovode za koje ovo Drudvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom |
horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahfovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tadan polozaj U slutaju da priklju¢ne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti orije poCetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Troskovi izmjeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljuéivo d.o.0. “Vodovod | kanal zacija” Podgorica.

Na predmetnoj parceli je evidentiran postoje¢i objekat povrSine osnove 131m2,
spratnosti Po+P+1+Pk sa teretima i ograni¢enjima. UTU-ima je planirana rekonstrukcija ili
rudenje postojedeg objekta i izgradnja objekta viseporoditnog stanovanja sa djelatnostima
spratnosti do P+3, povréine pod objektom max 280,97m2, ukupne bruto gradevinske povrsine
max 1123,87m2.

Na predmetnoj lokaciii se nalazi vodomjerni $aht sa vodomjerom 02852786 "Insa” 20/3,
koji je kod ovog drustva registrovan pod Sifrom 301004200 na ime Boljevi¢ Milka. Nije
evidentiran prikljuéak objekta na gradsku fekanu kanalizaciju. Ukoliko ¢e se ovaj prikljucax
koristiti za gradenje objekta, potrebno je izvrsiti njegovu preregistraciju u gradilidni i promjenu




imena vlasnika voedomjera, a na osnovu zahijeva investitora sa posjedovnom dokumentacijom
i prijavom gradnje.

DUP-om je planirana rekonstrukcija Ulice VIl omiadinske brigade, u skiopu koje je
planirana izgradnja komplet hidrotehnicke infrastrukture, a od strane Agencije za izgradnju |
razvoj Podogrice, kao investitora, imam> informaciju da je u toku izrada projekine
dokumentacije. Situacija DUP-om pianiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu
urbanisticko-tehnickin uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju |
razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Za trajno prikljucenje objekta na UP“4 na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema
uslova. Prikljuéenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)
moéi ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodcvoda u Ulici VIl omladinske brigade, njegovog
tehni¢kog prijema | predaje na upravijanje | odrZavanje ovom drustvu. Vodovodni prikljucak
prema objektu voditi iskljucivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

U sluéaju racionaine i tehniéki logiéne potrodnje U vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljutenja o«o 2,5bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utrodka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za ogitavanje kontrolu i odrzavanje (pozeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno j€ obezbijediti nagin odvodjenja vode iz sklonita za vodomijere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontroine vodomjere u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Saht trebe da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice
parcele gledajuci iz pravca mjesta prikljutenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije
svijetiog otvora Sahta za vodomijer su 1.2x12x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3
mala vodomjera), obavezno sa drenazom, panjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Frojektom obavezno prikazati detalj vodomjernog
gahta - vodoinstalaterski | gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali usvojene cimenzije, osnovu i presjek kao | njegovu lokaciju
na situaciji.

Kod vodomjera © 50 mm | vise, obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvataé nedistote, MDK komad, ravni komac za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara&. lza vodomjera na kojl j€ spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za ga$enje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje ‘oka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog sahta voditi ratuna o dimenzijama komada
koji se ugradjuju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju morzaju biti klase C, sa mesinganim, horizontainim
kuéigtem, impulsnim mehanizmom | radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. “Vodoved | kanalizacija" Podgorice. Vodomijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom. bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreiZe, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trodi, pa voca u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da neéto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednitkog sistema,
dovoljan je jedan kontroini vodomijer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljutaka za vatrcgasna vozila na spoljnim zidovima objekata.




Ako uslovi zaStite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gadenje poZara - sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimaino
redukovani rezervoar shodno kiasi pozarne opasnosti, a sve U skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutragnjih instalzcija potrebno je predvidjeti kontinuainu dopunu

rezervoara iz spoljaénje vodovodne mre3e i orikazati njihovo povezivanje kao i nadin mjerenja
potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer | za njega.

Za mjerenje utroska vode za zalivanje zelenih povréina oko objekta, takode je potrebno
u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

\odoinstalaterske radove na izradi yrikljuéka, nabavci | ugradnji vodomjera, izvodi
isklju¢ivo d 0.0. “Jodovod i kanalizacija” Pcdgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera obavezno konsultovati nadleZnu sluzbu d.o.0.
“Jodovod i kanalizacija” Podgorica, kojs nabavija | ugradjuje vodomjere. U sluéaju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegalrog priklju¢enja na vodovodnu mreZu, vodovodni
priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za debijanje odobrenja za gradnju objekta | prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijet zahtjev ovom Drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog
gradilisnog prikljucka investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog
vodomjera za domacinstvo, ili na neki drug natin, ta potrodnja ée se posebno obratunati |
mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prkijutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljucka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da j&
objekat uradjen prema revidovanoj projekinoj dokumentaciji, kac i potvrdu © izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju | razvo Podgorice d.0.0. i Uz zahtjev za stalni priklju¢ak
ih dostavi d.0.0."Vodovod | kanalizacija’ Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove
sa svim potrebnim podacima © vlasnicima stambenih i poslovnin jedinica sa brojevima
pripadajucih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utrodena voda biti fakturisana
investitoru objekta. Takode, napominjemo da ce kontrolni vodomijeri, vodomjeri za zalivanje
zelenih povréina oko objekia | vodomjer ze sprinkler sistem biti registrovani na investitora
objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili
neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrauto.

Trajno prikljuCenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moci ce se obaviti nakon
izgradnje planiranog kolektora fekalne kanalizacije pored predmetne lokacije, njegovog
tehnidkog prijema i predaje na upravljanje i odrZavanje ovom Drustvu. Ukoliko kota izvoda iz
objekta bude niza od kote dna planiranog kolektora, obavezno je izvrsiti prepumpavanje
otpadnih voda iz objekta u reviziono okno kolektora

Postojeéi kolektor fekaine kanalizacijz u Ulici VI omiladinske je malog precnika |
preopterecen, te s€ na njemu ne moZe izvrsit priklju¢enje predmetnog objekta.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele, 1. stvaranja
uslova za prikljutenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi zahtjevom za izdavanje
novih uslova prikijutenja i saglasnosti za pr kljutenje na fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se
odnose na postojece stanje gradske Infrastrukture, odnosno nepostojanje uslova za
prikljutenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Jni ne podrazumijevaju buduce stanje, te ostaje
obaveza ivestitora da pribavi nove usiove kad se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i
na atmosfersku kanalizaciju.




Prikljuéak, izvod iz objekta, izvest od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulicnu
kanalizaciju (temene nosivosti ne manje oc SN4) precnika DN160 ili DN200mm do uliénog
revizionog okna. Kod ukrétanja sa vodovcdom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm o¢ tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrsice stranka u viastitoj reziji kada se za
to steknu uslovi, a prikljuéenje na gradsku kanalizaciju se vr$i pod obaveznim nadzorom d.0.0.
“Vodovod i kanalizacija® Podgorica, koje treba obavijestiti 0 pocetku radova. Posebnu paznju
je potrebno obratiti na vodovod. kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije priklju¢enja, da sut |
otpadni materijal ne bi odtetili postojeéu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuéenje atmosferske kanalizcije. Prije pocetka radova na izvodjenju prikijutka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom da ¢e objekat u buducnosii biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporutljivo prikijucenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju, ako se objekat priklju¢ sje gravitaciono. U slu¢aju da investitor prikljuci
pomenute etaZe (ili cijell objekat, ukoliko je izvod iz objekta nizi od kote dna kolektora) na
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica
neée snositi nikakvu odgovornest od eventuanog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim
etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnin sadraja u objektu predvidjeni kafici, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvr&iti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju

¢) Atmosferska kanalizacija:

Na ovom podruju ne postoji izgradjera atmosferska kanalizacija. Projektom obuhvatiti
rie§enje odvodjenja kinih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za riedenje
odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionoy bazena (upojni bunar ili rov) na predmetno)
parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraCunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje
prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264 l/s/ha. Bez obzira gto u blizini
lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog buduéeg stanja. da
se kidne vode ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do
njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji mogucnost da puducéa atmosferska kanalizacia
kapacitetom nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podrugju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i su.erena objekata, ¢iju je zastitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata

Obavezno predvidjeti separatore za p-etid¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaii za sve zatvorene prostore u objekiu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2

d) Tehnika opremljenost projekta hidretehnickin instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstuaine | graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutraénjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazecte zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne




instalacije vodovoda i kanalizacije do prikiju¢enja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuCujuci | same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjac radova na okjektu, od dijela vodovodnog prikljutka, koje izvodi
d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog riesenja, tako | veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon cbrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnin i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica na provjeru
podtovanja uslova prikijutenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena | eventualno sprinklera ako je predvidjzn.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dara izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
30.03.2023. godine

[ “Jzvr&ni direktor,

rid, gl grad”
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U'PRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919- 19089/2024
Datum: 12.04.2024

KO: PODGORICA 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i

032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci

CRNA GORA

katastru nepokretnosti ("Sl.
po zahtjevu URBANIZAM

176000000089

AR AR

1-919-19088/2024

LIST NEPOKRETNOSTI 38 - PREPIS

list RCG" br. 29/07, "S. List CG" br. 73/10,
101-917/23-1540, , za potrebe izdaje se

04.2024. 11:55:39

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Natin koriséenja Bon. : 2 E
Broj Podbroj zglt.'g'{ie Skien | Patum upisa| ylica i k il Tl Osnov sticanja Klaga | Povrsina m Prihod
97 1 2 07/04/2022 [VAKA DIUROVICA Neplodna zemljista 95 0.00
43 POKLON
97 1 2 T506/2021 |VAKA DIUROVICA Dvoritte 500 0.00
43 POKLON
97 1 1 2 07/04/2022 |VAKA DIUROVICA Porodica stampena Zgrada 131 0.00
43 POKLON ;
726 0.00
Taci o viasniku ili nosiocu
| L broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
' 0309954210260 BOLJEVIC MATO DRAGAN Sukoriscenje 6/10
i SEDMA OMLADINSKA 12 Podgorica
1003983215338 PUKIE MIODRAG JELENA Sukori¥éenje 320
Podgorica i
0710981210104 BOLJEVIC MIODRAG MLADEN Sukoridéenje 1/4
Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
i Natin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj ZB‘;;HI " Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost jzgradnje Povriina Adresa, Mjesto
97 1 | {Porodi¢na stambena zgrada IPIPN Susvojina G/10
POKLON o 131 BOLJEVIC MATO DRAGAN 0309954210260
SEDMA OMLADINSKA 12 Podgerica
Susvojina 3/20
a PUKIC MIODRAG JELENA 1003983215338
! Podgoarica
Susvojina 1/4
BOLIEVIC MIODRAG MLADEN 0710981210104
Podgorica
97 1 1 Nestambeni prostor 1 1P Susvojina 1/2
(GRADENIE P BOLJEVIC MATO DRAGAN 0309954210260
SEDMA OMLADINSKA 12 Podgorica
Susvojina 1/4
DPUKIC MIODRAG JELENA 1003983215338
Podgorica
Susvojina 1/4
BOLJEVIC MIODRAG MLADEN 0710981210104
Podgorica
1/2



Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
i Natin koriséenja PD . Prava
Broj Podbroj “"P{] Osnov sticanja Godina Spral}nﬂsy ‘%Pral Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobmost izgradnje OVISIIL Adresa, Mjesto
: Susvojina 6/10
97 1 1 |Stambeni prostor 2 p
GRADENIJE -, BOLJEVIC MATO DRAGAN 0309954210260
SEDMA OMLADINSKA 12 Podgorica
Susvojina 3/20 ]
PUKIC MIODRAG JELENA 1003983215338
Podgorica
Susvejina 1/4
BOLJEVIC MIODRAG MLADEN 0710981210104
Podgorica
Stambeni prostor Susvojina 142
" -3 LR ADENIE : 1‘;; BOLIEVIC MATO DRAGAN 0309954210260
SEDMA OMLADINSKA 12 Podgorica
Susvajina 1/4
PUKIC MIODRAG JELENA 1003983215338
Podgorica
Susvojina 1/4
BOLIEVIC MIODRAG MLADEN 0710981210104
Podgorica
Stambeni prostor u iz radnji Susvojina 1/2
7 I ] 611;&‘5&?;3 stor 1 zereiy < f’; BOLJEVIC MATO DRAGAN 0309954210260
SEDMA OMLADINSKA 12 Podgorica
Susvojina 1/4
PUKIC MIODRAG JELENA 1003983215338,
Podgorica
Susvojina 1/4
BOLJEVIC MIODRAG MLADEN 0710981210104
Podgorica

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj| Broi Redni - o Datum upisa ;
) ] sgrade PD | “proj Natin koriscenja Vrijeme upisa Opis prava
07/04/2022
. b e Nema dozvolu
o7 ! ! 3 : Stembeni prostot e ABENI BEZ GRADEYINSKE DOZVOLE
8:11
07/04/2022
7 { : 4 I Stambeni prostor u izgradni gﬁ“&?{iﬁ%ﬁ? BEZ GRADEVINSKE DOZVOLE
8:11
|

ooudelia g osnovu cland 17 Zakona

o administrativnim taksama (

ngllist CG, br. 18/19). Naplata

nuknade oslobodena je na osnovu Clan

"S], list CG" br. 73/10, 032/11, 040/1

Datum i vrijeme: 12.04.2024. 11:55:39

1, 043/15, 037/17 i 17/18).

a 174 Zakona o diZavnom premjeru i kataswu ncpokretnosti

("SI list RCG" br. 29/07,
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UPRAVAZAN EKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-1540

Datum: 18.04.2024.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

176000000384

AN AT

101-919-;

02:

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-28589/2024
Datum: 06.06.2024

KO: PODGORICA 1

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru ne
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu

CRNA GORA

LIST NEPOKRETNOSTI 38 - PREPIS

pokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, ;
. » 2a potrebe izdaje se

Podaci o parcelama
: Broj Plan , Potes ili Naéin kori¥éenja Bon. i 2
Brt) B zgrade | Skica |Datum upisa| jica § kyéni broj Osnov sticanja Iy, | Fowriingm Prihod :
97 1 2 06/06/2024 [VAKA DJUROVICA Neplodna zemljista 95 0.00] &
43 VISE OSNOVA
97 1 2 06/06/2024 [VAKA DJUROVICA Dvoriste 500 0.00] 8
43 VISE OSNOVA
97 1 1 2 06/06/2024 |[VAKA DIJUROVICA Porodicna stambena zgrada 131 0.00
43 VISE OSNOVA
726 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002769727 BETON PROMET DOO Sukoriﬁéenje 2/5
0 DONJE LUGE BB Berane 0
0309954210260 BOLIEVIC MATO DRAGAN Sukori¥éenje 6/10
SEDMA OMLADINSKA 12 Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Nacin koriiéenja PD " Prava
Broj Podbroj zBigﬁe Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Porodiéna stambena da Susvojina 2/5 he
7 l l VITSEIO“Sal\IQO\I’nAcn = M lPllF;I\]J BETON PROMET DOO 0000002769727] 458
" | DONIE LUGE BB Berane 0 0 ‘
Susvojina 6/10
BOLIEVIC MATO DRAGAN 0309954210260
SEDMA OMLADINSKA 12 Podgorica
i pros Susvojina 1/2
ok g v : z BETON PROMET DOO 0000002769727
DONIE LUGE BB Berane 0 0
Susvojina 1/2
BOLJEVIC MATO DRAGAN 0309954210260]
SEDMA OMLADINSKA 12 Podgorica
ambeni Susvojina 2/5
- l l gtﬁzggll\l.‘;lgosmr . Ol; BETON PROMET DOO 0000002769727
1
DONJE LUGE BB Berane 0 0
Susvojina 6/10
BOLJEVIC MATO DRAGAN 0309954210260
SEDMA OMLADINSKA 12 Podgorica
i Susvojina 1/2
R e 5 lz; BETON PROMET DOO 0000002769727
DONIJE LUGE BB Berane 0 0
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Datum i vrijeme:

06.06.2024. 13:02:32
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| Podaci o objektima i posebnim djelovima

i Nadin kori§éenja PD
Broj Podbroj ZBI‘C‘% Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat
Brace Sobnost izgradnje Povriina

Prava
Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

Susvojina

1/2 &
BOLIEVIC MATO DRAGAN 0309954210260{ &

SEDMA OMLADINSKA 12 Podgorica
97 1 1 [Stambeni prostor u izgradnji 4 PN | Susvojina

172 »
IGRADENIJE 100 BETON PROMET DOO 0000002769727| B d

DONIE LUGE BB Berane 0 0
Susvojina

1/2 .
BOLJEVIC MATO DRAGAN 0309954210260] 7

SEDMA OMLADINSKA 12 Podgorica

Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbroj| Broj Redni 4t e Datum upisa .
d ) zgrade | PP broj Naéin kori$éenja Vrljeinic ul;)isa Opis prava
07/04/2022
: i Nema dozvolu
i . | s : Stambeni. prostor SAGRADENI BEZ GRADEVINSKE DOZVOLE
8:11
07/04/2022
A 1 k 4 . Stambeni prostor u izgradnji SR ATl 7 GRADEVINSKE DOZVOLE
8:11

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za korifcenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o

drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.
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Datum i vrijeme: 06.06.2024. 13:02:32

0413845



& . 1Cmma G
e i | ora Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonjiéa 1,

i = | Uprava za nekretnine 81000 Podgorica, Crna Gora
¥4 |Podrugna jedinica Podgorica tel: +352 20 444 500
Broj:101-919/24-5807up 25.04.2024.godine

Uprava za nekretnine - Podrucna jedinica Podgorica, riesavajuci po zahtjevu notara Bekan Vladan iz
Podgorice, u upravnoj stvari uknjizba prava koris¢enja i prava svojine, na osnovu &lana 6.Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sl.list* RCG br.29/2007, ,Sl.list* CG br. 073/10, ,Sl.list* CG br.32/1 1, ,Sllist"
CG br.040/11 ,Sllist* CG br.43/15, ,Sllist* CG br.037/17, ,Sllist CG br.017/18), a na osnovu ¢&lana 36.
Zakona o upravnom postupku ("Sl.list CG", br. 56/14 od 24.12.2014.godine, 20/15 od 24.04.2015.godine, 40/16

od 30.06.2016.godine i 37/2017 od 14.06.2017.godine), donosi:

RJESENJE

Dozvoljava se promjena upisa u “B” i “V” dijelu lista nepokretnosti broj 38, KO Podgorica |, katastarska
parcela broj 97/1, neplodna zemljista povrsine 95 kvm, dvoriste povrsine 500 kvm, zgrada broj 1, zemljiste ispod
porodicne stambene zgrade povrsine 131 kvm, porodicna stambena zgrada spratnosti 1P1PN, povrsine 131
kvm, sa nestambenim prostorom oznake PD 1, sprat 1P, povrsine 42 kvm, stambenim prostorom oznake PD 2,
sprat P, povréine 108 kvm, stambenim prostorom oznake PD 3, sprat P1, povrsine 107 kvm, te stambenim
prostorom u izgradniji oznake PD 4, sprat PN, povrsine 100 kvm, upisanim na Bukis Miodrag Jelena sa osnovom
prava sukoris¢enje u obimu prava od 3/20 (“B" list nepokretnosti), odnosno sa osnovom prava susvojina u obimu
prava od 3/20 (V" list nepokretnosti) i Boljevié Miodrag Miaden, sa osnovom prava sukoriéenje u obimu prava
od 1/4 (“B" list nepokretnosti), odnosno sa osnovom prava susvojina u obimu prava od 1/4 (“V" [ist
nepokretnosti), tako da u novom stanju javne evidencije prednje oznacene nepokretnosti, treba upisati na “Beton
Promet’ doo, mb 02769727, sa sjedistem na adresi Donje Luge bb, Berame, sa osnovom prava Sukoriscenje
u obimu prava od 2/5 (‘B" list nepokretnosti), odnosno sa osnovom prava susvojina u obimu prava od 2/5
(“V" list nepokretnosti), sa pravnim osnovom sticanja — kupovina.

Zalba ne odlaze izvrsenje riesenja.
Obrazlozenje

Notar Bekan Vladan iz Podgorice, dostavio je ovom organu zahtjev broj gornji dana 24.04.2024.godine,
radi promjene upisa u katastarskom operatu KO Farmaci.

Uz zahtjev je dostavljen-otpravak izvornika notarskog zapisa Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti
UZZ 92912024 od 17.04.2024.godine. -

Postupaju¢i po podnesenom zahtjevu, uvidom u katastarsku evidenciju i priloZenu dokumentaciju,
utvrdeno je da je isti osnovan.

Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti, sacinjen i ovieren od strane notara Bekan Viadana iz Podgorice,
zakljucen je izmedu Boljevic Jelene (nekada Buki¢) i Boljevic Miadena kao prodavaca i “Beton Promet” doo
Berane, koga zastupa oviasceni zastupnik Marseni¢ Mirko kao kupca. Predmet prodaje su nepokretnosti
evidentirane na katastarskoj parceli broj 97/1, iz lista nepokretnosti broj 38, KO Podgorica |. Ugovor sadr?i



saglasnost prodavaca da se kupac uknjizi kao sukorisnik odnosno suvlasnik na predmetnim nepokretnostima
bez njegove daije saglasnosti i prisustva, uz potvrdu o ispiati kupoprodajne cijene (clausuia intabulandi). S tim u
vezi, dostavljena je potvrda kojom Boljevi¢ Jelena i Boljevi¢ Miaden, potvrduju da Je “Beton Promet” doo Berane,
isplatio  kupoprodajnu cijenu po osnovu Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti UZz 929/2024 od
17.04.2024.godine, ovierena od strane notara Bekan Vladana iz Podgorice, OV 8770/2024 dana
23.04.2024.godine.

Clanom 86. istog zakona je propisano da se upis u katastar nepokretnosti vrsi na osnovu isprava sastavljenih u
propisanoj formi za njihovu punovaznost i koje nemaju ociglednih nedostataka koji dovode u sumniju njihovu
vjerodostojnost. Nadalje, ¢lanom 119. se propisuje da ce organ uprave dozvoliti upis ako u listu nepokretnosti ne
postoji zabiliezba kojom se zabranjuje buduéi upis, ako su lica protiv kojih se zahtijeva upis sposobna
raspolagati nepokretnos$éu na koju se upis odnosi, ako je zahtjev podnijelo ovias¢eno lice, ako osnovanost
zahtjeva proizilazi iz sadrzaja podnijetih isprava, te ako isprava ispunjava propisanu formu. Clanom 120. Prednje
citiranog zakona se propisuje da o upisima u katasar nepokretnosti se odluduje po skraéenom postupku izmedu
ostalog na osnovu notarskog zapisa sa clausulom intabuiandi. Nadalje, ¢lanom 122. je propisano da zahtjev za
upis prava i ¢injenica u katastar nepokretnosti usvaja se rieSenjem i dozvoljava upis ako prema podacima
katastra nepokretnosti nema smetnji za upis, ako je zahtjev u skladu sa sadrzinom podnesene prijave, ako
isprava po vrsti, formi i sadrzini ispunjava uslove za upis prava na nepokretnostima.
Clanom 125, Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti je propisano ismedu ostalog da

zalba ne odlaze izvr$enje rieSenja o upisu notarskih zapisa sa clausulom intabulandi.

Na osnovu izloZzenog odlugeno je kao u dispozitivu riesenia.

Pravna pouka: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti Zalba Ministarsivy prostornog planiranja,

v

urbanizma i drzavne imovine u Podgorici. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 8 dana od dana
prijema ovog rjesenja. Shodno ¢lanu 2. Zakona o administrativnim taksama i tarifi broj 2. Tarife za republicke
administrativne takse (“Sl.list RCG” br.18/1 9) na Zalbu se placa taksa u iznosu od 5.00e, uplatom na Ziro radun

br.832-1082-55.

Dostavljeno:

- Notar Bekan Vladan, ul.Slobode br.47, Podgorica
- Boljevic Jelena, ul.Dura Jaksica br.42, Podgorica
- Boljevi¢ Miaden, ul.Bura Jaksiéa br.42, Podgorica
.+ 'Beton Promet” doo, Donje Luge bb, Berane

- Glavni grad Uprava lokalnih javnih prihoda

- Poreska uprava PJ Podgorica

-ala







UZZ 929/2024

CRNA GORA
NOTAR

Vladan Bekan
Podgorica

ul. Slobode br, 47

Dana 17.04.2024, godine, u 12:00 asova, preda mnom, dolje potpisanim Notarom Vladanom
Bekanom, sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, Ulica Slobode broj 47, sa zahtjevom da na oshovu
njihovih izjava volje, sadinim notarski Zapis Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti, istovremeno
su pristupila sljedeéa lica:----- - ' : -

1. Jelena Boljevi¢, nekada Dukié, od oca Miodraga, JMB: 1003983215338, rodena y Podgorici,
dana 10.03.1983. godine, sa prebivaliétem y Podgorici, na adresi Ulica Dure Jaksica broj 42,
drzavljanka Crne Gore, ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu karty broj 422599113, izdaty od
strane MUP-a Crne Gore, PJ Podgorica, dana 15.09.2017. godine, sa rokom vaZfenja do
15.09.2027. godine, po kazivanju kozmeticarka, razvedena, (u daljem teksty: Prodavac I),---------.
2. Mladen Boljevié, od oca Miodraga, JMB: 0710981210104, roden u Podgorici, dana
07.10.1981. godine, sa prebivalistem u Podgorici, na adresi Ulica Dure Jaksi¢a broj 42,
drzavljanin Crne Gore, ¢&iji sam identitet utvrdio uvidom u liénu karty broj 139M81432, izdaty od
strane MUP-a Crne Gore, PJ Podgorica, dana 26.09.2023. godine, sa rokom vazenja 26.09.2033,
godine, po kazivanju konobar, neoZenjen, (U daljem tekstu: Prodavac in),i
2. Uime i za radun drugtva sa ograniferiom odgovornoZéy »BETON PROMET” Berane, mati¢nj
broj/PiB: 02769727, sa sjediStem i adresom z3 prijem sluZbene posite yu Beranama, na adres;
Donje Luge bb, koje je u Centralnom registru privrednih subjekata registrovano pod brojem 5-
0553492, oviagéeni zastupnik Mirko Marseni¢, od oca Vujadina, JMB: 0511962270136, roden y
Beranama, dana 05.11.1962. godine, sa prebivalittem y Beranama, na adresj Donje Luge bb,
drzavljanin Crne Gore, iji sam identitet utvrdio uvidom u liénu kartu broj 12979265, izdaty od
strane MUP-a Crne Gore, PJ Berane, dana 28.12.2020. godine, sa rokom vaienja do 28.12.2030.
godine, po kazivanju preduzetnik, a u ¢ije sam se ovladéenje za zastupanje uvjerio uvidom u
lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, Registarski broj: 50553492, od dana
15.04.2024. godine, (u daljem tekstu: Kupac).----wececeeee e
U daljem tekstu zajednigki naziv za Prodavca 1 i Prodavca | je Prodavci.- -

CUVEJY Uz IZVOPATK s e == -
1. List nepokretnosti 38, KO Podgorica |, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne Gore,
Podruéna jedinica Podgorica, dana 17.04.2024. godine;-- —
2. Izjava o odricanju prava prece kupovine OV 8632/2024, ovjerena dana 19.04.2024. goding;----
3. lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, Registarski broj: 50553492, od dana
19.04.2024. godine.----mreeememeeememceeeee =

Prethodne napomene iy

U skladu sa odredbama Zakona o zattiti podataka o li¢nosti stranke izjavljuju da su saglasne da
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se njihovi liéni podaci iz identifikacionih isprava mogu koristiti u ovom pravnom poslu u mjeri u
kojoj je to neophodno, te da su saglasni da Notar sagini kopiju njihovih identifikacionih isprava i
istu Cuva u arhivi uz izvornik.
Izrazi koji se u ovom notarskom zapisu koriste za fizi¢ka lica u mugkom rodu podrazumjevaju iste
izraze za fizicka lica u Zenskom rodu.,
Notar je uvidom u lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, Registarski broj: 50553492,
od dana 19.04.2024. godine, utvrdio da je Mirko Marseni¢ ovladéena za zakljucenje ovog
pravnog posla u ime i za racun privrednog drustva ,BETON PROMET“ DOO Berane.---—emeeeeev
Mirko Marsenié, sa gore ‘navedenim podacima, ‘pod punom materijalnom i krivicnom
odgovornoscu izjavljuje da nije doslo do promjene u njegovim ovladéenjima za zastupanje i da je
ovlas¢en za preduzimanje ovog pravnog posla u ime i za racun privrednog drustva , BETON
PROMET” DOO Berane.
Notar je uvidom u List nepokretnosti 38, KO Podgorica |, izdat od strane Uprave za nekretnine
Crne Gore, Podruéna jedinica Podgorica, dana 19.04.2024. godine, utvrdio da su kao nosioci
prava koriSéenja ne zemlji$tu i nosioci prava svojine na objektu i posebnim djelovima objekta
upisani Jelena Boljevi¢, nekada Puki¢ u obimu prava 3/20, Mladen Boljevi¢ u obimu prava 1/4 i
Mladen Boljevi¢ u obimu prava 6/10. - e
Notar je, takode, uvidom u List nepokretnosti 38, KO Podgorica |, izdat od strane Uprave za
nekretnine Crne Gore, Podru¢na jedinica Podgorica, dana 19.04.2024. godine, utvrdio da u
istom postoji upisani teret ,Nema dozvolu SAGRADENI BEZ GRADEVINSKE DOZVOLE“ koji se
odnosi na Stambeni prostor PD 3 i Stambeni prostor u izgradnji PD 4,----~-—-— -
Nakon Citanja tereta, Notar upoznaje ugovorne strane sa pravnom prirodom i dometima istog.--
Notar je stranke podutio moguénosti da neposredno prije sacinjavanja ovog notarskog zapisa,
izvr3i neposredni uvid u evidenciju katastra nepokretnosti, objasnio im svrhy i prednost
neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u slucaju suprotnog
postupanja, a narofito na moguénost da je doglo do promjene podataka koji se upisuju u
listovima nepokretnosti za predmetne nekretnine, kao i na mogucnost nesaglasnosti
predoCenog izvoda iz lista nepokretnosti i podataka upisanih u evidenciji katastra nepokretnosti.
Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da je izvr¥en neposredni uvid Notara u
evidenciju katastra nepokretnosti, da je pribavljen zvani¢ni list nepokretnosti i da prihvataju sve
eventualne posljedice i rizike u vezi s tim. Bt

Prisutne stranke, nakon &to je Notar ispitao njihovu pravu volju, na osnovu predolenog
Cinjeniénog stanja i predocene dokumentacije i nakon £to im je objasnio sve pravne moguénosti
za zastitu njihovih interesa, nakon $to ih je upozorio na pravni domet ovog pravnog posla, a
posebno ukazao na pravne rizike vezane za zakljucenje ovog Ugovora, saglasno izjavljuju da su
voljne da pristupe satinjavanju ovog notarskog zapisa. e s

- - -UGOVOR O KUPOPRODAIJI NEPOKRETNOSTI- S

| PREDMET KUPOPRODAJE------mnmeemmmmee- B} )

Nakon razgovora sa ugovornim stranama i uvidom u List nepokretnosti 38, KO Podgorica |, koji
Su mi stranke prezentovale u originalu i koji im je procitan, te koji se kao takav prilaze izvorniku,

2
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Notar je ustanovio da je predmet kupoprodaje idealni dio od 4/10 sljedeéih nepokretnosti:-----
katastarska parcela broj 97, podbroj 1, potes Vaka Djurovica, po naéinu kori$éenja Neplodna
zemljista, povrine 95 ok S eaman £ e —
katastarska parcela broj 97, podbroj 1, potes Vaka Djurovi¢a, po naéinu koriS¢enja Dvoriste
povrsine 500 m? -
katastarska parcela broj 97, podbroj 1, broj zgrade 1, potes Vaka Djuroviéa, po naéinu
korisé¢enja Porodiéna stambena zgrada (zemljite ispod Porodine stambene zgrade), povrsine
131 m?,— - - =

objekat izgraden na katastarskoj parceli broj 97, podbroj 1, po nadinu kori$éenja Porodi¢na
stambena zgrada, spratnosti 1PPP1PN, povrsine 131 m?2: -
~ Nestambeni prostor, PD oznake 1, spratnosti 1P, povr&ine 42 || LAS—

Stambeni prostor, PD oznake 2, spratsnosti P, povrsine 108 m?—~———eecceeee
Stambeni prostor, PD oznake 3, spratsnosti P1, povrgine 107 m?, - i
Stambeni prostor, PD oznake 4, spratsnosti PN, povrine 100 m2----ce e

Il PRODAIA e — - )

Prodavci se obavezuju prenijeti pravo koris¢enja na zemljiStu i pravo svojine na objektu i
posebim djelovima objekta na Kupca tako da isti postane nosilac prava koricenja i svojine u
obimu 4/10 na nepokretnostima blise opisanim u ¢lanu | ovog Ugovora, a Kupac se obavezuje
Prodavcima isplatiti kupoprodajnu cijenu u cjelosti,-----wm--- --

Ugovorne strane preciziraju da kupoprodajna cijena predmetnih nepokretnosti iz ¢lana | ovog
Ugovora iznosi 150.000,00 € (sto pedeset hiljada) EUR-a, i istu je Kupac duzan isplatiti
Prodavcima na sljededi nacin i u sliedec¢im rokovima: - - e --
iznos od 75.000,00 € (sedamdeset pet hiljada) EUR-a, Kupac je duzan isplatiti na racun Prodavca
I broj 510100398321533889 koji se vodi kod ,,Crnogorske Komercijalne Banke” a.d. Podgorica, u
roku od 1 (jednog) radnog dana od dana zaklju€enja ovog Ugovora, e —
iznos od 75.000,00 € (sedamdeset pet hiljada) EUR-3, Kupac je duzan isplatiti na radun Prodavca
Il broj 520032000001890848 koji se vodi kod ,Hipotekarne Banke” a.d. Podgorica, u roku od 1
(jednog) radnog dana od dana zakljucenja ovog Ugovora,-—-wmoeoeeceeeee
Rok isplate kupoprodajne cijene se ima smatrati bitnim elementom Ugovora i nepostovanje
istog sa sobom povlagi raskid ovog Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti. mmeeee -
Prodavci zadrZavaju pravo da im se kupoprodajna Cijena isplati na neki drugi radun osim
navedenih koji bi naknadno dostavili Kupcu i banci koja vr3i transfer novca,----—-eeeeeceeeo.

Nepokretnostij se prodaju bez garancije da imaju povrinu navedeny katastru nepokretnosti.---
Prodavci izjavljuju da im nikakvi skriveni nedostaci nisu poznati. Kupac je obiao nepokretnosti
koje su predmet kupoprodaje i izvriio uvid u stvarno stanje. = - —
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Prodavci garantuju da su predmetne nepokretnosti slobodne od upisanih i Neupisanih prava i
ogranicenja, kao i da ih ne terete nikakva potraZivanja, osigurana neuknjizenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi, osim onih prezentovanih Kupcu.-

Stranke odustaju od dalje provjere.-——-eeeeooeeee .. : -
Notar je poutio ugovorne strane posljedicama ogranicenja ili isklju¢enja od odgovornosti, te ih
Upozorio da Ce biti bez dejstva prodavéevo ogranicenje i iskljucenje odgovornosti za materijalne

/ PRELAZ POSIEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI-+-rceerereoeee oo

na Kupca.------------- e e et Bt
Kupac je u obavezi da u roku od 30 (trideset) dana od dana sticanja uslova za uknjizbu potpise
ugovore sa privrednim drugtvima koja pruZaju javne usluge a vezane su za predmetnu
nepokretnost i to sa »Vodovodom i kanalizacijom“ d.o.o. Podgorica, ,Cistocom*” d.o.0. Podgorica

i internet-telekomunikacionom kompanijom, dok je obavezan zakljugiti Ugovor o snadbijvanju
elektritnom energijom sa privrednim drudtvom ,Cedis

predmetnim nepokretnostima,--- B - - -
Kupac je u obavezi da od dana ulaska u posjed placa sve radune i daibine za predmetne
nepokretnosti, od kog dana prestaje bilo kakva obaveza Prodavaca za iste.- -

seva

Prodavci su saglasni da se Kupac na osnovu ovog pravnog posla moZe uknjiZiti kod nadlefne
Uprave za nekretnine sa pravom koriSenja na zemljistu i pravom svojine na objektu i
posebnim djelovima objekta u obimu od 4/10 na nepokretnostima blize opisanim u &lanu |
ovog Ugovora, odmah nakon zaklju€enja ovog notarskog zapisa, bez njihove dalje saglasnosti i
prisustva, uz potvrdu o isplati kupoprodajne cijene u cjelosti.---
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VIl TROSKOVI | POREZ]---... S S—— - e

U konkretnom slucaju, ispitavéi sve okolnosti, Notar je saopstio strankama da postoji zakonsko
pravo prece kupovine na predmetnim nepokretnostima u korist Dragana Boljevica, s obzirom da
je on vlasnik u obimu od 6/10 predmetni nepokretnost]. ——-—rwe e o OO

ovjerena dana 19.04.2024. godine, — s
U predmetnom listu nepokretnosti nije upisano ugovorno Pravo prece kupovine. Prodavci
istovremeno izjavljuju da ne postoji neupisano ugovorno pravo prece kupovine.- -

Notar je stranke poutio zakonskom statusy zajednicke imovine bragnih drugova, te da bi ako se
radi o takvoj imovini, bra¢ni drug imao pravo na %, te da bi bila potrebna pravnovaljana
saglasnost bra&nih drugova Prodavaca, a koja se mose dati u ovoj ili Posebnoj ispravi-----m-ceeeee_.
Notar je stranke upozorio na posljedice u slu€aju suprotnog postupanja u vezj sa naprijed
Naznacenim,----—-eeeceeo. e i s B

Kupac izjavljuje da je upoznat sa navedenim i da je saistim saglasan.----- . -
Notar poutava stranke i na sljiedece: e S R
da se pravo svojine stige upisom u evidenciju katastra nepokretnosti,------- -
da ¢e Notar po sluZbenoj duZnosti, otpravak ovog Ugovora dostaviti Upravi za nekretnine i
Upravi lokalnih javnih prihoda Glavnog grada Podgorice, a fotokopij
finansijsko obavjestajne poslove Uprave policije,

A
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da je shodno vaZzeéim zakonskim propisima sticalac nekretnine dufan obradunati i platiti porez
na promet nepokretnosti u roku od 15 (petnaest) dana od dana potpisivanja ovog Ugovora,
odnosno od dana kada se steknu uslovi za obratun i naplatu poreza na promet nepokretnosti,---
da je shodno Zakonu o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti, zahtjev za upis prava
svojine na nepokretnosti Kupac du¥an da podnese u roku od 15 (petnaest) dana od dana
sticanja uslova za uknjizbu, te da ée ukoliko to ne uradi u predvidenom roku za ovaj prekr3aj biti
kaznjen novéanom kaznom.
Nakon toga Kupac ovla3¢uje Notara da na osnovu ovog pravnog posla u njegovo ime podnese
zahtjev za upis postojanja zabiljebe i prava svojine nadleZnoj Upravi za nekretnine imovinu
kada se za to steknu uslovi.

Od ove notarski obradene isprave otpravak izvornika dobijaju:
Prodavac (2x) e
Kupac (2x),

Banka (1x),----
Uprava lokalnih javnih prihoda Glavnog grada Podgorice (1x),
Uprava za nekretnine (1x).--------oeeemmmemeeee - e

Fotokopiju izvornika dobijaju:---- -
Sektor za finansijsko obavje$tajne poslove Uprave policije (1x).

Naknada Notara za obradu ovog notarskog zapisa obradunata je u skladu sa tarifnim brojem 1
tacka 1, tarifnim brojem 19 tacka 1 i tarifnim brojem 21 tacka 3 notarske tarife u iznosu od
398,50 €.--- - —m———- ——— = &
PDV (21 %) je obracunat u iznosu od 83,69 €.-----—-—meemee e
Ukupna naknada Notara za obradu ovog notarskog zapisa iznosi 482,19 £.-- -

U skladu sa Pravilnikom o radu notara, ovaj notarski zapis ne sadrZi priloge, veé ée se
dokumentacija koja je polsuzila za obradu notarskog zapisa nalaziti u spisima predmeta koji se
Cuvaju uz izvornik u arhivi Notara.-----------s-eeeeeeeeeo -

Nakon 3to je Notar procitao tekst ovog notarskog zapisa, stranke izjavljuju da su razumjele
sadrZinu i pravne posljedice ovog pravnog posla kojeg slobodnom voljom odobravaju i u
prisustvu Notara, kako slijedi, svojeru¢no potpisuju, nakon ¢ega je ovaj notarski zapis potpisao i
sam Notar. ‘ e
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Prodavac | -1 7 j g I
Jelena Boljevié, nekada Pukié L/Z tena &L{ e
G d

Prodavac Il

Miaden Boljevi¢ 00 fﬁfg@ﬁ (ﬂ é@gﬁf%

Kupac
,BETON PROMET” DOO Berane

ovlaséeni zastupnikw
Mirko Marsenié Q’/fib L AN
. F il

Notar
Vladan Bekan

=




Otpravak uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima j utvrdio da se doslovno
podudara sa oo (TTHI0 da se doslovn
Ovaj otpravak je ovjeren, potpun i ne sadrzipriloge. .
U spisima predmeta koji se €uvaju uz izvornik nalaze st

UZZ 929/2024 Notar
U Podgorici, dana 19.04.2024. godine Vladan Bekan
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CRNA GORA

NOTAR
viadan Bekan

Podgorica
ul. Slobode br. 47

Dana 19.04.2024. godine, u 12:30 ¢asova, preda mnom dolje potpisanim. Notarom Vladanom
Bekanom, sa sluZbenim sjediStem u Podgorici, Ulica Slobode broj 47, sa zahtjevom da na osnowu
njihovih izjava volje, saCinim notarski zapis Ugovor o zajednickom ulaganju u izgradnju stambenog
objekta, istovremeno su pristupila sljedeéa lica:

1. Dragan Boljevi¢, od oca Mata, JMB: 0309954210250, roden u Podgorici, dana 03.09.1954. godine,
sa prebivaliStem u Podgorici, na adresi Ulica 7. Omladinske brigade broj 12, dr7avljanin Crne Gore, diji
sam identitet utvrdio uvidom u liénu kartu broj 384194183, izdatu od strane MUP-a Crne Gore, PJ
Podgorica, dana 13.11.2018. godine, sa rokom vaZenja do 13.11.2028. godine, po kazivanju penzioner,
ozenjen, (u daljem tekstu: Suinvestitor 1), i
2. U ime i za rafun drustva sa ograni¢enom odgovorno$éu ,BETON PROMET” Berane, mati¢ni
broj/PIB: 02769727, sa sjedistem i adresom za prijem sluZbene poste u Beranama, na adresi Donje
Luge bb, koje je u Centralnom registru privrednih subjekata registrovano pod brojem 5-0553492,
oviasceni zastupnik Mirko Marsenié, od oca Vujadina, JMB: 0511962270136, roden u Beranama, dana
05.11.1962. godine, sa prebivaliStem u Beranama, na adresi Donje Luge bb, drzavljanin Crne Gore, &iji
sam identitet utvrdio uvidom u liénu kartu broj 12979265, izdatu od strane MUP-a Crne Gore, PJ
Berane, dana 28.12.2020. godine, sa rokom vaZenja do 28.12.2030. godine, po kazivanju preduzetnik,
a u Cije sam se ovlaséenje za zastupanje uvjerio uvidom u lzvod iz Centralnog registra privrednih
subjekata, Registarski broj: 50553492, od dana 19.04.2024. godine, (u daljem tekstu: Suinvestitor I1).--

U daljem tekstu zajednic¢ki naziv za Suinvestitora | | Suinvestitora Il je ugovorne strane.

Notar vrsi uvid u sljedecu dokumentaciju u originalu i istu prilaze spisima predmeta koji se ¢uvaju uz
izvornik: -
1. List nepokretnosti 38, KO Podgorica I, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne Gore, Podrucna
jedinica Podgorica, dana 19.04.2024. godine; - R_—
2. Urbanisti¢ko tehnigki uslovi za urbanisticku parcel UP 14, Detaljnog urbanisti¢kog plana “Momigiéi
A-dio zone 17; T
3. lzvod iz Centralnog registra prlvrednlh subjekata, Registarski broj: 50553492, od dana 19.04.2024.
godine.-
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U skladu sa odredbama Zakona o zastiti podataka o li€nosti stranka izjavljuje da je saglasna da se njeni
fiéni podaci- iz identifikacione isprave ‘mogu koristiti u ovom pravnom poslu u mjeri y kojoj je to
neophodno, te da je saglasna da Notar sagini kopiju njeneg identifikacione isprave i istu €uva u arhivi uz

izvornik. e
lzrazi koji se u ovom notarskom zapisu koriste z3 fizicka lica u mugkom roduy podrazumjevaju iste izraze

za fizi¢ka lica u Zenskom rodu.
Notar je uvidom u lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, Registarski broj: 50553492, od
dana 19.04.2024. godine, utvrdio da je Mirko Marseni¢ ovlaséena za zaklju¢enje ovog pravnog posla u
" ime i za radun privrednog drugtva »BETON FROMET" DO Barane:——smest o couee oy

- preduzimanje ovog pravnog posla u ime i za racun privrednog druitva »BETON PROMET“ DOO

Berane.
Notar je uvidom u List nepokretnosti 38, KO Podgorica |, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne

Gore, Podru¢na jedinica Podgorica, dana 19.04.2024. godine, utvrdio da su kao nosioci prava
koridcenja ne zemljiStu i nosioci prava svojine na objektu i posebnim djelovima objekta upisani Jelena
Boljevi¢, nekada Buki¢ u obimu prava 3/20, Mladen Boljevi¢ u obimy prava 1/4 i Dragan Boljevi¢ u

ObIMU prava 6/10 e -

Notar je, takode, uvidom u List nepokretnosti 38, KO Podgorica I, izdat od strane Uprave za nekretnine
Crne Gore, Podru¢na jedinica Podgorica, dana 19.04.2024. godine, utvrdio da u istom postoji upisani
teret ,Nema dozvolu SAGRADEN| BEZ GRADEVINSKE DOZVOLE“ koji se odnosi na Stambeni prostor PD
3 i Stambeni prostor u izgradnjl PD 4,—cocnuss - -- --- -

Suinvstitor 1l izjavljuje da je neposredno prije zaklju€enja ovog Pravnog posla zaklju¢io Ugovor o
kupoprodaji nepokretnosti sa Jelenom Boljevi¢, nekada Puki¢ i Mladenom Boljevicem, kojim je

.....

ISICi A-dio zone 1”, , utvrdio de je predvidena gradnja objekta viseporoditnog stanovanja
sa djelatnostima maksimalne spratnosti P+3, maksimalne bruto gradevinske povréine 1123,87 m*,
odnosno bryto povréine stanovanja 842,90 m? i povréine poslovanja 280,97 m?, na u‘rbanistiékoj
Parceli broj UP14, DUP Momigidi A-dio zone 1”7 u Podgorici, koju ¢ini vedi dio povriine katastarske
Parcele broj 97/1 iz Lista nepokretnosti 38, KO Podgorica [,----- - -

. Ugovorne strane izjavljuju da su dogovorile da se na predmetnoj katastarskoj parceli koja ¢&ini

Predmetny urbanisticku parcelu koja je u vlasnidtvu Suinvestitora I, u skladu sa predvidenim

lanovima, izdatim dozvolama i odobrenjima nadleznih organa, izgradi stambeni objekat koji ce

Nansirati i graditi Suinvestitor Il, te su u tom praveu odlucile zakljuditi ovaj Ugovor kojim ¢e se
edvidjeti raspodijela buducih nepokretnosti (posebnih djelova objekta). 5 - :

. otar je stranke poducio moguénosti da neposredno prije sainjavanja ovog notarskog zapisa, izvréi

I ‘rcz_ePOSredni uvid u evidenciju katastra nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida,

7(/0,&/&5\/ .

U (8
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te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u sluéaju suprotnog postupanja, a naroéito na
-moguénost .da je doslo do promjene podataka koji-se upisuju u listu nepokretnosti za predmetnu
nekretninu, kao i na moguénost nesaglasnosti predotenog izvoda iz lista nepokretnosti i podataka
upisanih u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da je
izvrSen neposredni uvid Notara u evidenciju katastra nepokretnosti, da je pribavljen zvani¢ni list
nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.

Prisutne stranke, nakon $to je Notar ispitao njihovu pravu volju, na osnovu ‘predocenog cinjeni¢nog
stanja i predocene dokumentacije i nakon £to im je objasnio sve pravne mogucnosti za zatitu njihovih
interesa, nakon $to ih je upozorio na pravni domet ovog pravnog posla, a posebno ukazao na pravne
rizike vezane za zakljuéenje ovog Ugovora, saglasno izjavljuju da su voljne da pristupe sacinjavanju
ovog notarskog zapisa. --

CLAN 1 UVODNI DIO -

Nakon razgovora sa ugovornim stranama i uvidom u prezentovani List nepokretnosti 38, KO
Podgorica I, koji su mi stranke prezentovale u originalu i koji im je progitan, te koji se kao takav prilazu
izvorniku, Notar je utvrdio da je kao nosilac prava koriS¢enja u obimu 6/10 na predmetnoj

nepokretnosti upisan Suinvestitor l,ito na:----- - -—-
katastarska parcela broj 97, podbrej 1, potes Vaka Djurovi¢a, po nacinu koriéenja Neplodna

zemljidta, povriine 95 m?, - - -

katastarska parcela broj 97, podbroj 1, potes Vaka Djurovi€a, po natinu korid¢enja Dvoriste povriine
500 m?, e e e e et e

katastarska parcela broj 97, podbroj 1, broj zgrade 1, potes Vaka Djurovica, po nadinu 'kori§éenja

Porodi&na stambena zgrada (zemljite ispod Porodiéne stambene zgrade), povriine 131 m2.-------——---

CLAN 2 PREDMET-----

Predmet ovog Ugovora je regulisanje medusobnih prava i obaveza ugovornih strana na izgradnji
stambenog objekta po principu zajedni¢kog ulaganja, na katastarskoj parceli opisanojm u Clanu 1 ovog

Ugovora. - --
Katastarska parcela 97/1, bliZe opisana u Clanu 1, svojim vecim dijelom povrgine, &ini urbanisticku
arhitekte, a kasnije glavnim revidovanim projektom i neophodnim dozvolama i odobrenjima nadle#nih
organa ima izgraditi objekat, spratnosti P+3 (prizemlje i tri sprata), maksimalne bruto gradevinske
povrsine maksimalne bruto gradevinske povriine 1123,87 m?, odnosno bruto povriine stanovanja

842,90 m? i povriine poslovanja 280,97 m2
i

o oo LA | N
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Navedeni objekat se ima izgraditi u svemu prema urbanisticko-tehni¢kim uslovima i buducoj
odobrenoj projektnoj dokumentaciji i dozvoli-za gradnju ili odobrenju za gradenje i-prijavom gradenja
koju ¢e nadleZni organi izdati na ime Suinvestitora II.

CLAN 3 VRUEDNOST INVESTICUE

Ugovorne strane su saglasne da vrijednost zajednickog ulaganja radi izgradnje predmetnog objekta iz
) Clana 2 ovog Ugovora iznosi ukupno 1.000.000,00 € (jedan milion) EUR-a.

CLAN 4 PRAVA | OBAVEZE VLASNIKA ZEMUISTA-SUINVESTITORA |

Vlasnik zemljista-Suinvestitor |, ulafe u zajedni¢ku izgradnju objekta iz Clana 1 ovog Ugovora isklju&ivo
nepokretnost, odnosno pravo koris¢enja na nepokretnosti oznacenoj kao katastarska parcela broj 97,
podbroj 1, potes Vaka Djurovica, po nacinu kori¢enja Neplodna zemljiSta, povrsine 95 m?, katastarska
parcela broj 97, podbroj 1, potes Vaka Djurovi¢a, po nacinu koris¢enja Dvoriste povrsine 500 m?,
katastarska parcela broj 97, podbroj 1, broj zgrade 1, potes Vaka Djurovi¢a, po nalinu koris¢enja
Porodi¢na stambena zgrada (zemljiste ispod Porodi¢ne stambene zgrade), povriine 131 m?, iz Lista
nepokretnosti 38, KO Podgorica |, koja ve¢im dijelom povrsine Cini urbanisticku parcelu broj UP14,
DUP Momisi¢i A-dio zone 1” u Podgorici, na kojoj je planirana izgradnja objekta poslovanja i
stanovanja, i prenose na Suinvestitora Il pravo gradenja na predmetnom zemljiStu i obavezuju se da
nakon izgradnje objekta i kada se steknu uslovi za uknjizbu objekta i prava svojine na posebnim
djelovima objekta sa Suinvestitorom |, i izvrsi diobu nepokretnosti steCenih gradenjem.-----------—--------
Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Suinvestitor | prije zakljuenja ovog Ugovora, Suinvestitoru
Il predao neophodnu dokumentaciju i to list nepokretnosti, kopija katastarskog plana za predmetno
zemljiste i urbanisti¢ko-tehnicke uslove i tehnitke uslove prikljucenja na gradski vodovod i

kanalizaciju. - -
Suinvestitor | garantuje Suinvestitoru Ii za sve pravne nedostatke na predmetnoj nepokretnosti-

zemljiétu, a narotito da na predmetnoj nepokretnosti ima vlasnitko pravo, tj. iskljuCivo pravo
kori¥¢enja i raspolaganja, da na nepokretnosti treca lica ne polaiu bilo koje stvarno ili obligaciono
pravo, kao i da ih ne terete nikakva potraZivanja osigurana neuknjizenom hipotekom, kamate, porezi i

doprinosi.-— - § N
Suinvestitor | garantuje Suinvestitoru Il da predmetna nepokretnost nije predmet ugovora o zakupu,

da se oko predmetne nepokretnosti ne vodi sudski spor, ili bilo kakav besteretni pravni posao, koji bi

| mogao ograniciti njegova prava po ovom U GOV O U mm e e e
Suinvestitor | se obavezuje da za vrijeme izgradnje objekta ne moZe otuditi ili opteretiti predmetne
nepokretnosti-zemljidte, bez saglasnosti Suinvestitora ll, 2 o ¢emu su ugovorne strane saglasne da se
nakon zaklju¢enog ugovora, u ,G“ listu Lista nepokretnosti, kod nadleZne Uprave za nekretnine Crne
Gore, Podrutna jedinica Podgorica, izvrsi upis zabiljeZbe Ugovora o zajednickoj izgradnji na

E O AAMA-
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predmetnom zemljidtu, u korist ugovornih strana, u skladu sa odredbama Zakona o drfavnom
‘premjeru i katastru nepokretnosti,-kako bi Suinvestitor Il stekao pravo i mogu¢nost da kod nedleZznog
organa realizuje izradu tehnicke dokumentacije (idejnog i glavnog projekta), pribavljanje dozvole za
gradnju, odnosno odobrenja za gradenje i prijave gradenja i moguénost pokretanja i vodenja
postupaka pred nadleZnim organima, organizacijama i javnim preduzeéima, a u vezi izgradnje bududéih
objekata iz Ugovora.

CLAN 5 PRAVA | OBAVEZE SUINVESTITORA Ii

Suinvestitor Il se obavezuje da na ime ulaganja u zajednicku izgradnju uloZi finansijska sredstva,
finansira, organizuje i izvede izgradnju stambenog objekta blize opisanog u Clanu 2 Ugovora, po
sistemu klju¢ u ruke, a naroéito da:--—

- finansira i pribavi svu potrebnu dokumentaciju od nadleinih organa, ukljuéujuci i glavni projekat i
drugu potrebnu tehnicku dokumentaciju, dozvolu za gradnju, odnosno odobrenje za gradenje i prijavu
gradenja, kao i svu drugu dokumentaciju potrebnu za izradnju predmetnog stambenog objekta, kao i
da finansira troSkove uredenja gradevinskog zemljista (naknada za komunalno opremanje objekata),---

- pripremi parcelu za izvodenje radova,
- da obezbijedi stru¢ni nadzor radi kontrole izvodaca radova prilikom izgradnje objekata,---=-----—-—-——-—--
- finansira i izvrSi uredenje parking prostora i hortikulture katastarske parcele, odnosno njoj

odgovarajuce urbanistiCke pParcele,=-=r---m==mmmmmm e
- finansira troSkove prikljucenja objekta na primarnu infrastrukturu (priklju€enje na elektri¢nu
energiju, vodu, priklju¢enje na telefonsku mrezu, kablovsku televiziju i internet konekciju),--------==------
- da nakon zavrSetka objekta obezbijedi o svom troSku da se izvrdi tehnicki prijem objekata i pribavi
odobrenje za upotrebu objekta kao i da finansira troskove geodetskog snimanja, razrade-etaZiranja i
izvrsi uknjizbu novoizgradenog objekata u katastarski operat,----- i A5 s

- da snosi troSkove svih poreza i dazbina, kao i ostale troSkove u vezi realizacije ovog Ugovora,
ukljucujuéi ali ne ogranicavajudi se na troSkove komunalija, u vezi sa gradenjem predmetnog objekta,
trotkove izrade tehnicke dokumentacije, troskove izvodenja radova, uredenja prostora, uknjizbe

objekta | svih tro$kova koji mogu nastati U Procesu gradnje.-—==========-mmmmmmmm e
Suinvestitor 1 se obavezjuje da ¢e prilikom adaptacije i zavrSetka svih potrebnih radova na stambenoj

zgradi, gradevinske i gradevinsko zanatske radove izvoditi po vaZecim standardima i propisima, prema
odobrenom projektu, stru¢no i kvalitetno, obezbijediti neophodne ateste, garancije i uputstva za
materijale i opremu koji budu ugradivani, kao i i da na sebe preuzme izvriavanje svih obaveza koje se
podrazumjevaju i &ine sastavni dio ovog Ugovora o zajednitkom ulaganju i izgradnji stambenog

Objekta.—-mmrerrem s e e s memmemmmmmomeses
Ugovorne strane su saglasne da sva buduca dokumentacija vezana za izgradnju objekata iz ovog

Ugovora, a narotito ukljutujuéi dozvolu za gradnju, odnosno odobrenje za gradenje i prijava gradenja

glasi na ime Suinvestitora Il.--

4 T b
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radne snage, zaklju&ivanje svih pravnih poslova vezanih za gradnju i odnose sa svim izvodadima i
kooperantima, predstavljaju iskljucivo pravo i obavezy Suinvestitora |I.-
Suinvestitor Il se obavezuje da ¢e obezbijediti da se gradevinski i gradevinsko-zanatski radovi izvode
po vaiecim standardima i propisima, u svemu prema odobrenom glavnom projektu, struéno i
kvalitetno, da obezbjedi neophodne ateste, garancije i uputstva za materijale i opremu koji budu
ugradivani i da na sebe preuzme izvrSavanje svih obaveza koje se, na osnovu ovog Ugovora, odnosno
izgradnje planiranih objekata, mogu pojaviti prema nadleZnim driavnim organima, pravnim i fizi¢kim
licima.--- - -

Suinvestitor Il je obavezan da sa izvodacima ugovori standardne garantne rokove za izvedene radove,
te da obezbijedi da izvoda¢ radova uredno vodi gradevinski dnevnik, gradevinsku knjigu, i u svemu
postupa saglasno relevantnim propisima. -- -

Suinvestitor Il nije ovlaééen da vr izmjene ili da odstupa od glavnog projekta za koji je izdata dozvola
za gradnju, odnosno odobrenje za gradenje i prijava gradenja bez prethodne pisane saglasnosti
Suinvestitora |, ukoliko bi te izmjene projekta ili odstupanja od projekta Stetile interesima istog i

uticale na kvalitet gradnje.-- e - ) -

vrie izmjene glavnog projekta u pogledu povrgine, rasporeda prostorija u stanovima jli drugim bitnim

elementima. -- S -—--
Vlasnik zemljidta-Suinvestitor | ima pravo da ukaZe Suinvestitoru Il na eventulne greske i nepravilnosti
u izvodenju radova, a Suinvestitor Il se obavezuje da o datoj primjedbi, ukoliko je opravdana,
obavijesti izvodaéa radova i nalo¥i mu otklanjanje tih nepravilnosti nakon Cega je Suinvestitor Il du¥an
da u roku od 5 dana od dana davanja naloga otkloni nepravilnosti,------ - S
Viasnik zemljista~Suinvestitor I, ne odgovara za obaveze koje bi prije pocetka izgradnje u toku
izgradnje ili po zavrietku izgradnje predmetnog stambenog objekta preuzeo Suinvestitor Il prema
trecim licima, niti pak za &tete koje bi Suinvestitor Il odnosno izvodag radova koga je on angaovao za
gradenje objekta prouzrokovao tredim licima prije, u toku ili nakon zavréetka predmetnog objekta.-----
Ugovorne strane su saglasne da ako u toku izgradnje dode do odstupanja u odnosu na urbanisti¢ko-
tehnicke uslove, DUP ilj gradevinsku dozvolu, odnosno odobrenje za gradenje i prijavu gradenja,

vlasnik zemljista-Suinvestitor | ne moZie imati nikakve prekriajne ili druge odgovornosti i sve
eventualne naknade po osnovu prekr3ajnih kaznii naknada za izgradnju gradevinskog zemlji$ta snosice

Suinvestitor |l.---=---——- T R - -
Ugovorne strane saglasno dogovaraju da je rizik propasti objekta na strani Suinvestitora Il, te da je isti

U tom pogledu duzan pribaviti neophodna osiguranja kako sa aaspekta odtedenja u izgradnji tako i sa

aspekta osiguranja za slucaj vige sile.---------==meccereceeee o —
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CLAN 6 DIOBA

Ugovorne strane su izvrsile podjelu nekretnina na sljedeéi nagin:
Suinvestitoru | Dranu Boljeviéu, imaju pripasti u svojinu posebni djelovi objekta koji ¢e se nalaziti u
objektu koji se ima izgraditi na katastarskoj parceli broj 97, podbroj 1, potes Vaka Djuroviéa, po
nalinu kori$éenja Neplodna zemljista, povrine 95 m?, katastarskoj parceli broj 97, podbroj 1, potes
Vaka Djuroviéa, po nacinu kori$éenja Dvorite povriine 500 m?, katastarskoj parceli broj 97, podbroj
1, broj zgrade 1, potes Vaka Djurovi¢a, po natinu kori3¢enja Porodi¢na stambena zgrada (zemljiste
ispod Porodiéne stambene zgrade), povrsSine 131 m?, iz Lista nepokretnosti 38, KO Podgorica |, koja
vecim dijelom povr3ine &ini urbanisti¢ku parcelu broj UP14, DUP Momiié¢i A-dio zone 1” u Podgorici,
i to u neto povrsini od 12 % (dvanaest procenata), a §to po racunici ispada ne manje od 101 m? neto

povrsine, koja e biti nadoknadena kroz 2 (dva) jednosobna stana I kroz dva garazna mjesta,-----—--—

Suinvestitoru Il privrednom drustvu “Beton Promet” DOO Berane, imaju pripasti u svojinu posebni
djelovi objekta koji ¢e se nalaziti u objektu koji se ima izgraditi na katastarskoj parceli broj 97,
podbroj 1, potes Vaka Djurovia, po naéinu koriséenja Neplodna zemljiSta, povriine 95 m?,
katastarsoj parceli broj 97, podbroj 1, potes Vaka Djurovi¢a, po nacinu kori$éenja Dvoriste povriine
500 m? katastarskoj parceli broj 97, podbroj 1, broj zgrade 1, potes Vaka Djurovi¢a, po nadinu
koris¢enja Porodicna stambena zgrada (zemljiste ispod Porodiéne stambene zgrade), povrsine 131
m?, iz Lista nepokretnosti 38, KO Podgorica |, koja ve¢im dijelom povrdine &ini urbanisti¢ku parcelu
broj UP14, DUP Momisi¢i A-dio zone 1” u Podgorici, i to u neto povrsini od 88 % (osamdeset osam

procenatal. e

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da ée prilikom zakljutenja Aneksa ovog Ugovora precizirati
raspodjelu nekretnina, $to ¢e biti moguée nakon izrade idejnog rjeSenja objekta, a da ée nakon
uknjizbe objekata precizirati povriinu posebnih djelova objekta i da ée u skladu sa tim sravniti
konanu racunicu povriine nekretnina koje ée pripasti Suinvestitoru | i Suinvestitoru H.-————--mmmemeeo-

Suinvestitor | ¢e zakljuéenjem Aneksa ovog Ugovora potvrditi da je saglasan sa buduéom prodajom
tre¢im licima posebnih djelova koji po Ugovoru pripadaju Suinvestotru II, te da takve Ugovore,
odnosno Predugovore i prateée pravne poslove neée ni po kojem osnovu osporavati.-------=-emememe s

Suinvestitor Il ¢e zakljuéenjem Aneksa ovog Ugovora potvrditi da je saglasan sa buduéom prodajom
trecim licima posebnih djelova koji po ugovoru pripadaju Suinvestitoru |, te da takve Ugovore,
odnosno Predugovore i pratece pravne poslove nece ni po kojem osnovu osporavati.

CLAN 7 ROK = -
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Suinvestitor Il se obavezuje da najkasnije u roku od 12 (dvanaest) mjeseci od dana zaklju€enja ovog
~Ugovora, pribavi-o-svom  trodku -glavni.projekat (saglasan dogevoru ugovornih strana) i dozvolu za
gradenje, odnosno odobrenje za gradenje i prijavu gradenja od nadle?nih organa.
Suinvestitor Il se bezuslovno obavezuje da predmetni objekat koji se ima izgraditi na katastarskoj
parceli broj 97, podbroj 1, potes Vaka Djuroviéa, po natinu kori¢enja Neplodna zemljiSta, povrsine 95
m?, katastarskoj parceli broj 97, podbroj 1, potes Vaka Djurovic¢a, po nacinu kori¢enja Dvoriste
povriine 500 m?, katastarskoj parcela broj 97, podbroj 1, broj zgrade 1, potes Vaka Djuroviéa, po
nacinu korid¢enja Porodi¢na stambena zgrada (zemljidte ispod Porodi¢ne stambene zgrade), povréine
131 m?, iz Lista nepokretnosti 38, KO Podgorica I, koja veéim dijelom povrsine ¢&ini urbanistiku parcelu
broj UP14, DUP Momisi¢i A-dio zone 1”7 u Podgorici, izgradi i u potpunosti zavrgi najkasnije u roku od
24 (dvadeset Cetiri) mjeseca od dana prijave gradenja, sa moguéno%éu produZetka radova od 90
(devedeset) dana u slu¢aju nepredvidenih okolnosti na koje Suinvestitor || ne moZe uticati,—~------—em-—
Suinvestitor Il ima pravo na produZenje navedenih rokova iz ovog Ugovora, ako je izvrienje radova na
objektima u tom roku bilo sprijeeno vanrednim dogadajima, (ekstremno niska ili visoka temperatura
koja sprecava izvodenje radova, obilne kige u kontinuitetu koje spreCavaju izvodenje radova, restrikcija

u napajanju elektricnom energijom ili vodom, i druge okolnosti utvrdene zakonom), a koji se nisu
mogli predvidjeti, otkloniti ili izbjeci, za onoliko vremena koliko je trajala sprije¢enost izvodenja
radova, a $to ¢e biti konstatovano u gradevinskom dnevniku, odnosnu u slu€aju “vise sile” kako je

zakonom predvideno.-- e e RS SR R s e
Ugovorne strane saglasno konstatuju da ¢e u slu€aju nastanka okolnosti i/ili dogadaja koji se shodno
vazeCim propisima i praksi smatraju sluCajem vise sile, odmah, a najkasnije u roku od 5§ (pet)
kalendarskih dana obavijestiti drugu stranu o nastanku takve okolnosti ili dogadaja, te posledicama

koje je ista imala na rokove izvrienja ovog Ugovora, ili mogucnost izvrienja istog.-—- -
Eventualna opravdana odlaganja u toku roka izvodenja Suinvestitor Il ¢e nadoknaditi inteziviranjem
radova, produzetkom radnog vremena, angaZovanjem vecdeg broja zaposlenih i dodatne opreme,

uvodenjem trece smjene i dr. T B |

CLAN 8 RASKID UGOVORA- e

Ukoliko pocetak radova na izgradnji stambenog objekta ne bude u dogovorenom roku krivicom
Suinvestitora II, ovaj Ugovor se automatski raskida Po samom zakonu, a Suinvestitor Il je du¥an da
Suinvestitoru |, preda u posjed kompletnu do tada izradenu dokumentaciju za objekte, preda mu
kompletnu investiciono-tehni¢ku dokumentaciju, da povu&e sa gradiliéta mehanizaciju, radnike i

e
Ukoliko se objekat ne zavrie u rokovima preciziranim u Clanu 7, a isti budu u fazi vece izgradenosti,
ugovorne strane ¢e Aneksom ovog Ugovora precizirati medusobna prava i obaveze i kome ée pripasti

do tog momenta sazidani objekat.---- - - Ukoliko
Suinvestitor | iz bilo kojeg razloga odustane od ovog Ugovorg, ili ako do podetka radova u ugovorenom

& ot g
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roku ne dode iz razloga za koje je on odgovoran, Suinvestitor Il moZe raskinuti ovaj Ugovor, s tim %to
. paknadu nastale. Stete. uslijed raskida.Suinvestitor Il. moZe potraZivati pred.nadleznim -sudom shodno

vazeéim odredbama Zakona o obligacionim odnosima.

CLAN 9 GARANCIJA ZA IZVEDENE RADOVE

Garantni rok za kvalitet izvedenih gradevinskih radova za gradevinsku konstrukciju za koje je
odgovoran Suinvestitor Il je po zakonu 10 (deset) godina, od dana zavrSetka radova, za zanatske radove
prema specifikacijama isporucioca opreme, a garancija za kvalitet izvedenih radova na objektu i
posebnim djelu objekta iznosi 2 (dvije) godine od dana izvrSene primopredaje istog. Garantni rok za

uredaje i opremu definisan:je prema garantnom roku isporucilaca opreme.
Ukoliko Suinvestitor Il ne pristupi izvrSenju obaveze iz prethodnog stava u roku od 15 (petnest) dana
od dana prijema poziva i ne ispuni tu obavezu u primjerenom roku, Suinvestitor | moZe angaZovati

drugo lice da otkloni nedostatke o trosku Suinvestitora Il.
Suinvestitor Il se obavezuje da u toku trajanja garantnog roka, a na pisani zahtjev bilo kog etaZznog
vlasnika-buduéeg kupca od vlasnika nepokretnosti, najkasnije u roku od 30 (trideset) dana od dana
prijema, otkloniti nedostatke koji su posljedica neadekvatno izvrSenih radova ili loSeg kvaliteta

ugradenog materijala. -

CLAN 10 SAGLASNOST ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)-------------

Ugovorne strane izjavljuju da e se Suinvestitor Il uknjiziti kao nosilac prava svojine na buducem
izgradenom objektu i pripadajucim djelovima objekta, kada se steknu uslovi da se Suinvestitor | uknjiZi
kao nosilac prava svojine na posebnim djelovima buducih stambenih objekata iz ovog Ugovora, Sto ce
se precizirati posebnim aneksom ugovora nakon zavrietka gradnje objekta koji ¢e sadriati medusobne
saglasnosti ugovornih strana za uknjizbu prava svojine, dok se vlasnistvo na urbanistickoj parceli

upisuje na etazne vlasnike u skladu sa zakonom.----- —

CLAN 11 ZABIUEZBA 1ZGRADNJE OBJEKTA | ZABILUEZBA ZABRANE OTUDENJA | OPTERECENJA
N]21:70) 145123 1 [0 13 1 [T

Suinvestitor | je saglasan da se na osnovu ovog pravnog posla, kod nadieZne Uprave za nekretnine, u
,G“ listu Lista nepokretnosti 38, KO Podgorica |, na katastarskoj parceli broj 97, podbroj 1, potes
Vaka Djurovica, po natinu koriéenja Neplodna zemljiSta, povrSine 95 m?, katastarskoj parceli broj
97, pedbroj 1, potes Vaka Djuroviéa, po na€inu koridéenja Dvoriste povrSine 500 m?, katastarskoj
parceli broj 97, podbroj 1, broj zgrade 1, potes Vaka Djurovida, po nadinu korié¢enja Poroditna
stambena zgrada (zemljiste ispod Porodicne stambene zgrade), povriine 131 m?, izvrsi zabiljezba
ovog Ugovora o zajedni¢kom ulaganju u izgradnju stambenog objekta sa Suinvestitorom il.-------------

< p——
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‘Suinvestitor | je saglasan da se.u.,G" listu Lista nepokretnosti 38, KO Podgorica I, na’ katastarskoj
parceli broj 97, podbroj 1, potes Vaka Djuroviéa, po nacinu koridéenja Neplodna zemljidta, povrine
- 95 m?, katastarskoj parceli broj 97, podbroj 1, potes Vaka Djurovi¢a, po natiny kori¥¢enja Dvoritte
povriine 500 m?, katastarskoj parceli broj 97, podbroj 1, broj zgrade 1, potes vakg Djuroviéa,
natinu koriS¢enja Porodi¢na stambena zgrada (zemljiste ispod Porodiéne stambene zgrade),

po
5 o ) povrsine
131 mf, iz Lista nepokretnosti 38, KO Podgorica I, upise i zabiljezba zabrane otudenja i optereéenja

bez pisane saglasnosti Suinvestitora I, a koja zabrana ima trajati do isteka rokova iz Clana 7 ovog
Ugovora. ' i

e Ugovorne
strane su saglasne da se nakon uknjizbe prava svojine na imena ugovornih strana, iz katastra

nepokretnosti briu zabiljezbe predvidene ovim &lanom.

CLAN 12 TROSKOVI | POREZI e i S ST

Notar je poutio ugovorne strane, da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, shodno notarskoj
tarifi odgovaraju solidarno i da mogu drugacije ugovoriti, pa nakon toga, ugovorne strane saglasno
izjavljuju, da Ce troskove ovog notarskog zapisa, troskove upisa zabiljezbi, prenosa svojine i eventualne

poreske troskove snositi Suinvestitor Il.--- .
Osnov za izraCunavanje visine notarske nagrade za obradu ovog notarskog zapisa je utvrdeni iznos
trzisne vrijednosti investicije od 1.000.000,00 € (jedan milion) EUR-a.----—-- e A

U slu€aju da dode do ka3njenja sa rokovima za zavretka objekata i predajom nepokretnosti koje imaju
pripasti Suinvestitoru |, u dogovornim rokovima, Suinvestitor Il je duZan da mu plaéa po 500,00 €
(petsto) EUR-a po stanu koji dobija, a po zapoc¢etom mjesecu kasnjenja i to najduZe za 12 (dvanaest)
mjeseci, nakon Cega se Ugovor raskida ili zaljucuje Aneks Ugovora sa revidiranjem dogovorenih uslova-

CLAN 14 POUKE | UPOZORENJA . VS ey p—

Notar je ugovorne strane poucio i upozorio na sljedece:
Na odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, a naroc¢ito da se objekat moZe graditi
samo na osnovu dozvole o gradnji i tehnicke dokumentacije, da je kori$é¢enje objekta dozvoljeno nakon
pribavljanja odobrenja nadzornog organa, da ulesnici u izgradnji objekata (investitor, privredna
drustva koja izraduju tehni¢ku dokumentaciju, reviduju tehnicku dokumentaciju, grade objekat, vrie
struéni nadzor nad gradenjem objekta) odgovaraju za direktnu Stetu uéinjenu treéim licima, koja
proizilazi iz njihovog rada i ugovorenih obaveza, te da su duZni prije poletka vrienja djelatnosti,

—_————

o @ANATT
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osigurati i imati u toku cijelog trajanja poslovanja osiguranu svoju odgovornost za &tety koja bi mogla
da 'se desi ‘investitorima ili tredim licima u vezi sa obavljanjem njihove djelatnosti, da gradiliste,
odnosno objekat na kome se izvode radovi bez dozvole o gradnji, odnosno odobrenja za gradenje |
prijave gradenja i glavnog projekta ne mose biti priklju¢en na tehni¢ku infrastrukturu
(elektroenergetsku, vodovodnu, kanalizacionu, putnu i dr.), da su investitori duni da prije potetka
gradenja objekta obezbjede obiljezavanje lokacije, regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija, da je
izvodac radova, odnosno investitor duZan da obavijesti nadlesni inspekcijski organ, kao i organ uprave
nadleZan za poslove katastra o pocetku izvodenja radova, najmanje sedam dana prije pocetka
izvodenja radova, te da je investitor duZan da, prije pogetka koriS¢enja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje odobrenja nadzornog organa, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrietka radova;---
Na relevantne odredbe Zakona o obligacionim odnosima, a posebno da u dvostrano obaveznim
ugovorima, kad jedna strana ne ispuni svoju obavezu, druga strana moZe da, ako nije Sto drugo
odredeno, zahtijeva ispunjenje obaveza ili pod uslovima predvidenim zakonom da raskine ugovor
prostom izjavom, ako raskid ugovora ne nastupa po samom zakonu, a u svak.om slu€aju ima pravo na
naknadu Stete, da u slu¢aju kada ispunjenje obaveze u odredenom roku predstavlja bitan element
ugovora (kada su ugovorne strane predvidjele da ¢e se ugovor smatrati raskinutim ako ne bude
ispunjen u odredenom roku, kao i kad je ispunjenje ugovora u odredenom roku bitan sastojak ugovora
po prirodi posla) pa jedna ugovorna strana ne ispuni obavezu u tom roku, ugovor se raskida po samom
zakonu, druga ugovorna strana u tom slucaju, moze odriati ugovor na snazi, ako po isteku roka, bez
odlaganja, obavijesti ugovornu stranu koja ne ispunjava obaveze u roku, da i pored prekoracenja roka,

zahtijeva ispunjenje UgOVOra;--—---—--cceemoemeeo. - e -
U vezi sa preuzetom obavezom Suinvestitora || iz Clana 5 ovog Ugovora, Notar je upozorio na zakonske
odredbe o posljedicama raskida, posebno da su raskidom ugovora obije strane oslobodene svojih
obaveza, izuzev obaveze na naknadu eventualne Stete, pa stranke, izjavljuju da su to razumjele, ali da i

pored toga ostaju kod svojih izjava iz Clana 5 ovog Ugovora; = -- - — -
Da ako poslije zakljuéenja Ugovora nastupe okolnosti koje se nijesu mogle predvidjeti, a koje otezavaju
ispunjenje obaveze jedne strane u toj mjeri da bi joj ispunjenje obaveze postalo pretjerano oteano ili
bi joj takvo ispunjenje obaveze nanijelo pretjerano veliki gubitak, sud moZe na zahtjev te strane
izmijeniti ili raskinuti ugovor. Izmjena ili raskid ugovora ne moje se zahtijevati ako je strana koja se
poziva na promijenjene okolnosti bila dusna da u vrijeme zaklju¢enja ugovora uzme u obzir te okolnosti
ili ih je mogla izbjedi ili savladati. Strana koja zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora ne moze se pozivati na
Promijenjene okolnosti koje su nastupile po isteku roka odredenog za ispunjenje njene obaveze.
Ugovor se nece raskinuti ako druga strana ponudi ili pristane da se odgovarajuci uslovi ugovora
Pravicno izmijene. Ako odredi raskid ugovora, sud Ce na zahtjev druge strane obavezati stranu koja ga
Je zahtijevala da naknadi drugoj strani pravican dio $tete koju trpi zbog toga; ——— --
Da je strana koja je ovlaséena da zbog promijenjenih okolnosti zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora,
duzna da o svojoj namjeri da traZi raskid ugovora obavijesti drugu stranu &im je saznala da su takve
okolnosti nastupile, a ako to nije uCinila, odgovara za 3tetu koju je druga strana pretrpjela zbog toga &to
e s 8

11
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joj zahtjev nije bio na vrijeme saopsten;---- o

' pa usituaciji, kada je-ispunjenje obaveze jedné strane u dvostranom ugovoru postalo nemogucée, zbog
dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni druga strana, gasi se i obaveza druge strane, a ako je ova
nesto ispunila od svoje obaveze, moie zahtijevati vracanje po pravilima o vraanju stefenog bez
osnova. U slucaju djelimi¢éne nemogucénosti ispunjenja zbog dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni
druga strana, druga strana moZe raskinuti ugovor ako djelimiéno ispunjenje ne odgovara njenim
potrebama, inace ugovor ostaje na snazi, a druga strana ima pravo da zahtijeva srazmjerno smanjenje
svoje obaveze. Kad je ispunjenje obaveze jedne strane u dvostrano obaveznom ugovoru postalo
nemoguce zbog dogadaja za koji odgovara druga strana, njena obaveza se gasi, a ta strana zadrZava
svoje potraZivanje prema drugoj strani, s tim Sto se smanjuje za onoliko koliko je ona mogla imati
koristi od oslobodenja od sopstvene obaveze. Pored toga, ona je duzna ustupiti drugoj strani sva prava
koja bi imala prema tre¢im licima u vezi sa predmetom svoje obaveze ¢ije je ispunjenje postalo
nemoguce. Ako je nastala nemogucnost ispunjenja dvostranog obaveznog ugovora zbog dogadaja, za
koji je odgovorna strana koja treba da ispuni ugovor, druga strana moZe po svom izboru da zahtijeva
naknadu Stete zbog neispunjenja ili da odustane od ugovora i zahtijeva naknadu §tete;

Da ugovor o gradenju sa izvodaCem radova mora biti zakljucen u pisanoj formi; -
Da izvodac odgovara za nedostatke u izradi gradevine koji se ti€u njene solidnosti, ukoliko bi se ti
nedostaci pokazali za vrijeme od deset godina od predaje i prijema radova. Odgovornost se odnosi i na
projektanta ako nedostatak gradevine poti¢e od nekog nedostatka u planu ili projektu, kao i da su
izvodal i projektant odgovorni narudiocu i svakom drugom sticaocu gradevine i da se njihova

odgovornost ne moZe ugovorom ni iskljuciti ni ograniciti;--------------
Da se na sve odnose izmedu ugovornih strana koji nisu regulisani ovim Ugovorom primjenjuju shodne

odredbe Zakona o obligacicnim odnosima i drugih relevantnih propisa;-- -—--
Da sve izmjene i dopune ovog Ugovora, moraju biti notarski obradene, u protivnom se smatraju

nistavim i ne proizvode pravno dejstvo;--------------mmmmemememmeme s -
Da su prilozi strankama stavljeni na uvid, pa stranke izriCito izjavljuju da su upoznate sa njihovim

sadrzajem,-=-=se-eemmsemmem e - =

Ugovorne strane izjavljuju da su razumjele sve pouke i upozorenja Notara, pristaju na eventualne rizike
i posljedice i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisu.- -

L 1 B R I O MBI st mmsmens oot oo e A b

Ugovorne strane su saglasne da Notar eventualne greSke u imenima i brojevima kao i druge odigledne
greske u pisanju i raunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnosti otpravka notarskog zapisa sa
izvornikom, nakon izdavanja otpravka moie ispraviti u svako doba bez ute3¢a stranaka, te da ispravku

dostavi strankama i nadleZnim organima. --
Ugovorne strane ovlaééuju Notara da na osnovu ovog pravnog posla u njihovo ime podnese zahtjev za

12
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od ove notarski obradene isprave otpravak izvornika dobijaju:

suinvestitor | (x1),

suinvestitor 1l (x2),
Uprava za nekretnine (x1).

Naknada za rad Notara obraCunata je po tarifnom broju 1 tacka 1 i tarlfnom broju 19 notarske tarife u
iznosu od 950,00 €. :

PDV (21 %) je obractunat u iznosu od 199,50 €.
Ukupna naknada Notara za obradu ovog notarskog zapisa obracunata je uiznosu od 1.149,50 €.----------

Nakon §to je Notar proéitao tekst ovog notarskog zapisa, stranke izjavljuju da su razumjele sadrZinu i
pravne posljedice ovog pravnog posla kojeg slobodnom voljom odobravaju i u prisustvu Notara, kako

slijedi, svojeruéno potpisuju, nakon Cega je ovaj notarski zapis potpisao i sam Notar.

U Podgorici, dana 19.04.2024. godine, zavrSeno u 13:00 Casova.----

-
Suinvestitor | o /’ % 11 O »{7/_/
Dragan Boljevic 67 & fv’{/(/(,/ L 77% y;

Suinvestitor It . g
,BETON PROMET” DOO Berane x Qe“ '%y\

ovlaséeni zastupnik Z _— m\
Mirko Marseni¢ {/é%/ é)&zé% %/d\ "BETON PROME /
V4

\\ s

Notar
Viadan Bekan




L T

Ja, Notar Vladan Bekan iz Podgorice, Ulica Slobode broj 47, potvrdujem da sam ovaj
otpravak uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da se doslovno
podudara sa izvornikom.
Ovaj otpravak je ovjeren, potpun i ne sadrii priloge.
U spisima predmeta koji se €uvaju uz izvornik nalaze se:
1. List nepokretnosti 38, KO Podgorica l, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne
Gore, Podrucna jedinica Podgorica, dana 19.04.2024. godine;
2. Urbanisticko tehni¢ki uslovi za urbanisti¢ku parcel UP 14, Detaljnog urbanisti¢kog
plana “Momisi¢i A-dio zone 1”; '
3. lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, Registarski broj: 50553492, od dana
19.04.2024. godine.

Ovaj otpravak je sastavljen za Suinvestitora II.

UZZ 931/2024 - Notar
U Podgorici, dana 19.04.2024. godine Vladan Bekan




ANGELINI D.O.O. PODGORICA
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

OBJEKAT:
Stambeni objekat
Po+Su+P+2+Pk

LOKACIJA:
Kat.Parc. 97/1 KO Podgorica |, na UP 14, Blok 1,
v zahvatu DUP-a ,,Momisi¢i A-dio zone 1", Opsrina Podgorica

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

IDEJNO RJESENJE:

- ARHITEKTURA -

ODGOVORNI PROJEKTANT

Marina Popovié, spec.sci.arh.
Licenca br. UPI 107/7-1756/2

IZJAVLIJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

-Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata;

-Posebnim zakonima koji ureduju ovu oblast;

-Propisima donesenim na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata;

-Propisima &ija je obaveza donoienja propisana posebnim zakonima,a koji direktno
ili na drugi nadin utiGu na osnovne zahtjeve za objekte;

-Pravilima struke i
-Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

Podgorica, Jun 2024. god.

M evcr-e.

(potpis’odgovornog projektanta)

(mjesto i datum)

ul.Danila Ki%a 1, Podgorica, Mob.tel :+382 67 522 447 email:angelini.doo@gmail.com
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PROJEKTNI ZADATAK
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ANGELINI D.0.O. PODGORICA
PIB 03277933 PDV 30/31-21043-6 zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -39871-63

Projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije Idejnog projekta STAMBENOG na
Kat.Parc. 97/1 KO Podgorica I, na UP 14, Blok 1, v zahvatu DUP-a ,,Momisi¢i A-dio zone
1, Opsrina Podgorica , izdatin na osnovu urbanisticko-tehnickin uslova broj: 08-332/24-522 od
13.04.2024.god.

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA

Gabarit i polozaj objekata treba da postuju Gradevinsku Liniju iz UT uslova.

Spratnost stambenog objekata je: Po+Su+P+2+Pk

Funkcionalno i oblikovno objekat tfreba da obezbijedi komfor i udobnost.

Stambeni objekat treba sadrzati: prostor za garaziranje vozila, sa potrebnim tehnickim
prostorijama i ostavom za potrebe stanara, kao i stambenim jedinicama smjestenim na
prizemlju i spratovima.

Arhitektonski izgled objekta trebao bi biti ukloplien u prirodni ambijent i po
mogucnosti da sve prostorije imaju pogled na okolinu ili dvoriste.

Pri odabiru materijala za obradu spoljasnjin i unutrasnjin povrsina voditi racuna o
tome da materijali budu trajni, sigurni za upotrebu i dobrih estetskih kvaliteta.
Konstruktivni sistem objekta prilagoditi namjeni objekata i uslovima terena.

Planirani konstruktivni sklop treba da je sto racionalniji.

Fasadne zidove zidati fermo blokom d=20cm. Pregradne zidove raditi od blok

opeke, debljine 10cm.

Fasadu predvidjeti od demit fasade i bavalita u bijeloj boji, dok pojedini djelovi

objekta mogu biti u bez ili svijetlo braon nijansi. Prizemlje objekta istaci
kamenim ili mermernim ploc¢ama.

Bravarija u tamno sivoj ili crnoj boji, sa rolethama.
Krovnu konstrukciju predvidjeti kao AB kosu plocu. Krovni pokrivac crijep.

POSEBNI USLOVI:
Pri izradi dokumentacije u svemu treba postovati:

e TehniCke podloge (kopiju plana, izvod iz DUP-a ili LSL, geomehanicke i seizmicke
uslove i dr.)

e Uslove javnih komunalnih preduzeca

e Vazece propise za projektovanje iizgradnju

e VazecCe normative za projektovanje

INVESTITOR,
,,BETON-PROM/E’I{" d.o.0. Berane
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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TEHNICKI OPIS
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OPSTI PODACI

lzgradnja objekta predvidena je na Kat. Parc. . 97/1 KO Podgorica |, na UP 14, Blok
1, v zahvatu DUP-a ,,Momisi¢i A-dio zone 1“, Opsrina Podgorica.
Stambeni objekat je spratnosti: Po+Su+P+2Pk

Predmetni objekat je planirani uz postovanje horizontalnih i vertikalnih gabarita iz
Urbanisticko tehnickih uslova.

LOKACIJA

Lokacija objekta predvidena je na Kat. Parc. . 97/1 KO Podgorica |, na UP 14, Blok 1, u
zahvatu DUP-a ,,Momisiéi A-dio zone 1%, Opsrina Podgorica. Opstina Budva. Povrina
Katastarske parcele je 726.00 m2, dok je povrsina UrbanistiCke parcele 711,00m2, pa se
obracun koeficijenata obracunava u odnosu na nju.

Direktan kolski pristup je omogucen sa postojece saobracajnice. Teren je blagom padu.
Na lokaciji se nalazi postojeci objekat, koji se rusi.

Ovim Idejnim reSenjem predvidena je izgradnja stambenog objekta.

Gabaritne dimenzije objekta su 11.80 m x23.40m.

Ulazak u objekat vezuje se za kotu saobracajnice, kako je i zadato UTU-ima, pa je
pristupna pjesacka i kolska staza na koti a.k.+52.80, dok je kota poda Prizemlja
izdignuta Tm u odnosu na kotu saobracajnice (a.k.+53.80mnv).

Oblik i dimenzije objekta kao i razmjestaj prostorija su u svemu prema grafickoj
dokumentaciji.

Funkcionalno rjesenje

Na parceli je isprojektovan funkcionalni stambeni objekat.
Objekat je saCenjen iz garaznog prostora za parkiranje vozila, koji su smjesteni u
podrumskoj i suterenskoj etazi i stambenih jedinica — na prizemlju i spratovima.

Gabarit objekta projektovan je u okviru zadatih Gradevinskih Linija, izuzev na prednjoj
fasadi, gdje su terase konzolno ispustene iz gabarita objekta za 75cm, odnosno 65cm
izvan prednje Gradevinske Linije; kao i nadstreSnica iznad ulaznog dijela, koja iz
gabarita objekta izlazi 190m, t]. Izvan 180cm izvan zadate Gradevinske Linije, a sve u
sklaadu sa UT uslovima.

Arhitektonsko rjesenje planiraniranog objekta i slobodnih povrsina urbanistiCke

parcele, su u funkcionalnom i oblikovnom smislu rijeSeni racionalno i u skladu sa
namjenom, a pri tome da je dobijeno unikatno i kvalitetno rieSenje.

ul.Danila Kisa 1, Podgorica. Mob.tel :+382 67 522 447 email:angelini.doo@gmail.com
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KONSTRUKCIJA

Objekat se nalazi u IX zoni seizmickih potresa po MCS,i | klimatskoj zoni.
Konstrukcija objekta proizasla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika
terena kao i zelje Investitora.

Nosecu konstrukciju uraditi od armiranog betona marke MB30.

Objekat je projektovan u mjesovitom armirano-betonskom prostornom sistemu.
Fundiranje objekta se vrsi preko temeljne ploce debljine 40cm,od armiranog betona
MB3O0.

Noseci vertikalni elementi su zidna platna razlicitih dimenzija od 80/20.

Dimenzije ostalih konstruktivnih elemenata su dati u grafickim prilozima.

Sav upotrijebljen materijal treba da je solidnog kvaliteta i ugraden na
zadovoljavajuéi nacin v skladu sa vazeéim propisima i standardima koji vaze v ovoj
oblasti.

SPOLJNA | UNUTRASNJA OBRADA

Unutrasnja obrada

Projektom je predvidena kvalitetna i savremena materijalizacija za zavrsnu obradu
prostorija u skladu sa namjenom prostora i propisima.

Projektom su predvidene sledece obrade:

Podovi
Podovi su planirani tako da preko armirano-betonske ploce se postavlja
hidroziolacija, preko koje ide podlozni beton, zatim termoizolacija debljine 5cm,

cementna kosuljica debljine 5cm, lijepak za keramiku ili parket i zavrsni material je
keramika ili parket.

Plafoni

Svi plafoni u unutrasnjem dijelu objekta su malterisani | premazani sa
disperzijom, osim plafona u toaletima gdje je predviden plafon od gips-
kartonske konstrukcije.

Plafoni u spoljasnjem dijelu su malterisani, zavrsne obrade tzv “demit fasade”

Zidovi

Pregradni zidovi su projektovani od giter opeke debljine 20 ili 10cm.

ul.Danila Kisa 1, Podgorica. Mob.tel :+382 67 522 447 email:angelini.doo@gmail.com
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Zidovi kupatila i kuhinja su oblozeni keramickim ploCicama | klase, u svemu prema
projektu enterijera ili izboru Investitora. PloCice se postavljaju na lijepku za keramiku, do
pune visine prostorije (ili po projektu enterijera ili izboru investitora).

Spoljna obrada
Fasada

Fasadni zidovi objekta su od opekarskog bloka dimenzija 25/19/19, sa unutrasnje
strane malterisanim cementnim malterom | u zavinosti od pozicije premazani
disperzijom. U nizim zonama na fasadi zidovi su od opekarskog bloka dimenzija
25/19/19cm. Spoljasnja obrada zidova suterena i prizemlja su mermerne ploce u
braon boji.

Krov
Krov je kosi i iznosi 23 ©. Slojevi krovova dati su detaljno uopisima u grafickim prilozima.
IZOLACIJA

Hidroizolacija: Objekat je zastiCen horizontalnom i vetikalnom hidroizolacijom.
Hidroizolacija je u razlicitim sistemima. Bentonitna membrana - vodonepropusna
tkanina od bentonita za vertikalne i horizontalne povriine podzemnih vertikalnih i
horizontalnin konstrukcija i podne ploce. Podloge treba da budu ravne, bez
ispupCenja i udublienja, mogu biti viazne ali bez  skoncentrisane  vode.
Hidroizolacija na terasama je kondor premaz i ter papir. U kupatilima je
predvidena postavka pvc folije.

Termoizolacija: Pri zidanju i montazi objekta primeniti kriterjum optimalne
toplotne zastite. Zidovi suterena koji su ukupani u zemlju su termoiolovani stirodurom
debljine 5cm, a moze i vise. Prizemlje je izolovano stirodurom debljine 5cm.

Zastita od pozara: Materijali koje se koriste za izgradnju objekta treba da imaju
stepen otpornosti na pozar 60min.

STOLARIJA | BRAVARUA

Aluminijumska fasadna bravarija

Vrata

Ulazna vrata su od aluminijske legure, Sirine profila u zavisnosti od konstruktivnih
potreba (horizontalni i vertikalni), ispuna od sigurnosnog pamplex stakla 4.4.1.
Povrsinski su obradena u kombinaciji antracit boje | boje drveta, kao i staklenog
svetlarnika.

ul.Danila Kisa 1, Podgorica. Mob.tel :+382 67 522 447 email:angelini.doo@gmail.com
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Spoljadnja tj.balkonska vrata su obradena u antracit boji.

Bravarija posjeduje termicki prekid. Kod ugradnje vrata, kvalitetnim atestiranim
okovom omoguditi otvaranje prema datoj $emi i ugraditi sistem za samo
zatvaranje.  Bravariju  snabdjeti  visokokvalitetnim  izmjenjivim  dihtunzima,
visokokvalitetnim okovima na bazi nikla i AL- legura , ru¢kama, odnosno bravama
i kljuCevima.

Prozori

Prozori od aluminijske legure, sirina profila u zavisnosti od konstruktivnin potreba
(horizontalni i vertikalni). Povrsinski obraden u boji po izboru investitora. Bravarija
posjeduje termicki prekid. Prozor je zastaklien termopaketom 3.3.1+16+4 mm,
sigurnosno pamplex staklo + e-low. Staklo mora ispuniti koeficijent prolaza toplote
Ug=1.1 W/m?K, koeficiient propustanja svjetlosti veci od 50% i faktor propustljivosti
solarne energije (solarni faktor) g<45%. Ispunjeno je hermeticki zatvorenim
argonom ili suvim vazduhom u meduprostoru. Toplotna provodljivost kompletne
pozicije Uw < 1,50 W/m2K. U&vicenje stakla pomocu staklodrzaca i brivi.

Prozori su, kao | spoljasnja vrata, u antracit boji. lii slicénoj tamno sivoj ili crnoj boji —
po izboru Investitora.

Unutrasnja vrata

Krilo vrata je duplo3perovano, furnirano hrastovim furnirom koji ima zavrsnu obradu
lak bojom, (poliuretan lak 65% sjajnosti). Stok vrata je furniran, sa pervajz
lajsnama od medijapana sa zavrinom obradom, falcovanim i profilisanim.
Dihtovanje vrata je obezbijedeno gumenom trakom po cijelom obimu krila. Vrata
su snabdjevena kompletnim potrebnim okovom, bravom za zakljulavanje i
finalno obojena u boji po izboru projektanta. Vrata su povriinski obradena PU
transparetnim premazom u fri nanosa.

- Stolarija ograda

Ograda je predvidena od kalienog stakla, toniranog, po odabiru Investitora.
Visina ograde je 1,00m.

OPIS UREDENJA TERENA

Postojedi teren je u blagom padu. Zbog formiranja pjeSackog i kolskog ulaza u
objekat, dio ka saobraéaijnici je nasut do kote saobrac¢ajnice. Oko objekta
predvidaju se pjefacke staze, sadnice borova i ukrasnih zbunica, kao i igralidte za

djecu u zadnjem dijelu dvorista.

Projektant:
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REKAPITULACIJA POVRSINA



TABELA 1 = Prikaz urbanistickih parametara iz projekta i parametara zadatih UT uslovima.

Zakljuéak: Svi urbanisti€ki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT

uslovima

ANGELINI D.O.0O. PODGORICA
PIB 03277933 PDV 30/31-21043-6 7r.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -39871-63

REKAPITULACIJA POVRSINA
etaza neto bruto
Podrum 436,70 m? 505,90m?
Suteren 226,50 m? 277,30 m?
prizemlje 237,50 m? 283,00 m?
1 sprat 242,10 m? 283,00 m?
il sprat 242,10 m? 283,00 m?
Potkrovije 242,10 m? 283,00 m?
vkupno 1627,00 m? 1915,20 m?
glgszg'::?'ai 5 963,80 m? 1132,00m?

Urbanisticki parametri

Zadato UT uslovima

iz projekta

Povriina lokacije:

711.65m?

711.65m?

Kat.parc. 97/1 KO

Kat.parc. 97/1 KO

Lekasjes Podgorical, na UP 14, |Podgorical, na UP 14,
Biok 1, u zahvaiu DUP-a |Blok 1, u zahvatu DUP-a
"Momisi¢i A - dio zone 1%, |"MomiSici A - dio zone 17,
Op3tina Podgorica Opitina Podgorica

Mapcinesis 1.60 1.59

izgradenosti:

Max indeks zauzetosti 2 .

BRGP objektia u osnovi 284540 0,00

Max BGRP: 1138.64m? 1132.00m?

Min rastojanje objekta |zadato koordinatama (zadato koordinatama

od susjednih parcela: | tataka G.L. tacaka G.L.
4 nadzemne stamb.

Spatnost: etaze: P+2+Pk Po+Su+2+Pk

Podgorica, Jun 2024.

Projektant:

0

z
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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Min rastojanje objekta

REKAPITULACIJA POVRSINA
- etaza neto bruto
KOORDINATE TACAKA GRADEVINSKIH LINIJA
Podrum 436,70 m2 505,90m?2
X Y
226,50 m2 277,30 m?
G1 | 6603979.35 470 1728.80 Suteren m m
. . 2 , 2 2 , 2
G2 | 6603985.35 470 1739.69 prizemlje 37,50 m 83,00 m
| sprat 242,10 m2 283,00 m2
G3 | 660 4007.15 470 1728.71 P
= Il sprat 242,10 m2 283,00 m2
KOORDINATE TACAKA OBJEKTA P
Potkrovlje 242,10 m? 283,00 m?
X Y
660 3985.2140 470 1739.3396 ukupno NP/ i WAV G
660 3979.5705 470 1729.0907 g';‘z’%'g’miq 963,80 m* 1132,00m:
660 4005.7112 470 1728.0464
Urbanisticki parametri | Zadato UT uslovima Iz projekta
660 4000.0652 470 1717.7989
Povrsina lokacije: 711,65m? 711,65m?
BROJ STAMB.JEDINICA: 16 Lokacija: Kat.parc. 97/1 KO Kat.parc. 97/1 KO
Podgorica |, na UP 14, |Podgorical, na UP 14,
BROJ PARKING MJESTA: 19 Blok 1, u zahvatu DUP-a |Blok 1, u zahvatu DUP-a
N\, N "Momisi¢i A - dio zone 1", |"Momisi¢i A - dio zone 1",
\\ Opstina Podgorica Op#stina Podgorica
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REKAPITULACIJA POVRSINA KOORDINATE TACAKA GRADEVINSKIH LINIJA
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REKAPITULACIJA POVRSINA KOORDINATE TACAKA GRADEVINSKIH LINIJA
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