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- Ovjeren  Elaborat parcelizacije po DUP-u
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14. Izgled sjeverne i istocne  fasade……………………………………………….R 1: 50 
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16. Prostorni prikaz objekta  ………………………………………..………………R 1: --- 
17. 3D prikazi objekta perspektiva…………………………………………….....R 1: --- 
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DOO BIНOR ING 
Ul. Slobode ЬЬ, 84 ООО Bijelo Polje 
Tel:067-305-565 

Broj: 12/05/24-D 
Datum: 16.04.2024. godine 

Biho·r 

PREDМET: Rjesenje о imenovanju glavnog i odgovomog inzenjera za izradu IDEJNOG
RESENJA Stambenog objekta Su+Р + 1 na kat.parc. br. 1692 КО PodgoricaIII, UP 
168, Zona "Е", и zahvatu DUP-a "Konik-Sanacioni plan" , opstina Podgorica. 

Na osnovu clana 122 , Zakona о planiranju prostora i izgradnji objekata, (,,Sluzbeni list" Cme 
Gore br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020), Pravilnika о nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije 
za gradjenje objekta(,,sluzbeni list Cme Gore", br.044/18 od 06.07.2018). i odredЬi Statuta 
preduzeca "ВIHOR ING " d.o.o. iz Bijelo Polje, donosim sljedece: 

Za glavnog inzenjera i za odgovomog inzenjera za Fazu ARНITEKТURE imenuje se 

Crnovrsanin Ermin, dipl.inz.arh., 
br. licence UPI 107/7-1420/2 od 07.05.2018. godine izdata od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma. 

Gore imenovani inzenjer ispunjava uslove clana 123 Zakona о planiranju prostora i izgradnji 
objekata, (,,Sluzbeni list" Cme Gore broj 64/17 06.10.2017, 044/18 od 8.09.2018063/18 od 
28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020) i Pravilnika о nacinu izrade i sadrzini 
tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta(,,sluzbeni list Cme Gore", br.044/18 od 06.07.2018). 

Izv
�

r: :2 � 
-,e·

�Y.iJ Ermin Cmovrsanin, dip�шz.arh. 

BJHOR ING DOO / UI. Slobode ЬЬ. 84000 Bijelo Polje, Сгпа Gora / e-mail: crnivrh@mail.ru 
Ziro racun: 525-7270-59 / PIB: 03293599 / PDV: 70/31-02239-2 

                                                                      R E S E N J E,
o imenovanju glavnog  ovlascenog inzenjera za izradu Idejnog Resenja za Stambeni objekat Su+P+1 na kat. 
parceli KP.br 1692 KO Podgorica III, u zahvatu DUP-a ''Konik-Sanacioni Plan'', izmjene i dopune, opstina 
Podgorica













































































































 
 

 
 AGENCIJA ZA IZVOĐENJE GEODETSKO-KATASTARSKIH RADOVA „GEO FRIENDS“ D.O.O. - PODGORICA 

Crnogorska Komercijalna Banka       
510-66226-18 

 
PIB: 02875373 

PDV: 30/31-11221-3 

Bul.vojvode Stanka Radonjića 23/4 
81000  Podgorica 

 
mob:  068/597-690  

e-mail: geofriends@t-com.me 

        

 

Broj: 134 
Datum: 10.04.2024. godine 

 
 

I Z J A V A 
 

u skladu sa tačkom 1.7 Upustva Ministarstav ekologije, prostornog planiranja i urbanizma  
broj 01-1894/1 od 17.11.2021. godine 

 
 

         Grad: Podgorica 
   Investitor: BEKTEŠEVIĆ  ADIS 
Tip objekta: Stambeni objekat 
 
 
Uvidom u zvanične katastarske planove, katastarski operat, izdate urbanističko-tehniške uslove broj 08-332/24-
217 od 07.03.2024, kao i u projketnu dokumentaciju utvrđeno je da se stambeni objekat planira na: 

- dijelu kat.parcele broj 1692, po kulturi Porodična stambena zgrada površine 122 m2, po kulturi Dvorište  
površine 340 m2, što čini ukupnu površinu kat.parcele u iznosu od 462 m2 upisane u LN 1498 KO 
Podgorica 3  sa pravom svojine BEKTEŠEVIĆ DŽAFER ADIS u obimu 1/1,  
 

koja se nalazi u zahvatu granica DUP-a “Konik – Sanacioni plan” Izmjene i dopune u Podgorici. 
 
Izjavljujem da predmetna lokacija, tj. planirani stambeni objekat, ima pristup na javni put, a koji je na katastrakom 
planu označena kao: 

- kat. parcela broj 1676, po kulturi Nekategorisani put, ukupne površine  1383 m2, upisane u LN 720 KO 
Podgorica 3 sa pravom svojine CRNA GORA u obimu 1/1, i sa pravom raspolaganja GLAVNI GRAD 
PODGORICA u obimu 1/1. 

 
 
lzjava služi za potrebe dobijanja saglasnosti na proiekat, te se u druge svrhe ne može upotrijebiti. 
 
 
 
 

za “Geo Friends”d.o.o. 

Izvršni direktor 

S. Alomerović, dipl.inž.geodezije 

 



maj  2024









STAMBENI OBJEKAT 
Su+

KP 1692, KO Podgorica III,  UP br. 168, Zona “E”, DUP "Konik – Sanacioni plan",  Podgorica 

  
d.o.o,   

TEKSTUALNA 
DOKUMENTACIJA



Engineering and consalting 

d.o.o,  

rojektni  zadatak 



P R O J E K T N I   Z A D A T A K 

GLAVNI PROJEKAT 
Stambeni objekat IS (individualno 

stanovanje)
spratnosti Su+P+

K.P. 1692, KO Podgorica III,  UP br. 168, Zona “E” , DUP "Konik – Sanacioni plan",  Podgorica 

1. OPŠTI PODACI

NARU ILAC PROJEKTA/
INVESTITOR 

Bektesevic Adis, Podgorica 

PROJEKTNA ORGANIZACIJA  

OBJEKAT 

LOKACIJA 

, d.o.o. 
, 8 000 , Crna Gora 

Izvršni direktor: 
, dipl.ing. 

Stambeni objekat 
-spratnosti Su+P+

KP 1692, KO Podgorica III, UP 168, Zona 
“E” DUP-a “Konik-Sanacioni plan” izmjene 
i dopune,  Podgorica 

VRSTA PROJEKTA IDEJNO RJEŠENJE 

POVRŠINA OBJEKTA  cca  m² /bruto površina nadzemnog dijela/ 

POVRŠINA PARCELE  31 m² 

SPRATNOST OBJEKTA  Su+P+

PROSTORNI SADRŽAJI  
o Suteren: Tehnicki prostor

o
Prizemlje:

o I Sprat: Stambeni Prostor



2. UVOD

Idejno arhitektonsko rješenje za ›Stambeni objekat-spratnosti P+ ‹, na kat.parc.br.  KP
, KO Podgorica III, UP , Zona “E”, u zahvatu DUP-a “Konik-Sanacioni plan”, Podgorica, 

treba da sadrži funkcionalnu i konstrukcionu koncepciju i tehni ko-tehnološke karakteristike, da 
bude ura eno u skladu sa U , DUP-om “Konik- Sanacioni plan”

, i važe im zakonskim propisima da bi se na ura eno Idejno rješenje mogla dobiti 
saglasnost od strane nadležnih organa. 

3. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA

Predmet projektnog zadatka je preciziranje uslova i zahtjeva za izradu Stambenog objekta-
spratnosti P+  KP , KO Podgorica III, urbanisti ka parcela UP , Zona 
“E”, Izmjene i dopune DUP-a “Konik-Sanacioni plan”, Podgorica. 
Projektant je dužan da sa  Idejno arhitektonsko rješenje u okviru koga e dati sve potrebne 
tekstualne, gra  i numeri , zakonom propisane za ovu vrstu dokumentacije, kojim se 
definišu arhitektonsko-gra evinske, tehn i eksploatacione karakteristike objekata, 
opreme. 

4. OSNOV ZA IZRADU GLAVNOG PROJEKTA

PROJEKTNI ZADATAK 
Projektni zadatak je obavezuju i za projektanta Idejnog rješenja i istovremeno predstavlja osnovu 
za izradu Glavnog projekta. 

URBANISTI KO-TEHNI KI USLOVI 
Urbanisti ko-tehni ki uslovi za izradu tehni ke dokumentacije za izgradnju ›Stambenog objekta-
spratnosti  P+ ‹, kat.parc.br. KP , KO Podgorica III, UP , Zona “E”, u zahvatu 
DUP-a 
“Konik-Sanacioni plan”, Podgorica, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje i ure enje prostora 
i zaštitu životne sredine, Glavnog grada - Podgorica, od .  20 . godine, pod rednim brojem 
08-3 2/ - .

GEODETSKE PODLOGE 
Naru /investitor e prije po  tehni ntacije Glavnog projekta projektantu dostaviti 
ažurirane geodetske podloge predmetne lokacije sa kontaktnom zonom u dovoljno širokom 
zahvatu. 

PROPISI I STANDARDI 
Projektnu dokumentaciju aditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata 
("Službeni lis Gore", . 0 /17  06.10.2017, 044/18 od , 0  
28.09.2018), i Pravilnikom o na  izrade i sadržini tehni dokumentacije za gra enje objekta. 
("Službeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018). 

Za definisanje pojedinih elemenata projekta, za koje nisu propisani normativi u našim tehni m 
propisima i standardima, niti jektnim zadatkom date opšte ili preciznije smjernice, 
preporu e se koriš enje tehni h uslova i normativa datih u inostranim propisima, uz prethodnu 
saglasnost naru a/investitora. 



5. ELEMENTI ZA PROJEKTOVANJE

LOKACIJA 

Predmetna lokacija obuhvata katastarsku parcelu broj KP , KO Podgorica III, UP , 
Zona “E”, u zahvatu DUP-a “Konik-Sanacioni plan” , Podgorica. 

Ukupna površina navedene parcele je oko  m². 
Na lokaciji se trenutno nalazi dvoetažna ku a sa dvovodnim krovom, koja e se rušiti i na sredini 
placa graditi novoplanirani objekat sa , prizemljem i  etaž . 

Prosje na nadmorska visina je 55.25m. Teren je ravan, bez zna ajnih visinskih razlika na istom. 

Predmetna lokacija je približno  oblika, oivi ena sa  strane glavnom 
javnom saobra ajnicom sa koje je planiran glavni pristup parceli.  

Sa isto e i zapadne strane parcela je ograni a susjednim parcelama na kojoj su 
izgra eni objekati. 

PROSTORNI SADRŽAJI 

›Stambeni objekat spratnosti Su+P planirati tako da osnovni sadržaj bude 
individualno stanovanje, sa dva zasebna stana, a u suterenu tehnicke prostorije za oba 
stana.

U suterenu projektovati tehni ke prostorije tj dvije kotlarnice za dije stambene jedinice, i prostorije 
za skladistenje peleta , rezervnih guma za automobile i po jedam mokri cvor. Obezbijediti dva 
nezavisna ulaza u suteren. 
Na nivou prizemlja projektovati jednu u jedinicu, koja ce imati sledece sadrzaje  
wc,  , , tri spavace sobe i degazman. Ta stambena 
jedinica bi imali direktan ulaz sa partera, vezu sa suterenom ostvariti peko  vanjskog stepenista. 

 , takodje formirati 
izlaz iz dvije spavace sobe na jednu juznu terasu. Na trecoj spavacoj sobi obavezno projektovat 
ugaoni francuski prozor.

drugu stambenu jedinicu u koju bi se ulazilo sa glavnog unutrasnjeg stepenista. 
Stambena jedinica br2 imala bi sledece prostorije: hol, wc, kuhinju, trpezariju , dnevni boravak, 
degazman, tri spavace sobe, kupatilo i garderobu. Terase bi bile orjentisane  na sjevernu i juznu 
stranu, kako bi se ostvarila  mogucnost koriscenja u toku cijelog dana.    fleksibilnu 

 dvije stambene jedinice  na prvom spratu . Ulaz u  tu 
rezervnu stambenu jedinicu  bio bi ostvaren preko vanjskog stepenista sa istocne strane.

Glavnu Stepenišnu vertikalu projektovati kao unutrašnje stepenište , koje omogu ava vezu   
Suterena omoguciti vezu i dodatne 

na prvom spratu i osigurat  . 

Krov projektovati kao kosi etvorovodni ili viševodni krov, sa drvenom konstrukcijom, tako da 
objekat svojim izgledmom podsje a na stambene vile sa naglašenom krovnom površinom i 
tradicionalnim izgledom. 



MATERIJALIZACIJA 

Objekat projektovati sa spoljnim zidovima od savremenih materijala, koji svojim karakteristikama 
zadovoljavaju parametre termi ke izolovanosti objekta, to jest koristiti poroterm blok ili YITONG 
fasadni blok, tako da je debljina dodatna termi ke izolacije najmanje 5cm. 
Unutrašnje zidove projektovati kao: 

Ζα  zidane pregradne zidove, debljine 20, 15 i 10cm, iobavezno koristiti giteropeku Yutong
blokove. 

Unutrašnju obradu zidova predvideti, u zavisnosti od namjene prostorija, disperzivnom bojom i/ili 
keramikim plocicama.  

Materijal za pokrivanje kosog etvorovodnog krova, sa svim potrebnim slojevima za taj krovni 
pokriva  koji treba da izdrži sva djelovanja atmosferskih uticaja za datu klimatsku zonu, ali i da 
omoguci montažu savremene TMT opreme u prostoru krovišta. 

KONSTRUKCIJA 

Konstrukciju objekta projektovati kao armiranobetonsku. Za prijem gravitacionih i horizontalnih 
optere enja projektovati mješoviti AB sistem – prostorne ramove, koju su ukru eni zidnim 
platnima ili stubovima. Sva zidna platna projektovati debljine oko 20 cm. Grede unificirati tako da 
imaju konstantan popre ni presjek. Tavanice projektovati kao pune armiranobetonske plo e. Zbog 
dobrih uslova fundiranja projektovati rješenje u vidu temeljnih traka ispod zidova, dok ispod 
stepenišnog jezgra i liftovske vertikale projektovati temeljnu plo u. Temelje me usobno povezati 
veznim gredama, ako nije veca razlika u cijeni projektovati temeljnu kontra plocu.

6. SADRŽAJ PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Projektant se obavezuje da Idejno arhitektonsko rješenje uradi u skladu sa  važe im 
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o na inu izrade i sadržini 
tehni ke dokumentacije za projektovanje objekta. 

            Investitor/Naru ilac:     U 
Podgorici,    
Maj
2024.god. 

   Bekteševic Adis, Podgorica 



Engineering and consalting 

d.o.o,   

Tehnicki opis 



Engineering and consalting 

TEHNI KI IZVJEŠTAJ 

1. OPŠTI PODACI

OBJEKAT 

LOKACIJA 

INVESTITOR 

VRSTA PROJEKTA 

VODE I PROJEKTANT 

OJEKTNA ORGANIZACI A  

ODGOVORNI PROJEKTANT  

Stambeni objekat 

 KP 1691, KO PodgoricaIII, UP 168, Zona 
"E" DUP-a “Konik-Sanacioni Plan” 
izmjene i dopune, Podgorica, 

Bekteševic Adis, Podgorica

IDEJNO ARHITEKTONSKO

 . 

, d.o.o. 
, 8 000 Podgorica, Crna Gora 

2. UVODNE NAPOMENE

OSNOV ZA IZRADU GLAVNOG PROJEKTA 
Projektna dokumentacija – Idejno rješenje za Stambeni objekat-spratnosti  Su+P+ ,  
ra ena je na osnovu: 

o Projektnog zadatka,
o Urbanisti ko-tehni kih uslova,
o Geodetske podloge,

a u skladu sa " Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018), " Pravilnik o na inu izrade i 
sadržini tehni ke dokumentacije za gra enje objekta. 
("službeni list crne gore", br. 044/18 od 06.07.2018).te ostalim važe im propisima, pravilnicima, 
tehni kim normativima, standardima i normama kvaliteta za ovu vrstu objekata. 

Su+

Crnovrsanin Ermin dipl.inz.arh.



3. LOKACIJA / POSTOJECE STANJE

LOКACIJA 

Predmetna lokacija obuhvata  UP 168,zona E  DUP-a "Konik- Sanacioni Plan" izmjene 

i dopune, koju cini dio katasterske parcela 1692 КО PodgoricaIII, opstina Podgorica

Ukupna povrsina navedene parcele je oko 431 m2
• 

Teren je ravan, bez znacajnih visinskih razlika па istom. Na lokaciji se nalazi postojeci objekat koji 

je predvidjen za rusenje.Za postojeci objekat je uradjen elaborat rusenja i saglasovan u nadlezno 

ministarstvo .

Prosjecna nadmorska visina je lokacije je 55.25m. Teren je ravan, bez znacajnih visinskih razlika 

па istom. 

POSTOJECE STANJE 
Predmetna lokacija je priЬlizno pravougaonog oЬlika, oivicena je sa sjeverne strane glavnom 

javnom saobracajnicom, iz koje se obezbjedjuje glavni kolski pristup i pjesacki pristup prema 

novooprojektovanom objektu .  Na istocnoj , juznoji zapadnoj strani lokacije nalaze se susjedne 

parcele sa izgradenim objektima. 

postojeci objekat

postojeci objekat



4. OBRAZLOŽENJE ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA

Idejnim arhitektonskim rješenjem dat je predlog organizacije objekta tako da su u  
potpunosti ispoštovani svi zadati urbanisti ki parametri iz UT uslova kao i zadate gra evinske linije i 
zahtjevi dati u projektnom zadatku Investitora. 

Kolski ulazak na parcelu  je predvi en sa sjeverne strane lokacije, sa javne saobra ajnice, 
sve u skladu sa zadatim parametrima u UT uslovima.  

Novoprojektovani dvije zasebne e e, i to stambena 
jedinica br 1 na prizemlju i stambena jedinica br 2 na prvom spratu Predvidjen je i suteren koji ce 
biti podijeljen na dva dijela. Najve a površina suterena je predvi ena za dvije kotlarnice na pelet. 

   .  Na zahtjev investitora ostavljena je 
fleksibilna mogucnost da se stambena jedinica br2, moze  podijeliti na dvije manje sa zasebnim 
ulazima. Glavni ulazak u  je obezbije en sa sjeverne strane objekta, sa glavne 
saobra ajnice, gdje se nalazi i pješa ka kapija za prolaz prema ulazu i stambenim jedinicama. Ulaz u 
stambenu jedinicu br 2 projektovan je sa zapadne strane kao dvokrako stepeniste.  u slucaju 
formiranja trece stambene jedinice ulaz bi bio predvidjen sa istocne strane.
Spratna visina prizemlja objekta je predvi ena da bude 4m. U skladu sa zadatim parametrima 
obezbije en je potrebna broj parking mjesta za stambene jedinice . Parkinzi su obezbije eni na 
parteru lokacije.  Organizaciom otvorenih sadržaja  sa pergolama, zona za igranjenj djece, zelenilo i 
ljetnja kuhinja  isprojektovani su u dvoristu lokacije, i maksimalno integrisani u cjelinu objekta.

5. OBJEKAT – KONCEPCIJA I KOMPOZICIJA

U urbanisti kom, oblikovnom, arhitektonsko-estetskom i funkcionalnom smislu, koncepcija 
objekta je uslovljena sa nekoliko grupa razli itih uticajnih faktora:  

 Karakteristike lokacije (morfologija - konfiguracija terena, orjentacija u odnosu na strane 
svijeta, insolacija kao i pristupne saobra ajnice);  

 Odnos lokacije prema izgra enim strukturama u neposrednom okruženju u smislu 
sagledivosti, doživljaja i mogu eg ostvarivanja vizura; 

 Opredjeljenje za savremenu interpretaciju principa tradicionalne arhitekture; 
  Uslovi i potreba Investitora za individualnim stambenim sadržajima moderno 

projektovanom organizacijom ovog sadrža, maksimalnim iskoriš enjem prostora parcele u 
smislu formiranja doma eg ambijenta i racionalnim pozicioniranjem ulaza.  

Objekat je koncepcijski osmišljen kao sklop d  . 
 podražava tradicionalne tipove graditeljstva u smislu 

proporcijske slike objekta i planiranog vodnog kosog krovišta. Karakter tako dobijene 
kompozicije odre en  i ritmikom fasada, i nadogra en 
likovno-arhitektonskim detaljima , po ev od 

 otvora i sistema njihovog grupisanja, 
preko specifi no oblikovanih krovnog završetka kosog krova koji u potpunosti objedinjuju vizuelnu 
ekspresiju objekta sa svih strana, do sekundarnih elemenata (ograde, roletne i dr.) u kombinaciji 
sa raš lanjivanjem kroz materijalizaciju, ime se eksplicitno proizvodi utisak cjelovitosti, organske i 
suštinske povezanosti.  Kombinacijom etvorovodnog krova na pravougaonim segmentima 
objekta, zaokružena je tema interpretacije savremenih a ujedno i tradicionalnih motiva 
graditeljstva za ovakvu vrstu objekata.  Spratne visine etaža, u skladu sa predvi enim namjenama, 
uskla ene su sa urbanisti ko-tehni kim uslovima i važe im normativima za planiranu namjenu 
sadržaja u objektu. 



6. FUNKCIJA I TEHNOLOGIJA

Uporedo sa konceptualnim analizama vezanim za urbanisti ku i kompozicionu postavku i odnos 
prema okruženju, definisan je i funkcionalni sklop objekta.  

Osnovni sadržaj je stanovanje, koje se razvija kroz etaže p  i  sprata, i  
prostorom koji je projektovan u suterenu. tepenišna vertikala  , kji 
je ujedno glavni ulaz za stembenu jedinicu br2. Glavni ulaz za stambenu jedinicu br 1 je sa sjeverne 
strane. Projektovano je i stepeniste sa istocne strane ako dodje do stvaranja trece stambene 
jedinice .  

Stepenišna vertikala je  projektovana je kao unutrašnje stepenište, koje omogu ava vezu stambenih 
jedinica  na  spratu sa suterenom objekta. Stepenište je projektovano kao dvokrako 
stepenište  koje povezuje sve sadržaje po svim etažama objekta. 

tri 
.  

Na nivou prizemlja,  nalazi se stambena jedinica br1 sa sledecim sadrzajima:hol, wc, sa veserajem, 
kuhinja, trpezarija, dnevni boravak, degazman i tri spavace sobe. Na prvom spratu nalazi se 
stambena jedinica br 2. Planirani stambeni prostor organizovan je je na sledeci nacin isastoji se od 
sledecih prostorija:hol, wc sa veserajem, kuhinja, trpezarija, degazma i dvije spavace 
sobe, i jedna polu soba. Sve prostorije su organizovane kvalitetnom i jednostavnom 
organizacionom šemom i kapacitetima koji zadovoljavaju potrebe života u savremenom društvu.  
Organizacija prostora je takva   

 organizacija unutrašnjih komunikacija , sa jasno 
razdvojenim zonama gdje je predvi en „javni“ stambeni prostor sa dnevnom sobom i trpezarijom, 
dok se u mirna spava a zona odvojena je degazmanom .  Sve  sobe imaju balkone  ili francuski 
prozor koji su iskorišteni za oblikovanje fasade objekta. Objekat je projektovan da ima 

 .

Specifi ne klimatske karakteristike, pozicija objekta, zahtijevale su da se objekat projektuje sa kosim 
etvorovodnim krovom, u skladu sa projektnim zadatkom investitora.  

Obimom urbanisti ke parcele, predvi ena je ogra ivanje dvorišta sa betonskom ogradnim zidom 
visine oko 40cm od kote okolnog trotoara i terena. Iznad ab ogradnog zida se predvi a prozirna 
kovana ograda visine od oko 120cm, tako da e ukupna visina ograde biti oko 160cm.  

Na lokaciji je obezbije eno da se nalaze 3parkinga. Parkinzima se pristupa preko klizne kapije na 
sjevernoj strani lokacije. 

Obzirom da je objekat projektovan kao dvije stambene jedinice sa mogucnoscu i stvaranju trece, 
dvorišni prostori su predvi eni sa sjeverne,  i .  

Širina dvokrakog stepeništa 240cm, ime se omogu uje laka komunikacija stepeništem. Planiranim 
stepenistem je omogu en pristup stambenim sadržajima na , pr  spratu i suterenu. Za 
licim sa  smanjenjnom pokretljivosti, predvidjena je podizna platforma sa zapadne strane pored 
ulaznog stepenista kolicima, što u mnogome pove ava kvaliet ponude stambenog prostora . Drugo 
stepenište  je postavljena istocnoj strani  tako da je time dobijena   

 stambene jedinice br2            
  



7. KONSTRUKCIJA

Konstrukcija objekta je armirano-betonska. Za prijem gravitacionih i horizontalnih optere enja 
projektovan je mješoviti AB sistem – prostorni ramovi koju su ukru eni zidnim platnima i 
armirano-betonskim stubovima i gredama. Sva zidna platna su debljine 20 cm. U suterenu, zbog 
prijema bo nih pritisaka tla, obodni zidovi su projektovani kao AB zidna platna. Stubovi su 
razli itih dimenzija, shodno planu pozicija. Grede su unificiranog popre nog presjeka 20x 0cm, 
u jednom dijelu objekta, dok e se tokom izrade Glavnog projekta konstrukcije zahtijevati da se
neke grede projektuju kao „uto ljene“ grede u me uspratnu tavanicu. Tavanice su projektovane
kao pune armirano-betonske plo e debljine oko 16-18 cm. Temeljenje objekta je predvidjeno na
kontra ploci d=40cm .

Stepenisna vertikala sa zapadne strane je  predvi ena da bude izvedena kao armirano-betonsko  
jezgro . 

8. MATERIJALIZACIJA I OPREMA

PREGRADE 

ZIDOVI 

Zidovi spoljašnji 
Spoljašnji zidovi su projektovani kao nose i armiranobetonski, debljine 20cm, ili fasadni (zidovi 
ispune) od opekarskih šupljih blokova d=20(19)cm velike energetske izlovanosti (tipa termo-blok 
poroterm ili Ytong fasadni blok), zavisno od arhitektonskih (funkcionalnih) i konstruktivnih zahtjeva. 
Investitor je iskazao želju da se fasada može raditi i termo    

 , što e kona no biti odlu eno prilikom izrade Glavnog projekta za ovaj objekat. 

Zidovi unutrašnji 

Unutrašnji zidovi su projektovani kao zidani zidovi, debljine 20cm i 12 cm, zavisno od arhitektonskih 
(funkcionalnih) zahtjeva. 

U prostorijama izloženim vlazi (kupatila, toaleti...) projektovano je da se na zidovima i podovima 
ugradi keramika.  

HORIZONTALNE KONSTRUKCIJE 

Temeljna kontra ploca je projektovana debljine 40cm, konstantnog poprecnog presjeka,u tehnickim 
prostorima da gornji sloj ploce bude cementna  kosuljica, perdasena do crnog sjaja, gdje je finalna 
obrada epoksidni pod ili keramogranitne plocice

Podna plo a p  je armirano-betonska plo a, konstantnog popre nog presjeka, debljine 
16-18 cm (kako u prostoru tehni kih sadržaja, tako i u dijelu stepenišnog jezgra).

Me uspratna plo a tj konstrukcija projektovana je kao puna armirano-betonska plo a debljine 
oko 16-18cm gdje je finalna obrada granitna keramika(holovi i kupatila), a termo-daska  spavace 
sobe i dnevni  boravak.Prostor u okviru stepenisnog jezgra na nivou prizemlja je od mermera ili 
granita.



Krovna tavanica 

Plo a iznad  sprata je projektovana kao puna armirano-betonska ravna plo a, debljine 16 cm, 
preko koje se ugra uje drveni etvorovodni krov sa svim potrebnim nadslojevima koji e 
obezbijediti kvalitetnu toplotnu izolovanost objekta kao i potrebne padove prema slivnicima za 
odvodnju atmosferske vode sa krova objekta. Kao završni krovni pokriva  predvi a se kontinental 
crijep, sa završnim slojem plastifikacije za bolju otpornost na vanjske uticaje. Nagibi krovnih ravni su 
ura eni tako da se može ugraditi i plastificirani pocin ani rebrasti lim kao krovni pokriva . 

Detaljan opis slojeva krova sa dimenzijama dat je u dijelu grafi ke dokumentacije. 

SPOLJAŠNJI OTVORI 

Fasadna bravarija na cijelom objektu je od aluminijumskih plastificiranih profila industrijske 
proizvodnje sa termoprekidom. Zastakljenje se vrši termopan staklom 6+14+6 mm. 

Na ulazu u individualne stambene jedinice projektovana su ulazna sigurnosna vrata sa osnovnom 
eli nom konstrukcijom, eli nim sistemom oja anja i sigurnosnom bravom. Sigurnosna 

neprozirna blind vrata su predvi ena na vezi izmedju novoprojektovanog objekta 
(fazaI) i  suterena (fazaII). 

UNUTRAŠNJI OTVORI 

Unutrašnja stolarija je od masiva drveta ili medijapana (dovratnik, konstrukcija krila), odnosno od 
medijapana ili furnirane cilindri no bušene iverice (krilo). Završna obrada – dovratnik sa pokrivnim 
lajsnama se farba poliuretanskom bojom mat površinske obrade, dok je krilo sa dezenom prirodnog 
hrasta, lakirano bezbojnim lakom. Sva vrata su opremljena bravom sa cilindrom. 

OGRADA 

Ograda na poziciji balkona koji su orjentisani na glavnu orjentisanu ka pristupnoj 
saobracajnici, i bakloni na juznoj fasadi projektovani su od stakla 4x4mm sa inoks 
vcelicnom vodjicom, u boji antracit. Balkonske ograde na zapadne i juzne fasade  
projektovana je od vertikalnih pocinkovanih metalnih  pravougaonih profila, sa rukohvatom 
na vrhu orgade.  

OBLOGE I ZAVRŠNA OBRADA 

SPOLJAŠNJA OBRADA 

Fasadni zidovi 

Kompletna fasada objekta projektovana je u skladu sa standardima i preporukama koje se odnose 
na oblast toplotne stabilnosti objekta, odnosno gra evinsko-zanatskih radova. 

Osnovni i dominantan tip fasade je dekorativna tehnika "Visage"  
stiropor kao  d=50-80mm .  sjeverozapadnom 

dijelu  

Betonski  zidovi  koji su u direktnom kontaktu sa terenom, izvode se sa hidroizolacionim 
slojem (cementni hidroizolacioni premaz AQUAMAT ili sl.), termoizolacionim slojem i sa zaštitom od 
spoljašnjih uticaja - epastom folijom. 



Krov  

Sklop krova je projektovan tako da potpuno zadovolji funkcionalne i estetske zahtjeve, 
prevashodno poštuju i uslove gra evinske fizike (termi ka zaštita i difuzija vodene pare).  

Zaštita od spoljašnjeg uticaja 

Objekat je dispozicijom, orjentacijom prema stranama svijeta, te odnosom prema lokalnom 
ambijentu, izložen neizbježnim uticajima mikroklime i negativnim efektima grada. To su u prvom 
redu uticaji ljetnje insolacije i zimskih vjetrova, a kada je u pitanju štetan uticaj grada – buka i 
gasovi od vozila.  

Projektom su, uz adekvatan izbor izolacionih materijala (oblaganje fasadnih zidova), vrste 
bravarije i tipa stakla, ime je obezbije ena dobra ukupna zaptivenost, kao dodatna zaštita od 
spoljašnjih uticaja (dodatak u regulaciji toplote unutrašnjeg prostora i u zimskom i u ljetnjem 
režimu, zaštita od buke, zaštita od obilnih padavina i vjetrova), da bi se u skladu sa razli itoš u 
pojedinih zona objekta unaprijedio kvalitet koriš enja prostora. 

UNUTRAŠNJA OBRADA 

Zidovi u enterijeru  

Zavisno od funkcionalne cjeline u kojoj se nalaze i pojedina ne namjene prostorija, te pozicije u 
odnosu na objekat, razli ite su vrste završne obrade zidova u enterijeru.  

Svi zidani i armirano-betonski zidovi u svim unutrašnjim prostorijama projektovani su za 
malterisanje kre nim produžnim malterom, gletovanje i bojenje disperzivnom bojom. Zidovi 
sanitarnih vorova oblažu se kerami kim zidnim plo icama cijelom visinom zida (odn. do 
spuštenog plafona). Zidovi u kuhinji se oblažu kerami kim zidnim plo icama do visine 1.50 m; 
iznad te visine su malterisani kre nim produžnim malterom, gletovani i bojeni disperzivnom 
bojom.   

Pregradni zidovi  se gletuju i boje disperznom bojom. 

Podovi   

Podna plo a p  je armirano-betonska plo a, konstantnog popre nog presjeka, debljine 
16-18 cm (kako u prostoru tehni kih etaža, tako i u dijelu stepenišnog jezgra).

 su tipa završne obrade podova  u p  i na podu prostora  prizemlju:

- cementna košuljica sa perdašenjem do crnog sjaja kao završni sloj (izvodi se u toku betoniranja i
neposredno nakon betoniranja – impregnacija);
- plo e granitne keramike, postavljene u lijepku iz grupe Isomat AK, na prethodno pripremljenoj
podlozi.
Kod obije varijante završne obrade poda, podna armiranobetonska plo a, izvodi se sa dodatkom
plastifikatora i aditiva za vodonepropusnost (Isomat PLASTIPROOF).
-



Podovi u sklopu me uspratne konstrukcije  

Projektom su definisana tri tipa poda u sastavu me uspratnih tavanica:  
- standardni  pod sa granitom,
- standardni pod u kupatilu, sa hidroizolacionim slojem;
- masivni pod sa parketom.

Za završnu oblogu projektovani su slede i materijali: 
-  (hodnici, stepenište, ulazna partija

objekta, pristupno stepenište u objekat);
- kerami ke plo ice;
- parket.
Stepenici su obloženi granitnom keramikom , dok se predvi a da gazišta
budu od sitnozrnog granita debljine 3cm.

Plafoni  

 U   je predvi ena ugradnja spuštenog pl
U svim stambenim prostorima je predvi eno malterisanje plafonskih površina kre nim produžnim 
malterom, gletovanje i bojenje disperzivnom bojom.  

U sanitarnim prostorijama predvi eni su spušteni gips-kartonski vlagootporni plafoni iz estetskih 
razloga i potrebe sakrivanja horizontalnog razvoda kanalizacionih cijevi.  

Sve plafonske površine u spoljašnjem prostoru projektovane su kao: 

- malterisane se cementnim produžnim malterom, i završno obra ene sa završnim dekorativnim
slojem. (sa teksturom drveta).

TERMI KA I ZVU NA IZOLACIJA  

Projektovani tipovi termi ke izolacije:  
- fasadne plo e , u razli itim fasadnim sklopovima,   sa
fasadnim termo blokom kao zidanim zidom.
- plo e od tvrde kamene vune, u sklopu podne plo e, debljine 4 cm,
- plo e od tvrde kamene vune, u sklopu krovne konstrukcije, debljine 15 cm.
Zvu na izolacija – XPS debljine 2 cm u sklopu plivaju eg poda, predvi ena je u svim korisnim
prostorima.

HIDROIZOLACIJA  
Projektom su predvi eni razli iti tipovi hidroizolacije isklju ivo iz kategorije cementnih 
hidroizolacija (prema kataloškoj specifikaciji proizvo a a ISOMAT) za sve pozicije u objektu 
(horizontalne i vertikalne) – betonska korita za oluke, terase, ravan krov, sanitarne prostorije, 
zidovi u direktnom kontaktu sa terenom.  

VENTILACIJA  
U prostorijama koje nemaju mogu nost direktnog prirodnog provjetravanja (kupatila i garderobe) 
protok vazduha je obezbije en preko odsisnih ventilatora vezanih za vertikale_šunt kanale u 
dvostrukim trasama. Vertikalno strujanje vazduha obezbije eno je otvaranjem sabirnog kanala sa 
donje strane uz obavezno zatvaranje zaštitnom mrežicom.  



9. OPREMLJENOST INSTALACIJAMA

Objekat je, u skladu sa zahtjevima iz projektnog zadatka, opremljen savremenim instalacijama. 

Projektom su definisani slede i sistemi instalacija: 

Elektri ne instalacije 
-instalacije opšte potrošnje i osvijetljenja,
-instalacije uzemljenja i gromobrana,
-integrisana telefonska i ra unarska instalacija (strukturalni kablovski sistem),
-sat-tv-fm instalacija,
-instalacija interfona

Vodovod i kanalizacija 
-instalacije vodovoda za sanitarne potrebe i potrebe protivpožarne zaštite,
-sistem fekalne kanalizacije,
-sistem atmosferske kanalizacije sa drenažom.

U Bijelom Polju,  Odgovorni inženjer: 

maj  2024.god. 
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