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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/23-331 
Podgorica, 22.02.2023. godine 

 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 
31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019
30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.
Podgorici („Službeni list Crne Gore 

 
URBANISTIČKO TEHNIČKE USLOVE 
za izradu tehničke dokumentacije
 
ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 
URBANISTIČKOG PLANA “ZLATICA B

 
1  PODNOSILAC ZAHTJEVA

 
2  POSTOJEĆE STANJE 

Uvidom u list nepokretnosti
 
Površina katastarske parcel
Površina katastarske parcele broj 
 
 Podaci o teretima i ograničenj
Dati su u listu nepokretnosti.
 
Nosioc prava  
 Tomić Stevan Milan, svojina 

 
List nepokretnosti broj 5719
Područna jedinica Podgorica,
 

3  PLANIRANO STANJE 
3.1. Namjena parcele / objekta

Planirana namjena urbanističke parcele je
 Namjena objekta je za stanovanje sa mogućnošću korišćenja prizemlja 
 Namjena podrumske ili suterenske etaže je isključivo 

sadržaji u funkciji stanovanja ili poslovanja u prizemlju.

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.

022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva održivog 
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 

, 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.20
30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.), Detaljnog urbanističkog plana „Zlatica B

(„Službeni list Crne Gore – opštinski propisi", broj 37/11), na zahtjev

TEHNIČKE USLOVE  
izradu tehničke dokumentacije 

OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 25 – ZONA A, U ZAHVATU DETALJNOG 
ZLATICA B” – IZMJENE I DOPUNE U PODGORICI 

PODNOSILAC ZAHTJEVA  TOMIĆ MILAN 

nepokretnosti broj 5719, konstatovano je sljedeće: 

parcele broj 4405/2 KO Podgorica II, iznosi 468,00m²;
Površina katastarske parcele broj 4406/9 KO Podgorica II, iznosi 353,00m²;

i ograničenjima:  
nepokretnosti. 

, svojina 1/1. 

5719 i kopija plana izdata od strane Uprave za 
Područna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova.

/ objekta 
Planirana namjena urbanističke parcele je STANOVANJE MALE GUSTINE (

Namjena objekta je za stanovanje sa mogućnošću korišćenja prizemlja 
Namjena podrumske ili suterenske etaže je isključivo garažiranje, ostave, kotlarnice i drugi 
sadržaji u funkciji stanovanja ili poslovanja u prizemlju. 

 

 

, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 

), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva održivog 
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 

, 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 
Zlatica B“ – Izmjene i dopune u 
zahtjev Tomić Milana, izdaje 

, U ZAHVATU DETALJNOG 
 

468,00m²; 
353,00m²; 

od strane Uprave za katastar i državnu imovinu, 
urbanističko tehničkih uslova. 

(SMG) 
Namjena objekta je za stanovanje sa mogućnošću korišćenja prizemlja za poslovanje.  

garažiranje, ostave, kotlarnice i drugi 
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3.2. Pravila parcelacije – Urbanistička parcela 
Novoformirane granice urbanističkih parcela definisane su prelomnim tačkama. Spisak koordinata 
prelomnih tačaka parcela je dat kao poseban grafički prilog.   
 
Površina urbanističke parcele 25 – zona A iznosi 819,96m².  
 
Granica urbanističke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tačaka koje su date na grafičkom 
prilogu 3 ovih UTU-a. 
 
Precizan podatak, o učešću površine katastarskih parcela u površini urbanističke parcele, biće 
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izrađuje preduzeće ovlašćeno za 
geodetske poslove, nakon čega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i državnu imovinu 
- Područna jedinica Podgorica. 

3.3. Građevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama 
Građevinska linija novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanističkim parcelama je linija do 
koje se može graditi i definisana je u odnosu na osovinu saobraćajnice, što omogućava očitavanje 
neophodnih elemenata za prenošenje na teren. Građevinska linija na parcelama sa postojećim 
objektima predstavlja krajnju liniju do koje je moguća dogradnja objekta.  
Izuzetno, građevinska linija ispod površine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garažiranje, može  
biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanističke parcele. 
 Ako se suterenska (podrumska) etaža koristi za parkiranje gabarit suterenske (podrumske) etaže 

može biti do min. 1,00 m do susjedne parcele. 
 Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se može podići i na 

manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda. 
 Kod užih urbanističkih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost 

susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori. 
Regulacija ukupnog zahvata plana počiva na saobraćajnim rješenjima, koordinatama i drugim 
podacima koji omogućavaju tačnost prenošenja na teren. 

 

4  USLOVI I MJERE ZA ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA PRIRODNIH I TEHNIČKO TEHNOLOŠKIH NESREĆA 

 

Mjere zaštite od elementarnih i drugih nepogoda 
Mjere zaštite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprečava ili 
ublažava dejstvo elementarnih nepogoda: 
 Prirodne nepogode (zemljotres, požari, klizanje tla, vjetrovi); 
 Nepogode izazvane djelovanjem čovjeka (havarije industrijskih postrojenja, požari velikih 

razmjera, eksplozije i dr.); 
 Drugi oblik opšte opasnosti (tehničko-tehnološke i medicinske katastrofe, kontaminacija, 

pucanje brana i dr.). 
Uslovi i mjere zaštite od zemljotresa 
U cilju zaštite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim normativima 
za izgradnju objekata u seizmičkim područjima (Službeni list SFRJ br.52/90). 
Sve proračune seizmičke stabilnosti zasnivati na posebno izrađenim podacima mikroseizmičke 
reonizacije, a objekte od zajedničkog značaja računati za 1 stepen više od seizmičkog kompleksa. 
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehničkim propisima za 
građenje u seizmičkim područjima (Sl.list SFRJ br.39/64). 
Zaštita od požara 
Preventivna mjera zaštite od požara je postavljanje objekata na što većem mogućem međusobnom 
rastojanju kako bi se sprečilo prenošenje požara. 
Takođe, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu. 
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrežom regulisanom na nivou kompleksa u 
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skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu i gašenje požara (Sl.list SFRJ broj 
30/91). 
Na nivou ovog plana rešenjem saobraćajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguće 
intervencije vatrogasaca. 
Takođe, saobraćajnice su i protivpožarne barijere za prenošenje požara. 
 
Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zaštiti i spašavanju (Sl. list CG br. 
13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opštinski planovi zaštite 
i spašavanja. Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat 
zaštite od požara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definišu zone opasnosti od 
požara i eksplozija)  i planovi zaštite i spašavanja prema izraženoj procjeni ugroženosti za svaki 
hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i mišljenja u skladu sa Zakonom. 

 
5  USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

 

Prilikom odabira prostornog modela plana poštovan je princip maksimalnog očuvanja životne 
sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti istovremeno predstavljaju i akt očuvanja prirodne 
sredine.  
Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se računa o sljedećim parametrima: 
 postići optimalan odnos izgrađenih površina i slobodnog prostora; 
 dati prostorna rješenja koja u najvećoj mogućoj mjeri štite postojeće zelenilo. 
Smjernice za preduzimanje mjera zaštite 
 Zaštititi vodu, zemljište i vazduh svakog zagađenja uvođenjem adekvatne infrastrukture; 
 Isključiti sve aktivnosti koje mogu ugroziti životnu sredinu; 
 Za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na životnu 
sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na životnu sredinu. 

6  USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  

 

Zelenilo individualnog i višeporodičnog stanovanja 
 
Obzirom da je index zauzetosti parcele na nivou zahvata plana 0.19 pod zelenilom je planirano 
minimum 60 % površine. 

Ova vrsta zelenih površina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuća za stanovanje u kompozicionom 
smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih 
mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od voćaka i dekoprativnih vrsta. 
(Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var.Glauca, 
Rosa Marlena, Pittosporum tobira itd.) koje će kompoziciono proizaći iz arhitekture i želje samih 
vlasnika. Granica parcela odredjena je živom ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera 
tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovarajućom ogradom. Zelenilo uz individualno i 
kolektivno stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, što se ostvaruje sadnjom i 
njegovanjem. 
Osnovna pravila za uređenje okućnice:  
Pristup do ulaza u kuću je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju.  
Ne treba zaboraviti kolski prilaz, parking i rasvjetu.  
Prostor za boravak dobro je smjestiti  u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga 
povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje. 
Prostor za odmor obicno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se može smjestiti paviljon, pergola i 
sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao bazencic, cesma... 
Koristan vrt (povrtnjak i voćnjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.  
Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i žbunja. One moraju 
lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povrsina 
djelovala sto kompaktnije. 
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7  USLOVI I MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE OKOLINE 

 

Mjere zaštite kulturne baštine 
 Utvrditi precizne mjere zaštite; 
 Ukoliko se prilikom izvođenja radova naiđe na arheološke ostatke, sve radove treba obustaviti i o 

tome obavijestiti Republički zavod za zaštitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za 
njihovu zaštitu. 

 
8  USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

 
Na svim pješačkim prelazima sa uzdignutim ivičnjakom, kao i na prilazima objektima treba 
predvidjeti prelaze za hendikepirana lica  saglasno standardima JUS U.A9 201 i 202. 

 
9  USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 

9.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

 

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", 

broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS 

NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 
Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno 

izdanje); 
 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 
Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade projektne 
dokumentacije, stručne službe CEDIS-a.  
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta 
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafičkog dijela Detaljnog 
urbanističkog plana “Zlatica B” – Izmjene i dopune. 

9.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

 

Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema važećim propisima i normativima i 
Tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i 
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a. 

9.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

 Prikazano na grafičkom prilogu 5 ovih UTU-a. 
9.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 

 Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehničke dokumentacije nalaze se na sajtu 
http://www.ekip.me/regulativa.; 

 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

 Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguć je 
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 

 

10  
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOŠKIH (GEOTEHNIČKIH, INŽENJERSKO-GEOLOŠKIH, 
HIDROGEOLOŠKIH, GEOMEHANIČKIH I SEIZMIČKIH) PODLOGA, KAO I VRŠENJA GEOTEHNIČKIH 
ISTRAŽNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 
Prije izrade tehničke dokumentacije, shodno članu 7 Zakona o geološkim istraživanjima “Sl. list RCG”, 
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloških istraživanja tla za 
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvršenih geoloških istraživanja.  
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11  URBANISTIČKI PARAMETRI 

Oznaka urbanističke parcele UP 25 – ZONA A 
Površina urbanističke parcele 819,96m² 
Maksimalni indeks zauzetosti 0,20 

Maksimalni indeks izgrađenosti 0,61 

Max površina pod objektom 166,67,00m² 
Max bruto građevinska površina  500,00m² 
Maksimalna spratnost objekta P+2 
Broj etaža 3 

Uslovi za parkiranje i garažiranje vozila 
Na individualnim parcelama potrebno je obezbijeđeno min. jedno parking mjesto po stanu. 
Parkiranje može biti površinsko na parceli ili smješteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. 
Garaže u suterenu treba povezati sa pristupnom saobraćajnicom izlazno – ulaznim rampama  max 
nagiba 12%. 

12  

PLANIRANI OBJEKTI  
 
Porodično stanovanje  (slobodnostojeći, dvojni i objekti u nizu) 
 
Na novoformiranim urbanističkim parcelama moguća je izgradnja objekata pod sljedećim uslovima: 
 Namjena objekta je za stanovanje sa mogućnošću korišćenja prizemlja za poslovanje.  
 Namjena podrumske ili suterenske etaže je isključivo garažiranje, ostave, kotlarnice i drugi 

sadržaji u funkciji stanovanja ili poslovanja u prizemlju. 
 Spratnost je data u grafičkim prilozima i tabelarno (max. P+2). Daje se mogućnost izgradnje 

suterena ili podruma.  
 Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se može podići i na 

manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda. 
 Kod užih urbanističkih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost 

susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori. 
 Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20 m od kote terena. 
 Krovove raditi kose, dvovodne ili viševodne. Daje se mogućnost projektovanja ravnog krova. 
 Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.  
 Ako se suterenska (podrumska) etaža koristi za parkiranje gabarit suterenske (podrumske) etaže 

može biti do min. 1,00 m do susjedne parcele. 
 
Daje se mogućnost izgradnje garaže ili pomoćnog objekta na parceli uz uslov da se ispoštuju planski 
parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgrađenosti). 
 
Napomena : Na novoplaniranim urbanističkim parcelama većim od 555m² BRGP objekta može biti 
maksimalno 500m² i sa najviše četiri zasebne stambene jedinice (prema Pravilniku o bližem 
sadržaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene površina/ elementima urbanističke 
regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima - porodično stanovanje). 

 
13  Uslovi za unapređenje energetske efikasnosti 

 

Mjere zaštite korišćenjem alternativnih izvora energije 
U cilju racionalizacije potrošnje energije i sve izraženijih zahtjeva za zaštitom čovjekove okoline 
predlažu se dvije osnovne mjere: štednja i korišćenje alternativnih izvora energije. 
Osnovna mjera štednje je poboljšanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje 
dok u zimskom zadržava toplotu. Osim odgovarajuće termoizolacije potrebno je voditi računa o 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/23-331 
Podgorica, 22.02.2023. godine  
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
1 03 - Topografsko katastarska podloga sa granic

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Zlatica B“ 
Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata  

        7 

 

 

UP25 – zona A 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/23-331 
Podgorica, 22.02.2023. godine  

 
 
 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
2 6 -  Parcelacija, regulacija i UTU

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 
 
 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Zlatica B“ 
Parcelacija, regulacija i UTU 
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UP25 – zona A 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi 
 
broj: 08-332/23-331 
Podgorica, 22.02.2023. godine  
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “

3 6a  -  Koordinate prelomnih tačaka urbanističkih parcela

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Zlatica B“ 

Koordinate prelomnih tačaka urbanističkih parcela 
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UP25 – zona A 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/23-331 
Podgorica, 22.02.2023. godine  
 
 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “

4 8 -  Namjena površina 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Zlatica B“ 

        10 

 
 

 

 
 
 

 
    

UP25 – zona A 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/23-331 
Podgorica, 22.02.2023. godine  

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “

5 9  -  Saobraćaj  

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Zlatica B“ 
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UP25 – zona A 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/23-331 
Podgorica, 22.02.2023. godine  

 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog 

6 10b  -  Elektroenergetika 
 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 
 
 
 

 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Zlatica B“ 

Elektroenergetika – planirano stanje 
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UP25 – zona A 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/23-331 
Podgorica, 22.02.2023. godine  
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
7 11b -  Hidrotehnička infrastruktura

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 
grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Zlatica B“ 

infrastruktura 
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UP25 – zona A 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/23-331 
Podgorica, 22.02.2023. godine  
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “

8 12b -  Telekomunikaciona

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Zlatica B“ 

Telekomunikaciona infrastruktura - plan 

        14 

 

 

UP25 – zona A  
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/23-331 
Podgorica, 22.02.2023. godine  
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
9 13 -  Pejzažna arhitektura 

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 

 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Zlatica B“ 
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UP25 – zona A 
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TEHNIČKI OPIS OBJEKTA

UZ GLAVNI PROJEKAT ARHITEKTURE

ZA Stambeni objekat - kuća TOMIĆ

LOKACIJA:

INVESTITOR: MILAN TOMIĆ

PROJEKTANT: DIZ ARH STUDIO d.o.o., Podgorica

UVODNE NAPOMENE

Tehnička dokumentacija Idejnog rješenja urađena je na osnovu projektnog zadatka investitora,
UTU-a broj 08-332/23-331 od 22.02.2023. godine izdatim od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i održivi razvoj , Glavnog grada Podgorice i važećih Zakona, tehničkih propisa i
normativa za projektovanje i izvođenje ove vrste objekata.

U toku izrade IDEJNOG RJEŠENJA posebno se vodilo računa o makrolokaciji objekta,
načinu obezbjeđenja infrastrukture (elektro, hidrotehničke, telekomunikacione i dr.),
mogućim varijantama prostornih i arhitektonskih rješenja, funkcionalnosti i racionalnosti
rješenja, zatečenom stanju parcele kao i zahtjevima investitora.

Izradi projektne dokumentacije prethodila je arhitektonska analiza postojećeg stanja i uređenja
terena na predmetnoj lokaciji.

Prilikom arhitektonske analize, izvršeno je arhitektonsko i fotografsko evidentiranje zatečenog
stanja neposredne okoline, analiza urbanističke i arhitektonske kompozicije cjeline naselja,
analiza tehnika građenja i materijala, i dr. Rezultati analize i geodetski snimak korišćeni su kao
ulazni podaci za projekat idejnog rješenja.

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA

∑ Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. listu CG", br. 064/17 od 06. 10. 2017.)
∑ Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Sl. list CG",
br. 044/18)

VRSTA I NAMJENA OBJEKTA

Predmetni objekat je slobodnostojeći objekat spratnosti P (prizemlje).
Namjena objekta je stanovanje.

A: CETINJSKI PUT, UP 5H, 81000 PODGORICA, CRNA GORA
T: 068 757 421
T: 068 627 101
E: dizarh.studio@gmail.com
PIB: 03127974
PDV: 30/31-17258-5
BR: 510-200779-73
OTP GROUP PODGORIČKA BANKA AD

UP25 - Zona A, u zahvatu DUP-a "Zlatica B" izmjene i dopune,
(kat.pat. 4405/2 i kat.par. 4406/9 KO Podgorica II) Podgorica
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OPŠTI PODACI O LOKACIJI

Lokacija na kojoj se planira predmetni individualni objekat je urbanistička parcela UP 25 u
zahvatu DUP-a "Zlatica B" izmjene i dopune, ukupne površine od 819,96 m².
UP 25 je formirana od katastarskih parcela 4405/2 i 4406/9 KO Podgorica II.

Uvidom u list nepokretnosti broj 5719, konstatovano je sljedeće:

-površina kat.par. 4405/2 KO Podgorica II iznosi 468,00m²;
-površina kat.par. 4406/9 KO Podgorica II iznosi 353,00m²;

Granice urbanističke parcele UP25 definisane su prelomnim tačkama. Spisak koordinata
prelomnih tačaka je dat kroz grafičke priloge.

VRSTA I NAMJENA OBJEKTA

Planirana namjena urbanističke urbanističke parcele je STANOVANJE MALE GUSTINE (SMG).
Planiran individualni stambeni objekat spratnosti P, sa ostvarenom BGP koja iznosi 159,20m2.

Predmetni objekat je planiran u jugo-zapadnom dijelu predmetne lokacije sa kolskim priključkom
koji se veže na susjednu katastarsku parcelu 4404 koja je planirana kao dio buduće dvosmjerne
saobraćajnica koja napaja susjedne parcele.

Glavni ulaz predmetnog objekta je planiran sa sjevero-zapadne strane, sa planirane saobraćajnice.
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Ukupno su obezbijeđena 2 parking mjesta otvorenog tipa (slobodno parkiranje u okviru parcele).

Predmetni objekat je shodno važećim urbanističko tehničkim uslovima udaljen od susjednih
katastarskih parcela za min 2,0m.

Na sjeverno-istočnoj strani je planirano komforno dvorište za odmor i rekreaciju. Maksimalna
ostvarena visina krovnog sljemena ,centralnog dominantnog dijela objekta, iznost 5,50m.

površina
UP 25 zona A

max indeks
zauzetosti

819,96m²

URBANISTIČKI PARAMETRI prema UT uslovima

0,20

max indeks
izgrađenosti

0,61

max površina
pod objektom

166,00m²

max BGP

500,00m²

maksimalna
spratnost objekta

P+2

površina
UP 25 zona A

indeks
zauzetosti

819,96m²

OSTVARENI PARAMETRI prema IDEJNOM RJEŠENJU

0,19

indeks
izgrađenosti

0,19

površina pod
objektom
159,20m²

ostvarena
BGP

planirana
spratnost objekta

P159,20m²

URBANISTIČKI PARAMETRI SA OSTVARENIM KAPACITETIMA

KONCEPT I FUNKCIJA

Planirani objekat je projektovan kao slobodnostojeći stambeni objekat sa jednom stambenom
jedinicom, na ravnom terenu uređene parcele. Arhitektonsko rješenje objekta je u funkcionalnom
i oblikovnom smislu riješeno racionalno i na način da se uklapa u postojeći ambijent. U pitanju je
prizemni porodični objekat namijenjen za šestočlanu porodicu. Shodno tome formirana je
podjela na dnevnu i noćnu zonu.

Dnevna zona sa dnevnim boravkom, kuhinjom i trpezarijom je orjentisana prema sjevero-
zapadnoj strani. Objekat još sadrži hodnik, kupatilo, dvije spavaće sobe za djecu i glavnu
(roditeljsku) sobu koja je vezana za gaderober i posebno kupatilo. U objektu se planira i
tehnička prostorija koja ima funkciju vešeraja i tehničke prostorije.

Za kotu ± 0,00 m uzeta je kota dijela AB konstrukcije (ploče) prizemlja i ona odgovara apsolutnoj
koti od 56,80 mnv. Planirano je da objekat bude izdignut u odnosu na uređeni teren (trotoar) u
visini od 0,70 m.

Predviđen je viševodni kosi krov, nagiba krovnih ravni od 20º sa finalnim pokrivačem crijepom
Tondach Continental 9. Odvođenje atmosferskih padavina sa krova planirano je preko preko
kružnih olučnih vertikala dimenzije Ø120cm.
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TEHNIČKO-TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Objekat je predviđen kao trajni objekat izveden od čvrstih međusobno povezanih elemenata koji
mu obezbjeđuju stabilnost i trajnost.

Objekat je, u konstruktivnom smislu, predviđen kao skeletni, sa sistemom armirano-betonskih
stubova i greda. Dimenzije konstruktivnih elemenata: stubovi 25/25cm, grede 25/25cm.

Kod predmetnog objekta predviđeni su trakasti temelji i temeljne grede, armirano-betonska
ploča na tlu debljine d=12cm.

U tehnološkom pogledu predviđeno je izvođenje većine radova na licu mjesta, bez
prefabrikacija. Vezivanje unaprijed razmjerene armature i izlivanje svježeg betona, kao osnovnih
konstruktivnih elemenata bi se izvodilo na licu mjesta, na samom gradilištu, kao i većina
zanatskih radova. Treba
težiti upotrebi prirodnih materijala, kao i materijala koji imaju porijeklo iz neposredne okoline.
Razlog je sniženje troškova transporta, podsticanje lokalne privrede i zdraviji ambijent. Tokom
izvođenja radova treba posebnu pažnju posvetiti obezbjeđenju gradilišta, kao i smanjenju
negativnih uticaja na neposredne susjede i cijelu zajednicu, obezbeđenjem gradilišta i striktnim
pridržavanjem pravila gradnje.

GRAĐEVINSKI I GRAĐEVINSKO-ZANATSKI RADOVI

Zemljani radovi i obezbjeđenje iskopa

Predvidjen je široki iskop. Tampon sloj šljunka je potrebno uraditi ispod temeljnih traka u debljini
d=10cm, i ispod svih ploča na tlu u debljini d=10cm.

Zidarski radovi

Fasadni zidovi su od "Silcapor" silikatnog bloka od visokokvalitetnog poroznog betona lake
težine i odličnih termoizolacionih svojstava  d=25 cm. Kao građevinski materijal ima
vatrootporna svojstva, ne gori, ne propušta plamen do 650 C, ne mijenja svoja glavna svojstva.
U procesu proizvodnje primjenjuju se sirovine prirodnog neorganskog porijekla. Ovaj materijal
ima ekološka svojstva i fiziološki je neaktivan za ljudsko zdravlje.

Pregradni unutrašnji zidovi su od "Silcapor" sikatnog bloka debljine 25 cm.
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Hidroizolacija

Izolaterske radove izvesti u svemu prema projektu, opisima i važećim propisima i normama u
građevinarstvu. Horizontalnu hidroizolaciju raditi na kvalitetnoj podlozi. Predviđena spoljna
hidroizolacija ukopanih zidova i temeljnih traka je tipa Kondor V4, na horizontalnim i vertikalnim
elementima. Hidroizolacija u mokrim čvorovima je tipa Sika-2 hidro premaza.

Obrada podova

Podovi od keramike

Ova vrsta poda predviđena je u kupatilima, vešeraju i hodniku. Podne neglazirane granitne
keramičke pločice I klase postaviti na betonsku podlogu unutar objekta. Kod postavljanja poda u
sanitarijama izvesti nagib prema slivniku (0.5-1%). Popločavanje podova granitnim keramičkim
pločicama dim. 60/60/0.9cm. Pločice su neglazirane, I klasa, a postavljaju se na poliuretanski
lijepak po principu fuga na fugu. Kod susticanja sa zidovima bez keramičkih pločica izvodi se
sokla od istih keramičkih pločica visine 10-20 cm.

Podovi od parketa

Podovi od hrastovog parketa predviđeni su u trpezariji, kuhinji, dnevnoj sobi i spavaćim sobama.
Planirano je postavljanje masivnog hrastovog parketa ( d=2,2cm)  sa prethodno izrađenim
slojem cem.estriha d=4cm. Podlogu očistiti od prašine, nanijeti masu za izravnanje i fino je
obrusiti. Pored zidova postaviti lajsne. Parket postavljati na sloju lijepka na prethodno urađenoj
podlozi. Nakon ugradnje parket hoblovati i lakirati u tri postupka bezbojnim lakom. Na spoju sa
zidom ugraditi profilisane parket lajsne od hrastovog masiva.

Obrada zidova

Svi zidovi u prostorijamamoraju biti potpuno vertikalni i ravno obrađeni. Unutrašnji osim zidova
kupatila, koji su obloženi keramičkim pločicama, su gletovani. Zidovi u kupatilima su obloženi
keramičkim pločicama postavljenim na sloju lijepka do plafona. Zidovi u kuhinji su obloženi
keramičkim pločicama postavljenim na sloju lijepka do visine h= 160cm od kote konstrukcije.

Fasadni zidovi

Za oblaganje fasade predmetnog objekta predviđena su dva fasadna sistema:

Demit fasada                                                        Stegu Pločice od ukrasnog kamena Chicago 1

Obrada plafona

Plafone, ab ploču, malterisati produžnim malterom d=2cm, gletovati i farbati disperzivnom
bojom, osim u kupatilima gdje su predviđeni spušteni plafoni tipa su „Knauf" plafona.
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FASADNA BRAVARIJA

Fasadna bravarija je planirana od GAELAN sistema višekomornih PVC profila sa
termoprekidom, bijele boje (prema zahtijevu investitora). Sve pozicije spoljne fasadne bravarije
su zastakljene termopan niskoemisionim staklom. GEALAN PVC prozori optimalni su za uštedu
energije jer su već osnovna izolacijska svojstva PVC-a odlični toplinski izolatori. Ljepljenjem
stakla s profilom krila prenosi se čvrstoća stakla na krilo i cijeli sustav je time stabilniji. Zaštita od
sunca planirana upotrebom PVC roletni skrivenih iza fasade.

UNUTRAŠNJA STOLARIJA

Štok unutrašnje stolarije predvidjen je od medijapana u punoj širini zida, pričvršćen za zid po
svim stranama vijcima bez mogućnosti pomjeranja. Spoj zida sa štokom obradjen je
postavljanjem ukrasne dek lajsne, takodje od medijapana, širine 80 mm. Konstrukcija vratnih
krila je od drvenog masiva obostrano obložena medijapan pločama sa ispunom od papirnatog
saća. Prag vrata je potrebno izraditi i bojiti u istom tonu kao vrata kao i od istog masiva i od kojih
se radi i masiv vrata.

LIMARIJA

Prije početka limarskih radova svi prethodni građevinski radovi moraju biti završeni kako bi se
limarski radovi odvijali u normalnim uslovima. Gvozdeni djelovi koji dolaze u neposredan dodir
sa površinom od pocinkovanog lima moraju biti pocinčani odnosno izolovani olovnim limom.
Ekseri i zakivci moraju biti od istog materijala kao i lim. Odvođenje atmosferskih padavina sa
krova planirano je preko horizontalnih olučnih kanalica polukružnog presjeka koje su ugrađene
sa odgovarajućom rešetkom, dimenzija d=15cm, kao i vertikalnih oluka kružnog presjeka d=
12cm.

INSTALACIJE

Predviđena je nabavka i ugradnja savremenih instalacionih sistema kako za instalacije jake i
slabe struje, tako i za instalacije termotehnike (klimatizaciju i podno grijanje) i hidrotehničkih
instalacija vodovoda i kanalizacije.

INSTALACIJE

Predviđena je nabavka i ugradnja savremenih instalacionih sistema kako za instalacije jake i
slabe struje, tako i za instalacije termotehnike (klimatizaciju i podno grijanje) i hidrotehničkih
instalacija vodovoda i kanalizacije.

KROV

Koncipirane su kose krovne ravni, sa planiranim nagibom od 20 stepeni. Planirana je drvena
krovna konstrukcija pokrivena pe folijom (parna brana) i termički zaštićena kamenom vunom
debljine 8cm, preko koje se postavlja HI folija sa kontra letvama  i letvama na kojima se
postvalja završni pokrivač "Tondach Continental" crijep.
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OZNAKA                NAMJENA PROSTORIJE                                   POVRŠINA (neto)

01

NETO POVRŠINA                                                                                   130,74 m²
BRUTO POVRŠINA                                                                                159,20 m²

UKUPNO

OBRAČUN POVRŠINA

Podgorica, maj 2024. godine Odgovorni inženjer,

Ivan Golubović d.i.a.

UREĐENJE TERENA

Slobodni prostor koji okružuje objekat projektovan je po principu otvorenih zelenih površina
kombinovanih sa betoniranim površinama i površinama popločanim prirodnim kamenim
pločama.

Ozelenjavanje se vrši autohtonim rastinjem uz formiranje drvoreda sadnjom stabala visine 3-5m.

Na čitavoj parceli uz granicu planira se formiranje vertikalnog sloja od vegetacije (živa ograda)
kako bi objekat bio zaštićen od buke i izduvnih gasova kao i vizuelno zatvoren radi privatnosti
korisnika.

ULAZNI TRIJEM m²6,30
02 HODNIK m²15,90
03 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I TRPEZARIJOM m²45,88
04 GLAVNA SPAVAĆA SOBA m²15,94
05 KUPATILO m²4,84
06 GARDEROBER m²3,88
07 KUPATILO m²4,12
08 SPAVAĆA SOBA m²15,94
09 SPAVAĆA SOBA m²15,94
10 TEH. PROSTORIJA / VEŠERAJ m²2,00
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Ukupno su obezbijeđena 2 parking mjesta otvorenog tipa (slobodno parkiranje u okviru parcele).

Predmetni objekat je shodno važećim urbanističko tehničkim uslovima udaljen od susjednih
katastarskih parcela za min 2,0m.

Na sjeverno-istočnoj strani je planirano komforno dvorište za odmor i rekreaciju. Maksimalna
ostvarena visina krovnog sljemena ,centralnog dominantnog dijela objekta, iznost 5,50m.

površina
UP 25 zona A

max indeks
zauzetosti

819,96m²

URBANISTIČKI PARAMETRI prema UT uslovima

0,20

max indeks
izgrađenosti

0,61

max površina
pod objektom

166,00m²

max BGP

500,00m²

maksimalna
spratnost objekta

P+2

površina
UP 25 zona A

indeks
zauzetosti

819,96m²

OSTVARENI PARAMETRI prema IDEJNOM RJEŠENJU

0,19

indeks
izgrađenosti

0,19

površina pod
objektom
159,20m²

ostvarena
BGP

planirana
spratnost objekta

P159,20m²

URBANISTIČKI PARAMETRI SA OSTVARENIM KAPACITETIMA

KONCEPT I FUNKCIJA

Planirani objekat je projektovan kao slobodnostojeći stambeni objekat sa jednom stambenom
jedinicom, na ravnom terenu uređene parcele. Arhitektonsko rješenje objekta je u funkcionalnom
i oblikovnom smislu riješeno racionalno i na način da se uklapa u postojeći ambijent. U pitanju je
prizemni porodični objekat namijenjen za šestočlanu porodicu. Shodno tome formirana je
podjela na dnevnu i noćnu zonu.

Dnevna zona sa dnevnim boravkom, kuhinjom i trpezarijom je orjentisana prema sjevero-
zapadnoj strani. Objekat još sadrži hodnik, kupatilo, dvije spavaće sobe za djecu i glavnu
(roditeljsku) sobu koja je vezana za gaderober i posebno kupatilo. U objektu se planira i
tehnička prostorija koja ima funkciju vešeraja i tehničke prostorije.

Za kotu ± 0,00 m uzeta je kota dijela AB konstrukcije (ploče) prizemlja i ona odgovara apsolutnoj
koti od 56,80 mnv. Planirano je da objekat bude izdignut u odnosu na uređeni teren (trotoar) u
visini od 0,70 m.

Predviđen je viševodni kosi krov, nagiba krovnih ravni od 20º sa finalnim pokrivačem crijepom
Tondach Continental 9. Odvođenje atmosferskih padavina sa krova planirano je preko preko
kružnih olučnih vertikala dimenzije Ø120cm.

+0.10
+56.90
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Ukupno su obezbijeđena 2 parking mjesta otvorenog tipa (slobodno parkiranje u okviru parcele).

Predmetni objekat je shodno važećim urbanističko tehničkim uslovima udaljen od susjednih
katastarskih parcela za min 2,0m.

Na sjeverno-istočnoj strani je planirano komforno dvorište za odmor i rekreaciju. Maksimalna
ostvarena visina krovnog sljemena ,centralnog dominantnog dijela objekta, iznost 5,50m.

površina
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max indeks
zauzetosti
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maksimalna
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planirana
spratnost objekta
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URBANISTIČKI PARAMETRI SA OSTVARENIM KAPACITETIMA

KONCEPT I FUNKCIJA

Planirani objekat je projektovan kao slobodnostojeći stambeni objekat sa jednom stambenom
jedinicom, na ravnom terenu uređene parcele. Arhitektonsko rješenje objekta je u funkcionalnom
i oblikovnom smislu riješeno racionalno i na način da se uklapa u postojeći ambijent. U pitanju je
prizemni porodični objekat namijenjen za šestočlanu porodicu. Shodno tome formirana je
podjela na dnevnu i noćnu zonu.

Dnevna zona sa dnevnim boravkom, kuhinjom i trpezarijom je orjentisana prema sjevero-
zapadnoj strani. Objekat još sadrži hodnik, kupatilo, dvije spavaće sobe za djecu i glavnu
(roditeljsku) sobu koja je vezana za gaderober i posebno kupatilo. U objektu se planira i
tehnička prostorija koja ima funkciju vešeraja i tehničke prostorije.

Za kotu ± 0,00 m uzeta je kota dijela AB konstrukcije (ploče) prizemlja i ona odgovara apsolutnoj
koti od 56,80 mnv. Planirano je da objekat bude izdignut u odnosu na uređeni teren (trotoar) u
visini od 0,70 m.

Predviđen je viševodni kosi krov, nagiba krovnih ravni od 20º sa finalnim pokrivačem crijepom
Tondach Continental 9. Odvođenje atmosferskih padavina sa krova planirano je preko preko
kružnih olučnih vertikala dimenzije Ø120cm.GSPublisherVersion 0.1.100.100

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

ZELENE POVRŠINE

BETONIRANE POVRŠINE

KROVNI POKRIVAČ "Tondach Continental" crijep

DEKING

VEGETACIJA
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Ukupno su obezbijeđena 2 parking mjesta otvorenog tipa (slobodno parkiranje u okviru parcele).

Predmetni objekat je shodno važećim urbanističko tehničkim uslovima udaljen od susjednih
katastarskih parcela za min 2,0m.

Na sjeverno-istočnoj strani je planirano komforno dvorište za odmor i rekreaciju. Maksimalna
ostvarena visina krovnog sljemena ,centralnog dominantnog dijela objekta, iznost 5,50m.
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ostvarena
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planirana
spratnost objekta

P159,20m²

URBANISTIČKI PARAMETRI SA OSTVARENIM KAPACITETIMA

KONCEPT I FUNKCIJA

Planirani objekat je projektovan kao slobodnostojeći stambeni objekat sa jednom stambenom
jedinicom, na ravnom terenu uređene parcele. Arhitektonsko rješenje objekta je u funkcionalnom
i oblikovnom smislu riješeno racionalno i na način da se uklapa u postojeći ambijent. U pitanju je
prizemni porodični objekat namijenjen za šestočlanu porodicu. Shodno tome formirana je
podjela na dnevnu i noćnu zonu.

Dnevna zona sa dnevnim boravkom, kuhinjom i trpezarijom je orjentisana prema sjevero-
zapadnoj strani. Objekat još sadrži hodnik, kupatilo, dvije spavaće sobe za djecu i glavnu
(roditeljsku) sobu koja je vezana za gaderober i posebno kupatilo. U objektu se planira i
tehnička prostorija koja ima funkciju vešeraja i tehničke prostorije.

Za kotu ± 0,00 m uzeta je kota dijela AB konstrukcije (ploče) prizemlja i ona odgovara apsolutnoj
koti od 56,80 mnv. Planirano je da objekat bude izdignut u odnosu na uređeni teren (trotoar) u
visini od 0,70 m.

Predviđen je viševodni kosi krov, nagiba krovnih ravni od 20º sa finalnim pokrivačem crijepom
Tondach Continental 9. Odvođenje atmosferskih padavina sa krova planirano je preko preko
kružnih olučnih vertikala dimenzije Ø120cm.
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OZNAKA                NAMJENA PROSTORIJE                                   POVRŠINA (neto)

01

NETO POVRŠINA                                                                                   130,74 m²
BRUTO POVRŠINA                                                                                159,20 m²

UKUPNO

OBRAČUN POVRŠINA

Podgorica, maj 2024. godine Odgovorni inženjer,

Ivan Golubović d.i.a.

UREĐENJE TERENA

Slobodni prostor koji okružuje objekat projektovan je po principu otvorenih zelenih površina
kombinovanih sa betoniranim površinama i površinama popločanim prirodnim kamenim
pločama.

Ozelenjavanje se vrši autohtonim rastinjem uz formiranje drvoreda sadnjom stabala visine 3-5m.

Na čitavoj parceli uz granicu planira se formiranje vertikalnog sloja od vegetacije (živa ograda)
kako bi objekat bio zaštićen od buke i izduvnih gasova kao i vizuelno zatvoren radi privatnosti
korisnika.

ULAZNI TRIJEM m²6,30
02 HODNIK m²15,90
03 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I TRPEZARIJOM m²45,88
04 GLAVNA SPAVAĆA SOBA m²15,94
05 KUPATILO m²4,84
06 GARDEROBER m²3,88
07 KUPATILO m²4,12
08 SPAVAĆA SOBA m²15,94
09 SPAVAĆA SOBA m²15,94
10 TEH. PROSTORIJA / VEŠERAJ m²2,00
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