,Eurozox” d.o.o.
Spuz bb, Danilovgrad, Crna Gora

EUROZOX
eurozox@t-com.me w L
WWW.eurozox.com

OBRAZAC 1
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta
Digitally signed by Petar Popovi¢
DN: c=ME, ou=Pravno lice,
o=Eurozox doo,
2.5.4.97=VATME-02711028,
serialNumber=52092, /
givenName=Petar, sn=Popovic, |
cn=Petar Popovic¢ A
Date: 2024.05.30 13:34:32 +02'00' J .\
INVESTITOR: ,No-Mi“ d.o.o. Herceg Novi
OBIJEKAT: Poslovni objekat-magacin sa tehnickim pregledom i servisom vozila
UP 137, Kat.par. broj 4477/1, 4477/2 i 4477/4 KO Donja Gorica, DUP ,,Gornja Gorica*“,
LOKACIJA: .
Podgorica
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE
PROJEKTANT: ,Eurozox” d.o.o. Danilovgrad
ODGOVORNO LICE: Zoran Drobnjak, dipl.ing.mas.
GLAVNI IN7ENJER: Petar Popovié, dipl.ing.arh.

br.lic. UP1107/7 - 210/3

Maj, 2024.godine


mailto:eurozox@t-com.me
http://www.eurozox.com/

(1) eurozOX

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta

INVESTITOR: ,No-Mi“ d.o.o. Herceg Novi
OBJEKAT: Poslovni objekat-magacin sa tehnickim pregledom i servisom vozila
UP 137, Kat.par. broj 4477/1, 4477/2 i 4477/4 KO Donja Gorica, DUP ,,Gornja Gorica“,

LOKACIJA: .
Podgorica

DIO TEHNICKE DOKUMENTACUE: ARHITEKTONSKI PROJEKAT

PDF 1.1. ARHITEKTURA
PROJEKTANT: »Eurozox” d.o.o. Danilovgrad
ODGOVORNO LICE: Zoran Drobnjak, dipl.ing.mas.
. Petar Popovic, dipl.ing.arh.

D ZENJER:

ODGOVORNIINZENJER br.lic. UP1107/7 - 210/3
SARADNIK NA PROJEKTU: MSc arh. Pavle Tvrdisic

Maj, 2024.godine




(1) eurozOX

SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.

OPSTA DOKUMENTACIJA PROJEKTA

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata
Licenca projektanta za izradu tehnicke dokumentacije
Polisa osiguranja

Licenca glavnog inZenjera

PROJEKTNI ZADATAK

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

ELABORAT PARCELACIE

TEKSTUALNA DOKUMENTACUA

Tehnicki opis za objekat

6.

GRAFICKA DOKUMENTACUA

01 Geodetska podloga

02 Sira situacija

03 Uza situacija

04 Osnova temelja-Magacin

05 Osnova temelja-Tehnicki pregled
06 Osnova podruma-Garaza

07 Osnova prizemlja-Magacin

08 Osnova prizemlja-Tehnicki pregled
09 Osnova sprata-Tehnicki pregled
10 Osnova krova-Magacin

11 Osnova krova-Tehnicki pregled
12 Presjek 1-1

13 Presjek 2-2

14 Presjek 3-3

15 Presjek 4-4

16 Presjek 5-5

17 Fasade

18 Fasade

193D

7.

3D VIZUELIZACIJA

1:100
1:1000
1:100
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50




(1)) Eurozox

1. OPSTA DOKUMENTACIJA PROJEKTA
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1.1. Ugovor izmedu Investitora i Projektanta
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UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACLE

D.0.0. “EUROZ0X”

Zaklju¢en u Podgorici, dana 29.05.2024. godine, izmedu: Broj 4/57 71

Danilovgrad,_200s~ 2024 god.
1. No-Mi“ d.0.0. Herceg Novi, PIB 02394430 (u daljem tekstu: Naruéilac) i -

2. ,Eurozox“ d.o.o. Danilovgrad, PIB 02711028 (u daljem tekstu: Projektant)

Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je izrada Tehnicke dokumentacije (Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta)
Stambenog objekta na kat. Parceli 4477/1, 4477/2, 4477/4 K.O. Donja Gorica, DUP ,Gornja Gorica“,
Opétina Podgorica; u svemu prema izdatim urbanisitéko - tehni¢kim uslovima broj 084-322/22-1879/8
od 11.05.2022. godine, izdatim od Direktorata za planiranje i uredenje prostora, Opstina Podgorica i
projektnim zadatkom Narucioca.

Clan 2.

Projektant se obavezuje da ce Tehnitku dokumentaciju (Idejno rje3enje i Glavni projekat) iz &lana 1.
ovog Ugovora uraditi po pravilima struke i Zakonom predvidenim uslovima, od dana potpisivanja
Ugovora, odnosno dostavljanja urbanisti¢ko - tehnic¢kih uslova, izdatih od strane nadleznih organa,
geodetske podloge i projektnog zadatka Narucioca.

Clan 3.

Idejnim rjeenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a naroCito:
uklapanje objekta u prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D
vizuelizacija objekta; uredenje lokacije.

Idejno rjiesenje Cini:
Arhitektonski projekat

Glavni projekat sadrii sve potrebne faze neophodne za dobijanje gradevinske dozvole, odnosno
izgradnje objekta i to:

- Arhitektonski projekat

. Gradevinski projekat konstrukcije

- Gradevinski projekat hidrotehnickih instalacija

_  Elektrotehnicki projekat elektri¢nih instalacija jake struje
- Elektrotehnicki projekat elektri¢nih instalacija slabe struje
- Elaborat zastite od poZara

- Elaborat zastite na radu

- Elaborat parcelacije
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€lan 4.

Projektant je saglasan da Narucilac moZe mijenjati Projektni zadatak isklju¢ivo ukoliko je saglasan
Projektant, te u slu¢aju izmjene projektnog zadatka Narugioc je duzan pristati na promjenu cijene i roka
zavrsetka posla.

Izmjena projektnog zadatka, a koji bi uticao na drugatije projektno rje3enje bi bio predmet Anexa ovog
Ugovora.

Clan 5.

Cijena izrade Tehnitke dokumentacije (ldejnog i Glavnog projekta) bi¢e definisana aneksom ovog
ugovora.

Clan 6.

Kona&an obracun povrsina ¢e se odraditi na osnovu ostvarene kvadrature - bruto razvijene povriine
objekta u Glavhom projektu, a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6: upravljanje
kapacitetima — dio 6: Mjerenje povrsine i prostora u upravljanju kapacitetima i isti ¢e biti predmet
Anexa ovog ugovora.

Clan 7.

Ugovorene strane su saglasne da Projektant moZe traziti produZenje roka u sluéaju nastupanja
nepredvidljivih okolnosti, koje su ga sprijecile da na vrijeme zapo¢ne rad, pod uslovom da nije izazvao
nastupanje takvih okolnosti.

€lan 8.
Narutilac je obavezan da obezbjedi Reviziju tehni¢ke dokumentacije preko struéne organizacije ili
Komisije koja ¢e u svom sastavu imati strucna lica koja ispunjavaju uslove iz Clana 124 i 125 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG br. 64/17).

Clan 9.

Projektant se obavezuje da ¢e imenovati Glavnog inzenjera kao i ostale ucesnike u izradi tehnicke
dokumentacije.

€lan 10.
Narutilac je obavezan da odmah pregleda uradenu tehnitku dokumentaciju i da bez odlaganja, o
eventualnim primjedbama, obavijesti Projektanta da uotene nedostatke otkloni najduze u roku od 8
(osam) dana.
lzvréilac se obavezuje da ¢e na isti nadin postupiti u slucaju davanja primjedbi od strane Revizije.

€lan 11.

Projektant se obavezuje da ¢e nakon pribavljanja pozitivnog misljenja Revizije predati Naruciocu:
1 (jedan) primjerak Glavnog projekta u analognom obliku i 3 (tri) primjeraka u digitalnom obliku.
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Clan 12.

Projektant se obavezuje da ce platiti Naru¢iocu ugovornu kaznu u iznosu od 2 promila za svaki dan
neopravdanog ka$njenja, a najvi$e 5 promila od ugovorene cijene.

Clan 13.

Ugovorene strane su saglasne da ¢e eventualne nesporazume usaglasavati sporazumno, a u sluaju
nemogucnosti rjeSavanja nastalog spora mirnim putem, odreduju nadleznost Osnovnog suda u

Danilovgradu.
Clan 14.

Ovaj Ugovor je sainjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrZava po dva

primjerka.

NARUCILAC PROJEKTANT
»No-Mi d.0.0. Herceg Novi, "Eurozox" d.o.o. Danilovgrad,
PIB 02711028

PIB 02394430

Izvréni direktor

3 usiuge o
2
Zoran Drobnjak
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1.2. Izvod iz CRPS-a
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-0461924 /011 Datum registracije: 07.04.2008.
PIB: 02711028 Datum promjene podataka: 02.03.2021.

"EUROZOX" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCEU ZA
PROIZVODNIJU,PROMET | USLUGE , EXPORT - IMPORT - DANILOVGRAD

Broj vaZzede registracije: /011

Skraéeni naziv: EUROZOX

Telefon: +382/20881301

eMail: eurozox@t-com-me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 03.04.2008.

Datum donoSenja Statuta: 03.04.2008. Datum promjene Statuta: 24.02.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: SPUZ BB DANILOVGRAD

Adresa sjedista: SPUZ BB DANILOVGRAD

PreteZna djelatnost: 4399 Ostali nepomenuti specifi¢ni gradevinski radovi
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 20.000,00Euro (Nov&ani 20.000,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

ZORAN DROBNJAK | CRNA GORA

Uloga: Osnivaé

Udio: 40% Adresa: VUKASINA MARKOVICA STAN BR.7 PODGORICA

PODGORICA CRNA GORA

12
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ZELIKO SUIVANCANIN CRNA GORA
Uloga: Osnivac
Udio: 60% Adresa: BAKU BB TOLOSI PODGORICA CRNA GORA

LICA U DRUSTVU:

ZORAN DROBNJAK

Adresa:  VUKASINA MARKOVICA STAN BR.7 PODGORICA PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaééenja u prometu: Neograni¢eno ()

Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

ZORAN DROBNJAK

Adresa:  VUKASINA MARKOVICA STAN BR.7 PODGORICA PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaééenja u prometu: Neograniceno ()

Ovlad¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

ZELIKO SLJIIVANCANIN

Adresa: BAKU BB TOLOSI PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovla$éeni zastupnik

Ovlaééenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO (/),

i‘v'w @
lzdato: 03.06.2022 godine u 08:10h\ %, RV Naéelnica

\ 4
N\Lod3” 2h

Sanja Bojani¢

i
/

C
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1.3. Licenca Projektanta
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Crna Gora
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

3 Ministarstvo ekologije,
SIS 81000 Podgorica, Crna Gora

laniranjai i
prostornog planiranja i urbanizma NESE—

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 072/7-1054/12

Podgorica, 8.3.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupaju¢i po zahtjevu
privrednog drustva DOO "EUROZOX" DANILOVGRAD, PIB: 02711028, broj UPI 072/7-
1054/11 od 12.2.2021. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na
osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 13 Uredbe o nacinu i organizaciji rada drzavne
uprave ("Sluzbeni list CG", br. 118/20, 121/20, 01/21 i 02/21) i ¢lana 46 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "EUROZOX" DANILOVGRAD, PIB: 02711028, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.
Ovo rje$enje zamjenjuje rieSenje UPI 072/7-1054/6 od 7.10.2020. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 072/7-1054/11 od 12.2.2021. godine, ovom organu obratilo se privredno
drustvo DOO "EUROZOX" DANILOVGRAD, PIB: 02711028, pretezna djelatnost — 4399 —
Ostali nepomenuti specificni gradevinski radovi, sa zahtjevom za izdavanje licence za
projektanta i izvodata radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozZilo sliede¢u
dokumentaciju: ugovor o radu sa Zoranom Drobnjakom, diplomiranim masinskim
inZenjerom, smjer primjenjena mehanika i konstruisanje, broj 43/08 od 1.12.2008.
godine; ugovor o radu sa DraSkom Basovi¢em, diplomiranim gradevinskim inZenjerom,
smjer konstruktivni, od 1.8.2019. godine; ugovor o radu sa Nerminom Zejnelagi¢em,
diplomiranim inZenjerom elektrotehnike, smjer elektroenergetika, od 1.10.2020. godine;
ugovor o radu sa Petrom Popoviéem, diplomiranim inZenjerom arhitekture, od
6.10.2020. godine; rjeSenje broj UPI 107/7-74/2 od 20.2.2018. godine, kojim je Zoranu
Drobnjaku izdata licenca ovlas¢enog inZenjera, donijeto od strane Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma; rjeSenje broj UPI 101/2175-68/4 od 5.2.2018. godine, kojim je Drasku
Ba$ovi¢u izdata licenca ovlaséenog inZenjera, donijeto od strane Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma; rjeSenje UPI 107/7-806/2 od 26.3.2018. godine, kojim je Nerminu
Zejnelagicu izdata licenca ovlaséenog inZenjera, donijeto od strane Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma; rjeSenje broj UPI 107/7-210/2 od 23.2.2018. godine, kojim je Petru
Popovi¢u izdata licenca ovlas¢enog inzenjera, donijeto od strane Ministarstva odrzivog

13
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razvoja i turizma; potvrdu poslodavcu o zaposlenima, kojom se konstatuje prestanak
zaposlenja Sanje Sljivan¢anin; izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski
broj 5-0461924.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rie$enja a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvodac radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehniéke dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog Clana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljucenog
ugovora sa drugim privrednim druStvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera za
odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inZzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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1.4. Polisa osigurnja
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Generali osiguranje Montenegro AD Podgorica
Kralja Nikole 27a / VI

81000 Podgorica / Crna Gora
T +382.20.444.800

F +382.20.444.810
generali@generali.me
generali.me

POLISA
OSIGURANJE OD ODGOVORNOST No: 7765690

Preuzimag Sasa Janjevié
Zamjena polise 7763912
Zamijena LP br:

Ugovornik osiguranja: EUROZOX

SPUZ BB DANILOVGRAD 02711028

Osiguranik

EUROZOX

SPUZ BB DANILOVGRAD 5-0461924/012
Ugovor o osiguranju sa jednogodi$njim rokom trajania, od 19.01.2024 do 19.01.2025

Uslovi osiguranja

Opéti uslovi osiguranja imovine. Uslovi za osiguranje profesionalne odgovornosti projektanata, konsultanata i
lica koja vrSe nadzor. Klauzula -Osiguranje profesionalne odgovornosti izvoda&a radova. Klauzula LMA5396 -
Isklju¢enje zaraznih bolesti.

Osigurava se:
Profesionalna odgovornost privrednog drutva za $tetu koju moze da prigini investitorima ili treéim licima u vezi
sa obavljanjem djelatnosti.

Osigurana aktivnost:  Izrada tehnicke dokumentacije, izrada dijela tehnigke dokumentacije, gradenije ili izvodenje
. .. pojedinih radova na gradenju objekta, izvodenje svih vrsta radova, prodaja roba i usluga.
Limit pokri¢a:

100,000.00 po tetnom dogadaju
100,000.00 za period trajanja osiguranja

Teritorijalno pokrie Crna Gora
U&esce osiguranika 0 %, min 0.00
u Stetnom dogadaju:
Napomena:

Maksimalna obaveza osiguravaéa je definisana limitom po &tetnom dogadaju i brojem agregata za period trajanja osiguranija.
Sume osiguranja i premija dati su u EUR. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke racunskih greaka. Ovo osiguranje pokriva
rizik odgovornosti za tetu prouzrokovanu licima, za $tetu na objektima i za finansijski gubitak.

Period trajanja osiguranja: 19.01.2024 do 19.01.2025

Svojim potpisom potvrdujem da sam upoznat i saglasan sa &injenicom da ée Drustvo primijeniti posebne mjere opreza u pogledu
obezbjedivanja osiguravajuéeg pokrlca kao jupogledu |splata po ugovoru o os:guranju ukollko se utvrdi da je ugovarac
osiguranik ili o$teceno lice subjekt primjghe R

nacija, propisa Evropske unije ili Sje
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1.5. Licenca glavnog inZenjera
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 210/3

Podgorica, 23.02.2018. godine

POPOVIC G. PETAR

Bulevar Pera Cetkovié¢a 21
Podgorica

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

NataéWéevié

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 210/3

Podgorica, 23.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, riesavajuci po zahtjevu Popovi¢ G. Petra, dipl. inZenjera
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 st.
11 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE POPOVIC G. PETRU, dipl. inzenjeru arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-210/1 od 26.01.2018.godine, Popovi¢ Petar, dipl. inZenjer arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

- Diploma o ste¢enom vissokom obrazovanju izdato od strane Arhitektonskog fakulteta u
Podgorici, Univerzitet Crne Gore, broj 30 od 10.09.2009.godine;

- RijeSenje br. 01-25/4 od 16.01.2014.godine izdato od strane Inzenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije i projekata uredenja terena, kao djelova tehnicke dokumentacije;

- Rijesenje br. 01-25/5 od 16.01.2014.godine izdato od strane Inzenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem
gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim objektima;

— Akt Ministarstva pravde, br.05/2-72-1898/18-9 od 21.02.2018.godine, kojim je izdato
uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

- ovjerenu fotokopiju radne knijiZice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlaéeni inzenjer moze da bude fizi¢ko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore“ br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlas¢enog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluZzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tadka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnigke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog &lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 tag. 1 i &l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

= Nataéaﬂl/’\a/v'éevi(:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-54 Podgorica, 10.01.2024. godine

Na osnovu €l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

0 ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

PETAR G. POPOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 3482

21



(1)) Eurozox

2. PROJEKTNI ZADATAK

22



(1) eurozOX

PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu ldejnog rjesSenja i Glavnog projekta — Poslovni objekat-magacin sa tehnickim pregledom i servisom
vozila
na kat. parceli 4477/1, 4477/2 1 4477/4 K.O. Donja Gorica; DUP ,Gornja Gorica“ — Podgorica;

Podgorica, Maj, 2024. godine
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1. UvOD

Sadrzaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehni¢ke dokumentacije, definisan je clanom 9. Pravilnika o nacinu izrade
i sadrzini tehnic¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 i 43/19).

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanisti¢cko - tehnicki uslovi broj 084-322/22-1879/8 od
11.05.2022. godine, izdatim od Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Opstina Podgorica.
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi (UTU) su uradeni u skladu sa DUP-om Opstine Podgorica i odnose se na izgradnju
Poslovnog objekta-magacina sa tehnickim pregledon i servisom vozila. Objekat je planiran u zahvatu DUP-a
,Gornja Gorica“, Opstine Podgorica, na kat. parceli 4477/1, 4477/2 i 4477/4 K.O. Donja Gorica, Opstina
Podgorica.

Na predmetnoj lokaciji Planom je predvidena mjeSovita namjena uz moguénost koriS¢enja prizemlja i suterena
za poslovanje.

Projektna dokumentacija mora biti uradena na osnovu izdatih urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj 084-322/22-
1879/8 od 11.05.2022. godine, izdatim od Direktorata za planiranje i uredenje prostora, Opstina Podgorica.

2. CILJ I SVRHA IZRADE PROJEKTA

Cilj izrade tehnicke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih Urbanisticko - tehnickih uslova kojima su
definisane odredene mogucnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje objekta:
Poslovni objekat-magacin sa tehnic¢kim pregledom i servisom vozila.

Svrha izrade tehnicke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte
(Idejno rjeSenje) i obezbijedivanje dokumentacije neophodne za prijavu gradenja objekta (Glavni projekat) u
Podgorici, a sve u skladu sa izdatim UT Uslovima.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Predmet tehnicke dokumentacije je Poslovni objekat-magacin sa tehnickim pregledom i servisom vozila,
planirane spratnosti P+1, u zahvatu DUP-a ,,Gornja Gorica“, Opstine Podgorica, na kat. parceli 4477/1, 4477/2 i
4477/4 K.O. Donja Gorica, Opstina Podgorica.

Projektant je duZzan da izradi tehnic¢ku dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom.

Projektant je duzan da u okviru tehni¢ke dokumentacije dostavi tekstualne i graficke priloge u skladu sa izdatim
Urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" br.
64/17; 044/18; 63/18; 11/19; 82/20; 86/22 i 4/23) i Pravilniku o nadinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 i 043/19).

3.1. OPSTI PODACI O OBJEKTU

Objekat projektovati na nacin da zadovolji dozvoljene parametre prema urbanisticko - tehni¢kim uslovima, koji
se tiCu koeficijenata zauzetosti i izgradenosti objekta na parceli, maksimalne spratnosti objekta, bruto
gradevinske povrsine objekta, gradevinske i regulacione linije, sa akcentom na stanovanju.

Objekat
Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanisticke parcele i uklopiti u prirodni teren, a poStujuéi zadate

gradevinske linije.

Objekat treba da bude spratnosti P, i namjena je u sluzbi stambenog objekta. Objekat treba da bude u stilu koji
odgovara namjeni objekta i sa nagibom krova do 25°. Treba organizovati jednu stambenu jedinicu koja sadrzi:
Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom, hodnik, garazu, toalet, degazman, tri spavace sobe i kupatilo.

3.2. LOKACIJA
Predmetni objekat namjene poslovanja nalazi se na lokaciji kat. parceli 4477/1, 4477/2 i 4477/4 K.O. Donja

Gorica, DUP ,Gornja Gorica“, Opstina Podgorica. Na predmetnoj urbanisti¢koj parceli nema izgradenih objekta.
Lokacija se nalazi u djelimicno izgradenom dijelu grada sa individualnim stambenim objektima spratnosti od P
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do P+2. Prema planu, na lokaciji je predvidena mjeSovita manjena (MN). Predmetna Lokacija je nepravilnog
oblika. Pristup lokaciji je sa seoskog puta preko interne saobradajnice, na sjevernoj strani lokacije, odakle je
planiran kolski i pjeSacki pristup. Osim prema ulici, sa ostalih strana predmetna parcela je okruzena susjednim
parcelama od kojih su na nekima izgradeni objekti.

Teren je ravan. Objekat pozicionirati na parceli u skladu sa moguénostima i uslovima terena.

Parkiranje vozila predvideti u okviru parcele istog vlasnika. Objekat konceptualno pozicionirati u funkcionalnom
dijelu lokacije, koji je definisan kao neobradivo zemljiste, tako da se uspjesno rjesi i predvideni saobracajni
pristup.

3.3. NAMIJENA

Poslovni objekat-magacin sa tehnickim pregledom i servisom vozila, spratnosti P+1. Namjena je u sluzbi
poslovanja.

3.4. KAPACITET | URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina lokacije, na predmetnoj kat. parceli, iznosi 3816,00 m2. Planirani objekat potrebno je projektovati u
optimalnom horizontalnom gabaritu. Maksimalna dozvoljena povrsina prizemlja je 1526,40 m?, a maksimalna
dozvoljena BRGP objekta iznosi 3052,80 m2.

Objekat je potrebno projektovati u okviru jedne etaze (P) u dijelu magacina i servisa vozila, a P+1 u dijelu
tehnickog pregleda, maksimalne svijetle visine etaza 3,00 m - 3,50 m.

Pristup lokaciji je obezbijeden internom saobracajnicom uz sjevernu granicu parcele, gdje je potrebno
obezbijediti kolski i pjeSacki prilaz objektu. U pogledu mirujuéeg saobracaja, parking sa pristupnom
saobracéajnicom treba organizovati u okviru parcele i u garazi u sklopu objekta. Potrebno je obezbijediti dovoljan
broj parking mjesta, saglasno sa urbanisti¢ko - tehnickim uslovima. Sve pejzazno - arhitektonske elemente
adekvatno dizajnirati i prilagoditi novonastalom ambijentu. Obzirom da se parking prostori predvidaju na nivou
prizemlja van objekta i u podzemnoj garaZi, neophodno je posebnu paZnju posvetiti uredenju preostalog dijela
parcele, tako da se od projektanta zahtjeva da kroz materijalizaciju i elemente rasvjete $to viSe oplemeni taj dio
prostora.

3.5. FAZNOST GRADNIJE
Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno.
3.6. ZAHTIJEVANI MATERIJALI, INSTALACIJE | OPREMA

Konstruktivni sistem

Konstrukciju objekta raditi u kombinaciji celicnog i armirano-betonskog sistema sa potrebnim horizontalnim i
vertikalnim nose¢im elementima. Osnovni koseéi konstruktivni sklop predmetnog objekta za prihvatanje
gravitacionih optereéenja i horizonalnog seizmickog opterecenja Cine celi¢ni i armirano-betonski stubovi,
medusobno povezani armirano-betonskim i ¢elicnim gredama. Armirano-betonski stubovi su dimenzija 50x50
cm. Teren je ravan pa je fundiranje projektovano preko temeljnih traka i temelja samaca. Fundiranje objekta
planirati prema pravilima struke i u skladu sa prirodnim padom na terenu (potrebno je uklopiti objekat u prirodni
teren). Krov predvidjeti od ¢eli¢ne konstrukcije.

Pokrivanje objekta predvidjeti, preko celi¢ne krovne konstrukcije, termo panelima sa svim slojevima za termo i
hidro izolaciju ispod njega, a sve u skladu sa pravilima struke za ¢eli¢ne dvovodne i jednovodne krovove. Fasadu
raditi na principu termo-panela kacenih na podkonstrukciju.

Arhitektonika objekta

Sa aspekta arhitektonike potrebno je paZljivo projektovati arhitektonske volumene objekta, arhitektura objekta
mora biti reprezentativna i uklopljena u prirodni ambijent.

Uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, prilikom projektovanja ovog objekta voditi racuna o
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samog objekta, a samim tim i ukupne slike prostora, s obzirom
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na to da se radi o objektu veéeg gabarita.

Posebnu paznju posvetiti:

- fizi¢koj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih zahtjeva u okviru zadate namjene;
- racionalnosti i ekonomicnosti rjeSenja u cjelini.

Primjena materijala

Oblikovanje i materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa namjenom, imajuci u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi. To
prije svega podrazumijeva:

1. Primjenu svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih
uticaja;
2. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu fasadnih elemenata sa fino obradenim spojevima.

U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koje ¢e Investitor definisati u toku izrade Tehnicke
dokumentacije. Nivo zanatske obrade i izbor sanitarija, unutrasnje stolarije i ostalih elemenata i opreme, zavisice
od stepena obrade koju Investitor bude zahtijevao. Svi materijali koji budu predvideni Tehnickom
dokumentacijom, treba da imaju ekoloski adekvatne ateste sa moguénoscu reciklaze.

Gradevinska fizika objekta

Svi termicki proracuni elemenata moraju zadovoljiti traZene uslove po svim vazec¢im Pravilnicima i Zakonima.
Posebnu paznju posvetiti primjeni fasadne bravarije, svodeéi njenu povrsinu na "svjetlosni optimum" prema
povrsini poda, zatim primjeni njihovog materijala, dihtovanju i termi¢kim osobinama. Prozori i vrata treba da
budu od aluminijumskih profila sa termoprekidom i zastakljeni termoizolacionim staklom 4+12+4mm.

Zavrsna fasadna obrada objekta treba da bude predvidena od materijala otpornih na ekstremne temperaturne
amplitude, dejstvo snijega i mraza i visoku vlaznost vazduha.

Projekti instalacija i prikljucci na infrastrukturu

U skladu sa vaZze¢im Planskim dokumentom (kojem pripada predmetni objekat) i prema uslovima lokalnih
komunalnih preduzeéa, projektovati sve infrastrukturne prikljucke za potrebe objekta.

U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta,
$to podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije jake i slabe struje, kao i protivpoZarne
instalacije (ukoliko je neophodno). Takode, sugerise se postizanje energetske efikasnosti objekta kroz primjenu
adekvatnih propisanih materijala.

Sve unutrasnje instalacije projektovati prema vazecim pravilnicima i standardima.
4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

Projektni zadatak

Osnov za izradu Projektnog zadatka, a kasnije Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta su Urbanisticko - tehnicki uslovi
broj 084-322/22-1879/8 od 11.05.2022. godine, izdatim od Direktorata za planiranje i uredenje prostora,
Opstina Podgorica. Projektni zadatak je obavezujuci za projektanta.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

U Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, dati su osnovni podaci potrebni za projektovanje a odnose se na: namjenu
planiranog objekta, sa dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanistickim parametrima, oblikovanje
prostora i materijalizaciju. Takode su dati opsti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizcije
prostora, saobradaj, elektroenergetiku, hidrotehnic¢ku infrastrukturu, telekomunikacionu infrastrukturu, a
takode su date i smjernice za uskladivanje arhitekture novoprojektovanog objekta sa arhitekturom postojecih
objekata u okruZenju i smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koris¢enja obnovljivih izvora energije.
Dati su i blizi uslovi za projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i
materijalizaciju, uslove za izvodenje objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju
arhitektonskog oblikovanja, visinu objekta...

Dati su i podaci za: meteoroloske karakteristike, aseizmicko projektovanje kao i posebni tehnicki uslovi.
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List nepokretnosti

List nepokretnosti 6006 — Prepis, za kat.parcelu 4477/1, list nepokretnosti 5758 — Prepis, za kat. Parcelu 4477/2
i list nepokretnosti 6023 — Prepis, za kat. Parcelu 4477/4 K.O. Donja Gorica, DUP ,Gornja Gorica”, Opstina
Podgorica.

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Tokom izrade Tehni¢ke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju usaglasavanja
projektnih reSenja. Projektant se obavezuje da ée Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o
nacinu obrade povrsina i zapremine objekata (Sl.list.CG br.47/13), Pravilniku o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 i 34/19) i Zakonu o planiranju prostora
i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 064/17; 044/18 i 63/18) i ovim Projektnim zadatkom.
Kompletno Idejno rjeSenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 u 1 (jedan) primjerak projektne
dokumentacije u analognom obliku i 3 (tri) u digitalnom obliku. Digitalni oblik dokumentacije mora da sadrzi sve
graficke i tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi.

U Podgorici, INVESTITOR:
Maj, 2024.godine

»,No-Mi“ d.o.o. Herceg Novi
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3. URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI
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Adresa: IV proleterske brigade broj 19

4B b | CrnaGora

W 2L Mibistarstva skaloaiie 81000 Podgorica, Crna Gora
N @ R ; 9 J 2 , tel: +382 20 446 200

Y ,5'""": . prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |

UREDENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje

Urbanisticko tehnickih uslova

Broj: 084-322/22-1879/8 Podgorica, 11.05.2022.godine

NO-MI D.O.O.

HERCEG NOVI

Dostavljaju se urbanisticko tehnicki uslovi broj 084-322/22-1879/8 od 11.05.2022.godine za
izgradnju novog objekta, u okviru povr§ina za mjesovite namjene na lokaciji urbanisticke
parcele UP137, Blok 5, Zona A koja se sastoji od djelova kat.parcela br. 4477/1, 4477/2,4477/4
KO Donja Gorica u zahvatu plana DUP Gornja Gorica 3- dio zone A ("Sl.list Crne Gore” —
opstinski propisi br.1/16), Glavni Grad Podgorica.

Dostavljeno:

(Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

v oz

ENO SLUZBENO LICE

S GBranka Niki¢
y %
%

50 godina ekoloske Crne Gore  svaki LIST svaka KAP
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Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 6006-
izvod KO Donja Gorica od 23.03.2022.godine na katastarskoj parceli 4477/1
upisano je:

-Livada 3. klase od 1948m2.
Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 5758-
izvod KO Donja Gorica od 23.03.2022.godine na katastarskoj parceli 4477/2
upisano je:

-Livada 3. klase od 1500m2.
Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 6023-
izvod KO Donja Gorica od 23.03.2022.godine na katastarskoj parceli 4477/4
upisano je:

-Livada 3. klase od 454m2.

» Prirodne karakteristike planskog podrugja:

Polozaj u prostoru:

Prostor obuhvaéen ovim planom proteZe se uz magistralni put Podgorica —
Petrovac, kao i uz Zeljeznitku prugu Bar — Beograd. Zemljiste je ravno, na koti 45
- 41 metar nadmorske visine sa blagim padom ka jugu i jugozapadu.

GeoloSka grada terena:

Nosivost terena, u zahvatu lokacije, kre¢e se od 300-500 kN/m2. Zbog neizrazenih
nagiba Citavo podrucja se svrstava se u kategoriju stabilnih terena. Obzirom na
istaknuto, tereni u zahvatu lokacije se, sa stanovista inZenjersko - geoloskih
karakteristika smatraju vrio povoljnom podlogom za radove u njima i na njima. U
predjelu Podgorice nivo podzemnih voda je toliko dubok (i preko 15 m), da
podzemne vode ne mogu oteZavati uslove izgradnje. Sa aspekta kori§éenja za
vodosnabdevanje ovo su vode dobrog kvaliteta, a pojave zagadenja nijesu
zapaZene.

Prostor zahvata Plana svrstan je u | kategoriju, tj. terene bez ogranienja i sa
neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju.

Seizmicka aktivnost terena:

Sa makroseizmi¢kog aspekta teritorija Podgorice pripada prostoru sa vrlo
izraZenom seizmickom aktivno$céu, kako iz autohtonih Zarista tako i iz Zarista sa
susjednih teritorija. Na to uti¢e viSe aktivnih ili potencijalno aktivnih seizmogenih
zona koje daju snazne zemljotrese, pa je prema Seizmoloskoj karti u razmjeri
1:100000, Podgorica, obuhvaéena podrugjem 8o MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta oCekivanog zemljotresa, za povratni period od 100 godina, sa
vierovatno$cu pojave 63%. Kompleksna istrazivanja i analize sprovedeni poslije
zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, omogucili su blize definisanje seizmicke
mikroreonizacije gradske teritorije.

Navedeno ukazuje na potrebu izdvajanja dodatnih sredstava u procesu izgradnje
stambenih i drugih objekata, kako bi se na prihvatliv nivo svele &tete od
eventualnih razornih zemljotresa.

Parametri, seizmi¢nosti se odnose na tri karakteristiSna modela terena -
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, - model C2 gdje je ta debljina veéa od 35 m.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | & . | CrnaGora
UREDENJE PROSTORA |
Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko W o
tehnickih uslova S ' prostornog planiranja i
Broj: 084-322/22-1879/8 urbanizma

Podgorica, 11.05.2022.godine

4 | Ministarstvo ekologije,

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu &lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG* br. 64/17,
44/18,63/18,11/19 i 82/20 ) i podnijetog zahtjeva NO-MI D.0.0O. iz Herceg Novog
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novog objekta, u okviru povriina za mjeSovite namjene na lokaciji
urbanisticke parcele UP137, Blok 5, Zona A koja se sastoji od djelova kat.parcela
br. 4477/1, 4477/2, 4477/4 KO Donja Gorica u zahvatu plana DUP Gornja Gorica
3- dio zone A ("SlLlist Crne Gore” — opstinski propisi br.1/16), Glavni Grad
Podgorica.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ NO-MI D.O.0. iz Herceg Novog

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu plana DUP Gornja Gorica 3- dio zone A
u Podgorici. Prema grafi¢kom prilogu "02. Topografsko-katastarska podloga sa
granicom plana” i prema tabeli Analiza postojeceg stanja na predmetnoj lokacini
nijesu evidentirani postojeci objekti.

Tabela posojec¢eg stanja- osnovni urbanisti¢ki parametri

ANALIZA POSTOJECEG STANJA PROSTORA DUP-a "GORNJA GORICA 3 - DIO A"
OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI

P brut Indeks | Povrsi riina bi Broj
br. kat. P kat. Pobj.u D Indeks CREIRE Lol )

parcele [Parcele (m2)| osnovi (m2) 2PLatN0s] P;ig:(:: é) zauzetosti ug::ttiijen Osbtjae’::t‘a Zisitei’:t: sta::tz:edl zapohs|em
4477/1 1948
4477/2 1500
a477/4| 44

31



(1) eurozoX

Dobijeni parametri su slededi:

Za | kategoriju terena:

- koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

- koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

- intenzitet u | (MCS) IXo MCS

Hidroloske i hidrografske karakteristike terena:

Na podrucju Podgorice mogu se izdvojiti tereni sa slijedeéim hidrogeoloskim
karakteristikama:

- Slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloski izolatori);

- Srednje i promenijljivo vodopropusni tereni;

- Vodopropusni tereni.

Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

Klima:

Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim lietima
i umjereno hladnim zimama.

U Podgorici srednja godi$nja temperatura je 15.5°C sa srednjom minimalnom od
5°C u januaru i srednjom maksimalnom od 26.7°C u julu. Podgorica je jedan od
najtoplijih gradova u Evropi. Srednji godiénji broj tropskih dana (maksimalne
temperature iznad 30°C) ovdje je od 50 do 70 dana. Podgorica je narocito poznata
po izuzetno toplim ljetima: temperature iznad 40°C su uobi&ajene u julu i avgustu.
Srednje godi$nje padavine iznose 1.544 mm.

Snijeg je rijetka pojava u Podgorici jer pada rijetko vise od par dana godisnje.
Podaci Hidrometeorolo$kog zavoda (u periodu 1995 - 2003) pokazuju da 40%
vremena preovladuju sjeverni vjetrovi (N), dok su juzni vjetrovi dominanti 25-30%
vremena. Najmanje su Cesti istogni vjetrovi.

»Izgradene karakteristike planskog podruéja:

lzgradenost i opremljenost prostora:

Podrucje Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Gornja Gorica 3 — dio A obuhvata prostor
povrsine cca 30,34 ha koji je ravan, i kre¢e se od 30 — 32 mnv. Zahvat plana
obuhvata povr$ine i objekte namjenjene poljoprivredi i individualnom stanovaniju
male gustine. Najvedi dio prostora je neobraden i neiskori§éen. Citavom duzinom
zahvata plana prolazi kanal namjenjen navodnjavanju zemljista.

Objekti su razli¢itog kvaliteta i boniteta. U zahvatu plana nema grupisane cjeline
sa objektima, veé su objekti na velikoj udaljenosti jedni od drugih.

Saobracajna infrastruktura je u potpunosti neizgradena. Za saobraéanje vozila
koriste se neformalni putevi.

U zoni zahvata ovog DUP-a postoji vjestatki kanal za navodnjavanje
poljoprivrednog zemljista i za dovod vode sa izvori§ta Mareza za potrebe starog
Ribnjaka na desnoj obali Morade, i zadrzava se u postojeéim granicama
definisanim katastarskim parcelama, u planiranom stanju, shodno preporuci
Ministarstva poljoprivrede i ruralnog razvoja broj 08-351/15-442, od
19.03.15.godine.
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PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP137, Blok 5, Zona A je prema grafitkom prilogu "09.
Namjena povrsina” planirana za mje$ovite namjene.

U cilju definisanja elemenata urbanisticke regulacuije, formirani su blokovi (1,2,
3,41i5), auokviru blokova definisane su urbanisticke parcele.

BLOK 5 (UP107 — UP123, UP123a, UP123b i UP 137)

Namjena:

U okviru bloka 5 planirana je mjeSovita namjena (MN). Na osnovu Pravilnika o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, dozvoliena je izgradnja:

- objekata koji sluZe za opsluZivanje podrugja a ne ometaju stanovanje;

- objekata trgovine i ugostiteljskih objekata;

- objekata namjenjenih za sport i rekreaciju, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
objekata uprave i drugih objekata drustvenih djelatnosti, u skladu sa potrebama
korisnika prostora;

- poslovnih i privrednih objekata, skladista, stovarista,servisi, koji ne predstavljaju
smetnju stanovanju;

- objekata komunalnih servisa;

- stanica za snabdije motornih vozila gorivom (pumpne stanice) u skladu sa
posebnim propisom;

- parkinga i garaza za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca) i objekata
i mreza infrastrukture.

U okviru objekata poslovanja moguée je planirati povrsine za stanovanje.

Maksimalna visina objekta:

Dozvoliena spratnost je maksimalno P+1, a maksimalna visina objekta koja
oznacav distancu od najnize kote okolnog kona&nog uredenog i nivelisanog terena
ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova iznosi
13m. Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaZe i tehnicke prostorije do 3.0m;

- za poslovne etaZze do 4.5 m;

- za skladista i proizvodne objekte do 12.0 m.

Osnovni urbanisticki parametri:

Urbanisticki parametri su iskazani u tabeli Osnovnih urbanistickih parametara koja
se nalazi na kraju ovog poglavlja.

- Maksimalni indeks izgradenosti (li): 0.4

- Maksimalni indeks zauzetosti (Iz): 08

Zona gradnje:

Zona gradnje je odredena gradevinskim linijama, &ije su koordinate date u
grafickom prilogu broj 11 Regulacija i nivelacija, ovog plana.

- Novoplanirani objekti duzi od 30m. moraju imati dilaticionu spojnicu;
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- Broj objekta i razmjestaj na parceli zavisi od vrsta proizvoda za skladitenje i
tehnoloskih potrebe;

- Dozvoljavaju se ulaz i izlaz sa sporednih saobracajnica;

- Moguce je formiranje vec¢ih urbanistickih parcela udruZivanjem urbanistickih
parcela, kako bi se ostvarilo kvalitetnije kori¢¢enje prostora i dozvoljena je fazna
izgradnja.

- Nesmetan pristup | kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 73
- Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake
urbanisticke parcele ili u garazi u suterenskom — podrumskom dijelu objekta u
skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta ,kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima (‘Sluzbeni list CG”, br. 24/10).

Zakona o uredeniju prostora | izgradnji objekata

Tabela planiranog stanja- osnovni urbanisti¢ki parametri

OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI DUP-A GORNJA GORICA 3- DIO A
max P Broj
RGP BRGP
Pparcele | max | objekatau |max BRGP 5 2 : Indeks Indeks | stamb. ks
Parcela + 9 poslovanje | stanovanje . £ Namjena
(m2) |Spratnost| prizemlju {m2) zauzetosti|izgradenosti | jedinic
2) (m2) (m2) a

[BLOK 5

up137 | 3816 | P+1 | 1526,40] 3052,80] 3052,80] I 0,4] 08 0 [MN-posiovan

2.2,

Pravila parcelacije

Shodno grafickom prilogu "10. Parcelacija i UTU” urbanisticka parcela UP137,
Blok 5, Zona A, se sastoji od djelova kat.parcela br. 4477/1, 4477/2, 4477/4 KO
Donja Gorica.

Na pomenutom prilogu prikazane su granice i povr$ine urbanistiékih parcela.

Formirane granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama prelomnih
tacaka.

Prelomne tacke granice UP137:
459  6599244.9300 4699214.1300

463  6599328.2900 4699199.8200
464  6599322.0997 4699184.9159
485 6599311.1280 4699180.9153

486 6599297.5134 4699174.7631
499 6599254.5816 4699151.3547
512 6599217.2700 4699197.5000

U slucajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom
izdavanja UTU-a, moze izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskim
stanjem.

U okviru predlozene parcelacije, za parcele iste i sli¢ne namjene a u skladu sa
Zeljama i potrebama investitora, moze se vrsiti formiranje veéih urbanistickih
parcela udruzivanjem parcela, kao i izgradnja poslovnih objekata samo do granice
planiranih kapaciteta za te parcele, a pri tome boéne gradevinske linije su bo¢ne
linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema susjedima i javnim povrsinama.
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Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore, 044/18,043/19), propisano je da
tehniCka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija:

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.
Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama tagaka, i
udaliena je od saobracajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i
postojecih objekata, a linija prema susjednim parcelama numeri¢kim podacima —
odstojanjem od granice urbanisti¢ke parcele.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika, grupiSe vi$e urbanisti¢kih parcela u
jednu, bo€ne gradevinske linije su boéne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema
susjedima i javnim povr§inama.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linjjom na
zemlji (GL 1), s tim da je dozvoljeno planirati konzolne ispuste - erkere i balkone
maksimalne dubine 1.8m. Izuzetno, izvan gradevinske linije mogu se odobravati
erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu na teren parcele min. 4,5 m.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom
linjom. 1zuzetno, ukoliko je podzemna podrumska etaZa namjenjena za parkiranje
—garaziranje i za tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan
gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80%
povrsine urbanisticke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih
urbanistiCkih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m./ eventualnih
postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sli¢no.

Gradevinska linija je predstavijena na grafitkom prilogu "05. Plan parcelacije,
nivelacije i regulacije” i definisana koordinatama prelominih tadaka.

Prelomne tacke granice GL:

559 6599245.3238 4699212.0331
56 6599571.8918 4700609.0146
560 6599322.4495 4699198.7934
561 6599316.7613 4699185.0982
562 6599303.3821 4699179.9164
563 6599296.5560 4699176.5191
564 6599255.0883 4699153.9090
565 6599220.2703 4699196.9702

Regulaciona linija:

Regulaciona linija dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrsine — saobracaja, pje$ackih
povrSina i zelenila od povrSina namjenjenih za izgradnju — blokova sa
urbanisti¢kim parcelama.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zaStite od zemljotresa:

Radi zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (Sl. List CG br.13- 2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8-1993). Pored mjera zastite koje su
postignute samim urbanistickim rjeSenjem ovim uslovima se nalazu obaveze
prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivne
mjere zadtite od katastrofa i razaranja. Radi zastite od elementarnih i drugih
nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti inZenjersko geolodkih i seizmickih
uslova tla, sva rjeSenja za budu¢u izgradnju i uredenje prostora moraju se
zasnivati na nalazima i preporukama inZenjerskogeoloskih istraZivanja sa
mikroseizmi¢kom rejonizacijom terena. Neophodno je sprovesti naknadna
geotehnicka istraZivanja u pogledu hidrologkih svojstava tla, kao i konstatovanje
drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobraéajnica i
objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti
sve proracune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradenim
podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od op$teginteresa sracunati sa
veéim stepenom opste seizmi¢nosti kompleksa.Pri planiranju saobracajne mreze
i objekata koji zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubinaveéa od 2m) potrebno je
predvidjeti odgovarajuée sanacione radove. Urbanisti¢ko rieSenje dispozicijom
objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih povrsina obezbjeduje mogucnost
intervencije svih komunalnih vozila, o éemu treba posebno voditi raéuna pri izradi
tehnicke dokumentacije. U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i
infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu s vazeéim tehnickim
normativima i standardima za odgovarajuéi sadrzaj. Svi drugi elementi u vezi s
zastitom materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu s vaZeéim
propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i poZara, tako da je za svakugradnju
potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opétini, na tehnicku
dokumentaciju i izvedeni objekat.

Konstrukcija objekta:

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin bez mije$anja sistema
nosSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmictkom
koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekta.

Preporuke za aseizmic¢ko projektovanje:

Imajuéi u vidu izrazitu seizmi¢nost podrugja opstine Podgorice, neophodno je
primjenti mjere zastite koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.
U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti sastavni
dio urbanisti¢ko tehnickih uslova, i one predstavljaju samo dalju-detaljniju razradu
i konkretizaciju opstih preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje za
posmatrano podrugje.

Polazec¢i od naSeg ali i svjetskog iskustva namecu se sliede¢e preporuke o
obezbedjenju sigurnosti objekata:
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- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmigkog
projektovanja

- Zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenjakonstrukcija za vrlo jaka seizmiéna
dejstva i

- Minimalna oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.

Preporuke koje se ti¢u seizminosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodi¢ni stambeni objekti) moZe se koristiti
koeficijent seizmi¢noisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vrsi
po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za visespratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja,
objekte javnog interesa i sl.projektne seizmitke parametre obavezno definisati
inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnigkim istrazavanjima lokacije gdje
je predvidjena gradnja.

ProraCun konstrukcije za seizmitka dejstva vrsiti prema vazeéim tehnigkim
propisima za gradnju u seizmi¢kim podrucjima.Prepopruéuje se i proraéun na
osnovu odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se ti¢u gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i Celicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom ¢&vrtso¢om, Zilavo$éu i kruto$éu tako da su poZeljne za jace
zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili te$kih blokova ne posjeduju
Zilavost srazmjernu njihov teZini tako da se ne preporuguiju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Mjere zastite od pozara:

Radi zastite od poZara u okviru planskog rjesenja svim objektima obezbijeden je
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, s propisanom udaljeno$éu kolovoza od
objekta. Sirine planiranih saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju
vatrogasnih vozila. Planskim rjeSenjem je obezbijedena udaljenost izmedu
pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u slu€aju pozara. U okviru rjedenja
hidrotehnickog sistema obezbijedena je voda za ga$enje pozara. Radi
obezbjedenja mjera zastite od pozara u smislu Zakona o zaétiti i spasavaniju,
prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije za objekte objekte centralnih
djelatnosti i potrebno je predvidjeti uredaje za automatsku dojavu pozara, uredaje
za gaSenje poZara i spreavanje njegovog $irenja. Za ove objekte obavezno je
izraditi projekte ili elaborate zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima
u kojima se definiSu zone opsanosti od poZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na
navedeno pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom. Za
objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vr§i promet opasnih
materija, obavezno je pribaviti mislienje na lokaciju od nadleZnog organa, kako ovi
objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte. Prilikom
projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaZe za ovu oblast,
obezbjeduju se sve ostale mjere zastite od pozara Sa aspekta zastite od pozara
u okviru zahvata Plana, posebnu paZnju treba obratiti na podzemne garaze, kao
najosjetljiviji segment zastite od pozara.
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-Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

-Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim
i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14,
44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnigku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne
prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim
projektnim zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva
shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,Sl. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15);

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 28/11, 28/12,
01/14, 02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,SL. list CG*, br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara (,Sl. list
SFRJ*, br. 30/91);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ",
br. 8/95);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sl. list
SFRJY, br. 7/84);

Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladita od pozara i eksplozija
(»Sl.list SFRJ“, br. 24/87);

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaZa za putnitke automobile od
poZara i eksplozija (,SI. list CG*, br. 9/12);

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzini i nadinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG”, br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
kori§éenja energije.

- Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanjila
potro$nja toplotne energije;

- Predvidjeti mogucnost kori§éenja solarne energije;

10
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- Kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrZive sisteme (zasjenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila potro$nja energije
za vjestacku klimatizaciju;

- Drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima;

- Inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omogudéiti korisnicima
prostora kontakt sa prirodom;

- Predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobraéajnica i gradevinskih
struktura;

-Suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste
prilikom sprovodenja prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da
se sprovode obaveze iz vazecih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj
sredini, (,SI. list RCG”, br. 48/08,40/10 i 40/11), kao i Zakon o zastiti od buke u
zivotnoj sredini (,Sl. list RCG”, br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,SI. list
RCG”, br.39/03i,8l. list CG”, br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl. list RCG", br. 80/05 i ,SI. list CG”, br. 40/10,40/11), Zakon o strategkoj proceni
uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05 i ,SI. list CG”,br. 73/10,40/11 i
59/11), Zakon o integrisanom spregavanju i kontroli zagadivada Zivotne sredine
(»Sl. list RCG”, br. 80/05 i ,Sl. list CG”, br. 54/09 i 40/11) i dr.

Akt broj 03-D-1178/2 od 27.04.2022.god. izdat od strane Agencije za zastitu
zivotne sredine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje:

- Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni), urbanistika parcela,
treba da ima i pejzazno uredenje;

- U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala, sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno
zelenilo. Postojece zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru
uredenja terena;

- lzvrsiti taksaciju bilinog fonda, vrijednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZzenim mjerama njege;

- Prirodno zelenilo sa€uvano u vidu masiva - ansambala i pojedinaéna
reprezentativna stabala treba da ¢ine okosnicu zelenog fonda buducih projektnih
rieSenja i treba ih maksimalno zastititi prilikom gradevinskih radova. Zastita se vrsi
kroz postavljanje zastitnih ograda u toku pripremnih radova.

- Na mjestima gdje nije moguée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila
planirati njihovo presadivanje - vaZi za vrste koje podnose presadivanije;

- U slucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju
objekata na UP treba prilagoditi postojecem zelenilu,

- Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje;
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- Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki
odnjegovane u kontejnerima; - |zbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne vrste;
- Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje: - min. visina sadnice od 2,5 - 3
m, - min. obim stabla na visini od 1m, od 12-14 cm.

- Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povr§ina, sisteme za
navodnjavanje i odrzavanje svih zelenih povrsina i protivpoZarnu zastitu.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO):

Urbanisti¢ka parcela UP137 je prema grafickom prilogu "16. Pejzazna arhitektura”
planirana za mjeSovite namjene.

Povrsine poslovnih objekata nalaze se u Planu u okviru mjesovite namjene - MN,
mada mogu biti i u okviru drugih namjena. Povrsine ispred i u okviru poslovnih
objekata najcesc¢e se ureduju parterno ili u kombinaciji sa soliternom sadnjom.
Osnovne karakteristike ove kategorije je upotreba najdekorativnijeg bilinog
materijala. Kompozicija zelenih povrsina podrazumjeva savremena pejzazna
rieSenja uskladena sa arhitekturom objekata i tradicionalnim vrijednostima
podneblja. PovrSine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikad se ne pretrpavaju
zasadom pri ¢emu min. 20% povrsine mora biti pod zelenilom. Izbjegavati $arenilo
vrsta i strogo voditi raéuna o vizurama prema fasadama.

Uslov za uredenje navedenih povr§ina je:

- Kod kompozicije zasada voditi raéuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

- izbjegavati Sarenilo vrsta i kolorita,

- sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima,

- linearno zelenilo planirati uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS - a),

- u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen,
rizla, drvo, staklo i td.),

- za zastore Kkoristiti moderne materijale uskladene sa ambijentalnim
karakteristikama,

- predvidjeti fontane, Eesme, skulpture, urbani mobilijar,

- formirati kvalitetne travnjake ili pokrivace tla,

- ove povrsine tretirati kao zelenilo sa najve¢im stepenom odrzavanja.

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove
treba obustaviti i 0 tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi
se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i clanom 88 Zakona
o zastiti kulturnih dobara ("SI. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
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izgradniji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Garaze i drugi pomoc¢ni objekti mogu se graditi na parcelama namjenjenim za
poslovanje, kao prizemni objekti, ali da se pri tome ne prekorate zadati
maksimalni urbanisti¢ki parametri.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

10

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (»Sl. list RCG",
br. 27/07 i ,SI. list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16).

11

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljena je fazna izgradnja.

Ukoliko se u okviru urbanisti¢ke parcele planira izgradnja vise objekata, moguca
je fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejno-urbanisti¢kog riesenja za
cijelu lokaciju, koje podlijeze Reviziji tehnicke dokumentacije u skladu sa &lanom
86. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (”Sluzbeni list CG”, br. 51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).

12

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke
EPCG:
e Tehnicka preporuka za priklju¢ke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)
e TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avada strujnog
opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
— EPCG 10/0.4 kV
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12.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu "13. Hidrotehni¢ke instalacije” u zahvatu plana DUP
Gornja Gorica 3- dio zone A, Glavni grad Podgorica i prema tehnickim uslovima
nadleznog javnog preduzeéa.

Akt Tehni€kih uslova broj UPI-02/041/22-2980/2 od 12.04.2022.god. izdat od
strane d.o.o0. “VODOVOD | KANALIZACIJAY, Podgorica.

12.3.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu ”12. Saobracaj” u zahvatu plana DUP Gornja Gorica 3-
dio zone A, Glavni grad Podgorica i prema tehnigkim uslovima nadleznog javnog
preduzeéa.

Aktom broj 084-332/22-1879/3 od 28.03.2022.god. Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma obratilo se Sekretarijatu za saobracaj,
Podgorica sa zahtjevom za izdavanje tehni¢kih saobraéajnih uslova.

12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikacione
Infrastruktrukture postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriSéenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)
- Pravilnik o zajednitkom kori§éenju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)
Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja

izrada tehnike dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/:
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO-GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geologkim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvr$enih geoloskih istrazivanja.

14

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

15

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 137

Povrsina urbanisticke parcele 9816

Maksimalni indeks zauzetosti 0.40 (Pod objektom max 1526.40m2)

Maksimalni indeks izgradenosti 0.80

Maksimalna bruto gradevinska povrsina

objekata (za poslovanje) 3052.80m2

Maksimalna spratnost objekata P+1

Parking mjesta za potrebe
stanovnika ili korisnika predvideti u
sklopu svake urbanisticke parcele ili
u garaZzi u suterenskom —
podrumskom dijelu objekta u skladu
sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i
formi planskog dokumenta
Jkriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima
(‘Sluzbeni list CG”, br. 24/10).

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Broj parking mjesta mora da
zadovolji potrebe za parkiranjem
korisnika, saglasno normativima.
Normativi su, saglasno PUP-u
Podgorice i Pravilniku o blizem
sadrZaju i formi planskog
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dokumenta, a saglasno stepenu
motorizacije u Podgorici:

- Stanovanje (na 1000 m2) .. 11pm;
- Proizvodnja (na 1000m2) .. 14pm;

- Fakulteti (na 1000m2) ......... 22pm;
- Poslovanje (na 1000m2) ..... 22pm;
- Trgovina (na 1000 m2) ......... 4pm;
- Hoteli (na 1000 m2) ........... 7pm;

- Restorani (na 1000 m2) ...... 86pm;
- Sportske dvorane, stadioni (na 100
posjetilaca) ...........ccccoeeeenn.. 18pm.

Najmanje 5% parking mjesta treba
namijeniti licima sa posebnim
potrebama (u skladu sa vazeéim
Pravilnikom).

Smijernice za oblikovanije i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za
gradnjom novih ili intervencijama na
postojecim objektima, uz striktnu
kontrolu tehni¢ke dokumentacije i
realizacije, doprinijece se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim
tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonske volumene objekata
potrebno je pazljivo projektovati sa
ciliem postizanja homogene slike
naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne
pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.
Krovovi mogu biti kosi —jednovodni,
dvovodni ili etvorovodni, sa
nagibima krovnih ravni maksimalno
do 25° (preporuka je 22°). Slieme
krova mora se postaviti po duzoj
strani objekta. Moguce je raditi i
ravan krov.

Smijernice za unaprjedenje energetske
efikasnosti

Pri izgradnji novih objekata potrebno
je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora
energije, pri Cemu treba voditi ra¢una
0 ambijentalnim i pejzaznim
karakteristikama okruzenja buducih
objekata. OdrZivoj potrosnji energije
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treba dati prioritet racionalnim
planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema. Odrziva
gradnja je, svakako, jedan od
znacaijnijih segmenata odrzivog
razvoja koji ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala
koji nijesu $tetni po Zivotnu sredinu:;
- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim
prilikom izgradnje ili rusenja
objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo
graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz
objekta pobolj§anjem toplotne zastite
spoljnih elemenata ipovoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade;
- Povecaniju toplotnih dobitaka u
objektu povoljnom orijentacijom
zgrade i kori§cenjemsundéeve
energije;

- Kori$éenju obnovljivih izvora
energije u zgradama (biomasa,
sunce, vjetar itd);

- Poveéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.

- Za klimatizaciju prostora koristiti
resurse obilja podzemnih voda i
sistem toplotnih pumpi

Instalacije za iskori§¢avanje sunceve
energije potrebno je integrisati u
oblikovanju objekata (krovovi,
fasade). Najbolji nacin integracije
ovih instalacija je postavljanje
kolektora u ravan kosog krova.
Ovakav nacin integracije moguc je
ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz
odstupanja + 30°. Najpogodnije
tipologije zgrada za ovakvu
integraciju su, svakako,
stambeniobjekti, bilo za kolektivno ili
individualno stanovanje.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a
time i zaStite Zivotne sredine, ¢e
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stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih
zgrada, a zatim i poveéanje
obavezne toplotne zastite novih
objekata.

Kod gradnje novih objekata vazno je
ve¢ u fazi idejnog rieSenja u saradnji
sa projektantom predvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i
optimalna energetski efikasna
zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orijentaciju i
oblik kuce;

- Primijeniti visoki nivo toplotne
izolacije kompletnog spoljnjeg
omotaca objekta iizbjegavati toplotne
mostove. U cilju racionalnog
kori§¢enja energije treba iskoristiti
svemogucnosti smanjenja kori§cenja
energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristitisavremene
termoizolacione materijale, kako bi
se smanijila potros$nja toplotne
energije;

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca
i zastititi se od pretjeranog
osundanja. Kao sistemprotiv
pretjerane insolacije, koristiti odrZive
sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom
i sl.) kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjeStacku klimatizaciju.
Drvoredima i gustim zasadima
smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima;

- Rashladno optereéenje treba
smanijiti putem mjera projektovanja
pasivnih kuca. To moze ukljuditi
izolovane povr$ine, zastitu od sunca
putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstres$nice ili
njihove kombinacije;

- Pri prorac¢unu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrijednosti za
20-25% nize odmaksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu;
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- Niskoenergetske tehnologije za
grijanje i hladenje treba uzeti u obzir
gdje god je to moguce;

- Solarni kolektori za toplu vodu ée
se uzeti u obzir kod kucnih sistema
za toplu vodu, kaoi za grijanje
bazena. Koristenje bazenskih
prekrivaca ée se, takode, uzeti u
obzir zbog zadrZavanja toplote;

- Kad god je to moguce, visak toplote
iz drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrijavanje tople vode za hotel,
vile i vode u bazenima;

- Odrzivost fotovoltai¢nih ¢elija treba
ispitati u svrhu snabdijevanja
niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge moguénosti,
poput punjenja elektriénih vozila.
Prilikom izrade tehnitke
dokumentacije postovati Pravilnik o
sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list
CG”, br.47/13).

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Puknié

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Branka Niki¢ =% X\

pxosro,,,;’
YT

M.P.

)

potpis ovlasde
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PRILOZ]

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu

* Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine, Podgorica broj
03-D-1178/2 od 27.04.2022.god.

* Akt Tehni¢kih uslova boj
UPI-02/041/22-2980/2 od
12.04.2022.god. izdat od strane
d.o.o. “VODOVOD |
KANALIZACIJA“, Podgorica.
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "VODOVOD I KAN ALIZACU A"

81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, Ziro raduni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehni¢ka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

BrojUPI-02/041/22-2980/2

CRNA GORA Pisarnica Ministarstvo ekelogije, rosbclm%ﬁ)

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROST PR'NOGPIE%MJOGI: U}%}Ema 2 O,
rimljeno: A .

PLANIRANJA | URBAN'ZMA Org. jed. | Jed.kizs. znak | Redni broj Prilog Vrijednost

Direktorat za planiranje i uredenje prqs@g{a_gz%/22 - 187 7/2 |

1oy /oZ, 3000-27472027
DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), €lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
027/15 1 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, pre¢iséavaniju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) produzava vaZnost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj
084-332/22-1879/4 od 28.03.2022.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/22-2980/1 od 05.04.2022. godine, produZzavamo vaznost tehnikih uslova priklju¢enja
na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta mjesovite namjene na UP 137, u
zahvatu DUP-a “Gornja Gorica 3 — dio A” (katastarske parcele 447711, 447712 i 447714
KO Donja Gorica) u Podgorici, izdatih od strane ovog drustva pod brojem 2027/3 od
04.03.2016. godine. Iste dopunjavamo sljedecim:

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oCitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom
programu i opremi d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomijeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za ga$enje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti
minimalno redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa
standardom MEST EN — 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljaSnje vodovodne mreze | prikazati njihovo
povezivanje kao i nadin mjerenja potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban
vodomier i za njega.

Za mijerenje utroka vode za zalivanje zelenih povréina oko objekata, takode je
potrebno u Sahtu ispred objekata predvidjeti ugradnju vodomijera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnii vodomijera, izvodi
iskljuéivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom
izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu
sluZzbu d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U
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Crna Gora Pisarnica Ministarstvo ekologije, prostornog
.. N planiranja i urbanizma  adresa: 1v proleterske brigade
Agencija za zaStitu Zivotngisrding U % -K9)NL | broj 19
Qrg. jod. ch,n}dm.xuﬂ.k Raednl broj Prilog Vrl]e(§ir6 0 Podgorica, Crna Gora

v %,_ 5\%' tel: 4382 20 446 500
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA IS A Tlr)g_:_ \\%SXY
Broj: 03-D-1178/ 9_ i Podgoriea, 27.04.2022.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkeija za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1178/1 od 30.03.2022.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom va8eg zahtjeva, broj 084-332/22-1879/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene
uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta mjeSovite namjene, na urbanistikoj parceli UP137,
Blok 5, Zona A koja se sastoji od djelova kat.parcela br.4477/1, 4477/2, 4477/4 KO Donja Gorica u
zahvatu plana DUP Gornja Gorica 3- dio zine A (,Sl.list Crne Gore“-opstinski propis br.1/16), Glavni
Grad Podgorica, obavje$tavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/1 3,53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
»Trgovacke, poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m?2 (hoteli, vjerski
objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske,
izlozbene dvorane i drugi)*, za ,Povrsinske ili podzemne parkinge sa 200 ili vie mjesta za parkiranje
vozila“, redni broj 12.Infrastrukturni projekti, kao i za ,Objekte za snabdijevanje motornih vozila
gorivom i autoservisi (pranje vozila, vulkaniziranje, automehaniéarske usluge)’, redni br.13. Drugi
projekat, sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove
zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaiji planirani na predmetnoj
lokaciji.

Podsje¢amo vas da, ukoliko je na predmetnoj lokaciji, planirano nesto od gore navedenog, onda je
nepohodno da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(xSluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
organa nadleznog za zastitu Zivotne sredine

.dr Milan Gazdi¢

4

DIREKTOR .
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slucaju nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju&ak ée biti ukinyt i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povrsina oko
objekta i vodomjer za sprinkler sistem, biti registrovani na investitora objekta, dok se ne
dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

Sve ostalo, propisano prethodno izdatim uslovima i dalje vazi.

Rok vaznosti ovog produZenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Kopija uslova broj 2027/3 od 04.03.2016. godine

Podgorica,
12.04.2022. godine

SN 1zvrsni direktor,

fpiid, fiplinz graa
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DRUSTVO sa ocrantcENoM oncovornoscu ~VODOVOD 1 KANALIZACHA”

31000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, Ziro ratuni:
\ PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66
Tetefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20
Vodovodtia mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me A Hipotekarna banka: 520-9074-13
Broj: 702}7‘—/ 3
NO:MI* d.o.o. Podgorica, 0 h 03 B
HERCEG NOVI L

'51068,3000-101/2016

PREDMET: Katastar instalacija i tehnicki uslovi prikljucenja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta mjeSovite
namjene na UP 137, u zahvatu DUP-a “Gornja Gorica 3 —
dio A" (katastarske parcele 4477/1, 4477/2 i 4477/4 KO
Donja Gorica) u Podgorici

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje, uredjenje prostora i zastitu
Zivotne sredine, koji je kod nas evidentiran pod brojem.2027/1 od 24.02.2016. godine,
za izdavanje tehnickih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju za
izgradnju Objekta mjeSovite namjene na UP 137, u zahvatu DUP-a “Gornja Gorica 3 ~
dio A" (katastarska parcela 4477/1, 4477/2 i 4477/4 KO Donja Gorica) u Podgorici,
(prema urbanisticko-tehnigkim uslovima 08-352/16-2 od 22.02.2016. godine, izdatim
od strane'Sekretarijata za planiranje, uredjenje prostora i zastitu Zivotne sredine),
dostavljamo vam situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim instalacijama na
predmetngj lokaciji i propisujemo sliedece uslove. priklju¢enja na vodovod i
kanalizaciju. PoloZaj vodovoda je ucrtan kao spoj tih osovina poklopaca 3ahtova, §to
ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji moze biti udaljen od-osovine poklopca i par
metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki vodovodni Saht pojedina¢no,
pri ¢emu Voditi ratuna da ne oStetite postojece instalacije. Napominjemo da se u
blizini lokacije moze naiéi na prikljuéne. cjevovode zakojeovo Drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom -izgradnje ovih
cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni
gahtovi, te u sadadnjem stanju nema mogucnosti da ih-snimimo i ucrtamo njihov tatan
polozaj. U slucaju.da prikijuéne cijevi prolaze preko predmetne. parcele, iste se moraju
izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu vaSeg zahtjeva. Troskovi
izmjeStanja padaju na teret podnosioca zahtjeva. Ukoliko se pokaZe potreba za
izmje$tanjem i rekonstrukcijom postojecih instalacija, vodoinstalaterske radove izvodi
iskljucivo ‘d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica na va$ zahtjev, a troSkove
izmjestanja i rekonstrukcije morate izmiriti prije pocetka radova.

Prédmetne parcele su neizgradjene. UTU-ima je planirana izgradnja objekta
maksimaine povrsine u osnovi 1526,40m2, makismalne bruto gradjevinske povrsine
3052,80m2 i spratnosti do P+1. Planirani objekat je mjesovite namjene.

DUP-om je planirana rekonstrukcija saobracanice sjeveimo od predmetne
parcele, sa koje ova parcela ima direktan pristup. Takodje je predvidiena
rekonstrukcija saobracajnice koja je prikljuéna na nju i u sklopu nje je planirana
izgradnja. vodovoda, fekalne i atmosferske kanalizacije, do mijesta prikljucenja sa
predmetnom saobracajnicom. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike
je u prilogu urbanisticko-tehnickin uslova.
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oCitavanjem. Ne dozvoljava se postavljanje hidrantskin prikljuéaka za vatrogasna
vozila na spoljnim zidovima objekta.

Ako protivpoZarni uslovi zahtijevaju sprinklerski sistem protivpozarne zastite,
projektom unutradnjih instalacija prikazati njegovo povezivanje na spoljnu vodovodnu
mrezu kao, i nagin mjerenja potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban
vodomjer i za njega.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju€ka, nabavci i ugradnji kontrolnih i
posebnih vodomjera, izvodi iskljugivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica po
zahtjevu konsmka Prilikom izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera,
obavezno konsultovati-nadleznu sluzbu d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja
nabavlja i ugradjuje sve vodomjere.

Nakon dobijanja gradjevinske dozvole, potrebno je da podnesete zahtjev ovom
Drustvu za dobijanje gradili$nog vodovodnog prikljuka. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilisnog .prikljutka Investitor koristi vodu preko nekog registrovanog vodomjera za
domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potro$nja se posebno obracunava i mora da se
regutiSe prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljugka, - pored izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da Investitor pribavi
potvrdu da je objekat uradjen prema izdatoj grad;evusnko; dozvoli (da nema
prekoracenja gradjevmske dozvole) kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za |zgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi d.o.o.
"Vodovod i i:kanalizacija” Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim
potrebmm podacuma o vilasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima
vodomjera. Do tada ¢e sva utro3ena voda biti fakturisana investitoru objekta.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanjelatmosferskih voda u.fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradjene gradske fekalne kanalizacije, te nema
uslova zaiprikljuéenijé vadeq objekta. Prikljugenje je moguce ostvariti nakon izgradnje
kolektora fekalne kanalizacije u saobracajnici pored vade parcele, njegovog tehnickog
prijema i predaje na upravijanje i odrZzavanje ovom Drustvu. Prikljuak voditi javhom
povr§inom kada se za to steknu uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u vas$oj ulici i svih nizvodnih kolektora tj.
stvaranja uslova za prikljutenje vaseg objekta, potrebno je da se ponovo javite

zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuenja i saglasnosti za prikljuenje na -

fekalnu kanallzacuu Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture
odnosno nepostolan]e uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne
podrazumijevaju buduce stanje kada budu stvoreni 'uslovi, te ostaje vasa obaveza
pribavljanja novih uslova kad se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i na
atmosfersku kanalizaciju.

Na podru¢jima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moze. se kao priviemeno
rieSenje, vriiti izgradnja septiCkih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se
grade bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. lzlaznu
kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septicke jame odrediti tako da se omogudi §to
jednostavnije priklju¢enje u buducu uliénu kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporucljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih
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a) Vodovod:

Za trajno priklju¢enje vaSeg objekta na gradsku vodovodnu mreZu trenutno
nema uslova. PrikljuCenje postojedih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i vadeg
objekta) moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje ulicnog cjevovoda sjeverno do vase
parcele UP 137. Vodovodni priklju¢ak prema objektu voditi iskljuCivo javnom
povréinom. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o.

Ukoliko se naidje na neki od prikljuénih cjevovoda na ovoj lokaciji, sa njega ¢e
se eventualno modi obezbijediti gradilisni ili priviemeni prikljutak za objekat, pod
uslovom dé isti ne ugrozava vodosnabdijevanje postojeéih objekata na predmetnom
reonu. Prikljucak je potrebno izvesti iskljuCivo javnom povrSinom. Nakon izgradnje
DUP-om planiranog vodovoda, potrebno je izvréiti prespajanje prikljutka vaseg
objekta na novi vodovod, a na osnovu vadeg zahtjeva.

U sluCaju racionalne i tehnicki logi€ne potronje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 3bar, nakon izgradnje DUP-om
planiranog:cjevovoda. .

Za fegistrovanje utro$ka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za
svaku stambenu i poslovnu jedinicu posebna. Vodomjere predvidjeti u objektu - u
zajedni¢kim prostorijama, stalno dostupnim za ogitavanje, kontrolu i odrzavanje (max
jedan ormari¢ za jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nagin odvodjenja vode iz
sklonista za vodomjere, koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta (odnosno svakog objekta i ulaza
posebno) potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za
stambeni, posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetlog otvora Sahta
za vodon‘ijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se moze smijestiti maksimalno 3 mala
vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se
pri silazu U 3aht ne gazi po vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca
zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta prikljutenja na uliZni
cjevovod.

Kod vodomjera @50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugradjuje
zatvarag, hvata¢ nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza
vodomjera ravni komad i zatvarag. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza
objekta ili sprinkler sistem za ga3enje poZara, obavezno se.ugradjuje za$titnik od
povratnog toka (nepovratni ventif). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza
vodomijera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta
voditi ratina o dimenzijama komada koji se ugradjuju.

Prdjektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da
bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i hjegovu lokaciju na situaciji.

Svi.vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C sa horizontalnom osovinom,

impulsnim mehanizmom, mesinganim kucistem i daljinskim ogitavanjem koji je

- prilagodjen usvojenom programu d.o.0. "Vodovod i kanalizacija® Podgorice. Takodje
moraju imati plombu Metrologkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze,
jer se protivpozarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti
sanitarno: neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moZe se desiti da ba$ kad
je potrebno, ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod
zajednickog sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim

65



(1)) Eurozox

etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slucaju da Investitor priklju¢i pomenute
etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, d.0.0: “Vodovod i
kanalizacijq’,' Podgorica nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta, kada se'za to steknu uslovi.
Investitor je duzan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku

fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Na ovom podrugju ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija. Projektom
obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije
objekta. Za:riedenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na iokaciji vase parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise
intenzitetal 264 I/s/ha. Bez obzira &to u blizini lokacije ne postoji izgradjena
atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog buduceg stanja, da se kiSne vode ne
smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene
realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska
kanalizacija kapacitetom neée mo¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena
planiranih ‘objekata. Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu
padavina na odredjenom podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo
neracionalno. S tim u vezi ne moZemo garantovati uredno odvodijenje atmosferskih
voda u sluaju dugotrajnin kida velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma ilsuterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za pretiSéavanje voda sa parkinga i
saobracéajnica. Isto vaZzi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje
automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

d) Tehni&ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstuaine i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije Sluzbeni list
RCG (br.22 /2002). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora
obuhvatiti inteme instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni
vodovod adnosno do javne uliéne kanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.

U .predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj
vodovodrioj instalaciji, koje obavlja izvodjac radova na objektu, od dijeta vodovodnog
prikljuka, koje izvodi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu  situaciju u odgovarajucoj
razmijeri, .sa svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja.
Svrha prlegledne situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se
moze sagledati kako koncepcija kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga
datih projektom.
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Napominjemo vam da je potrebno nakon obrade projekine dokumentacije u
dijelu spoljnih i unutradnjih instalacija, projékat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija*
Podgorica ‘na provjeru postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na
projekat, kao i projekat uredjenja terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, lzvrsni direktor,

04.03.2016.godine adan Vuceli¢, dipl.ecc.
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5. TEKSTUALNA DOKUMENTACLA
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5.1. Tehnicki opis
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TEHNICKI OPIS
uz Idejno rjesenje Poslovnog objekta-magacina sa tehnickim pregledom i servisom vozila

OPSTI PODACI O OBJEKTU
Objekat: Poslovni objekat-magacin sa tehnickim pregledom i servisom vozila
kat. parceli 4477/1, 4477/2 i 4477/4 K.O. Donja Gorica; DUP ,Gornja

gCRasiio Gorica“ — Podgorica;
Investitor: »No-Mi“ d.o.o. Herceg Novi
Broj parcele: 4477/1, 4477/2 i 4477/4
Povrsina parcele: 3816,00 m?
Povrsina prizemlja / dozvoljeno: 1398.54 m? / 1526,40 m?
BRGP objekta / dozvoljeno: 1502,49 m? / 3052,80 m?
Indeks zauzetosti / dozvoljeno: 0,37/0,40
Indeks izgradenosti / dozvoljeno: 0,39/0.80
Spratnost objekta / dozvoljeno: P+1 /P+1

UVODNE NAPOMENE

Cilj izrade tehnicke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih Urbanisticko - tehnickih uslova kojima su
definisane odredene mogucnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje objekta:
Poslovni objekat-magacin sa tehnic¢kim pregledom i servisom vozila.

Svrha izrade tehnicke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte
(Idejno rjeSenje) i obezbijedivanje dokumentacije neophodne za prijavu gradenja objekta (Glavni projekat) u
Podgorici, a sve u skladu sa izdatim UT Uslovima.

Osnov za izradu projektne dokumentacije su su Urbanisticko - tehnicki uslovi broj 084-322/22-1879/8 od
11.05.2022. godine, izdatim od Direktorata za planiranje i uredenje prostora, Opstina Podgorica.

Projektna dokumentacija uradena je u skladu sa vazec¢im tehni¢kim propisima i standardima za ovu vrstu
objekata.

LOKACIJA

Predmetna Lokacija je nepravilnog oblika. Pristup lokaciji je sa javnog puta preko interne saobracajnice, na
sjevernoj strani lokacije, odakle je planiran kolski i pjeSacki pristup. Osim prema ulici, sa ostalih strana predmetna
parcela je okruzena susjednim parcelama na kojima su izgradeni objekti i na kojima je organizovano uzgajanje
voca i povrca.

Teren je ravan. Objekat pozicionirati na parceli u skladu sa mogucnostima i uslovima terena.

Parkiranje vozila predvideti u okviru parcele istog vlasnika. Objekat konceptualno pozicionirati u funkcionalnom
dijelu lokacije, koji je definisan kao neobradivo zemljiSte, tako da se uspjesno rjesi i predvideni saobracajni
pristup.

FUNKCIONALNO RJESENJE OBJEKTA | MATERIJALIZACIJA

Arhitektonskim rjeSenjem projektovan je objekat cija je osnovna namjena Poslovni objekat-magacin sa
tehnickim pregledom i servisom vozila. (MN)

Arhitektonsko rjeSenje objekta je u funkcionalnom i oblikovnom smislu rijeSeno racionalno i na nacin da se
uklapa u postojecéi ambijent.

U prizemlju su smjestene sve prostorije i prostori neophodni za pravilno funkcionisanje magacina, tehnickog
pregleda vozila i servisa.

Na prizemlju objekta se nalazi magacinski prostor sa dva toaleta i prostorom za rucavanje, dva servisa za motorna
vozila sa dva toaleta i prostor za tehnicki pregled vozila sa propratnim sadrzajima i kancelarijama.

Objekat je projektovan u skladu sa okolnim planiranim objektima i u skladu sa mikrolokacijskim atmosferskim
uslovima. Parkiranje je rijeSeno u podzemnoj garazi i u okviru parcele u vlasnistvu investitora.

Otvori za osvjetljenje prostorija su predvideni sa svih strana objekta.

Neto i bruto povrsine su izracunate i date u grafickim prilozima.
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Indeksi zauzetosti i izgradenosti predvideni u urbanisti¢ko - tehnickih uslova su ispoStovani.

Objekat je konstruktivno rijeSen u celicnom i armirano betonskom sistemu, Sto ée biti predmet detaljnije razrade
u nastavku izrade tehnicke dokumentacije, po dobijenoj saglasnosti na idejno rjeSenje od Glavnog gradskog
arhitekte.

Objekat je pokriven kosim ¢elicnim krovom, jednovodnim i dvovodnim, sa nagibom od 5° i svim neophodnim
slojevima za pravilno funkcionisanje i termo-panelima kao zavrSnim pokrivaéem. Fasada je kompleno uradena
od termo-panela u dvije razli¢ite boje: RAL 9002 i RAL 7016. Spoljnja fasadna bravarija i otvori su od
aluminijumskih profila.

Projektom su predvidene sljedede instalacije: instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije jake i slabe
struje. Osim navedenih faza, projekat ée sadrzati i projekte konstrukcije, spoljnjeg uredenja.

SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” br. 64/2017, 44/2018)

Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i bliZzoj sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”
br. 44/2018)

Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata (“Sluzbeni list CG” br. 47/2013)

Crnogorski standard MEST EN 15221-6

Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("SI. list CG", br. 24/2010 i 33/2014)

Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (“Sluzbeni list CG” br. 48/2013 i 44/2015)

Glavni inZenjer:
Petar Popovi¢, dipl. ing. arh.
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Osnova krova-Magacin
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Osnova krova-Tehnicki pregled

Napomene:

Sve mjere su date u centimetrima

FSve mjere uzimati na licu mjesta

Na zidovima nije kotirana njihova obrada

FPovrsine prostorija su mjerene bez oduzimanja zavr$ne obrade
LParapet prozora je mjeren od konstrukcije / AB ploce
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Poslovni objekat-magacin sa tehnickim
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pregledom i servisom vozila

Glavni inZenjer: Petar Popovi¢, dipl.ing.arh.
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Presjek 1-1 Magacin
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Slojevi zidova i ploca
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Napomene:

+Sve mjere su date u centimetrima

FSve mjere uzimati na licu mjesta

+Na zidovima nije kotirana njihova obrada

FPovrsine prostorija su mjerene bez oduzimanja zavrsne obrade
FParapet prozora je mjeren od konstrukcije / AB ploce
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Presjek 2-2 Magacin
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¢-20.40

apomene:

Sve mjere su date u centimetrima

FSve mjere uzimati na licu mjesta

-Na zidovima nije kotirana njihova obrada

FPovrsine prostorija su mjerene bez oduzimanja zavr$ne obrade
[Parapet prozora je mjeren od konstrukcije / AB ploce

PROJEKTANT:

"Eurozox" d.o.o.
Spuz bb, 81410 Danilovgrad

() eurozox

»Eurozox“ d.o.o., Danilovgrad, Crna Gora

£382 67004 777 o) -Com me WA eIIrQzZox com

INVESTITOR:
"No - Mi" d.o.o.

Glovni insenior p p ié dipli h Obikat. Poslovni objekat-magacin sa tehnickim
avnt inzenjer: etar Popovic, dipl.ing.arh. jexat pregledom i servisom vozila
o4 . P P ié. dioki h Lokacia: KP broj 4477/1, 4477/2 i 4477/4 KO Donja Gorica,
govorni inZenjer: etar Popovi¢, dipl.ing.arh. okacija: DUP "Gornja Gorica", Podgorica
Vrsta tehnicke Idejno riegenje
dokumentacije: ] J )
Saradnik/ci: MSc arh. Pavle Tvrdisi¢
dDi°teh”iékf° _ Arhitektura
okumentacije:
Datum izrade: Maj, 2024.godine Datum revizije: . .20__.god. Prilog: Fasade-Magacin
Razmjera: Broj priloga: Strana:
M.P. M.P.
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Fasade-Tehnicki pregled
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apomene:

-Sve mjere su date u centimetrima

FSve mjere uzimati na licu mjesta

Na zidovima nije kotirana njihova obrada

FPovrsine prostorija su mjerene bez oduzimanja zavr$ne obrade
LParapet prozora je mjeren od konstrukcije / AB ploce

PROJEKTANT: (] eurozox ‘No. mi" do.o.

"Eurozox" d.o.o.

»Eurozox“ d.o.o., Danilovgrad, Crna Gora

Spu?Z bb, 81410 Danilovgrad +382 7 094 777: ernzox@t-cam me: WA eurazox com
lavni nsenior: P P i dioli h Obickat. Poslovni objekat-magacin sa tehnickim
auntinzenier etar Popovic, dipl.ing.arh. yeat pregledom i servisom vozila
od N P P ie. dioli h Lokadia: KP broj4477/1, 4477/2 i 4477/4 KO Donja Gorica,
govorntinzenjer: etar Popovic, dipl.ing.arh. oracla: DUP "Gornja Gorica", Podgorica
Vrsta tehnicke . v .
dokumentacije: |d81n0 rjesenje
Saradnik/ci: MSc arh. Pavle Tvrdisi¢
g Dio tehnicke Arhitektura
okumentacije:
Datum izrade: Maj, 2024.godine Datum revizije:___._.20__.god. Prilog: Fasade-Tehnicki pregled
Razmjera: Broj priloga: Strana:
M.P. M.P.
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Fasade-Tehnicki pregled
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(7N PROJEKTANT: ﬂJ\ - INVESTITOR:
J ) EUROZOX "NO - Mi" d.0.0.

"Eurozox" d.o.o.

»Eurozox“ d.o.o., Danilovgrad, Crna Gora

Spu?Z bb, 81410 Danilovgrad +382 7 094 777: ernzox@t-cam me: WA eurazox com
L Glavni insener- P P i€ diol.i h Obickat. Poslovni objekat-magacin sa tehnickim
;’j avni inZenjer: etar Popovi¢, dipl.ing.arh. jekat: pregledom i servisom vozila
— L oo B KP broj4477/1, 4477/2 i 4477/4 KO Donja Gorica,
Odgovorni inzenjer: Petar Popovi¢, dipl.ing.arh. Lokacija:

DUP "Gornja Gorica", Podgorica

Vrsta tehnicke

Idejno rjesenje

dokumentacije:
1 1 Saradnik/ci: MSc arh. Pavle Tvrdisi¢

g Dio tehnicke Arhitektura

okumentacije:
Datum izrade: Maj, 2024.godine Datum revizije: . .20 .god. Prilog: Fasade-Tehnicki pregled
Razmjera: Broj priloga: Strana:
M.P. M.P.
1:50 18 18




(1)) Eurozox

7. 3D VIZUELIZACLJA

74



3D-1

PROJEKTANT:

"Eurozox" d.o.o.
Spu?Z bb, 81410 Danilovgrad

(D) eurozox

»Eurozox“ d.o.o., Danilovgrad, Crna Gora

INVESTITOR:
"No - Mi" d.o.o.

£382 67004 -eurazox@t-com me WWW eIIrQzox com
Glavni insenier- P P e dioli h Obickat: Poslovni objekat-magacin sa tehnickim
cuntinzenier etar Popovic, dipl.ing.arh. et pregledom i servisom vozila
od o i€ dioli h Lokaciia: KP broj 4477/1, 4477/2 i 4477/4 KO Donja Gorica,
govorntincenier Petar Popovic, dipl.ing.arh. oacte: DUP "Gornja Gorica", Podgorica
Vrsta tehnicke . s v
dokumentacije: Ide]no riesenje
Saradnik/ci: MSc arh. Pavle Tvrdisi¢
Dio tehnicke .
dokumentacije: Arhitektura
Datum izrade: Maj, 2024.godine Datum revizije:___._.20__.god. Prilog: 3D-1
Razmjera: Broj priloga: Strana:
M.P. M.P.
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3D-2

PROJEKTANT:

"Eurozox" d.o.o.
Spu?Z bb, 81410 Danilovgrad

(1) eurozox

»Eurozox“ d.o.o., Danilovgrad, Crna Gora

+£382 67 004 777 enrazox@i-com me  WANW SIIrQZ0X Com.

INVESTITOR:
"No - Mi" d.o.o.

lavni insen Petar P i dioli h Obiekat Poslovni objekat-magacin sa tehnickim
vni inzenjer: . . o .
° ene etar Fopovic, dipl.ing.arh. ek pregledom i servisom vozila
od o p p i€ dioli h Lokacia: KP broj 4477/1, 4477/2 i 4477/4 KO Donja Gorica,
govorntincenier etar Popovic, dipl.ing.arh. oacte: DUP "Gornja Gorica", Podgorica
Vrsta tehnicke . s v .
dokumentacije: Ide]no riesenje
Saradnik/ci: MSc arh. Pavle Tvrdisi¢
Dio tehnicke .
dokumentacije: Arhitektura
Datum izrade: Maj, 2024.godine Datum revizije: . .20__.god. Prilog: 3D-2
Razmjera: Broj priloga: Strana:

M.P.

M.P.

20 20




3D-3

PROJEKTANT:

"Eurozox" d.o.o.
Spu?Z bb, 81410 Danilovgrad

(] eurozox

»Eurozox“ d.o.o., Danilovgrad, Crna Gora

+£382 67 004 777 enrazox@i-com me  WANW SIIrQZ0X Com.

INVESTITOR:
"No - Mi" d.o.o.

Glavni ingent Petar P i dioli h Obiekat Poslovni objekat-magacin sa tehnickim
vni inZenjer: : . . .
° ene etar Fopovic, dipl.ing.arh. ek pregledom i servisom vozila
od o p p i€ dioli h Lokadiia KP broj 4477/1, 4477/2 i 4477/4 KO Donja Gorica,
govorniinzenier: etar Popovic, dipl.ing.arh. oracs: DUP "Gornja Gorica", Podgorica
Vrsta tehnicke . s v .
dokumentacije: Ide]no rjesenje
Saradnik/ci: MSc arh. Pavle Tvrdisi¢
Dio tehnicke .
dokumentacije: Arhitektura
Datum izrade: Maj, 2024.godine Datum revizije: . .20__.god. Prilog: 3D-3
Razmijera: Broj priloga: Strana:

M.P.

M.P.
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3D-4

PROJEKTANT:

"Eurozox" d.o.o.
Spu?Z bb, 81410 Danilovgrad

(1) euroZzOX

»Eurozox“ d.o.o., Danilovgrad, Crna Gora

+£382 67 004 777 enrazox@i-com me  WANW SIIrQZ0X Com.

INVESTITOR:
"No - Mi" d.o.o.

lavni insen Petar P i dioli h Obiekat Poslovni objekat-magacin sa tehnickim
vni inzenjer: . . . .
° ene etar Fopovic, dipl.ing.arh. ek pregledom i servisom vozila
od o P p ié diol.i h Lokaciia: KP broj 4477/1, 4477/2 i 4477/4 KO Donja Gorica,
govorni inZenjer: etar Popovic, dipl.ing.arh. Okaclja: DUP "Gornja Gorica", Podgorica
Vrsta tehnicke . s v
dokumentacije: Ide]no riesenje
Saradnik/ci: MSc arh. Pavle Tvrdisi¢
Dio tehnicke .
dokumentacije: Arhitektura
Datum izrade: Maj, 2024.godine Datum revizije: . .20__.god. Prilog: 3D-4
Razmjera: Broj priloga: Strana:

M.P.

M.P.
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3D-5

PROJEKTANT: (IJ\ — INVESTITOR:
"Eurozox" d.o.o. J EUROZOX "No - Mi" d.o.o.

»Eurozox“ d.o.o., Danilovgrad, Crna Gora

Spu? bb, 81410 Danilovgrad 4382 67004 777 evvrozoy@t-com me i enirazax com
Glavni insenier- P P e dioli h Obickat: Poslovni objekat-magacin sa tehnickim
s nemer etar Popovic, dipl.ing.arh. et pregledom i servisom vozila
R I B KP broj 4477/1, 4477/2 i 4477/4 KO Donja Gorica,
Odgovorni inzenjer: Petar Popovi¢, dipl.ing.arh. Lokacija:

DUP "Gornja Gorica", Podgorica

Vrsta tehnicke . s v
Idejno rjesSenje

dokumentacije:
Saradnik/ci: MSc arh. Pavle Tvrdisi¢
dDiO tehnicke Arhitektura
okumentacije:
Datum izrade: Maj, 2024.godine Datum revizije:___.__.20__.god. Prilog: 3D-5
Razmjera: Broj priloga: Strana:
M.P. M.P.
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Montaza na terenu

PROJEKTANT:

"Eurozox" d.o.o.
Spu?Z bb, 81410 Danilovgrad

(1) eurozox

»Eurozox“ d.o.o., Danilovgrad, Crna Gora
£382 £7 094 777 enurozax@t-com me: WWW eUrazox com

INVESTITOR:
"No - Mi" d.o.o.

lavni insen Petar P i dioli h Obiekat Poslovni objekat-magacin sa tehnickim
vni inzenjer: . . o .
° e etar Fopovic, dipl.ing.arh. ek pregledom i servisom vozila
od o petar P i€ dioli h Lokacit KP broj 4477/1, 4477/2 i 4477/4 KO Donja Gorica,
vorni INz r: ja: . . .
govorntinzene etar Fopovic, dipl.ing.arh. oracs DUP "Gornja Gorica", Podgorica
Vrsta tehnicke Idei s v .
dokumentacije: ejno rjesenje
Saradnik/ci: MSc arh. Pavle Tvrdisi¢
dDio tehnicke - Arhitektura
okumentacije:
Datum izrade: Maj, 2024.godine Datum revizije:___._.20__.god. Prilog: MontaZa na terenu
Razmjera: Broj priloga: Strana:
M.P. M.P.
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