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PRIVREMENI OBJEKAT NAMIJENJEN ZA TRGOVINU |
Objekat: USLUGE,
Spratnost: P
Lokacija:
Lokacija oznacena brojem 17 (zona V), program
privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada
Podgorica od 2020-2024, na k.p. 4021/8, K.O. Donja
gorica, opstina Podgorica
VRSTA TEHNICKE .
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE
Projektant: STUDIO MORE d.o.0. / Podgorica / Crna Gora

Odgovorno lice:

Glavni inzenjer:

Arh. Bojan Donovi¢, spec.sci.

Arh. Bojan Ponovié, spec.sci.; Br UP1107/7-3712/2
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SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJESENJA

OPSTA DOKUMENTACIJA

N

Ugovor izmedu Investitora i Projektanta
Izvod iz CRPS-a za preduzece “STUDIO MORE” d.o.0. PODGORICA

Licenca preduzeéa — projektne organizacije “STUDIO MORE” d.o.0. PODGORICA
Polisa osiguranja od odgovornosti firme “STUDIO MORE” d.o.0. PODGORICA

RjeSenje o imenovanju ovlaséenog inZenjera

Licenca ovlaséenog inzenjera

Potvrda o ¢lanstvu vodedeg inZenjera u inZenjerskoj komori Crne Gore

Urbanisticko tehnicki uslovi

RjeSenje o koriS¢enju poljoprivrednog zemljista

Saglasnost susjeda

Izjava projektanta o uskladenosti sa zakonima i propisima

TEKSTUALNA DOKUMENTACUA

w

Projektni zadatak
Tehnicki opis

NUMERICKA DOKUMENTACIA

P

Tabelarni prikaz urbanistickih parametara
Specifikacija materijala i opreme

GRAFICKA DOKUMENTACIA
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Izvod iz plana
Geodetska podloga
Sira situacija
Situacija

Situacija faznost
Osnova temelja
Osnova prizemlja
Osnova galerije
Osnova krovne konstrukcije
Osnova krova
Presjeci

Fasadni izgledi 1
Fasadni izgledi 2
Perspektivni prikaz
Perspektivni prikaz
Perspektivni prikaz
Perspektivni prikaz

R=1:500
R=1:250
R=1:250
R=1:200
R=1:200
R=1:100
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -1056194 /001 Datum registracije: 17.08.2022.
PIB: 03464954

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO MORE" PODGORICA

Broj vazece registracije: /001

Skraceni naziv: STUDIO MORE DOO
Telefon: +38267674555

eMail: studiomore.me@gmail.com
Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 15:07.2022.

Datum donosenja Statuta: 15.08.2022.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: VIJENCI DANILA KISA 5/10, 37 PODGORICA

Adresa sjedista: VIJENCI DANILA KISA 5/10, 37 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

BOJAN DONOVIC 1909986210298 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: DANILA KISA BR.5/10, 37 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:
BOJAN DONOVIC 1909986210298 CRNA GORA

Adresa: DANILA KISA BR.5/10, 37 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: Izvrsni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

BOJAN DONOVIC 1909986210298 CRNA GORA

Adresa: DANILA KISA BR.5/10, 37 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: Neogranic¢eno ( )

Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 10.02.2023 godine u12:38h | MPU ¥ | Natelnica
* S

Sanja Bojanic
AL L 2Eau

\ \‘

|

2/2
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Crna Gora

Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma
Odijeljenje za licenciranje registar

i drugostepeni postupak

Broj: UPI 12-332/22-807/2

Podgorica, 21.10.2022.godine

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

»STUDIO MORE” D.0.O

Adresa: |V proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
Vijenci Danila Ki3a br.5
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Crna Gora
Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

Broj: UPI 12-332/22-807/2 fax: +382 20 446 215
Podgorica, 21.10.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupaju¢i po zahtjevu
priviednog druStva DOO "STUDIO MORE" PODGORICA, broj UPI 12-/22-807/1 od
01.09.2022. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvoda&a radova, na osnovu &lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i na&inu rada drzavne uprave ("SluZbeni
list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22 i 82/22) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "STUDIO MORE" PODGORICA, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 12-332/22-807/1 od 01.09.2022. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "STUDIO MORE" PODGORICA, preteZzna djelatnost - 7111 —
Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova.
Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sliedece dokaze:

1) rieSenje broj UPI 107/7-3712/2 od 28.09.2018. godine, kojim je Bojanu Donoviéu,
Spec.Sci arhitekture, izdata licenca ovlad¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Bojanom Ponovi¢, od 17.08.2022. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1056194 / 001.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rje$enja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno

12
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privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢&lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, odnosno izvodaé radova moZe da obezbijedi na osnovu zakljuéenog
ugovora sa drugim privrednim druStvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za
odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovla§éenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da
je imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih
je izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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OBNOVA / ZAMENA POLISE:

POL-00203526
S AVA Tip obnove: Obnova
| OSIGURANJE Broj ponude: PON-003696/24

POLISA - RACUN POL-00243320

Dragas Goran, 81-032

L i Ugovaraé

Adresa VIJENCI DANILA KISA 5/10 37, 81000 Telefon 0038267674555
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

fLrajanje: Godignje osiguranje
Period osiguranja 03.02.2024 (24:00) - 03.02.2025 (24:00)

Naziv STUDIO MORE DOO MB 03464954 j

Period obraéuna 03.02.2024 - 03.02.2025

naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma broj: UPI-12-332/22-807/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko X

Planirani godisnji prihod:20.000

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odtetne zahtjeve 7
ne

lﬁta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra; 1310

Osiguranik

Naziv STUDIO MORE DOO MB 03464954
Adresa VIJENCI DANILA KISA 5/10 37, 81000 Telefon 0038267674555

PODGORICA_GRAD, Crna Gora

L]

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
L Fransiza

Fransiza Qdbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR—’
L Obra¢un za predmet

L Premija 270,00
Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Komercijalni popust -2470,
l@ust 2a poslednje tri osiguravajuée godine bez Steta -21,?]
@pna premija bez poreza 196,83
lﬂez na premiju 17,71
@na premija sa porezom 214,54

Osiguravajuée pokrice vazi za podrucje Crne Gore

Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (Ou-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-lSKPAND-02121) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim Potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljugenja ugovora, urugen Predugovorni dokument sa

POLISA: POL-00243320
Datum $tampe: 02.02.2024 09:44 oo 1o
il i ;. Website: www.sava.co.me
i€ dgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me;
3 i j jedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podg N i e
Ao e e OSIQuranJ: AZdC;e:(a) 2;‘1;(53 Z“i‘rc raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka
ol cenan R PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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SAVA

OSIGURANJE

UKUPAN OBRAGUN

Ukupna Premija bez poreza 196,83
Porez na premiju

Ukupna Premija sa porezom

Nagin plaéanja

U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke é¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari Pravo na naknadu stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraGunate $tete,

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni placanja PDV-a po ¢lany 27. zakona o PDV-u, Osiguravaé zadrzava pravo ispravke ragunske ilj
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og &asa dana koji
je uugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovarag osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu raty premije osiguranja, a Prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznagen kao istek

osiguranja,

Na medusobne odnose ugovaraga osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju Primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Usiove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravag nije duzan prusziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti datj bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZanje takvog
pokricéa, placanje stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaga bilo kakvim sankcijama, zabranama ilj ogranicenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima direktivama bilo kojejurisdikcije koja se primjenjuje na

osiguravaga,
Polisa je vazeg

ez pecata Osiguravaga,

Ugovaraé o igurali:ja Jje duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

Datum Stampe: 02.02.2024 09:44

clonal u: 3 o a s, a a VI s a Gora; E- g
Ak sko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna G E-ma

M.P. Ugovaraéosiguranja:
(puno ime i prezime)

Odjeljenje za korporativne klijente, Odjeljenje za korporativne klijente, 02.02.2024

POLISA: POL-00243320

Strana 2 od 2
fo@sava.co.me; Website: www.sava.co.me

i banka 520-528105-61
20403020 Ziro ragun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna ban
Collcentan 382(© PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 od 06.08.2020), Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke

dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbenilist Crne Gore”, br. 44/18, 43/19 od 31. 07. 2019.) i Statuta
preduzecéa ,STUDIO MORE“ d.o.0., Podgorica donosim, sljedece:

RJESENJE O IMENOVANJU

OVLASCENOG INZENJERA KOJI RUKOVODI IZRADOM
TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Bojana DPonovica, spec.sci. arhitekture za ovlas¢enog inzenjera koji rukovodi izradom tehnicke
dokumentacije za izgradnju PRIVREMENOG OBJEKTA NAMIJENJENOG ZA TRGOVINU | USLUGE,
spratnosti P+Gl, koji se nalazi na lokaciji: Lokacija oznadena brojem 17 (zona V), program privremenih

objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2020-2024, na k.p. 4021/8, K.O. Donja gorica, opstina
Podgorica; investitora LUXOR PLASMAN d.o.0. iz Podgorice.

Podgorica, 05. 06. 2024. godine STUDIO MORE d.o.o.

Izvrsni direktor:

Arh. J}o@n 1) QW(?CEN

A A5 STUDIO
MORE

Logorct
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje
Broj: UPI 107/7-3712/2
Podgorica, 28.09.2018. godine

BOJAN DONOVIC

Vijenac Danila Kiga br.5 10/31
PODGORICA
U prilogu ovog dopisa, dostavlja VVam se rieSenje, broj i datum gorniji.

o

LUZBENO LICE

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 107/7-3712/2

Podgorica, 28.09.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtievu Bojana Bonovica,
Spec.Sci.arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlaséenog inzenjera, na osnovu
¢lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ”
br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE BOJANU PONOVICU, Spec.Sci.arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-3712/1 od 27.09.2018.godine, Bojan Bonovig, Spec.Sci.arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnike dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

- Licna karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma postdiplomskih specijalisti¢kih akademskih studija Arhitektonskog fakulteta
Univerziteta Crne Gore, br.58 od 16.09.2010. godine (ovjerena fotokopija);

- Potvrda izdata od strane »Studio Faadu« d.0.0.:

- Radna knjiZica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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odnosno da li je izvreno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajué¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo

135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi & 3 stav 1 taé. 1i¢l. 4
Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upra og
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /\m

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-1222 Podgorica, 12.02.2024. godine

Na osnovu ¢l 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra Clanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

BOJAN P. DONOVIC, Spec. Sci arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
clan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 5255

SCENO SLUZBENO LICE

li¢, diplgravnica
é///‘/
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O URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
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CRNA GORA Rimski trg 50, 81000 Podgorica, Crna Gora

{ tel: +382 20 235-184, 235-186
| GLAVNI GRAD PODGORICA email: sekretarijat kps@podgorica. me

| SEKRETARIJAT ZA KOMUNALNE POSLOVE www.podgorica.me

Broj: UPI 04-335/21-1637
Podgorica, 20. 12. 2021. godine

Sekretarijat za komunalne poslove, na osnovu &lana 116 i 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma ("Sluzbeni list CG", br. 87/18,
28/19 i 75/19), Programa privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2020. -
2024. godine ("Sluzbeni list - opstinski propisi', br. 39/20), Pravilnika o blizim uslovima za
postavljanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja i opreme ("Sluzbeni list CG", br.
43/18, 76/18, 76/19) i podnijetog zahtjeva “LUXOR PLASMAN” DOO, JMBG/PIB 02382067,
ulica Miloja Pavloviéa br. 39/5, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za postavljanje privremenog objekta namjenog za trgovinu i usluge - objekat za trgovinu i
usluge preko 150 m? na lokaciji oznacenoj brojem 17 (Zona V) u Programu privremenih
objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2020 - 2024. godine, na dijelu katastarske
parcele broj 4021/8, K.O. Donja Gorica.

PODNOSILAC ZAHTJEVA “LUXOR PLASMAN” DOO

POSTOJECE STANJE

Prema Listu nepokretnosti - prepis broj 3250, K.O. Donja Gorica, povrsina katastarske parcele
broj 4021/8, iznosi 1225,66 m?, ista je u susvojini — LUXOR PLASMAN DOO.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele — odnosno lokacije:

Na dijelu katastarske parcele broj 4021/8, K.O. Donja Gorica, predvidena je izgradnja
privremenog objekta namijenjenog za trgovinu i usluge, maksimalne povrsine 600,00 m?.

Objekat za trgovinu i usluge je priviemeni objekat namijenjen za pruzanje trgovinskih i drugih
usluga.

Nagin priévrséivanja za tlo:

* montazno-demontazni privremeni objekat;

* nepokretni.

Spratnost:
* maksimalna spratnost prizemlje + galerija.

Materijali:

* trajnog materijala — &elika pocinéanog i plastificiranog u boji, od inoksa ili od eloksiranog ili
plastificiranog aluminijuma;

+ struktura fasada i zidova objekta za trgovinu i usluge moze biti od pocinéanih bojenih limova,

il
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poliuretanskih panela, termopan stakla, fasadnih laminate ili fasadnih ispuna sa kamenim ili
drvenim oblogama;
* svojim izgledom, oblikovanjem i bojom uskladen sa prostorom u kojem se postavlja.

Nacin postavljanja:
+ montira se na gotovu podlogu (asfalt, beton, kamene ploce, drvo), sa moguéno$éu da se sa
lokacije ukloni u cjelini ili u djelovima.

Drugi objekti:
* moZe se vezati uz gradevinski objekat, pod uslovom da taj gradevinski objekat (uz koji se
“vezuje” privremeni) posjeduje gradevinsku dozvolu.

Parkiranje:

* obavezno je planiranje privremenog parkiralista, broj parking mjesta zavisi od povrsine objekta
i potrebno ga je uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsine, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafiékim
simbolima (“Sluzbeni list CG”, br. 24/10 i 33/14).

USLOVI | MJERE ZASTITE PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE

lzrada Programa privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice za period 2020 -
2024. godine i odabir lokacija za pozicioniranje priviemenih objekata usmjeren je na zastitu
prirode i Zivotne sredine, postuju¢i smjernice i ograni¢enja propisana prostorno-planskom
dokumentacijom i smjernicama iz oblasti zastite zivotne sredine.

Za projekte koji se nalaze na listi utvrdenoj Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", br. 20/07 i "Sluzbeni list CG", br. 47/13, 53/14 i
37/18) potrebno je sprovesti postupak procjene uticaja na zZivotnu sredinu, shodno Zakonu o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list CG", br. 75/18), kod nadleznog organa.

Privremeni objekat ne moze se postaviti ako svojim postavljanjem:

+ naruSava komunalne funkcije, ometa pjesacki i kolski saobracaj, ugrozava infrastrukturu i
zelene povrsine;
+ naruSava integritet kulturnih dobara sa zastiéenom okolinom, ugrozava zivotnu sredinu.

Privremeni objekti se ne smiju postavljati ako na bilo koji nagin ugrozavaju zZivotnu sredinu
(prekomjerena buka, Stetna isparenja, opasni otpad i sl.).

Svojim oblikom i materijalizacijom privremeni objekti treba da su u $to vec¢oj mjeri uskladeni sa
ambijentom, da su jednostavni i nenametljivi, da su izvedeni profesionalno i od kvalitetnih
materijala.

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

U postupku sprovodenja Programa privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica,
potrebno je obezbijediti zastitu kulturnih dobara i njihove okoline, na nacin kojim se postuje
njihov integritet i status i dosljedno sprovode mjere zastite.

Programom nijesu predvidene intervencije na kulturnim dobrima, kao ni intervencije kojima se
direktno uti€e na stanje kulturnih dobara.

Pri realizaciji privremenih objekata u okviru zasticene okoline kulturnih dobara potrebno je
obezbijediti o€uvanje njihovog integriteta, kulturno-istorijskih i ambijetalnih vrijednosti,
sprje¢avanjem aktivnosti kojima se moze uticati na izgled, svojstvo, osobenost, znacenje ili
znacaj kulturnog dobra.
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Ukoliko se prilikom iskopa terena za potrebe postavljanja i izgradnje privremenih objekata, naide
na arheoloske ili druge nalaze, koji mogu biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti organ uprave nadlezan za zastitu kulturnih dobara, kako bi se izvrsila neophodna
istrazivanja i druge radnje i aktivnosti u skladu sa &lanom 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (“Sluzbeni list CG”, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19).

Postupak realizacije Programa sprovoditi tako da se ne zadire u zonu kulturnih dobara i njihove
zasticene okoline u skladu sa Zakonom o zaétiti kulturnih dobara.

U postupku definisanja urbanisti¢kih uslova za priviemene objekte u kontaktu sa kulturnim
dobrom potrebno je pribaviti uslove Uprave za zastitu kulturnih dobara.

U predlozenoj zastiéenoj okolini kulturnih dobara onemoguciti gradnju kojom se narusava
prostorni i vizuelni integritet cjeline. U predlozenoj zasti¢enoj okolini ne graditi objekte vedih
visina ili visoke gustine izgradenosti, kao ni infrastrukturne objekte vecih dimenzija.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o bliZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list CG", br. 48/13 i 44/15).

INFRASTRUKTURNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na tehni¢ku infrastrukturu

*Tehni¢ka infrastruktura podrazumijeva kompletnu opremljenost u skladu sa najvisim
standardima i vaze¢om regulativom;

+ Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pribaviti tehnike uslove za relevantnu infrastrukturu od
nadleznog organa.

Uslovi za prikiljuéenje privremenih objekata na infrastruktury i posebni tehniéki uslovi

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u privremenom objektu i izvan njega
projektovati u skladu sa vaze¢im propisima i standardima. Prikljuéenje na postojeée
infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

Saobraéajni uslovi

Lokacija na koju se postavlja priviemeni objekat/objekti mora imati obezbijeden pristup sa javne
povrsine, osim lokacija sa pokretnim i plutajuéim privremenim objektima ili otvorenoj povrsini u
funkciji privremenog objekta.

lzuzetno, lokacije koje nemaju moguénost obezbijedenja kolskog pristupa, moze se obezbijediti
samo pjesacki pristup sa javne povrsine uz obezbijedenje prava sluzbenosti prolaza.

Uslovi za odvoZenje évrstog otpada

Na lokacijama obezbijediti uslove za upravljanje komunalnim otpadom u skladu sa Planom
upravljanja otpadom i lokalnim normativnim aktima, a upravljanje ambalaznim, opasnim i ostalim
vrstama otpada konkretnog tehnologkog postupka u skladu sa vazecom zakonskom
regulativom. Mjesta za odlaganje otpada predvidjeti na lokaciji za postavljanje priviemenog
objekta. Mjesta u objektu ili nise za otpad kao i njihov broj predvidjeti u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, odnosno u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem.

Posebni uslovi

U slu€aju da se u okviru navedene lokacije nalazi odredeni zastitni pojas (putni i/ili zeljeznicka
bfrastruktura, objekti energetike, vodoizvoriéta, objekti odbrane, objekti sanitarne zastite i sl.)
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neophodno je postupiti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA

Tehni¢ka dokumentacija:

* Revidovan glavni projekat;
* Atesti ovlasc¢enih proizvodaca.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE

Shodno ¢lanu 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, odredba stava 2 tatka 4
ovog Clana, potrebna je saglasnost Glavnog gradskog arhitekte (saglasnost iz &lana 87 stav
7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta), za privremeni objekat namijenjen za trgovinu i
usluge — objekat za trgovinu i usluge preko 150 m?.

VREMENSKI PERIOD NA KOJI SE IZDAJU PREDMETNI URBANISTICKIH USLOVA

Ovi uslovi vaze za period za koji je stranka podnijela zahtjev, tj. za period od 20. 12. 2021.
godine do 2024. godine (odnosno do kada vazi Program privremenih objekata na teritoriji
Glavnog grada Podgorica 2020 - 2024. godina).

NAPOMENA:

Shodno €lanu 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je duzan da
15 dana prije postavljanja privremenog objekta, dostavi prijavu postavljanja privremenog
objekta Komunalnoj inspekciji Glavhog grada sa ovim urbanisti¢ko-tehniékim uslovima,
Tehnickom dokumentacijom, saglasnosé¢u Glavnog gradskog arhitekte i dokazom o pravu
svojine odnosno drugom pravu na zemlji$te koje je u privatnom vlasnistvu.

DOSTAVLJENO:
¢ “LUXOR PLASMAN” DOO,
ulica Miloja Pavlovica br. 39/5;
» Komunalna inspekcija Glavnog grada;
e ala.

OBRADBIVAC| URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

Samostalni savjetnik |
Dragoljub Basovi¢, dipl.ing.grad.

&
Samostalni savjetnik Il ‘\LL\Y((«»\TT =
Aleksandra Mitrovi¢, Spec.sci.grad.

Potpis obradivaca:

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Potpis ovlas¢enog sluzbenog lica:

SEKRETAR,
Marko Rakocevié, dipl.ecc M.P.
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PRILOZI

* List nepokretnosti;

* Tabelarni prikaz.

* Grafi¢ki prilog iz Programa privremenih objekata;

26



Studio More d.o.o.
PIB:03464954
HB: 520-45524-79

mail: studiomore.me@gmail.com
m 0 re Danila Kisa 5, 81000 Podgorica, Montenegro
12/20/21, 9:43 AM eKatastar
(=) Stampayj

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 20.12.2021 09:42

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:20.12.2021 09:42
KO: DONJA GORICA

LIST NEPOKRETNOSTI 3250 - PREPIS

Podaci o parceli

g : : Plan ; Potes ili Nacin koris¢enja = 2 :
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
39 x Livada 2. klase
4021/8 301 17.01..2017 OVCAR KUPOVINA 1225 8.08

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
% D.0.0 LUXOR PLASMAN

Svojina 144

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj PD Redni| Nacin Datum

Braj/padbia zgrade broj |koris¢enja| upisa Gl e
Hipoteka HIPOT, | REDA UZZ 1222/16 OD 20.12.2016
Livada 2. POVJERIOC INVESTICIONO RAZVOJNI FOND DUZ. LUHOR
402178 B T lklase | 20-12:2016) b ASMAN DUG 100.000.00 E ROK 31.12.2024 + ZAB. OTEREC. |

OTUD. | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ SAGL.

Hipoteka HIPOTEKA-ZALOZNA IZJAVA UZZ 157/2020 OD
29.04.2020.GOD, HIPOT,POVJER. INVESTICIONO RAZVOINI
FOND CG AD ,HIPOT.DUZNIK LUXOR PLASMAN DOO | PETROVIC
Livada.2, BOJANA OSNIVAC-DAVAOC SAGLASNOSTI, DUG 89.000,00
TR 0 2 lkase  |0%-05-2020] fjra ROK OTPLATE 72 MJESECA + ZABRANA
OTUDENJA,OPTERECENJA | 1ZDAVANJA U ZAKUP BEZ
PIS.SAGLAS. HIPOT.POVJER. + NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
202178 0 3 |Livada 2. | 16.12.2021| Hipoteka UPIS ANEKSA ZALOZNE IZJAVE (UZZ BR. 157/2020
Klase 0D 29.04.2020. GOD.) UZZ BR. 1404/2021 NKCG-PG-321/2021
0D 10.12.2021. GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK LUXOR PLASMAN
DOO PODGORICA U KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA

https://ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/2
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12/20/21, 9:43 AM eKatastar

INVESTICIONO RAZVOJNOG FONDA CRNE GORE U IZNOSU 0D
89.000,00 EURA + ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA |
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + ZABILJEZBA NEPOSREDNE
IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA
Hipoteka UPIS ANEKSA ZALOZNE IZJAVE (UZZ BR. 1222/2016
0D 20.12.2016. GOD.) UZZ BR. 348/2021 OD 10.12.2021. GOD.
NKCG-PG-320/2021 HIPOTEKARNI DUZNIK LUXOR PLASMAN
e s DOO PODGORICA U KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA
4021/8 0 4 |ase | 15:12.2021] INVESTICIONO RAZVOINOG FONDA CRNE GORE U [ZNOSU OD
100.000,00 EURA ROK OTPLATE 31.12.2027. GOD. + ZABRANA
OTUDENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + ZABILJEZBA
NEPOSREDNE IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 2/2
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Objekat za B Potrebna saglasnost
7 trgovinu i 3868 G rii:z Privatno 318.69 Donja Gorica Agencije za zaititu
usluge ° prirode i Ziv. sredine
Objekat za OBl
8 trgovinu i 4014/1 Gonjca Privatno 1000.00 Donja Gorica
usluge
Objekat za o
9 trgovinu i 4010/2 Gorii:a Privatno 1000.00 Donja Gorica
usluge
Objekat za ‘
. Donja .
10 trgovinu i 4480 : Privatno 1000.00 Berska
Gorica
usluge
Objekat za .
F Donja Y
14 trgovinui 4481 Privatno 600.00 Berska
Gorica
usluge
Objekat za
g Donja .
12 trgovinu i 4482 . Privatno 1000.00 Berska
Gorica
usluge
Objekat za =
o Donja . .
13 trgovinu i 2768 : Privatno 800.00 Donja Gorica
Gorica
usluge
Objekat za Bl
14 trgovinu i 2770 GonJ . Privatno 1000.00 Donja Gorica
usluge 5
Objekat za e Potrebna saglasnost
16 trgovinu i 2595 Gorijca Privatno 1000.00 Berska Agencije za zastitu
usluge prirode i Ziv. sredine
Objekat za Bonia
n
17 trgovinu i 4021/8 Gonjca Privatno 600.00 Kritskog odreda
usluge
Objekat za Sonka
18 trgovinu i 2247 Gorif:a Privatno 700.00 Donja Gorica
usluge
Objekat za Donia
19 trgovinu i 2933 GoriJca Privatno 1000.00 Donja Gorica
usluge
Objekat za ORI
20 trgovinu i 2409 Gorijca Privatno 1000.00 Donja Gorica
usluge
Objekat za 06
21 trgovinu i 2924/1 Gonjca Privatno 500.00 Donja Gorica
usluge
Objekat za D
22 trgovinu i 2924/6 Gon::a Privatno 350.00 Donja Gorica
usluge
Objekat za Donia
23 trgovinu i 2932 Gori’ca Privatno 1000.00 Donja Gorica
usluge
Objekat za Donia
24 trgovinu i 2650 Gorijca Privatno 1000.00 Donja Gorica
usluge
Objekat za Bk Potrebna saglasnost
25 trgovinu i 4415/3 Gor‘J Privatno 1000.00 Donja Gorica Agencije za zaititu
usluge i prirode i Ziv. sredine
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0 SAGLASNOST SUSJEDA
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1ZJAVA

Izjavljujem da dajem saglasnost LUXOR PLASMAN d.o.o0. da na paceli k.p. 4021/8, K.O. Donja Gorica,
Opétina Podgorica, MOZE postaviti objekat do granica nasih parcela k.p. 4021/9i4021/7, K.O. Donja
Gorica, Opstina Podgorica. Prema katastarskom planu pomenute parcele se grani¢e a prema planu
“Program privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2020-2024“, dozvoljena je
gradnja na udaljenosti manjoj od 2m uz saglasnost vlasnika susjedne parcele.

Izjava se daje radi procedure izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta, ukljuCujuci dobijanje
Saglasnosti na idejno rjesenje, reviziju glavnog projekta i Prijave gradenja.

_lzyrdni direktor:
Goran Petrovié
'R e
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA

OBJEKAT

LOKACUA

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACUE:

ODGOVORNI INZENJER:

da je projekat:

Uraden u skladu sa:

VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

PRIVREMENI OBJEKAT NAMIJENJEN ZA TRGOVINU | USLUGE

Lokacija oznacena brojem 17 (zona V), PPO na teritoriji

Glavnog grada Podgorica od 2020-2024, na K.P. 4021/8, K.O.

Donja Gorica, Opstina Podgorica

IDEJNO RJESENJE

Arh. Bojan Donovi¢, spec.sci.

I1IZJAVUUJEM:

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesSenim na

osnovu navedenog zakona;

- Posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne zahtjeve za objekte;
- Pravilina struke i urbanisti¢cko-tehni¢kim uslovima

Podgorica, Jun 2024. godine.

(mjesto i datum)

O“N\qCENoM%O
f/f cmnA
M v

A ST
(potpis od OVOMQREI
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIUA
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PROJEKTNI ZADATAK
Za izradu Idejnog rieenja i Glavnog projekta — Privremenog objekta za trgovinu i usluge
na lokaciji ozna¢enoj brojem 17 (Zona V) u Programu priviemenih objekata na teritoriji Glavnog grada
Podgorica od 2020-2024. godine, na dijelu katastarske parcele broj4021/8, K.O. Donja Gorica
Opéstina Podgorica

Podgorica, Maj 2024. godine
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1. UVOD
Sadriaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehnicke dokumentacije, definisan je ¢lanom 9. Pravilnika o nacinu izrade
i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 i 43/19).

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanisticko - tehnicki uslovi broj UPI 04-335/21-1637 izdatih
20.12.2021. godine od strane Sekretarijata za komunalne poslove, Opstina Podgorica.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi (UTU) su uradeni u skladu sa Programom privremenih objekata na teritoriji Glavnog
grada Podgorica od 2020.-2024. godine i odnose se na izgradnju Objekta za trgovinu i usluge. Objekat je planiran
na lokaciji oznatenoj brojem 17 (Zona V), na dijelu kat. parcela 4021/8, K.O. Donja Gorica, opstina Podgorica.
Na predmetnoj lokaciji Programom je predvideno — Objekat za trgovinu i usluge.

Projektna dokumentacija mora biti uradena na osnovu izdatih urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj UPI 04-335/21-
1637 izdatih 20.12.2021. godine od strane Sekretarijata za komunalne poslove, Opstina Podgorica.

2. CILJ I SVRHA IZRADE PROJEKTA
Cilj izrade tehni¢ke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih Urbanisti¢ko - tehnickih uslova kojima su
definisane odredene moguénosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje privremenog
objekta za trgovinu i usluge.
Svrha izrade tehni¢ke dokumentacije je ispunjavanije uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte
(Idejno rjedenje) i obezbijedivanje dokumentacije neophodne za prijavu gradenja objekta stanovanja (Glavni
projekat) u Podgorici, a sve u skladu sa izdatim UT Uslovima.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACHE
Predmet tehnicke dokumentacije je Privcemeni objekat za trgovinu i usluge, planirane spratnosti P (Prizemlje),
na lokaciji oznacenoj brojem 17 (Zona V), na dijelu kat. parcela 4021/8, K.O. Donja Gorica, opstina Podgorica.
Projektant je duzan da izradi tehnicku dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom.
Projektant je duZan da u okviru tehnicke dokumentacije dostavi tekstualne i graficke priloge u skladu sa izdatim
Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" br.
064/17; 044/18 i 63/18) i Pravilniku o naCinu izrade i sadriini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 i 043/19).

8.1, OPSTI PODACI O OBJEKTU
Objekat projektovati na nacin da zadovolji maksimalne dozvoljene parametre prema urbanisticko - tehnickim
uslovima, koji se ti¢u koeficijenata zauzetosti i izgradenosti objekta na parceli, maksimalne spratnosti objekta,
bruto gradevinske povrgine objekta, gradevinske i regulacione linije.

Objekat

Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanisticke parcele i uklopiti u prirodni teren, a postujuci zadate
gradevinske linije.

Objekat treba da bude spratnosti P, i namjena je u sluzbi skladistenja. Objekat treba da bude montazni, od
savremenih materijala adekvatnih za ovu vrstu objekata. Objekat treba da sadrZi skladisni, prodajni i
administrativni dio, predvidjeti ekonomska vrata za dostavna vozila kao i posebna ulazna vrata za korisnike
prostora.

32, LOKACIA
Lokaciju €ini k.p. 4021/8 K.O. Donja Gorica, opétina Podgorica. Lokacija je u vlasnistvu Investitora u odnosu 1/1.
Na lokaciji nema izgradenih objekata. Teren je ravan. Lokaciji se pristupa sa sjevero-zapadne strane preko
postojeceg prilaznog puta.

3.3, NAMIJENA
Privremeni objekat za trgovinu i usluge spratnosti P+Gl.

KAPACITET | URBANISTICKI PARAMETRI
Povriina katastarske parcele 4021/8 koja je predvidena za izgradnju objekta iznosi 1225.66m?. Planirani objekat
potrebno je projektovati u optimalnom horizontalnom gabaritu. Maksimalna dozvoljena BRGP objekta iznosi
600.00 m?.
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Objekat je potrebno projektovati u okviru jedne etaze sa galerijom u njenom dijelu do 30% povrine (P+Gl),
maksimalne svijetle visine etaza 6,00 m.

Pristup lokaciji je obezbijeden sa sjevero-zapadne strane parcele, gdje je potrebno pozicionirati parking mjesta
i obezbijediti prilaz objektu. U pogledu mirujuéeg saobracaja, parking sa pristupnom saobracajnicom treba
organizovati u okviru parcele. Potrebno je obezbijediti dovoljan broj parking mjesta, saglasno sa urbanisticko -
tehnickim uslovima. Sve pejzaino - arhitektonske elemente adekvatno dizajnirati i prilagoditi novonastalom
ambijentu. Obzirom da se parking prostori predvidaju na nivou prizemlja unutar parcele, neophodno je posebnu
paZnju posvetiti uredenju preostalog dijela parcele, tako da se od projektanta zahtjeva da kroz materijalizaciju i
elemente rasvjete $to vise oplemeni taj dio prostora.

3.4. FAZNOST GRADNJE
Objekat je potrebno projektovati u 2 ili 3 faze. Tokom izrade Tehnicke dokumentacije, Projektant je obavezan
da saraduje sa Investitorom u cilju usaglasavanja projektnih resenja.

3.5. ZAHTIJEVANI MATERIJALI, INSTALACIJE | OPREMA
Konstruktivni sistem
Konstrukciju objekta raditi u skeletnom sistemu od &eli¢nih konstruktivnih elemenata. Krov predvidjeti kao kosi
od termoizolacionih panela, na Celi¢noj podkonstrukciji. Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke i u
skladu sa prirodnim padom na terenu (potrebno je uklopiti objekat u prirodni teren).
Fasadu raditi od termoizolacionih panela adekvatne debljine.

Arhitektonika objekta

Pri projektovaniju i oblikovanju primijeniti moderne materijale koji su adekvatni za ovu vrstu objekata. Potrebno
je patljivo projektovati arhitektonske volumene objekta, arhitektura objekta mora biti reprezentativna i
uklopljena u prirodni ambijent.

Uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, prilikom projektovanja ovog objekta voditi ratuna o
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samog objekta, a samim tim i ukupne slike prostora.

Posebnu paznju posvetiti:

- fizitkoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih zahtjeva u okviru zadate namjene;
- racionalnosti i ekonomi¢nosti rje$enja u cjelini.

Primjena materijala
Oblikovanje i materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa namjenom, imajuci u vidu elemente racionalne

i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi. To
prije svega podrazumijeva:

1. Primjenu svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih
uticaja;
2. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu fasadnih elemenata sa fino obradenim spojevima.

U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koje ¢e Investitor definisati u toku izrade Tehnigke
dokumentacije. Nivo zanatske obrade i izbor svih elemenata i opreme zavisi¢e od stepena obrade koju Investitor
bude zahtijevao. Svi materijali koji budu predvideni Tehnickom dokumentacijom, treba da imaju ekoloski
adekvatne ateste sa mogucno3cu reciklaze.

Gradevinska fizika objekta

Svi termicki proracuni elemenata moraju zadovoljiti trazene uslove po svim vazeéim Pravilnicima i Zakonima.
Zavrina fasadna obrada objekta treba da bude predvidena od materijala otpornih na ekstremne temperaturne
amplitude, dejstvo snijega i mraza i visoku vlaznost vazduha.

Projekti instalacija i prikljuéci na infrastrukturu

U skladu sa vaZze¢im Planskim dokumentom (kojem pripada predmetni objekat) i prema uslovima lokalnih
komunalnih preduzeca, projektovati sve infrastrukturne priklju¢ke za potrebe objekta.

U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta,
$to podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije jake i slabe struje, kao i protivpozarne
instalacije (ukoliko je neophodno). Takode, sugeri3e se postizanje energetske efikasnosti objekta kroz primjenu
adekvatnih propisanih materijala.
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Sve unutrainje instalacije projektovati prema vazeéim pravilnicima i standardima.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANIJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA
Projektni zadatak
Osnov za izradu Projektnog zadatka, a kasnije Idejnog riesenja i Glavnog projekta su Urbanisticko - tehnicki uslovi
broj UPI 04-335/21-1637 izdatih 20.12.2021. godine od strane Sekretarijata za komunalne poslove, Opstina
Podgorica.
Projektni zadatak je obavezujuci za projektanta.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

U Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, dati su osnovni podaci potrebni za projektovanje a odnose se na: namjenu
planiranog objekta, sa dozvolienim kapacitetima i maksimalnim urbanistickim parametrima, oblikovanje
prostora i materijalizaciju. Takode su dati op3ti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizcije
prostora, uslovi prikljucenja na tehnitku infrastrukturu, a takode su date i smjernice za zastitu prirodne i Zivotne
sredine kao i mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara i njihove zasti¢ene okoline.

Dati su i blizi uslovi za projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i
materijalizaciju, uslove za izvodenje objekta, oblikovanje objekta, visinu objekta, zelenilo...

List nepokretnosti
List nepokretnosti 3250 — Prepis, za kat.parcelu 4021/8, K.O. Donja Gorica, Opstina Podgorica.

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Tokom izrade Tehni¢ke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju usaglasavanja
projektnih resenja. Projektant se obavezuje da ¢e Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o
nacinu obrade povriina i zapremine objekata (Sl.list.CG br.47/13), Pravilniku o nadinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 i 34/19) i Zakonu o planiranju prostora
i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore" br. 064/17; 044/18 1 63/18) iovim Projektnim zadatkom.
Kompletno Idejno rjeenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 u 1 (jedan) primjerak projektne
dokumentacije u analognom obliku i 3 (tri) u digitalnom obliku. Digitalni oblik dokumentacije mora da sadrii sve
graficke i tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi.

U Podgorici, =S T SN INVESTITOR:
Maij, 2024 godine /<% L EGX0R PLASMAN d.o.0. Podgorica
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O TEHNICKI OPIS ZA OBJEKAT
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OPSTI TEHNIEKI 1ZVJESTA
tehnicke dokumentacije idejno rjeSenje privremenog objekta namijenjenog za trgovinu i usluge, na
lokaciji oznatenoj brojem 17 (zona V), program privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada
Podgorica od 2020-2024, na k.p. 4021/8, K.O. Donja gorica, opstina Podgorica

INVESTITOR: LUXOR PLASMAN, D.0.0. PODGORICA
PROJEKTANT: STUDIO MORE D.0.0. PODGORICA
Crna Gora
UTU-e izdao Opstina Podgorica

Sekretarijat za komunalne poslove

5;‘3 'ada“”” L UPI 04-335/21-1637, Podgorica, 20.12.2021 g.

PODNOSILAC ZAHTJEVA LUXOR PLASMAN DOQ PODGORICA

[1. [ POSTOJECE STANJE - Vlasnidtvo

Analizom predmetnih prepisa listova nepokretnosti, zakljutuje se da je predmetna katastarska
parcela trenutno u vlasnistvu LUXOR PLASMAN D.0.0., PODGORICA. Investitor je odlutio da privremeni
objekat gradi na cijeloj povrsini predmetne parcele.

Idejnim rjeSenjem predvidena je | fazna izgradnja, gdje Faza | obuhvata jugoistotni dio objekta sa

pripadajuéim dijelom uredenja terena, dok je Fazom Il obuhvaien sjevero-zapadni dio objekta | uredenje
terena koje ide uz njega

[4002/65) 4 /4002/59)
[P=1351129 m2} P=910741[m2)

[4002/66}
P=714:09 m2)
400262}
P=937/51{m2

3 4025/4
i\ M P= 120015 m2]
f4025.15)
[P=1199.72 m2]
[4025/16)
[P=1200.18 m2

e,
* Slika 1. - Graficki prikaz predmetne k.p. (izvor "“GEOPORTAL.co.me.”};

[ 2. [ POSTOJECE STANJE - Izgradenost Lokacije |
Na lokaciji nema izgradenih objekata.

[ 3. [ POSTOJECE STANJE - Izgradenost okoline |

Predmetna lokacija nalazi se u predgradu glavnog grada. Objekti u okolini uglavnom su

komercijalnog, skladi$nog | servisnog karaktera. U Sirem okruZenju nalazi se | objekti Univerziteta
Donja Gorica.
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\ 01‘?
Graficki prikaz izgradenosti okol

* S[ka 2. = ine (izvor "GEOPORTAL.co.me.”);

[ 4. | POSTOJECE STANJE - Morfologija terena |
Teren na lokaciji je ravan.

[ 5. [ POSTOJECE STANJE - Saobrataj |
Lokaciji se pristupa sa sjevero-zapadne strane preko postojee neasfaltirane saobratajnice.

6. PLANIRANO STANJE
6.1 | Namjena
Planskom dokumentacijom, na ovoj Lokaciji je predvidena namjena: PRIVREMEN! OBJEKTI
NAMIJENJENI ZA TRGOVINU | USLUGE, maksimalne povrsSine do 600m’.
PROGRAMOM PRIVREMENIH OBJEKATA na teritoriji Glavnog Grada Podgorica 2020.-2024. Godine za
PRIVREMENE OBJEKTE NAMIJENJENE ZA TRGOVINU | USLUGE date su sledete smjernice:
e Natin pri¢vrscivanja za tlo:

-montazno-demontazni privremeni objekat
-nepokretni privremeni objekat

e S prafnost:
-maksimalna sprafnost objekta je prizemlje + galerija

e Materijali:
-trajnog materijala - felika pocintanog i plastificiranog u boji, od inoksa ili od eloksiranog ili
plastificiranog aluminijuma;
-struktura fasada i zidova objekta za ftrgovinu i usluge moZe biti od pocintanih bojenih limova,
poliuretanskih panela, termopan stakla, fasadnih laminata ili fasadnih ispuna sa kamenim ili
drvenim oblogama;
-svojim izgledom, oblikovanjem | bojom usklalen sa prostorom u kojem se postavlja.

e Natin postavljanja:
-montira se na gotovu podlogu (asfalt, befon, kamene ploce, drvo), sa mogutnostu da se sa
lokacije ukloni u cjelini ili u djelovima.
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e Drugi objekti
- moze se vezati uz gradevinski objekat, pod uslovom da taj gradevinski objekat (uz koji se
L vezuje” privremeni) posjeduje gradevinsku dozvolu.

e Parkiranje:
-obavezno je planiranje privremenog parkiraliSta, broj parking mjesta zavisi od povrsine
objekta i potrebno ga je uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsine, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima (“SLlist CG", br; 24710 i 33/14).

Projektant je pri izradi idenog rjesenja imao u vidu navedene smjernice i projektovanje je
izvrSeno u njihovim okvirima.

Rekapitulacije ulaznih planskih parametara, pregled ostvarenih parametara kao | tabelarni
pregled povrsina dati su u tabelama u nastavku:

URBANISTICKI PARAMETRI - ANALIZA

Oznaka K.P. k.p. 4021/8
Povrsina K.P. ukupno 1225.66 m?
zadati iz UTU ostvareni
Povrsina pod objektom 600 m? 549.14 m?
Iz 0.5 0.45
li 0.49 0.49
max. BGP 600 m? 559.41 m?+ 40.01 m?
max. spratnost objekta P+Gl P+Gl
br. parking mjesta 1P.M. na 30m2 =18 P.M. 18 P.M.
zelenilo 20% (245.13m?) 21% (255.32 m?)
UKUPNO NETO OBJEKAT 588.44m?
UKUPNO BRUTO OBJEKAT 599.42m?
PREGLED POVRSINA OBJEKTA
OSNOVA PRIZEMLJA
No Naziv prostorije P (m?)
01 Skladisni prostor 295.95
02| Stepeniste 11.35
03| Skladi$ni prostor 192.68
NadstreSnica 40.01
UKUPNO NETO 539.99
UKUPNO BRUTO 549.14
UKUPNO NETO OBJEKAT 588.44m?
UKUPNO BRUTO OBJEKAT 599.42m?
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OSNOVA GALERIJE

No Naziv prostorije P (m?)
01| Komunikacija 10.02
02| Kancelarija 18.62
03| Kancelarija 19.81
UKUPNO NETO 48.45
UKUPNO BRUTO 50.28
UKUPNO NETO OBJEKAT 588.44m?
UKUPNO BRUTO OBJEKAT 599.42m?

l 6.2. [ Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Lokacija mora biti optimalno udaljena od susjednih objekata minimum 2,00m ili manje uz

eventualnu pisanu saglasnost susjeda.

Nakon analize navedenog Programa kao | dobijenih UTU, predmetnim rieSenjem projektovan je

objekat u granicama horizontalne requlacije sa potrebnim udaljenjem od susjednih katastarskih parcela.

Za susjedne katastarske parcele broj 4021/7 | 4021/26 pribavljene su saglasnosti vlasnika istih da se

objekat na predmetnoj katastarskoj parceli broj 4021/8 moZe postaviti na udaljenosti manjoj od 2m.

Takode, pribavljene su | saglasnosti vlasnika katastarskih parcela broj 4£021/7 | 4021/9 da se preko

njih odobrava moqutnost kolskog pristupa za predmetnu parcelu.

Svijetla visina objekta iznosi propisanih 6m.

[ 6.3. | Zelenilo

PROGRAM PRIVREMENIH OBJEKATA na teritoriji Glavnog Grada Podgorica 2020.-2024. je
definisao minimalni neophodni procenat ozelenjenosti parcele.

Zelene povrsine:

-zelenilo vz objekat iznosi minimum 20% povrsine parcele

Nakon analize navedenog Programa kao | dobijenih UTU, predmetnim rieSenjem ostvaren je

traZeni procenat zelenih povrSina na parceli - tafnije 21%. Kao zavr$na obrada parking mjesta

koristen je betonski raster element koji je omoquéio dodatne zelene povrSine.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI USLOVI ZA
ZASTITU 0D ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

8. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Objekat je projektovan u skladu sa navedenim preporukama, ali iste nete biti obrazlagane
ovom tehnickom dokumentacijom vet njenim narednim oblikom - glavnim projektom.

I 9t [ USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Projektovano rjesenje je uskladeno sa vazetim Zakonom i Pravilnikom o blizim uslovima i
natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
u dijelu pristupa objektu, njegovog koristenja kao i u dijelu obezbjedivanja parking mjesta.

Detaljnije €e biti razradeno narednim vidovima fehnitke dokumentacie.

I 10. [ USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Nije predmet ove tehnitke dokumentacije vet glavnog projekfa.

n

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
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[ ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITAVANJA

Za potrebe izrade predmetnog idejnog rjesenja privremenih objekata nije potrebno raditi

navedena ispitivanja.

I

l SPISAK PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA

L]

ZAKON O PLANIRANJU PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 064/1%
od 06.10.201%, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020);

Pravilnik o nacinu obratuna povrsine i zapremine zgrade (SluZbeni list Crne Gore”, br. 60/18
od 07.09.2018);

Crnogorski standard za obratun povrsina MEST EN 15221-6 (februar 2012. god.};

Pravilnik o bliZim uslovima i nafinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sluzbeni list Crne Gore”, br. 48/13 od 14.10.2013);
Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list
Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019);

Pravilnik o blizen sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima {SluZbeni list Crne Gore",
br. 024710 od 30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014);

PROJEKTANT

,/,: S ob@tmqu
A4 45 STUDIo
¥

MORE

A,
Qocor<S

STUDIO MORE D.0.0.
Podgorica, Maj 2024.god
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POSEBNI TEHNICKI IZVJESTAJ
tehnicke dokumentacije idejno rjeSenje privremenog objekta namijenjenog za trgovinu i usluge, na
lokaciji oznatenoj brojem 17 (zona V), program privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada
Podgorica od 2020-2024, na k.p. 4021/8, K.O. Donja gorica, opstina Podgorica

ARHITEKTONSKI KONCEPT | FUNKCIONALNO RJESENJE - OBJEKAT | UREBENJE TERENA

Na predmetnoj katastarskoj parceli planiran je privremeni objekat u njenom jugoistocnom dijelu,
dok je preostali dio parcele opredijeljen za parking prostor.

Oblikovnost objekta, uslovljena smjernica iz planskog dokumenta, Zeljama investitora i
ambijentalnom sredinom, klimatskim uslovima i tipologijom objekata. Prepoznatljivi elementi savremene
planinske arhitekture u kombinaciji sa tradicionalnim autohtonim materijalima su primijenjeni na ovim
objektima.

Arhitektura objekta je predvidena u skladu sa namjenom, okruZenjem i klimatskim uslovima
podrutja. Arhitektonski izraz je jasan | sveden, kako | prili¢i objektima ove vrste a prema Zeljama
investitora.

Objekat se sastoji iz dvije cjeline, koje su idejnim rjeSenjem oznacene | kao posebne faze ¢ime
se omoguéava slobod prilikom njihovog izvodenja. Fasada objekta izraduje se od termoizolacionih
panela u kombinaciji nekoilko boja, prema projektu. Dvije cjeline objekta predstavljene su | kao dvije
fasadne cjeline | trefirani su razliCitom vrstom panela pa je tako jedan njegov dio obloZen klasitnim
panelima a drugi panelima sa rebrima. Vazan dio estetike objekta je i nadstresnica koja se pruza iznad
zastakljenih povrsina.

Pristup parceli omoguten je sa tri strane. Glavni pristup je sa sjevero-zapadne strane parcele
| to preko lokalne saobratajnice koja tangira parcel. Ostala dva ulaza omogucena su preko susjednih
parcela, | za njih su dobavljene sve potrebne saglasnosti vlasnika | one su dio ovog idejnog rjesenja.

Objekat je projektovane spratnosti P, dok se u jednom njegovom dijelu predvida | galerija sa
dvije kancelarije. Vertikalna komunikacija se ostvaruje Celitnim montaznim stepeni$tem. Glavni ulaz u
objekat je sa sjevero-zapadne strane, sa glavnog parkinga. Ulaz je naglasen upotrebom staklenih
povrsina vele visine nego na ostatku objekta, a ova visina je iskori$¢ena | za integraciju pomenute
galerije.

Prizemlje je maksimalne svijetle visine 6m $to je | maksimalno dozvoljena visina prema UTU.
Projektovani parking sadrZi 18 parking mjesta, od kojih je jedno predvideno za osobe sa
posebnim potrebama. Parkinzi se izvode sa zavrSnom oblogom od ozelenjenog raster elementa. Ostatak

parcele je zatravljen | ozelenjen zasadima visokog | niskog zelenila.

TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA | UREDENJA TERENA
NIVO INSTALACIJA | OPREME

Objekat je opremljen svim pofrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim instalacijama. U
kombinaciji sa predvidenim gradevinskim materijalima izbor opreme instalacija dovodi do visoke
energetske efikasnosti objekta u buducoj eksploataciji.

Detaljna razrada instalacija u okviru objekta nije predmet idejnog rjesenja vet Ce ona bifi
obuhvatena Glavnim projektom.

Odvodenje kisnih voda
Atmosferska voda sa betonskih povrsina ispod dekinga na terasama i pjeSackih staza u okviru
samog terena, a obzirom na pad ferena, kanaliSe se nagibom u zelenilo, $ljuncane infiltracije.

OPIS GRABDEVINSKIH | GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA

*0Ovom teh. dok. je nafelno predvidena vefina metrijala, pri cemu se ostavlja moguénost
njihove izmfene v narednim vidovima tehnicke dokumentacije, pod uslovom da se takvim izmjenama
ne narusi koncept idejnog rjesenja.
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CELIENA KONSTRUKCIJA

Objekat je u konstruktivnom smislu rijeSen kao sistem Celicnih nosetih elemenata - Celitnih
stubova i odgovarajucih horizontalnih elemenata - Celi¢nih greda i reSetki. Sva opterecenja objekata
prenose se na flo preko armirano - betonskih temelja postavljenih na odgovarajutoj podlozi.

Krovna konstrukcija je Celitna resetka a krov kosi nagiba 8° sa zavr$nom oblogom od
termoizolacionih panela.

IZOLATERSKI RADOVI
Hidroizolacije

Predvidene su hidroizolacije na bazi bitumenskih folija ili premaza. Hidroizolacioni radovi
obuhvataju podnu plotu etaZe prizemlja.

Termoizolacije
Obrada fasadnih zidova predvidena je od termoizolacionih panela debljine 5cm koji se monitraju
na odgovarajutoj podkonstrukciji.

UNUTRASNJA OBRADA POVRSINA
Obrada poda
Podna betonska plota objekta radi se sa zavr$nom obradom od FEROBETONA.

STOLARSKI | BRAVARSKI RADOVI
Bravarski radovi - ulazna vrata

Predvidena je izrada vefih zastakljenih povriina sa sjevero-zepadne strane objekta, dok je sa
jugo-istoka omogucen servisni kolski pristup | ulaz u objekat preko alumijiumskih rolo vrata.

KROV

Krov objekta je kos | izveden je sa nagibom od 8° Potkonstrukcija se izvodi Celicnih resetki |
sekundarnih konsfruktivnih elemenata dok je zavrsna obloga od termoizolacionih panela debljine
Scm.

LIMARSKI RADOVI
Predvidene su potrebne op3ivke od lima u preporutenim bojama po RAL-u, kao | izrada limenih
horizontalnih | vertikalnih oluka za potrebe odvodnjavanja krovne povrsine.

UREDENJE TERENA
Saobratajne povriine uredenja terena

Interna pristupna saobracajnica izvodi se od asfalta dok su pripadajuca parking mjesta sa
zavrSnom obradom od ozelenjenih betonskih raster elemenata.

INSTALACIJE U OBJEKTU

Instalacije u objektu su predvidene u skladu sa zahtjevima investitora i potrebama samog
objekta. U objektu su predvidene savremene instalacije i ured aji.

Sve instalacije predmet su odgovarajucih projekata koji nisu dio idejnog rjesenja vet su
sastavni dio Glavnog projekta.

MJERE ZASTITE OD POZARA
Radi zastite od poZara u okviru planskog rjeSenja objektu je obezbijeden saobratajni pristup
za vatrogasna vozila, sa propisanom udaljeno$tu kolovoza.
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USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREBENJE ZIVOTNE SREDINE
Unapredenje Zivotne sredine

Projektantsko rjedenje je uradeno u skladu sa odlikama odrive, ekoloske arhitekture.
Upravljanje gradevinskim otpadom

Preporutuje se izvodadima planirano upravljanje otpadom na gradiliStu tako 3to e se otpad

pogodan za reciklazu ( karton, PET ambalaza, metali i slitno ) sortirati i uputivati u najblize centre za
recikliranje.

Mjere energetske efikasnosti

Radi racionalnog kori$tenja energije, kao i smanjenja kori$tenja energije, prilikom
projektovanja objekata primijenjene su mjere energetske efikasnosti.

Planirani su savremeni termoizolacioni materijali da bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

napomene:

o Jzvodal se mora pridrZavati opstih uslova za gradenje gradevinskih objekata. Sav

materijal koji se primenjuje pri izradi freba da odgovara standardima a radove izvoditi u
saglasnosti sa pravilnicima za izvodenje odredenih radova. Izvodac treba da pregleda svu

dostavljenu dokumentaciju pravovremeno, pre poletka gradenja i zatraZiti potrebna
razjasnjenja.

¥ o
PR(///%}ANTAO‘;
/{,~ ‘{ 7 e~

STUDIO"MORE R.0.0.
Podgorica, Maj 202 d.
g ] %DG_ORL(}
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3. NUMERICKA DOKUMENTACIJA
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0 TABELARNI PRIKAZ URB. PARAMETARA
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URBANISTICK] PARAMETRI - ANALIZA

Oznaka K.P. k.p. 4021/8
Povriina K.P. ukupno 1225.66 m?
zadati iz UTU _ ostvareni
Povrsina pod objektom 600 m* 549.14 m#
Iz 0.5 0.45
[ 049 049
max. BGP 600 m* 559.41 m* + 40.01 m*
max. spratnost objekta P+Gl P+l
br. parking mjesta 1P.M. na 30m* = 18 P.M. 18 P.M.
zelenilo 20% (24513m4) | 21% (255.32 m)
UKUPNO NETO OBJEKAT 588.44m*
UKUPNO BRUTO OBJEKAT | 589.42m?
PREGLED POVRSIMA OBJEKTA
QO3NOVA PRIZEMLJA
o Wazis praatonie F (]
J7 | Skladisni proator 200,95
J2 | Stepenitle 1135
d2 | Skladisn proslor 192 68
|| Wadstresnica 4001
UKUPNQ NETOD 539,449
UKURNQ BRUTO 549.14
UKUPNO NETO OBJEKAT 588.44m?
UKUPNDO BRUTO OBJEKAT 599.42m?
OSKNOVA GALERIJE
Mo Wazts nrosiome P {rmd)
27 | Kgmunikacija 10.02
| 02| Kancelar a 18.52
J3] Kancelar a 149,81
UKUPNOQ HETO 48.45
[UKUPNG BRUTO 50.28
UKUPND NETD OBEJEKAT 548.44m:
UKUPNO BRUTO OBJEKAT 599.42m?
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Studio More d.o.o.

PIB:03464954

HB: 520-45524-79

mail: studiomore.me@gmail.com

Danila Kisa 5, 81000 Podgorica, Montenegro

D

h ==

Isopar: élite 5b0

PANELI 5U OJACANI POSEBNIM SPOJEM, KAO 5TO JE PRIKAZANO NA CRTEZU.

N
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Eurocinque*
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N\
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Studio More d.o.o.
PIB:03464954
HB: 520-45524-79

mail: studiomore.me@gmail.com
Danila Kisa 5, 81000 Podgorica, Montenegro

arhi

[ZJAVA O SVOJSTVIMA - DOP

DOF BROWE: 1339-5RB-50-012020

Maziv proizveda: Prefabrikovane betonske plote za poplotavanje

Referentni broj: 1339-5RE-S0-012020

Predvidena swrha upotrebe: Prefabrikovane betonske plote za poploZavanje spelinih podnih pesackih i
kolovoznih povréing, unutrasgnjih podnih povrgina i krownih pokriveta
Proizvodat: Arhibet Pro doo = Senjska 24V 11450 Sopot = Srbija

Sistern ocenjivanja i provere stalnosti svojstava: 4

lzjava o svojstvima:

o Unutragnje podne Spoljasne podne S Tehnitka
Bitne karakteristike E?HE powréi Krovni pokrivaci spacifikacija
Oslobadanje azhesta Bez sadrZaja HNDP HDP
Cvrstoéa pri bomu - Bvrstoda
na nije njem =36 MPa =36MPa HDP
(ipormast prema klizangu i - -
proklizavanju Zadovoljava Zadovoljeva NDP
Toplotna provodipvost
(Wimi) 1.2 NDP NDP EN 1330
Performanse na dejstvo D HOF Smatra se da
pozara spolja zadovoljava
Trajnost Zadovoljava Zadovoljeva NDP
Reakrijs na poZar Klzsa A1 MDP NDP
Opsane supstance Me sadrZi Me sadrzi Me sadrzi
* NDP - Performansa nije odredena
Swojstva proizvoda odgovaraju gorenavedenim specifikacijama
Potpisano u ime proizvodata
R -
Mesto i datum izdavanja: Sopot, 01.03.2020. Marko Mitic, direktor
ARHIBET PRO d_o.o. — Druftwo za proizvodnju proizvoda od betona
11450 Sopot ul Senjsia 24V woerw srhibet rs
strana 11 pib:111278425 mb:214540360 5d:2361 t-170-300427E7001-2E Uni Credit Banka
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4. GRAFICKA DOKUMENTACIA
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ZONA 'V - list 18

=

LEGENDA

PRIVREMENI UGOSTITELJSKI OBJEKAT

OTVORENI SANK / PLAZNI BAR

OBJEKAT ZA TRGOVINU | USLUGE

KIOSK

OTVORENI SPORTSKI TEREN

NATKRIVENI / ZATVORENI SPORTSKI OBJEKAT

MONTAZNI OBJEKAT ZA SERVISIRANJE ILI PRANJE VOZILA
RECIKLAZNO DVORISTE

SKLADISTE OTPADA

0000000000

MONTAZNA HALA | HANGAR

PROGRAM PRIVREMENIH OBJEKATA
NA TERITORIJI GLAVNOG GRADA PODGORICA

Park prirode "Zeta"

I | zona
Il zona

Il zona

PROJEKTANT:

= "STUDIO MORE d.0.0."

more

INVESTITOR:

o "LUXOR PLASMAN d.o0.0."

Objekat:
Privremeni objekat za trgovinu i usluge preko 150m2

Lokacija: Lokacija oznagena brojem 17 (zona V), program privremenih
objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2020-2024, na dijelu k.p. 4021/8,
K.O. Donja gorica, opstina Podgorica

Glavni inZenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci. ARHITEKTURA 1:500
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga:  |Br. strane:
Arh.Dordije Drobnjak,spec.sci. lzvod iz plana 1 57

Datum izrade i M.P.
Maj 2024. god.

Datum revizije i M.P.




¥o!

'30'.3323276
’ 30.33
T ~

v v livada
\/

/ ograda

/ granica kat. parcele

/ makadamski put
/ kapija
0 drvo

PROJEKTANT: INVESTITOR:
LA
= "STUDIO MORE d.0.0." LUXOR™" "LUXOR PLASMAN d.0.0."
more plasman
Objekat: Lokacija: Lokacija oznagena brojem 17 (zona V), program privremenih

Privremeni objekat za trgovinu i usluge preko 150m2

objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2020-2024, na dijelu k.p. 4021/8,

K.O. Donja gorica, opstina Podgorica

Glavni inZenjer:
Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci. ARHITEKTURA 1:250

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga:  |Br. strane:
Arh.Dordije Drobnjak,spec.sci. Geodetska podloga 2 58

Datum izrade i M.P.

Maj 2024. god.

Datum revizije i M.P.




14021/10
Q402 4021/11
ﬁiﬂ P=1207-95'm2

L ) ;gﬁ‘l?e'ﬂ PROJEKTANT: INVESTITOR:
=701472 m2 4005
= L UXOR™“* “LUXOR PLASMAN d.0.0.

] PG82/14'm?2 "STUDIO MORE d.o.0."
more plasman

Objekat: Lokacija: Lokacija oznacena brojem 17 (zona V), program priviemenih
. . .. objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2020-2024, na dijelu k.p. 4021/8,
Privremeni objekat za trgovinu i usluge preko 150m2 | k.0. bonja gorica, opstina Podgorica

' Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
400:’:'151? Arh.Donovi¢ Bojan, spec.sci. IDEJNO RJESENJE
P=153'44 m2 Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Arh.Donovié Bojan, spec.sci. ARHITEKTURA 1:250
- Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga:  |Br. strane:
- ; ' a/;, / : < Arh.Dordije Drobnjak,spec.sci. Sira situacija 3 59
P=66 16812 e
b Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Maj 2024. god.
-

\W J 4021/6 A * P1200.15 M2
L o L . - H% = |I m
% BNP=65537 m2 . - \& e

i
[ ] =~
T - . - i J ] --J




N/
/

KOORDINATE TACAKA ZAHVATA

(k.p. 4021/8)

X

P1  4697247.570
P2  4697301.570
P3  4697313.710
P4  4697259.780

Y

6599670.720
6599628.240
6599641.400
6599683.820

KOORDINATE TACAKA OBJEKTA

X

Y

P4

Povrsina pod objektom

600 m?

549.14 m?

Iz

0.5

0.45
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0.49

0.49

max. BGP

600 m?

559.41 m? + 40.01 m?

max. spratnost objekta

P+Gl

P+Gl

br. parking mjesta 1P.M. na 30m?= 18 P.M.

18 P.M.

PROJEKTANT:

= "STUDIO MORE d.0.0."

more

INVESTITOR:

L UXOR“ L uxoR PLASMAN d.0.0."
plasman

|

zelenilo

20% (245.13m?)

21% (255.32 m)

ULAZ NA PA4RCELU

UKUPNO NETO OBJEKAT

588.44m?

Objekat:
Privremeni objekat za trgovinu i usluge preko 150m2

Lokacija: Lokacija 0znacena brojem 17 (zona V), program priviemenih
objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2020-2024, na dijelu k.p. 4021/8,
K.O. Donja gorica, opstina Podgorica

UKUPNO BRUTO OBJEKAT

599.42m?

Glavni inzenjer:

Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Arh.Dordije Drobnjak,spec.sci.

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Arh.Bonovié Bojan, spec.sci. ARHITEKTURA 1:200
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga:  |Br. strane:

Uza situacija 4 60

Datum izrade i M.P.
Maj 2024. god.

Datum revizije i M.P.
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PRIKAZ FAZNOSTI
FAZA |
FAZA I
PROJEKTANT: INVESTITOR:
LA
= "STUDIO MORE d.0.0." LUXOR™" "LUXOR PLASMAN d.0.0."
more plasman
Objekat: Lokacija:

Privremeni objekat za trgovinu i usluge preko 150m2
Glavni inzenjer:

Lokacija oznacena brojem 17 (zona V), program privremenih
objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2020-2024, na dijelu k.p. 4021/8,
K.O. Donja gorica, opstina Podgorica

Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
Arh.Donovié Bojan, spec.sci. ARHITEKTURA 1:200
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga:  |Br. strane:
Arh.Dordije Drobnjak,spec.sci. Situacija sa prikazom 5 61
faznosti
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Maj 2024. god.




1,204.25

1,184
1,084
1,284

, 100

, 100 ,

0 1 2 3 4 5
PROJEKTANT: INVESTITOR:
LA
= "STUDIO MORE d.0.0." LUXOR™" "LUXOR PLASMAN d.0.0."
more plasman
Objekat: Lokacija: Lokacija oznagena brojem 17 (zona V), program privremenih

Privremeni objekat za trgovinu i usluge preko 150m2

objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2020-2024, na dijelu k.p. 4021/8,
K.O. Donja gorica, opstina Podgorica

Glavni inZenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci. ARHITEKTURA 1:100
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga:  |Br. strane:
Arh.Dordije Drobnjak,spec.sci. Osnova temelja 6 62

Datum izrade i M.P.
Maj 2024. god.

Datum revizije i M.P.




OSNOVA PRIZEMLJA
No Naziv prostorije P (m?)
01| Skladisni prostor 295.95
02| Stepeniste 11.35
03| Skladisni prostor 192.68
NadstreSnica 40.01
UKUPNO NETO 539.99
UKUPNO BRUTO 549.14
UKUPNO NETO OBJEKAT 588.44m?
UKUPNO BRUTO OBJEKAT 599.42m? e ——————
0 1 2 3 4 5
PROJEKTANT: INVESTITOR:
2°A
= "STUDIO MORE d.o0.0." "LUXOR PLASMAN d.o.0."
more
Objekat: Lokacija: Lokacija 0znacena brojem 17 (zona V), program privremenih

Privremeni objekat za trgovinu i usluge preko 150m2

objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2020-2024, na dijelu k.p. 4021/8,
K.O. Donja gorica, opstina Podgorica

Glavni inZenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:
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Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci. ARHITEKTURA 1:100
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga:  |Br. strane:
Arh.Dordije Drobnjak,spec.sci. Osnova prizemlja 7 63

Datum izrade i M.P.
Maj 2024. god.

Datum revizije i M.P.




A
|
|
|
|
n
|
|
| . OSNOVA GALERIJE
" 28 No Naziv prostorije P (m?)
| M 01| Komunikacija 10.02
|
— = |‘L ..... | 2 02| Kancelarija 18.62
- | 03] Kancelarija 19.81
| UKUPNO NETO 48.45
f) :u | UKUPNO BRUTO 50.28
m? |‘: : UKUPNO NETO OBJEKAT 588.44m?2
- "L | UKUPNO BRUTO OBJEKAT 599.42m? e —
g I | o 1 2 3 4 5
:\ | I PROJEKTANT: INVESTITOR:
—QU l‘ l l A n n
< | "STUDIO MORE d.0.0." LUXOR LUXOR PLASMAN d.0.0.
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