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- Ugovor o izradi idejnog rješenja sa investitorom
- Licence projektanta za izradu tehničke dokumentacije
- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
- Projektni zadatak

2. Urbanističko tehnički uslovi
- Urbanističko tehnički uslovi
- List nepokretnosti

3. Tekstualna dokumentacija
- Tehnički opis

4. Grafička dokumentacija
- Osnove
- Presjeci
- Fasade
- Trodimenzionalni prikazi

- Elaborat parcelacije po DUP-u
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TEHNIČKI OPIS
Idejno rješenje STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA P+2, je urađeno na osnovu
URBANISTIČKO TEHNIČKIH USLOVA br. 08-332/23-1585 od 12.09.2023. godine izdatih od
strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj Opštine Podgorica i
projektnog zadatka ovjerenog od strane investitora.

OPIS LOKACIJE OBJEKTA SA ANALIZOM OSNOVNIH URBANISTIČKIH PARAMETARA

Predmetnu UP 11 čine k.p. 1415/7 i k.p. 1416/11. Površina UP 11 iznosi 861 m2.
Predmetni objekat je planiran na k.p. 1415/7. Površina k.p. 1415/7 iznosi 788 m2.

Teren predmetnih katastarskih parcela je u blagom padu od istočne strane k.p. 1415/7
prema zapadnom dijelu k.p. 1416/11, sa visinskim razlikama cca 1m. Kolski i pješački
pristup parceli je omogućen već postojećom saobraćajnicom koja se nalazi na
istočnoj strani predmetne parcele.

POSTOJEĆE STANJE

Katastarska parcela 1415/7 prema listu nepokretnosti LN je livada 3. klase, a k.p.
1416/11 je pašnjak 2. klase. Na predmetnim parcelama nema izgrađenih objekata.

URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Planom je dozvoljena gradnja novog objekta sa maksimalnim BGP objekta 500 m2.

PLANIRANA IZGRADNJA

Shodno zahtjevima investitora formulisanim kroz projektni zadatak, planirana je
izgradnja stambeno poslovnog objekta. Rješenjem je predviđen objekat na tri etaže.
Projektom je predviđeno da na prizemlju bude administarcija, dok je na I i II spratu
planiran stambeni dio. Ulaz u objekat se nalazi sa istočne strane.

FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA

Objekat je pozicioniran u južnom dijelu parcele. Kolski i pješački prilaz je projektovan na
istočnoj strani, gdje se nalazi postojeća saobraćajnica. Projektansko rješenje se bazira
na veće otvore kako bi prostorije imale što veću dnevnu svjetlost. Objekat je gabarita
cca 23mx10m. Na prizemlju je planirana ostava, administrativni blok, toaleti, kladionica
i stepenište. Na prvom spratu dnevna sa trpezarijom, kuhinja, 3 spavaće sobe, kupatilo,
radna soba. Na drugom spratu i poslednoj etaži ovog ojekta planirana je dječija
dnevna soba, zona za odmaranje, kuhinja, vešeraj, kupatilo i teretana.
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MATERIJALIZACIJA

Materijalizacija fasade je osmišljena u kombinaciji sa 3 boje.
RAL 9010 Pure white;             RAL 7044 Silk grey;           RAL 9011 Graphite black;
Završna obrada je demit. Planirana bravarija će biti od aluminijumskih profila u antracit
boji. Materijali na podovima: Na svim etažama se predviđa podna obloga od granitne
keramike. Izuzetak su prostorije u stambenom dijelu: dnevni boravak, spavaće sobe...

KROV

Krovne površine su ravne i neprohodne.

PARTER

U parteru je projektovano 21 PM.
Planskom dokumentacijom predviđeno je da na parceli bude minimalno 30-40%
zelenih površina. Površina pod zelenilom u projektu ukupno iznosi 260.09 m2, što je veće
od 0,30 x 788 m2 = 236.4 m2, odnosno površina pod zelenilom zauzima 33%

OBRAČUN POVRŠINA

Ukupna BGP objekta iznosi 494.69 m2.

Površine projektovanog objekta date su u sljedećim tabelama:
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LEGENDA PRIZEMLJA
br.

01
02
03
04
05
06
7
08
09
10
11
12
13

naziv prostorije

KLADIONICA
WC
GARDEROBER
HODNIK
TEH. PROSTORIJA
WC
HODNIK
STEPENICE
 IT PROSTORIJA
SERVER
CALL CENTAR
KANCEARIJA
OSTAVA

P (m²)

23.69
2.70
6.21
1.85
2.22
3.68
15.72
7.48
21.60
5.10
26.88
41.06
5.28
163.47 m²

O (m)

21.10
7.40
10.00
5.70
6.10
7.80
23.58
21.23
20.50
10.50
23.20
27.60
11.20

zid

disperzivna boja
keramika
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
keramika
disperzivna boja

disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja

pod

keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika

plafon

disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja

disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja

LEGENDA I SPRATA
br.

01
02
02 a
03
04
04 a
5
05
06
07
08
09

naziv prostorije

HODNIK
RADNA SOBA
TERASA
OSTAVA
KUHINJA
LOĐA
STEPENICE
KUPATILO
DNEVNA SA TRPEZARIJOM
SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA

P (m²)

24.28
18.70
3.47
2.62
5.77
0.66
7.14
8.38
41.12
16.68
15.17
22.66
166.65 m²

O (m)

35.16
18.58
9.43
6.48
10.12
4.18
12.68
11.82
29.96
16.71
15.79
19.10

zid

disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
keramika
disperzivna boja
disperzivna boja

keramika
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja

pod

keramika
parket
parket
keramikaboja
keramikaboja
keramikaboja
keramika
keramika
parket
parket
parket
parket

plafon

disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja

disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja

LEGENDA II SPRATA
br.

01
02
03
04
05
06
07
08

naziv prostorije

HODNIK
VEŠERAJ
KUHINJA
TOALET
KUPAONICA
ZONA ZA ODMARANJE
DJEČIJA DNEVNA SOBA
TERETANA

P (m²)

6.38
8.44
2.51
3.30
2.21
7.82
17.48
41.97
90.11 m²

O (m)

13.63
12.24
6.76
8.23
6.23
11.33
17.21
26.30

zid

disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
keramika
keramika
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja

pod

parket
parket
keramika
keramika
keramika
parket
parket
keramika

plafon

disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
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32.43
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31.30

31.32

31.33

29.81

29.41

29.48

29.90

29.41

29.88

29.93

29.40

29.51

29.83

27.96

26.42

26.08

27.16

26.80

25.61

25.39

26.55

26.02

27.28

25.30

26.77

28.10

31.37

29.77

29.36

31.71

razmjera(PLOT):datum:

30.11.2023

crtež:

         GEOENGINEERING d.o.o.
Bul. Vojvode Stanka Radonjića 71, | 81000 Podgorica
Tel/Fax. +38220245539  |  Mob. +38267 234 266
PIB: 02708426  |  PDV: 30/31-07476-1
licence 05-2263/3 Ministarstvo održivog razvoja i turizma
              02-7349/2 Uprava za nekretnine Crne Gore

Geodetska podloga  za  UP 11, DUP-a Dahna 2

 investitor: SPORTING  GROUP  DOO

       ovjerio: Minić Lazar  geometar

razmjera(CAD):
1:1 (unit) 1:400(m) ISO A3 (11.7 x 16.5 in)

granice kat. parcela
granice urb. parcela
asfalt

LEGENDA

CRNA GORA

PJ  Podgorica

KO Dajbabe

list detalja 1

žičana ograda na bet. coku

teren
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2932
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4
1
6
/
1
1

14
15

/
9

makadamski put

G2

35.273

G1

35.345

betonski stub - struja
poligonska mreža

vegetacija

              Koordinate poligonskih tačaka:
                    Y                        X                   Z
G1        6601225.891       4698112.720       35.345
G2        6601216.132       4698086.103       35.273

-  Snimanje je izvršeno kombinacijom
    GPS-RTK metode  i klasično totalnom stanicom.
-  Za kordinatni sistem korišteno je
   1 _ za polozaj (YX)  zvanični koordinatni 

sistem UZN za 6 zonu.
  2 _ za visinu (Z) korišten visinski koordinatni 

sistem PGUZN.

6
0
1

1
7
5

6
0
1

2
0
0

6
0
1

2
2
5

6
0
1

2
4
0

698
125

698
135



GSPublisherVersion 0.0.100.20

SITA d.o.o.|PIB 03231569|

Naselje Svete Petke bb, 85310 Budva
+382 (0) 63 476 264

Glavni inženjer:

INVESTITOR:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade: M.P.

Stambeno poslovni objekat P+2

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Razmjera:

Datum revizije: M.P.revizije

Dio tehničke dokumentacije:

Br. strane:Br. priloga:Prilog:Saradnici:

Objekat:

PROJEKTANT:

Semir Ćatović, MSc arch.
Janja Đurović, BSc politeh.

Miloš Đikanović, MA Arh.

Miloš Đikanović, MA Arh.

1:800

„SPORTING GROUP“ D.O.O. BUDVA

Maj, 2024.

Šira siuacija 01

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

UP 11 zona 1 u okviru Detaljnog urbanističkog plana "Dahna 2" u  Podgorici,
čijem zahvatu pripadaju k.p. 1415/7 i k.p. 1416/11 KO Dajbabe, Podgorica

3
5

3
3

3
1

3

4

3

1

3

3

Obrađivač

Investitor

Broj lista

Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice

Broj lista

Shema podjele priloga

republički zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica

N

Oznaka sjevera

LEGENDA

Granica zahvata plana

Granica i oznaka urbanističke parcele

Planirana spratnost

P+2

UP 89

*

Urb. par. sa ograničenjem

(DV 35kV)

UP 96

Urb. par. sa ograničenjem

(DV 10 kV)

UP 181 *

**

Urb. par. sa ograničenjem

(DV 110kV)

UP 515

Koordinate prelomnih tačaka

građevinskih linija

Urbanističke parcele sa ograničenjem

**   UP54, UP290, UP291, UP292, UP293, UP294, UP510, UP513a, UP514, UP515,

UP516, UP517a, UP517b, UP518, UP520, UP521, UP611, UP612, UP613 i UP631

*       UP74a, UP75, UP147, UP301a, UP309, UP310, UP312, UP340, UP341, UP342,

UP343, UP344, UP344a, UP344b, UP345, UP346

*    UP179, UP355, UP369, UP370, UP375, UP376, UP377, UP385, UP395, UP413,

UP422, UP423a, UP425a, UP453, UP457, UP477, UP458, UP482, UP490, UP491

Površina zahvata plana : 178,45 ha.

Koordinate prelomnih tačaka

regulacionih linija
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CALL CENTAR
11

HODNIK
7

KANCEARIJA
12

 IT PROSTORIJA
09

SERVER
10

WC
06

HODNIK
04

TEH. PROSTORIJA
05

GARDEROBER
03

KLADIONICA
01

WC
02

OSTAVA
13

STEPENICE
08

3
2

1

13
14

15

16

3
5

3
3

3
1

3

4

3

1

3

3

Obrađivač

Investitor

Broj lista

Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice

Broj lista

Shema podjele priloga

republički zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica

N

Oznaka sjevera

LEGENDA

Granica zahvata plana

Granica i oznaka urbanističke parcele

Planirana spratnost

P+2

UP 89

*

Urb. par. sa ograničenjem

(DV 35kV)

UP 96

Urb. par. sa ograničenjem

(DV 10 kV)

UP 181 *

**

Urb. par. sa ograničenjem

(DV 110kV)

UP 515

Koordinate prelomnih tačaka

građevinskih linija

Urbanističke parcele sa ograničenjem

**   UP54, UP290, UP291, UP292, UP293, UP294, UP510, UP513a, UP514, UP515,

UP516, UP517a, UP517b, UP518, UP520, UP521, UP611, UP612, UP613 i UP631

*       UP74a, UP75, UP147, UP301a, UP309, UP310, UP312, UP340, UP341, UP342,

UP343, UP344, UP344a, UP344b, UP345, UP346

*    UP179, UP355, UP369, UP370, UP375, UP376, UP377, UP385, UP395, UP413,

UP422, UP423a, UP425a, UP453, UP457, UP477, UP458, UP482, UP490, UP491

Površina zahvata plana : 178,45 ha.

Koordinate prelomnih tačaka

regulacionih linija

URBANISTIČKI PARAMETRI ZADATO UT USLOVIMA PROJEKTOVANO

Površina UP11

Indeks zauzetosti

Indeks izgrađenosti

BGP

Spratnost

Parking mjesta

max 200 m2

500 m2

P+2

192.14 m2

494.69 m2

494.69 m2

16 PM

861 m2

500 m2

P+2

na k.p. 1415/7 = 788 m2

Procenat zelenila 30-40% 33%

Poslovanje min 5 PM
Stanovanje min 3 PM
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Površina zahvata plana : 178,45 ha.
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IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

UP 11 zona 1 u okviru Detaljnog urbanističkog plana "Dahna 2" u  Podgorici,
čijem zahvatu pripadaju k.p. 1415/7 i k.p. 1416/11 KO Dajbabe, Podgorica
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Osnova prizemlja 04

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

UP 11 zona 1 u okviru Detaljnog urbanističkog plana "Dahna 2" u  Podgorici,
čijem zahvatu pripadaju k.p. 1415/7 i k.p. 1416/11 KO Dajbabe, Podgorica
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