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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

IDEJNO RJESENJE
STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

UP 11 zona 1 u okviru Detaljnog
urbanistfickog plana "Dahna 2" u
Podgorici, Cijem zahvatu pripadaju
k.p. 1415/7 ik.p. 1416/11 KO Dajbabe,
Podgorica
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"SITA" d.o.o0. OBRAZAC 1
Budva, Crna Gora

el. potpis projektanta el. potpis revidenta
Digitally signed by Milo3

° v
M I I OS Dikanovic
DN: c=ME, o=PostaCG, ou=Fizi¢cko

lice, serialNumber=56388,

Dikanovié s

Date: 2024.05.31 12:35:53 +02'00'

1
INVESTITOR ,SPORTING GROUP* D.0.O. BUDVA
| OBJEKAT2 | Stambeno poslovni objekat P+2

LOKACIJA3 UP 11 zona 1 v okviru Detaljnog urbanistickog plana
"Dahna 2" v Podgorici, ¢ijem zahvatu pripadaju k.p.
1415/7 i k.p. 1416/11 KO Dajbabe, Podgorica

VRSTA TEHNICKE <

DOKUMENTACIJEA IDEJNO RJESENJE

PROJEKTANT? "SITA" d.o.o. Budva, Crna Gora
Licenca br. UPI 12-332/22-570/2

ODGOVORNO Milos Pikanovi¢, MA arh.

LICES Licenca br. UPI 123-352/2

GLAVNI INZENJER? Milos Pikanovi¢, MA arh.
Licenca br. UPI 123-352/2

! Naziv/ime investora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanis¢ka parcela , katastarska parcela

41dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije )

s Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u privrednom drudtvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.



=

]

"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

el. potpis projektanta el. potpis revidenta
Digitally signed by Milo3s

° \'4
M I I OS Dikanovic
DN: c=ME, o=PostaCG, ou=Fizi¢ko

lice, serialNumber=56388,
givenName=Milos, sn=Dikanovi,

'D i ka N OVi (’: cn=Milos Dikanovi¢

Date: 2024.05.31 12:36:25 +02'00'

1
INVESTITOR +SPORTING GROUP“ D.O.O. BUDVA
\ OBJEKAT? \ Stambeno poslovni objekat P+2

LOKACIJA3 UP 11 zona 1 v okviru Detaljnog urbanistickog plana
"Dahna 2" v Podgorici, ¢ijem zahvatu pripadaju k.p.
1415/7 i k.p. 1416/11 KO Dajbabe, Podgorica

DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIJE ARHITEKTONSKI PROJEKAT

PROJEKTANT? "SITA" d.o.o. Budva, Crna Gora
Licenca br. UPI 12-332/22-570/2

ODGOVORNO Milos Pikanovi¢, MA arh.

LICES Licenca br. UPI 123-352/2

GLAVNI INZENJER? Milos Pikanovi¢, MA arh.
Licenca br. UPI 123-352/2

SARADNICI NA Semir Catovié, MSc arch.

PROJEKTU® Janja Durovié, BSc politeh

! Naziv/ime investora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanis¢ka parcela , katastarska parcela

41dejno rje$enje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije )

s Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

® Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

" Ime i prezime glavnog inZenjera.
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

Sadrzqgj tehnicke dokumentacije

1. Opsta dokumentacija:

- Naslovna strana

- Obrazac 1

- Sadrzaj predmetne knjige

- Ugovor o izradi idejnog rieSenja sa investitorom

- Licence projektanta za izradu tehniCke dokumentacije

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
- Projektni zadatak

2. Urbanisticko tehnicki uslovi

- Urbanisticko tehnicki uslovi

- List nepokretnosti

- Elaborat parcelacije po DUP-u

3. Tekstualna dokumentacija
- TehniCki opis

4. Graficka dokumentacija
- Osnove

- Presjeci

- Fasade

- Trodimenzionalni prikazi
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

UGOVOR



Sta d.0.0. Budva / Naselie Svete Petke bb / 85310 Budva / Cma Gera

el +382 43 474 244 / e-mail: architecturesita@gmail.comy/ PIB: 03231569 / 520-3858 735
Hipotekarna banka

Na oshovu Zakona o obligacionim odnosima, izmedu:

. ,SPORTING GROUP* D.O.O. Budva, Zrtava fasizma br.64, Budva, Crna Gora, PIB
02314264 (u daljem tekstu Naruéilac), koga zastupa Igor Mujovic, s jedne strane,

. ,SITA" D.O.O. sa sjedistem v Budvi, Crna Gora, Naselje Svete Petke bb, (u daljem
tekstu Projektant), koga zastupa Milo$ bikanovié, s druge strane, zakljucuje se:

UGOVOR O PROJEKTOVAN;U

Predmet ugovora

Clan 1.
Naru&ilac ustupa a Projektant se obavezuje da za Narugioca izradi IDEJNO RJESENJE | GLAVNI
PROJEKAT ARHITEKTURE za:

OBJEKAT: STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT P+2

LOKACIJA: Na urbanisti€ko] parceli UP 11 zona 1 v okviru Detaljnog urbanistickog plana
"Dahna 2" v Podgorici, éljem zahvatu pripada dio k.p. 1415/7 i k.p. 1416/11 KO
Dajbabe, Podgorica

Dokumentacija iz stava 1. ovog &lana mora da bude izradena shodno vazedim zakonima |
praviima struke, a sve u ciliy dobijanja Saglasnosti od Glavnog gradskog arhitekte, kao i
dobijonje pozitivhog zviestaja revizie od strane ovlai¢enog revizora.

Clan 2.

Projektant je obavezan da usluge navedene u lanu 1. ovog ugovora izvrdi u svemu prema
projektnom zadatku i urbanisticko - tehnickim uslovima koje je dobio od Narucioca, a za
objekat STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT na urbanisti¢koj parceli UP 11 zona 1 u okviru Detaljinog
urbanistiékog plana "Dahna 2" v Podgorici, &ijem zahvatu pripada dio k.p. 1415/7 i k.p. 1414/11
KO Dajbabe, Podgorica

Projekini zadatak
Clan 3.

Projektant je duZan da blagovremeno i detalino proudi projekini zadatak na osnovu kojeg se
izraduje tfehnicka dokumentfacia saobrazno sa ovim ugovorom, kao i da od Narucioca
blagovremeno, pismeno, zatrazi objainjenje U vezi sa nedovalino jasnim detdljima. Narucilac je




UGOVOR O PROJEKTOVAN]U - SITA doo Budva

duZan da postupi po zahtievima Projektanta i da mu u primjerenom roku, u pismenoj formi, prufi
traZeno objainjenje o projektnom zadatku. Ako uoli nedostatke u projekinom zadatku i smatra
da tu dokumentaciju treba mijenjati u cilju pobolj§anja ili iz drugih razloga. Projektant je duZan
da o tome blagovremeno obaviiesti Narucioca.

Clan 4.

Naru€ilac ima pravo da mijenja projekini zadotak na osnovu kojeg ¢e se izraditi tehnicka
dokumentacija. Ako se izmijeni projekini zadatak, u skladu sa stavom 1. ovog Clana, mijenjaju se
na odgovarajuéi nacin i ugovarene cijene, rok za izradu tehni¢ke dokumentacije | drugi djelovi
ovog ugovora na koje uticu izmjene projektnog zadatka.

Ako se izmjenom projektnog zadatka bitno mijenjaju uslovi za izvriienje ovog ugovora, Projektant
ima pravo da frazi niegovu izmjenu il da odustane od ovog ugovora.

Trodkove 1 druge Stete nastale izmjenom ili otklanjanjem nedostatka projektnog zadatka, snosi
Narucilac.

Cijena

Clan 5.

Cilena kostanja usluga koji je predmet ovog dogovora je definisana u ponudi br. P24-03-05 od
27.03.2024. godine, koja je prihvacena od strane Narucioca, Ugovorena cijena ée biti uvedana
7a iznos PDV-a.

Clan 6.

Cilena usluge odredena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba izrade naknadnih i
nepredvidenin projekata. Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se
Aneksom cvog ugovora.

Clan 7.

Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtijeva izmjenu ugovorene cijene u sluc¢aju nastupanja
vanrednih dogadaja koji uti¢u na njenu visinu.

Vanredni dogadaji su okolnosti koje se u vreme zakljucenja ugovora nisu mogle predvideti, a
Cije se nastupanje nije moglo izbjedi, niti njihovo dejstvo ukloniti.

Clan 8.

Ugovome strane ne mogu zahfijevatl izmjenu cijene zbog promjenjenih okolnosti koje su
nastupile po isteku roka odredenog za ispunjenje njinove obaveze, izuzev ako je za kasnjenje
kriva druga ugovorna strana.

Ugovorni rokovi
Clan 9.

Isporuka tehnicke dokumentacije izvi§ice se u rokovima ugovorenim izmedu Narudioca i
Projektanta, deifnisanim v ponudi br. P24-03-05 od 27.03.2024. godine koja je prihvac¢ena od
strane Narucioca.



UGOVOR O PROJEKTOVAN]U - SITA doo Budva

Clan 10.

Ukoliko Projektant ne zapoéne izradu ugovorene dokumentacije u roku koji je odreden ovim
ugovorom {odmah po uvodenju u posao), Narucilac moZe raskinuti ovaj ugovor i zahtijevati od
Projektanta naknadu stete.

Clan 11.

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada tehnicke dokumentacije ili pojedinin projekata nece
biti izradena u ugovorenom roku, Narucilac ima pravo da zatraZi od Projektanta da preduzme
potfrebne mjere kojima se obezbeduje odgovargjuce ubrzanje izrade tehni¢ke dokumentacije il
pojedinih projekata.

Clan 12.

Projektant nije duzan da posao obavi iskljuive preko svojih radnika, nego ga moze povjeriti i
drugim stru¢nim licima. Projektant odgovara Narudiocu za izviienje posla i kad posao obave
lica koja nisu njegovi radnici, kao da ga je sam izvriio.

Clan 13,

Projektant ima prave da zahtjeva produzenje roka za izradu tehnicke dokumentacije u slu€aju
kad je zbog promenjenih okolnosti ili neispunjenja obaveza Narucioca bio u fome sprijecen.
ProduZenje roka odreduje se prema trajanju smetnje, s tim $to se dodaje i potrebno vriieme za
ponovno ofpodinjanje izrade odgovarajucih dielova tehnicke dokumentacije.

Naéin plaéanja

Clan 14.

Dinamika pla¢anja usluga koji je predmet ovog dogovora bic¢e dogovorena izmedu Narucioca i
Projektanta, nakon odredivanja konacne sume kostanja usluga.

Clan 15.

Ako je ugovoren avans, a nije odreden rok njegove isplate, avans se placa prije pocetka izrade
ugovorene fehniCke dokumentacije.

Obaveze Naruéioca
Clan 16.

Narugilac je obavezan da preda Projektantu projekini zadatak i sve druge neophodne podatke
za izradu projekine dokumentacije (urbanisticko- tehnitke uslove, geodetski snimak lokacije |
dr.).

Autorska | imovinska prava Projektanta
Clan 17.

Projektantu pripada autorsko pravo na cjelokupnu projektnu dokumentaciju koju je izzadio na
OSNOVU OvOoQ ugovora.

Dokumentaciju iz stava 1. ovog &lana, Narudilac ne moie koristiti bez dozvole Projektanta za
izgradnju drugih objekata, jer je ista izradena samo za ugovoreni objekat.



UGOVOR O PROJEKTOVAN|U - SITA doo Budva

Clan 18.

Autorska i imovinska prava Projektanta sastoje se u njegovom pravu na iskoriscavanje djela:
preradivanjem, umnoZavanjem i obradivanjem projektne dokumentacije, s tim $to mu za svako
iskoris¢avanje autorskog dijela pripada odgovarajuca naknada.

Ostala prava i obaveze ugovornih strana
Clan 19.

Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvisenja u potpunosti. Obje ugovorne strane imaju
pravo da raskinu ovaj ugovor i prije njegovog izvienja ako o tome postignu sporazum.
Ako Narucilac raskida ugovor zato §to je Projektant propustio da izvrii svoje obaveze u fo] mjeri
da je opravdano ocekivati da ih nece modi izvrsiti u roku koji je za Narucioca prinvatljiv, duzan je
platiti Projektantu samo onaj dio izvrienog posla koji moZe u daljiem radu koristifi.

Clan 20.
Za eventualne sporove po ovom Ugovoru, ukoliko ne mogu biti rijeseni sporazumno, nadlezan je
Privredni sud u Podgorici

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetir) istovjetna primjeraka, na crnogorskom jeziku.

Ugovor je sacinjen u Podgorici, dana 27.03.2024. godine.

Za PROJEKTANTA
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0865572 / 003
U Podgorici, dana 02.02.2023.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sllist CG", br. 065/20), rjesavajuéi po
prijavi za registraciju promjene drustva sa ograni¢enom odgovornoséu "SITA" DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU BUDVA, broj 367264 podnijetoj dana 01.02.2023. u
09:21:33, preko

Ime i prezime: MILANKO CAVIC
JMBG ili br.paso3a: 2202973290036 CRNA GORA
Adresa: VIDROVAN BB NIKSIC CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat "SITA" DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU BUDVA - registarski broj 5 - 0865572, PIB 03231569 , i to:
Statut:

BriSe se: Statut od 19.10.2021.

Registruje se - upisuje se:  Statut od 01.02.2023.

Udio osnivaéa SINAN TANTURK MB/JMBG/BR.PASOSA U 08854053 TURSKA
Brise se: 100%

Registruje se - upisuje se: 55%

Osnivac:
Registruje se - upisuje se:  MILOS DIKANOVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA: 1911990254997 CRNA GORA
Adresa: BULEVAR SAVE KOVACEVIC BR. 23 PODGORICA CRNA GORA
Udio: 45%
Obrazlozenje

Podnosilac je dana 01.02.2023 u 09:21:33 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovornoscu SITA.

1/2



Odredbama ¢lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vr$i na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duznosti. Odredbama c¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slu¢ajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama clana 323 propisano je da nadleini organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
taénosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani-yslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjedenja.
Visina napla¢ene naknade za reglst CQ“C}ZB:S@A na je Clanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("SlLlist CG", br. 065/20). !

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zzalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist racuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaze izvrienje RjeSenja.
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& -"-"‘";i Crna Go Adresa: IV proleterske brigade broj 19

A Ministarstvo E‘!'(ﬂh]ﬂij& §1000 Podgorics, Crma Gors
| prostornog planiranja i urbanizma ted: +382 20 446 200

fax: +367 20 445 215
Broj UPI 12-332/22-570/2

Podgorica, 23 06 2022, godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuti po zahtjevu
privrednog drudtva DOO "SITA" BUDVA, brej UPI 12.332/22-5T0/1 od 21.06:2022. godine, za
izdavanije licence za projektanta i izvodata radova, na osnovu Elana 135 Zakona o planiranps
prostora i izgradnji objekata ("Slutbeni st CG", br 64/17, 4418, 63718, 11119 g2720), clana
12 Uredbe o organizaciji i natinu rada drzavne uprave ("SluZbeni list CG", br. 49/22, 5222
56/22)1 & 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbent list CG", br. 56/14, 20{1 5,
40/16 | 37/17), po ovladtenju ministarke broj 1230-332/22-32231 od 04052022, godine,
donijelo je

RJESENJE
Privrednam drugtvu DOO "SITA" BUDVA, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na pericd od pet godina.
Obrazloienje

Aktom broj UPI 12-332/22-570/1 od 21.06.2022. godine, ovom ministarstvu, abratilo se
privredno drustve DOO "SITA" BUDVA, preteina dielatnost - 4110 - Razrada gradevinskih
projekata, zahfjevom za izdavanje licence za projektanta | zvodata radova. Uz zahtjev,
privredno drugtvo je priloZile sijedede dokaze:

1) rjesenje broj UPI 123-352/2 od 25.11.2021. godine, kojim je Milogu Dikanovitu, Spec.
Sci arhitekture, Master umjetnosti - oblast: vizuelna umjetnost - arhitektura,
izdala lcenca ovlastéenog infenjera za obavlijanje djelainosli zrade tehnitke
dokumentacije | gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma;

2] ugovor o radu sa Milofem Bikanovicem, od 20.06.2022. godine;

3} izved iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0BES572 / 002

Ministarstvo ekologlje, prostornog planiranja | urbanizma razmoetrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odiutilo kao u dispozitivu rigsenja a ovo iz sliedecih razloga:



Odredbom Zlana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je. u
bitnom. da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvodat radova), duino da za obavijanje djelatnosti
zrade tehnitke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog oviadcenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno wrsti radova koje zvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog Slana propisano je da obavijanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodad radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa

drugim privrednim drudtvom koje ima zaposlenag oviadtenog inZenjera za odredenu vrstu
projekla odnosno radova,

Dalje, Elanom 137 stav 2 prethodne navedenog zakona propisuje se da se licenca za priviedno
drusivo izdaje za period od pel godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o natinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i natinu vodenja
registra licenci {"Sluzbeni list GG, br. 717 | TBZ1), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta | izvodata radova provierava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenag oviastenog inZenjera; | 2) licenca ovlastenog inZenjera.

Odredbom Elana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora | izgradnii objekta propisano je da je
imatac licence duZan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjensg.

Postupajudi po predmetnom zahtjevu, ministarstve je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, | odiugilo kao u dispoziliva riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv avog fiedenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

O LICE




SAVA

OSIGURANIJE

| v STTA DOO

NASELJE SVETE PETKE BB

Org.dio: Odjeljenje za korporativne klijente 85310 BUDVA GRAD
Mesto: PODGORICA_GRAD
Datum fakture: 30.06.2023. PIB: 03231569

Datum polise:  30.06.2023.
Datum valute:  30.06.2023.

MB: 03231569

RACUN broj F-80572/23

(=1}

Broj polise il Rata

drugog Vrsta osiguranja Sifra Obracunski period ; Premija
br. broj

dokumenta
1.+ POL-00222734  Osiguranje od projektantske odgovornosti 1310, 30.06.23.-30.06.24. 0 196,83 EUR

Porez za neZivotna osiguranja 9 % 17,71 EUR

Osnovica za obracun poreza 196,83 EUR
Porez za neZivotna osiguranja 9.00% 17,71 EUR
Ukupna vrijednost sa porezom 214,54 EUR

Slovima: dvestotinecetrnaest i 54/100 EUR

Oslobodeni plaéanja PDV-a u skladu sa ¢lanom 27. Zakona o PDV-u

Rok za pla¢anje po ovom racunu (fakturi) je datum fakture. Ukoliko je ugovoreno plaéanje premije u ratama, rok
dospjeca svake pojedinacne rate je u skladu sa ugovorenim rokovima plaéanja koji su navedeni na racunu (fakturi).

U slu&aju prekoradenja ugovoreriog roka placanja, Osiguraval moze zaraCunati zakonsku zateznu kamatu, a u
slu¢aju neplacanja jedne ugovorene rate u predvidenom roku, cijeli preostali dug moZze proglasiti dospjelim.

Pladanje izvrditi na jedan od ratuna

- Erste Bank ad Podgorica, Ziro ratun broj: 540-394-30; - Hipotekarna banka ad Podgorica, Ziro radun broj: 520-528105-61;

- NLB banka ad Podgorica, Ziro radun broj: 530-12245-41; - Lovéen banka ad Podgorica, Ziro ratun broj: 565-84-29.

poziv na broj POL-00222734

Fakturista : f‘_m MP, 7 Odgovorno lice

ro—~
olmsa
To(w's

Akcionarske drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: in

PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004570

co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raZun: Nlb banka 530-12245-41, Erste barka 540-3%4-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
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OSIGURANJE ' -
| | ITip obnove: Obnova
1 |Broj ponude: = PON-026162/23

| ]
POLISA - RACUN POL-00222734

|Zastupnik: Draga$ Goran, 81-032

: Ugovaraé

|Naziv SITADOO MB 03231569

|Adresa : NASELJE SVETE PETKE BB, 85310 Telefon 0038263476264

{ : BUDVA_GRAD, €rna Gora ; i

!Trajanje: Godisnje 05|guranje '-i , ; ;

|Period osiguranja | 30.06.2023 (24:00) - 30.06.2024 (24:00) _ |Period obrauna | 30.06.2023 - 30.06.2024

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata' Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljucujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI-12-332/22-570/2, pri obavljanjugdjelatnostl izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja. '
Vrsta projektovanja:Arhitektonsko

Planirani godisnji prihod:50.000

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske odgovornosti —la‘ra: 1310
Osiguranik
Naziv SITADOO MB 03231569
Adresa NASELJE SVETE PETKE BB, 85310 Telefon 0038263476264
BUDVA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
 Fransiza
Fransiza { Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet

Premija = 270,00
Popust za nemanje Steta u poslednje tri godine -27,00
Popust za jednokratno plaéanje premije -24,30
Komercijalni popust 10% u periodu od 24.10.2022. godine do -21,87
24.10.2023. godine

Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljugenje odgovornosti u slugaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godiSnji agregat)

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju : 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Naéin placanja = - ‘ U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rje§avati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

POLISA: POL-00222734
Dattimistampei30:06,2023 ddylitanje. Adresz sjediita: ul. Svetlane Kane Radevié br.l. 81000 Podgorics, Crna Gora; E-ma

Call centar; +382 (0) 20 40 30 20 Z ro radun: Nib banka 530-12245-41, Erste bmka 543 394-30, Hipc rna banka 520-528105-61




SAVA

OSIGURANIJE

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravag ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate $tete.

Polisa se smatra radunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u, Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge grefke uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og €asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premijuu cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona.o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZanje takvog
pokri¢a, placéanje $tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Ugovaraé osiguranjd je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

<)

MIP.  Osiguravac: M.P.  Ugovarag osiguranja:
| 2, (puno ime i prezime)

Qdjeljenje za korporativne klijente, PODGORICA_GRAD, 30.06.2023

POLISA: POL-00222734
Datumi$tampei30:06,2023 43l tanje. Adresa sjedista: ul, Svetlane Kane Radevié br.1, 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail; info@sava.co.me; Website: wwir.cStrana.2.od 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 330-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303328 CRPS reg. br. 40004670
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Crna Gora
m Mini Adress: IV proleterske brigade beop 19
inistarstvo e ij
I"n'*.m,“. Kologie, B1000 Podgarica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma sk 13855 AL 30

Fao: «382 20 446 215
Brog: UP1 123-352/2

Podgorica, 25.11.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostormog planiranja | urbanizma, postupajuci po zahljevu
Milofa Bikanovita, broj UPlI 123-352/1 od 24.11.2021. godine, za izdavanje licence za
ovlaéenog inZenjera, na osnovu clana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji cbjekala
{"SluZbeni list CG°, br. 64/17, 44/18, 53/18, 11/19), &lana 13 Uredbe o organizaciji i nacmu
rada driavne uprave ("SluZbeni list CG*, br. 118/20, 121/20, 01/21i 02/21) i dlana 46 Zakona
o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40016 i 37117), po oviastenju
ministra br. 01-2434/1 od 18.05.2021. godine, donijela je

RJESENJE

Milodu Bikanovitu, iz Podgorice, Spec.Sci arhitekture, Master umjetnosti, oblast:
Vizuelna umjetnost - arhitektura, izdaje se

LICENCA

ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije |
gradenje objekata

na necdredeni period.
ObrazloZenje

Aktom broj UP1 123-352/1 od 24.11.2021. godine, ovom organu obratio se Milod Bikanovic
zahtjevom za izdavanje licence za oviaidéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti zrade
tehnicke dokumentacije | gradenje objekata. Uz zahtjev su dostavljeni sliedeci dokazi: icna
karta; radna knjizica; diploma postdiplomskih specijalistitkih studija, broj 211 od 21.11.2014.
godine, izdata od strane Arhilektonskog fakulteta, Univerzitel Cme Gore; diploma master
umjetnosti iz oblasti vizuelnih umjetnosti, broj VA 056 od 03.07.2017. godine, izdata od
strane Akademije umjetnosti, arhitekture i dizajna u Pragu, Republika Ceska; riedenje UP |
broj 636-1133/2017-2 od 25.10.2017. godine, kojim se Milodu Bikanovicu priznaje diploma o
steteanom visokom obrazovanju | stepenu Master umjetnosti, izdato od strane Ministarstva
prosviete; potvrda o &lanstvu u InZenjerskej komori Crne Gore, broj 02-2B53/2 od
22.11.2021. godine; uvjerenje o poloZenom struénom ispitu registarski broj A 181190 065, od
29.10:2021. godine, zdato od strane InZenjerske komore Crne Gore; potvrda o radnom
iskustvu i referenc lista izdata od strane DOO "FABRICAH" PODGORICA; potvrda o radnom
iskustvu i referenc lista zdata od strane DOO "EUROPROJEKT" FODGORICA; potvrda o
radnom iskustvu | referenc lista izdala od strane DOO “SITA" BUDVA, potvrda o radnom
iskustvu i referenc lista izdata od sirane DOO "ASTRA MONTENEGRO INVESTMENT
ASSOCIATION® BUDVA.



Ministarstvo ekologije, prostomog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilokenom dokumentacijom i odludilo kao u dis pozitivu rjesenja a ovo iz sljededih razioga:

Odredbom &ana 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da
oviaséeni inZenjer moze da bude fizitko lice koje obavia poslove izrade tehnicke
dokumentacije cdnosng gradenja objekia, odgovarajuée struke, sa visokim cbrazovanjem,
odnasno najmanje kvalifikaciiom VIl-1 podnivoa okvira kvalifikaciia i najmanje tri godine
radnog iskustva na strutnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije il gradenja objekata,
poloken strutni ispil | da je &lan Infenjerske komaore Crne Gore.

Dalje, &lanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizitko
lice izdaje na necdredena vrijeme.

Prema ¢lanu 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja hicence | natinu vodenja
regisira licenci (“Sluzbeni list CG", br. 7917 i 7&/21), propisano je, u bitnom. da se u
postupku izdavanja licence oviadtenog inZenjera provierava: 1) ientilet podnosioca
zahljeva, 2) da li podnosilac zahtieva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje
stepen Vil-1 podnivoa okvira kvalifixacija, odnosno da | je lzvrieno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije V-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da #i
podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade
tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije V-1 podnivoa okvira kvalifikacija i 4) da Ii podnosilac zahtjeva ima poloZen
strudri ispit | da i je Elan InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajudi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivin dokaza,
utvrdile da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odiugilo kao u dispozitivu
riesania.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuZbom kad Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

PROJEKTNI ZADATAK



INVESTITOR: ,SPORTING GROUP" D.O.O. BUDVA

PROJEKTNA ORGANIZACIJA: SITA d.o.0. sa sjedistern u Budvi, Cra Gora
OBJEKAT: Stambeno poslovni objekat P+2

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE : IDEJNO RJESENJE | GLAVNI PROJEKAT

PROJEKTNI ZADATAK

za izradu arhitektonskog idejnog rieSenja i glavnog projekta predmetnog objekta
1. Predmet projekta

Ovim projektnim zadatkom se definiSu uslovi investitora za izradu tehnicke dokumentacije
vrste arhitehktonskog ldejnog rieSenja i glavnog projekta za STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT
na urbanistickoj parceli UP 11 zona 1 u okviru Detalinog urbanistickog plana "Dahna 2" u
Podgorici, Ciiem zahvatu pripadaju k.p. 1415/7 i k.p. 1416/11 KO Dajbabe, Podgorica

2. Svrha izrade projekta

Potrebno je izraditi tehnicku dokumentaciju vrste arhitektonskog idejnog riesenja i glavnog
projekta, a u svrhu pribavljanja odobrenja od strane Glavnog gradskog arhitekte i dozvole za
gradniju.

3. Smjernice za izradu projekta

Predmetni objekat predvidjeti u skladu sa UT uslovima br. 08-332/23-1585 od 12.09.2023.
godine, izdatih od strane sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Opdtine
Podgorica.

Prizemlje -ostava, administrativni blok, toaleti, kladionica i stepeniste.
Prvi sprat -dnevna sa trpezarijom, kuhinja, 3 spavace sobe, kupatilo, radna soba.
Drugi sprat  -djecija dnevna soba, zona za odmaranje, kuhinja, veseraj, kupatilo i teretana.

Spratnost objekta P+2 sa ukupnom povrsinom cca 500 m2. Objekat u cjelokupnosti rie3avati
na racionalan nacin, uz primjenu savremenog arhitektonskog izraza i materijala, uklapanja u
kontekst, kao i uz postovanje svih uslova komfora i energetske efikasnosti.

4, Regulativa

TehniCku dokumentaciju izraditi u svemu u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izradnij
objekata ("SI list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), zatim Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl. list CG" br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019,
075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021, br. 141/21 od 30.12.2021 i br.
151/22 od 30.12.2022. godine) zatim Detaljnog urbanistickog plana “Dahna 2" u Podgorici ("SI.
list CG - opstinski propisi” br. 32/18 ) , kao i svim drugim vazecim relevantnim nacionalnim
pravilnicima i propisima za ovu vrstu objekta.

5 'SPORTING f;.r:ot.w.a/'
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

2. UTU



CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/23-1585
Podgorica, 28.09.2023.godine

RADOVIC MIRKO

Ul. Vasa Raickovic¢a br.31
PODGORICA
Tel. 067 460 700

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanistiéko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/23-1585 od 06.09.2023. godine) za izgradnju objekta na prostoru KP 1415/7 i 1416/6 iz LN
br.698 KO Dajbabe, a u skladu sa ¢lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbom o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19
od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br.
151/22 od 30.12.2022, Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Dahna 2“ u Podgorici (,Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi”, broj 32/18) , Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
izdaje urbanisticko-tehnitke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na
UP 11 zona 1, &ijem zahvatu pripada dio prostora katastarske parcele 1415/7 i 1416/6, koji su u
prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod i kopijom plana katastarske parcele,
izdatih septembra mjeseca od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici
Podgorica i tehnigkim uslovima prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane
preduzeca ,Vodovod i kanalizacija® d.0.0. (br:UPI-041/23-7152/2 od 27.septembra 2023.
godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova i
tehnickih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na ratun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljededi broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadieznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja

_~“RUKOVODILAC SEKTORA

: AN
"~ Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipling.
DOSTAVLJENO: : 0 e O
- Naslovu
- Nadleznom inspekcijskom organu
- ala ==

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



CRNA GORA Ul. Vuka KaradZi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgaorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi 020/ 825-637, 825-647

razvoj Faks: 020/ 825-680

Broj: 08-332/23-1585 e-mail:

Podgorica, 12.09.2023godine sekretarijat. planiranje. uredjenje@podgorica. me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 11 zona 4, uokviru
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Dahna 2“ u Podgorici.

el
2932 408E/3
?85:63 m28R=10424558Im2

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: RADOVIC MIRKO ]
DBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA
| Arh.RakZevié Zorica, dipl.ing ]

e e
Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 1585 625 647, +382 1585 625 637; Fax: +382 1585 625
680



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1585

Glavni grad Podgorica

Podgorica, 12.09.2023godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i fzgradni
objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21
od 09.07.2021.br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 161/22 od 30.12.2022), Detaljnog urbanistitkog plana ,Dahna 2" u
Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 32/18}, podnijetog zahtjeva RADOVIC MIRKO, br.08-
332/23-1585 od 08.septembra 2023.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnidke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 11 zona 1 u okviru Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Dahna 2 u Podgorici, ijem zahvatu pripada dio prostora katastarske parcele 1415/7 i
1416/6K0O Dajbabe, na koju se odnosi zahtjev.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RADOVIC MIRKO

POSTOJECGE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepckretnosti br. 698 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za nekretnine - Podrucne
jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 1415/7 i 1416/6K0 Dajbabe je povrsine 1493m?, definisan je
kao: “livada 3. klase” povrsine 863m2 | "padnjak 2. klase™ povrsine 630m2 i svojina su RADOVIC MIRKA u obimu
prava 1/1.

U topografsko-katastarskoj podiozi na osnovu koje je izraden planski dokument je evidentirana katastarska parcela
na 1415/7 i 1418/6K0 Dajbabe kao neizgradene povrine.

Dio ovrdina katastarske parcele 1415/7 i 1416/6 ulazi u sastay urbanistiéke parcele UP 11 zona1.

Precizan podatak o u&ed¢u povriine katastarske parcele u povréini urbanisticke parcele UP 11 zona 1bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlagéeno za geodetske poslove,
nakon &ega je elaborat neophodno ovijeriti u Upravi za katastar i drzavnnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti postoji podatak o teretima i ograni¢enjma(prilog).
List nepokretnosti br. 698 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 1415/7 i 1416/6KO Dajbabe iz
navedenog lista sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele

Namijena prostora urbanistitke parcele UP 11 zona 1u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Dahna 2“
definisana je kao (SMG)povrsina za stanovanje malih gustina.

Namjena povrsina data je u skiadu sa “Pravilnikom 0 plizem sadrfaju i formi planskog dokumenta (kriterijumima
namjene povriina) elementima urbanisticke reguiacije i jedinstvenim grafickim simbolima”.

Pravila parcelacije, regulacije | nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje

POSTOJELE STANJE PLANIRANO STANJE
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Planom je dato da su Urbanistidko-tehnicki uslovi dati u sklopu plana kroz vige grafickih i tekstualnih priloga. U
daljem tekstu date su blize smjernice.

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijelien na urbanistiéke parcele, kao osnovne urbanisticke
cieline. Urbanistitke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice ili javne povrdine. Na grafickom prilogu
“Parcelacija i regulacija” grafitki su prikazane granice urbanistickih parcela i gradevinske linije. Regulacija ukupnog
zahvata plana potiva na saobracajnim rje$enjima, koordinatama i drugim podacima koji omogucavaju tacénost
prenosenja na teren.

Uslovi za uredenje prostora

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji uliéne mreZe i terena. Nove saobratajnice se povezuju na vec
nivelaciono definisane.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povr$ina namijenjenih za druge namjene. Rastojanje izmedu
dvije regulacione linije defini§e profil saobracajno infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija defini$e granicu iznad i tspod povrine zemlje do koje se moze graditi objekat i definisana je
grafigki i opisno.

Gradevingka linija_za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
Definisana je u odnosu na sacbradajnice i u odnosu na liniju urbanisticke parcele susjeda, to omogucava o itavanje
neophodnih elemenata za prenoenje na teren.

Gradevinska linija uz frekventnije saobradajnice data je na 5m od granice urbanistitke parcele, dok je uz manje
frekventne saobraéajnice i kolske pjedacke povrsine, gradevinska linija na 3m od granice urbanistitke parcele.
Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi preko postojecih objekata se odnosi na novu gradnju
i dogradnju na urbanistickim parcelama. Nadgradnja postojecih objekata, koji se ovim planom zadrZavaju, a nisu
dostigli dozvoljene parametre, dozveljena je u gabaritu postojeceg objekta i nad gabaritom dogradnje definisane
zadatim gradevinskim linijama.

Gradevinska linija podzemne etaZe moZe biti do min. 1,00 m do susjedne parcele.

Gradevinska linija_dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 3,0m ili na manjem odstojanju uz prethodnu
saglasnost susjeda.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
sacbracéajnica mogucée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi cdvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Vertikalnl gabarit definisan je spratno$cu oznatenom na grafickom prilogu kao graniéna spratnost, do koje se
objekat moZe graditi.

Uredenije terena
Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ¢e se predvidjeti zadrfavanje i unapredivanje arhitekture partera
u skiadu sa namjenom objekta, éuvanje postojeceg zelenila | nove ozelenjavanje autohtonim zelenilom.

SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

Urbanistitka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetalinije sagledavaju mogucnosti, potencijali
i ograni¢enja predmetnog prostora.

Prema urbanistickim parametarima i uslovima iz Plana mogu se izdavati Urbanisticko-tehniCki uslovi za svaku
urbanistiéku parcelu.

Urbanisticki parametri se radunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
/kriterijumima namjene povrsina /elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obraduna povrsine
i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

STANOVANJE MALE GUSTINE
OPSTE SM.JERNICE

= Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3

= Maksimalni indeks izgradenosti je 0.9

= Maksimalna BGP objekata za stanovanje je 500 m? sa najvi$e 4 stambene  jedinice.

» Maksimalna povrdina prizemlja je 200 m2

« Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Na podruéju DUP-a povrine za stanovanije su definisane sljedecim urbanistickim parametrima:

b Za urbanisticke parcele povréine do 666,66 m* maksimalni indeks zauzetosti je 0.30, dok maksimaini BGP objekta
iznosi 500,00 m?.

» Za parcele vede od 666,66 m? ovi parametri se ne primjenjuju, ve¢ je maksimatna povrsina prizemlja objekta 200,00
m?, a maksimalna BGF objekta iznosi 500,00 m?,




Za urbanistiéke parcele Gije prostorne moguénosti ne dozvoljavaju primjenu prethodno navedenih pravila, planski
parametri su definisani u skladu sa konkretnim uslovima urbanisticke parcele.

U povréinama za stanovanje mogu se dozvoliti | prodavnice (do 450m?) i zanatske radnje (do 150m?) koje ni na koji
nadin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, poslovne djelatnosti
koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti {(do 250m?) i maniji objekti za smjeStaj, objekti za
upravu, vierski objekti, objekti za kutturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluZe potrebama
stanovnika podruéja.

Krovove stambenih objekata raditi kose, dvovodne ili visevodne a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljeno.

Na povrinama stanovanja male gustine dozvoljava se i izgradnja pomocnog (ekanomskog) objekta uz stambeni
objekat, i njegova maksimalna povriina od 30 m? je ukiju¢ena u ukupne parametre date u tabeli.

Parcele se mogu ograditi zidanom cgradom do visine 1.0m {ragunajuci od kote trotoara) odnosno transparentnom ili
sivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m. Zidane i druge vrste ograda
postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

Neophodno je chezbijediti min. 30-40% zelenih povriina u okviru parcele.

Urbanistitke parcele date u grafigkim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora uz postovanje
ukupnih parametara datih u tabeli.

PLANIRANI OBJEKT!
U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.
= Maksimalna povr§ina horizontalnog gabarita | BGP objekta data je u tabeli.

Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu, oznagena sa GL1, takode predstavlja i gradevinsku liniju GL2.
Gradevinske linije su date grafiéki i definisane su koordinatama karakteristi¢nih tataka $to omoguéava otitavanje
neophodnih elemenata za prenogenje na teren. Gradevinska linija prema susjednoj urbanistickoj parceli definisana je
grafigki, i predvidena je na min 3,00m {izuzetno, ovo odstojanje moze biti i manje uz saglasnost susjeda).

Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od granice urbanisticke
parcele.

Povréina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obradun BGP u slu¢aju kada je namjena garaziranje, servisni
prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta.

» Namijena objekta je za stanovanje sa moguénosceu korigcenja prizemlja.
* Spratnost objekta data je u grafickom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Za urbanisticke parcele &ije prostome mogucnosti ne dozvoljavju izgradnju slobodnostojeceg individuainog objekta,
predvida se izgradnja dvojnog objekta ili objekta u nizu, $to je u grafitkom prilogu Parcelacije i regulacije defisano
gradevinskim linjjama. Za ove predmetne urbanisticke parcele, nije potrebna saglasnost susjeda za izgradnju
predmetnih objekata.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama mogude je pod uslovom da je udaljenost objekta od
granice parcele minimum 2,0 m. {zuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u slucaju manjeg odstojanja od
granice parcele uz prethodnu saglasnost susieda i u sluajevima kada je granica urbanistitke parcele prema zelenoj
povrsini.

Daje se mogucnost izgradnje garaZe ili prizemnog pomocnog cbjekta na parceli, uz uslov da se ispostuju ukupni
planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti | indeks izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne a daje se moguénost projektovanja ravnog krova. Projektovanje
mansardnog krova nije dozvoljeno.
Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m {raunaju¢i od kote trotoara) odnosno transparentnom ili

*ivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m. Zidane i druge vrste ograda
postavijaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

Neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina u okviru parcele.
Podrumske i suterenske etaZe koje se koriste za garaziranje ne ulaze u obracun BGP. Obavezno je ohezbijediti

parkiranje unutar objekta ili na parceli prema normativima datim u Poglaviju ,Sacbracaj".

NAPOMENA:
* UP preko kojih prolazi dalekovod 10 kv
Postojeci dalekovod 10 kV prelazi preko pojedinih urbanistickih parceta, koje su znakom * oznagene u grafici i tabeli:
uP37e
Stoqa treba vediti raduna o sljededem:

Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod naponom svih naponskih nivoa
prema vaZecem Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskin vodova napona od
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1kV do 400kV (»SluZbeni list SFRJ«, broj 65/88 i »SluZbeni list SRJ«, broj 18/92), a koji govori 0 minimalnoj
siguronosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod naponom.

Ukolike se iz nekih opravdanih razloga mora graditi na oznadenim parcelama u koridoru DV 110kV i DV35kV,ili u
vremenu do ukidanja dijela dalekovoda 10kV, u koridorima 10kV dalekovoda potrebno je prije potetka izgradnje
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca, na elaborat koji treba da uradi ovladcena projektantska
organizacija za takve poslove prema vaZetem Praviniku o tehnitkim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400KV (»Sluzbeni list SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj
18/92}.

Detaljni urbanisticki plan ,,Dahna 2“ moguce je preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na internet stranici:

hitp.//www planovidozvole mirt gov. e/l AMP/PlanningDocument?m=pPG

Tehni¢ku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, ostalom
vaZec¢om regulativom, normativima i standardima koji definiu planiranje prostora i izgradnju objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zadtite od elementamnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

Prirodne nepogode (zemljotres, po2ari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanost i dr.);

Nepogode izazvane djelovanjem &ovieka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih razmera,
eksplozije i dr.);

Drugi oblik op3te opasnosti (tehnicko-tehnologke katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogoedama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).
Narotito su izraZene 3tete od zemljotresa, pozara, poplava, klizita i jakih vietrova. Kako su $tete od elementarnih
nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi | mjere zastite su delimiéno identi¢ni. U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spaavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11 | 54/16) i Praviinikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).
Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

Mogu se graditi objekti razii¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetriéna u odnosu na glavne
ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni sistern, u
protivinom obavezna je prethodna staticka i seizmigkih analiza, sa ciljlem obezbjedivanja dokaza o mogucnosti
pristupanja rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijata i nadin izvodenja objekta od bitnog su znaéaja za sigurnost i pona$anje objekia, izloZenih
seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i Geliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmi¢ku otpornost, Pored ramovskih armirano-betonskin
konstrukcija mo#e biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih kenstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su narogito
ekonomitne za visine objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporuduje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i vertikalnim serklaZima i armirane
konstrukcije razlicitog tipa. Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim | vertikalnim serklaZima treba primjenjivati za
objekte manjeg znadaja i manje visine (do 2 sprata visine).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukeije koje spregavaju klizanja u kontaktu sa tiom i
pojavu neravnomjernin slijeganja. Opteredenje koje se prenosi preke temeljne konstrukcije na tio mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrdini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a
posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narogito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti inZenjersko-
geoloskim i seizmolodkim uslovima terena i tla.

Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla. Izbjegavati
upotrebu krutin materijala (hnearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sk.) za izradu vodova infrastrukture.

Izbjegavati nasipne, moévarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljuenje pojedinih rejona.

Projektovanju saobracajnica treba priéi ne samo sa ekonomsko-sacbracajnog vec i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobraéaja na seizmicki aktivnim podrugjima.

U sistemu saobracajnica pozelino je obezbjediti paraleine veze take da u sluéaju da jedna postane neprohodna,
postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zadtite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Praviinika o tehnitkim normativima za izgradnju
objekata u seizmitkim podrudjima (SluZbeni list SFRJ br. 52/90).




Smjernice za zaititu od poZara i eksplozija se sprovode:

postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razliéitih namjena kako bi se sprijegilo $irenje poZara sa jednog
objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

izgradnjom saocbracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i objekata na
njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZamog segmenta prema
poZaru;

jzgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata,

uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnih
jedinica;

prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definidu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuca mislienja i saglasnoest u skladu sa Zakonom;

za objekte u kojma se u skladiste, pretalu, koriste i u kojim se vi$i promet opasnih materija obavezno pribaviti
mi&ljenje na lokaciju od nadleZnih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

dielovanjem vatrogasnit jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti pristup
lokalnim sacbracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridrzavati se sljiedece zakonske regulative: Zakon o zasti i spasavanju
(,SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mre2u za gadenje
pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara { SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladista od
pozara i ekspiozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnk o izgradnji postrojenja za zapaljve tegnosti i o uskladidtenju i
pretakanju zapaljivih teénosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva { SL. SFRJ, br.27/71}, Pravilnik
o izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju tednog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemijotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera
zatite i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Poboljganje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solamih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svietla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potrodnjom energije glavnih potrosaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijainu primjenu energije direkinog
suncevog zradenja.
Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nagina:

pasivno - za grijanje i osvietljenje prostora,

aktivno - sistemn kolektora za pripremu topie vode,

fotonaponske sunane celije za proizvodnju elektricne energije.
Na ovom podru&ju postoje mogucnosti za sva tri nagina korigéenja suneve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasi&ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriine energije (fotonaponske celije).
U ukuprom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno
paZnje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osundanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati
i optimizovati u zadovoljavaju¢u cjelinu. Ako postoji mogucnost orijentacije kuée prema jugu, staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranite toplotni
gubici. Pretjerano zagrijavanie ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sunéanim zastorima od
materijala koji spretavaju prodor UV zraka koji podiZu temeperatury, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refieksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svietla. Savremene pasivne kuée danas se definisu kao
gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.
Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and
of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L Q01,04/01/2003} o
energetskim svojstvima zgrada, &to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duZi od 10 god.
Koriséenje solamih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede u potro3nj elektriéne energije, pri
&emu se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa karakteristitnom tradicionalnom arhitekturom.
Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu svecbuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskin parametara.
U procesu uspostavijanja odriive potrognje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrodnje, tj.
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implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znaajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

Energetsku efikasnost zgrada;

Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja cbjekata.
Energetski i ekolodki odrzivo graditeljstvo tezi:

Srmanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljganjem toplotne zastite spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

Povecanju toplotnin dobitaka u objektu povelinom orijentacijom zgrade i koriscenjem

sunéeve energije;

Korigéenju obnovijivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne udtede energije, a time i zadtite zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukeiju postojecih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosje¢no stariji
postojeci objekti godiénje trose 200-300 kWhim? energije za grijanje, standardno izolovane kute ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i manje.
Nedovolina toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, htadnih spoljnih konstrukcija, ostedenja
nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posliedice su o3tecenja konstrukcije, nekonforme i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
vecu koliginu energije Sto dovodi do povecanija cijene koriscenja i odrzavanja prostora, ali i do ve¢eg zagadenja
sivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postici smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosjegno 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vaZno je vet u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimaina energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omota&a objekta i izbjegavati toplotne mostove,

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osunéanja;

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnin,
planskih, organizacionih, tehnitko-tehnolodkin mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza
je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,
obrati nadleZnom organu za posiove zatite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na
sivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Fivotnu sredinu i Uredbom o projektima za
koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom
potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla ostecena | zagadenja osnovnih ginilaca Zivotne sredine.
Izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno chavijanje tehnoloskog procesa, mozZe se vriti pod uslovom da se ne
izazovu trajna odteéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

Sve objekte je potrebno prikijuditi na kanalizacioni sistem. a ukoliko to iz tehni¢kin razloga nije moguce, za takve
objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septi¢kih jama i njinovo redovno odrZavanje/prazenjenje
od strane nadieZne institucije. Nakon ispustanja pregiscene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu€aju
narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviry klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom
o klasifikaciji i kategorizaciji povr§inskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama. Potrebno je da otpadne vode imaju
kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moZe upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i
sanitarne tehniékim uslovima 2a ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimainom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih
voda. U sludaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunaline otpadne vode potrebno je izvrsiti
predi$éavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat
za odvodenje kidne kanalizacije kao i upustanje kisnicu u fekainu kanalizaciju. Za tretman atmosferskih voda sa
manipulativnih saobracajnih pavrsina, posebno za parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i
taloZnike kako bi se sprijedilo njinovo rasipanje i obezbijediti njihove redovno odrZavanje od strane nadlezne sluzbe.
Vr&iti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ogranitavanjem uno3enja u vode opasnih i $tetnih
materija- supstanci.

Posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemijita pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih derivata ili
opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativne Smjernice za zastitu, reagovanja i postupke sanacije za
slu&aj havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljidte.

Legilsativom su odredeni najvii dopuSteni nivoi buke. Buka Stetna po zdraviie je svaki zvuk iznad grani¢ne
vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprieéavanja ili smanjivanja 3tetnih uticaja
buke na zdravije ljudi i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i
medunarodno prihvaéenih standarda; prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini | cbezbjedivanja njihove
dostupnosti javnosti; postizanja i ofuvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini. Zatita od buke postiZe
se: uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke; planiranjem, pracenjem, sprietavanjem | ogranicavanjem
upotrebe izvora buke; podizanjem pojaseva zastitnag zelenila i tehnickih barijera na najugroZenijim lokacijama
(pojasevi Uz postojece i planirane sacbracajnice); izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i
metoda procjene buke u Zivotnoj sredini; izradom akcionih planova kratkorognih, srednjorocnih i dugoro&nih mjera
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zadtite od buke u Zivotnoj sredini. Mjerama zatite od buke sprieGava se nastajanje buke, odnosno smanjuje
postojeca buka na graniéne vrijednosti nivoa buke. Smijernice za zadtitu od buke vezane su za izbor i upotrebu
niskobunih masina prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i transport, & sprovode se primjenom
najbolje dostupnih tehnika koje su tehnicki i ekonomski isplative.
Odredivanje lokacija za postavljanje kontejnerskin boksova urediti prema smjernicama nadleznog komunalnog
preduzeca, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpada ("Sl. list Crne Gore", br. 64/111 39/16).
Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spadavanju (8l list CG br. 13/07, smiernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionaini i opstinski planovi zastite i spadavanja. Prilikom izrade
tehnitke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zatite | spaavanja prema izrazenoj procjeni
ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti | misljenja u skladu sa Zakonom, ukoliko
postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.
Zastita sivoine sredine i efikasno upravijanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa
utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet
DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propoziciie sljede¢ih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 52/18};

Zakona o efikasnom koridéenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,SluZbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

zakon o strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Cme Gore”, br.
73110, 40/11, 58/11 i 52/18),

Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG", br. 27/07, .SluZbeni fist Crme Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 | 84/18);

Zakona o zadtiti vazduha (,Sluzbeni list Crme Gore", br. 25/10, 40/11 i 43/15);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SluZbeni list Crne Gore", br. 28/11, 01/14 1 02/18);

Zakona o upravijanju otpadom (,SluZbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16);
i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite zivotne sredine i upravljana energijom.
OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA
Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz striktnu kontrolu
tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredeniju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljive projektovati sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafitkim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavijen disciplinovan odnos
korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje, vodedi ratuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Za sve
stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa postojecom arhitekturom i
kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze. Urbana oprema
mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteZne namjene datog prostora.

Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo
maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskin i pje3agkih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetliajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikliutci telefonske i elektricne mreze e se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU-ima iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeda.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE ]

Smjernice za uredenje zelenih povriina

Koncept ozelenjavanja uskladen je sa namjenom lokacije, prostornom organizacijom sadrZaja i sa funkcionalnim

zahtjevima okruZenja.

Osnovni cilj ozelenjavanja predstavlia: zaslita | unapredenje Zivotne sredine, rekultivacija devastiranih povriina,

povezivanje sa zelenim masivima kontaktnih zona u jedinstven sistem zelenila, formiranje vodozastitnih pojaseva,

Prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela po metodologiji iz Priruénika o
planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.}. Na ovaj nadin ¢e se obezbjediti ofuvanje kvalitetnih i vrjednih sadnica i
njihovo ukljugivanje u buduéi projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu naruavali osnovhi pravei
komunikacijie i vizure u prostoru. Takode ¢e se dobiti smjemnice za uklanjanje manje vrijednog zelenila, njegovu
nadoknadu novim projektnim rieenjem

Koncepcija ozelenjavanja planskoa padrucja usmierena je na povecanje kvaliteta zelenih povréina, rekonstrukciju

postoiecin i povezivanije svih zelenih povréina u sistem, preko liniiskog zelenila i na drugi nacin.
Zelenilo individualnit stambenih objekata {(ZO)
Svojim postojanjem doprinose stvaranju povolinin mikroklimatskih uslova sredine. Zelena povr§ina neposredno Uz i
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oko kuca za stanovanje u kompozicionom smislu predstavija jednu cjelinu. Predvideni su od zasada vocaka i
dekorativnih vrsta &to ¢e kompoziciono proizaéi iz arhitekture i Zelje samih viasnika. Granica parcela moZe biti
naglagena Zivom ogradom ili odgovarajuéom ogradom.

Uredenje slobodnih povriina oko objekta zavisi od orjentacije kuce i njenog polozaja na parceli. Ako objekat ima
prednje i zadnje dvori§te, onda prednii dio orjentisan ka ulici treba da prate elementi poploéanja, nadkrivena pergola i
cvijetne povr$ine. U zadnjem dvori§tu se mogu formirati vocnaci, povrtnjaci i sl.

U zonama sa kucama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude
slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporutuie Ziva ograda, narodito u ulicama koje zbog Birine nemaju
drvored.

Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrsinama ispred objekta, na prostoru prema ulici,
mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca. Na lokacijama gdje su objekti uglavnom
proizvolino povudeni od uliéne linije, dobro organizovanim zelenim povréinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze
dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da bude prepoznatliive i po odredenoj vrsti drveca, $iblja, puzavica ili
cvetnica.

Osnovna pravila za uredjenje okuchice:

Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju (kolski prilaz, parking i
rasvjeta).

Prostor za boravak smjestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vria i neposredno ga povezati sa kuhinjom, kake
bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanie.

Prostor za odmor obi&no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moZe smjestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje su
dobrodosli detalji, kao bazen, fontana, éesma i sl.

Koristan vrt (povrtnjak |  voénjak) trebalo  bi smjestiti u najudaljeniji  dio  vrta.
Staze u vrtu su vaZan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i Zbunja. One moraju lako voditi u
razne djelove vrta. Kod manijih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povréina djelovala sto kompaktnije.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova:

Za objekte koji se nalaze ispod dalekovoda, potrebno je primjeniti slededu smjernicu; = Prije poCetka gradnje
na oznadenim parcelama u koridoru Dv 110kV, DV35kV | DV10kV,ili u vremenu do ukidanja dijela dalekovoda 10kV,
u koridorima dalekovoda potrebno je prije potetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeda, na
elaborat koji treba da uradi ovla¢ena projektantska organizacija za takve poslove prema vazecem Pravilniku o
tehnidkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (»SluZbeni list
SFRJ«, broj 65/88 i »SluZbeni list SRJ«, broj 18/92).

Prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela po metodologiji iz Priruénika o
planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nadin ¢e se obezbjediti otuvanje kvalitetnih i vrijednih
sadnica i njihovo ukljugivanje u bududi projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narusavali
osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru. Takode ée se dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog
zelenila, njegovu nadoknadu novim projekinim riesenjem

Stepen ozelenjenosti je minimum 40% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisticke parcele.

Na parcelama sa postojecim objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen ozelenjenosti je 30%
na nivou urbanistitke parcele.

Osnovna pravila uredenja okucnice su da kuca bude u 1/3 placa, btize wlici., samim tim dobijamo predvrt koji
ima estetsku ulogu i sadr2i kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

U samu kuéu sa suprotne strane se predlaZe prostor za boravak koji prakticno predstavija produZetak
dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ruéavanje.

Prostor za odmor se smjedta dalje od objekta, tu se moZe smiestiti paviljon, pergola i sl., sa detaljima kao sto
su &esma, bazenéic i sl.

Ekonomski dio vrta {povrtnjak i vocnjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

Zbog nemoguénosti planiranja linearne sadnje u okviru trotoara neophodno je planirati drvored
ivicom parcele orijentisane ka saobracajnici.

Staze u vriu su vaZan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu
parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompakina.

Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude priredan: drvo, kamen, lomijeni
kamen, $ljunak i sl.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim elementima. PredloZene
vrste su dekorativhe kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika krognie drveca. Kombinacijom
liscarskinh, zimzelenih i &etinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi3njim dobima.

Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povréinama, a posebnu paZnju treba posvetiti odabiru travne
smijede. a kasnije njihovom odrZavanju.

Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrsine treba da zadovolie kako funkciju
namijenjenu poslovaniju take i stanovnicima ovih objekata.

Prilikom projektovanja povrsina u dijelu adje se nalazi poslovanje voditi ratuna o preglednosti terena iz
objekta i predvidjeti sadnju patuijastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..

NaroGito je vaZan izgled zelene povr$ine oko ulaza u objekat i prilaznih povriina. Na tim povréinama
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predvidieti visoko dekorativne reprezentativne  vrste. Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i
odgovarajuéih alohtonih vrsta. sa posebnom paznjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz
ostale elemente kao &to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienie.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta | voditi raduna ¢ svim kompozicionim elementima. PredloZene
vrste moraju biti dekorativhe kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika kro¥nje drveca.
Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i getinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godidniim
dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna visina
sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15¢cm.

tamo gdje nema mjesta za sadnju drveda i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju u
zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i &toc potpunijeg estetskog doZivljaja prostora. Vertikalno
ozelenjavanje sprovest ozelenjavanjem fasada kuca, terasa, potpornin zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u
objekat i primjenom pergola.

Prednost vertikalnog zelenila je u tome to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu
povrginu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijienskim pokazateljima.

na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu izolacione
podioge specificne za ovaj vid ozelenjavanija.

[lOP$TI PREDLOG SADNOG MATERIJALA

Listopadno drvece Celtis australis, Cercis siliquastrum, Quercus ceris, Quercus fametto, Tilia sp.. Acer
pseudoplatanus, Morus alba f. pendula, Brusonetia papirifera. Prunus cerasifera, Fraxinus sp., Catalpa
bignonicides. Platanus orientalis, Magnolia sp., Eleagnus angustifolia, Siringa vulgaris, Lagerstroemia indica
Zimzeleno drvece Quercus ilex. Ligustrum japonica, Laurus nobilis. Cinammomum camphora, Nerium ¢leander,
Getinarsko drvece Cedrus sp.. Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus sp.. Thuja orientalis, Picea
pungens, Abies concolor

Listopadno 2bunje Spirea vanhouteil Chanomeles japonica, Berberis thunberdgi. Philadelphus coronaria,
Jasminum nudiflorum, Hibiskus syriacus, Forsythia sp.

Zimzeleno 2bunje Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Nerium cleander. Arbutus unedo. Myrtus comunis,
Piracantha coccinea, Arbutus unedo

&etinarsko Zbunje Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Glauca', Juniperus chinensis 'Pfitzeriana Aurea', Thuia sp.
Perene Lavandula officinalis. Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima i dr.

U okviru pejzaznih riegenja vrta neizostavne su razlitite sezonske i perenske vrste cvijeca koje u kombinaciji sa
kvalitetnim i njegovanim travnjakom upotpunjavaju kompletnu sliku uredenih zelenih povrsina.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
CKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemijanih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata naide na nalazite
ili nalaze arheolodkog znacenja, prema &lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zastiti kulturnin dobara (S\. List RCG, br. 49/10
, 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i ¢ nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOV! ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretarje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivignjaka na mjestu pjedatkih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoline 3irine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguden rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajute dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 11585 cm, u unutrasnjem ili spoljadnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:1585 (5%), a izuzetno, za visinsku raziiku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju sacbracajnih povriina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda

i propisa koji karakteridu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim

kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

USLOV! ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljutenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistitkog plana ,Dahna 2 koii se nalaziu
Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskin instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaZzecim tehniékim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nagin prikljutenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredice se nakon
izrade tehnicke dokumentacije strutne sluZbe CEDIS-a.
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Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu {elektronsku) mrezu
Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumnenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisiti€kog plana ,Dahna
2" koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostomog planiranja | urbanizma,

Uslovi za izgradnju hidrotehni¢kih instalacija

Tehniéku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnigke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZecim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekainu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca "Vodovod i kanalizacija®, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaline podatke o hidrotehnikoj infrastrukturnoj mrei | smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisititkog
plana ,,Dahna 2" koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostorncg
planiranja i urbanizma.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistitkoj parceli UP 11 zona 1 u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Dahna 2“ u Podgorici pristupa se
sa sacbracajnice $irine 3,5 m sa jednostranim trotoarom (presjek 15-15).
Detaljne podatke o saobrac¢ajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu sacbracdaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana ,,Dahna 2“koji se nalazi u Registru planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

OSTALI USLOVI

Privredno drudtvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava usfove utvrdene Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata {,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86722 | 04/23), ohavezno je tehniCku
dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnidkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora | izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 1 04/23)

Privredno drudtve koje vrsi reviziju tehnicke dokumentaciie i koje ispunjava usiove utvrdene Zakonom o planiranj
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovomo jo za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima | Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vae dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdatl.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice okviru Detaljnog urbanistitkog plana
,Dahna 2“u Podgorici koji je evidentirani u Registru planskih dokumenata u skladu sa Slanom 11 Zakona 0
planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23),
koji vodi Ministarstvo ekologije. prostornog planiranja i urbanizma.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontakinoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sieverne geografske irine i 19° 16' istocne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namijenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Qva visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
Inzenjersko geologke karakteristike

Geolosku gradu terena &ine $ljunkovil pjeskovi neravnomijernog granulometrijskog sastava | promijenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestigliivi, koji se drée u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivest, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krede se
od 300-500 kKN/m’ za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmidkog intenziteta

Sa makroseizmiékog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmitkom aktivnoséu.
Prema seizmolo$ko] karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimainog intenziteta
odekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmi¢ki hazard za ovaj
prostor odnosi se na dva karaktenstitna modela terena konglomeratisane terase, ti. za model C1 gdje je debljina

sedimenata povriinskog sloja {do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:
koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,020
koeficijient dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax{a} 0,288 - 0,360
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intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 18-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrudje Podgorice karakteriée slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifitne
mikroklimatske karakteristke su u podrugju grada, gdje je znatno ved antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenije, kao i ukupne urbane morfologije na vazduina strujanja, viaznost, osunianje, toplotno zralenje i dr.
Temperatura vazduha
U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 1550 C. Prosjetno najhladniji mjesec je januar sa 50C,
a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blaZim temperaturnim
prelazima zime u ligto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura

vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta,
u ukupnom trajanju od 142 dana.

.........................................

Srednja godi§nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osundanje
ima decembar sa 93,0 dasova. U vegetacionom periodu osuntanje traje 1.658 casova. Godi&nji tok obla¢nostiima
prosje&nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2 8. Prosjetna vrijednost oblatnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembrui i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje Tjetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pliuskovima.
Vegetacioni period ima 489,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godénje koligine. Period javlianja shijeznih
padavina traje od novembra do marta, sa prosjenim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se fijetko zadrzava duZe od

Prosjedna godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Pericd javijanja magle traje
od oktobra do juna, sa najéeScom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode {grmljavine) javljaju se u
toku godine prosjegno 53,7 dana, sa maksimumom od 7.7 dana, U junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjedno godignje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

Ugestalost vietrova i tidina izraZena je u promilima, pri Gemu je ukupan zbir vijetrova iz svih pravaca i tisina uzet kao
1000 %.. Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %e, a najmanju istoni sa & %o. Sjeverni vjetar se
najtedce javija lieti, a najrjede u prolje¢e. Tidine ukupno traju 380 %o, sa najveéom udestalodcu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistotni vjetar (6,2 misec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosjetno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljeZena je kod sjevernog vietra, Jaki vjetrovi su najée$di u zimskom periodu sa prosjetno 20,8 dana, a najriedi
ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javijaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrutje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nive
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kaoina
cijetoj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradniji, odnosno planiranju objekata treba voditi

ra&una o nepovoljnim uslovima vietra, sunca i kide.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namijena prostora u zahvatu urbansitiCke parcele Stanovanje malin gustina (SMG)
Oznaka urbanistitke parcele UP 11 zona 1

Povréina urbanisticke parcele [m’] 861,00

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,23

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 058
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Maksimalna J:)lar\irana bruto gradevinska povrsina pod 200

objektom [m°]

Mazksimalna ukupna planirana bruto gradevinska povrsina 500

[m7]

Maksimalna planirana spratnost objekata P+2 (prizemlje | dva sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20
od 04.12.2020 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), a na osnovu clana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)
stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana
izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA | RUKOVODILAC SEKTORA ZA PLANIRANJE
Arh.Raké&evié Zorica, dipl.ing. PROSTORA

Rakéevic Zorica, dipl.i,pg.

PRILOZI

Izvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta
Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.0.0.
List nepokretnosti br. 698 i kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu 1415/7 | 1416/6 KO Dajbabe
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1585
Podgorica, 12.09,2023 godine
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GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga

Izvod iz DUP-a ,,Dahna 2% u Podgorici
za urbanistitku parcetu UP 11 zona 1

14



——

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekratarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
Broj: 08-332/23-1585
Podgorica, 12.09.2023.godine
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Urbanisticke parcele sa ogranienjem
UP422, UP423a, UP425a, UP453, UP457, UP4T77, UP458, UP482, UP490, UP491
Urb. par. sa ogranitenjem

@ (DV 10 kV)

UP179, UP355, UP369, UP370, UP375, UP376, UP377, UP385, UP385, UP413,

*

up181*

Povriine za stanovanije

GRAFICKI PRILOG — Namjena povréina

lzvod iz DUP-a ,,Dahna 2% u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 11 zona 1
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( Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1585
Podgorica, 12.09.2023 godine
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o | Urb. par. sa ograni&enjem

]
Granica | pznaka urbanistitke parcele UP 181" ;5w 1010wy
Koordinate prelomnih tataka

upP 89
[ Turbanistickdh parcela

Planirsna spratnost

P2

GRAFICK| PRILOG - Parcelacija i regulacija

lzvod iz DUP-a ,,Dahna 2* u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 11 zona 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1685
Podgorica, 12.09.2023.godine

Koordinate GL
X=6601181.57 Y=4698099.65
X=6601184.44 Y=4698114.49
X=6601214.44 Y=4698107.89
X=6601209.64 Y=4698093.51

Koordinate RL
X=6601213.56 Y=4698089.58
X=6601174.61 Y=4698098.10
X=6601179.50 Y=4698118.65
X=6601220.30 Y=4698109.67

GRAFIGK! PRILOG - Parcelacija i regulacija koordinate

Izvod iz DUP-a ,,Dahna 2 u Podgofici

za urbanistitku parcelu UP11 zonal
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1585
Podgorica, 12.09.2023.godine

Koordinate UP

X=6601213.56 Y=4698089.58

=6601174.61 Y=4698098.10
X=6601179.50 Y=4698118.65
X=6601220.30 Y=4698109.67

(GRAFICKI PRILOG - Parcelacija i regulacija koordinate

Izvod iz DUP-a ,Dahna 2“ u Podgorici
za urbanistiku parceiu UP11 zonal
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj; 08-332/23-1585
Podgorica, 12.09.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG - Sacbracai

lzvod iz DUP-a ,,Dahna 2% u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 11 zona 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1585
Padgorica, 12.09.2023 godine
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GRAFIGKI PRILOG — Elektroenergetika- planirano stanje

Izvod iz DUP-a ,,Dahina 2 u Podgorici
za urbanistitku parcelu UP 11 zona 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1585
Podgorica, 12.09.2023 godine
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GRAFICKI PRILOG — Elektronska infrastruktura - planirano stanje

lzvod iz DUP-a ,,Dahna 2* u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 11 zona 1




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1585
Podgorica, 12.09.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG - Hidrotehnic¢ka infrastruktura

1zvod iz DUP-a ,,Dahna 2% u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 11 zona 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1585
Podgorica, 12.09.2023.godine

20 | ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

GRAFICK! PRILOG - Pejzazna arhitekiura

lzvod iz DUP-a ,,Dahna 2 u Podgorici
za urbanisti®ku parcelu UP 11 zona 1
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oncovornoscy "VODOVOD 1 KANALIZACIHJA™

o U_PI-62-041I 2‘:3‘_7“"52"’2
CRNA GORA podeorica. 17, 08, 105,
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), clana 19 Qdluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br.
027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, precis¢avanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —

opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnhovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-
332/23-1585 od 11.09.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-
7152/1 od 13.09.2023. godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju¢enja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénoséu
poslovanja na UP 11, zona 1, u zahvatu DUP “Dahna 2” (katastarske parcele 1415/7 i
1416/56 KO Dajbabe) u Podgorici, investitora Radovi¢ Mirka (prema urbanisticko-
tehnickim uslovima 08-332/23-1585 od 12.09.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata
za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedece tehnicke uslove priklju¢enja na
gradski vodovod | kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim
hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan
kao spoj osovina poklopaca gahtova §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod
vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora sé
utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici
na priklju¢ne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar
instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema
mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U slu¢aju da prikljuéne cijevi
prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu,
a na osnovu zahtjeva investitora. Trogkovi izmjestanja padaju na teret investitora, a

v

vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo d.o.0. “/odovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetna urbanisticka parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 11 planirana
izgradnja objekta maksimalne povrsine prizemlja 200m2 i maksimalne bruto gradevinske
povr§ine 500m2 | spratnosti do P+2. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa
mogucénoscu poslovanja.

DUP-om je planirana rekonstrukcija saobracajnice istoéno od UP 11 u sklopu koje e
predvidjeno ukidanje postojeceg vodovoda AC C DN200mm i izgradnja novog vodovoda D
DN200mm i atmosferske kanalizacije. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza



hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-tehni¢kih uslova. Za realizaciju uli¢ne infrastrukture je
nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Prikljugenje predmetnog objekta predvidjeti na cjevovodu PEVG DN225mm u nekom
od postojeéih 8ahtova ili izgradnjom novog kaji ¢e biti prikljuéni za ovaj i susjedne objekte.
Prikljutak ka objektu voditi isklju€ivo javhom povrsinom.

U siucaju racionalne i tehni¢ki logiéne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuenja oko 3bar.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u §ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno
za poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja
malih gustina sa mogu¢no$cu poslovanja {sa po max ¢etiri stambene jedinice), potrebno je
u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroSka vode svake
stambene i poslovne jedinice posebno (a2 nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se radi
o kolektivnom stambenom objektu (sa vise od 4 jedinice), onda su uslovi za ugradnju
vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetiog
otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala
vodomijera), obavezno sa drenaZzom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri
silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom cbavezno prikazati detalj vodomjernog
$ahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéigtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom posiije vodomijera, koji su prilagodjeni usvojenom
programu i opremi d.0.0. "Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, bazdareni i moraju imati plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo d.c.0.“Vodovod i kanalizacija® Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepodtovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljuak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom Drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljutka. Ukoliko umjesto viastitog gradilisnog prikljucka
investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera
za domadinstvo, ili na neki drugi nadin, ta potrodnja ¢e se posebno obracunati i mora da se
regulie prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljuéka potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtiev za stalni prikljuéak ih dostavi d.o.0."Vodovod [
kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava
upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

U ulici istoéno od predmetne parcele je izveden kolektor fekalne kanalizacije PVC
DN1200mm, koji jo¥ uvijek nije i ne moZe biti stavijen u funkciju dok ne dode do izgradnje
novog uredaja za precis¢avanje otpadnih voda na lokaciji KAP-a. Ovaj kolektor ¢e biti
tranzitni, i na njemu se neée dozvoljavati individualni prikljuéci. Kako nije poznata dinamika



izgradnje naprijed navedenog, potrebno je predvidjeti alternativno rieSenje odvodjenja
otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo
javi zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za prikljuenje na
fekainu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture,
odnosno nepostojanje uslova za prikljugenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne
podrazumijevaju buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad
se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moze se kao privremeno
riedenje, vriiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade
bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz
objekta i lokaciju septicke jame odrediti tako da se omogudi 8to jednostavnije prikljucenje u
buducu uliénu kanalizaciju.

S obzirom da ée objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slugaju da investitor prikljui pomenute etaZe na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti fretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija

Na ovom podrugju ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija. Projektom
obuhvatiti rjedenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za
rie$enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na
predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati prorac¢unom. Dimenzionisati ga
za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264 l/s/ha. Bez obzira
&to u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog
buduc¢eg stanja, da se kisne vode ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva
u gradsku atmosfersku kanalizaciju. Zbog blizine recipijenta, kisne vode sa lokacije
objekata se mogu odvesti direktno u rijeku Moracu.

Takodje, napominjemo da postoji mogu¢nost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podru&ju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih ki%a velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastitu
potrebno rijesiti projektnom dokumentacijom objekata.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skiadu s praviima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do prikfjuenja na gradski ulicni
vodovod odnosno do javne uliéne kanalizacije ukljugujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutranjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjat radova na objektu, od dijela vodovodnog prikjjutka, koje
izvodi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.



Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu
spoljnih i unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica
na provjeru postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Geometrijski atributi vodovodnih $ahtova

Podgorica, /U)u VD izvr§nog direktora
26.09.2023. godine : Ratko Vujovi¢, dipl.inZ.el.




UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-38380/2023
Datum: 14.09.2023,

KO: DAJBABE

CRNA GORA

N5 s/

T T76000000089

AR A R L

+01-919-38380/2023

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i

katastru nepok

retnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,

Datum 1 vrijeme:

14.00.2023. 12:43:09
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-3338
Datum: 19,09.2023.
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Budva, Crna Gora

ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-U



Geoengineering d.o.o0. - Ovla$éena geodetska
agencija
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1

E N G I N G 9 R I N G Z.r. 540-834733 Erste banka

z.r. 565-491-69 Lovcen banka

Broj predmeta: 127/2023

Datum: 27.09.2023god

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
Organizaciona jedinica: Podgorica

Mjesto: Podgorica

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
Parcelacija po DUP-u sa ciljem skidanja tereta

uzurpacije
Stranka:  Radovié¢ B. Mirko
KAT. PARCELA br: 1415/7 i 1416/6
LIST NEPOKRETNOSTI br: 698
KATASTARSKA OPSTINA: Dajbabe
OPSTINA: Podgorica
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Geoengineering d.0.0. - Ovlagéena geodetska agencija
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1
z.r. 540-834733 Erste banka

E N G l N 69 RI N G z.r. 565-491-69 Lovcen banka

Broj predmeta: 127/2023
Datum: 27.09.2023god

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 698
KAT. PARCELa br: 1415/7 i 1416/6
BROJ OBJEKTA:

po zahtjevu: Radovié¢ D. Mirko

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj 02-6578/1 od 29.10.2018.godine, oblast izvodenje geodetskih radova na odrzavanju, katastra
nepokretnosti i vodova

Licenca broj 02-6578/2 od 29.10.2018.godine, oblast projektovanje geodetskin radova - osnovni geodetski radovi,
drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Licenca broj 02-6578/3 od 29.10.2018.godine, oblast izvodenje geodetskih radova-osnovni geodetski
radovi,drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Stojkovi¢ Boris
ing.geodezije, koji posjeduje ovlagéenja za izvodenje geodetskih radova:

Ovlaéenje broj 02-42/2 od 19.10.2007.godine, oblast izvodenje geodetskih radova u oblasti: osnovni geodetski
radovi, premjer i izrada katastra nepokretnosti i vodova i inzenjersko tehn. oblastima

Ovlascéenje broj 02-42/2 od 19.10.2007.godine,, oblast projektovanje geodetskih radova u oblasti: osnovni
geodetski radovi, premijer i izrada katastra nepokretnosti i vodova i inzenjersko tehn. oblastima

Geodetska organizacija GEOENGINEERING D.0.0., sa sjedistem u Podgorici za izvodenje
geodetskih radova koristila je:

Instrument svog viasnistva Leica Geosystems AG, GSO8 identifikacioni broj 1730598 i prilaze Uvjerenje o
etaloniranju broj 037/22/01 od 20.06.2022. godine izdato od Vecom geo d.0.0. , laboratorija za etanoliranje mjerila
u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima

GEOENGINEERING D.O.O.
Stojkovi¢ Boris ing.geodezije
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Geoengineering d.0.0. - Ovlaséena geodetska agencija
Bul. Vojvode Stnka Radonjiéa 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1

ENGINE©RING 21 565.491.63 Loven banke

Broj predmeta: 127/2023
Datum: 27.09.2023g0d

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: Radovié¢ b. Mirko
2 Podgorica Crna Gora
Podnijeto organizacionoj jedinici Podgorica

GEODETSKA ORGANIZACIIJA GEOENGINEERING D.O.O. SA
SJEDISTEM U PODGORICI

IzvrSila je geodetske radove:

Parcelacija po DUP-u sa ciljem skidanja tereta uzurpacije

IZjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja , prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom , drugim propisima,
standardima i drugim tehni¢kim normativima.

GEOENGINEERING D.0.0.

Stojk%ﬁoris ing.gegije
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Geoengineering d.o.0. - Ovlas¢ena geodetska agencija
Bul. Vojvode Stnka Radonjiéa 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1

ENGINS©RING 2 555.431.69 Loveen panka

Broj predmeta: 127/2023
Datum: 27.09.2023god
IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA
Po zahtjevu: Radovié¢ B. Mirko
sa JMBG:
Iz Podgorica Crna Gora

Za potrebe izvodenja geodetskih radova

Parcelacija po DUP-u sa ciljem skidanja tereta uzurpacije

Za nepokretnosti:

KO: Dajbabe
LN/PL 698
Katastarske parcele: 1415/7 i 1416/6

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA
GEODETSKIR RADOVA

Parcelacija po DUP-u sa ciljem skidanja tereta uzurpacije

Narucilac radova:

Radovi¢ P. Mirko

JMBG:
Iz: Podgorica Crna Gora
W Lyyodt

(potpis) e GEOENGINEERING D.O.O.

Stojkovi¢.Boris ing.geo&zije
cZé%;M«J Zr —




Geoengineering d.0.0. - Ovlas¢ena geodetska agencija
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1

ENGINSRING e b

ZAPISNIK O 1IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici , od strane geodetske organizacije GEOENGINEERING d.0.0., na dan
27.09.2023.godine, po predmetu broj 127/2023 za obavljene geodetske radove PARCELACIJE PO
DUP-u sa cilejm skidanja terta uzurpacije, Ciji je podnosilac prijave : Radovi¢ Mirko

PRISUTNI:

Geoengineering d.0.0.

Stranka(inicijator): Radovi¢ B. Mirko

Postupajuéi po zahtjevu klijenata Radovi¢ Mirka viasnika kat. parcela 1415/7 i 1416/6 u upisanih u
LNbr.698 u KO Dajbabe, Geoengineering d.0.0 je na osnovu zvaniénih podataka, izvoda iz
planskog dokumenta UP-a "Dahna 2" izmjene i dopune za UP11 izv$io parcelaciju po DUP-u, sa
ciliem skidanja tereta uzurpacije sa predmetnih kat. parcela.

Obrazlozenje: Uvidom u zvaniéne podatke kat.operata PJ Podgorica konstovali smo da su obje
gore pomenute kat. parcele optereéena teretom zabrane prometa, i to kat. parcela 1415/7
uzurpacijom u povréini P=14m? i kat. parcela 1416/6 uzurpacijom u povrsini P=71m2. Imajuci u
vidu jasno definisanu povr$ini uzurpacije predstavnici Geoengineringa su ovom parcelacijom po
DUP-u, a u cilju skidanja tereta uzurpacije uveli Glavni Grad Podgoricu u posjed susvojine na
novonastalim kat. parcelama sa vlasnikom Radovi¢em i to u obimu prava susvojine 14/72 na
novonastaloj kat. parceli 1415/9 i obimu prava susvojine 71/73 na novonastaloj kat. parceli
1416/10(dio UP11) kako smo to prikazali na manualu i u spisku prijava novog stanja. Dakle
obradom grafiékih i alfanumeri¢kih podataka konstatovali smo da:

« Urbanisti¢ku parcelu UP11 &ine kat. parcele novog stanja 1415/7 i 1416/11

Na ovaj naéin osim §to se briSe teret zabrabne prometa-uzurpacije sa predmetnih kat. parcela stiCu
se i uslovi da se vlasnik Radovi¢ Mirko moze obratiti Direkciji za imovinu Glavnog Grada za otkupiti
suvojinskog dijela(71/73) Glavnog Grada PG u cilju redavanja imovinsko pravnih odnosa na
predmetnom zemlji$tu, kat. parceli 1416/11 koja je dio UP11

Stranka saglasna sa gore navedenim:

Wy lwod\cf

GEOENGINEERING D.O.O.
Stojkovi¢ Boris ing.geodezije
(ovl.br. 02-42/2 od 19.10.2007.godine)
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Crna Gora

Uprava za katastar i drzavny imovini
Podruénasjedinica: Podgorica

KAT. OPSTINA: Dajbabe

Opétina: Podgorica

SKICA PREMJERA br.1

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOST]
R=1:300

1416/6

2932

VL. Radovic D, M 1RO svgjina 1/1

UP11

1415/7

1415/6

V. Radovic . M, 1RO svgjina 1/7

N

1416/11

Suvl. Radoviz P, Mirko sucmjina 2773

Glavni Grad PG wiina 7173

1415/9

Suvl. Radovic B, Mirk, sustejing 58/ 72
Glavni Grad P, susvgjina 14/ 72

koordinate det. tacaka UP11

b4 X
1794 6601213.561 4698089.57¢
1795 6601178.350 4698097.280
1796 6601178.240 4698097.303
1791 6601174.614 4698098.097
1800 6601179504 4698118.652
1799 6601180.160 4698118.510
1798 6601182.560 4698117.980
1797 6601220.302 4698109.669

-Seoengineering

br. 02-6578/1)

d.o.0.Podgorica

dana: 27.09.2023god.

tojkovié Boris eng.geod.

Ca br. 02-42/2) =
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CRNA GORA Katastarska opstina Dajbabe
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Opstina Podgorica
STARO STANJE
ALIST (podaci o parcelama)
= Povrsina iz s
T T:a: - g % .53 numerike P:;r:rldni:lz s
2 | Broj LN Naziv nosioca prava na g 3 s s T 2
El nepokretnosti, JMBG/MB 2 o 3 E = E
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1 2 3 4 5 7 8 9 10 11
livada
1 | 698 |Radovié¢ B. Mirko 141517 svojina 11 3.klasa 863 860
pasnjak
1416/6 svojina 11 2 klasa 630 633
ukupno 1493 1493
pregledaciovierio: ... AR T
obradio:Stojkovi¢ Boris ing.geod. k-f«w;%,zw Y=
licenca br.: 02-42/2 S P
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CRNA GORA Katastarska opstina Dajbabe
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Opstina Podgorica
NOVO STANJE
ALIST (podaci o parcelama)
S,
c 1 .
e K [ © (] Povrsina iz L
£ , Naziv nosioca prava na 3 © ] z b koordin. 2
2 | broj LN = ’ & X S =, = @
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z
1 2 3 4 5 6 7 8 9 11
livada
1 | 698 |Radovié B. Mirko 1415/7 svojina 11 3.klasa 788 dio UP11
pasnjak
1416/6 svojina 11 2 klasa 560
novi Radovié b. Mirko susvojina | 58/72 | livada
Glavni Grad Podgorica 1415/9 susvojina | 14/72 | 3.klasa 72
- |Radovié D. Mirko susvojina | 2/73 | pasnjak
NOVI |~ avni Grad Podgorica | 1416/11 susvojina | 71/73 | 2.klasa 73 dio UP11
1493

pregledao i ovjerio:

u Podgorici 27.09.20&99d

licenca br.: 02-42/2

za Geoengmeeringgo.o
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

LIST NEPOKRETNOSTI



176000000384

OO A

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-25357/2024
Datum; 23.05.2024
KO: DAJBABE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, .
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 698 - PREPIS

Podaci o parcelama

y Broj Plan . Potes ili Nacin kori§éenja Bon. i ]
Broj Podbro zgra':ie Skica Datum upisa ulica i‘i(tﬁz;ilbroj Osnov sticanja klasa | Povriina m? Prihod
1415 7 31 23/11/2023 [LUKE Livada 3. klase 788 4.49
9,88 KUPOVINA
1416 6 31 23/11/2023 |LUKE Pasnjak 2. klase 560) 1.01
9,88 KUPOVINA
1348 5.50
Podact o vlasniku 1li nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto “Prava Obim prava
0000002314266 SPORTING DOO BUDVA Svojina 1
MEDITERANSKA BB. BUDVA Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriSCenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona o

drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovlaséeno lice:

HEAULC

Datum i vrijeme: 23.05.2024. 10:27:58 e

0398873




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Zgrad
Br"m%al;fge 'gl:D - Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrina
O KUPOPRODAIJI KO DATBABE LN 698
1415/7 101-2-918:16943/1- | 29122023 11:3¢ | NOTAR ANDRIASEVIC |Q KUFOPRODATRD DATEARETN 696
=2 2 = 0O KUPQPRODA! KO DAJBABE LN 698
1416/6 101-2-919-16943/1 29122023 11:34 NOTAR ANDRIJASEVIC KO DAJBABE LN 4220 KO DAJBARE LN
2023 JELENA 4230

Datam i vrijeme:

23.05.2024. 10:27:58

0398874




176000000384

101-919-25389/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-25389/2024
Datum: 23.05.2024
KO: DAJBABE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4230 - PREPIS

Podaci o parcelama 1
" 1 Broj Plan ] Potes ili Nacin koriséenja Bon. - 2 .
Broj Podbro) ,ui3de | Skica |DPatum upisa| ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsinam?  Prihod
1416 11 31 23/11/2023 [LUKE Pasnjak 2. klase 73 0.13
9,88 KUPOVINA
73 0.13
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002019710 GLAVNI GRAD PODGORICA Susvojina e
NJEGOSEVA 13 Podgorica
0000002314266 SPORTING DOO BUDVA Susvojina 273
MEDITERANSKA BB. BUDVA Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o

drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11. 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:  23.05.2024. 11:22:27 v

0398915




SPISAE PODNILJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA [
Zprad ."j.);

Brﬁo]:lal:-rcu_f}e g]:'; - Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina " -
O KUPOPRODAIT KO DAIBABE LN 698 ;

1416/1! 101'2'9213%6943" 1- 29.12.2023 11:34 NOTAR ?}%};&AéEVIC ngDAJBABE LN 4229 KO DAJBABE LN "
o

Datum i vrijeme: 23.05.2024. 11:22:27 . % . 212

0398916
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

3. TEHNICKI OPIS
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

TEHNICKI OPIS

Idejno rjesenje  STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA P+2, je uradeno na osnovu
URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA br. 08-332/23-1585 od 12.09.2023. godine izdatih od
strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Opstine Podgorica i
projektnog zadatka ovjerenog od strane investitora.

OPIS LOKACIJE OBJEKTA SA ANALIZOM OSNOVNIH URBANISTICKIH PARAMETARA

Predmetnu UP 11 Cine k.p. 1415/7 i k.p. 1416/11. Povrsina UP 11 iznosi 861 mZ.
Predmetni objekat je planiran na k.p. 1415/7. Povriina k.p. 1415/7 iznosi 788 m?.

Teren predmetnih katastarskin parcela je u blagom padu od istocne strane k.p. 1415/7
prema zapadnom dijelu k.p. 1416/11, sa visinskim razlikama cca 1m. Kolski i pjesacki
pristup parceli je omogucen vec postojecom saobracajnicom koja se nalazi na
istoCnoj strani predmetne parcele.

POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela 1415/7 prema listu nepokretnosti LN je livada 3. klase, a k.p.
1416/11 je pasnjak 2. klase. Na predmetnim parcelama nema izgradenih objekata.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Planom je dozvoliena gradnja novog objekta sa maksimalnim BGP objekta 500 m?2.

PLANIRANA IZGRADNJA

Shodno zahtjevima investitora formulisanim kroz projektni zadatak, planirana je
izgradnja stambeno poslovnog objekta. Rjesenjem je predviden objekat na tri etaze.
Projektom je predvideno da na prizemlju bude administarcija, dok je na | i Il spratu
planiran stambeni dio. Ulaz u objekat se nalazi sa istoCne strane.

FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA

Obijekat je pozicioniran u juznom dijelu parcele. Kolski i pjeSacki prilaz je projektovan na
isto€noj strani, gdje se nalazi postojeca saobracajnica. Projektansko riesenje se bazira
na vece otvore kako bi prostorije imale $to vecu dnevnu svjetlost. Objekat je gabarita
cca 23mx10m. Na prizemlju je planirana ostava, administrativni blok, toaleti, kladionica
i stepeniste. Na prvom spratu dnevna sa trpezarijom, kuhinja, 3 spavace sobe, kupatilo,
radna soba. Na drugom spratu i poslednoj etazi ovog ojekta planirana je djecija
dnevna soba, zona za odmaranje, kuhinja, veseraj, kupatilo i teretana.
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

Povriine projektovanog objekta date su u sliededim tabelama:

URBANISTICKI PARAMETRI | ZADATO UT USLOVIMA | PROJEKTOVANO
PovrSina UP11 861 m? na k.p. 1415/7 = 788 m?
Indeks zauzetosti max 200 m? 192.14 m?

Indeks izgradenosti 500 m? 494.69 m?

BGP 500 m? 494.69 m?
Spratnost P+2 P+2

Parking mjesta A 16 PM

Procenat zelenilo 30-40% 33%

MATERIJALIZACIJA

Materijalizacija fasade je osmisliena u kombinaciji sa 3 boje.

RAL 9010 Pure white; RAL 7044 Silk grey; RAL 9011 Graphite black;
Zavrsna obrada je demit. Planirana bravarija ¢e biti od aluminijumskih profila u antracit
boji. Materijali na podovima: Na svim etazama se predvida podna obloga od granitne
keramike. Izuzetak su prostorije u stambenom dijelu: dnevni boravak, spavace sobe...

KROV
Krovne povrsine su ravne i neprohodne.

PARTER

U parteru je projektovano 21 PM.

Planskom dokumentacijom predvideno je da na parceli bude minimalno 30-40%
zelenih povrsina. Povriina pod zelenilom u projektu ukupno iznosi 260.09 m?, §to je vece
od 0,30 x 788 m?= 236.4 m?, odnosno povrsina pod zelenilom zauzima 33%

OBRACUN POVRSINA

Ukupna BGP objekta iznosi 494.69 m?2.
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

LEGENDA PRIZEMLJA

br.  naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
01 KLADIONICA 23.69 21.10 disperzivna boja keramika disperzivha boja
02 WC 2.70 7.40 keramika keramika disperzivha boja
03 GARDEROBER 6.21 10.00 disperzivha boja keramika disperzivha boja
04 HODNIK 1.85 5.70 disperzivha boja keramika disperzivha boja
05 TEH. PROSTORIJA 2.22 6.10 disperzivha boja keramika disperzivha boja
06 WC 3.68 7.80 keramika keramika disperzivnha boja
7 HODNIK 15.72 23.58 disperzivha boja keramika disperzivha boja
08 STEPENICE 7.48 21.23 keramika
09 IT PROSTORIJA 21.60 20.50 disperzivna boja keramika disperzivha boja
10 SERVER 5.10 10.50 disperzivna boja keramika disperzivna boja
11 CALL CENTAR 26.88 23.20 disperzivna boja keramika disperzivna boja
12 KANCEARIJA 41.06 27.60 disperzivna boja keramika disperzivna boja
13 OSTAVA 5.28 11.20 disperzivna boja keramika disperzivna boja
163.47 m?
LEGENDA | SPRATA
br.  naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
01 HODNIK 24.28 35.16 disperzivna boja keramika disperzivha boja
02 RADNA SOBA 18.70 18.58 disperzivna boja parket disperzivha boja
02a TERASA 3.47 9.43 disperzivna boja parket disperzivna boja
03 OSTAVA 2.62 6.48 keramika keramikaboja disperzivha boja
04 KUHINJA 5.77 10.12 disperzivna boja keramikaboja disperzivha boja
04a LODA 0.66 4,18 disperzivna boja keramikaboja disperzivha boja
5 STEPENICE 7.14 12.68 keramika
05 KUPATILO 8.38 11.82 keramika keramika disperzivha boja
06 DNEVNA SA TRPEZARIJOM  41.12 29.96 disperzivha boja parket disperzivha boja
07 SPAVACA SOBA 16.68 16.71 disperzivha boja parket disperzivna boja
08 SPAVACA SOBA 15.17 15.79 disperzivha boja parket disperzivha boja
09 SPAVACA SOBA 22.66 19.10 disperzivna boja parket disperzivha boja
166.65 m?
LEGENDA Il SPRATA
br.  naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
01 HODNIK 6.38 13.63 disperzivna boja parket disperzivna boja
02 VESERAJ 8.44 12.24 disperzivna boja parket disperzivha boja
03 KUHINJA 2.51 6.76 disperzivna boja keramika disperzivha boja
04 TOALET 3.30 8.23 keramika keramika disperzivha boja
05 KUPAONICA 2.21 6.23 keramika keramika disperzivha boja
06 ZONA ZA ODMARANJE 7.82 11.33 disperzivna boja parket disperzivha boja
07 DJECIJA DNEVNA SOBA 17.48 17.21 disperzivna boja parket disperzivha boja
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