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Ugovor izmedu investitora i projektanta




UGOVOR

O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE ZA IZGRADNJU OBJEKTA na
K.P. 3179/2, 3180/2 1 3181/1
KO Baloci 3 ,
U zahvatu PUP-a Glavni grad Podgeorica

Zakljuéen dana 08.03. 2024. Godine, u Podgorici, izmedu:

1.,BEL"D.0.O0 iz Podgorice koje zastupa izvrini direktor Milenke  Darmanovic
JMBG: 02319594 (u daljem tekstu "Investitor"),

i
2. ,ARHIFORMA" D.0.0. ul.27 marta br.4/17 ,Podgorica, koje zastupa izvrini

direktor Mitrevski Goce (u daljem tekstu "Projektant”),

PREDMET UGOVORA

Clan 1.

MNarucilac ustupa, a projektant prihvata da izradi idejno rjesenje i glavni objekat na
3179/2,3180/2 i 3181/1 K.O. Baloci u okviru PUP-a Glavni grad Podgorica

Clan 2.

Vodedi projektant se obavezuje da Idejno rjesenje i Glavni projekat ¢e se raditi u skladu sa
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji obekata (Sl. list CG br.064/17 od
06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020.), i Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri i blifoj sadriini tehni¢ke dokumentacije.

Clan 3.

Glavni projekat se izraduje na osnovu idejnog rjeenja objekta prethodno usvojenog od strane
glavnog gradskog arhitekte koji je izdaje saglasnost u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekta (Sl. list CG br.064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020.), i drugim pravilnicima i zakonskim
propisima iz ove oblasti u svemu prema projektnom zadatku investitora i izdatim urbanisticko
tehnickim uslovima .
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Idejno rjesenje i Glavni projekat e se raditi na osnovu dobijenih podloga od investitora i to :

1. Projektnog programa,
2. Urbanisticko tehnickih uslova ,
3. Geodetske podloge snimljene i ovjerene od strane licencirane geodetske organizacije ,i po

potrehi elaborate parcelacije ,
4. Geomehanicki elaborat | Sve potrebne pratece elaborate, saglasnost i dr,

Clan 4.

Glavni projekat sadrii sledede faze :

Arhitektonski projekat

Projekat konstrukcije ,

Projekat hidrotehnike ,

Elektro instalacije jake struje,
Elektroinstalacije slabe struje,
Projekat masinske instalacije

Kako i sve potrebne pratece elaborate

o Qo Qo Q0 o0

Clan 5.
Cijena izrade tehnicke dokumentacije ce biti naknadno definisana aneks ugovorom
Clan 6.

Nacin placanja
Shodno ponudi nacin placanja je sljededi:

30 % po potpisivanju ugovora (avans)
20 % nakon dobijanja saglasnosti od glavnog gradskog arhitekte, na idejno rjesenje
50 % po predaji tehnicke dokumentacije investitoru

ROK IZRADE

Clan 7.

Rok za izradu i predaju idejnog riesenja Glavnom gradskom arhitekti je 20 radnih dana od dana
prihvatanja i usvajanja rijesenja od strane investitora.
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Rok za izradu glavnog projekta je 60 radnih dana od dana dobijanja saglasnosti od strane
glavnog gradskog arhitekte

Clan 8.

Projektnu dokumentaciju projektant je duZan da preda u 7 primjeraka, od ¢ega 1 primjerak u

papirnoj formii 6 primjeraka u zasticenoj digitalnoj formi.

OSTALE ODREDBE
Clan 9.

Investitor i Projektant su saglasni da ¢e se na sve sto nije predvideno odredbama
ovog Ugovora primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

U sluéaju spora po odredbama ovog ugovora nadlezan je Privredni sud u Podgorici.

€Clan 10.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna

strana zadrZava po 2 (dva) primjerka.

Potvrdujuci navedeno,ugovorne strane su potpisale ovaj Ugovor u svoje ime i na dan naveden u
gornjem tekstu.

PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARHIFORMA d.o.0. BEL d.o.0.
Podgorica Podgorica

Mitre‘ ki Goce, diplr( i
2

\_—
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Izvod iz centralnog reqistra privrednih subjekata Crne Gore
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IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski bro 5 - 0906099 / 002 Datum registracije: 15.10.2019,
PIB: 03284158 Datum promjene podataka: 05.04,2021.

DOO "ARHIFORMA" ZA ARHITEKTONSKE POSLOVE-PODGORICA

Bro| vaZece registracije: /002

Skraceni naziv: ARHIFORMA

Telefon: +38220656822

eMail: agencija@indom.me

Web adresa:

Datum zakljutivanja ugovora: 09.10.2019.

Datum donosenja Statuta: 09.10,2019. Datum promjene Statuta: 17.03.2021.

Adresa glavnog mjesta posiovanja: 27 MART 8B, ULAZ 4, ST. 17 PODGORICA
Adresa za prijem sluibene poste: 27 MART BB, ULAZ 4, ST. 17 PODGORICA

Adresa sjedista; 27 MART BB, ULAZ 4, ST, 17 PODGORICA
Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Strani
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACH:
GOCE MITREVSKI 80240320 SIEVERNA MAKEDONIIA
Uloga: Osnivaé
Udio: 100% Adresa: UL, BLAGOJA STEFKOVSKI 23/2-11 SKOPLIE SJEVERNA
MAKEDONUA
12
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LICA U DRUSTVU:

GOCE MITREVSKI sn24n22n

Adresa: UL. BLAGOJA STEFKOVSKI 23/2-11 SKOPLJE SJEVERNA MAKEDONLIA
Uloga:  lzvréni direktor

Ovladéenja u prometu: Neograniceno ( )
Oviadten da djeluje:  POJEDINACNO ( )

Izdato: (5.07,2021 godine u 11:55n n;g:lniu

Dusanka Vujisi¢

L
/ \/‘ 4

o
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LICENCA PROJEKTANTA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
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Cma Gora Adresa: IV Proleterske origade broj 19

. . FReC 31000 Podgorica, Cra Gora
Ministarstvo odriivog razvoja i turizma mﬁ'f’;sz 20445 279

fax: +1&2 41 436 215

Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje L. gow e

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI 072/7-506/2
Podgorica, 7.10.2020. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma. postupajuci po zahtjevu privrednog drudtva. broj
UP1 072/7-506/1 od 5.10.2020. DOO "ARHIFORMA" PODGOCRICA, PIB: 03284158godine.,
za izdavanje licence za projektanta | izvodaca radova, na osnovu &lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradn|i objekata ("SiuZben| list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 |
82/20), ¢lana 14 Uredbe o organizaciji | natinu rada dr2awne uprave ("Sluzbeni st CG", br.
87/18, 02/19, 38/19 1 18/20) i &lana 46 Zakona o upravnom postupku ("Siuzbeni list CG". br,
56/14, 20115, 40016 | 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "ARHIFORMA" PODGORICA, PIB: 03284158, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaéa radova

na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 072/7-506/1 od 5.10.2020. godine, ovom arganu obratilo se privredno DOO
"ARHIFORMA" PODGORICA, PIB: 03284158, preteZna djelatnost — 7111 — Arhitektonska
dielatnost. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sljedece dokaze: nesenje broj UPI 107/7-
461/2 od 20.3.2018. godine, kojim je Gocu Mitrevskom, diplomiranom InZenjeru
arhitekture, zdata licenca oviaséenog inZenjera, donijeto od strane Ministarstva odrZivog
razvoja | turzma; (zvod z Centrainog registra privrednih subjekata, registarski broj 5-
0906099/001. za predmetno privredno drustvo, osnivaé: Goce Mitrevski, izvréni direktor:
Goce Mitrevski.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma razmotrilo je podnijeli zabliev sa priloZenom
dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rjeSenja a ove iz sledeéih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje lzraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privedno druétvo koje gradi objekat (zvodac radova). duZno da za obavijanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehniéke dokumentacije odnosno gradenje il izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposienog oviaséenog
inZenjara po vrsti projekia koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elekirotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsli radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano je da obavijanje pojedinih poslova iz prethodnog
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stava projektant, odnosno izvodal radova moie da obezbijedi na osnovu zakljuéenog
ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlascenog inZenjera za
odredenu vrsiu projekia, ednosno radova.

Dalje, 2lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
priviedno drustvo izdaje za peried od pet godina,

Prema ¢lanu 5 Praviinika o nacinu | postupku izdavanja, mrovanja licence | nacinu vodenja
registra licenci (“Sluzbeni list CG", broj 79/17), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta | izvodaca radova provjerava: 1) da |i podnosilac zahtieva u radnom
odnosu ima zaposlenog oviascenog inzenjera: i 2) licenca aviadéenog inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom | Pravilnikom, | odluéllo kao u dispozitivu
resenja

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuZzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

5 OVLASCENO SLUZBENO LICE

/= 37" “Gorsana DERKOVIC
I~ 2 -l -
- R ' . )
. . o/
Popeo™
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RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INZENJERA KOJI

RUKOVODI IZRADOM TEHNICKE DOKUMENTACIJE
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([l Arhiforma

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017,011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020) Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta i statuta preduzeca ,Covjek i prostor” d.o.o. iz Podgorice , donosim
sledede :

RJIESENJE

O imenovanju glavnog i vodeceg inZenjera za izradu ldejnog rjesenja
arhitekture za Admiostrativno magacisnkog obejekta na KAT.PARC 3181/1,3179/213180/2
KO Baloci u okviru PUP Glavni grad Podgorica,
investitor Bel d.o.o. Podgorica

Za glavnog inZenjera imenuje se :

Goce Mitrevski dip.inz.arh.

Imenovani ispunjava sve uslove u skladu sa ¢lanom 84. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017 ,011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020) i
Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije .

arh .Goce Mitrevski-dipl.inz.
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LICENCA GLAVNOG INZENJERA KOJI KOJI RUKOVODI

IZRADOM TEHNICKE DOKUMENTACIJE
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licanciranje

Broj: UF1 107/7-461/2

Podgorica, 20.03.2018. godine

GOCE MITREVSKI

27:Marta zg."Gradnja Promet” ulaz 4/17
PODGORICA

U prilogu oveg dopisa, dostavija Vam se rjeenje, broj i datum gornji.

Dostavljena:
=Maslawu:
-ala.

IV Proletarske brigade broj 19, 81000 Padgorica
Tel: (#382)20 446 269 (+382)20 448 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: wanwmirt.gow. me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-461/2

Podgorica, 20.03.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjedavajuéi po zahtjevu MITREVSKI GOCE, diplomirani
inZenjer arhitekture, iz Skoplja, za izdavanje licence za ovlagéenog inzenjera, na osnovu &lana
135 st 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Siuzbeni list Cme Gore " br.
64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Cme Gore * br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE GOCETU MITREVSKOM, diplomiranom, inZenejru arhitekture, iz Skoplja,
LICENCA oviac¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
ObrazlioZenje

Aktom, br. UPI 107/7-461/1 od 09.02.2018.godine, MITREVSKI GOCE, diplomirani inZenjer
arhitekture, iz Skoplja, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlastencg
inZenjera za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

- Dozvola za priviemeni boravak i rad (ovjerena fotokopija);

- Paso$ (ovjerena fotokopija);

- RjeSenje Ministarstva prosviete kojim se priznaje Potwda o stedenom visokom
obrazovanju i struénom nazivu Diplemirani inZenjer arhitekture za Gocu Mitrevskog UPI
br.05-1-1061/2 od 05.09.2014.godine éovjemna fotokopija);

- Lista referenci izdata od strane »Covjek i prostore doo Podgorica, br.16/43 od
08.02.2018.godine;

- Radna kniZica (ovijerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-2509/18-51 od 16.03.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog riedenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, élanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»Sluzbeni
list Cme Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moZe da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, cdnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekla.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence |
nadinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 78/17), utvrdene su vrste licenci,
a zmedu ostalih i licenca ovladéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov,me
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Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlasCenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvreno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtieva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije | gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikaciie VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno dielo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duZnosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 taéka
3 ovog ¢iana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na

licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l 123 stav 1 |
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &1 3 stav 1ta& 1] & 4
Pravilnika o naéinu | postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licencl.

Saglasno izloZenom, rijegeno je kao u dispozitivu ovog rje$enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rleSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Cme Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-216
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4132 Podgorica, 28.12.2023. godine

Na nsnovu ¢l 143, €I, 146 stav 1 tacka 2 i &l. 149 stav 1 tackz 1
Zakana o planiranju prostora i zgradnji objekata
(»SluZbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, B2/20, 86/22, 004/23)
i evidercije Registra ¢lanova InZenjerske komare Crne Gore, izdsje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj kemori Crne Gore

GOCE M. MITRFVSKI, diplomirani inZerjer arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske kemare Crme Gore da 31.12.2024. godine,

Reg.br, 4376

/ DVEASEENQ SLUZBENO LICE

o [Hiljang Wyi¢ di&;’oravnica
z wus Sl /
7/

/4
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POLISA OSIGURANJA OD PROFESIONALNE

ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA
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CENGVA P Z0ENA POLIBE.
SAVA Eol 011071

Qs GURaNJE NP abnoyss Utnoea

Hro| ponucie: FONLLDETRZS

POLISA - RACUN POL-00233609

Zastupnik: [Djurgyié Razovan, se-07¢
Ugovarafl

Raszre 1050 ARIIFORMA ZAARIITIKTONSKE  (MB To3234158
Al e TR e POELOVE 20DGCRICA . |
Adresa | FTWAHL 4K &I SDRGORICA_GRAD,  Telefon !

B R
CTrjanje: i Szdirje oz gurmje
|Perlod cslguranfa .  20.102023 24 301 - 20 1U202¢ 24:30)  |Period obracuna | WAL LU - 20,7 0024

Predmet osiguranja: Profesianalna odgovarnost projektanata: Oslguran]e pokrlya odétatne zahtjave
narusioca usluga ili tresih lica, uldjutujuci i direkkne finansijske gubitkeitats, kaji su poslindica strutne
greske osiguranika koji pesiedyie lizenc projekianta i izvadaca radova izdatd od Strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 072/7-508(2, pri phavljanju djslatnosti izmde projekins {tehnicke)
dokumentacije, a za kojs asiguranik adgovara na osnovu zakana u skladu sa uzlovima osiguan|a.
\Wrsta projektovanja: arhitsklonsko

Planirani godign]i prihod:100.000,00€ I RS T
','{E“??'E“@_“!ﬁ-_ ! DISIJURRRR O prgekiane ske nesgoeniesl Bifr: i "'"'""173'5' o
QOaiquranik
Naziy 00 AT IFCTMS, ZA ARHITEXTONSKE  MB Baasaarsy
L S e J?CELC'«’E 220G0RICA \
Adrasa TITWARI K §0L PORGORIGA_SRAD,  Telafan
L oma Gers 3 B4
Suma esigurana
el Uloga 7 Naiin ygovaranja o
Jadinstaeny suns osQUATE .'\No SUmU oslzuranja. 106,000,201
Fransiza

Mraréza o o s ‘j'_(‘ﬂhlna fmr&:.t I7rces: Imf a:i pm-_r'lr Fahe i relranje 500 EUR N

iy S pmdme{ i DEATTCy e e .. il
Vv 0 A L T o S T60a
Popust 22 jednokatno pduine: preasge e * ) 24,30
Popust za nemanpa Stata u posledrije Lt ped ne T ¥ i : -27.00
Komarcifainl popust 108U periodu ad 24.30,2023. godine du ¥ 2R 2187
2410.2023. gonina % SR S St R SR
Ukupna preihija hez poraza it T 196,33
Porcz na preriju B . I 7,0
Ukupiris promizs s4 porscont i 21454
Oeiguravajuse pokrics vaii cs podrutjs Cme Core

Oslguranga j@ zakljuéaeno bez garsntinoy ruka

|Dslquran]e ja zaklju&enao 1 skladu sa Opstim uslavima za osiguranjc adgovornosti projeklenala kaji su uavejeni 24.05.2012.god. (OU-
OCPRE-0518) i koji e eastavnl dlo ugoveora ¢ oelanranju.

Oslguranjs ja zakjuéeno u skladu s Klaucalum e ishljuienge odgovomast! U sludaju pandemija koja ja usvojana dana 23.0Z.2021.
goding (KI 4SKPAND-02/21) | tn)a [ sastavni dio palise osigurunjs.

Ukupns isplaka odeteta za sve oslaurara sluajove kojl sa dese u jedro godini limitirany je imnoscrm swine vsiguréna (Qodidnji agreget)
i H1ET - SeESi

: UKUPAN OBRAGUN hRe

-'l:l_ kupna premija hez poreéza ! . 195,83
‘Porez na pramijy - . 17,71
\Uuona promi sagoregom 2144
(Nacierplacans 7 A i U clelosti
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SAVA

CEIGLAARNIL

Fwe medusednie nesporazume stranke Sa gaEavati mirnim piism, &y al0sa)0 spa s UReYAreU nadianest suds u Padgorici

Uiprome strane su saglzsna da ukeilko osiguranik oebvarl pravo na. naknaou Stecs, Celgurevad ima preavo da dug po to] ili nekaj drogaj
polsl odblje od Enosa nhratunaie Sheta.

Fallza xR smatra rasunem. Relahoden! pladan]a PCV-a e Slanu 27, sahooa o POV.L Osiyuravat zadrzava pravo Ispravke tacenske 1
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Podaci o projektantu

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INZENJER

ARHIFORMA d.o.o.
Licenca br. UP1072/7-506/1
ADMISTRATIVNO MAGACINSKI ul.27 Mart 4/17 Podgorica tel. Mitrevski Goce d.i.a.

OBJEKAT VP+1 +38268646110 Licenca br. UP1 107/7-461/2

[arhiforma.me@gmail.com|

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INZENJER

»ARHIFORMA“d.o.0.
Licenca br. UPI1 072/7-506/1

ARHITEKTURA - ul.27 Mart 4/17 Podgorica tel. Mitrevski Goce dip.inZ.arh.

IDEJNO RIJESENIJE +38268646110 Licenca br. UPI 107/7- 461/2
larhiforma.me@gmail.com|
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IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA

IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA
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OBJEKAT ADMINISTRATIVNO MAGACISNKI OBJEKAT Vp+1

KAT.PARC,3179/213180/2 3181/1 KO Baloci u okviru PUP

FOKACDA Glavni grad Podgorica
DIO TEHNICKE y
DOKUMENTACLE REINO RIESENJE ARHITEKTURE

GLAVNI INZENJER arh.GOCE MITREVSKI br. lic. UPI 107/7- 461/2

[ZJAVUUIJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
donesenim na osnovu navedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne
zahtjeve za objekte;
— pravilima struke i
— urbanisti¢ko-tehnickim uslovjsma.

\
I“n‘
S ;{
- Kk v, $

gy
" ‘\/'

Podgorica, 25.04.2024. godine

(mjesto i datum)

(potpis odgovorneg lica
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Investitor radova

Fizi¢kolice

OBRAZAC 5 - STATISTIKA

2.

(upisati ime i prezime)

Privredno drustvo
Naziv

BEL d.o.o0. Podgroica

Sjediste

Pravno lice
Naziv

Sjediste

Preduzetnik
Naziv

Sjediste

Oblik svojine:

Privatno

Javno

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Porijeklo kapitala:

Domaci

Strani

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Lokacija objekta

Opstina PODGORICA

Adresa: K.P. 3181/1, 3179/2 i 3180/2
KO Baloci u okviru PUP Glavni grad Podgorica

Naziv objekta
Admistrativnho Magacinski Objekat VVP+1

Vrsta radova

Novogradnja 1
Rekonstrukcija —
dogradnja/nadogradnja 2

Rekonstrukcija u postoje¢im
gabaritima 3

(zaokruziti odgovarajuéi broj)

Vrijednost radova u hiljadama eura

€ |

Povrsina i zapremina objekta

Bruto povrsina objekta

| 2,231,32m2 |
Bruto zapremina objekta

| 9,403,05 m3 |

30



Sistem gradenja objekta 10.
Tradicionalni 1
Polumontazni

Montazni 3

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Velicina objekta, prema broju spratova
Ispod zemlje |_0.00 |

Iznad zemlje | +12.50 |

(upisati broj spratova i najnizu / najvisu
kotu)

Instalacije u objektu

Vodovod
Ima 1
Nema 2

(zaokruziti odgovarajuéi broj)
Kanalizacija

Ima 1

Nema

(zaokruziti odgovarajuéi broj)

Centralno grijanje

Ima 1 13.

Nema 2

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Lift
Ima 1
Nema 2 14.

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Da li ima stanova u objektu

Da

Ne

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Stanovi broj korisna povrsina

um?
Ukupno ||| |
|Od toga:
garsonjere i jednosobni
|1 |

2 — sobni

3 —sobni

4 — sobni

6 — sobni

7 — sobni

|
|
|
5 —sobni |
|
|
|

2 — sobni

8 i viSesobni | |

Kuhinja broj

Kuhinja povrsine 4m? i vise |

IKuhinja povrsine manje od 4m? |

Korisna povrsina poslovnog prostora
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi Telefon: 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/22-1334 e-mail:

Podgorica, 09.09.2022.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu katastarskih parcela 3181/1 KO Balog¢i u
okviru namjene ”naselja’ u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica.

e " /
:‘_"" 'j.-" 0/ AV M,
o /[ gs N

)
N
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/
/ | 31912
189 / 790
/ / B 191/

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RADUNOVIC ZELJKO

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA

Arh.Rakcevi¢ Zorica, dipl.ing

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica SHany
Sekretarijat za planiranje prostorai -
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1334
Podgorica, 09.09.2022.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od
31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021), Prostorno
urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 6/14) i podnijetog
zahtieva RADUNOVIC ZELJKA iz Podgorice, br. 08-332/22-1334 od 05.09.2022.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu katastarskh parcela 3181/1 KO Balo¢i u okviru
namjene’’naselja” u Prostorno urbanisticCkom planu Glavnog grada Podgorica, na koje se odnosi zahtjev.

Prostorno urbanisticki plan Glavhog grada Podgorice, je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije:|http://www .planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG| koju vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RADUNOVIC ZELJKO

POSTOJECE STANJE

Uskladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 357 KO Balo¢i izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu

imovinu - Podru€na jedinica Podgorica na prostoru katastarske parcele 3181/1 (ukupne povrsine 2063 m2)
evidentirana je kao "vinograd 3. Klase' u povrsini od 110m2 i "livada 3. Klase" u povrsini od 1953m2.

Konstatuje se da su katastarske parcele 3181/1 KO Baloéi u svojini SOC STOJANKE u obimu prava 1/1.
Nakon uvida u list nepokretnosti i kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice (,,Sluzbeni
ist Crne Gore - opstinski propisi’, broj 6/14) konstatovano je da je na prostoru navedenih katastarskih
parcela planirana namjena "naselja" i "koridor infrastrukture".

U listu nepokretnosti broj 357 KO Velje brdo ne postoje podaci oteretimai ogranicenjima.
List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za prostor navedene katastarskih parcele sastavnije
dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Lokaciju za izgradnju objekta Cini dio katastarske parcele broj3181/1 KO Baloci,a koje se nalaze uzahvatu PUP-
a Podgorica. Planirana namjena je po PUP-u "povrsine naselja" i "koridor infrastrukture", shodno grafickom
prilogu iz PUP-a - "Plan namjena povrsina opste kategorije". Takode, kat.parcela se nalazi u zoni za kqu
prema rezimima uredenja prostora PUP-a nije planirana izrada DUP-a, UP-a iii LSL-e, odnosno nie planirana
izrada plana detaljne regulacije.
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Predmetna lokacija se nalazi u podrucju van zahvata koridora autoputa Bar — Boljare definisanog DPP-om Autoputa
Bar - Boljare (»Sl.list CG«, broj 64/08), a u okviru zone zastite 1l Parka prirode ,Rijeka Zeta® ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 069/19).

Shodno odredbama Odluke o proglasenju Parka prirode ,Rijeka Zeta“ ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 069/19), u zoni
zastite lll, kojoj pripada lokacija planiranog objekta, mogu se realizovati aktivnosti koje ne naruSavaju osnovne
prirodne vrijednosti zasticenog podrucja. U skladu sa prirodom planiranog objekta, prihvatljivost realizacije sa
aspekta uticaja na zivotnu sredinu potrebno je sagledati i u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 075/18).

Planirana namjena je po PUP-u "povrsine naselja", kao opsta kategorija namjene povrsina, obuhvataju
gradevinsko zemljiSte (izgradene i neizgradene povrsine namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte,
infrastrukturu i povrSine posebne namjene, zelene povrsine) i negradevinsko zemljiSte (povrsine koje nijesu
opredijeljene za izgradnju).

UTU ZA INDUSTRIJSKE PROIZVODNE | SKLADISNE OBJEKTE NA PODRUCJIMA NAMJENE ,,POVRSINE
NASELJA“

USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA | REZIMA ZASTITE

Industrijska namjena ujedno podrazumjeva adekvatne skladiSne kapacitete na samoj parceli ¢Cime se
namjena “industrija” moze tretirati i kao namjena “industrija i skladista”.

U cilju sanacije lokacija na kojima se nalazi industrijski moguce je planirati skladiSne prostore i prate¢a
postrojenja, u skladu sa parametrima datim u ovom Sablonu.

= U sklopu izgradenog gradevinskog podru¢ja naselia mogu se pored stambenih objekata izgradivati i
trgovacki, zanatski, proizvodni, usluzni i turisticko-ugostiteljski sadrzaji u sklopu stambenih gradevina.

= Dozvoljavaju se i samostalne gradevine trgovacke, usluzne i turistiCko-ugostiteljske djelatnosti, gradevine
porodiénog stanovanja i gradevine drustvenog standarda (objekti za zdravstvo, Skolstvo, vjerski objekti i
groblja).

= U objektima stanovanja mogu se obavljati i djelatnosti koje se, u skladu sa svim vaze¢im zakonima, mogu
organizovati u stambenim kuéama (npr. trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge
usluge, advokatske kancelarije i sl.), ako su ispunjeni sledeci uslovi:

- dovoljno velika urbanisticka parcela, koja omogucava potrebnu povrSinu za funkcionisanje objekata
uklju€ujutii potrebne povrsine za parkiranje za potrebe stanovanja i djelatnosti;

- neposredni pristup nasabirnu ulicu ili viSi red saobracajnice;

= U cilju proSirenja privrednih aktivnosti preporu€uju se sljede¢e namjene: trgovine autohtonih proizvoda,
ribare, suvenirnice, trgovine zanatskih proizvoda, proizvodnja hrane u domacoj radinosti i sl.

=  Prilikom projektovanja obavezno predvidjeti sve prate¢e prostorije neophodne za obavljanje navedenih
djelatnosti kao Sto su ostave, magacini, suSare, radionice, kuhinje i sl.

= Djelatnosti koje mogu biti potencijalni zagadivaci nijesu dozvoljene.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

= Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli€inu i oblik koji omoguéava gradnju. Povrsina parcele je
minimalno 600m?, a odnos strana je od 1:1 do 1:2.

= Minimalna Sirina fronta nove urbanisti¢ke parcele je 20m.

= Urbanisticke parcele koje su manje povrsine i manje Sirine fronta od planom propisane ne mogu se Koristiti
za izgradnju.

=  Urbanisti¢ka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se
formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 4.5m.

=  Maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0.60

= Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 1.50

=  Objekte graditi kao slobodnostojece objekte na parceli.

= Maksimalna planirana spratnost je S+Vp+1 u dijelu objekta koji je namijenjen za skladista, servisne centre,
industrijsku proizvodnju ili neku drugu sli€éhu namjenu.
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Prostor u kojem se predvida izgradnja uprave ili administracije objekta, moze biti do P+3, ali tako da ne
prelazi ukupni vanjski gabarit skladiSno-industrijskog dijela objekta. Administrativni dio objekta moze zauzeti
maksimalno 30% od ukupne povrSine objekta.
Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehniCke prostorije onda njena povrsina ne ulazi u
obracun BRGP.
Maksimalna BRGP ne smije biti ve¢a od 2500m° za neizgradene parcele. Ovo ograni¢enje ne odnosi se na
parcele sa postojeCim industrijskim i skladiSnim objektima. Isti se mogu rekonstruisati do maksimalnih
parametara definisanih ovim smjernicama.
Najveca visina etaze za garaze i tehniCke prostorije je 3m, za poslovne etaze je 4.5m racunajuéi izmedu
gornjih kota meduspratnih konstrukcija. Za visoko prizemlje namjenjeno skladidtima i servisima ako je to
uslovljeno tehnoloskim procesima svijetla visnina moze biti do 12m.
Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do ove spratnosti,
ako se pri tom ispoStuju zadati urbanisti¢ki parametri, gradeviske linije, odnosi prema susjednim parcelama,
kao i svi propisi iz gradevinske regulative.
Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BRGP) veéi od zadatih planom,
zadrzati sa zate€enim stanjem ukoliko svojim polozajem ne ugrozavaju realizaciju saobraéajne i ostale
infrastrukture.
Regulaciona linija je linija koja dijeli povrSinu odredene javne namjene od povrSina predvidenih za druge
namjene. Regulaciona linija saobraéajnice odreduje se prema rangu saobracajnice, poloZaju u prostoru i
uslovima odvijanja saobrac¢aja. Sirina pojasa regulacije javnih puteva obuhvata $irinu putnog pojasa
(poprecni profil saobracajnice sa obostranim zastitnim pojasom).
Gradevinska linija se postavlja minimalno na udaljenosti od 5m od regulacione linije.
Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granica parcele je 5m.
Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da ne umanijuje
kvalitet Zivljenja u postoje¢em, ne smije mu zakloniti vidik, smanijiti osuncanje, zakloniti svjetlost.
Ako se gradi podzemna etaza u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu
kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od 100cm. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu
relevantnom kotom terena smatra se najniza kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Horizontalni gabariti podzemne etaZe definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje koja se poklapa sa
nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je podzemna etaza namijenjena za garaziranje i tehnicke
prostorije istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u prostoru prema saobracéajnici i uz
sledece uslove:

- da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;

- da se ispoStuju uslovi zastite susjednih parcela;

- da povrsina podruma ne bude veéa od 80% urbanisticke parcele.
Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20cm od kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.
Dogradnja i nadgradnja moguc¢a je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ce usloviti
primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni iu skladu sa ambijentom. Svi ovi
elementi bi¢e provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.
Mijesto i polozaj dogradnje odredi¢e nadlezni organ u postupku izdavanja urbanisticko-tehni¢kih uslova, a na
osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova prikljuéenja izdatih od JP Vodovod i kanalizacija i
Elektrodistribucije.
Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.
U slu€aju kada je postojeCi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moze srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema zadatim uslovima.
Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele ove namjene planira izgradnja viSe objekata, moguca je fazna
izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog reSenja za cijelu lokaciju.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

U nacinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i konfiguracije terena:

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz neposrednog
okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine

Za spoljnu obradu objekta - fasadu, preporu€uju se savremeni materijali koji daju moguénost za orginalna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekta.
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=  Prilikom oblikovanja objekata voditi rauna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti forme
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz postovanje nacela
jedinstva ambijenta.

= Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podrucja kroz upotrebu autohtonih elemenata i
savremenih materijala, C&iji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete
predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

= Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

= Preporucuju se kosi krovovi, dvovodni ili viSevodni, kao i zasvedene forme u skladu sa oblikovanjem objekta i
primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i kombinovani.

= Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprohodni sa svim potrebnim slojevima izolacije

Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokriva¢a. Maksimalni nagib krova je 25°.
=  Krovni pokrivac je crep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

UREDENJE PARCELE:
=  Urbanisticku parcelu treba nivelisati u skladu sa niveletom pristupne saobracajnice i susjednih parcela na
nanacin da se vode prirodnim padom odvedu od objekta i ne ugroze njegovo koriSéenje.
= U okviru parcele izvrsiti jasnu podjelu kolskog i pjeSeCkog saobracaja i organizacjom prostora omoguditi
njihovo samostalno funkcionisanje.
Shodno odredbama Odluke o proglasenju Parka prirode ,Rijeka Zeta“ ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 069/19), u zoni
zastite Ill, kojoj pripada lokacija planiranog objekta, mogu se realizovati aktivnosti koje ne naruSavaju osnovne
prirodne vrijednosti zasticenog podruéja. U skladu sa prirodom planiranog objekta, prihvatljivost realizacije sa aspekta
uticaja na zivotnu sredinu potrebno je sagledati i u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 075/18).

USLOVI ZA PRILAGODAVANJE OBJEKTA ZA PRISTUP | KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI:
= Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbjediti pristup svakom objektu na nacin da ga mogu Koristiti lica
sa ograni¢enim mogucénostima kretanja.
= Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama (poslovni prostori u prizemljima
objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrSine u parteru koje se normalno savladavaju
stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.
= Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutraSnjem ili spoljaSnjem prostoru moze
imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do
1:12 (8,3%).
= Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazeéim propisima o kretanju invalidnih lica.
PARKIRANJE | GARAZIRANJE:
= Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;
=  Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:
- Poslovanje..........cccceeeeu... 30PM (10-40PM) na 1000m? BRGP
- Proizvodnja................cc...... 20PM (6-25PM) na 1000m* BRGP
= Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti
=  Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehniCkim zahtjevima za zastitu garaza
za putniCke automobile od pozara i eksplozija.
= Gabarit podzemne garaze moze biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ograniCenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj
blizini planiranih podzemnih garaza.
= Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na drugi
vizuelno neprihvatljiv nacin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice,
servisi i sli¢no).
OGRADIVANJE:
= Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m(radunaju¢i od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m.
= Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se
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ograduje.
Urbanisticki parametri se racCunaju u skladu sa Pravilnikom o bliZzem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obraduna povrsine i
zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehni€kih uslova su i izvodi iz grafi¢kih priloga Plana.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

» Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove.
U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriScenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanijila potroSnja
toplotne energije.

= [skoristiti toplotne dobitke od sunca i za$tititi se od pretjeranog osun€anja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanijila potroSnja energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

= Rashladno optereéenje treba smanijiti putem mijera projektovanja pasivnih kuca. To uklju€uje i izolovane
povrSine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstreSnice ili njihove
kombinacije.

= Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

= Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

= Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje bazena.
KoriS¢enje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

= Odrzivost fotovoltai¢nih celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

= Na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnoloski uredaji i sistemi koji koriste obnovljive resurse
energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih voda, kao i uredaji za koriS¢éenje
energije termalnih masa tla.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koriS¢enje sun€eve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI gAéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

L] Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duzan da izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

=  Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geolo$kih istrazZivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geolo$kih istrazivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleznog ministarstva .

= Objekte veéeg kapaciteta, sa vecim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmiCke parametre
obavezno definisati inZzenjersko- seizmoloSkim elaboratima i geotehnic¢kim istrazavanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

= Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik
o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje useizmi¢kim podrucjima (1.List SFRJ" , br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

=  ProraCune raditi za IX (deveti) stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

= Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.
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Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije€¢ o agresivhom
djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmic¢kom koncepcijom.

Armirano-betonske i Celitne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom ¢&vrtsoéom,
Zilavo$éu i krutodc¢u tako da su pozeljne za jaCe zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju zilavost srazmjernu njihov
tezini- tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporucuje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brze i lakSe gradnje objekta.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili viSe naéina temeljenja na istom objektu.

USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehnic¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom

kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova, dominantno
potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom sprec¢avaniju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);
Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o gran€enim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (’Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispusStanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (’Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

Pravilnika o emisiji zagadujuc¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Potrebno je sprovoditi slede¢e smjernice / mjere zastite Zivotne sredine:
Opste smjernice za zaStitu:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehniCke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih Cinilaca zivotne sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrSiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna o$tecéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje zZivotne sredine;

Smjernice za zastitu voda:

sve objekte je potrebno prikljuditi na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni¢kih razloga nije mogucée, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septiCkih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

nakon ispustanja preciS¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu€aju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu€aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti pre¢iS¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;
zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;
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e za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povrSina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

e vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem unoSenja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smjernice za zastitu vazduha

e unapredenjem saobrac¢ajne mreze (proSirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rieSenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanijice se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

e obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zaprasenosti praSinom sa kolovoza;

e sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrSiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduc¢eg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smjernice za zastitu zemljista

e posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

e predvidjeti preventivne i operativhe mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

e zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, naro€ito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

e unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne

uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u o€uvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (vjeStacka dubriva, pesticidi i dr.);
izvrSiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i prec¢iS¢avanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list
CG", br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobraéajnica, u dolinama rijeka i dr.
Smijernice za za$titu od buke

Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u zZivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustickih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvi$i dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

e sprjeCavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izlozenosti buci u zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih
standarda;

e prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e postizanja i o€uvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

e planiranjem, pracenjem, sprje€avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

e podizanjem pojaseva zastithog zelenila i tehnickih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobracajnice);

e izradom akustiCkih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkoro¢nih, srednjoro¢nih i dugoro¢nih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprjeCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na grani¢ne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smijernice za za$titu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

Na podrucju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisti¢ko tehni¢kih uslova ne postoje zasticeni spomenici
prirode. Takode, nije uo€eno prisustvo pojedinih zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrsta. U slu€aju evidentiranja zasti¢enih
biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09),
kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06).

Sacuvati postoje¢u matricu poljoprivrednog zemlji$ta, u smislu o€uvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je oCuvati
postoje¢u matricu / formu poljoprivrednih parcela i oCuvati postojece Zivice / Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineraloSke i sli¢ne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za za$titu prirode, kako bi njihovi stru€njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).
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NAPOMENA : Za objekte u okviru zone zastite Il

Shodno odredbama Odluke o proglasenju Parka prirode ,,Rijeka Zeta“ ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 069/19),
u zoni zastite lll, kojoj pripada lokacija planiranog objekta, mogu se realizovati aktivnosti koje ne narusavaju
osnovne prirodne vrijednosti zasticenog podrucja. U skladu sa prirodom planiranog objekta, prihvatljivost
realizacije sa aspekta uticaja na zivotnu sredinu potrebno je sagledati i u skladu sa odredbama Zakona o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 075/18).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Kompoziciju uredenja terena i dekorativnog zelenila stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

Pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rjeSenje formiranja parkinga;

Razdvajanje parcela i izolaciju od saobraéajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;

Kao zasjenu pozeljno je koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama.

Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati
na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo.

11

USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrudju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivi€njaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrSina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobrac¢ajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, sto znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

14

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavhom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
|http:/iwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG]| koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazec¢im tehnickim
propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzec¢a. Mjesto i nacin prikljuéenja
objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

41


http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

17.1.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
|http://Awww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG| koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajedni¢ki antenski sistem. TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnic¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15).

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

TehniCku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazecim tehni¢kim
propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova i uslovima prikljuCenja koje ¢e izdati
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Danilovgrad.

Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnicke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno urbanisti¢kog
plana_Glavnog grada Podgorice, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
|http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG| koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu

Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti prikljuenjem na javni put.

PUP - om Podgorice je navedeno sljede¢e: “Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put, mora se
formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 3,0 m. Ukoliko je prilazni put duzi od 25 m, minimalna Sirina
iznosi 4,5 m”.

Shodno odredbama ¢lana 61 Zakona o putevima (Sl. list RCG 42/04 OD 22.06.2004, 21/09 od 20.03.2009 i "Sl. list
Crne Gore", br. 54/09 od 10.08.2009, 40/10 od 22.07.2010, 73/10 od 10.12.2010, 36/11 od 27.07.2011, 40/11 od
08.08.2011), korisnici zemljista, odnosno objekata koji se nalaze u blizini javnog puta mogu imati prilazni put na javni
put, ako za to dobiju odobrenje.

Odobrenje za drzavne puteve izdaje organ drzavne uprave a za lokalne puteve organ lokalne uprave. Odobrenjem se
odreduju nacin, tehnicki uslovi i naknada iz €lana 22 ovog zakona pod kojima je moguce izvesti priklju€ivanje na javni
put.

Prostornim urbanistickim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (¢lan 70),
planiraju_zastitni pojasevi u kojima se ne mogqu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa
zavisi od kategorije javnog putai vrste objekata, a definisana je zakonom.

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat, shodno normativu PUP —a
Podgorice koji glasi “Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja« su:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)

- proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

- trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

- za sportske dvorane na 100 posjetilaca - 25 pm

Normativi prikazuju da su potrebe za parkiranjem 500 PA/1000 stanovnika.
(Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrsina/elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, ¢lan 114’)

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrSine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu
saobracaja.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz plana koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
[http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG| koju vodi vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

10

42


http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

17.4.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vrSi reviziju tehniCke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa
izdatim urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Ovi urbanistic¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanistiCku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno urbanistickog plana
Glavnog grada Podgorice, koji je na dan izdavanja ovih UrbanistiCko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u
Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019 i 082/20
od 06.08.2020) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
|http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/|
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom duelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zom sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19°16'istogne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena ¢€ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestiljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dublna izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmi€kog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoséu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8’ MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitcha modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podru€je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. SpecifiCne
mikroklimatske karakteristike su u podrudju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osun€anje, toplotno zra€enje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieéa za 2,10 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
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Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Vlaznost vazduha
Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 Casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkra¢e osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osun&anje traje 1.658 ¢asova. GodiSnji tok obla¢nostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosje€na vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godSnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javljanja
snijeZznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.
Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godi$nje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4
dana.
UcCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se naj¢esce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ucestalo$¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesc¢i u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruc¢je ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

UP je dio povrsine KP 3181/1 KO Balo¢i
Oznaka urbanisticke parcele Projektom ¢e se precizno odrediti lokacija UP u okviru
namjene "naselja".

Povrsina KP 3181/1 KO Baloé¢i se umanjuje za povrsinu

Povrsina urbanistiCke parcele [mz] koja ulazi u koridor puta

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,60
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1,50
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina /
pod objektom [mz]
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 2 500
povrsina [m2]
Maksimalna spratnost objekta S+Vp+l . o
(suteren prizemlje i sprat)
Parametri za parkiranje/garaziranje vozila Parkiranje rjeSavati u okviru parcele.

Shodno odredbama Odluke o proglasenju Parka prirode
,Rijeka Zeta“ ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 069/19), u
zoni zastite lll, kojoj pripada lokacija planiranog objekta,
mogu se realizovati aktivnosti koje ne naruSavaju
osnovne prirodne vrijednosti zastiéenog podrucja. U
skladu sa prirodom planiranog objekta, prihvatljivost
realizacije sa aspekta uticaja na zivotnu sredinu
potrebno je sagledati i u skladu sa odredbama Zakona o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 075/18).
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela posfova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave("Sluzbeni list Cme Gore", br.087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od

L 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020, 076/21 od 09. 07. 2021 godine), a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19i82/20 ) stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi se dostavijaju nadieZnom inspekcijskom organu u roku od {ri dana od dana izdavanja i objavijuju na
internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA RUKOVODILAC SEKTORA
Arh.Raké&evié Zorica, dipl.ing. .
18 h.Rakt‘.evit_& Zorica, dipl.ing.
(f‘
M.P.
PRILOZI [EE e - cl
- lzvodi iz grafi&kih priloga PUP-a Glavnog 133 "-."“-'_:*"_- 3 S/
grada Podgorica. eh, Sy
- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija”“ d.o.o. & g
- List nepokretnosti N2y #2d
- Kopija plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1334
Podgorica, 09.09.2022.godine
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NAPOMENA:

Za izdavanje koordinata prelomnih ta¢aka granice katastarske parcele nadlezna je Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podru¢na jedinica Podgorica

GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

Katastarska parcela broj 3181 KO Balogi
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1334
Podgorica, 09.09.2022.godine

|:| Povrsine naselja

I Povrsine tehnigke infrastrukture

Prostornim urbanistickim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o
putevima (élan 70), planiraju_zastitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina

zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.

GRAFICKI PRILOG — Plan namjena povrsina opste kategorije

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 3181 KO Balogi
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1334
Podgorica, 09.09.2022.godine

N

PETLJA
"TOLOS!"

— Autoput

— Magistralni put

Lokalni put

\// 1 Rijeke vece

= Autoput — most

GRAFICKI PRILOG -
SMJERNICE | REZIMI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE | KULTURNE | PRIRODNE BASTINE

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 3181 KO Balo¢i
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1334
Podgorica, 09.09.2022.godine

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podruéju van PUP-om planiranih planova
detaljne regulacije, i van zahvata koridora autoputa Bar — Boljare definisanog DPP-om
Autoputa Bar - Boljare (»Sl.list CG«, broj 64/08)

GRAFICKI PRILOG — Rezimi uredenja prostora na podrugju Glavnog grada

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 4
Katastarska parcela broj 3181 KO Balog¢i
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1334
Podgorica, 09.09.2022.godine

Za objekte u okviru zone zastite Il

Shodno odredbama Odluke o proglasenju Parka prirode ,,Rijeka Zeta“ ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 069/19),
u zoni zastite lll, kojoj pripada lokacija planiranog objekta, mogu se realizovati aktivnosti koje ne narusavaju
osnovne prirodne vrijednosti zasticenog podrucja. U skladu sa prirodom planiranog objekta, prihvatljivost
realizacije sa aspekta uticaja na zivotnu sredinu potrebno je sagledati i u skladu sa odredbama Zakona o

procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 075/18).

GRAFICKI PRILOG — Odluka o proglagenju Parka prirode ,Rijeka Zeta"

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 3181 KO Baloci
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. 041/22-6316/2 \/
CRNA GORA ‘QW”W

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje, uredjenje
prostora i zastitu Zivotne sredine

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postu
uredjenje prostora i zagtity Zivotne sredine, na

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje i uredjenje prostora i zastitu Zivothe
sredine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/22-6316/1 od 12.09.2022. godine,
za izdavanje tehnigkih uslova prikljuéenja na gradski vodovod | kanalizaciju za izgradnju
objekta na katastarskgj parceli 31811 KO Balo&i, u zahvaty PUP-a Podgorica,
investitora Radunovié¢ Zeljka (prema urbanisti¢ko-tehnickim uslovima 08-332/22-1334 od
09.09.2022. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje, uredjenje prostora i zastitu
Zivotne sredine), propisujemo sliedeée tehnicke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeCim hidrotehni&kim
instalacijama. PoloZaj prikazanih cjevovoda Je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, &to
ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine
poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht pojedina¢no.

Urbanisti¢ko-tehni&kim uslovima je u okviru parcele planiran objekat spratnosti do
S+P+2, max bruto gradevinske povrsine 2500m2. Namjena planiranog objekta je skladistenje
ili privredne djelatnosti.

Za predmetno podrucje nije uradjena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehni&kih instalacija na ovom podrugju.

U nastavku navodimo osnovne elemente koje mora da sadrsi vodovodni i kanalizacioni
priklju¢ak na teritoriji Glavnog grada, kada se za to steknu uslovi:
a) Vodovod:

Prilikom rekonstrukcije magistralnog puta M18, sa postojeceg cjevovoda DN250mm je
izveden cjevovod PEVG DN90mm preko saobracajnice, za potrebe priklju€enja objekta
“Narodna knjiga”, na udaljenosti od oko 200mm od predmetne lokacije. Da bi se izvrsilo
priklju¢enje planiranog objekta na katastarskoj parceli 3181/1, potrebno je nastaviti cjevovod
DN90mm do naspram parcele i na njegovom kraju uraditi vodovodni Saht, koji ¢e biti prikljuéni
Za postojece i planirane objekte koji mu gravitiraju. Cjevovod i $aht izvesti u javnoj povrsini.
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Gradska vodovodna mreza je namijenjena iskljugivo za snabdijevanje stanovnistva
pitkom vodom, tako da ée se sa planirane vodovodne mreze, kada dode do njene realizacije,
tehniCkog prijema i predaje na upravijanje i odrZavanje ovom drustvu, modi obezbijediti
sanitarna voda za potrebe objekta, a ne i tehnologka (ako se planira).

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta. ukoliko postoji, se ne smije povezivati sa
gradskom vodovodnom mreZom.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomijera
odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu. Ukoliko se u objektu planira vi$e poslovnih
Jedinica, potrebno je u $ahtu na cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utrogka
vode svake jedinice posebno (a nikako u objektu i u samim jedinicama). Minimalne dimenzije
svijetlog otvora $ahta za vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3
mala vodomjera), obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
pri silazu u 8aht ne gazi po vodomijerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog
8ahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokagiju
na situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm i vie obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarag,
hvatag netistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarad. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomijera zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raguna o dimenzijama komada
koji se ugradijuju.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomieri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrologkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuivo d.0.0.“Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U slu¢aju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljuak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.Vodoinstalaterske radove na
izradi prikljucka i ugradnji vodomjera izvodi isklju¢ivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica
po zahtjevu korisnika.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gadenje pozara — sprinkler instalaciju, potrebno je predvidjeti alternativni izvor
vodosnabdijevanja (sopstveni bunar).

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje
gradiliSnog vodovodnog prikljuéka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilisnog prikljuéka investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrodnja ée se posebno
obradunati i mora da se regulige prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljutka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. | uz zahtjev za stalni prikljugak ih dostavi d.0.0.”"Vodovod

i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.
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Na predmetnoj lokaciji nema _uslova za priklijuéenje predmetnog objekta na gradsku

fekalqu_kgnalizaciiu. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebna je
predvidjeti alternativno rieSenje odvodjenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele, svih nizvodnih
kolektora i novog uredaja za preCis¢avanje otpadnih voda na lokaciji KAP-a, potrebno je da se
investitor ponovo javi zahtievom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za
prikljuéenje na fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske
infrastrukture, odnosno nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju, te
ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu promijeni. Isto se
odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moze se kao privremeno riesenje,
vrsiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradnji. Septitke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju

septiCke jame odrediti tako da se omoguci Sto jednostavnije priklju¢enje u buduéu uli&nu
kanalizaciju.

S obzirom da postoji moguénost da ée objekat u buducnosti biti prikljuen na gradsku
fekalnu kanalizaciju, napominjemo da nije preporucljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju. U sluéaju da Investitor prikljuéi pomenute etaze na
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica
nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim
etazama objekta, kada se za to steknu uslovi.

U slucaju da se planira industrijska proizvodnja, ukoliko se radi o otpadnim vodama koje
sadrze agresivne i Stetne materije u koncentracijama veéim od maksimalno dopustenih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent
| javnu kanalizaciju, na&inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdjenom kvalitetu otpadnih voda, u projektu se mora
priloZiti ili kratak opis procesa rada, ili tehnoloki projekat s osvrtom na moguéa zagadjenja
otpadnih voda, opisom odabrane tehnologije prethodnog preCiS¢avanja, dimenzionisanjem
uredjaja (ili izbor tipskog uredjaja prema tehnickim uputstvima proizvodjaéa), te podaci o
kvalitetu otpadne vode koja ée se ispustati u javnu kanalizaciju.Ukoliko su u okviru poslovnih
sadrzaja u objektu predvidjeni kafiéi, restorani ili sliéni sadrZaji, investitor je duzan izvr§iti
tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija

Na ovom podrugju ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija. Projektom obuhvatiti
rieSenje odvodjenja kinih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za rieSenje
odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na lokaciji predmetne
parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje
prvog poplavnog talasa 15-to minutne kige intenziteta 264 I/s/ha. Bez obzira &to u blizini
lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog buduéeg stanja, da
se kisne vode ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do
njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji mogucnost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliginu padavina na odredjenom
podrugju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u sluaju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preCiscavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povriine vece od 50m2.
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d) TehniCka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljutenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uli¢ne kanalizacije uklju€ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjaé radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzZi preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuCenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:2000

Podgorica, = Kl 1zvrgni direktor,
23.09.2022. godine \ Filip Makrid, dipl.inZ.grad.
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176000000089

101-819-40485/2022

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-40485/2022
Datum: 15.09.2022.
KO: BALOCI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Sekret ya planir pros i odrziv razvoj 101-917/22-3352, , za
potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 357 - PREPIS

Podaci o parcelama

; Broj Plan : Potes ili Naéin kori$éenja Bon. " 2 i
Broj Podhroj zgll:g{ie Skica |Datum upisal yjeq i‘inizr:i broj Osnov sticanja kiaag | Fovebing m Prihod
3181 1 10 27/04/2021 [SLAMNI BROD Vinograd 3. klase 110 2.41
50 NASLJEDE
3181 1 10 27/04/2021 |SLAMNI BROD Tivada 3. Klase 1953 11.13
50 NASLIEDE
2063 13.54
odaci o vlasniku ili nosiocu B
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
$0C¢ KRSTO UD.VASILIE STOJANKA Svojina "

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

\\

Yo Mheuit.s
Stayica BeBISE digtprav

W e 1
Datum 1 vrijeme: 15.09.2022. 12:11:25 71
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/22-3352
Datum: 16.09.2022.

[ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:
-l 4,1.24--’
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIA

58



PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu tehnicke dokumentacije - idejnog rjeSenja objekta
Administrativno-Magacinski objekat na KAT.PARC 3179/2, 3180/2 i
3181/1 KO Balo¢i u okviru PUP
GLAVNI GRAD PODGORICA
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1. UvVOD

Sadrzaj Projektnog zadatka ,kao dijela tehni¢ke dokumentacije definisan
je Clanom 9, Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekta (Sluzbeni list Crne Gore br. 044/18 i 43/19)

Radi sinhronizacije na izradi projektne dokumentacije stambenog objekta
sa djelatnostima pristupa se izradi ovog projektnog zadatka.

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su :

- Urbanistic¢ko tehnicki uslovi br. 08-332/22-1334 od 09.09.2022 godine
izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi

razvoj— Glavni grad Podgorica

-- Elaborat parcelacije po DUP-u izraden od strane licencirane geodetske
organizacije

- Geodetski snimak lokacije.

Projektna dokumentacija mora biti izradena na osnovu gore navedenih
urbanisticko tehnickih uslova izdatih od strane Direktorata za planiranje
prostora i uredjenje prostora — Glavni grad Podgorica ,na osnovu vazeceg
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ostalim propisima i
standardima koji definiSu ovu oblast.

2. CIU I SVRHA IZRADE PROJEKTA

Cilj izrade tehnicke dokumentacije je da se na osnovu dobijenih
urbanisticko tehnickih uslova kojima su definisane mogucnosti ,analizira
lokacija i uradi planirana intervencija u smislu izgradnje stambenog
objekta sa djelatnostima .

Svrha izrade idejnog rjeSenja je ispunjavanje uslova za dobijanje
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte /idejno rjesenje/ i obezbjedivanje
ostale dokumentacije za prijavu gradenja objekta /Glavni projekat/ a sve u
skladu sa dobijenim UT uslovima .
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3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Predmet tehnicke dokumentacije je Administrativno magacisnki obejkat
VP+1 ,na kat.parcele 3179/2,3180/2i3181/1 koje se nalaze se u zahvatu
DUP-a Gornja Gorica 1- u Podgorici .

Projektant je duzan da izradi tehni¢ku dokumentaciju koju je prethodno
potrebno uskladiti sa investitorom.

Projektant je duzan da u okviru tehnicke dokumentacije dostavi
tekstualne i graficke priloge u skladu sa izdatim urbanisticko tehnickim
uslovima , Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata

/ Sluzbeni list CG 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019, 82/2020, 86/2022
i4/2023/, i Pravilniku o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta /Sluzbeni list Crne Gore br 044/18 1 043/19 /

3.1 OPSTI PODACI O OBJEKTU

Objekat projektovati na nacin da zadovolji maksimalno dozvoljene
parametre prema urbanisticko tehni¢kim uslovima koji se odnose na
koeficijente izgradenosti i zauzetosti ,maksimalne spratnosti objekta
,bruto gradevinske povrsine objekta ,gradevinske i regulacione linije.

Po mogucnosti projektovati dva zasebna objekta sa zajednickom garazom
zbog kvalitetnijeg urb resenja.

Objekat

Gabariti objekta prilagoditi urbanisti¢koj parceli i uklopiti u prirodni teren
,postujuéi gradevinsku liniju.

Objekat treba da bude spratnosti VP+1 i projektovan da se ne narusi
ambijentalna cjelina podrucja ,od kvalitetnih i dugotrajnih materijala sa
ravnim ,prohodnim zelenim krovom obogacenim sadrzajima za odmor
stanara objekta.

Saobradajni i pjesacki pristup parcelama i objektu obezbijediti iz pravca
postojeceg bulevara

Za projektovani objekat je potrebno obezbijediti potreban broj parking
mjesta na slobodnom dijelu parcele.
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Objekat odvojiti na dve povezane celine, prvi dio Admistracija i drugi dio
Skladisno magacinski prostor. funkcionalno povezati obje celine i
isprojektovati sve potrebne tehnicke i pomocne prostrije za normalnog
funkcionisanja objekta .

3.2 LOKACUA

Visinske kote na parceli variraju od 35.0 mnv do 33.0 mnv.

Na lokaciji ne postoje objekti koje treba se ukloniti

Prilaz lokaciji je sa jugo zapadne strane ,iz pravca postojeceg bulevara
Geometrijski oblik po zelji projektanta i uslovima lokacije.

Sve slobodne povrsine na parceli urediti u zelenilu.Kako bi se uvecao
procenat zelenih povrsina ,sva parking mjesta na parceli iznad terena
projektovati sa zavrSnom obradom u raster kockama sa ispunom od
humusa i trave.

3.3 NAMIENA OBJEKTA

Administrativno magacinski objekat VP+1 , funkcionalno podeljen sa svim
potrebnim tehnickim prostorijama.

3.4 KAPACITET | URBANISTICKI PARAMETRI

Planirani objekat potrebno je projektovati u horizontalnom gabaritu
oivicenom gradevinskim linijama Cije su koordinate date vazec¢im planom.
Odnosno 3179/2, 3180/2i13181/1 Novo-projektovani objekat je
usaglasen sa dobivenim parametrima ukupne povrsine kako | distance od
U.P.

Povrsina urb.parcela ......ocoocceeeiciciiininiineeeeeeeeeee, 3.063.0 m2

Indeks zZauzetosti....cceeiivveeeeeeiiiiiiicee e, 0,6

Povrsina pod objektom.............cooeiiiiiiiiiiic, 1.837.80 m2
Max.dozvoljeno etaza ......ccccceeeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, S+VP+1

Indeks izgradenosti ......ccevvvvivviiiiiiee e, 1.5

MAX BRGP ...oeeiiiieeiiieeeee ettt e e 2500(4,594.50)m2
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3.5 FAZNOST GRADNIJE

Objekat idejnim rjesSenjem i gl.projektom obuhvatiti u cjelosti.

3.6 ZAHTUEVANI MATERUALI ,INSTALACIE | OPREMA

Konstruktivni sistem

Konstrukciju objekta raditi od AB stubova i AB zidnih platana razliCitih
dimenzija i grede obrazovane u dva pravca.Spoljne zidove i unutrasnje
zidove predvidjeti od blok opeke za admistraciju, dok za magacinskog
djela fasaadnih panela.

Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke i u skladu sa
prirodnim terenom i nosivosti tla.

Krov objekta je zelena prohodna terasa preko armirane AB ploce iznad
ploce adm. sa svim potrebnim izolacijama i slojevima .

Arhitektonika objekta

Sa aspekta arhitektonike ,planirani objekat ne treba da utice bitno na
postojecu sliku ovog dijela naselja .

Zato treba imati u vidu arhitektonske volumene objekta ,arhitektura mora
biti reperezentativna i uklopljena u prirodni ambijenta.

Uz kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije ,prilikom projektovanja
predmetnog objekta vodoiti racuna o unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samog objekta ,a samim tim i ukupne slike prostora i
okruzenja.

Posebnu paznju posvetiti fizickoj strukturi i organizaciji prostora te
zadovoljenju funkcionalnih zahtjeva u okviru zadate namjene i
racionalnosti i ekonomicnosti rjeSenja u cjelini.

63



Primjena materijala

Oblikovanje i materijalizacija objekta treba da budu u skladu sa namjenom
,imajuci u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatnih
materijala.To prije svega podrazumijeva :

1. Primjenu svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao
preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uticaja,

2. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu fasadnih
elemenata sa fino obradenim spojevima.

U zanatskoj obradi objekta potrebno je predvidjeti materijale koje ¢e
investitor definisati u toku izrade tehnicke dokumentacije.

Nivo zanatske obrade ,izbor sanitarija ,unutrasnje stolarije i opreme
zavisice od stepena obrade koju investitor bude zahtijevao.

Svi materijali koji budu predvideni Tehnickom dokumentacijom ,treba da
imaju ekoloski adekvatne ateste sa mogucnoséu reciklaze.

Gradevinska fizika objekta

Svi termicki proracuni elemenata moraju zadovoljiti trazene uslove u
skladu sa vazecim Pravilnicima i Zakonima.

Posebnu paznju posvetiti primjeni fasadne stolarije ,svodedi njenu
povrsinu na ,svjetlosni optimum® prema povrsini poda ,zatim primjeni
njihovog materijala ,dihtovanju i termickim osobinama.Prozori i balkonska
vrata treba da budu od PVC profila sa termoprekidom i zastakljeni
termoizolacionim staklom 4+12+4 mm.

Zavrsna fasadna obrada treba biti demit fasada ,d-5 cm jer je pokazala
otpornost na temperaturne amplitude ,dejstvo snijega ,mraza i vlaznost
vazduha.

Projekti instalacija i prikljucci na infrastrukturu

U skladu sa vazec¢im Planskim dokumentom kojem pripada lokacija i
planirani objekat i prema uslovima lokalnih komunalnih preduzeéa
projektovati sve infrastrukturne prikljucke za potrebe objekta.

U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za
normalno funkcionisanje ovakvog objekta ,Sto podrazumijeva :
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Instalacijevodovoda i kanalizacije ,elektroinstalacije jake i slabe struje
,masinske instalacije za podrumsku garazu ,protivpozarne instalaciaj
/ukoliko je to potrebno/.

SugeriSe se postizanje energetske efikasnosti objekta kroz primjenu
propisanih materijala.

Sve gore navedene instalacije projektovati prema vazecim propisima i
standardima ,uz upotrebu kvalitetnih materijala.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANIJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM
PROCESIMA

Projektni zadatak

Osnov za izradu Projektnog zadatka ,a kasnije za izradu idejnog rjesenja i
glavnog projekta su pribavljeni Urbanisticko tehnicki uslovi br. 08-332/22-
1334 od 09.09.2022 godine izdati od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi

razvoj— Glavni grad Podgorica

Projektni zadatak je obavezujudéi za projektanta.
Urbanisticki-tehnicki uslovi

U urbinisti¢ko tehnickim uslovima dati su osnovni podaci potrebni za
projektovanje a odnose se na : namjenu planiranog objekta sa
dozvoljenim kapacitetetima i maksimalnim urbanistickim parametrima
,oblikovanje prostora i materijalizaciju.Takode su date smjernice i opsti
podaci za projektovanje koji se odnose na concept organizacije prostora
,saobracaj ,elektroenergetiku ,hidrotehnicku infrastrukturu ,a takode su
date i smjernice za uskladivanje planiranog objekta sa okruzenjem.

Dati su bliZi uslovi za projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju
,oblikovanje prostora i materijalizaciju ,oblikovanje objekta ,krov ,odnos
prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanja ,ozelenjavanja.



Geodetska podloga

Geodetska podloga R 1: 250 za predmetnu lokaciju i elaborat parcelacije
koji su izradeni od strane licencirane geodetske organizacije.

List nepokretnosti

Dokaz o vlasnistvu na predmetnim kat.parcelama od kojih se sastoje
3179/2,3180/2i3181/1

5. SPECIFICNI ZAHTIJEVI
Tokom izrade tehnicke dokumentacije ,Projektant je obavezan da
saraduje sa Investitorom u cilju usaglasavanja projektnih rjesenja.
Projektant se obavezuje da ¢e Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata / Sluzbeni list CG
64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019, 82/2020, 86/2022 i 4/2023/, i
Pravilniku o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta /Sluzbeni list Crne Gore br 044/18 i 043/19 / ,ovim Projektnim
zadatkom i u skladu sa svim ostalim Pravilnicima i Standarima iz ove
oblasti.
Kompletno idejno rjesenje a kasnije i glavni projekat treba upakovati u
format A4 u 1 (jedan) primjerak u analognom obliku i 3 (tri) u digitalnom
obliku.Digitalni oblik dokumentacije mora da sadrzi sve graficke i
tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije
predate u analognoj formi .

PROJEKTANT, INVESTITOR:
“ARHIFORMA” D.O.O. BEL d.o.o.

arh.Goce Mitrevski dip.inz
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TEHNICKI OPIS

Za izradu tehni¢ke dokumentacije - idejnog rjeSenja Administrativno-Magacinskog
objekta na KAT.PARC. 3179/2, 3180/2 1 3181/1, KO Baloci u okviru
PUP-a GLAVNI GRAD PODGORICA
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1.1 OPSTI PODACI O VRSTI | NAMJENI OBJEKTA

OBJEKAT : ADMISTRATIVNO MAGACISKI OBJEKAT

LOKACUA : KO ,BALOCI“ u okviru PUP-a Podgorica ,
K.P. 3179/2, 3180/2 i 3181/1

INVESTITOR : BEL d.o.o.

OSTVARENA BRGP OBJEKTA : OBJEKAT Vp+1 2,231.32m2

OSTVARENA NETO POVRSINA OBJEKTA : OBJEKAT 2,077.55 m?

SPRATNOST OBJEKTA : VP+1

1.2 VLASNICKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRADENJE

Prema dobijenim UT uslovima i podacima-koordinatama za planirane parcele B/156 koja se
nalazi u KO Baloci u zahvatu PUP-a ,Glavni grad Podgorica“.

Parcela koja cini kat.parcele 3179/2 ,3180/213181/1

Investitor gore navedenih katastarskih parcela i buducih planiranih objekta ,BEL“ d.o.0. ¢e

objekat graditi isklju€ivo na doticnom parcelom

4702 _ | |
300] | |

4702 |

> - |
275 ! \ |

3180/1 ' Py

§
KP 31811, 317972, 318012
Ry, SITUACIONI PLAN
R=1:250
) him 2023 godine:

g . .
TR ) GE0PROMET” do.0 Podgorica
e

slika 1. Zvani¢na geodetska podloga lokacije za gradenje
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oL
movinu Crne Gore

Slika 2 . I1zvod iz Ortosnimka iz 2018 godine — sajt Geoportal Uprave za nekretnine Crne Gore

1.3 OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Predmetna lokacija i planirani objekat je se nalazi u okviru KO Baloci uz ahvatu PUP-u
,Glavni Grad Podgorica“, odnosno Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su :

- Urbanisticko tehnicki uslovi br. . 08-332/22-1334 od 09.09.2022 godine izdati od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi
razvoj— Glavni grad Podgorica

Ukupna povrsina predmetne parcele iznosi 3.063 m
Visinske kote na parceli su od 35.0 mnv do 33.0 mnv.
Na lokaciji ne postoje objekti koji treba da se uklone

2

Objekat je pozicioniran unutar jasno postavljenih gradevinskih linija ,saglasno sa
parametrima i podacima iz UT uslova.
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1.4 URBANISTICKI PARAMETRI
Urbanisti¢ko planiranje i arhitektonsko projektovanje predmetnog objekta zasniva se na :

- Parametrima odredeni urbanisticko tehnickim uslovima,

- Parametrima odredenim PUP-om “Glavni grad Podgorica” ,

- Projektnom zadatku,,

- Funkcionalnoj organizaciji objekta,

- Povezanosti pjesSackih i kolskih pristupa lokaciji i objektu,

- Odnosu novoprojektovanog objekta sa okruZzenjem ,postoje¢im i novoplaniranim
objektima.

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za predmetnu lokaciju definisu sledece uslove gradnje

PARAMETRI ZADATI IZ U.T.U.
KO Baloci u zahvatu PUP-a “Glavni grad Podgorica” KP 3179/2 3180/2 13181/1

wl
—
= Z Z0 28 | &£ 238 |az < 8
< = Lo | WwN w w < (GI-N c S
= |3 |53/83z|8 |g% |8z |=¢
2 S S| =N |Q =N =) S
oo

KP MN 3.063 | 0,6 1.837.80 |15 2500m2 S+VP+1
3179/2 4,594.50
3180/2
3181/1

PARAMETRI OSTVARENI U IDEJNOM RJESENJU
KO Baloci u zahvatu PUP-a “Glavni grad Podgorica” KP 3179/2 3180/213181/1

= < Swl|, | & O g
O Z Zo | 2| = 28 | a2 =
— O| WN w w < O a -
< s x| o> | 3 o« € D o
o < 3<|2< |0 Z29 | &k »
o 2 a & - N o - = > §
@ =
KP MN 3.063 | 0,35 1.077.04 0.75 2,231.32 VP+1
3179/2
3180/2
3181/1

Bruto povrSine objekta po etazama su ostvarene na sledeéi nacin.

- Prizemlje : na etazi prizemlja projektovane dve cijeline funkcionalno povezane,
admistracija | magacin Bruto povrisna iznosi 1077.04m2

- | sprat : na prvom spratu sa prednje strane obejkta predvidjenja je admistracija, koja se
nalazi na visinu od +4.00 ukupne bruto povrsine 302.65 m2 , dok sa zadnje strane
projektoavno je magacinski visine +7.00 bruto povrsine 851.63m2
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1.5 SAOBRACAJ

Planirani objekat ima kolsko pjesSacki prilaz preko kat.parc 3592, u vlasnistvu Crne Gore i
raspolaganju Glavnog grada Podgorica na koju se nalazi postojeci Bulevar Podgorica-
Danilovgrad , Sve ovo je konstatovano i u izjavi licencirane geodetske organizacije koja je
sastavni dio ovog idejnog rjeSenja.

Obezbijeden je i potreban broj parking mjesta na parteru parcele,saglasno parametrima zadatim
urbanisticko tehnickim uslovima.

1.6. FUNKCIONALNO RJESENJE ,KONCEPT | OBLIKOVANJE

Objekat funkcioniSe kao jedna funkcionalna jedinica u kojem je organizovani admistrativni | dio
magacina | skladistenja

Objekat je pozicioniran unutar zadatih gradevinskih linija.Arhitektonski volumen objekta je
pazljivo projektovan sa ciljem dobijanja homogene slike naselja.Pri izradi idejnog rjeSenja se
strogo vodilo racuna o postovanju svih parametara definisanih urbanisti¢ko tehni¢kim
uslovima./indeks zauzetosti 0.6 , indeks izgradenosti 1.5/

Prilikom projektovanja ovog objekta vodilo se racuna o unapredenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samog objekta ,a samim tim i ukupne slike prostora. Fasada objekta je kombinacija
demit fasada | fasadnih panela kombinaciji vise boja,a sve to radi zadovoljavanja i isticanja
estetskih vrijednosti objekta.

Radi skladnijeg izgleda objekta ,ograde terasa su u kombinaciji betonskog parapeta i
sigurnosnog stakla ,.ALU bravarija je antracit boja ,sa alum zaluzinama zbog zastite od sunca.

Fasada objekta je predvidena od demit fasade sa termickom zastitom od stirodur plo¢a debljine

d-8-10 cm kako | fasadnih panela i bavalitom kao zavrSnom obradom fasade u gore navedenim
nijansama ,kako bi se naglasili odredeni volumeni objekta.

Krov je blagim uglom od 7 stepena, sa krovnim sendvic panelom dok na spratu iznad
adminsitracije projektovana je zelena terasa sa mogucnosti postavljanja solarnih panela.

Obodom objekta prizemlja su obradjeni trotoari u stampanom betonu i saobracajnice u asfaltu

Spratne visine :

Visoko Prizemlje ... 4.0-7.0m
Isprat ..o 3.60-4.0m
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1.7 FAZNOST IZGRADNJE

Ostavlja se mogucénost fazne izgradnje.Tokom izrade Tehni¢ke dokumentacije ,projektant je
obavezan da saraduje sa investitorom u cilju usaglasavanja projektnih rjeSenja.

1.8ZAHTIJEVANI MATERIJALI INSTALACIJE | OPREMA

Konstruktivni sistem

Konstrukcija objekta predvidena je od AB stubova i AB zidnih platana razliCitih dimenzija i greda
obrazovanih u dva pravca.Spoljni zidovi kao i unutrasnji predvideni su od blok opeke.Krovni
pokrivac su jasno definisani slojevi preko armirane AB ploCe d-16 cm ,koji €ine zelenu ,prohodnu
krovnu terasu sa prate¢im sadrzajima.

Mehanicka otpornost i stabilnost

Objekat je projektovan i mora biti izgraden tako da opterecenja koja mogu na njega djelovati
tokom gradenja i upotrebe ne mogu dovesti do :

- Rusenja cijelog objekta ili nekog njihovog dijela ,

- Velikih deformacija u stepenu koji nije prihvatljiv ,

- Ostecéenja na drugim djelovima objekta ,instalacijama ili ugradenoj opremi kao rezultat
velike deformacije nosece konstrukcije.

- Ostecenja kao rezultat nekog dogadaja ,u mjeri koja je nesrazmjerna izvornom uzroku.

Projektovani vijek trajanja objekta i uslovi odrzavanija

Projektovani vijek gradevine je 100 godina.Na taj vijek trajanja prvenstveno su projektovani
elementi nosece konstrukcije — AB temel;ji ,grede i ploCe ,armirano betonski stubovi i krovna
konstrukcija.

Tokom predvidenog vijeka trajanja potrebno je voditi rauna da elementi nosece konstrukcije ne
budu izloZeni kapilarnoj vlazi.Za svaku eventualnu vlagu ,narocito onu iz temelja potrebno je
odmah identifikovati uzrok i sanirati.

Bitno je da sva armatura bude u zastithom sloju debljine minimum 1,5-2 cm kako nebi korodirala.
Sve stolarske i bravarske stavke moraju se redovno odrzavati barem jednom u godini.

Vijek trajanja obloga moZe se definisati sa 20-50 god.

Unutrasnja obrada

Projektom je predvidena kvalitetna i savremena materijalizacija za zavrSnu obradu prostorija u
skladu sa namjenom prostora i propisima.

Projektom su predvidene sljedec¢e obrade :
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SLOJEVI SPOLJASNIH ZIDOVA SLOJEVI PODOVA

[Cropr
-enterierska obrada I cm Slojevi poda kancelarije:
-malter 200 cm arket na podozi 140+0.60 cm
-Ad /giter biok/ 2000 cm cementni estihsafiber vaknima 500 cm
ekstrudiran polistiren EPS(stiropor) 500 cm FVC fdija - €m
-dojevi Demit fasade 0.50 cm 4zolacija Termosajlent {i slicno 200 cm

#8 pos 1600 an
eieersa srada ron T
-Mantep 200 cm Slojevi poda hodnika su:
-AB.platno/ 20.00/25.00 cm “eramicke ploice naljepilu 200 cm
-ekstrudiran polistiren EPS (stiropor) 500 cm cementni estihsafiber vaknima 500 cm
-dojevi Demit fasade 0.50 cm -PVC fdija - m
fzoc]aXPs (irocur 200 an
-enterierska obrada {cm B plota 1600 cm
-A Bzid pano/ 2000 cm
-metana podkonstrukcija 050 cm Slojevi poda kupatila su:
-fasadani sendvic panel 1000 cm -keramicke plotice naljepilu 200 €m
-hidraizolacija (dvokomponertna) I cm
SLOJEVI UNUTRASNJH ZIDOVA -cementri estih safiter vaknima 500 cm
PVC fdig - om
-matter 200 cm -izolacija Temaosajlent i slicno 100 em
-Ad /giter blok/! 10.00/20.00 cm -AB plota 1600 cm
nater 200 an
Soje poda Stepenstasu 10 cn
-malter 200 cm -granitna keramika 200 em
-ad/gter blok/ 10.00/20.00 cm -cementni malter
-malter 200 cm
-Epak 0.50 cm Slojevi poda zajednickih hodnika su:
-keramicke plocice 1.00 cm “eramicke plotice naljepilu 200 cm
-keramicke plocice 1.00 cm FVC fdija - €m
-epak 0.50 ¢m {zolacija Temasajlent iislicno 100 cm
-malter 200 cm -AB plota 1600 cm
301t bk 10002000 an
-malter 200 cm Slojevi poda hodnika i tehnickih prostorija u prizemlju su:
-Epak 0.50 cm keramicke plotice naljepilu 200 cm
-keramicke plocice 1.00 cm Lementni estihsafiber vaknima 500 cm
S e e [ T
-malter 200 cm -emejna AB plota 15.00 cm
AB30pao 2 02500 on
-malter 200 cm Slojevipoda magacina u prizemlju su:
-ferobeton 1000 cm
SLOJEVI KROVA -hidraizolacija (bitumenski premaz itrake) 1.00 cm

KK1 Kosi krow Lim -temeljna AB ploca 1500 cm

Sondic romiparc 100 mn

Krovna Konstrukcija Slojevi poda trotoara oko objekta (u dijelu iznad garafe) su:

Unutrasrja obloga 200 cm -Stampani beton min 7.00-10.00max cm
SLOJEVI SPUSTENIH PLAFONA -hidroizolacija (kondor) 2x050=1.00 cm

SPUSTENI PLAFOM SP1

POSLOVNIPORSTOR/KUPATILA

-AB ploa 2000 <m

Slojevi spustenog plafona:

-potkonstrukcijazaspusteni plafon cm Slojevipoda trotoara oko objekta su:

-gipskaronska plota 1.25 cm -asfalt upadu

-enterijerska obrada I cm POD10  Slojevi poda sa vegetacijom -
-pokriva humus sa mjesavinom seduma 3000 cm
Supstrat 400 cm
-drenagni sistem 250 cm
protivkorijenska membrana 010 cm
-polimercementna dvokom ponentna hidroizolacija 050 cm
-cementni estrih safiber vaknimau padu min 4.00 cm

-AB plota 16.00 cm



PRIKAZ OSTVARENIH POVRSINA PO ETAZAMA

PARAMETRI ZADATI IZU.T.U

) POVRESINA POVRSIMNA POD MAKSIMALMA BRUTO i : NAMJENA MAKSIMALNA
B UPKP | yeiietoe Monkaod | coomse | I | e | o | caten’
KP 318141 3791/2,318072 | 3,063.0m? | 1,837.80m?| 4,594.50m?| 0.6 15 MN S+Vp+1
PROJEKTOVANI PARAMETRI
KP 318171 3791/2,318072 | 3,063.0m? | 1,077.04m?| 2,231.32m? | 0.35 0.75 MN Vp+1

REKAPITULACIJA POVRSINA - BELL d.o.o. Podgorica

Administracija | HALA*magacine NETO m? BRUTO m?
PRIZEMLJE 183.82 893.22 1.018.32 1.077.04
SPRAT | (administracia) 250.68 51.97 270.03 302.65
SPRAT | (servisna hala) 147.08 70455 789.20 851.63
(26%) 58158 | (74% 1.649.74
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DETALJNI PRIKAZ OSTVARENIH POVRSINA PO ETAZAMA

PRIZEMLJE
Sprat Broj Naziv prostorije Obrada poda PovrsSina m2
PRIZEMLJE, , HALA

01  VJETROBRAN Keramika 11.33

02 | HODNIK Keramika 18.30

% 03 | HODNIK Keramika 17.51
5 04 | STEPENICE Keramika 10.60
E 05 | SEF LOGISTIKE Keramika 9.90
% 06 | SEF MAGACINA Keramika 9.90
% 07  Teh.Prostorija Keramika 10.88
08 | PROSTORIJA ZA PUNJACE Keramika 8.02

09 | Mini Kuhinja Keramika 7.70

10  Toalet Keramika 2.16

11 CARINSKO SKLADISTE Keramika 47 43

-% 12 HLADNJACA Keramika 27.52
% 13  POMOCNI MAGACIN Keramika 39.23
-|E- 14 | GLAVNI MAGACIN Keramika 766.35
é 15  teh.prostorija Keramika 6.20
* 16 | STEPENICE Keramika 7.78
17 TOVARNI LIFT Keramika 14.51
Ukupno neto 1,018.32 m?

Ukupno Bruto (admistracija) 183.82m?

Ukupno Bruto (magacine) 893.22m?

Sve Ukupno Bruto Etaze 1,077.05m?




SPRAT

1 SPRAT (administracija), , HALA

01 | HODNIK Keramka 3 .82

02  STEPENICE Keramika 10.60

03  SANITARWME Keramika 927

% 04  CAJNA KUHINJA Keramika 11.79
%.E’J 05 KANCELARWNA Keramika 28 .83
E 06 KANCELARWA Keramika 29.29
% 07  KANCELARIA Komercija i prod... | Keramika 22 14
g 08  KANCELARWA Controling + C.. | Keramika 24 26
09  KANCELARIWA Racunovodstvo Keramika 27.52

10 | SALA ZA SASTANKE Keramika 29.79

11 | STEPENICE Keramika 8.687

&E ﬂé 12 | HODNIK Keram:ka 3.94
<_£I % 13  GALERWA Keramika 13.80
1 £ | 14 TOVARNILIFT Keramika 14 .51
Ukupno neto 270.03 m?

Ukupno Bruto (admistracija) 250.68m?

Ukupno Bruto (magacine) 51.97Tm?

Sve Ukupno Bruto Etaze 302.65m?
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Sprat Magacin

1 SPRAT (servisna hala), , HALA
01 | HODNIK Keramika 1717
% 02 | HODNIK Keramika B6.75
§ 03 | SALA ZA SASTANKE Keramika 44 80
E} 04 | KANCELARWA Keramika 18.67
% 05 | KANCELARIA Keramika 28 45
3 06 | TOALETI Keramika 11.79
07 | Magacin rezervnih djelova Keramika 26 97
08 | KANCELARIJA Sef servisa Keramika 13.93
08 | Magacin ili kancelanja Keramika 18.56
o | 09 | SERVISNA HALA Keramika 519.33
i ':En 10 | PROSTORNA ZA PRANJE APA... | Keramika 2057
% gj 11 | PROSTORNA ZA SUSENJE AP... | Keramika 19.05
12 | TEH. PROSTORIWA Keramika 12.50
13 | HODNIK Keramika 3.94
14 | TOVARNILIFT Keramika 14 .51
15 | HODNIK Keramika 12.21
Ukupno neto 789.20 m?
Ukupno Bruto (admistracija) 147.08m?
Ukupno Bruto (magacine) 704.55m?
Sve Ukupno Bruto Etaze 851.63m?

v““\“ EKTOR, &*&4
v %
| S "ARHIF ORMA":% odedi projektant,
Podgorica 02.05.2024 god. — 'y ‘ GO'R\GP' *afh.Goce Mitrevski dip.inz.

“Arhiforma” d.o.o. Podgorica
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IZJAVA PROJEKTANTA
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Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br 064/17
od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020) Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta u
svojstvu Glavnog inzenjera :

IZJAVUUIJEM

Da je idejno rjesenje Administrativno-magacinskog objekta KO Baloci na kat .parcelama 3179/2
3180/2 13181/1 izradjeno u skladu sa smjernicama UT uslova i planskog dokumenta PUP-a
,Glavni grad Podgorica “, projektnim zadatkom investitora i da su ispoStovani svi zadati
parametri : indeks izgradjenosti ,indeks zauzetosti ,maksimalno dozvoljena spratnost objekta
,odnos prema gradjevinskoj liniji kao i smjernice za oblikovanje i materijalizaciju , sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih parametara.

PARAMETRI ZADATI IZ U.T.U.

KO Baloci u zahvatu PUP-a “Glavni grad Podgorica” KP 3179/2 3180/213181/1

E < < <

. = o o
& Z |2 deg|E 2 8la 2 < 8
< = v | W N | W w < 0 o c S
> = |5 22 8 2 G|& g |2 ¢
3 s |8 f28)2 z 8= % 3
o
KP 3179/2 MN| 3.063 0,6 1.837.80 15 2.500m2 | S+VP+1
3180/2
3181/1 (4,594.50)

PARAMETRI OSTVARENI U IDEJNOM RJESENJU

KO Baloci u zahvatu PUP-a “Glavni grad Podgorica” KP 3179/2 3180/2 13181/1

< < o< - -

@ 2 |2 Zl¢gg|& 23 |2 . B

e O = L ol wnN|W w << O a c S

o o S S xl OO m (o)< e D S ©

I < 3 </ 2<| o z 09 o= S

a > © o N| & N =) b

KP 3179/2 MN| 3.063 | 0,35 1.077.04 0.75 2,231.32 VP+1
3180/2
3181/1

Predmetnim parcelama je obezbijedjen saobracajni priklju¢ak objektu i lokaciji ,shodno planskom
dokumentu i urbanisticko tehnickim uslovima .

\\ Glavniinzenjer

<
Podgorica 05.05.2024 god. — \\WUMAI ],
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|zjava geodetske licencirane organizacije i
Elaborat parcelacije
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GEOPROMET D.0.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih radova i usluga

Adresa: Dr Vukasina Markovica 148

Mob. tel: +382 69 793 224, +382 67 239 669
. E-mail:geoprometdoo@gmail.com

IZJAVA O TACNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA

Na zahtjev firme "BEL" DOO Podgorica, Geopromet d.o.o. iz Podgorice izvriio je preklapanje aZurnog
katastarskog plana i projektovanog objekta i daje sljededu izjavu:

- Planirani objekat nalazi se na kat. parcelama 3181/1 (P=2063 m?), 3179/2 (P=972 m?) i 3180/2 (P=28
m?), KO Balodi. Kat.parcela 3181/1 upisana je u LN 357, u vlasni$tvu "BEL" DOO Podgorica. Vlasnik
kat.parcela 3179/2 i 3180/2 je "BEL" DOO Podgorica.

- Prilaz lokaciji je obezbijeden preko kat.parcele 3592 (LN 434), namjene nekategorisani putevi.
Vlasnik parcele je Crna Gora.

Sluzbena konstatacija sluzi za potrebe davanja saglasnosti za izgradnju objekta.

Podgorica, 02.04.2024.god.

/ 5
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Geoengineering d.o.o0. - Ovlaséena geodetska
agencija

Bul. Vojvode Stnka Radoniji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,

mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426

PDV: 30/31-07476-1
E N G I N ea R I N G z.r. 540-834733 Erste banka

z.r. 565-491-69 Lovcen banka

Broj predmeta: 184/2023

Datum: 25.12.2023god

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
Organizaciona jedinica: Podgorica

Mijesto:Podgorica

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

Uslovna parcelacija

Stranka: Radulovié¢ M. Borislav

KAT. PARCELA br: 3179, 3180
LIST NEPOKRETNOSTI br: 14
KATASTARSKA OPSTINA: Baloci
OPSTINA: Podgorica

GEOENGINEERING D.O.O.
Odgovorno lice
M.P Radusinovi¢ Jovan dipl.ing.geodezije

Broj predmeta:

Spisak prijava broj:

Pregledaol/ la:

Ovjerio / la:

Datum ovjere:

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA




ENGINeRING

Geoengineering d.o.o. - Ovlaséena geodetska agencija
Bul. Vojvode Stnka Radoniji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1
z.r. 540-834733 Erste banka
z.r. 565-491-69 Lovcen banka

Sadrzaj:

Redni broj

Naziv dokumenta

Izjava odgovornog lica geodetske struke

Izjava o prihvatanju poslova

Izjava ovlaS¢enog lica geodetske struke

Zapisnik o izvrSenom uvidaju

Skica odrzavanja katastra nepokretnosti

Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti

N[O R WIN|—~

prilozi
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Geoengineering d.o.o. - Ovlaséena geodetska agencija
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1

ENGIN©ORING 27 565491.69 Lovean banka

Broj predmeta: 184/2023
Datum: 25.12.2023god

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 14
KAT. PARCELa br: 3179, 3180
BROJ OBJEKTA:

po zahtjevu: Radulovié M. Borislav

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj 02-6578/1 od 29.10.2018.godine, oblast izvodenje geodetskih radova na odrzavanju, katastra
nepokretnosti i vodova

Licenca broj 02-6578/2 od 29.10.2018.godine, oblast projektovanje geodetskih radova - osnovni geodetski radovi,
drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Licenca broj 02-6578/3 od 29.10.2018.godine, oblast izvodenje geodetskih radova-osnovni geodetski
radovi,drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Radusinovié
Jovan ing.geodezije, koji posjeduje ovlad¢enja za izvodenje geodetskih radova:

Ovla$éenje broj 02-1230/1 od 06.06.2017. godine, oblast izvodenje geodetskih radova na odrzavanju: drzavni
premjer katastar nepokretnosti i vodova

Ovlaséenje broj 02-1230/1 od 06.06.2017. godine, oblast izvodenje geodetskih radova na odrzavanju: drzavni
premjer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija GEOENGINEERING D.O.O. , sa sjediStem u Podgorici za izvodenje
geodetskih radova koristila je:

Instrument svog vlasniStva Leica Geosystems AG, GSO8 identifikacioni broj 1730598 i prilaze Uvjerenje o
etaloniranju broj 037/22/01 od 20.06.2022. godine izdato od Vecom geo d.o.0. , laboratorija za etanoliranje mjerila
u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima

GEOENGINEERING D.O.O.
Radusinovi¢ Jovan dipl.ing.geodezije
M.P.
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Geoengineering d.o.o. - Ovlaséena geodetska agencija
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1

ENGIN©RING 27 565491.69 Loveen banka

Broj predmeta: 184/2023
Datum: 25.12.2023god

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: Radulovi¢ M. Borislav
Iz Podgorice Crna Gora
Podnijeto organizacionoj jedinici Podgorica

GEODETSKA ORGANIZACIIJA GEOENGINEERING D.O.O. SA
SJEDISTEM U PODGORICI

IzvrSila je geodetske radove:

Uslovna parcelacija

Izjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja , prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom , drugim propisima,
standardima i drugim tehni¢kim normativima.

GEOENGINEERING D.O.O.
Radusinovi¢ Jovan dipl.ing.geodezije
M.P.
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Geoengineering d.o.0. - OvlaS¢ena geodetska agencija
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1

ENGIN©RING 27 565491.69 Loveen banka

Broj predmeta: 184/2023
Datum: 25.12.2023god

IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: Radulovié M. Borislav
sa JMBG: 0401952210062
Iz: Podgorice Crna Gora

Za potrebe izvodenja geodetskih radova

Uslovna parcelacija

Za nepokretnosti:

KO: Balo¢i
LN/PL 14
Katastarske parcele: 3179, 3180

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA
GEODETSKIR RADOVA

Uslovna parcelacija

Narudcilac radova:

Radulovi¢ M. Borislav
JMBG:0401952210062

Iz:  Podgorice Crna Gora

(potpis) GEOENGINEERING D.O.O.
Radusinovi¢ Jovan dipl.ing.geodezije

M.P.
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Geoengineering d.o.o. - Ovlaséena geodetska agencija
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1

ENGIN©RING 27 565491.69 Lovean banka

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici , od strane geodetske organizaciie GEOENGINEERING d.o.0., na dan 25.12
.2023.godine, po predmetu broj 184/2023 za obavljene geodetske radove USLOVNE

PARCELACIJE, ¢iji je podnosilac prijave : Radulovi¢ Borislav

PRISUTNI:
Geoengineering d.o.o.
Stranka(inicijator): Radulovi¢ M. Borislav

Postupajuci po zahtjevu klijenta Radulovi¢ Borislav kat.parcele 3179 i 3180 upisanih u Lnbr14
u KO Baloci, Opstina Podgorica, GEOENGINEERING D.O.0O iz Podgorice je izvrSio uslovnu
parcelaciju predmete kat. parcela po njeihovom kazivanju, sa ciljem evidetiranja ove
promjene kroz kat. oparata PJ Podgorica.

Obrazlozenje: predstavnici Geoengineeringa d.o.o. su u prisustvu oba suvlasnika, a sve
prema njihovom kazivanju izvrsili parcelaciju(cijepanje)mati¢nie kat. parcela na 3(tri)
kat.parcela novog stanja, jasno opisnim na skici premjera(manualu) i spisku prijava novog
stanja.

Predmetna kat. parcela se ne nalazi u zahvatu vaze¢ih DUP-ova Opstine Podgorica.
Obiljezavanje novonastalih granica, grani¢nih taCaka-mednika je izvrSeno GPS metodom
koris¢enjem Montepos sistama permanentnih stanica.

Stranke saglasna sa gore navedenim:

GEOENGINEERING D.O.O.

Radusinovi¢ Jovan dipl.ing.geodezije

(ovl.br. 02-1880/2-11 od 15.03.2013.godine)
M.P.
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SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOST! SKICA PREVLIERA br 1

ENGIN©RING N
CRNA GORA

Uprava za katastar i drzavnu imovinu
Podrucna jedinica:Podgorica

KAT. OPSTINA: Balogi
Opstina:Podgorica

3179/1

Suvl. Radulovic M. Borislav svoj. 1/1

3180/1

VL:isti

VL:isti
kooridnate det. tacaka
Y X

1 6597531.974 4702306.240
2 6597540.340 4702296.140

G i ing d.o.o.Podgori
3 6597487.980 4702241.450 Secengineering d.0.0.Podgorica
4 6597477.875 4702249.559 Snimio dana:  22.12.2023god.
5 6597478.730 4702250.340 B R o tsoiaty o o



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: Podgorica
KATASTARSKA OPSTINA:  Balo€i

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI
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Katastarska opstina Baloci

CRNA GORA
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Opstina Podgorica
STARO STANJE
ALIST (podacio parcelama)
1]
® c Povrsina iz P
'§‘ g © 2 % ~8 numerike P::)/:)srldr:e:‘ 2 S
2 | Broj LN Naziv nosioca prava na & ° s s 2 ; 3
| (L nepokretnosti i JMBG/MB & E, 8 £ S 3
e} S
& g 8 o) ;§ mz m2 o
4
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
3179 svojina 111 Elg‘;aes 4826 | 4833
1 14 Radulovi¢ M.Borislav
. Sume 5.
3180 svojina 11 Klase 212 226
ukupno 5038 5059

pregledao i ovjerio:

u Podgorici 25.12.2023god

obradio:Radusinovi¢ Jovan dipl.ing.geod. ...........ccci
Ovlasc¢enije br.:ovl.br. 02-1880/2-11 od 15.03.2013.godine)

za Geoengineering d.o.o  .....

MP
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Katastarska op§tina Balogi

CRNA GORA
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Opstina Podgorica
NOVO STANJE
ALIST (podacio parcelama)
8
o © m 5 Povrsina iz
T 3 «© E 2 N koordinata s
< | brojLN Naziv nosioca prava na © B o s = _8
S| Py nepokretnosti i JMBG/MB e 5 3 E S £
& ) N % g £ 2 a
m O »g m
P4
1 2 3 4 5 7 8 9 11
. Njiva 3.
3179/1 svoyina " klase 3861
. Njiva 3.
svojina
1| 14 | Radulovié M.Borislav | _3179/2 11| kase 972
Suma 5.
3180/1 svojina 11 klase 198
Suma 5.
3179/2 svojina 17 klase 28
ukupno 5059
pregledaoiovierio: e,
obradio:Radusinovi¢ Jovan dipl.ing.geod. ...........cccceiiiiiiiiinn.
Ovlaséenije br.:ovl.br. 02-1880/2-11 od 15.03.2013.godine)
MP

u Podgorici 25.12.2023god

za Geoengineering d.o.o
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-4677
Datum: 14.12.2023.

SKICA PARCELA

Razmijera 1: 2500

Katastarska op§tiina: BALOCI
Broj lista nepokretnosti: 14
Broj plana: 10

Parcele: 3179, 3180
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*** UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
KO: BALOCI, R 1:2500

Po zahjevu broj: 101-917/23-4677, od: 14.12.2023. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana

Katbase v2023.12.6 - (2) EKSPORT PODATAKA 14.12.2023 08:46

49344
49374
49375
49377
49388
49677
49678
49679
45966
49967
49968
49969
50040
50041
50042
50043
50044
50254
50255

Parcela: 3180 (P=226 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:26 mkv)

Frontovi:

6597487.98
6597445.56
6597448.17
6597475.49
6597485.32
6597540.34
6597511.64
6597496.36
6597478.52
6597532.75
6597509.71
6597491.42
6597481.38
6597478.73
6597473.50
6597458.81
6597452.45
6597447.05
6597469.78

od do duZina(m)
50043-50042 19.87
50042-50041 12.42
50041-50040 3.89
50040-49969 10.29
49965-49344 5.11
49344-49388 3.50
49388-49377 12.49
49377-49375 39.13
49375-49374 2.87
49374-50254 3.10
50254-50044 5.93
50044-50043 8.69

4702241.45
4702280.63
4702279.44
4702251.43
4702243.72
4702296.14
4702330.79
4702349.58
4702324.00
4702287.89
4702264.05
4702245.23
4702247 .49
4702250.34
4702261.61
4702274.99
4702280.91
4702283.35
4702313.34

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
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Parcela: 3179 (P=4833 DOZVOLIENO ODSTUPANIJE POVRSINE:122 mkv)
Frontovi:

od do duZina(m)
49966-49679 31.19
49679-49678 24.22
49678-49677 44.99
49677-49967 11.21
49967-49968 33.15
49968-49969 26.24
49969-50040 10.29
50040-50041 3.89
50041-50042 12.42
50042-50043 19.87
50043-50044 8.69
50044-50254 5.93
50254-50255 37.63
50255-49966 13.78

*** S| UZBENA KONSTATACI)A: *¥**

Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti konstatuje se da postoji
razlika u podacima koje se odnose na povrsinu parcele.

Razlika u povrdine parcele 3180 iznosi  -14 mkv
Razlika u povriine parcele 3179 iznosi -7 mkv

Razlika u povriinama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog plana u digitalni oblik.

*** Parcele su u postojecim (istim) granicama. ***

OBRAZLOZENIJE:




GRAFICKA DOKUMENTACIA
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4702| |
300 | |

3179/1

4702|
275 |

1)
Ox

3181/1

. 3495

LEGENDA:

3181/2

4.79 — Kat.parcela

— Asfalt

Iviénjak

Propust

| o»e  Tatkageod. mreze

Saht

L1

0 Slivnik

% Drveni stub

TACKE OPERATIVN POLIGONA
P1 6597471.903 /4702237.547 35.023
P2 6597510.245 4702206.573 35.336

KO Balo¢i
KP 3181/1, 3179/2, 3180/2
SITUACIONI PLAN

/ R=1:250
™\ Jun 2023. godine
'(,Eﬂg%?“ﬂ "GEOPROMET" d.0.0. Podgorica
oo
SoaaES - %

Milos Peiakovié, dipl §8% @kod




D65 .

D66 .

D69 .

D70 .

DN
DF2 .

D73.

L

2

D74 .

EE A . PROJEKTANT: | INVESTITOR:
Arnirorma
Objekat: o . L Lokacija: K.P. 3181/1, 3179/2 i 3180/2 KO Baloi u okviru
Adm|n|strat|VnO'MagaC|Snk| Objekat PUP-a G|avnog grada Podgorica
Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
arh. Mitrevski Goce dipl.ing. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke Razmjera:
dokumentacije: ..
arh. Mitrevski Goce dipl.ing. ARHITEKTURA R=1:800
Saradnik: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Sira Situacija 02 97

Datum izrade i M.P

Maj, 2024 godine

Datum revizije




HI A . PROJEKTANT: | INVESTITOR:
Arnitorma
Objekat: o . L Lokacija: K.P. 3181/1, 3179/2 i 3180/2 KO Balodi u okviru
Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
arh. Mitrevski Goce dipl.ing. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke Razmijera:
dokumentacije: _
arh. Mitrevski Goce dipl.ing. ARHITEKTURA R=
Saradnik: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Orto-Foto Situacija 03 98

Datum izrade i M.P
Maj, 2024 godine

Datum revizije
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PARAMETRI ZADATI IZU.T.U

BOUPKP | e | [V e | e [ e | R
PARCELE m? w2 POVRSINA m? zauzetosti | izgradjenosti | OBJEKTA OBJEKTA
KP 3181/1,3791/2,318022 | 3,063.0m? | 1,837.80m?| 4,594.50m? | 0.6 15 MN S+Vp+1
PROJEKTOVANI PARAMETRI
KP 3181/1,379112,3180/2 | 3,063.0m? | 1,077.04m?| 2,231.32m? | 0.35 | 0.75 MN Vp+1

REKAPITULACIJA POVRSINA - BELL d.o.o. Podgorica
e I T tac I NETO m? BRUTO m?
PRIZEMLJE 183.82 893.22 1.018.32 1.077.04
SPRAT | (administracija) 250.68 51.97 270.03 302.65
SPRAT | (servisna hala) 147.08 70455 789.20 851.63
(26%) 581.58 | (74%) 1.649.74

LEGENDA POVRSINA | OBRADE

LEGENDA SIMBOLA | OZNAKA

OZNAKA OPIS POVRSINA:
A Unutrasnje saobracajnice(asfalt) 1,266.00m>
RIS
B ¥4TaT4"4 parkiranje iznad terena(raster kocke) 350.50m?
C - uredjena zelena povrsina 436.85m?

D O visoko rastinje

HI A . PROJEKTANT: | INVESTITOR:
ANitorma
d.0.0. Podgorica Bell d.o.0. Podgorica
Objekat: Lokacija: K.P. 3181/1, 3179/2 i 3180/2 KO Balodi u okviru

Administrativno-Magacisnki Objekat

PUP-a Glavnog grada Podgorica

Oznaka projekta:

Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
@ | arh. Mitrevski Goce dipl.ing. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke Razmjera:
- . ) L dokumentacije: .
% | arh. Mitrevski Goce dipl.ing. ARHITEKTURA R=1:200
Saradnik: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Situacija Kroz Prizemlja 04 99

Datum izrade i M.P
Maj, 2024 godine

Datum revizije
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SLOJEVI SPOLJASNIH ZIDOVA SLOJEVI PODOVA

-enterierska obrada I cm Slojevi poda kancelarije:
-malter 2.00 cm -tarket na podlozi 1.40+0.60 cm
-zid /giter blok/ 20.00 cm -cementni estrih sa fiber vlaknima 5.00 cm
-ekstrudiran polistiren EPS(stiropor) 5.00 cm -PVC folija - cm
-slojevi Demit fasade 0.50 cm -izolacija Termosajlent li slicno 2.00 cm
s 18 e
-ManTep 2.00 cm Slojevi poda hodnika su:
-A.B.platno/ 20.00/25.00 cm -keramicke plocice na ljepilu 2.00 cm
-ekstrudiran polistiren EPS(stiropor) 5.00 cm -cementni estrih sa fiber viaknima 500 cm
-slojevi Demit fasade 0.50 cm -PVC folija - cm
wizolacia XPS (strodur) 200 om
-enterierska obrada I cm -AB ploca 16.00 cm
A8 ol 2000
-metalna podkonstrukcija 0.50 cm Slojevi poda kupatila su:
-fasadani sendvic panel 10.00 cm ~keramicke plocice na liepilu 2,00 cm
-hidroizolacija (dvokomponentna) / cm
SLOJEVI UNUTRASNJIH ZIDOVA -cementni estrih sa fiber vlaknima 500 cm
FC ol
-malter 2.00 cm -izolacija Termosajlent ili slicno 1.00 cm
-zid /giter blok/ 10.00/20.00 cm -AB plo¢a 16.00 cm
@ @ @ @ @ @ @ @ mater 200 on
Slojevipods stepenistasu: 100 om
-malter 2.00 cm -granitna keramika 200 cm
-zid /giter blok/ 10.00/20.00 cm -cementni malter
mler 200 on
-lepak 050 cm Slojevi poda zajednickih hodnika su:
-keramicke plocice 1.00 cm -keramicke plocice na ljepilu 2.00 cm
2.2 Predgradni zid -cementni estrih sa fiber vlaknima 4.00 cm
+12.50 +12.50 -keramicke plocice 1.00 cm -PVC folija - om
~ . EE NN S -lepak 0.50 cm -izolacija Termosajlent ili slicno 1.00
| -malter 200 cm -AB ploca 16.00
i | [ : -zid /giter blok/ 10.00/20.00 cm POD 6
2 I i -malter 2.00 cm Slojevi poda hodnika i tehnickih prostorija u prizemlju su:
+11.50 5 | 38 -lepak 050 cm -keramitke plogice na liepilu 2.00 cm
N N SN S e A n o2 8 8 8 8 =T -keramicke plocice 1.00 cm -cementni estrih sa fiber viaknima 5.00 cm
 Ehm ~ ~ — =~ -hidroizolacija (bitumenski premaz i trake) 1.00 cm
o o o S : | -malter 2.00 cm -temelina AB ploca 15.00 cm
™~ +10.80 ™~ +10.80 ™~ E | , ~ ~ -AB.zid Jplatno 2000125.00 om
T \ [ +10.60 -malter 2,00 cm Slojevi poda magacina u prizemlju su:
i S P - . | o -ferobeton 10.00 cm
l Al o o o o = SLOJEVI KROVA -hidroizolacija (bitumenski premaz i trake) 1,00 cm
; B B B e | emeina AB s 1500 o
| f 4 Sendvc i pne 100 mm
o o Krovna Konstrukcija Slojevi poda trotoara oko objekta (u dijelu iznad garaze) su:
3 £ Unutrasnja obloga 2.00 cm -Stampani beton min. 7.00 - 10.00 max cm
3 B B — — = SLOJEVI SPUSTENIH PLAFONA _hidroizolacila (kondor) 2x050=1.00 cm
- - N o SPUSTENI PLAFON SP1 POSLOVNI PORSTOR/KUPATILA -AB ploca 20.00 cm
N <« — Slojevi spustenog plafona:
~ 8 8 8 8 8 8 < 8 -p.otkonstrukcua zavspustenl plafon cm Slojevi poda trotoara oko objekta su:
S ™ M o ™ O S ™ O o §|—) s o -glpsk?rtonska ploca 1.25 cm -asfalt u padu
g = = 2 - S enterersta brada /om
-pokriva¢ humus sa mjeSavinom seduma 30.00 cm
+8.00 | © +8.00 H [ -supstrat 4.00 cm
N Ny = -drenazni sistem 250 cm
D . _ o \ i -protivkorijenska membrana 0.10 cm
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Unutrasnja obloga

SLOJEVI SPOLJASNIH ZIDOVA
1.1 Fasadni zid

-enterierska obrada / cm
-malter 2.00 cm
-zid /giter blok/ 20.00 cm
-ekstrudiran polistiren EPS(stiropor) 5.00 cm
-slojevi Demit fasade 0.50 cm

1.2 Fasadni zid

-enterierska obrada / cm
-ManTep 2.00 cm
-A.B.platno/ 20.00/25.00 cm
-ekstrudiran polistiren EPS(stiropor) 5.00 cm
-slojevi Demit fasade 0.50 cm
-enterierska obrada I cm
-A.B.zid platno/ 20.00 cm
-metalna podkonstrukcija 0.50 cm
-fasadani sendvic panel 10.00 cm

SLOJEVI UNUTRASNJIH ZIDOVA
2.0  Predgradni zid

-malter 2.00 cm
-zid /giter blok/ 10.00/20.00 cm
-malter 2.00 cm
2.1 Predgradni zid
-malter 2.00 cm
-zid /giter blok/ 10.00/20.00 cm
-malter 2.00 cm
-lepak 0.50 cm
-keramicke plocice 1.00 cm
-keramicke plocice 1.00 cm
-lepak 0.50 cm
-malter 2.00 cm
-zid /giter blok/ 10.00/20.00 cm
-malter 2.00 cm
-lepak 0.50 cm
-keramicke plocice 1.00 cm
2.3 Predgradni zid
-malter 2.00 cm
-A.B.zid /platno 20.00/25.00 cm
-malter 2.00 cm

SLOJEVI KROVA
KK1 Kosi krov Lim
Sendvic krovni panel 10.0 mm
Krovna Konstrukcija

2.00 cm

SLOJEVI SPUSTENIH PLAFONA
SPUSTENI PLAFON SP1
Slojevi spustenog plafona:

POSLOVNI PORSTOR/KUPATILA

SLOJEVI PODOVA

POD 1

Slojevi poda kancelarije:

-tarket na podlozi

-cementni estrih sa fiber viaknima

-PVC folija

-izolacija Termosajlent li slicno

-AB ploca

1.40+0.60 cm
5.00 cm

- cm

2.00 cm
16.00 cm

POD 2

Slojevi poda hodnika su:
-keramicke plocice na ljepilu
-cementni estrih sa fiber viaknima

-PVC folija
-izolacija XPS (stirodur)
-AB ploca

2.00 cm
5.00 cm

2.00 cm
16.00 cm

POD 3

Slojevi poda kupatila su:
-keramicke plocice na ljepilu
-hidroizolacija (dvokomponentna)
-cementni estrih sa fiber viaknima

-PVC folija

-izolacija Termosajlent ili slicno

-AB plo¢a

2.00 cm
/ cm
5.00 cm

1.00 cm
16.00 cm

POD 4

Slojevi poda stepenista su:

-granitna keramika
-cementni malter

1.00 cm
2.00 cm

POD 5

Slojevi poda zajednickih hodnika su:
-keramicke plocice na ljepilu
-cementni estrih sa fiber viaknima

-PVC folija

-izolacija Termosajlent ili slicno

-AB ploca
POD 6

Slojevi poda hodnika i tehnickih prostorija u prizemlju su:
-keramicke plocice na ljepilu

-cementni estrih sa fiber viaknima
-hidroizolacija (bitumenski premaz i trake)

-temeljna AB plo¢a

2.00 cm
4.00 cm

1.00 cm
16.00 cm

2.00 cm
5.00 cm
1.00 cm
15.00 cm

POD 7

Slojevi poda magacina u prizemlju su:

-ferobeton

-hidroizolacija (bitumenski premaz i trake)

-temeljna AB ploc¢a

10.00 cm
1.00 cm
15.00 cm

POD 8

Slojevi poda trotoara oko objekta (u dijelu iznad garaze) su:
min. 7.00 - 10.00 max cm

-Stampani beton
-hidroizolacija (kondor)
-AB ploca

SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUZINSKE) | METRIMA (VISINSKE), A POVRSINE U M2.
KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.

SVE MJERE ZA IZRADU VRATA, PROZORA PROVJERITI NA LICU MJESTA.
POVRSINE STEPENISTA PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA | GAZISTA.
PARAPET PROZORA JE MJEREN OD KOTE MEDJUSPRATNE KONSTRUKCIJE.
ZIDOVI KUHINJE SU OBLOZENI KERAMICKIM PLOCICAMA DO VISINE OD 1.5 M U ODNOSU NA GOTOVU KOTU
PODA, A IZNAD TOGA SU MALTERISANI.

2x

0.50=1.00 cm
20.00 cm

-potkonstrukcija za spusteni plafon cm Slojevi poda trotoara oko objekta su:

-gipskartonska plo¢a 125 cm -asfalt u padu

enterfrsa oraca I om
-pokriva¢ humus sa mjeSavinom seduma 30.00 cm
-supstrat 400 cm
-drenazni sistem 250 cm
-protivkorijenska membrana 0.10 cm
-polimercementna dvokomponentna hidroizolacija 0.50 cm
-cementni estrih sa fiber viaknima u padu min. 4.00 cm
-AB ploca 16.00 cm
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SLOJEVI SPOLJASNIH ZIDOVA
1.1 Fasadni zid

SLOJEVI PODOVA

POD 1

Slojevi poda kancelarije:

-enterierska obrada / cm
-malter 2.00 cm
-zid /giter blok/ 20.00 cm
-ekstrudiran polistiren EPS(stiropor) 5.00 cm
-slojevi Demit fasade 0.50 cm
-enterierska obrada / cm
-ManTep 2.00 cm
-A.B.platno/ 20.00/25.00 cm
-ekstrudiran polistiren EPS(stiropor) 5.00 cm
-slojevi Demit fasade 0.50 cm
-enterierska obrada I cm
-A.B.zid platno/ 20.00 cm
-metalna podkonstrukcija 0.50 cm
-fasadani sendvic panel 10.00 cm

SLOJEVI UNUTRASNJIH ZIDOVA
2.0  Predgradni zid

-malter 2.00 cm
-zid /giter blok/ 10.00/20.00 cm
-malter 2.00 cm
2.1 Predgradni zid
-malter 2.00 cm
-zid /giter blok/ 10.00/20.00 cm
-malter 2.00 cm
-lepak 0.50 cm
-keramicke plocice 1.00 cm
-keramicke plocice 1.00 cm
-lepak 0.50 cm
-malter 2.00 cm
-zid /giter blok/ 10.00/20.00 cm
-malter 2.00 cm
-lepak 0.50 cm
-keramicke plocice 1.00 cm
2.3 Predgradni zid
-malter 2.00 cm
-A.B.zid /platno 20.00/25.00 cm
-malter 2.00 cm

SLOJEVI KROVA
KK1 Kosi krov Lim

Sendvic krovni panel 10.0 mm
Krovna Konstrukcija
Unutrasnja obloga 2.00 cm

SLOJEVI SPUSTENIH PLAFONA
SPUSTENI PLAFON SP1
Slojevi spustenog plafona:

POSLOVNI PORSTOR/KUPATILA

-tarket na podlozi 1.40+0.60 cm
-cementni estrih sa fiber vlaknima 5.00 cm
-PVC folija - cm
-izolacija Termosajlent ili slicno 2.00 cm
-AB ploca 16.00 cm

POD 2

Slojevi poda hodnika su:

-keramicke plocice na ljepilu 2.00 cm
-cementni estrih sa fiber viaknima 5.00 cm
-PVC folija - cm
-izolacija XPS (stirodur) 2.00 cm
-AB ploca 16.00 cm

POD 3

Slojevi poda kupatila su:

-keramicke plocice na ljepilu 2.00 cm
-hidroizolacija (dvokomponentna) / cm
-cementni estrih sa fiber viaknima 5.00 cm
-PVC folija - cm
-izolacija Termosajlent ili slicno 1.00 cm
-AB plo¢a 16.00 cm
Slojevi poda stepenista su: 1.00 cm
-granitna keramika 2.00 cm

-cementni malter

POD 5

Slojevi poda zajednickih hodnika su:

-keramicke plocice na ljepilu 2.00 cm
-cementni estrih sa fiber viaknima 4,00 cm
-PVC folija - cm
-izolacija Termosajlent ili slicno 1.00 cm
-AB ploca 16.00 cm
POD 6

Slojevi poda hodnika i tehnickih prostorija u prizemlju su:

-keramicke plocice na ljepilu 2.00 cm
-cementni estrih sa fiber viaknima 5.00 cm
-hidroizolacija (bitumenski premaz i trake) 1.00 cm
-temeljna AB plo¢a 15.00 cm

POD 7

Slojevi poda magacina u prizemlju su:

-ferobeton 10.00 cm
-hidroizolacija (bitumenski premaz i trake) 1.00 cm
-temeljna AB ploc¢a 15.00 cm

POD 8

Slojevi poda trotoara oko objekta (u dijelu iznad garaze) su:

-Stampani beton min. 7.00 - 10.00 max cm
-hidroizolacija (kondor) 2x0.50=1.00 cm
-AB ploca 20.00 cm

-potkonstrukcija za spusteni plafon cm Slojevi poda trotoara oko objekta su:

-gipskartonska plo¢a 125 cm -asfalt u padu

enterfrsa oraca I om
-pokriva¢ humus sa mjeSavinom seduma 30.00 cm
-supstrat 400 cm
-drenazni sistem 250 cm
-protivkorijenska membrana 0.10 cm
-polimercementna dvokomponentna hidroizolacija 0.50 cm
-cementni estrih sa fiber vlaknima u padu min. 4.00 cm
-AB ploca 16.00 cm

NAPOMENA:
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ZIDOVI KUHINJE SU OBLOZENI KERAMICKIM PLOCICAMA DO VISINE OD 1.5 M U ODNOSU NA GOTOVU KOTU

PODA, A IZNAD TOGA SU MALTERISANI.
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SLOJEVI SPOLJASNIH ZIDOVA
1.1 Fasadni zid

SLOJEVI PODOVA

POD 1

-enterierska obrada / cm Slojevi poda kancelarije:
-malter 2.00 cm -tarket na podlozi 1.40+0.60 cm
-zid /giter blok/ 20.00 cm -cementni estrih sa fiber viaknima 5.00 cm
-ekstrudiran polistiren EPS(stiropor) 5.00 cm -PVC folija - cm
-slojevi Demit fasade 0.50 cm -izolacija Termosajlent ili slicno 2.00 cm
1.2 Fasadni zid -AB ploca 16.00 cm
-enterierska obrada I cm POD 2
-Mantep 2.00 cm Slojevi poda hodnika su:
-A.B.platno/ 20.00/25.00 cm -keramicke plocice na ljepilu 2.00 cm
-ekstrudiran polistiren EPS(stiropor) 5.00 cm -cementni estrih sa fiber viaknima 5.00 cm
-slojevi Demit fasade 0.50 cm -PVC folija - cm
1.3 Fasadni zid -magacin -izolacija XPS (stirodur) 2.00 cm
-enterierska obrada I cm -AB ploca 16.00 cm
-A.B.zid platno/ 20.00 cm POD 3
-metalna podkonstrukcija 0.50 cm Slojevi poda kupatila su:
-fasadani sendvic panel 10.00 cm ~keramicke plocice na liepilu 2,00 cm
-hidroizolacija (dvokomponentna) / cm
SLOJEVI UNUTRASNJIH ZIDOVA -cementni estrih sa fiber viaknima 5.00 cm
2.0 Predgradni zid -PVC folija - em
-malter 2.00 cm -izolacija Termosajlent ili slicno 1.00 cm
-zid /giter blok/ 10.00/20.00 cm -AB plo¢a 16.00 cm
B D -malter 2.00 cm POD 4
PR slojevi poda stepenista su: 1.00 cm
-malter 2.00 cm -granitna keramika 200 cm
-zid /giter blok/ 10.00/20.00 cm -cementni malter
-malter 2.00 cm POD 5
-lepak 0.50 cm Slojevi poda zajednickih hodnika su:
-keramicke plocice 1.00 cm -keramicke plocice na ljepilu 2.00 cm
2.2 Predgradni zid -cementni estrih sa fiber viaknima 4.00 cm
-keramicke plocice 1.00 cm -PVC folija - cm
-lepak 0.50 cm -izolacija Termosajlent ili slicno 1.00 cm
-malter 2.00 cm -AB ploca 16.00 cm
-zid /giter blok/ 10.00/20.00 cm POD 6
-malter 2.00 cm Slojevi poda hodnika i tehnickih prostorija u prizemlju su:
+11.50 -lepak 0.50 cm —keramicke plogice na liepilu 2.00 cm
\ | -keramicke plocice 1.00 cm -cementni estrih sa fiber viaknima 5.00 cm
2.3 Predagradni zid -hidroizolacija (bitumenski premaz i trake) 1.00 cm
o -malter 2.00 cm -temeljna AB plo¢a 15.00 cm
+10.80 ™~ -AB.zd fplatno 20.00/25.00 cm POD 7
-malter 2,00 cm Slojevi poda magacina u prizemlju su:
-ferobeton .00 cm
ferob 10.00
SLOJEVI KROVA -hidroizolacija (bitumenski premaz i trake) 1.00 cm
KK1 Kosi krov Lim -temeljna AB ploc¢a 15.00 cm
Sendvic krovni panel 10.0 mm POD 8
o Krovna Konstrukcija Slojevi poda trotoara oko objekta (u dijelu iznad garaze) su:
uma | +935 Unutrasnja obloga 2.00 cm -Stampani beton min. 7.00 - 10.00 max cm
+9.20 1 - SLOJEVI SPUSTENIH PLAFONA -hidroizolacija (kondor) 2x0.50=1.00 cm
- o NI | T SPUSTENI PLAFON SP1 POSLOVNI PORSTORKUPATILA [IRARae 20.00 cm
T 1 | Slojevi spustenog plafona:
| -potkonstrukcija za spusteni plafon cm Slojevi poda trotoara oko objekta su:
o N N N AN IR AN AN N N N _ -gipskartonska plo¢a 1.25 cm -asfalt u padu
q ! \%/ﬁég \><\/ N // N ~ \><:f/ Y ~ N ~ N 7~ N - N - 1 | +8.30 -enterijerska obrada I cm POD 10 Slojevi poda sa vegetacijom :
+8.00 : //// N\ // N\ //// N\ //// N\ //// NN //// N\ //// N\ //// N\ //// N\ © | 800 7 8.00 S -pokriva¢ humus sa mje$avinom seduma 30.00 cm
- [<eJIN<) © ~ r— 1< | : -supstrat 4.00 cm
> ' TN, > o =3 B drenazni sist 250
e vsd -drenazni sistem 50 cm
N < < < I o < -protivkorijenska membrana 0.10 cm
—t— o i n . m
o’l ofl [3p) C"i el -polimercementna dvokomponentna hidroizolacija 0.50 cm
N N N
?5 A -cementni estrih sa fiber viaknima u padu min. 4.00 cm
o -AB ploca 16.00 cm
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