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SADRZAJ DOKUMENTACIJE
IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE

OPSTA DOKUMENTACIJA

Ugovor izmedu investitora i projektanta

lzvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore

Licenca preduzeéa — projektne organizacije

Licenca Glavnog inzenjera izdata od strane Ministarstva Odrzivog razvoja i
turizma

Potvrda o ¢lanstvu Inzenjerske komore Crne Gore

Polisa osiguranja od odgovornosti za projektanta

RjeSenje o imenovanju Glavnog inZzenjera

Podaci o projektantu

Izjava Glavnog inzenjera da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa
vazecim propisima

Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi

List nepokretnosti

Saglasnost za gradnju na parceli

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Projektni zadatak
Tehnicki opis

GRAFICKA DOKUMENTACIJA



OSNOVE

Naziv priloga Sifra priloga Razmjera priloga
GEODETSKA PODLOGA 0 1:250
SIRA SITUACIJA POSTOJECEG 1 1:200
STANJA
SIRA SITUACIJA PLANIRANOG 2 1:200
STANJA
SITUACIJA POSTOJECEG 3 1:200
STANJA
SITUACIJA PLANIRANOG 4 1:200
5TANJA - osnova krovne ravni
SITUACIJA PLANIRANOG 5 1:200
STANJA - osnova prizemlja
SITUACIJA PLANIRANOG 51 1:200
STANJA — uredenje terena
OSNOVA PRIZEMLJA 6 1.50
OSNOVA | SPRATA 7 1.50
OSNOVA Il SPRATA 8 1.50
OSNOVA Il SPRATA % 1.50
OSNOVA |V SPRATA 10 1.50
OSNOVA KROVNE RAVNI 11 1.50
PRESJECI
Naziv priloga Sifra priloga Razmjera priloga
PRESJEK A-A' 12 1.50
PRESJEK B-B' 13 1.50
FASADE
Naziv priloga Sifra priloga Razmjera priloga
FASADA 1 14 1.50
FASADA 2 15 1:50
FASADA 3 16 1:50
FASADA 4 17 1.50

3D PRIKAZI OBJEKTA
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UGOVOR

za izradu Idejnog rjeSenja arhitekture stambenog objekta sa djelatnostima

koji se nalazi na kat. parceli 1477/1, PUP Podgorica, KO Donji Kokoti, PJ Podgorica

Sklopljen dana 05.04.2023. godine u Podgorici izmedu:

1. “A-TIM STUDIO” d.o.0. Podgorica, Ulica Ksenije Cicvari¢, br. 39, 81000 Podgorica,
koga zastupa direktor Marko Katni¢

i

2. Milan Miranovi¢

PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ugovora je izrada Idejnog rjesenja arhitekture stambenog objekta sa
djelatnostima koji se nalazi na kat. parceli 1477/1, PUP Podgorica, KO Donji Kokoti,
PJ Podgorica.

Tehnicka dokumentacija ¢e se raditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (SI. List CG, br. 64/17, 44/2018, 11/2019-ispr. i 82/2020) i
Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije.

Clan 2.

Projektant garantuje da ce posao iz predmeta ovog ugovora izraditi u svemu prema
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Pravilnika o nacinu
izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije, normativima i standardima
koji se primjenjuju prilikom izrade tehnicke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa
ponudom Projektanta koja je prethodila ovom Ugovoru.



Clan 3.

Prczjektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme,
postujuci savremena dostignucéa tehnologije. Takode se obavezuje da u okviru
ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz ¢lana 1. ovog
Ugovora u 1 (jednom) primjerku u analognoj formi i 3 (tri) primjerka u digitalnoj formi.

CIJENA | NACIN PLACANJA
Clan 4.

Cijena i na¢in pla¢anja za izradu tehni¢ke dokumentacije je u skladu sa dostavljenom i
prihva¢éenom ponudom.

ROK IZRADE
Clan 5.

Rok za izradu Idejnog rjeSenja arhitekture je 35 dana od dana potpisivanja Ugovora za
izradu tehnicke dokumentacije.

Clan 6.

U slucaju da Projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije
vi¢e od 7 (sedam) dana, Investitor stite pravo da uz prethodno obavjestavanje

Projektanta jednostavno raskine Ugovor i angaZuje drugog Projektanta.

OSTALE ODREDBE
Clan 7.

Investitor i Projektant su saglasni da ce se na sve sto nije predvideno odredbama ovog

Ugovora primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima.



Clan 8.
U slu¢aju spora po odredbama ovog ugovora nadlezan je Privredni sud u Podgorici.

Ovaj Ugovor je sadinjen u 4 (Eetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 2 (dva) primjerka.

PROJEKTANT | INVESTITOR

A-TIM Studio d.o.o. / N “Milan Miranovic
PODGORICA — MY o st 0L ¢ et
Marﬁo/l(//age /

st /
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0750403 / 005 Datum registracije: 18.01.2016.
PIB: 03075109 Datum promjene podataka: 14.12.2023.

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT-IMPORT "A-TIM
STUDIO" D.0.0. - PODGORICA

Broj vazece registracije: /005

Skraceni naziv: A-TIM STUDIO

Telefon: +38269078851

eMail: atimstudio.info@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 15.01.2016.

Datum donosenja Statuta: 15.01.2016. Datum promjene Statuta: 16.05.2022.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: KSENIJE CICVARIC 39 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: KSENIUE CICVARIC 39 PODGORICA

Adresa sjedista: KSENIJE CICVARIC 39 PODGORICA

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 2,00Euro (Nov¢ani 2,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACIL:

ZELIKO RATIC 2406958383928 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: 27.MARTA BR.G7/8 PODGORICA CRNA GORA
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MIARKO KATNIC 0104988254991 CRNA GORA
uleéga: % Osnivac
Udie:ivt ¢ 50% Adresa: SAVNICKA BR.1/5 PODGORICA CRNA GORA

LiCA U DRUSTVU:

TOMIA KATNIC 1709987215146 CRNA GORA

Adresa:  VAKA DJUROVICA 82/2 PODGORICA CRNA GORA
Ulcga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaicenja u prometu: Neograniceno ( )

Oviaséen da djeluje:  POJIEDINACNO ( )

MARKO KATNIC 0104988254991 CRNA GORA

Adresa:  SAVNICKA BR.1/5 PODGORICA CRNA GORA
iJloga:  lzvrdni direktor

Oviascenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovizicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 13.02.2024 godine u 12:17h \ Podgorica

Nacelnica
Sanja Bojani¢

fBpiovar sy,

2/2
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Crna Gora
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
- prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-606/2
Podgorica, 18.05.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO "A-TIM STUDIO" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-606/1 od 09.05.2023. godine, za
izdavanje licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu &lana 135 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
Clana 12 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22,
56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i ¢I. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom dru$tvu DOO "A-TIM STUDIO" PODGORICA, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-606/1 od 09.05.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "A-TIM STUDIO" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 - Inzenjerske djelatnosti i
tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaéa radova. Uz zahtjev
privredno drustvo je priloZilo sliedeée dokaze:

1) rieSenje broj UPI 107/7-1686/2 od 10.04.2018. godine, kojim je Marku Katniéu, dipl.
inZenjer arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehniCke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma;

2) ugovor o radu sa Markom Katni¢em, broj 14/2016 od 18.01.2016. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) rjeSenje broj UPI 072/7-149/2 od 30.06.2021. godine, kojim je Stefanu Erakoviéu, stepen
specijaliste (Spec.Sci) gradevinarstva - hidrotehnicki smjer, izdata licenca ovlaséenog
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inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto
od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma;

4) ugovor o radu sa Stefanom Erakoviéem, od 16.01.2023. godine;

5) rjeSenje broj UPI 107/7-3317/2 od 29.10.2018. godine, kojim je Kotlaja Miljanu, dipl.
inZzenjer elektrotehnike - stepen specijaliste (Spec.Sci), smjer energetika i automatika,
izdata licenca ovla§¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

6) ugovor o radu sa Kotlaja Milianom, od 03.05.2023. godine, na neodredeno vrijeme;

7) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0750403 / 004.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riesenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovla$éenog inZenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog ¢lana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drugtvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, €lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inzenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1686/2

Podgorica, 10.04.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtievu mr Marka Katniéa, dipl.inz.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu &lana 135
st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i
¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE mr MARKU KATNICU, dipl.inz.arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.
Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1686/1 od 28.03.2018.godine, mr Marko Katnié, dipl.inZ.arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Li¢na karta (ovjerena fotokopija);

Rjesenje Ministarstva prosvjete UPI br.05-1-400/1 od 03. aprila 2014. godine, kojim se
Marku Katni¢u, priznaje Diploma o ste¢enom visokom obrazovanju i struénom nazivu
Magistar u oblasti arhitekture, nakon zavr$enih studija u trajanju od pet godina, koja je
izdata na Univerzitetu La Sapienza u Rimu, Republika Italija (ovjerena fotokopija);
Rjesenje InZzenjerske komore Crne Gore kojim se Mr Marku R. Katniéu, dipl.inz.arh., iz
Podgorice, izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata unutrasnje
arhitekture i projekata uredenja terena, br. 01-628/2 od 01.06.2017. godine;

RjesSenje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se Mr Marku R. Katniéu, dipl.inz.arh., iz
Podgorice, izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata i projekata unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br. 01-60/3 od
02.02.2017. godine;

RjeSenje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se Mr Marku R. Katni¢u, dipl.inz.arh., iz
Podgorice, izdaje licenca za izvodenje gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na
arhitektonskim objektima i radova na unutrasnjim instalacijama vodovoda i kanalizacije,
br. 01-60/4 od 02.02.2017. godine;

Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Naime, &lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
natinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da i je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtieva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivi¢no djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
€lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog &lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donos$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1tag. 1igl. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

SLUZBENO LICE

etrov\é/

o

o, 34

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-791 Podgorica, 29.01.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

Mr MARKO R. KATNIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliéte PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 4145

( . \\
// P oM OF

/A ".1“:‘4:, \ )
[+ ~OVLABCENO SLUZBENO LICE
\ .2\ Liiljgng Vuli¢, dipl.pravnica

N2l /. 7
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M Ugovarad: A-TIM STUDIO D.0.0, Ul.Ksenije Cicvari¢ 39, PODGORICA, JMBG/PIB: 03075109

n Osiguranik: A-TIM STUDIO D.0.0, Ul.Ksenije Cicvari¢ 39, PODGORICA, JMBG/PIB: 03075109

d §
;‘,’ TRAJANJE OSIGURANJA-Polisavaziod ~ 29.11.2023 u 00:00 do  28.11.2024.23:59 h:
” USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zaklju¢eno shodno OO i sledec¢im uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o N
” iskljuéenju pokrica u vezi sa infektivnom bole3¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) N
¢ I
”j NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja Pq
n Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € b"
:’d Sifra:131100DP ﬂ"
b‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost P’
3 1.1.  (P.0.- Odgovornost za fizicka oStecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.) i odgovornost iz 200.000,00€ 260,00€ N

tehnickog nadzora "konsaltinga" po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 3)): Osiguranjem su pokriveni od3tetni *
3 8 ga p P guranj P A
v‘ zahtjevi (zahtjevi za naknadu tete )ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske u tehnicko N
| racunskim i statickim osnovama te izraéunavanjima kalkulacijama,konstrukciji i tehnickoj izradi projektne §
P‘ dokumentacije ,ukoliko greska ,za vrijeme pokrica osiguranja , ima za posledicu ostecenje ili unistenje fﬂ
# osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja) koji se izvodi odnosno izgradjuje /montira po projektu ﬁ

" kojeg je izradio osiguranik.Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradjevinski objekti tako i b
[) jeg ) p J gradj ) i)
?’1 masinska elektri¢na i druga (ostala) oprema.Predvidjena vrijednost svih projektnih radova u narednoj N
-'* osiguravajucoj godini :80,000.00€ Ukljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje ¥
u proizilaze iz tehnickog nadzora ,revidovanja projekata i konsaltinga.Isklju¢eno je pokrice za greske u
}‘_. ,odnosno troskove koje nemaju za posledicu fizicko ostecenje ,vec potrebu za izradom ,nabavkom ili A
P* ugrdnjom novog elementa ili dijela.Uklju¢eno pokrice tokom garancije na period od 1 godine.Uce3ce u h
p Stetii 10% a minimalno 600€.Godi$nji agregat :200,000.00€ Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene Stete P’*
f] koje nastaju tokom izvodjenja radova(odgovornost izvodjaca radova)Sastavni dio polise Klauzula o K
t'* iskljuéenju pokri¢a u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19)(KL-covid/20-12-cg). P':
: i
V: A Ukljucena odgovornost za fizicka ostecenja i unistenje (Vrijednost godisnje realizacije svih projekata do 108.000EUR) v
y_) (0.325%) (i
P* B Doplatak za uveéanu sumu osiguranja (150%) 390,00¢ t”
‘f* C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 600 EUR (0%) “
Y D Godisnjiagregat jednostruki (20%) -130,00€ b"‘
o
! E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -26,00€ q

P P g ije:0d J 9

. %
h"Sastavni dio polise Klauzula o iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19)(KL-covid/20- BRUTO PREMIIA: 494¢ hq
{! 12-cg) Tel.067/142-899 POREZ NA PREMUU: 44.46€ N
P" UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 538.46€ h’*
f \
* UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMUE OSIGURANJA: h
i Nacin placanja prve uplate POPRFAK 0 b"
| )
'l‘ 1 [ 29112023 | [ 53846 p
y/

?1 Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas Ziro ragun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB
M s posivom nabroi: - R/ODGO04898 ¥

‘(’1 Pravo na naknadu stete po ovoj polisi pocinje od danz i €asa koji je na poiisi oznacen kao poetak osiguranja ukaliko je do tada placena premija, a inade po isteku 24 dasa dana kada je premija placena (¢l. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) M
1 Ukoliko se premija ne placa u dogovarenim rokovima primjenjuje sc Zakon o obligacionim odnosima /
] Ako nic abracunata premija za prosiene osiguravajuceg pokiia il a povecanu opasnost, osiguranii ma osiguraajuce pokrice samo za dio oditete odnosno naknade iz osigurana, u stazmirl zmedu premije koja je obratunata i premile koja je rebala biti 1
'} obracunata. !
h U sklady sa Zakonom o zastiti podataka o liénosti ugovarat osiguranja daje izricity saglas

st osiguravacu da koristi | obraduje liéne podatke iz ugovora o osiguranju, kao 1 saglasnost da navedene podatke mote prenositi na druga pravna lica u zemljii 3

a dije udeice je 2 obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovara osiguranja daje saglasnost da se litni podaci koriste za vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svihu ispunjavanja obaveza iz '
ugovora o asiguranju. Ovu saglasnost ugovaral osiguranja daje i za posebne kategorije liénih podataka, a u slucaju da je obrada takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Osiguravaé se obavezuje da e sve liéne podathe A
obradivati i cuvati u skladu sa zakonom. Sa sadriinom ove odredbe, upoznata su i saglasna, i sva fica sa &ijim liénim podacima je ugovorac osiguranja upoznao osiguravaca prilikom zakljuéivanja ugovora, a 3to ugovarat osiguranja potvrduje potpisom bi

V:
t* ugovorao asiguranj:
f
i
f

"'J, v ‘ h‘-
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¢ U Podgorica,23.11.2023 "
“ Osiguravac Ugovarac osiguranja "
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Na osnovu odredbi Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI.
List CG, br. 64/17, 44/2018,11/2019-ispr. i 82/2020) i Statuta preduzeca
A-TIM Studio d.o.o. donosim sljedece

RJESENJE

O imenovanju mr Marka Katni¢a dipl. ing. arh. za Glavnog inzenjera na
izradi Idejnog rjeSenja arhitekture stambenog objekta sa
djelatnostima koji se nalazi na kat. parceli 1477/1, PUP Podgorica, KO
Donji Kokoti, PJ Podgorica.

Podgorica, 14. mart 2023. godine

lzvr$ni direktor:
Marko Katni¢

) e
s .
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PODACI O OVLASCENIM
INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INZENJER

A-TIM STUDIO d.o.o.
licenca br. 107/7-2487/2,
Ulica Ksenije Cicvari¢, br.39,
Podgorica

tel. +38267643855,
info@atimstudio.me

mr Marko Katnié, d.i.a., br.
Lic. UPI1107/7-1686/2

Stambeni objekat sa
djelatnostima

DJELOVI TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

PROJEKAT PROJEKTANT DDGOVORNI INZENJER

A-TIM STUDIO d.o.o.
licenca br. 107/7-2487/2,
Idejno rjeSenje Ulica Ksenije Cicvari¢, br.39,
arhitekture Podgorica

tel. +38267643855,
info@atimstudio.me

mr Marko Katnié, d.i.a., br.
Lic. UPI 107/7-1686/2
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IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

STAMBENI OBJEKAT SA DJELATNOSTIMA

kat. parcela 1477/1, PUP Podgorica, KO Donji Kokoti,
PJ Podgorica

IDEJNO RJESENJE

mr Marko Katni¢, d.i.a, br. Lic. UPI 107/7-1686/2

|1 ZJAVLJUJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim
aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne
zahtjeve za objekte;
— pravilima struke i
— urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

P
L7 VN A IRSEREE

(mjesto i datum) (potpis odgdvornog lica)
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Investitor radova
Fizi¢ko lice

Milan Miranovié
(upisati ime i prezime)

Privredno drustvo

Naziv
Sjediste

Pravno lice

Naziv

Sjediste

Preduzetnik

Naziv

Sjediste

Oblik svojine:

Privatno @

Javno 2
(zaokruzi odgovarajuci broj)

Porijeklo kapitala:

Domadi a

Strani 2
(zaokruzi odgovarajuci broj)

Lokacija

Opstina___Podgorica

Adresa:

Kat. parcela 1477/1, PUP Podgorica, KO Donji Kokoti,

PJ Podgorica
Naziv objekta

Stambeni objekat sa djelatnostima

Vrste radova

Novogradnja @
Rekonstrukcija —
dogradnja/nadogradnja

Rekonstrukcija u postoje¢im
gabaritima 3

5.

10.

(zaokruzi odgovarajuéi broj)

Povrsina i zapremina objekta

Bruto povrsina objekta
309,50|m?

Bruto zapremina objekta
1.083.3p m?

6. Sistem gradenja objekta

Tradicionalni 1
Polumontazni 2
Montazni 3

(zaokruzi odgovarajuéi broj)

Veli¢nina objekta, prema broju spratova

Ispod zemlje | o )
Iznad zemlje | P+1/7.00 m/

(upisati broj spratova i najnizu/najvisu kotu)

Instalacije u objektu

Vodovod

Ima O 1

Nema 2
(zaokruzi odgovarajuéi broj)

Kanalizacija

Ima O 1

Nema 2

(zaokruzi odgovarajuéi broj)

Centralno grijanje

Ima 1

Nema O 2
(zaokruzi odgovarajuéi broj)

Lift

Ima 1

Nema Q 2
(zaokruzi odgovarajuéi broj)

Da li ima stanova u objektu

Da 1

Ne 2

(zaokruzi odgovarajuci broj)

Stanovi: broj 1, korisna povr§ina u m?128.9

Kuhinja
Kuhinja povrsine 4m?i vige: 1

Kuhinja povrsine manje od 4m?: O

11. Korisna povrsina poslovnog prostora 137.35 m?
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrZivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08- 332/23-2168
Podgorica, 17.01.2024.godine

Ul. Vuka Karadzica br.41

81000 Podgorica, Crna Gora

Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@ podgorica.me

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

o ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

o Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije , prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019.g 075/19
0d 30.12.2019.g , 116/20 od 04.12.2020.9 ,141/21 od 30.12.2021.9. ,151/22 od 30.12.2022.9. )

e PUP Podgorica, PUP Podgorica usvojen Odlukom SO Podgorica br 01-030/14-253 od

25.02.2014.g,

e podnijetog zahtjeva: MIRANOVIC MILAN - Podgorica, br. 08- 332/23 - 2168 od 05.12.2023.godine

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA LOKACIJU - DIO KATASTARSKE PARCELE BROJ 1477/1
KO DONJI KOKOTI, PJ PODGORICA

Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: MIRANOVIC MILAN - PODGORICA

[ PRAVNI OSNOV:

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Glavni Grad Podgorica, na osnovu ¢lana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019.g 075/19 od 30.12.2019.g, 116/20 od 04.12.2020.9,141/21 od 30.12.2021.9.,151/22 od 30.12.2022.9.), PUP
Podgorica usvojen Odlukom SO Podgorica br 01-030/14-253 od 25.02.2014.g, evidentiran u Registru planske
dokumentacije Ministarstva odrZi vog razvoja i turizma

[URBANISTIGKO-TEHNICKI USLOVI: ]

Za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za kat parcele broj 1477/1, 1478/1 i 1479/1 KO Donji Kokoti, LN br 6216.
Zbog namjene predmetnih kat.parcela UTU-i se izdaju za dio kat.parcele br 1477/1.

[ PODNOSIOC ZAHTJEVA: ]

Miranovié Milan, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-332/23-2168 od 05.12.2023.9.

[POSTOJECE STANJE:

|

Na osnovu Lista nepokretnosti broj 6216 KO Donji Kokoti, PJ Podgorica i kopije plana, kat parcele br 1477/1,
1478/1 i 1479/1 su neizgradjene. Parcele su u svojini Miranovi¢ Svetozara Draska.

U G listu nijesu evidentirani tereti za navedene kat. parcele.

Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

| PLANIRANO STANJE : ]

[ PRIRODNI USLOVI

Geoloske i inZenjersko-geoloske karakteristike
Plansko podrugje, kao i podrucje ravnice u kojoj se nalazi Podgorica, geoloski posmatrano je geotektonska

depresija u podru¢ju Dinarida. Grad Podgorica leZi na terenima koje izgraduju mezozojski sedimenti kredne
starosti (brda) i kenozoiski fluvioglacijaini sedimenti kvartara (ravni tereni).

Inzenjersko-geoloski uslovi terena su u direktnoj zavisnosti, u prvom redu od geoloskog sastava, tektonskog
sklopa, klimatskih, geomorfoloskih i hidrogeoloskih odlika ovog podrucja.

Seizmicka aktivnost
Prema planu makroseizmicke rejonizacije prostora Crne Gore, plansko podrugje se nalazi u zoni 8 (osmog)
stepena MCS maksimalnog inteziteta oCekivanog potresa, kojoj pripada podrucje op3tine Podgorica.

Pedolos$ke karakteristike

Zemljidta koja danas postoje na podrucju optine Podgorica nastala su kombinovanim dejstvom pedogenetskih
faktora. Preovladavaju eutricna smeda zemljista, razlicita po podlozi i crvenica.

Plansko podrugje zauzima eutriéno smede zemljidte, na Sljunku i konglomeratu u rasponu dubina od vrlo plitkog do
dubokog. Osnovne karakteristike ovog zemljiSta su ogranicena pogodnost za poljoprivrednu i Sumsku prozvodnju.

Klimatske karakteristike
Klimatski uslovi podrugja za koje se radi planski dokument, karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadra
nskog mora. Glavne karakteristike klime su Zarka i suva ljeta, dok su zime blage sa rijetkim pojavama mrazeva.

Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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Podgorica sa prosjeénom nadmorskom visinom od 52 mnm, smjeSlena je u prostranoj Zetskoj ravnici, okruzena
planinskim padinama, to karakterise pojavu izmijenjeno sredozemnog tipa klime.

Srednja godisnja temperatura vazduha je 15.5°C. Najhladniji mjesec je januar (5°C), a najtopliji jul (26.7°C).
Podgorica je jedan od najtopliih gradova u Evropi, sa srednjim godisnjim brojem toplih dana od 50 do 70.
Negativne temperature pojavijuju se u Podgorici jedino prilikom prodora hladnog vazduha sa okolnih planina.
Prosjedna godisnja koli¢ina kisnih padavina je 1692 mm. Raspored padavina po godinjim dobima je
neravnomjeran. Najmanja kolicina je u mjesecu julu (42 mm), a najveta u decembru (248 mm).

Period snijeznih padavina traje od novembra do marta s prosjecnim trajanjem 5,4 dana, a snijeg se rede zadrzava
vise od jednog dana.

Prosjeéna relativna vlaznost vazduha za oblast Podgorice je 63.6%, sa najvecom zabilieZenom u novembru
72.2%, a najnizom u julu 49.4%.

Srednja godiénja suma osun¢anja iznosi 2456 Casova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1 Casova. Najkrace
osuncanje je u novembru 93,0 Gasova. Godisnji tok oblacnosti ima prosjeénu vrijednost 5,2 desetina pokrivenosti
neba.

Najveca oblaénost je u novembru 7,0. Najmanja oblaénost je u avgustu 2,8. Pojava magle iznosi prosje¢no 9 dana
(od oktobra do juna). Najce$ce se javija u decembru i januaru (po 2,6 dana).

Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana
prosje¢no godisnje.

Prema vrijednostima godisnjih uGestalosti pravaca vjetrova najvecu udestalost javljanja ima sjevemni vjetar (N), koji
je zastupljen sa 227%, a najmanju istoCni vjetar (E) sa svega 6%o.

Sjeverni vietar se najesce javija ljeti, a najmanje u proljece. Najveéu srednju brzinu ima sjeveroistoCni vjetar (6,2
met/sec.), a najveéu vijrednost ima zimi (8,9 met/sec.). Najve¢a zabilieZena brzina vietra je 34,8 met/sec.

[PLANIRANO STANJE

Uvidom u PUP Podgorice, predmetne kat.parcele br. 1477/1, 1478/11 1479/1 ima namjenu
- vedi dio kat.parcele br. 1477/1 ima namjenu naselja (N), povrsine cca 460m2, ali taénu povrsinu dijela
kat.parcele utvrdice geometer,
- jedan dio pripada saobra¢ajnoj infrastrukturi (kat.parcela br.1478/1 | dio kat.parcela br. 1477/11

1479/1) i
- vodenim povréinama - dio kat.parcele br.1479/1.

Tacnu povrsinu dijela kat.parcele br 1477/1 koja ima namjenu Naselia, odredice geodeta kroz Parcelaciju.

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA
NA POVRSINAMA NASELJA :

Povrsine naselja, kao op3ta kategorija namjene povrsina, obuhvataju gradevinsko zemljiste (izgradene i
neizgradene povrine namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povrsine posebne
namjene, zelene povrsine) i negradevinsko zemijiste (povrsine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).

U sklopu izgradenog gradevinskog podrucja naselia mogu se pored stambenih objekata izgradivati i
trgovacki, zanatski, proizvodni, usluzni i turisticko-ugostiteljski sadrzaji u sklopu stambenih gradevina.
Dozvoljavaju se | samostalne gradevine trgovacke, usluzne i turisticko-ugostiteljske djelatnosti, gradevine
porodiénog stanovanja i gradevine drudtvenog standarda (objekti za zdravstvo, $kolstvo, vjerski objekti i
groblja).

U objektima stanovanja mogu se obavijati i djelatnosti koje se, u skladu sa svim vaze¢im zakonima, mogu
organizovati u stambenim ku¢ama (npr. trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge
usluge, advokatske kancelarije i sl.), ako su ispunjeni sledeci uslovi:

dovoljno velika urbanisticka parcela, koja omogucava potrebnu povrdinu za funkcionisanje objekata
ukljucujuci i potrebne povrsine za parkiranje za potrebe stanovanja i djelatnosti;

neposredni pristup na sabirnu ulicu ili visi red saobracajnice;

U cilju prosirenja privrednih aktivnosti preporucuju se sliedeée namjene: trgovine autohtonih proizvoda,
ribare, suvenirnice, trgovine zanatskih proizvoda, proizvodnja hrane u domacoj radinosti i sl.

Prilikom projektovanja obavezno predvidjeti sve pratece prostorije neophodne za obavijanje navedenih
djelatnosti kao $to su ostave, magacini, susare, radionice, kuhinje i sl.

Djelatnosti koje mogu biti potencijalni zagadivaci nijesu dozvoljene.

2, USLOVI PARCELACIE, REGULACIJE, NIVELACIIE | MAKSINIALNI KAPACITETI.

Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veliCinu i oblik koji omogucava gradnju.
Povr§ina parcele je minimalno 300m?, a odnos strana je od 1:1 do 1:2.
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Ukoliko parcela ima povrsinu vecu od 600m?, veli¢ina objekta se racuna u odnosu na malsimaino 600 m2.
Minimalna Sirina fronta nove urbanisticke parcele je minimum 15m izuzev za postojece formirane parcele
stanovanja kada moze biti 12m.

Urbanisticke parcele koje su manje povrSine | manje &irine fronta od planom propisane ne mogu se
koristiti za izgradnju.

Urbanistitka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora
se formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 3m. Ukoliko je prilazni put duZi od 25m, minimalna
$irina iznosi 4.5m.

Indeks zauzetosti je 0.40 a tolerise se od 0.35 do 0.45

Indeks izgradenosti iznosi 0.75 a tolerie se od 0.65 do 0.85.

Ukupna BRGP ne smije prekoraciti 500m2,
Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaZiranje i za tehnicke prostorije onda njena povrsina ne ulazi u

obracun BRGP.

Maksimalna spratnost stambenih objekata je S+P+1+Pk.

Najveca visina etaZe za garaze i tehnicke prostorije je 3m a za stambene prostore je 3.5m racunajuéi
izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do ove
spratnosti, ako se pri tom ispostuju zadati urbanisticki parametri, gradeviske linije, odnosi prema
susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative.

Regulaciona linija je linija koja dijeli povrsinu odredene javne namjene od povrsina predvidenih za druge
namjene. Regulaciona linija saobraéajnice odreduje se prema rangu saobraéajnice, polozaju u prostoru i
uslovima odvijanja saobracaja. Sirina pojasa regulacije javnih puteva obuhvata Sirinu putnog pojasa
(popreéni profil saobracajnice sa obostranim zastitnim pojasom).

Gradevinska linija se postavija minimalno na 3m od regulacione linije.

Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2m.

Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da ne
umanjuje kvalitet Zivljenja u postojecem, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti osun€anje, zakloniti svjetlost.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim objektima moguce je pod uslovom da je udaljenost objekta
od susjednog minimum 4.0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u sluéaju manjeg
odstojanja uz prethodnu saglasnost susjeda. lzuzetak predstavijaju slucajevi u postojeéim izgradenim
dijelovima naselja i starim jezgrima naselja.

Kod stambenih prostorija (dnevna soba, spavaca soba) potrebno je omogugiti minimalno osuncanje:

dana 21.12. - 1 sat

dana 21.03.i21.9. - 3 sata

Ako se gradi podzemna etaza u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu
konagno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od 100cm. Ukoliko se radi o denivelisanom
terenu relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konacno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100cm od kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Najniza svijetla visina potkrovija ne smije biti veca od 1.20m racunajuéi na mjestu gdje se gradevinska
linija potkrovija i sprata poklapaju {j ragunajuci od poda potkrovne etaze do preloma krovne kosine.
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» Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ce usloviti
primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni | u skladu sa ambijentom. Svi ovi
elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

»  Mjesto i poloZaj dogradnje odredice nadleZni organ u postupku izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova, a
na osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova prikljucenja izdatih od JP Vodovod i kanalizacija
i Elektrodistribucije.

= Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

» U slutaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moZe srusiti po
prethodno pribavljienom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema zadatim

uslovima.

POMOCNI | EKONOMSKI OBJEKTI:

= Pomoéni objekti mogu se graditi kao iskljucivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne
prekorade maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji.

= Pomotne prostorije (skladista, garaze i sl.) treba gradi prvenstveno u prizemljima objekata, a moguce je i
kao zasebne objekte. Ako se pomocne prostorije grade izvan objekta, mogu se graditi i na ivici
gradevinske parcele.

= Ukoliko se objekat gradi na ivici ne dozvoljava se otvaranje otvora prema susjednoj parceli. Visina
pomotnih objekata moZe iznositi najvise 3m (visina vijenca), dubina 6, a kroviste skoseno ili ravan krov sa
odvodom vode na vlastitu parcelu.

SLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERLALIZACU

Nije dopusteno mijenjati osnovne urbanisticke vrijednosti kao $to su: cjelovitost ruralne strukture dijela naselja,

organizacija dvorita, ogradni zid sa ulaznim portalom, kao i temeljne arhitektonske vrijednosti graditeljskog

nasljeda, a koje se odnose na izvorne oblikovne karakteristike i upotrebu materijala za gradenje.

U natinu projektovanja i izgradnje naselja individulnog stanovanja potrebno je pratiti elemente reljefa i

konfiguracije terena:

= Planirati naselja zbijenijeg tipa;

= Predvidjeti naselja sa oblikovanim javnim prostorom;

= Planirati zelene povrsine, znacajne za oéuvanje identiteta nojedinih naselja/kompleksa

» Sirenje gradevinskih podrucja, kada je to potrebno, valja usmjeravati u dubinu prostora vodeci racuna o
potrebi zaokruZivanja urbane strukture u logi¢nu cjelinu;

= U izboru najpogodnijeg tipa individuaine stambene zgrade potrebno je koristiti sve do sad dokazane
korisne elemente tradicionalne arhitekture, bitne za racionalno koriscenje zemljista i stvaranje novih
pejzaza i ocuvanje starih;

= Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih materijala
(kamen, drvo i dr.) u skladu sa planom priedela.

= |zbjegavati dosadasnju praksu velikih, kvadratnih osnova;

= Potkrovlje predvidati kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima i odgovaraju¢om konstrukcijom
zidova i krovica;

»  Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima i predvidjefi tradicionalnu stolariju;

= Rekonstrukcija postojecih objekata podrazumijeva koriscenje osnovnih elemenata urbanisticke matrice
tradicionalnog naselja (parcelacija, regulacija, namjena) uz maksimalno vracanje tradicionalne

6
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arhitektume tipologije (horizontalni i vertikalni gabarit, arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih
materijala).

Adaptacija i vizuelna sanacija za vecinu objekata kod kojih je naknadnim intervencijama doslo do
naru$avanja sklada sa ambijentom, osim rekonstrukcije po utvrdenim principima, podrazumijeva vracanje
tradicionalnog identiteta Citavom prostoru. Horizontalni i vertikalni gabarit objekta mora obezbijediti
nesmetane vizure i uklapanje u opstu sliku naselja.

Preporu&eni su kosi krovovi, nagiba 18-25°. Krovni pokrivag je ¢eramida ili slican crijep crvenkaste boje.
Tavanski prostor projektovati bez nadzitka.

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;
Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u denivelaciji

ispred objekta;
= Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:
- Stanovanje.........c..ccoeeeenein 1.3PMna 1 stan
- Poslovanje.......c..coeevinvnenann 30PM (10-40PM) na 1000m2 BRGP
- Trgovina....cccovveiineee i 60PM (40-80PM) na 1000m? BRGP
GARAZIRANJE:

Garaze se mogu graditi kao iskljucivo prizemni objekti na parceli, ali da se pri tome ne prekorace
maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju terena
kao povoljnost.

Ukoliko iznad garaza nema etaZa, krov garaze se moZe planirati kao krovna basta.

Samostalne garaZe kao i garaze u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od regulacione linije.
Garaze postavijati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5m a od stambenog
objekta 2.5m u slucaju da garaza nije postavijena kao aneks objekta.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaZa za putnicke automobile od pozara i eksplozija.

Gabarit podzemne garaze moze biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranienja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u
neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza.

Ne dozvoljava se postavijanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na
drugi vizuelno neprihvatljiv nagin. Nije dozvolieno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto
radionice, servisi i sli¢no).

OGRADIVANJE:
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sliede¢im uslovima:

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1.0m (radunajuéi od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m.
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»  Zidane i druge vrste ograda postavijaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se
ograduje.
OZELENJAVANJE:
Zelenilo u okviru individualnih stambenih objekata podrazumijeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta
po principu prednjeg dvorista u funkciji okucnice i zadnjeg dvorista u funkciji vrta. Preporuéuje se da je
najmanje 50% nezazidanih povrsina zelenilo.

Smjernice za ozelenjavanje:
»  Kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

»  Pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

»  7aizradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena;

= Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotiti riedenje formiranja parkinga;

= Razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;
= Zazasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

Vdd.o.vo.dné ] kénéliééblone, elektro i Tk instalacije u objéktu TTzvan njega projekiovati u skiadu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljucenje objekata na naseljske infrastruktume sisteme (u koliko postoje) izvesti u
saradnji sa nadleZnim javnim preduzecima.

Smijernice za projektovanje hidro-instalacija:

= Svaki objekat mora imati sopstvenu septicku jamu koja mora biti projektovana i izvedena u skladu sa
Zakonom o zastiti Zivotne sredine.

= Predvidjeti izgradnju liéne kuéne cistijerne za sakupljanje kisnice, kao dopunski vodovodni sistem.

= Septicka jama se nesmije locirati na manjem rastojanju od 5m u odnosu na susjednu parcelu.

Instalacije za iskori&¢avnje sunceve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata (krovovi, fasade).
Najbolji nacin integracije ovih instalacija je postavijanje kolektora u ravan kosog krova. Ovakav nacin integracije
mogué je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz odstupanja + 30°. Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od

glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve instalacije postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se
izbjegne njihova vidljivost sa ulice.

STI TERENA [ KONSTRUKCUE OBIEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor
je duzan da izvri odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istrazivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleznog ministarstva .

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika:
Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (1. List SFRJ" , br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90) .

Proradune raditi za 1X (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proraduna  koristiti podatke Hidrometeoroloskog ~ zavoda o klimatskim ~hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

8
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Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zaétite konstrukcije, bilo da je rijeC o agresivnom
djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mijesanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

. USLOVI U POGLEDY MIERE ZASTIT

Projektom predvidjeti slede¢e mjere zastite:
» Qd pozara shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju (81. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im propisima,

= Zastite od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zatiti i spasavanju i Pravilniku 0 mjerama zastite od
elementarnih nepogoda ( 81. list CG br.8/93),

»  7Zagtite 7ivotne sredine, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl. list RCG" br. 80/05) i
sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

= Zasfite na radu shodno Clanu 7 Zakona o zatiti na radu ( 81. list CG" br. 79/04), a za potrebe izgradnje
objekta izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta, shodno Clanu 8. istog zakona.

7.0 SMIERNICE ZA POVECAN.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto
je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne
mostove. U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$cenja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanijila potrosnja
toplotne energije.

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se od pretjeranog osun&anja. Kao sisitem protiv pretierane
insolacije, koristiti odrZive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanjila potro3nja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

- Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljuCuje i izolovane
povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije.

- Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

- Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

- Solarni kolektori za toplu vodu ée se uzeti u obzir kod kucnih sistema za toplu vodu kao i za grijanje
bazena. Koristenje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

- Odrzivost fotovoltaiénih éelija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

8 USLOVIPOGLEDUWMIERAZASTITE
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Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:
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. Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije za
vanredne situacije i nacionalni i op3tinski planovi zastite i spaSavanja.

. Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehnickim normativima za zatitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zaétitu skladista od pozara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive tecnosti i 0 uskladidtenju i pretakanju zapaljivih teCnosti (Sl.list
SFRJ,br.20/71 1 23/71),

-Pravilnik o izgradnii stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (Sl.list
SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju teCnog naftnog gasa (Sl.list
SFRJ,br.24/71 26/71),

_Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu elekiroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV
(Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

[ OSTALI USLOVI : S : T

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovla¢enog privrednog drustva koje je
upisano u centraini registar Privrednog suda za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom 0 uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata a u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.godine).

OBRADA GRAFICKIH PRILOGA: OVLASGENQ SLUZBENO LICE |
Viatko Mijanovié, teh. : ZA LEGA{ZACIJY BESPRAVNIH OBJEKATA
bnooce ﬂ(f/(L(FﬁézJ% “Arh..V dgerovic, dipling.

ottty

PRILOZI:

- Grafi¢ki prilozi iz DUP-a
- Uslovi " VODOVOD | KANALIZACIJA"DCO
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLJENO:
e Podnosiocu zahtjeva
»  Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
e Al
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CRNA GORA Katastarska opstiina: DONJI KOKOTI

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU Broj lista nepokretnosti: 6216

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 24
Broj: 101-917/23-4654 Parcele: 1477/1, 1478/1, 1479/1

Datum: 25.12.2023.

KOPIJA PLANA
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-53837/2023

Datum:  20.12.2023.

KO: DONJI KOKOTI

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRETAR.ZA PLANPROS. I ODR.RAZVOJ 101-917/23-
4654, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6216 - PREPIS

Podaci o parcelama

: Broj Plan 5 Potes ili Natin koriscenja Bon. 2 2 _
Broj Podbroj it | Skica |Datum upisa| ulica i kucni broj Osnov sticanja kiasa | Foyritmancdl  Pebod
1477 1 24 25/10/2023 |[DONJI KOKOTI Vinograd 3. kKlase 616] 13.49
146 KUPOVINA
1478 1 24 25/10/2023 |[DONJI KOKOTI Livada 4. Klase 202] 095
146 KUPOVINA
1479 1 24 19/07/2023 [DONJI KOKOTI Pa¥njak 4. Klase 195 020
146 KUPOVINA
1013 14.63
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
3112974210251 MIRANOVIC SVETOZAR DRASKO Svojina 171
DONJI KOKOTI ULICA 10 BR.9 PODGORICA

Ne postoje tereti i ogranicenja. ;

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Na&elnik:

Datum i vrijeme: 20.12.2023. 07:33:20 Lot




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2168
Podgorica, 17.01.2024.godine

7476

7482

o O

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarske parcele 1477/1,1478/1,1479/1 KO Doniji Kokoti
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2168
Podgorica, 17.01.2024.godine

N-NASELJA
INFRASTRUKTURA-SAOBRACAJ
VODNE POVRSINE

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

Izvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarske parcele 1477/1,1478/1,1479/1 KO Doniji Kokoti
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2168
Podgorica, 17.01.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Smijernice i rezimi za zastitu Zivotne sredine i kulturne i prirodne
bastine

Izvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarske parcele 1477/1,1478/1,1479/1 KO Donji Kokoti
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU HVODOVOD I I(ANAL]_ZACL’A"

Ziro raduni;

81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, PG banka: 550-1105-66

PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 ’ - e 39011156
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. lcl’ru.‘\: 440 ;,0‘4 i C I&B ?10:\?\:’()8
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 : Prva banka CG: *_\:3}-;(9:":
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

UPI-02-041/24-287/2

CRNA GORA A 5
Podgorica, g7 g9 ﬂm

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj:

Pl ~ 2 UNNN ALINND
155486, 3000-16/2024

DOO “Vodovod i kanalizacija’ Podgorica postupajuéi po zahtievu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, preciS¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Qdluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, koji je kod nas
evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-287/1 od 18.01.2024. godine, za izdavanje tehni&kih
uslova priklju¢enja na gradski vodovod | kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja u
poljoprivredi sa mogué¢noséu poslovanja na katastarskim parcelama: 147711, 14781 |
1479/1 KO Donji Kokoti, u zahvatu PUP-a Podgorica, investitora Miranovi¢ Milana
(prema urbanistiko-tehnigkim uslovima 08-332/23-2168 od 17.01.2024. godine, izdatim od
strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliedece tehnicke
uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa
ucrtanim postojeé¢im hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, &to ne odgovara stvarnom polozaju
cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj
mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinagno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze
naici na priklju¢ne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tadan poloZaj. U sluCaju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije podetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Trogkovi izmjeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljucivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Na predmetnoj katastarskoj parceli je planirana izgradnja objekta individualnog
stanovanja u poljoprivredi sa mogucno$¢u organizovanja djelatnosti. Planirana spratnost
objekta je S+P+1+Pk, a maksimalna bruto gradevinska povrsina 500m2.

Za predmetno podrugje nije uradjena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehnickih instalacija na ovom podrugju.

U nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovolji vodovodni i kanalizacioni
priklju¢ak objekta na pedrugju vodovodnog sistema Podgorice, kada se za to steknu uslovi.

a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje objekta na vodovodnu mrezu trenutno nema uslova. Priklju¢enje
postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moéi ¢e se ostvariti
tek nakon izgradnje vodovoda saobracajnicom pored parcele. Na tako izvedenom cjevovodu
bi bilo potrebno izgraditi vodovodni $aht koji bi sluzio za prikljuenje i za ugradnju vodomjera
za predmetni i za sve susjedne objekte koji mu gravitiraju. Prikljucak voditi isklju€ivo javnom
povrsinom, kada se za to steknu uslovi.




Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

U slucaju racionalne i tehnicki logitne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuenja oko 2bar, nakon izgradnje novog vodovoda.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, posebno za stambeni, posebno za poslovni dio
objekta. Ukoliko se u objektu planira vi§e stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je u $ahtu
na cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomjera za mijerenje utro$ka vode svake jedinice
posebno, a nikako u objektu i samim jedinicama. Ako se radi o kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugaciji. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomijera),
obavezno sa drenaZzom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljutka, nabavci i ugradnji
vodomijera izvodi isklju€ivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
slu¢aju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom Drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umijesto vlastitog
gradilisnog priklju¢ka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrosnja ¢e se posebno
obraCunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljuka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rjeSenje odvodjenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaiju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrucjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se kao privremeno rjiesenje,
vrsiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
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septiCke jame odrediti tako da se omoguci $to jednostavnije priklju¢enje u buduéu ulignu
kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slucaju da investitor priklju¢i pomenute etaZe na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija’ d.o.o. Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani ili sliéni
sadrZaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rijeSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. KiSne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nec¢e moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o na&inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju€enja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije uklju€ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
02.02.2024. godine
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LIST NEPOKRETNOSTI
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme stampe: 05.04

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 05.04.2024 09:07
KO: ~ DONJI KOKOTI

.2024 09:07

LIST NEPOKRETNOSTI 6216 - PREPIS

Podaci o parceli

5 . A Plan i Potes ili Nacin koris¢enja .. 2 i
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m?2 | Prihod
24 Vinograd 3. klase
1477/1 146 25.10.2023 DONJI KOKOTI KUPOVINA 616 13.49
24 Livada 4. klase
1478/1 146 25.10.2023 DONJI KOKOTI KUPOVINA 202 0.95
24 Pasnjak 4. klase
1479/1 146 19.07.2023 DONJI KOKOTI KUPOVINA 195 0.20
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. MIRANOVIC PERICA MILENA .
* Svojina 171

Ne postoje tereti i ograniéenja.
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SAGLASNOST ZA GRADNJU
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SAGLASNOST

Ja, dolje potpisana, Milena Miranovi¢, JMB: 1503992218008, sa adresom
stanovanja u Podgorici, Donji Kokoti bb, ovim putem pod punom moralnom,
materijalnom i krivicnom odgovorno$céu izjavljujem da sam saglasna da moj suprug
Milan Miranovi¢, JMB: 200991210027, , mozZe koristiti bez nakande, nepokretnosti
evidentirane u Listu nepokretnosti 6216, KO Donji Kokoti, PJ Podgorica, oznac¢ene kao:

e kat.parcela 1477, podboroj 1, po nacinu kori§¢enja vinograd 3. klase, povrSine
616 m2;

e kat.parcela 1478, podbroj 1, po nacinu koriS¢enja livada 4. klase, povrSine 202
m2;

e Kkat.parcela 1479, podbroj 1, po nadinu kori§¢enja pasnjak 4. klase, povrsine 195
m2.

Takode, sam saglasna da Milan Miranovié moZe graditi na navedenim katastarskim
parcelama, potpisati i preuzeti svu potrebnu doumentaciju kod nadleznih drzavnih
organa i izvodaca radova, kao i obavljati sve potrebne pravne i fakticke radnje za
izvr§enje gore navedenih radnji.

U Podgorici, dana 06.02.2024.godine.

Davalac saglasnosti:

Wanoiz  Mer
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9

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

Notar Vladan Bekan, sa sjediStem u Podgorici, ul. Slobode 47,

potvrduje da je Milena Miranovié, rodena 15.03.1992. godine, sa adresom stanovanja u Podgorici, Donji Kokoti bb, &ij
je istovjetnost imenovane utvrdena na osnovu uvida u liénu kartu broj 802393821, izdata dana 11.08.2014. godine,

priznao za svoj potpis na ovoj ispravi;

/ /

/

{svojeru&no napisac rukopis/ranije rukopis svojeruno napisac/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis)

ili izjavom svjedoka /

/

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista ocdnosno boravéta, ulica i broj)

Ciji je identet utvrden na osnovu /

/

(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ciji je identitet

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /
utvrden na osnovu / /
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog cokumenta sa fotografijom)
Imenovanom je isprava / /
il procitana pomoéu tumad dena sadrzina)
Identitet tumaca je utvrden na osnovu / /

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dekumenta sa fotografijom)

Imenovani je oviadten za zastupanje na osnovu

(akt kojim je dato ovladéenje za zastupanje)

Taksa odnosno naknada za izvr$enu ovjeru potpisa na 2 primjerka istovjetne isprave obracunata je u iznosu

0d 6,00 eura + PDV (21%) u iznosu od 1,26 eura, ukupno je naplacena u iznosu od 7,26 eura.

Broj: OV 2849/2024

Ovjera izvrSena dana 06.02.2024.godine u 13:22 &asova, u

kancelariji notara

(mjesto overe polpisa kads se ovjera vr$i van sluzbenin prostorija)

OVJERU IZVRSIO
Notar Vladan Bekan
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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PROJEKTNI ZADATAK

ZA 1ZRADU IDEJNOG RJESENJA STAMBENOG OBJEKTA SA DJELATNOSTIMA koji se nalazi na kat.
parceli 1477/1, PUP Podgorica, KO Donji Kokoti, PJ Podgorica

Izraditi idejno rjeSenje arhitekture za stambeni objekat sa djelatnostima, spratnosti P+1, koristeco
maksimalne dozvoljene urbanisticke parametre u skladu sa projektnim zadatkom, UT uslovima kao i
aktuelnim propisima i standardima.

Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici, pripada KO Donji Kokoti, na katastarskoj parceli broj
1477/1. Povrsina katastarske parcele koja je u vlasnidtvi Miranovi¢ Milene iznosi 466.85m?. Izmedu
Miranovi¢ Milene i Miranovi¢ Milana postoji notarski zapisbroj 2849/2024 od 06.02.2024. godine i
ovlascenju Miranovi¢ Milana da koristi i gradi bez naknade na nepokretnostima evidentiratim u Listu
nepokretnosti 6216, KO Donji Kokoti, PJ Podgorica. Na predvidenoj lokaciji ne postoje izgradeni
objekti.

Sa saobracajnice koja je planirana po PUP-u sa juzne strane parcele potrebno je predvidjeti pristup
parceli. Obezbijediti broj parking mjesta po normativu 1.3PM po stambenoj jedinici, odnosno 30PM
na 1000m? za poslovanje.

Objekat projektovati tako da se ne narusi ambijentalna cjelina podrucja, predvidjeti kvalitetne,
ekonomicne i dugotrajne materijale.

Projektom predvidjeti jednu stambenu jedinicu na spratu koja ¢e imati pristup vanjskim
stepenicama orjentisane sa sjeverne strane objekta. Predvidjeti poslovanje u prizemlju objekta, da
ima dva toaleta, magacinski prostor koji ¢e imati zaseban ulaz sa zadnje strane i komuniaciju
magacin — bar. Preostali dio prizemlja predvidjeti za poslovanje. Parcelu nije potrerbno ogradivati,
niti projektovati rampu s obzirom da je planirana saobracajnica sa juzne strane i da ée korisnici
poslovnog dijela direktno modi da koriste parkinf mjesta planirana na predmetoj parceli, kao i da se
ne bi narusavao prirodni ambijent.

Pri projektovanju strogo voditi racuna o posStovanju svih parametara definisanih UT uslovima

(spratnost, indeks zauzetosti, indeks izgradjenosti u skladu sa velicinom predmetne katastarske
parcele).

INVESTITOR,

7i % Milan Miranovié
| ( M \\(O s Se for.
‘ v (/\ (> (\/IC C o (Q
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TEHNICKI OPIS
IDEJNOG RJESENJA STAMBENOG OBJEKTA SA DJELATNOSTIMA koji se nalazi
na kat. parceli 1477/1, PUP Podgorica, KO Donji Kokoti, PJ Podgorica

Uradeno je Idejno rjeSenje arhitekture za stambeni objekat sa djelatnostima
spratnosti P+1, u skladu sa Projektnim zadatkom, urbanisti¢ko-tehniékim uslovima

broj 08-332/23-2168, izdatih 5. decembra 2023. godine od strane Sektretarijata za

planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorice i u skladu sa aktuelnim

propisima i standardima koji ¢e biti blize objasnjeni u ovom tehni¢kom opisu.

. VLASNICKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRADENJE

Prema Listu nepokretnosti broj 6216, KO Donji Kokoti, katastarska parcela 1477/1,
svojina je 1/1 Mirnovi¢ Milene iz Podgorice. Izmedu Miranovi¢ Milene i Miranovi¢ Milana
postoji notarski zapis broj 2849/2024 od 06.02.2024. godine o ovlasc¢enju Miranovi¢
Milana da koristi i gradi bez naknade nepokretnosti evidentirane u Listu nepokretosti
6216, KO Donji Kokoti, PJ Podgorica.

Predmetna katastarska parcela ¢ini veéi dio katastarske parcele broj 1477, u zahvatu
PUP-a Podgorica. Preklapanjem geodetske podloge sa koordinatama granice kat.
parcele 1477/1 dolazi se do zaklju¢ka da je lokacija za gradenje povrsina kat. parcele
1477/1 koja je u vlasnistvu Miranovi¢ Milene i iznosi 466.85 m?.

atastarska parcel 1477/1 u
vlasnistvu Miranovi¢ Milene -
lokacija za gradenje povr$ina
466.85m?

atastarska parcela 1477/4 u vlasnistvu
Miranovi¢ Milene - ne pripada lokaciji za
gradenje, ne ulaze u obracun koeficijanata
za gradnju - povrsina 149.35m?

atastarska parcela 1478/1 u vlasnistvu
Miranovi¢ Milene - ne pripada lokaciji za
gradenje, ne ulaze u obradun koeficijanata za
gradnju - povrsina 201.15m*

atastarska parcela 1479/1 u vlasnistvu
Miranovi¢ Milene - ne pripada lokaciji za
gradenje, ne ulaze u obracun koeficijanata
za gradnju - povr$ina 195.20m?

1668/2

/ s ——
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Slika 1: Grafic¢ki prikaz vlasni¢ke strukture lokacije za gradenje

2. OPIS LOKACIJE ZA GRADENJE

Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici, pripada KO Donji Kokoti i ozna¢ena je
brojem katastarske parcele 1477/1. Na lokaciji ne postoje sagradeni objekti. Sa juzne
strane je planirana saobrac¢ajnica po PUP-u, dok se sa ostalih strana granici sa
drugim katastraskim parcelama na kojima nema izgradenih objekata.

Slika 2:

Izvod iz Ortofoto snimka iz 2018. godine — sajt Geoportal Uprave za nekretnine Crne Gore

1476

N 147711

Slika 3:
Zvani¢na geodetska podloga

oy

LEGENDA:

| granica kat. parcele
makadam
zid
| cokla/beton
- wmm==="" stepeniste
linije terena

GEODETSKA PODLOGA
KP1477/1, 14781, 147911,
KO DONJI KOKOTI
\ R=1:250
o Februar 2024. godine

) "NovaMax'do.o. Niksié

Bojan Kandié, spec.sci.geod
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3. NAMJENA | VRSTA PROJEKTOVANOG OBJEKTA

Projektovan je stambeni objekat sa djelatnostima sa jednom stambenom
jedinicom na spratu i na prizemlju poslovanje.
Planiran je jedan stan sa ukupnom povrs§inom za stanovanje od 128.90 m?.
Stan posjeduje ulazni dio, dnevnu sobu sa trpezarijom i kuhinjom, kupatilo, ostavu i
dvije mater sobe sa garderoberom i kupatilom, bez terase.
Poslovanje je smjesteno u prizemlju i sadrzi dva toaleta sa po dvije kabine i dva
lavaboa, magacin koji ima pristup sa zadnje strane objekta (sjeverne strane) kao i
komunikaciju sa barom poslovnog prostora.
Za pristup stambenoj jedinici na spratu planirane su spoljasnje stepenice sa sjeverne
strane objekta.
U objektu nijesu planirane garaze kao ni podrumske ili tavanske prostorije.

. POZICIJA NA PARCELI

Predmetni objekat je postavljen unutar gradevinske linije koja je postavljena na
3m od regulacione linije i 2m od granica susjednih katastarskih parcela sto je u skladu
sa UTU (UTU strana 5)

Objekat je orjentisan tako da je glavna fasada okrenuta ka jugu. Parceli se
pristupa kolski sa juzne strane, preko katastarske parcele 1477/4 koja je u vlasnistvu
Miranovi¢ Milene i preko koje je planirana saobracajnica po PUP-u.

. SPRATNOST

Projektovan je objekat spratnosti P+1 $to je u skladu sa UTU.
. OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI — BRGP | ZAUZETOST

Povrsina kat. parcele 1477/1 koja je u vlasniSstvu Miranovi¢ Milene iznosi
466.85m? pa maksimalna dozvoljena BRGP iznosi 350.15 m? racunajuéi po indexu
izgradenosti 0.75, po UTU se toleriSe od 0.65 do 0.85. Dozvoljena zauzetost za
predmetnu katastarsku parcelu iznosi 0.40 tj. 186.74m?, po UTU toleriSe se od 0.35
do O.45 (UTU strana 5) a ostvarena zauzetost je 154.75 m? $to je u skladu sa UTU.

SAOBRACAJ

Glavni kolski prilaz parceli je planiran sa planirane saobracajnice na juznom dijelu
parcele, tj. sa katastarske parcele 1477/4 koja je u vlasnistvu Miranovi¢ Milene.
Planiran je jedan kolski prilaz parceli i interna saobraéajnica Sirine 550cm za
distribuciju stacionarnog saobracaja.

Na parceli je predvideno 7 parking mjesta $to odgovara zahtjevu iz UTU od 1.3PM
po stambenoj jedinici, odnosno 30 PM na 1000 m? (UTU strana 7).

Kolski prilaz nije ograni¢en podiznom rampom kako bi korisnici poslovnog
prostora mogli jednostavnije da koriste parking prostor.

8. ZELENILO
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Prema UTU potrebno je projektovati minimalno SO% zelene povrsine na parceli, $to
iznosi 233.45 m?, a ostavreno je 240m?. Parking mjesta su planirana tako da se
postave travne reSetke koje povrsini parking mjesta omoguéavaju odgovarajuéu
stabilnost podloge uz ocuvanje prirodnog izgleda. Ove sacaste strukture - ACO
Areal omoguéavaju da povrsina bude ozelenjena a i da se moze koristiti za
parkiranje. Parcela je oslobodena stacionarnog saobrac¢ajai ostvaren je zahtijevani
procenat ozelenjavanja parcele: 50%, ta¢nije 240m?2

- ACO travnate resetke

Tako se i ispunjava uslov neremecenja prirodnog izgleda dijela na kojem se nalazi
parcela. Osim toga planirano je visoko i nisko rastinje uz granice parcele.

9. OBLIKOVNOST | MATERIJALIZACIJA

Objekat je oblikovno planiran u vidu kompaktnog, jednostavnog korpusa koji je
oplemenjen velikim fasadnim otvorima i fasadnim dekoracijama koje su elegantne i
nenametljive. Fasadni zidovi oblozeni su kamenom.

Krov je kos, dvovodan, sa nagibom od 22%. Sakriven je betonskom atikom sa
dekorativnim fasadnim lajsnama. Bravarija je planirana od PVC prifila u osnovnoj
crnoj boji.

10. FAZNOST IZGRADNJE

Ostavlja se moguénost fazne izgradnje objekta. Precizna podjela izvodackih faza bic¢e
definisana Glavnim projektom.

Urbanitsti¢ki parametar Ostvareno Zahtijevano

BRGP 309.50m? 350.15m?

Index izgradenosti 0.659 0.75 (tolerancija 0.65-
0.85)

Povrsina prizemlja 154.75 m? /

Index zauzetosti 0.329 0.40 (tolerancija 0.35-
0.45)

Spratnost P+1 S+P+1+Pk

Broj parking mjesta 7 7

Tabela 1: Uporedna analiza dozvoljenih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara
Tehnicki opis sastavio vodedi projektant,
mr Marko Katni¢, d.i.a,, dipl.ing.arh.
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LEGENDA POVRSINA
PRIZEMLIE
Poslovni prostor
Br. Namjena prostorije m? m Pod Zidovi Plafon
P_01 | WCZenski 6.75 10.75 Keramika Keramika Moleraj
P 02 | WCmuski 5.90 10.05 Keramika Keramika Moleraj
P 03 | Magacin 5.60 9.70 Parket Moleraj Moleraj
P04  Bar 8.70 12.45 Parket Moleraj Moleraj
Keramika
P_05 | Bar 110.40 42.40 Parket Moleraj Moleraj
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Objekat: Lokacija: yat parcela 1477/1, KO Donji Kokoti, PJ Podgorica
: Stambeni objekat sa djelatnostima
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