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UGOVOR 
O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
Za izradu Idejnog rješenja arhitekture, objekata jednoporodičnog stanovanja na kat. parcelama 
br. 844, 845, 846, 847, 848 i 849 KO Cvarin, Podgorica, između: 
 
 

1. INTOURS d.o.o. Podgorica, Crna Gora, koga zastua Uglješa Vujović (u daljem tekstu: 
Investitor) 

2. OOUR d.o.o. Podgorica, Momišići S1 2/13, Podgorica PIB: 03315410, koga zastupa izvršni 
direktor arh. Marko Stjepčević dipl.ing. (u daljem tekstu: Projektant) 

 
 
 
Član 1  
 
Predmet ugovora je izrada Idejnog rješenja arhitekture na na kat. parcelama br. 844, 845, 846, 
847, 848 i 849 KO Cvarin, Podgorica. 
 
Tehnička dokumentacija će se raditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata (“Sl. List CG”, br. 64/17) i Pravilnikom o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke 
dokumentacije. 
 
 
Član 2  
 
Projektant garantuje da posao iz predmetaovog ugovora izradi u svemu prema odredbama 
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17), Pravilnika o načinu 
izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije, normativima i standardima koji se 
primjenjuju prilikom izrade tehničke dokumentacije predmetne vrste, kao i ponudom 
projektanta koja je pethodila ovom ugovoru. 
 
Tehnička dokumentacija Glavnog projekta, shodno dostavljenoj ponudi, sadrži sljedeće faze: 

• Idejno rješenje ARHITEKTURE 
 
 
 
Član 3  
 
Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme, poštujući 
savremena dostignuća tehnologije. Takođe se obavezuje da u okviru ugovorene cijene preda 
Investitoru predmetnu dokumentaciju iz člana 1 ovog Ugovora u 1 (jedan) primjerak u analognoj 
form ii 3 (tri) primjerka u digitalnoj formi. 
 
Član 4    
 
Rok za izradu Idejnog Rješenja je 30 radnih dana, a Glavnog projekta je 45 radnih dana od 
dobijanja saglasnosti na Idejno rješenje od strane Glavnog gradskog arhitekte. 
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Član 5  
 
U slučaju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije više od 7 
dana Investitor stiče pravo da uz prethodno obavještenje projektanta jednostavno raskine 
ugovor i angažuje drugog projektanta. 
 
Član 6  
 
Investitor i projektant su saglasni da će se sve što nije predviđeno odredbama ovog ugovora 
primjenjivati odredne zakona o obligacionim odnosima. 
 
 
Član 7  
 
U slučaju spora po odredbama ovog ugovora nadležan je Privredni sud u Podgorici. 
 
Ovaj ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjeta primjerka, od kojih svaka ugovorna strana zadržava 
po 2 primjerka. 
 
 
Investitor:                                                                                                                                                          Projektant: 
Uglješa Vujović                                                                                                                                                OOUR d.o.o. 
 

Izvršni direktor 
 Arh. Marko Stjepčević dipl.ing. 

 

 
 

Novembar 2023. 
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01.1.2 IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA PORESKE UPRAVE 
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01.1.3 LICENCA GLAVNOG INŽENJERA 
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01.1.4 LICENCA PRIVREDNOG DRUŠTVA  
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01.1.5 POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI 
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01.1.5 URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 
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01.2 PROJEKTNI ZADATAK 
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PROJEKTNI ZADATAK 

 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA OBJEKATA RURALNOG RAZVOJA – STOČNA FARMA 

 

LOKACIJA:  kat. parcele br. 844, 845, 846, 847, 848 i 849 KO Cvarin, Podgorica. 

INVESTITOR:   INTOURS d.o.o. 

PROJEKTANT:  OOUR d.o.o. 

 

 

01.UVOD 

Za potrebe investitora INTOURS d.o.o., Podgorica, potrebno je izraditi idejno rješenje objekata ruralnog 
razvoja – stočna farma na kat. parcelama br. 844, 845, 846, 847, 848 i 849 KO Cvarin, Podgorica. 

 

02.CILJ I SVRHA 

Cilj je izraditi idejno rješenje za potrebe investitora koje bi bilo koncipirano kao kompleks objekata 
ruralnog razvoja – stočna farma. Farma treba da sadrži: Mljekaru (do 600 m2) sa sušarom za sireve (do 
300 m2), farmu krava (do 1200 m2), farmu koza (do 400 m2), sjenik i ostavu za hranu (do 400 m2), štalu za 
magarce (do 400 m2) kao i pomoćne objekte za skladištenje hrane, sirovina i mehanizacije (do 400 m2). 

Obezbijediti sve neophodne saobraćajne I druge infrastrukturne parameter propisane 
Urbanističkotehničkim uslovima za predmetnu lokaciju. 

U Uređenju partera predvidjeti dezo-barijeru na ulazu u farmu, parking prostor za radnike i posjetioce. 

 

03.PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Lokacija 

Katastarske parcele br. 844, 845, 846, 847, 848 i 849 KO Cvarin, Podgorica. 
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04.OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE 

 

FUNKCIJA I UREĐENJE 

Mljekaru i sušaru za sireve predvidjeti kao posebne objekte međusobno povezane unutrašnjom 
komunikacijom i izgradnjom u 2 faze – mljekaru kao fazu 1 i sušaru kao fazu 2. U sklopu mljekare 
predvidjeti industrijski dio za obradu mlijeka i sira, kao i dio za posjetioce – prostor za degustaciju 
proizvoda. U sklopu prizemlja predvidjeti manji ulazni hol za zaposlene i posjetioce, kao i prostor za 
obradu mlijeka i sira, Na etaži iznad predvidjeti prostor za degustaciju proizvoda – manji restoran sa 
velikom terasom. Uz restoran predvidjeti i pečenjaru / kuhinju. 

U objektu sušare / skladišta predvidjeti sve potrebne prostoriie u skladu sa tehnologijom. Objekat 
toplom vezom povezati sa objektom mljekare. 

U sklopu objekta farme krava, predvidjeti hranidbeni hodnik, bokseve za krave i junad, kao i izmuzište. 

U sklopu objekta farme za koze predvidjeti hranidbeni hodnik po sredini, sa boksovima za muzne koze sa 
obje strane hodnika. U objektu takođe predvidjeti čekalište i izmuzište. Predvidjeti odvojen objekat za 
smještaj jarčeva, sa hranidbenim hodnikom, boksevima i ispustima za jarčeve. 

Štalu za magarce projektovati sa hranidbenim hodnikom i boksevima za magarce. 

Sjenik i ostavu za hranu predvidjeti u što većoj površini, i obezbijediti kolski pristup – plato ispred. 

 

ARHITEKTURA 

Pri projektovanju koristiti savremene materijale i principe gdje god je to moguće. 

 

KONSTRUKCIJA 

Obezbijediti optimalni konstruktivni sistem za datu lokaciju i vrstu objekata. AB konstrukcija u 
kombinaciji sa čelikom. 

 

MATERIJALIZACIJA 

Fasadni zidovi – kombinacija betona i drvene obloge na čeličnoj potkonstrukciji. 

 

KROVOVI 

Predvidjeti kombinaciju ravnih i kosih krovova u skladu sa lokacijom. 
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INSTALACIJE 

Objekat povezati na postojeću infrastukturu. Kombinacijom građevinskih materijala, instalacija i opreme 
obezbijediti visok nivo energetske efikasnosti objekata u budućoj eksploataciji. 

 

U ime investitora 

                                                                                            Uglješa Vujović 

______________                                                                                                                                                                                                                                                              
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01.3 TEHNIČKI OPIS 
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01. UVOD 

Predmetnu lokaciju čine katastarske parcele br. 844, 845, 846, 847, 848 i 849 KO Cvarin, Podgorica. 

Urbanističko tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: 01-018/23-6942 izdati su 
08.09.2023. godine od strane Gradonačelnice Glavnog grada – Podgorica. 

 

02. ULAZNI PARAMETRI 

Projektna dokumentacija je urađena na osnovu sljedećih ulaznih parametara. 

. Projektni zadatak investitora 

. Urbanističko tehničkih uslova za izradu tehničke dokumentacije broj: 01-018/23-6942 izdatih  
08.09.2023. godine od strane Gradonačelnice Glavnog grada – Podgorica. 

. Geodetske podloge 
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03. LOKACIJA 

Za izgradnju planiranih objekata ruralnog razvoja – stočna farma, predviđena je lokacija na katastarskim 
parcelama br. 844, 845, 846, 847, 848 i 849 KO Cvarin, Podgorica. 

Parcele su ukupne površine 49 487,65 m2. Parcele su u nagibu, stjenovitog tla i obrasle u zelenilo. 

 

 

 

 

04. OSNOVNE KARAKTERISTIKE OBJEKTA I OBLIKOVANJE 

 

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE: 

- Podloge za projektovanje (posebno specificirane u prethodnom poglavlju). 

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br. 64/17) sa izmjenama i dopunama. 

- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata (Sl.list CG br. 44/18). 

- Drugi važeći zakoni, tehnički propisi i standardi koji uređuju oblast projektovanja predmetnih objekata. 
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FUNKCIJA I NAMJENA PROSTORA: 

Koncept Idejnog rješenja zasniva se na organizaciji i međusobnoj usaglašenosti kompleksa objekata 
ruralnog razvoja – stočne farme. Objekti su čiste i jednostavne forme, savremenog arhitektonskog 
izraza, u kombinaciji tradicionalnih i savremenih materijala. Prilikom formiranja koncepta strogo se 
vodilo računa o neposrednoj okolini, tj. kontekstu prirodnog predjela. 

Projekat je lociran u sklopu KO Cvarin, Podgorica. Predmetna parcela je u nagibu, pa je konceptom 
predviđeno stepenasto pozicioniranje objekata, podužno u odnosu na izohipse. 

U dijelu gdje je pad terena najmanji, pomoću potpornih zidova formirana su dva platoa, koji su 
iskorišćeni za pozicioniranje objekata za smještaj koza i krava (štale), i čini zasebnu cjelinu u sklopu 
farme. Na donjoj kaskadi pozicioniran je objekat za krave, sa ograđenim ispustom i pristupima 
hranidbenom hodniku sa obje strane, a objekat za koze se nalazi na visočijoj kaskadi. Ovom objektu se 
takođe pristupa sa obje strane sa platoa formiranih na kaskadi. Ovaj dio farme odvojen je od ostatka 
dezo-barijerom. U donjoj kaskadi, a sa pristupom spolja, projektom je predviđen sjenik, ostava za hranu i 
prostor za izđubravanje. Ispred ovog dijela formiran je plato za kolski pristup mehanizacije (dovoz 
hrane,sijena, kao i odnošenje đubriva). 

Potporni zidovi / kaskade, izvode se kao AB zidovi bez dodatne završne obrade, dok su objekti za 
smještaj grla urađeni sa završnom obradom od drvene građe na čeličnoj potkonstrukciji. 

Objekti se, u odnosu na strane svijeta, pružaju u pravcu jugoistok – sjeverozapad. 

Na istočnom dijelu parcele, uz postojeći put, predviđen je objekat mljekare / sirane sa ostavom gotovih 
proizvoda. Sadrži industrijski dio za obradu mlijeka i sira na prizemlju, kao i dio za posjetioce – prostor za 
degustaciju proizvoda na etaži iznad. Dio za skladištenje gotovih proizvoda projektovan je kao zaseban 
objekat, povezan sa mljekarom toplom vezom (lift i stepenište). Industrijski i skladišni dio projektovani 
su u skladu sa tehnologijom za ovakve objekte. Prostor za degustaciju proizvoda smješten je na etaži 
iznad, sa velikom terasom koja gleda na krš u zaleđini objekta i dolinu ispod. 

Objekat mljekare / sirane je od AB zidova bez dodatne završne obrade. 

Projektovana spratnost objekata je P, osim u slučaju mljekare / sirane koja je Po+P. 

Projektovani su savremeni objekti, arhitektonski i likovno oblikovani u skladu sa namjenom prostora i 
uslovima za projektovanje, uz usklađivanje savremenog arhitektonskog izraza i ambijentalnih vrijednosti 
i graditeljskog nasljeđa u okruženju. 

 

05. KONCEPT ORGANIZACIJE OBJEKTA 

Imajući u vidu potrebe Investitora i Urbanističko tehničke uslove projektovan je kompleks objekata 
ruralnog razvoja + stočna farma. Objekti su spratnosti P (prizemlje) i P+1 (mljekara / sirana). 

Shodno urbanističko tečkim uslovima i potrebama Investitora projektovani su sljedeći sadržaji: 
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MLJEKARA SA SUŠAROM ZA SIREVE 

Objekat mljekare predviđen je u 2 faze: prva faza – objekat za industrijsku obradu mlijeka i sira sa dijelom 
za degustaciju proizvoda, i druga faza – objekat za skladištenje gotovih proizvoda. Objekti su međusobno 
povezani toplom vezom – platformom / liftom i stepeništem.  

Objekat prve faze je spratnosti Po+P i sadrži sve prostorije neophodne za funkcionisanje ovakvog tipa 
objekta – svlačionice za zaposlene, laboratoriju, komore za zrenje, pranje i pakovanje sira, prostoriju za 
tehnologa kao i neophodne tehničke prostorije. Ovaj objekat takođe sadži ulazni hol za posjetioce na 
prizemlju, odnosno prostor za degustaciju proizvoda na etaži iznad. Prostor za degustaciju izlazi na 
veliku otvorenu terasu sa pogledom na okolni krajolik. 

Objekat za skladištenje se sastoji od prostora za skladištenje proizvoda, kao i neophodnih tehničkih 
prostorija. 

 

FARMA KRAVA 

Objekat se sastoji od prolaznog hranidbenog hodnika sa jedne strane objekta, bokseva za krave i tov 
junadi, kao i zatvorene prostorije za izmuzište. Boksevi za krave su otvoreni sa strane prema ograđenom 
ispustu.  

 

FARMA KOZA 

Ovaj objekat sadrži centralni hranidbeni hodnik,koji snabdijeva bokseve za muzne koze sa obje strane. 
Boksevi za koze imaju ispuste ka spolja, kako bi se koze puštale na ispašu. U jednom dijelu objekta 
previdjeno je čekalište i izmuzište. Hranidbeni hodnik se pruže kroz cio objekat, i pristupa mu se sa obje 
strane. 

 

SILOSI I OSTAVA ZA HRANU I SIJENO SA PROSTOROM ZA IZĐUBRAVANJE 

Sjenik i prostor za izđubravanje spredviđeni su  kao ukopani natkriveni prostor, otvoren sa jedne strane, 
sa zatvorenim magacinom za hranu u svom produžetku. Ispred objekta predviđen je manevarski prostor 
za vozila i mehanizaciju, kako bi se nemsetano odvijalo snadbijevanje sijenom i hranom, odnosno 
pražnjenje prostora za izđubravanje. Prostor za iđubravanje funkcioniše tako što se puni sa gornje strane 
gdje su štale, a prazni sa donje strane, odnosno sa pristupnog platoa. 

 

ŠTALA ZA MAGARCE 

Objekat se sastoji od hranidbenog hodnika i bokseva za magarce. 
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OBJEKAT ZA SMJEŠTAJ JARČEVA 

Objekat se sastoji od centralnog hranidbenog hodnika, sa boksevima za jarčeve sa obje strane. Boksevi 
su vratima povezani sa spolašnjim ograđenim ispustima. 

 

 

 

06. MATERIJALIZACIJA I ZAVRŠNA OBRADA 

Konstrukcija objekata predviđena je kao kombinacija AB platana, stubova i AB i čeličnih greda. Objekti za 
smještaj grla (štale), se završno oblažu drvenim talpama na čeličnoj potkonstrukciji.Temelji objekata (AB 
temeljna ploča, trake i grede) su projektovani prema tehničkim propisima i standardima za beton i 
armirani beton. 

 

FASADNA BRVARIJA 

Za zatvaranje fasadnih otvora projektovana je kvalitetna Al bravarija sa prekinutim termo mostom i 
parsol staklom.   
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ZAVRŠNA OBRADA POVRŠINA 

Predviđene su dvije obrade fasadnih zidova – AB platna bez dodatne obrade, kao  i drvene talpe na 
čeličnoj potkonstrukciji. 

Otvori na fasadi predvideni su od aluminijumske bravarije u sivoj antracit boji. 

Dvovodni krov na štalama se radi od lima ili limenih panela, sa završnom obradom od drvenih talpi preko, 
kako bi se postigao unificirani izgled objekata. 

Predviđeno je oblaganje pješačkih staza i terasa iza objekata kamenim popločanjem od lokalnog 
pločastog kamena, ili nasipanjem šljunkom. Zelenilo  na parceli i postojeći ambijent sačuvani su u velikoj 
mjeri. 

Kolski put kroz parcel (odvojen dezo-barijerom) se završno nasipa šljunkom. 

Podne obloge u objektu predviđene su u skladu sa namjenom prostorija. 

Završna obrada površina je projektovana prema namjeni svakog pojedinačnog prostora, koristeći 
standardne kvalitetne materijale, projektovane za ugradnju u slojevima: 

 

PARTERNO UREĐENJE 

Prilikom uređenja parcele vodilo se računa o racionalnom korišćenju raspoloživih površina kako bi se 
zadovoljila funkcija i namjena prostora i propisani uslovi.  

Projektovane su pješačke i kolske komunikacije i platoi za mehanizaciju. Predmetnoj lokaciji se pristupa 
preko postojeće saobraćajnice sa južne strane. U sklopu dijela farme odvojenog dezo-barijerom, 
formirana je nova saobraćajnica širine 4m, završno nasuta šljunkom. Platoi za manipulaciju i smještaj 
mehanizacij se takođe završno nasipaju šljunkom. 

Slobodne površine parcele su zasijane travom. Prilikom planiranja uređenja terena vodilo se računa da 
se postojeće zelenilo I kulturni pejzaž očuvaju u velikoj mjeri. 

 

PRIMIJENJENE MJERE ZAŠTITE 

Imajući u vidu namjenu prostora i klimatske uslove projektovana je odgovarajuća zaštita od vlage, 
termička zaštita objekta, zaštita od buke i zaštita od požara. 

Primijenjene mjere zaštite su opisane u posebnim prilozima tehničke dokumentacije. 
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INSTALACIJE I OPREMA 

Instalacije i oprema su projektovane prema namjeni prostora. Projektovane su: 

- Elektroinstalacije jake struje 

- Elektroinstalacijhe slabe struje  

- Instalacije vodovoda i kanalizacije. 

Detaljniji opis projektovanih instalacija i opreme je dat u posebnim djelovima tehničke dokumentacije –
za svaku pojedinu fazu. 

 

mart, 2024. 

                                                                                            Marko Stjepčević, dipl.inž.arh 
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49 487.65 m2
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SPRATNOST P

OSTVARENI PARAMETRI:

UKUPNA BGRP 2152.30 m2

SPRATNOST P

MLJEKARA DOZVOLJENA BRGP
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FARMA KOZA DOZVOLJENA BRGP
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ŠTALA ZA MAGARCE BRGP
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POMOĆNI OBJEKAT ZA SKLADIŠTENJE GOTOVIH PROIZVODA BRGP 276.45 m2
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arhitektonski studio

Momišići S1 2/13, Podgorica, Montenegro

Marko Stjepčević,dipl.inž.arh. 

Nemanja Milićević, spec.sci.arch.
Danilo Drobnjak, spec.sci.arch.

FARMA KOZA: OSNOVA PRIZEMLJA 12.

P2

8048
0

p= 175

P2

8047
0

p= 175

P2

8048
0

p= 175

P2

8048
0

p= 175

P2

8048
0

p= 175

P2

8048
0

p= 175

P2

8048
0

p= 175

P2

8047
0

p= 175

P2

8048
0

p= 175

P2

8048
0

p= 175

P2

8048
0

p= 175

P2

8048
0

p= 175

P2

8048
0

p= 175

P2

8048
0

p= 175

SV1
250
200

SV2
250
300

SV2
250
300

SV1
250
200

SV2
250
300

UV1

22
070

UV2

22
0

90

UV1
220
80

P-A3 P-A3

8 40 480 40 480 40 480 40 480 40 480 40 480 40 470 40 8
28 520 520 520 520 520 520 520 18

1,0
56

28
30

0
10

0
20

0
42

8

28 520 520 520 520 520 520 520 18

3,686

18
1,0

20
18

28
30

0
10

0
20

0
10

0
30

0
28

1,0
56

1,0
56

30
15

0
8

20
40

0
20

0
12

5
41

55

30
15

0
8

20
40

0
20

0
40

0
20

8

38 2,570 5475 125 490 28

38 3,620 28

3,686

8 40 480 40 480 40 480 40 480 40 480 40 480 40 470 40 8

30
15

0
8

20
33

95
60

5
20

0
60

5
33

95
20

8
30

15
0

8
20

30
0

10
0

20
0

10
0

30
0

20
8

30
15

0
8

20
40

0
20

0
40

0
20

8
30

15
0

8
20

33
95

60
5

20
0

60
5

33
95

20
8

30
15

0
8

20
30

0
10

0
20

0
10

0
30

0
20

8

±0.00

-0.40

±0.00±0.00

-0.40

±0.00

-0.40

19.00 m220.80 m2

72.40 m2

102.50 m2

143.35 m2
boks za muzne koze

boks za muzne koze

čekalište izmuzište

hranidbeni hodnik

P-
A
1

P-
A
1

P-
A
2

P-
A
2

1

1

2

2

AA

BB

3

3

4

4

5

5

6

6

7

7

8

8

358.05 m2
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FARMA KOZA

164.80 m2DOZVOLJENA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA
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mart 2024.

PROJEKTANT:

Kat. parcele br. 844, 845, 846, 847, 848 i 849 KO Cvarin, Podgorica

INVESTITOR:

Lokacija:

Odgovorni inženjer

Vrsta tehničke dokumentacije

Razmjera

1:50

Dio tehničke dokumentacije

ARHITEKTURA

Marko Stjepčević,dipl.inž.arh. 

Prilog br.strane

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

INTOURS d.o.o.

IDEJNO RJEŠENJE

br.priloga

Objekat ruralnog razvoja - stočna farma

OOUR d.o.o.
arhitektonski studio

Momišići S1 2/13, Podgorica, Montenegro

Marko Stjepčević,dipl.inž.arh. 

Nemanja Milićević, spec.sci.arch.
Danilo Drobnjak, spec.sci.arch.

FARMA KOZA: OSNOVA KROVA 13.
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OOUR d.o.o.
arhitektonski studio

Momišići S1 2/13, Podgorica, Montenegro

Marko Stjepčević,dipl.inž.arh. 

Nemanja Milićević, spec.sci.arch.
Danilo Drobnjak, spec.sci.arch.
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OOUR d.o.o.
arhitektonski studio

Momišići S1 2/13, Podgorica, Montenegro
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Nemanja Milićević, spec.sci.arch.
Danilo Drobnjak, spec.sci.arch.
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OOUR d.o.o.
arhitektonski studio

Momišići S1 2/13, Podgorica, Montenegro
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Danilo Drobnjak, spec.sci.arch.
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OOUR d.o.o.
arhitektonski studio

Momišići S1 2/13, Podgorica, Montenegro

Marko Stjepčević,dipl.inž.arh. 

Nemanja Milićević, spec.sci.arch.
Danilo Drobnjak, spec.sci.arch.
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OOUR d.o.o.
arhitektonski studio

Momišići S1 2/13, Podgorica, Montenegro

Marko Stjepčević,dipl.inž.arh. 
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Danilo Drobnjak, spec.sci.arch.
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