SEDAM-ING D.0.0. PODGORICA
PIB 03047377 PDV 30/31-14680-0 zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -39823-13

M Ia dw@ nﬁ)”j p'%ﬁ‘@mtﬁpfzvﬂlﬁ“ Andeli¢ Stambilj revidenta
o=Sedam-Ing doo,

2.5.4.97=VATME-03047377,
serialNumber=64962,

V4
M givenName=MlIaden, sn=Andeli¢,
n e I C cn=Mladen Andeli¢

Date: 2024.04.18 07:14:57 +02'00'

INVESTITOR! "ROYAL PLUS "doo, Podgorica

OBJEKAT? Viseporodicni objekat sa djelatnostima
Po+Pr+2+Pk

LOKACIJAS UP 232 233, zona A3, koju Cine kat.parc.-

UP232 (606/1, 607/1i 608/1) i UP233 (604/1,
604/3, 605/2, 605/1, 605/5i 605/4), KO
Podgorica ll, v zahvatu DUP-a"Zagoric 1",
Opstina Podgorica

VRSTA TEHNICKE .
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
PROJEKTANT?® “Sedam-ing” d.o.o. Podgorica

Licenca br. UP1 072/7-3/6

ODGOVORNO LICE?® Mladen Andeli¢

GLAVNI INZENJER’ Jelena Miskovié,spec.sci.arh.
Licenca br. UP1 107/7-2164/2

' Naziv/ime investitora

2Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

“ldejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehniCke dokumentacije)

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio tehnicku dokumentaciju

¢Ime odgovornog lica u priviednom drustvu, pravnom licu odnosno ime | prezime preduzetnika

7 Ime | prezime glavnog inZenjera.

ul. Danila Kisa br. 1/4 Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: sedam.ing@gmail.com



SEDAM-ING D.0.0. PODGORICA

PIB 03047377 PDV 30/31-14680-0 zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -39823-13

SADRZIAJ:
IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA

OPSTA DOKUMENTACIJA

RjeSenje o odredivanju vodeceg projektanta

lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac projekta)
Licenca pravnog lica (Nosilac projekta)

Polisa osiguranja od opste odgovornosti (Nosilac projekta)
Licenca vodeceg projektanta

Potvrda IKCG za vodeceg projektanta

Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije (projektant-investitor)

UT uslovi

Iziava odgovornog projektanta da je tehniCka dokumentacija izradena u
skladu sa vazecim zakonima i propisima

Elaborat o parcelaciji

Izjiava ovlas¢ene geodetske organizacije o povriinama parcela

PROJEKTNI ZADATAK

Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACUJA

Tehnicki opis sa bilansom povrsina

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetska podloga R 1:200
Sira situacija sa postoje¢im stanjem R 1:200
Sira situacija po DUP-u R 1:250
Uza situacija sa osnovom prizemlja R1:100
Uza situacija sa osnovom krova R1:100
Osnova podruma R1:100
Osnova prizemlja R1:100
Osnova | sprata R1:100
Osnova ll sprata R1:100
Osnova pokrovlja R1:100
Osnova krovne ravni R1:100
Presiek ,A/1" R1:100
Presjek ,,A/2" R1:100
Jugo-zapadna fasada R1:100
Sjevero-zapadna fasada R1:100
Jugo-istocna fasada R1:100
Sjevero-zapadna fasada R1:100

3D prikaz sa montazom
Trodimenzionalni prikazi

ul. Danila Kisa br. 1/4 Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: sedam.ing@gmail.com



SEDAM-ING D.0.0. PODGORICA
PIB 03047377 PDV 30/31-14680-0 zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -39823-13

OPSTA DOKUMENTACLJA

ul. Danila Kisa br. 1/4 Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: sedam.ing@gmail.com



SEDAM-ING D.0.0. PODGORICA
PIB 03047377 PDV 30/31-14680-0 zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -39823-13

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sl. list CG br. 64/17 od
06.10.2017 ) | Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (Sl. list CG br.44/18 od 06.07.2018) donosim:

_ RJESENJE
o imenovanju GLAVNOG INZINJERA za izradu tehniCke dokumentacije:
Objekat: Viseporodicni objekat sa djelatnostima Po+Pr+2+Pk
Vrsta projekta: Idejno rjesenje - Arhitektura
Lokacija: UP 232 233, zona A3, koju Cine kat.parc.-UP232 (606/1, 607/1i 608/1) i

UP233 (604/1, 604/3, 605/2, 605/1, 605/5 i 605/4), KO Podgorica ll, u
zahvatu DUP-a"Zagori¢ 1", Opstina Podgorica

Investitor: "ROYAL PLUS "doo, Podgorica
Glavni inzinjer: Jelena Miskovié,spec.sci.arh.spec.sci.arh

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzecu ,,SEDAM-ING" d.o.o, iz Podgorice
i ispunjava propisane uslove u pogledu stru€ne spreme , prakse i licencu br.UPI UPI
107/7-2164/2 od 14.05.2018. godine, da moze kao Glavni inzenjer izradivati tehnicku
dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke dokumentacije.

Imenovani je duzan, da se pri izradi predmetne investiciono-tehnicke dokumentacije
pridrzava vazecih zakonskin odredbi, tehnickih propisa, normativa i standarda.

Podgorica, Mart 2024. godine, ,,Sedam ing" d.o.o, Podgorica

M.P.

Mladen Andeli¢, izvr$ni direktor

ul. Danila Kisa br. 1/4 Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: sedam.ing@gmail.com



1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0730806 / 005 Datum registracije: 18.05.2015.
PIB: 03047377 Datum promjene podataka: 18.02.2022.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "SEDAM-ING" - PODGORICA

Broj vazece registracije: /005

Skraceni naziv: SEDAM-ING

Telefon: +38267024777

eMail: sedam.ing@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 18.05.2015.

Datum dono3enja Statuta: 18.05.2015. Datum promjene Statuta: 16.12.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: DANILA KISA 1/4 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: DANILA KISA 1/4 PODGORICA

Adresa sjedista: DANILA KISA 1/4 PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:

MLADEN ANDELIC - 1BMG/Broj Pasoga zaiticeni zakonom

Uloga: Osnival

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

1/2



LICA U DRUSTVU:

MLADEN ANDELIC - IMBG/Broj Pasosa zasticen zakonom

Adresa:  Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvr3ni direktor

Ovlaé¢enja u prometu: Neograniéeno ( )
Ovlaééen da djeluje: ~ POJEDINACNO ( )

lzdato: 26.12.2022 godine u 08:5

212

Nacelnica

Sanja Bojanic

:%{ //7/54—"//



Crna Gora

'@ - Ministarstvo ekologije,
.z prostornog planiranja i urbanizma
' Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI1 072/7-3/6
Podgorica, 11.04.2023. godine

DOO "SEDAM-ING"

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
Ul. Danila Kisa, br 1/4

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rje$enje, broj i datum gornji.
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI1 072/7-3/6
Podgorica, 11.04.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu privrednog
drustva DOO "SEDAM-ING" PODGORICA, broj UPI 072/7-3/5 od 06.04.2023. godine, za izdavanje
licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 12
Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22,
82/22, 110/22 i 139/22) i €I. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "SEDAM-ING" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Ovo rjesenje zamjenjuje rieSenje broj UP1 072/7-3/2 od 01.02.2021. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 072/7-3/5 od 06.04.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno drustvo
DOO "SEDAM-ING" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 - Inzenjerske djelatnosti i tehnitko
savjetovanje, zahtjevom za izmjenu licence za projektanta i izvodaca radova, broj UPI 072/7-3/4 od
04.08.2022. godine. Uz zahtjev privredno drustvo je prilozilo sliedeée dokaze:

1)

22

o)

rjieSenje broj UPI 107/7-2164/2 od 14.05.2018. godine, kojim je Jeleni Miskovig,
specijalista arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehniCke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma;

potvrdu poslodavcu o zaposlenima, kojom se konstatuje zaposlenje Jelene Migkovi¢;
rjeSenje broj UPI 072/7-125/2 od 25.05.2021. godine, kojim je Jeleni Andelié, specijalista
elektrotehnike, izdata licenca ovlai¢enog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma;

ugovor o radu sa Jelenom Andeli¢, broj 04/2021 od 26.05.2021. godine, na neodredeno
vrijeme;

rieSenje broj UPI 107/7-245/2 od 02.04.2019. godine, kojim je Franca Aidi, Spec.Sci
gradevinarstva - smjer konstruktivni, izdata licenca ovlaséenog inzenjera za obavljanje



djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma;

6) ugovor o radu sa Franca Aidom, broj 01/2023 od 31.03.2023. godine, na neodredeno
vrijeme;

7) rjesenje broj UPI 107/7-3950/2 od 27.12.2018. godine, kojim je Mileni Vuéerakovié¢, master
inZenjer arhitekture, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma;

8) ugovor o radu sa Milenom Vuéerakovi¢, broj 02/2023 od 31.03.2023. godine;

9) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0730806 / 005.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtiev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rje§enja a ovo iz sledeéih razloga:

Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvoda& radova), duZno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke
dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovladéenog inzenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog ¢&lana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog
ovlas¢enog inzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema Clanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovla$éenog inZenjera; i 2) licenca ovladéenog inZenjera.

Odredbom Clana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rje$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

2
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Generali osiguranje Montenegro AD Podgorica
Kralja Nikole 27a / VI

81000 Podgorica / Crna Gora

T +382.20.444.800

F +382.20.444.810

i POLISA
OSIGURANJE OD ODGOVORNOST No: 7765655

Preuzimaé MIRKOVIC RADOJE
Zamiena polise 7763919
Zamiena LP br:

Ugovornik osiguranja: SEDAM ING
Danila Kiga 1/4 PODGORICA
Osiguranik

SEDAM ING
DANILA KISA 1/4 PODGORICA 5-0730806/005

Ugovor o osiguranju sa jednogodignjim rokom trajania, od 12.01.2024 do 12.01.2025

Uslovi osiguranja

Opsti uslovi osiguranja imovine. Uslovi za osiguranje profesionalne odgovornosti projektanata, konsultanata i
lica koja vrie nadzor. Klauzula -Osiguranje profesionalne odgovornosti izvodaga radova. Klauzula LMA5396 -
Iskljuéenje zaraznih bolesti.

Osigurava se:

Profesionalna odgovornost privrednog drustva za Stetu koju moze da pricini investitorima ili tre¢im licima u vezi
sa obavljanjem djelatnosti.

Osigurana aktivnost: Projektovanie i izvodenje radova-izgradnja
Limit pokriéa:

100,000.00 po Stetnom dogadaju

100,000.00 za period trajanja osiguranja

Teritorijalno pokrice Crna Gora

Uc&eSce osiguranika 10 %, min  1,000.00
u Stetnom dogadaju:

Napomena:

Maksimalna obaveza osiguravaca je definisana limitom po Stetnom dogadaju i brojem agregata za period trajanja osiguranja.
Sume osiguranja i premija dati su u EUR. Ugedée osiguranika u $tetnom dogadaju odnosi se na materijaine &tete, tjelesne
povrede i &isto finansijske $tete. Osiguravad zadrzava pravo ispravke raéunskih greSaka. Osiguranjem su pokrivene &tete
nastale usljed smrti, povrede tijela ili zdravlja Tredih lica, odnosno unidtenja ili o8tecenja stvari Tredih lica kao i usljed Gisto
finansijske $tete nanijete Tredim licima u skladu sa Uslovima. Djelatnost osiguranika: izrada tehnicke dokumentacije, izrada
dijela tehni¢ke dokumentacije, gradenje ili izvodenje pojedinih radova na gradenju objekta, izvodenje svih vrsta radova.

Period trajanja osiguranja: 12.01.2024 do  1201.2025
Svajim patpisom potvrdujem da-sam upoznat i saglasan sa ginjenicom da ¢e Drustve primijeniti posebne mjere opreza u pogledu

obezbjedivanja osigu GemnpaBesEeo | U pogledu isplata po ugovoru o asiguranju, ukoliko se utvrdi da je ugovarag,
osiguranik ili o5tecerd li i €ndXedunarodnih sankeija u skladu sa lokalnim propisima, Rezolucijama Ujedinjenih
nacija, propisa Ev/g Nneri drzava.
ja, propisa 2 RYerickh

g d Jo pr"nlo uslove zaklju&snog osiguranja

VORNIK:
WY, 7 2




OSIGURANJE OD ODGOVORNOST

Obraéun premije osiguranja
Ukupne godiénje bruto zarade: 0.00
Ukupan prihod: 0.00

Prosje€na neto mesecéna zarada:

Klazule
Naziv

Premijska stopa: 0.0000

Godi3nja premija:

Premija za period trajanja osiguranja:
Porez

Premija sa porezom

Pla¢anje premije u cjelosti
Podgorica filijala 10.01.2024

Svajim potpisom potvrdujem da sa upoznat i saglasan sa ginjenicom da ée Drustvo prlmuenm pasebne m]a;a opreza u pogledu

Limit Fransiza

763.30 EUR
763.30 EUR

68.70
832.00




Interno
Ne sadréi liEne podatke

PRILOG POLISI BROJ 7765655
Opsta sankcijska klauzula

Osigurava¢ nije u obavezi da pruZi osiguravajuce pokriée niti da plati bilo kakav od3tetni zahtjev ili isplati
bilo kakvu naknadu na osnovu ovog ugovora o osiguranju u onoj mjeri u kojoj bi ga pruZanje takvog
pokrica, placanje takvog od3tetnog zahtjeva ili omogucavanje takve naknade izloZilo bilo kakvoj sankciji,
zabrani ili ogranienju na osnovu rezolucija Ujedinjenih nacija ili trgovinskih ili ekonomskih sankcija,
zakona ili propisa Evropske unije, Sjedinjenih Americkih DrZava ili Crne Gore.

Klauzula za polise osiguranja od odgovornosti

Osiguravac nece obestetiti Osiguranika za bilo kakvu odgovornost:

(i) u vezi sa bilo kojom presudom, odlukom, pla¢anjem, pravnim troskovima ili troskovima ili
poravnanjem, isporu¢enim, izvrienim ili nastalim u slu¢aju pokretanja sudskih postupaka u
driavama u kojima se primjenjuju zakoni potpuno embargovanih i sveobuhvatno
sankcionisanih zemalja / teritorija, ili bilo koje naredbe donete bilo gdje u svijetu da se izvr3i
takva presuda, odluka, placanje, pravni troSkovi ili troSkovi ili namirenje bilo u cjelosti ili
djelimicno;

(ii) nastale od vlade potpuno embargovanih i sveobuhvatno sankcionisanih zemalja / teritorija ili
proistekle iz aktivnosti od koje imaju koristi vlade potpuno embargovanih i sveobuhvatnih
sankcionisanih zemalja / teritorija, ili tamo gdje bi pla¢anje od3tete od strane osiguravada
imalo koristi za vladu potpuno embargovanih i svecbuhvatno sankcionisanih zemalja /
teritorija;

(iii) u vezi sa bilo kojim poravnanjem dogovorenim ili nastalim mimo suda, prije bilo kakvih
pravnih radnji koje su preduzela ili su u korist lica ili entiteta sa prebivalistem u potpuno
embargovanim i sveobuhvatnim sankcionisanim zemljama / teritorijama; Entiteti ukljuéuju
bilo koju mati€nu kompaniju, direktno ili indirektno holding dru$tvo u vlasnidtvu ili pod
kontrolom vlade potpuno embargovanih i sveobuhvatno sankcionisanih zemalja / teritorija,
lica ili entiteti koji Zive u potpuno embargovanim i sveobuhvatnim sankcionisanim zemljama
/ teritorijama.

Teritorije pod potpunim embargom su Iran, Sirija, Demokratska Narodna Republika Koreja, regije Krima,
ZaporoZja, Hersona, Donjecka i Luganska, Venecuela, Ruska Federacija, Avganistan, Mjanmar (Burma),
Bjelorusija i Kuba (za lica povezana sa SAD-om), s tim da ova lista moZe biti izmijenjena u svakom trenutku.
AZurirana lista zemalja nalazi se na sajtu DruStva www.generali.me.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2164/2

Podgorica, 14.05.2018. godine

MISKOVIC JELENA

Bulevar Jovana Tomasgeviéa broj 31
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
[~ < ‘NatasaPavicevic
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Dostavljeno: S
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7- 2164/2

Podgorica, 14.05.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtievu MISKOVIC JELENE,
diplomiranog inZenjera arhitekture, stepen specijaliste (Spec.Sci), arhitektura, iz
Podgorice, za izdavanje licence za ovla§cenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st.1i2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE MISKOVIC JELENI, diplomiranom inZenjeru arhitekture, stepen
specijaliste ( Spec.Sci),arhitektura, iz Podgorice, LICENCA ovlas¢enog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI107/7-2164/1 od 11.04.2018.godine, MISKOVIC JELENA, diplomirani
inZenjer arhitekture, stepen specijaliste ( Spec.Sci),arhitektura, iz Podgorice, obratila se
ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Diplomu postdiplomskih specijalistickih akademskih studija — Stepen specijaliste
(Spec.Sci) Arhitektura, izdata od strane Univerziteta Crne Gore, Arhitektonski fakultet,
broj: 189 od 10.09.2014.godine: RjeSenje InZenjerske Komore Crne Gore, broj: 01-
261/2 od 07.03.2017.godine, kojim je Miskovié Jeleni, spec.sci.ah. iz Podgorice, izdata
licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture objekata, projekata
unutrasnje arhitekture, projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i
projekata uredenja terena; RjeSenje InZenjerske Komore Crne Gore, broj: 01-459/2 od
19.04.2017.godine, kojim je Miskovi¢ Jeleni, spec.sci.ah. iz Podgorice, izdata licenca
odgovornog inZenjera za izvodenje gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na
arhitektoskim objektima, radova unutrasnje arhitekture, radova na unutrasnjim
instalacijama vodovoda i kanalizacije i radova na uredenju terena; Potvrdu o o opisu
radnih poslova na radnim poslovima : projekt menadZera, izdata od strane » Atlasinvest
» D.0.0.Podgorica, broj: 1277/16 od 22.11.2016.godine; Potvrde o o opisu radnih
poslova na radnim poslovima : projekt menadzera, izdate od strane » ID Construction »




D.0.0.Podgorica, broj: 2533/16 od 22.11 .2016.godine i br. 263/17 od 06.03.2017.godine
ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu fotokopiju licne karte.

Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po
sluzbenoj duznosti utvrdilo da se imenovana ne nalazi u kaznenoj evidenciji.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rie$enja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da oviaséeni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inzenjera, provjerava: 1 ) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluZzbenoj duZnosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tadka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
taC. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijemaistog- . .
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OVLASCENO SLUZBENO LICE
\\ .~ Nataga Paviéevi¢
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-104 Podgorica, 11.01.2024. godine

Na osnovu ¢l 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

JELENA Z. MISKOVIC, diplomirana inZenjerka arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lanica je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 4179
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= Ugovori

-Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije
(projektant-investitor)

ul. Danila Kisa br. 1/4 Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: sedam.ing@gmail.com



UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
zaklju¢en dana 15.03.2024. godine
Ugovorene strane:
INVESTITOR: "ROYAL PLUS" doo Podgorica, PIB: 03014738, adresa: IX CRNOGORSKE BRIGADE BR. 49, koga
zastupa izvrini direktor Aleksandar Vujovié,

PROJEKTANT: “SEDAM-ING* doo Podgorica, PIB: 03047377, adresa: Danila Kia 1/4, koga zastupa izvrEni
direktor Mladen Andeli¢
PREDMET UGOVORA
Clan1
Predmet Ugovora je Izrada idejnog rjesenja i glavnog projekta za potrebe izgradnje Viseporodiénog
stambenog objekta sa djelatnostima Pr+2+Pk, koji se nalazi na lokaciji UP 232 i 233, zona A3, koju ¢ine
kat.parc.-UP232 (606/1, 607/1i 608/ 1)iUP233 (604/1, 604/3, 605/2, 605/1, 605/5 i 605/4), KO Podgorica ll,
u zahvatu DUP-a"Zagori; 1", Opétina Podgorica.
€lan 2
Projektant se obavezuje da ¢e projektna dokumentacija biti obradena u svemu prema Projektnom
zadatku Investitora odobrenim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, kao i vaZeéem Zakonu o planiranju prostora
i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22, 004/23)
Pravilnikom o na&inu izrade i sadrZini tehnike dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 044/18, 043/19), kao i ostalih propisa koji se odnose na ovu oblast.

OTKLANJANJE NEDOSTATAKA
Clan3
Ugovorne strane su saglasne da ¢e, nakon provjere ispravnosti i tanosti tehnicke dokumentacije od
strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u roku od 3 dana
od dana dostavljanja primjedbi.
Nakon postupanja po primjedbama iz stava 1.ovog ¢lana Projektant ée dostaviti Projekat revidentu
kojeg odredi Investitor radi vrienja revizije Glavnog projekta. )
TEHNICKA DOKUMENTACIE
Clan 4
Tehnicka dokumentacija sadr3i Idejno rjeSenje i Glavni projekat.
U izradu tehni¢ke dokumentacije iz stave l.ovog ¢lana ne ulazi izrada geodetskih podloga, izrada geoloskih
projekata i elaborata kao ni izrada procjene uticaja na fivotnu sredinu.
Obaveza je Investitora da obezbijedi dio tehnitke dokumentacije iz stava 2 ovog ¢lana.
CUENA | NACIN PLACANJA
Clan 5
Ugovorne strane su saglasne da je ukupna ugovorena cijena za usluge iz ¢lana 1.ovog Ugovora,
povrine 1163.20m? po jedini&noj cijeni od 15,00€/m? iznosi:
- Bez PDV-a 17.448,00¢€;
- PDViznosi 3.664,08 €;
- lznos sa PDV-om: 21.112,08€

Ugovorne strane su saglasne da u cijenu iz stava 1.ovog élang nijesu uracunate bilo kakve
naknadne izmjene projekata, kao ni projektantski nadzor, ve¢ da ée se za sve eventualno naknadne
izmjene projekta, i eventuelni projektantski nadzor naknadno definisati cijena.




Clané
Rok placanja: Investitor se obavezuje e izvriiti placanje za usluge koje su predmet ovog ugovora
Projektantu na sledeé¢i naéin:
- Avanas 30% nakon potpisivanja Ugovora u roku od 7 dana od dana ispostavljanja fakture;
- 35% nakon zavrienog Glavnog projekta i dostavljanja tehnitke dokumentacije Revidentu na reviziju
u roku od 7 dana od dana ispostavljanja fakture;
- 35% nakon pozitivno revidovanog glavnog projekta u roku od 7 dana od dana ispostavljanja fakture.
Clan7
Ukoliko Investitor ne izmiri svoje obaveze prema projektanu na ugovoreni nacin, ugovorne strane su
saglasne da Projektant pokrene postupak prinudne naplate potrafivanja, ili drugi odgovarajuéi postupak, te
se u tom smislu ovaj Ugovor ima smatrati izvrénom ispravom, sa ¢im je saglasan Investitor.
ROK IZVRSENJA UGOVORNE OBAVEZE
Clans8
Ugovorne strane su saglasne da je rok za izradu Glavnog projekta svih faza, je 90 dana od dana
potpisivanja Ugovora i dostavljanja kompletne dokumentacije od strane Investitora, neophodne za izradu
Glavnog projekta.
OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Clan9
Obaveza je Investitora da:
* Projektantu dostavi projektni zadatak;
* obezbijedii Projektantu dostavi UT uslove;
¢ obezbijedi i Projektantu dostavi geodetske podloge izradene od strane ovla&éene organizacije;
* obezbijedi i Projektantu dostavi Elaborat parcelacije po DUP-u;
* obezbijedi i Projektantu dostavi Polisu osiguranja od odgovornosti investitora;
® obezbijedii Projektantu dostavi Projekat izmjestanja postojecih infrastrukturnih mreia;
e obezbijedi i Projektantu dostavi Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu;
* obezbijedi i Projektantu dostavi Elaborat o geotehnickim ispitivanjima uraden od strane
ovlaicene organizacije;
* rije3i sve imovinsko-pravne odnose na parceli;
® projektanu obezbijedi pristup lokaciji, ukoliko se za tim uka¥e potreba;
® blagovremeno i uredno dostavi svu dokumentaciju koja je neophodna za uredno i blagovremeno
izvr3avanje obaveza Projektanta koje su preuzete ovim Ugovorom;
* Daisplati ukupno ugovorenu cijenu na naéin kako je definisano élanom 9.ovog Ugovora;
€lan 10
Obaveze projektanta su:
* da projektnu dokumentaciju izraduje u skladu sa vajeéim zakonom, propisima, normativima i
standardima koji se primjenjuju u Crnoj Gori;
¢ da tehnicku dokumentaciju uradi kvalitetno i u za to predvidenom roku;
* da otkloni nepravilnosti utvrdene revizijom predmetne tehnitke dokumentacije;
* dana zahtjev Revidenta obezbijedi dopunske dokaze o ispravnosti i tatnosti tehni¢ke dokumentacije;
* da usluge pruaju kvalifikovani stru¢ni kadrovi sa potrebnim iskustvom za ovu vrstu posla;
* da obezbijedi svom osoblju sva potrebna finansijska, tehni¢ka i druga sredstva i uslove neophodne za
efikasno izvrienje usluga koje su predmet ugovora;
* da obezbijedi usaglasenost svih djelova tehnitke dokumentacije;
* dau postupku izvodenje radova, na zahtjev Investitora daje poja¥njenja projektne dokumentacije;

LTI




* da, ukoliko izvodat radova ne bude mogao da izvodi radove po revidovanom glavnom projektu
zbog greSaka i propusta PROJEKTANTA u izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa zakonom, a o
svom trodku, izvrdi izmjenu glavnog projekta;

AUTORSKA | DRUGA PRAVA
Clan 11
Autorsko pravo na tehni¢ku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor je
moZe koristiti prema uslovima iz Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22, 004/23).
Ugovorenu dokumentaciju Investitor ne mo¥e upotrijebiti za izgradnju drugih objekata bez pismene
dozvole Projektanta.
Clan 12
Pravo korid¢enja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopredaji
dokumentacije i izmirivanju medusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom.
OSTALE ODREDBE
€lan 13
Projektant se obavezuje da ¢e nakon izvriene revizije tehnicke dokumentacije Investitoru predati
predmetnu dokumentaciju u 3 (tri) primjerka u analognoj formi i 3 (tri) primjeraka u digitalnoj formi, o ¢emu
se satinjava primopredajni akt. '
Clan 14
Investitor i Projektant su saglasni da ¢e se na sve &to nije predvideno odredbama ovog Ugovora
primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Clan 15
Eventualni sporovi rjeSavace se u duhu dobrih poslovnih odnosa, sporazumno. U sluéaju
nemogucnosti rieSenja spora sporazumno, ugovara se nadleZnost Privrednog suda u Podgorici.
€lan 16
lzmjene i dopune teksta ovog Ugovora moguce su samo uz pismeni pristanak obje ugovorene strane,
pod uslovom da su predmetne izmjene i dopune dopuitene po vaZeéim domadim propisima. Sve naknadne
izmjene izmedju ugovornih strana biée oformljena u vidu Aneksa uz ovaj Ugovor.
Clan17
Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljuéen i potpisan od strane ovla&éenih predstavnika ugovrenih
strana u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

INVESTITOR 7
"ROYAL PLUS" doo Podgorlca{-f;_a-
Aleksandar Vujovié, IzvrEni dire

PROJEKTANT
»SEDAM-ING” doo Podgorica
Mladen Andelié, lzvréni direktor
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

ul. Danila Kisa br. 1/4 Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: sedam.ing@gmail.com



CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/23-1730/1
Podgorica, 31.10.2023.godine

ROYAL PLUS

IX Crnogorske brigade br. 49
Podgorica
Tel. 067 149 999

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanistiéko-tehnickin uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/23-1730 od 26.09.2023. godine) za izgradnju objekata na prostoru katastarskih parcela
604/1,604/3,605/1,605/2,605/4,606/1,607/1,608/1 i 608/2 KO Podgorica Il, iz LN br.388, a u
skladu sa &lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore*
br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbom o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od
04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022),
Detaljnim urbanisti¢kim planom ,Zagori¢ 1“u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi", broj 52/18), Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj izdaje urbanisticko-
tehni¢ke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli
UP 232 u zoni A3, koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod i kopijom
plana katastarskih parcela, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj
jedinici Podgorica i tehnickim uslovima prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od
strane preduzeca ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. (br:UP1-041/23-7868/2 od 11.oktobra 2023.
godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanistiéko-tehnickin uslova i
tehnickih uslova, a na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na racun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljededi broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe © povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na oshovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja

DOSTAVLJENO:

- Naslovu

- Nadleznom inspekcijskom organu
-ala

e e R T —— — S ——————
Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica, Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647
razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:
Broj: 08-332/23-1730/1 sekretarijat. planiranje.uredjenje@podgorica.me
Podgorica, 03.10.2023.godine

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehniGke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 232u zoni A3, u oKviru
Detaljnog urbanistiékog plana ,Zagori¢ 1 “ u Podgorici.

r PODNOSILAC ZAHTJEVA: ROYAL PLUS DOO
OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA
Arh.Rakégevié¢ Zorica, dipl.ing

Ulica Vuka KaradZica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



Podgorica, 03.10.2023.godine

/ '
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i e
odrzivi razvoj hiis 74
Broj: 08-332/23-1730/1 e

1.

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
(,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br.
141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), Detaljnog urbanistickog plana ,Zagori¢ 1“u Podgorici (,Sluzbeni
list Crne Gore — opétinski propisi”, broj 52/18), podnijetog zahtieva ROYAL PLUS DOO iz Podgorice, br.08-332/23-

1730/1 od 26.septembra 2023.godine, izdaje :.

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 232 u zoni A3, ¢&ijem zahvatu
pripada dio prostora katastarskih parcela 604/1,604/3,605/1,605/2,605/4,606/1 ,607/1,608/1 i 608/2 KO Podgorica Il

na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Zagori¢ 1°.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana “DUP-a ,,Zagori¢ 1“koji je Registru planske

dokumentacije: httg:Ilwww.glanovidozvole.mrt.gov.meILAMPlPlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo

ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ROYAL PLUS DOO

POSTOJEGE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 388 KO Podgorica Il i kopije plana, izdatih od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarskih parcela

604/1,604/3,605/1,605/2,605/4,606/1,607/1,608/1 i 608/2 definisane su_kao:

604/1- “porodiéna stanbena zgrada” 366m2 | “dvoriste” 155m2,604/3- "neplodna zemljista” 117m2 , 605/1-"njiva 2.
klase" 264m2, 605/2-"njiva 2. klase" 16m2, 605/4 "njiva 2. klase" 2m2, 606/1-"porodi¢na stanbena zgrada” 72m2
I”’pomoéna zgrada od 33m2,13m2, 6m2 | Sm2 i*dvorite” 407m2, 607/1-"voénjak 2. klase" 219m2, 608/1-"njiva 2. klase"

521m2 | 608/2-"njiva 2. klase" 3m2.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da su kat. parcele br. 604/1 ,604/3,605/1,605/2,605/4,606/1,607/1,608/1 i
608/2 KO Podgorica Il svojina ROYAL PLUS DOO u obimu prava po 1/1, kao i da su iste izgradene.

U listu nepokretnosti, nijesu zabiljeZeni tereti i ogranigenja (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedene katastarske parcele su
evidentirane kao izgradena povrsina.

List nepokretnosti br. 388 i kopija katastarskog plana  za prostor  katastrskih  parcelea
604/1,604/3,605/1,605/2,605/4,606/1,607/1,608/1 i 608/2 KO Podgorica Il iz navedenog lista sastavni su dio ovih
uslova.

PLANIRANO STANJE

Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele

Namjena prostora urbanisti¢ke parcele UP 233, u zoni A3 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana DUP-a ,Zagori¢ 1"
u Podgorici definisana je kao povrsina za stanovanje malih gustina. — individualno stanovanje »SMG*.

...................................................




Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje
Urbanisti¢ka parcela UP 232u zoni A3 prikazana je graficki i data koordinatama tacaka.

Precizan podatak o ucescu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzede oviaiéeno za geodetske poslove, nakon cega je elaborat
neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruc¢noj jedinici Podgorica

Elementi urbanisticke regulacije

Ukupan izgradjeni prostor zahvaéen ovim planom je izdijeljen na urbanisti¢ke parcele, kao

osnovne i najmanje jedinice gradevinskog zemljista. Urbanisti¢ka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome
se najdetaljnije sagledavaju moguénosti, potencijali i ograni¢enja predmetnog prostora i obuhvata jednu ili vise
katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim dokumentom, a ne
obuhvata saobraéajnice javnog karaktera.

Granice urbanistickih parcela, u najve¢em dijelu prostora, defini§u objekat u odnosu na sacbracajnice i definisane su
koordinatama prelomnih taéaka na grafi¢kim prilozima parcelacije i regulacije.

Kod manjih odstupanja datih u planu, moze se prihvatiti katastarska kao urbanisticka,pod uslovom da ista ima
saobracajni pristup i dovoljan prostor za redovnu upotrebu objekta.

Za sve postojeée objekte, ukoliko lokacijski uslovi dozvoljavaju (poloZaj objekta, indeks zauzetosti 0,40 i sl.)
dozvoljava se dogradnja objekata do max povrsine od 60 m? (prizemlja) ili 150 m* (bruto gradevinske povrsine
objekta) i nadgradnja do Po+P+1+Pk. Kod postojeéih objekata teZilo se principu da katastarska parcela
predstavlja urbanisti¢ku parcelu. Kod manjih odstupanja datih u planu, moze se prihvatiti katastarska kao
urbanisti¢ka, pod uslovom da ista ima saobraéajni pristup i dovoljan prostor za redovnu upotrebu objekta.

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobraéajnica koje su definisane neophodnim elementima za prenoSenje na
teren.

Svi elementi relevantni sa ovog aspekta su prezentirani na odgovaraju¢em grafickom prilogu

Novi stambeni objekti su dimenzija 12/12 m, 10/10 m, 14,8/14,8m, 8/8m, dvojne kuce 14.40/36 m i poluatrijumske kuce
dimenzija 12/12 —6/6 (atrijum) spratnosti od Po+P+2+Pk, P+1+Pk | P+2+Pk uz mogucnost izdizanja kote ulaza i kote
poda prizemlja do 150 cm.

Visinska regulacija je predodredjena postoje¢om konfiguracijom terena i uspostavljenim odnosima susjednih objekata.
Visine objekta uskladjene su sa opstom slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomi¢nos$¢u gradnje.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao i spratnost objekata uz predpostavljen

disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vode¢i rauna o susjednim objektima i
opstoj slici naselja i grada.

Visine potkrovlja su 120 cm (izuzev kod objekata koji su izvedeni u periodu vazenja DUP-a iz 2004.g. kod kojih je visina
potkrovlja izvedena do 220 cm (kako je istim propisano), sa moguéno$¢u izbacivanja iz arhitekture mansardnih otvora
(badza).

Kod svih novoplaniranih porodi¢nih stambenih objekata postoji mogucnost da se prizemlja pretvore u poslovni prostor u
zavisnosti od Zelja i potreba vlasnika.

Zavisno od uslova terena, kota prizemlja novih viseporodi¢nih stambenih objekata je izdignuta od uredjenog terena do
max 100 cm, sem u sluéajevima koriséenja prizemlja kao poslovnog prostora, gdje je pod izdignut do max 20 cm.
OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima,uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonski volumeni objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivaci su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradjeni.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u
skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta. Komercijalni natpisi moraju biti realizovani
na visokom likovhom nivou.

Urbana oprema i materijale za parterno uredenje pazljivo odabrati, birati i koordinirati sa paznjom, posebno u okviru
prostora gdje se predvidja vece okupljanje.

Svi prikljugci telefonske i elektriéne mreze e se raditi podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesagkih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Etapnu gradnju treba predvidjeti tehni¢kom dokumentacijom ,

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili &etvorovodni a kod komplikovanijih objekata i kombinovani. Krovni
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pokriva€ je crijep, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Preporuéuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri &emu posebnu paznju treba posvetiti
proporcijama otvora. Preporu€ujemo za prozorske otvore odnos §irina/visina 1/1.5.

PARCELACIJA | REGULACIJA

Kao osnov za izradu DUP-a posluZila je topografsko katastarska podloga koja je potpisana i ovjerena od strane
nadleznog organa (Uprava za nekretnine Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne urbanistike cjeline.
Urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice ili javne povraine.

Na grafitkom prilogu "Parcelacija i regulacija" graficki su prikazane granice urbanistickih parcela i gradevinske linije.
Regulacija ukupnog zahvata plana po&iva na saobraéajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju tacnost preno$enja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, $to omoguéava o¢itavanje neophodnih elemenata za preno$enje na
teren. Tekstualno je dato pojadnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici
obavezujuca.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postoje¢e objekte se odnosi na novu gradnju na
urbanistickim parcelama, i ista ne rusi postojece objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta, vezati za postojeci objekat po
planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etaZemoZe biti do min. 1,00m do susjedne parcele .

Gradevinska linija_dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz prethodnu
saglasnost susjeda.

Requlaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih propisa. PredloZzenim
nivelacionim rjesenjem postignuti su nagibi saobraéajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobraéajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze graditi.

Namjena povrsina data je u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
(kriterijumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima™.

Urbanisti¢ki parametri se raéunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
/kriterijumima namjene povrsina /felementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (SLlist CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu
obraéuna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD
ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIEKO TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju objekatg
seizmickim podrudcjima.

Sve proragune seizmi¢ke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije.
Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih za aseizmicko projektovs
gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2(
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U cilju zastite, otkrivanja i sprjeavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, poZara, tehnickotehnoloskih nesreca, hemil
biologkih, nuklearnih i radiologkih kontaminacija, posliedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitg
drugih nesreéa, kao i spasavanja gradana i materijalinih dobara ugroZenih njihovim djelovanjem postupati u sklad
Zakonom o zaétiti i spadavaniju ("SluZbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja proizlaze iz ovog zakona.
SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Fizigka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih manipulacija i zelenilg
obezbjedjuje osnovni nivo zastite od preno$enju pozara u kompleksu. Sve lokacije imaju dobre saobracajne prilaze,
prilaz svakom pojedinaénom objektu $to obezbjedjuje laku intervenciju u slu¢aju pozara i njegovu lokalizaciju. Proje
infrastrukture i nivoom tehnitke opremljenosti prostora (PP uredjaji) upotpunice se sistem i mjere protivopZarne zastite.
SMJERNICE ZA PRIMJENU DJELA LIKOVNIH UMJETNOSTI

Pri rjeavanju dispozicije djela iz oblasti likovnih primijenjenih umjetnosti na podrugju zahvata zone teZilo se da se zadov,
sliededi uslovi:
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« Perceptivno sagledavanje u kretanju,
% Polozaj Covjeka u prostoru,

+ Postojedi kvalitet izgradjenosti..
Prostor zastitnog zelenila, posebnim elementima kroz parkovsku arhitekturu treba oplemeniti sadrzajem atraktivnog izgle
ka pobolj$anju funkcije i estetike. Na ovaj nain ¢e se realizovati zelje i ideje programa plana i zahtjeva gradjana

L

SMJERNICE_ZA POVEGANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGLE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Na planu racionalizacije potrodnje energije predlazu se dviie osnovne mjere: Stednja i koriséenje alternativnih,
odnosno obnoviljivih izvora energije.
Osnovna mjera $tednje je poboljdanje toplotne izolacije prostorija, koja u lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje
dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi racuna o adekvatnoj veliCini
otvora vodeéi raguna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koriséenje
sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

[ USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE J
Jedan od osnovnih cilieva je zastita i o€uvanje Zivotne sredine kao i oduvanje ekoloSke
ravnoteze. Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadijivanje tla i aerozagadjenja. Da bi se obezbijedila zdrava zivotna
sredina neophodno je obezbijediti:
 zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za pregi§¢avanje kanalizacije, ukljucivanje na
gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),
+ zastitu tla od zagadjenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguciti priklju¢ke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati odnoSenje smeca),
& zastitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih
sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).
Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i
predvidjenim mjerama ne moZe adekvatno rijesiti.
Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

("Sl. list RCG" br. 80/05).
| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE J

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu
stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od vocaka i
dekorativnih vrsta (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus
horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobiraitd.) koje ¢e
kompoziciono proizaéi iz arhitekture i Zelje samih viasnika.

Uredjenje parcele je podijeljeno u nekoliko cjelina:

- Pristup do ulaza u kuéu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju.

Ne treba zaboraviti kolski prilaz, parking i rasvjetu.

neposredno ga povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za ru¢avanje.
- Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se mozZe smijestiti paviljon,
pergola i sl. Ovdje su dobrodos$li detalji, kao bazen,rostilj, fontana,...
- Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i Zbunja.
One moraju lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele,
kako bi povrsina djelovala $to kompaktnije.
Uredjenje vrta zavisi i od konfiguracije terena pa,na primjer, brdoviti teren omogucava upotrebu kamenih
potpomih zidova, vodenih kaskada,visecih vrtova..
Na ulazu u objekat, duz staze, cvijeée je vazan element. Kod sadnje viSe vrsta cvijeca trebalo bi
voditi raéuna o smjeni cvetanja i koloritu da bi cvjetna povrsina bila priviatna tokom cijele
vegetacije. Ne treba zaboraviti ni odnos svake vrste prema svjetlosti.

ITJSLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih | zemljanih radova bilo koje vrste na podru¢ju zahvata naide na nalaziste ili nalaze
arheologkog znaenja, prema &lanu 87 | &lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili

fizigko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo ky

lture

i Upravu za zaétitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.




rUSLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM J

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne &irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15").

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA J

Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji koriéenja stambenog objekta (garaza, ostava i sl)
isklugivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povrsina pomocnih objekata je maksimalno do 30m2.

Pomoéni objekti se mogu graditi u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih
objekata na teritorii Glavnog grada Podgorice("Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi",br.011/14 od
08.04.2014,034/16 od 01.08.2016)

USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela nakojoj je planirana izgradnja stambenog objekta
iznosi1,6m. Ograda moze biti prozirna i neprozirna,a materijalizacija moze biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili
kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povrsinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60cm a materijal
moraju biti u skladu sa ambijentom. Prema susjednim urbanisti¢kim odnosno katastarskim parcelama ograda moze bitii
neprozirna pod uslovom da ne prelazi zadatu visinu . Izuzetno visina neprozirne ograd
susjeda.

U tekstualnom dijelu plana se navodi:“Granica parcela odredjena je #ivom ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lon
tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovarajucom ogradom. Zelenilo uz porodicno i viSeporodi¢no stano
stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, sto se ostvaruje sadnjom i njegovanjem”.

Pomocéni objekti tipa ograde se mogu graditi u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pom
objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice("Sluzbeni list Crne Gore-opétinski propisi",br.011/14 od 08.04.2014,034/1

01.08.2016)
[ MOGUCNOST FAZNOG GRABDENJA OBJEKTA |

Zakonom &lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znagi da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu

Idejnog rieenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije

e moZe iznositi do2,2m,uz saglasrjost

cera
anje
bénih
6 od

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom elektroenergetske

infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative,
standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduze¢a. Mjesto i nacin prikljucenja objekta na
elektroenergetsku mreZu odredice se nakon izrade tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Detaljne podatke © snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana “Zagori¢ 1”, koji je u Registra
planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Tehni&ku dokumentaciju u dijelu telekomunikacionih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom elektroenergetske
infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima.

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansiti¢kog plana“Zagoric 1 koji je
u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostomog planiranja i urbanizma.

Uslovi za izgradnju hidrotehni&kih instalacija

Tehnicku dokumentaciju potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehni¢ke infrastrukture iz planskog dokumenta,
vazeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u
skladu sa aktom preduzeéa "Vodovod i kanalizacija” d.0.0., kojl je stastavni dio ovih uslova.




Detaljne podatke o .hidrotehniékoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
‘(‘vodovqgnal, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana
Zagori¢ 1", koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli 568 u zoni A3 pristupa se sa saobracajnice prikazano na grafitkom prilogu “Saobracaj”.
Parkiranje treba rjeSavati u okviru sopstvene urbanisticke parcele shodno normativima koji su preuzeti iz PUP-a
Podgorice i Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta.:

Parkiranje mozZe biti rjeseno kao povrsinsko na parceli ili smjesteno u podzemnim etaZzama ili prizemlju planiranih
objekata. Prilikom projektovanja garaZa projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim zahtjevima za za$titu
garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 9/12). Usled nedostatka prostora za
organizovanje rampi na parceli, vezu je moguée ostvariti i garaznim liftom.

_Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja potrebno
je preuzeti iz tekstualnog dijela Detalinog urbansitickog plana “Zagori¢ 17, koji je u Registra planske dokumentacije koji
vodi Ministarstvo ekologije, prostomog planiranja i urbanizma.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je tehnicku
dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovorno je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljnog urbanisti¢kog plana "Zagori¢ 1" u
Podgorici koji je evidentirani u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,
011/19 od 19.02.2019, 82/20, 86/22 i 04/23 od 13.01.2023 god) koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma.

10.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sieverne geografske &irine i 19° 16' istotne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristike

Geologku gradu terena &ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litolodke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost,
a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se od 300-500 kN/m? za |
kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Gitav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmi¢kog intenziteta

Sa makroseizmi&kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZzenom seizmickom aktivno$cu. Prema
seizmologkoj karti gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi
se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povréinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina veca od 35 m,

Dobijeni parametri su sljededi:
= koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090




*  koeficijent dinaminosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9° MCS

HidroloSke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne mikrolflimatske
karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne
urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaznost, osun&anje, toplotno zraenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godinja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5° C, a
najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u

toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku
vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,80C, dok se srednje dnevne

temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i
radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjegna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vliaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godignja suma osun&anja iznosi 2.456 &asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje ima
decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 ¢asova. Godignji tok oblagnostiima prosjecnu
vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na
vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa
maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost
raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima
4991 mm padavina ili 20,6 % od srednje god$nje koli¢ine. Period javljanja snijeZnih padavina traje od novembra do
marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.

Prosjecna godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje od
oktobra do juna, sa najce$éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku
godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada
registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godi$nje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4 dana.

Ucestalost vjetrova i ti§ina izraZzena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i ti§ina uzet kao
1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najéesée javlja ljeti, a najrjede u proljeée. TiSine ukupno traju 380 %, sa najvecom udestalo$éu u decembru, a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godisnje ima sjeveroisto¢ni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljeZi
tokom zime (prosjecno 8,8 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najces¢i u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i ki§e.

11.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiti¢ke parcele “"SMG"stanovanje malih gustina

Oznaka urbanisti¢ke parcele 232 zona A3

Dato koordinatama tadaka
Povrsina urbanistitke parcele [m?]

Ocitano 1376m2




Maksimalni planirani indeks zauzetosti

Svi elementi relevantni sa ovog aspekta su
prezentirani na odgovaraju¢em grafickom prilogu

Maksimalni planirani indeks izgradenosti

Svi elementi relevantni sa ovog aspekta su
prezentirani na odgovarajuéem grafickom prilogu

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina pod
objektom [m?]

Svi elementi relevantni sa ovog aspekta su
prezentirani na odgovarajuc¢em grafickom prilogu

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska povrsina
[m?]

Svi elementi relevantni sa ovog aspekta su
prezentirani na odgovarajuéem grafickom prilogu

Maksimalna planirana spratnost objekata

P+1+Pk (prizemlje sprat i potkrovije)
Svi elementi relevantni sa ovog aspekta su
prezentirani na odgovarajuéem grafickom prilogu

12.

Za sve postojeée objekte, ukoliko lokacijski uslovi
dozvoljavaju (polozaj objekta, indeks zauzetosti
0,40 i sl.) dozvoljava se dogradnja objekata do max
povrsine od 60 m? (prizemlja) ili 150 m* (bruto
gradevinske povrsine objekta) i nadgradnja do
Po+P+1+Pk.

13.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20
0d 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), a na osnovu Clana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20 , 86/22 | 04/23)
stav 9 i 10 izdati urbanistiéko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZnom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana
izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

14.

OBRADBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Raké&evié Zorica, dipl.ing.

ODILAC SEKTORA

15.

PRILOZI

" |zvodi iz grafiCkih priloga planskog dokumenta

B Tehnicki uslovi prikljuCenja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.

® List nepokretnosti br 388 i kopija plana, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruéne jedinice
Podgorica za katastarsku parcelu 604/1,604/3,605/1,605/2,605/4,606/1,607/1,608/1 i 608/2 KO Podgorica Il




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1730/1
Podgorica, 03.10.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1" u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu UP 233, zona A3
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1730/1
Podgorica, 03.10.2023.godine

@ Stanovanje male gusline

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povréina

Izvod iz DUP-a ,Zagori€ 1" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 233, zona A3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1730/1
Podgorica, 03.10.2023.godine

565 Broj planiranog objekia ,,.&.L;. G

o

SipegPr Sprainost objekia s (IOt

Gradevinska linlja sa koordinatama

Regulaclona linlja sa koordinatama

GRAFICKI PRILOG — Parcelacija, regulacija i nivelacija

lzvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 233, zona A3
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj Tr_l'_ | |

Broj: 08-332/23-1730/1
Podgorica, 03.10.2023.godine 4

Broj planiranog objekta

SEa Spratnost objekta

L Gradevinska linifa sa koordinatama

Regulaciona linija sa koordinatama

Koordinate prelomnih taaka regulacione linije

336 6605119.27 4701807 40
336 6605108.73 4701924.39

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija, regulacija i nivelacija sa koordinatama GL | RL

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1" u Podgorici
za urbanisti€ku parcelu UP 233, zona A3
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1730/1
Podgorica, 03.10.2023.godine
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Koordinate prelomnih taCaka granice urbanisticke parcele

X=6605131.9047
X=6605134.3100
X=6605136.9500
X=6605146.3600
X=6605154.1900
X=6605145.8000
X=6605140.8400
X=6605128.0100
X=6605119.2741
X=6605115.0285
X=6605105.7275
X=6605101.2700
X=6605113.1200

Y=4701959.8304
Y=4701955.4200
Y=4701951.3200
Y=4701940.3700
Y=4701929.8400
Y=4701924.4700
Y=4701920.1100
Y=4701913.0600
Y=4701907.3980
Y=4701912.7229
Y=4701924.3885
Y=4701930.0000
Y=4701939.7200

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih tataka

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1“ u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 233, zona A3

14




—

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1730/1
Podgorica, 03.10.2023.godine

Osovine saobracajnice

Nivelacija saobracéajnica

Kolsko - pjeSatke povrsine

Granica urbanistitke parcele
Planirane saobracajnice

Trotoari

GRAFICKI PRILOG — Saobra¢ajna infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zagori€ 1" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 233, zona A3

15




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1730/1
Podgorica, 03.10.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetska infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Zagori€ 1“ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 233, zona A3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1730/1
Podgorica, 03.10.2023.godine

et Planirani TK podzemni vod

- « 1 Postoje€i armirani kabl

GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zagori€ 1“ u Podgoricl 8
za urbanisti¢ku parcelu UP 233, zona A3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1730/1
Podgorica, 03.10.2023.godine
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E POSTOJECI VODOVOD E POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA E POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

E REANIRANIVODONOD E PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA E PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehni¢ka infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1 u Podgorici 9
za urbanisti¢ku parcelu UP 233, zona A3
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!Zrna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1730/1
Podgorica, 03.10.2023.godine
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Zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1“ u Podgorici 10
za urbanisti¢ku parcelu UP 233, zona A3
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Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komere. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

.UPI-02-041/23-7868/2
CRNA GORA Broj:

GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica, 1710202320 .

Sekretarijat za planiranje prostora i odr3ivi razvoj
153601, 3000-655/2023

: DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
plamranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
Izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, precCis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispu$tanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
produzava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/23-
1730/1 od 03.10.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-7868/1
od 04.10.2023. godine, a po zahtjevu “Royal plus” d.o.0, produZavamo vaznost tehnickih
uslova priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male
gustine sa mogucnosc¢u poslovanja na UP 232 u zahvatu UP-a “Zagori¢ 1” (katastarske
parcele: 605/1, 601/3, 601/4, 606/2, 607/2, 608/1, 608/4 i 608/5 KO Podgorica Il) u
Podgorici, izdatih od strane ovog drustva pod brojem 113UPI-041/20-5593 od 08.10.2020.
godine. Prethodni uslovi su izdati na ime investitora Vujovi¢ Aleksandra, a sada vaZe na ime

,Royal plus” d.o.o.
Rok vaznosti ovog produzenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.

Podgorica,
11.10.2023. godine
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81000 PODGORICA, ul. Zeiskih vladar bb, Z_U’O raé}mi;
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109- | PG banka: 550-1105:66
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 31(_]—8?:84-20
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacij C 7T mbeifalnrinrema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08
E-mail: vikpg@i-com.me, Web, www., / H ipo[ekama! banka: 520-9074-13
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CRNA GORA Broj: __113UPI-041/20-559a.
R A / Podgorica,y ' 0. _fido

GLAVNI GRAD PODGQRlCA 2 0F %k / SRR =

ekretarijat 25 Planiranje prostora ; VUGV s

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

uslova prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgra_dnju~06jekta stanovanja male
gustine sa moguénoséu Poslovanja na UP 232 ¢ zahvatu UP-a “Zagori¢ 1 i' (katastarske
Parcele: 605/1, 601/3, 601/4, 606/2, 607/2, 608/1, 608/4 i 608/5 KO Podgorica 1l) u
Podgorici, investitora.VujoviéA Aleksandra (prema urbanisti¢ko-tehnigkim uslovima D 08-
332/20-959 od 23.09.2020. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planirénje prostora i
odrZivi razvoj), Propisujemo sliedece tehnicke uslove prikljugenja na grad:ski vodovod |

Na predmetnoj parceli se nalazi porodicni:stambeni o'bjekat_,‘ koji je prikljuéen na gradsku
vodovodnu mrezu i kod ovog drustva je registrovan vodomjer-broj 13726 'Bayllan" 20/5 pod
Sifrom 310064900, na jme Vuli¢ Nada, te Je isti potrebno prevesti na ime invgstitora, a na
0snovu ‘njegovag zahtjeva | posjedovne dokumentacije: koja ga ve’e sa postojecim
registrovanim potrosaéerm. Nije evidentiran prikjjucak objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju.

UTU-ima su na ovoj lokaciji planirani objekti povrsine prizemlja: 12x12m, 10x10m, 8x8m,

T

14,8x14,8m ili 14,4x36m, spratnosti do P+2+Pk. Namjena objekta na UP232 jb stanovanje
male gustine sa mogucénoséu poslovanja,




‘.QUP~om je planirana reko
predvidjena izgradnja fekalne kanali
nedostatkom. Situacija DUP-om
tehni¢kih uslova, 74 realizaciju
Podgorice d.o.o.

Pored b . di
n’apajahje:se;?lgigg}ig‘%gkacue prolazj Clevovod AC"C" DN300mm, kaji je tranzitni.i sluzi za
Ovaj cjevovod ne s bz.t-.,°"°df‘e, Mreze i na njemu se ne-dozvoljavaju individalni prikljucci.
osoVinski 6'd CjevovodélI Iklékg)z;n lzqradn om objekta, te je potrebno ostaviti kolidor min'3:0m

5 i e, ! S& omoguéio nesmétan pristy specijalnim| vozilima radi
odrzavana cjevovoda il eventualne interve%cije. HE shey I

.alJ“(} pﬁkljué‘enje ;;)'redmet_gog‘objekta na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema

izgradnje novog vodovoda y ulici pored lokacije, njegovog tehnickog priiemd i predaje na
ovom drustvu. Prikljugak ne smije i¢i preko tudjih| parcela, veé

Do realizaciie DUP-om planiraniog vodovoda, za priviemeno prikljugenje -objekta nia
g.r-adsk_u.vodovodnu:mrez“use MmoZze zadrzati postojeéi priklju¢ak, ukoliko zadovaljava potrebe,
ili izvrsiti njegova'rekonstrukcija.

U _'sliléaju racionalne i tehnicki logitne potrodnje U Vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljugenja oko 2,5-3bar.

Za registrovanje:utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti-ugradnju vodomjera
odgovaraju¢ih dimenzija u §ahty ispred objekta; posebno za 'stambeni, posébno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira posiovanje. Posto se radi 0 objektu porodiénog étanovanja sa
Moguénoscu poslovanja potrebno je u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju 'vOddmje_ra_ za
mjerenje -utroska vode svake stambene i poslovne jedinice. posebno (a nikaklo u. abjektu i
samim jedinicama). Ako se radi o kolektivhom stambenom objeKtu, onda su uslovi Za ugradnju
vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do2m od ivice parcele gledajudi
iz pravca mjesta priklju€enja na uli&ni cjevovod. Minimaine dimenizije svijetlog ot'vora Sahta za
vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u Koji-se mogu smjestiti maksimalno 3.maia vOdomje:ra), obavezno
sa drenazom, penjalicama i pokiopcem tako postavijenim da se pri-silazu u $aht ne gazi po
vodomijerima. Projektom obavezno prikazati detalj. vodomjernog $ahta - vodoinStalater_sRi'j
gradjevinski,. sa specifikacijom, i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, lI*morizontalnim
kucidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije Vodornjéra, koji su prilagodjeni usvojenlom programu
i.opremi d.o.o0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomijeri moraju biti sa r}orizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolodkog. zavoda Crne Gore sa oznakom.ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljugka, Aabavci ‘i ugradnji
vodomjera izvodi iskljuéivo d.o.0."*Vodovod i kanalizacija® Podgorica po zahtjevu korisnika. U
slii¢aju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljuéak- ée biti uKingit i preduzeté odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradilisnog
vodovodnog prikljuéka. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog prikljutka in‘v'estitori za gradjenje
koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domaéinstyo. ili na neki
drugi naéin; ta potrodnja ¢e se posebno obratunati.i mora da se regulise prije dobijarija trajnog



Podgorice k ih dostavi' d.0.0."Vodévod i kanalizacija”

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosfers[gh‘voc_ia u fekalnu kanalizaciju i obrnuto,

' Ffrik_l;uéeme objekta na gradsku fekalny kénalizaciju‘ moZe -se obaviti na postojeéern

kolektoru fekalne kanalizacije DN200mim U'revizionom oknu RO5876, &ije su.Kote i koordinate

RO5876

X =4,701,898.02

Y ='605,123.49

KP =56.47 mn.m. (kota poklopca)

KDCuzv. = 54.49 mn.m. (kota dna cijevi DN200mm uzvodno)

KDCnizv. = 53.18 min:m: (kota.dna cijevi DN200mm nizvodno)

Priklju¢ak ka objektu vodit] iskljucivo javnom povrsinom.

cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjéela biti pliéa od 1,0 m.
Radove na izgradniji ili ‘rekonstrukciji kanalizacionog prikljucka vrsi stranka u vlastitoj

reziji, a prikljuéenje.na postojecu gradsku kana!izacijuselvréi pad obaveznim Q?qzo_rom d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, kqe:trebaté obavijestiti o pqc’:et_ku radova. Posebnu ‘p'aanq

priklju€enje atmosferske kanalizacije. Prije pogetka radova,na izvodjenju prikljucka, treba se
obratiti nadieznom organu radi dobijanja protokola;za prekop ja‘Vne,pQV[_é_ine.

S obzirom na optereéenost sisterha gradske fekalne kanalizacije, nije preporucijivo

fekalnih.voda u naprijed;navedénfrh etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih 'sadrzaja u objektu predvidjeni kafidi, restarani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije. upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska Kanalizacija;



Mgl ek i mogucnost d » ,
da primi vodu sa krovova i okolnog terer, o mosferska Kanalizacija kapacitetom neice moéi

il : a iranih ohi
P“?Jegm)e ga maksimalnu koliginy pada\,iggarr']';agg'rg?ekata. Atmosferska kanalizacija se ne
period, jer bi isto bil i Bk i . Jenom podrudjy’ Hieni o
s ejrskih e U?SEJEEI%TEQ;Q _?“ ftjmlzu yez@, ne moZemo gar;ﬁ{;“vagg t?rgrc?r%egcli\fo%;antjz
podruma i suterena objekta. : 'Sa velikog intenziteta, koje nogu izazvati plavijenje

l.nsta.‘ cee o Y . .. . . - . J
inee a}c;‘ue vgdgy_oda |.kan‘al|z.acue do prikljucenja na gradski uliéni'vodovod odnosno do javne
€ Kanalizacije ukiju€ujudi i same Spojeve sa.istim.
U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove. na unutrasnjoj vodovodnoj

3

a, koje izvodi

inshtala“c_iji‘,, koje obavlja izvodjaé radova ha objektu;. od dijela vodovodhog prikljuck
d.o.o. -Vo_dovod’I_Akanali'zacija" Podgorica.

iR r ojekat-obaye;no mora da sadrzi preglednu situaciju.u odgovarajucoj razmieri, sa svim
pﬂks‘iiz._an;lm_':elementtma relevaritnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne:situacije na
kojoj Insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija

kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

ngo_rrii_njemo da je potrebno nakon obrade projekine dokumentacije u dijelu spoljnih i
unyt[aényh.lnstalacija, projekat dostaviti'd.o.o. “Vodovod i kanalizacija“ Pdd'go'ricela na provjeru
postovanja uslova prikijuenjai davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenjaterena
I eventualno s$prinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

[ 2
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ZIZvrSni _chre,kb :

Podgorica,
{2~ ;:\-'0‘:“ < .
08.10.2020. godine FlpIVERRS, dipiihzgrad. |
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Broj:
Datum:
KO:

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINIC
PODGORICA =

101-919-46346/2023
31.10.2023.
PODGORICA 11

CRNA GORA

s
|
\

~p, 1

i

7

76000000089
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br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

Na osnovu ¢&lana 17 v s
032/11. 040/11 043/3 Zakona o .drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG"
e 15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET YA URBANIYAM 101-917/23-4052, , za potrebe
LIST NEPOKRETNOSTI 388 - PREPIS
odaci o parcelama
; j Pl es ili Nacin koriscenja Bon. e 2 ;
Broj Podbroj Z’;ﬁg{ie Sk?cr; Datum gz Ii’(ll(lssénl!lbmj oo sticatija Klasa | PovrSina m Prihod
604 1 18 02/10/2023 [ZAGORIC Neplodna zemljista 191 0.00
17 KUPOVINA B
604 3 18 04/07/2023 [ZAGORIC Neplodna zemljista 17 0.
17 KUPOVINA e
605 1 18 04/07/2023 [ZAGORIC Njiva 2. klase 264 .
17 SUDSKO PORAVNANIJE
605 2 18 04/07/2023 |[ZAGORIC Njiva 2. klase 16 021
17 KUPOVINA
605 4 18 04/07/2023 [ZAGORIC Njiva 2. klase 2 0.03
17 SUDSKO PORAVNANIE
606 1 18 02/10/2023 [ZAGORIC Neplodna zemljista 540 0.00
17 KUPOVINA
607 1 18 04/07/2023 7 AGORIC Voénjak 2. klase 219 339
17 KUPOVINA
608 1 18 04/07/2023 [ZAGORIC Njiva 2. klase 521 6.8
17 SUDSKO PORAVNANIE
608 ) 18 04/07/2023 [ZAGORIC Njiva 2. klase 3 002
17 KUPOVINA
1773 14.23
odaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000003014738 ROYAL PLUS DOO Svojina i
0 IX CRNOGORSKE BRIGADE BR. 49 Podgorica 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme:

31.10.2023. 12:35:565



Naplata takse Je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 31.10.2023. 12:35:55
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CRNA GORA Katastarska opstiina: PODGORICA 11
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU Broj lista nepokrctnosti:388.479
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 19
Broj: 101-917/23-4052 Parcele: 604/1, 604/3, 605/1, 605/2, 605/4
Datum: 31.10.2023. KO 606/1, 607/1, 608/1, 608/2
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oy CRNAGORA Ul. Vuka Karadziéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgcrica, Crna Gora
== Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
‘@ Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
i e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/23-1730
Podgorica, 31.10.2023.godine

ROYAL PLUS

IX Crnogorske brigade br. 49
Podgorica
Tel. 067 149 999

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/23-1730 od 26.09.2023. godine) za izgradnju objekata na prostoru katastarskinh parcela
604/1,604/3,605/1,605/2,605/4,606/1,607/1,608/1 i 608/2 KO Podgorica Il, iz LN br.388, a u
skladu sa &lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore"
br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbom 0 povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od
04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022),
Detaljnim urbanisti¢kim planom ,,Zagori¢ 1“u Podgorici {,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi”, broj 52/18), Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj izdaje urbanisticko-
tehnicke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli
UP 233 u zoni A3, koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod i kopijom
plana katastarskih parcela, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj
jedinici Podgorica i tehnickim uslovima prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od
strane preduzeca ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. (br:UPI1-041/23-7869/2 od 11.oktobra 2023.

godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova i
tehniékih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisticko-tehnikih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na racun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljededi broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u

roku od jednog dana od dana izdavanja

ZRUKOVQDILAC SEKTORA
S5t n\
.f‘A'r‘ Rak&eVi¢ Zorica, dipl.ing.
DOSTAVLJENO: o’%%’wq} Qe t e
- Naslovu T Y.
- Nadleznom inspekcijskom organu N
- ala T

P — e ——————
e

Uica Vaka KaradZica br, 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680
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"7 | CRNAGORA UL, Vuka Karadziéa br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647
razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
Broj: 08-332/23-1730 sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
Podgorica, 03.10.2023.godine

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ;
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 233 u zoni A3, u okviru
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zagori¢ 1 “ u Podgorici.

1957/1)
P RE16424'm24
[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: ROYAL PLUS DOO ]
OBRAPBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA

Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680
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URBANISTICKO - TEHNICK] USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1730

Podgorica, 03.10.2023.godine

1. Sekraatarijgt ga planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(n$lyzbenl list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br.
‘!41/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zagori¢ 1“u Podgorici (,Sluzbeni
list Crne Gore — opstinski propisi", broj 52/18), podnijetog zahtieva ROYAL PLUS DOO iz Podgorice, br.08-332/23-
1730 od 26.septembra 2023.godine, izdaje :.

2. URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 233 u zoni A3, G&jem zahvatu
pripada dio prostora katastarskih parcela 604/1,604/3,605/1,605/2,605/4,606/1,607/1,608/1 i 608/2 KO Podgorica I,
na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Zagori¢ 1°.
Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana “DUP-a »Zagori€¢ 1“,koji je Registru planske

3. dokumentacije: httg:Ilwww.glanovidozvole.mrt.gov.meILAMPIPlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

4. PODNOSILAC ZAHTJEVA: ROYAL PLUS DOO

5. POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA
U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 388 KO Podgorica Il i kopije plana, izdatih od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarskih parcela
604/1,604/3,605/1,605/2,605/4,606/1,607/1,608/1 i 608/2 definisane su kao:
604/1- “porodi¢na stanbena zgrada” 366m2 | “dvoriste” 155m2,604/3- “neplodna zemljista” 117m2 , 605/1-"njiva 2.
klase" 264m2, 605/2-"njiva 2. klase" 16m2, 605/4 "njiva 2. klase" 2m2, 606/1-"porodi¢na stanbena zgrada” 72m2
I"'pomocna zgrada od 33m2,13m2, 6m2 | 9m2 i"dvoriste” 407m2, 607/1-"vocénjak 2. klase" 219m2, 608/1-"njiva 2. klase"
521m2 | 608/2-"njiva 2. klase" 3m2.
Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da su kat. parcele br. 604/1,604/3,605/1,605/2,605/4,606/1,607/1,608/1 i
608/2 KO Podgorica Il svojina ROYAL PLUS DOO u obimu prava po 1/1, kao i da su iste izgradene.
U listu nepokretnosti, nijesu zabiljeZeni tereti i ogranienja (prilog).
U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedene katastarske parcele su
evidentirane kao izgradena povrsina.
List nepokretnosti br. 388 i kopija katastarskog plana za  prostor  katastrskih parcelea
604/1,604/3,605/1,605/2,605/4,606/1,607/1,608/1 i 608/2 KO Podgorica Il iz navedenog lista sastavni su dio ovih
uslova.

6. PLANIRANO STANJE
Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele
Namjena prostora urbanisti¢ke parcele UP 233, u zoni A3 u zahvatu Detaljpog urbanisti¢kog plana DUP-a ,Zagori¢ 1“
u Podgorici definisana je kao povr$ina za stanovanje malih gustina. — individualno stanovanje ,,SMG*.




Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje
Urbanisticka parcela UP 233 u zoni A3 prikazana je grafiéki i data koordinatama tacaka.

Precizan“podatak 0 ucedcu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po‘p/anskom dokumentu, koji izraduje preduzeée oviaséeno za geodetske poslove, nakon Cega je elaborat
neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrudnoj jedinici Podgorica

Elementi urbanisticke regulacije

Ukupan izgradjeni prostor zahvaéen ovim planom je izdijeljen na urbanisti¢ke parcele, kao

osnovne i najmanje jedinice gradevinskog zemljista. Urbanisti¢ka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome
se najdetaljnije sagledavaju moguénosti, potencijali i ograniéenja predmetnog prostora i obuhvata jednu ili vise
katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim dokumentom, a ne
obuhvata sacbracajnice javnog karaktera.

Granice urbanistickih parcela, u najveéem dijelu prostora, definiSu objekat u odnosu na saobracajnice i definisane su
koordinatama prelomnih taaka na grafi¢kim prilozima parcelacije i regulacije.

Kod manjih odstupanja datih u planu, moze se prihvatiti katastarska kao urbanistitka,pod uslovom da ista ima
saobracajni pristup i dovoljan prostor za redovnu upotrebu objekta.

Za sve postojece objekte, ukoliko lokacijski uslovi dozvoljavaju (polozaj objekta, indeks zauzetosti 0,40 i sl.)
dozvoljava se dogradnja objekata do max povr$ine od 60 m? (prizemlja) ili 150 m? (bruto gradevinske povrsine
objekta) i nadgradnja do Po+P+1+Pk. Kod postojeéih objekata teZilo se principu da katastarska parcela
predstavlja urbanisti¢ku parcelu. Kod manjih odstupanja datih u planu, moze se prihvatiti katastarska kao
urbanisti¢ka, pod uslovom da ista ima saobra¢ajni pristup i dovoljan prostor za redovnu upotrebu objekta.

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim elementima za prenoSenje na
teren.

Svi elementi relevantni sa ovog aspekta su prezentirani na odgovarajuéem grafickom prilogu

Novi stambeni objekti su dimenzija 12/12 m, 10/10 m, 14,8/14,8m, 8/8m, dvojne kuée 14.40/36 m i poluatrijumske kuce
dimenzija 12/12 —6/6 (atrijum) spratnosti od Po+P+2+Pk, P+1+Pk | P+2+Pk uz mogucénost izdizanja kote ulaza i kote
poda prizemlja do 150 cm.

Visinska regulacija je predodredjena postoje¢om konfiguracijom terena i uspostavijenim odnosima susjednih objekata.
Visine objekta uskladjene su sa opStom slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomi¢nos¢u gradnje.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao i spratnost objekata uz predpostavijen

disciplinovan odnos korisnika, naroc¢ito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima i
opstoj slici naselja i grada.

Visine potkrovlja su 120 cm (izuzev kod objekata koji su izvedeni u periodu vaZzenja DUP-a iz 2004.g. kod kojih je visina
potkrovlja izvedena do 220 cm (kako je istim propisano), sa moguéno$¢u izbacivanja iz arhitekture mansardnih otvora
(badza).

Kod svih novoplaniranih porodi¢nih stambenih objekata postoji moguénost da se prizemlja pretvore u poslovni prostor u
zavisnosti od Zelja i potreba vlasnika.

Zavisno od uslova terena, kota prizemlja novih viSeporodi¢nih stambenih objekata je izdignuta od uredjenog terena do
max 100 cm, sem u slu¢ajevima kori§¢enja prizemlja kao poslovnog prostora, gdje je pod izdignut do max 20 cm.
OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojec¢im objektima,uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonski volumeni objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivaci su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradjeni.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. 1zlozi treba da su u
skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta. Komercijalni natpisi moraju biti realizovani
na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema i materijale za parterno uredenje paZljivo odabrati, birati i koordinirati sa paZnjom, posebno u okviru
prostora gdje se predvidja veée okupljanje.

Svi prikljucci telefonske i elektriéne mreze ¢e se raditi podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesatkih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Etapnu gradnju treba predvidjeti tehni¢kom dokumentacijom ,

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili &etvorovodni a kod komplikovanijin objekata i kombinovani. Krovni
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pokrivag je crijep, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Preporuﬂéuje se izrada prozorskih otvora | vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri €emu posebnu paznju treba posvetiti
proporcijama otvora. Preporutujemo za prozorske otvore odnos &irina/visina 1/1.5.

PARCELACIJA | REGULACIJA

Kao osnov za izradu DUP-a posluzila je topografsko katastarska podlioga koja je potpisana i ovjerena od strane
nadleznog organa (Uprava za nekrethine Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanisti¢ke parcele, kao osnovne urbanisticke cjeline.
Urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa saobradajnice ill javne povréine.

Na grafit¢kom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafigki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela i gradevinske linije.

Regulacija ‘ukupnog zahvata plana pogiva na saobraéajnim rjesenjima, koordinatama | drugim podacima koji
omogucavaju tagnost prenogenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte je linjja do koje je dozvoliena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.

/kriterijumima namjene povrsina /elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima,

Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, $to omoguéava otitavanje neophodnih elemenata za preno$enje na
teren. Tekstualno je dato pojadnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema saobraéajnici
obavezujuéa.

Gradevinska linija prikazana na grafitkim prilozima koja prelazi postojeée objekte se odnosi na novu gradnju na
urbanisti¢kim parcelama, i ista ne rusi postojeée objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta, vezati za postojeéi objekat po
planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etaZemoze biti do min. 1,00m do susjedne parcele .

Gradevinska linija_dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz prethodnu
saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih propisa. Predlozenim
nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobraéajnica koji su dovoljni za odvodenje povrinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detalinim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nagin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafi¢kim prilozima kao graniéna spratnost, do koje se objekat moze graditi.

Namjena povrsina data je u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta
(kriterijumima namjene povrsina) elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafi¢ékim simbolima”.

Urbanisticki parametri se rac¢unaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta

Ministarstva uredenja prostora i zaStite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o naéinu
obrac¢una povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD
ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECGA

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju objekatd
seizmickim podrug&jima.

Sve proratune seizmi¢ke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije.
Obavezno je po3tovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih za aseizmicko projektovs
gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2(
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U cilju zaétite, otkrivanja i sprje€avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara, tehni¢kotehnoloskin nesreé¢a, hemi
biologkih, nuklearnih i radiolo8kih kontaminacija, posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitd
drugih nesrec¢a, kao i spaSavanja gradana i materijalnih dobara ugroZenih njihovim djelovanjem postupati u sklad
Zakonom o zaétiti i spaavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja proizlaze iz ovog zakona.
SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Fizicka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih manipulacija i zelenils
obezbjedjuje osnovni nivo zaétite od prenogenju poZara u kompleksu. Sve lokacije imaju dobre saobracajne prilaze,
prilaz svakom pojedinacnom objektu &to obezbjedjuje laku intervenciju u slucaju poZara i njegovu lokalizaciju. Proje
infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora (PP uredjaji) upotpunice se sistem i mjere protivopZarne zastite.
SMJERNICE ZA PRIMJENU DJELA LIKOVNIH UMJETNOSTI

Pri rie8avanju dispozicije djela iz oblasti likovnih primijenjenih umjetnosti na podruéju zahvata zone tezilo se da se zadov
sliededi uslovi:




+ Perceptivno sagledavanije u kretanju, T
+ PoloZaj ovjeka u prostoru,

& Postojedi kvalitet izgradjenosti..

Prostor zastitnog zelgni!a, posebnim elementima kroz parkovsku arhitekturu treba oplemeniti sadrzajem atraktivnog izgle
ka poboljSanju funkcije i estetike. Na ovaj nadin ¢e se realizovati Zelje i ideje programa plana i zahtjeva gradjana

SMJERNICE _ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potrodnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i korid¢enje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovnga mjera Stednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje
dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi rauna o adekvatnoj veliini
otvora vode¢i raduna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju kori$¢enje
sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

mSLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE l
Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i o€uvanje Zivotne sredine kao i oduvanje ekologke

ravnoteZe. Kljucni problemi su otpadne vode, zagadjivanje tla i aerozagadjenja. Da bi se obezbijedila zdrava Zivotna
sredina neophodno je obezbijediti:

% zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za preéi§éavanje kanalizacije, uklju¢ivanje na

gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

+ zastitu tla od zagadjenja (septi¢ke jame treba izbjegavati i omoguéiti prikljucke na gradsku

kanalizaciju, treba regulisati odnoSenje smeéa),

* zastitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih

sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i

predvidjenim mjerama ne moze adekvatno rijesiti.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl. list RCG" br. 80/05).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE |
Ova vrsta zelenih povrSina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za stanovanje u

kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu

stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od voéaka i

dekorativnih vrsta (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus

horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobiraitd.) koje ¢e

kompoziciono proizadi iz arhitekture i Zelje samih vlasnika.

Uredjenje parcele je podijelieno u nekoliko cjelina:

- Pristup do ulaza u kuéu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju.

Ne treba zaboraviti kolski prilaz, parking i rasvjetu.

neposredno ga povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za ru¢avanje.
- Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moZe smijestiti paviljon,
pergola i sl. Ovdje su dobrodo§li detalji, kao bazen,rostilj, fontana,...
- Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drve¢a i Zbunja.
One moraju lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele,
kako bi povrsina djelovala §to kompaktnije.
Uredjenje vrta zavisi i od konfiguracije terena pa,na primjer, brdoviti teren omoguc¢ava upotrebu kamenih
potpornih zidova, vodenih kaskada,visecih vrtova..
Na ulazu u objekat, duz staze, cvijeée je vazan element. Kod sadnje viSe vrsta cvijeca trebalo bi
voditi raguna o smjeni cvetanja i koloritu da bi cvjetna povrsina bila priviatna tokom cijele
vegetacije. Ne treba zaboraviti ni odnos svake vrste prema svjetlosti.

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrudju zahvata naide na nalaziste ili n

laze

arheoloskog znaéenja, prema &lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zasétiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10, 40/11) pravno ili
fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kylture

i Upravu za zaétitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.




USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM —|

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi¢njaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne §irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15").

LUSLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA I

_Na p_grceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koridéenja stambenog objekta (garaza, ostava i sl)
isklu€ivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povrsina pomo¢nih objekata je maksimalno do 30m?.

PoAmoc’:ni objekti se mogu graditi u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih
objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice("Sluzbeni list Crne Gore-opétinski propisi’,br.011/14 od
08.04.2014,034/16 od 01.08.2016)

I\USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela nakojoj je planirana izgradnja stambenog objekta
iznosi1,6m. Ograda moZe biti prozirna i neprozirna,a materijalizacija moze biti kamen, beton, metal, zelena ogradai ili
kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povrsinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60cm a materijal
moraju biti u skladu sa ambijentom. Prema susjednim urbanistickim odnosno katastarskim parcelama ograda moZe bitii
neprozirna pod uslovom da ne prelazi zadatu visinu . Izuzetno visina neprozirne ograde moze iznositi do2,2m,uz saglasr
susjeda.

U tekstualnom dijelu plana se navodi:”Granica parcela odredjena je Zivom ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lon
tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo uz porodicno i viSeporodicno stano
stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se ostvaruje sadnjom i njegovanjem”.
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Pomocni objekti tipa ograde se mogu graditi u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomgc¢nih

objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice("Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi",br.011/14 od 08.04.2014,034/1
01.08.2016)
MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom ¢&lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom elektroenergetske
infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima i normativima.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative,
standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na
elektroenergetsku mrezu odredic¢e se nakon izrade tehnitke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detalinog urbansitickog plana “Zagorié¢ 1”, koji je u Registra
planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu telekomunikacionih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom elektroenergetske
infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima i normativima.

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitikog plana“Zagori& 1 koji je
u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Uslovi za izgradnju hidrotehni€kih instalacija

Tehni¢ku dokumentaciju potrebno je izradlti u skladu sa planom hidrotehni¢ke infrastrukture iz planskog dokumenta,
vazecim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuenja na vodovodnu | fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u
skladu sa aktom preduzeca “Vodovod | kanalizacija" d.o.0., koji Je stastavni dio ovih uslova.
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Detaljne podatke o _hidrotehniékoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana
“Zagori¢ 1”, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli 568 u zoni A3 pristupa se sa saobracajnice prikazano na grafitkom prilogu “Saobracaj”.

Parkiranje treba rjeSavati u okviru sopstvene urbanistitke parcele shodno normativima koji su preuzeti iz PUP-a
Podgorice i Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta.:

Parkiranje moze biti rje§eno kao povrsinsko na parceli ili smjesteno u podzemnim etazama ili prizemlju planiranih
objekata. Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 9/12%). Usled nedostatka prostora za
organizovanje rampi na parceli, vezu je moguée ostvariti i garaznim liftom.

Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja potrebno
je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana “Zagori€ 1”, koji je u Registra planske dokumentacije koji
vodi Ministarstvo ekologije, prostomog planiranja i urbanizma.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je tehni¢ku
dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovorno je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanistiéko tehniéki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljnog urbanistickog plana "Zagori¢ 1" u
Podgorici koji je evidentirani u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,
011/19 od 19.02.2019, 82/20, 86/22 i 04/23 od 13.01.2023 god) koji vodi Ministarstvo ekologije, prostomog planiranja i
urbanizma.

10.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 02¢' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istogne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povr&ini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristike

Geolo3ku gradu terena ¢&ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost,
a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se od 300-500 kN/m? za |
kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmikog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmitkom aktivnoséu. Prema
seizmolo§koj karti gradsko podrugje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oZekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi
se na dva karakteristi¢éna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povréinskog sloja (do podine) manja od 356 m, i model Co gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:
= koeficijent seizminosti Ks 0,079 - 0,090




= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

*  ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9°MCS

Hidrolo§ke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakteriée slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne mikroklimatske
karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne
urbane morfologije na vazdugna strujanja, vlaznost, osun&anje, toplotno zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosje€no najhladniji mjesec je januar sa 50C, a
najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u

toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u lieto, od lieta u zimu. U toku
vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne

temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i
radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godinja suma osun&anja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrate osuncanje ima
decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 ¢asova. Godisnji tok oblacnostiima prosjecnu
vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna
vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godSnje, sa
maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost
raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljietnjin lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima
499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do
marta, sa prosje&nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Prosjecna godi$nja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle traje od
oktobra do juna, sa najéedéom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku
godine prosje&no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada
registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godi$nje, sa zabilieZzenim maksimumom od 4 dana.

Ucestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri Cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao
1000 %o. Najveéu udestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najéesée javlja ljeti, a najrjede u proliece. TiSine ukupno traju 380 %., sa najveCom ucestaloS¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljeZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesc¢i u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljini za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raduna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

11.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiti¢ke parcele “SMG"stanovanje malih gustina

Oznaka urbanisti¢ke parcele 233 zona A3

Dato koordinatama tagaka
Povrsina urbanisticke parcele [m?]

Oditano 4565m2




: ' e Svi elementi relevantni sa ovog aspekta su
Maksimalni planirani indeks zauzetosti prezentirani na odgovarajuéem grafickom prilogu

: : e Svi elementi relevantni sa ovog aspekta su
Maksimalni planirani indeks izgradenosti prezentirani na odgovarajuéem grafi¢kom prilogu

Svi elementi relevantni sa ovog aspekta su

Maksimalna planirana bruto gradevi 8i
gradevinska povrsina pod prezentirani na odgovarajuéem grafi¢kom prilogu

objektom [m?]

Svi elementi relevantni sa ovog aspekta su

Maksimalna ukupna planir i i
Pna planirana bruto gradevinska povrsina prezentirani na odgovarajuéem grafi¢ékom prilogu

[m?]

P+1+Pk (prizemlje sprat i potkrovlje)
Svi elementi relevantni sa ovog aspekta su

Maksimalna planirana spratnost objekata : & & i
prezentirani na odgovaraju¢em grafickom prilogu

12.

Za sve postojece objekte, ukoliko lokacijski uslovi
dozvoljavaju (poloZaj objekta, indeks zauzetosti
0,40 i sl.) dozvoljava se dogradnja objekata do max
povrsine od 60 m? (prizemlja) ili 150 m* (bruto
gradevinske povrSine objekta) i nadgradnja do
Po+P+1+Pk.

13.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijjela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20
od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), a na osnovu ¢lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 i 04/23)
stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana
izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

14.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA RUKOVODILAC SEKTORA
Arh.Rakcevi¢ Zorica, dipl.ing.

15.

PRILOZI

= |zvodi iz grafi€kih priloga planskog dokumenta
®  Tehnicki uslovi priklju€enja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.

= List nepokretnosti br 388 i kopija plana, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podru¢ne jedinice
Podgorica za katastarsku parcelu 604/1,604/3,605/1,605/2,605/4,606/1,607/1,608/1 i 608/2 KO Podgorica Il
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Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1730
Podgorica, 03.10.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1" u Podgorici
za urbanisti€ku parcelu UP 233, zona A3
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| Stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povr$ina

lzvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 233, zona A3
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Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1730
Podgorica, 03.10.2023.godine

565 Broj planiranog objekta 2.0, . ....2 Gradevinska linjfa sa koordinatama

Giegapy, Spratnost objekta LIl Regulaclona linlja sa koordinatama

GRAFICKI PRILOG — Parcelacija, regulacija i nivelacija

lzvod iz DUP-a ,Zagori€ 1" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 233, zona A3




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1730
Podgorica, 03.10.2023.godine
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[E] Broj planiranog objekla i o Gradevinska linfja sa koordinatama

Spratnost objekta Regulaciona linfia sa koordinatama

Koordinate prelomnih taaka regulacione linije

332 6605127.09 4701899.31
333 6605125.56 4701899.95
334 6605124.33 4701901.06
335 6605119.27 4701907.40

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija, regulacija i nivelacija sa koordinatama GL | RL

lzvod iz DUP-a ,Zagori€ 1“ u Podgorici
za urbanisti€ku parcelu UP 233, zona A3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1730
Podgorica, 03.10.2023.godine
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Koordinate prelomnih taCaka granice urbanisti¢ke parcele
X=6605119.2741 Y=4701907.3980
X=6605124.3295 Y=4701901.0573

bulge 0.1678
center X=6605128.2390 Y=4701904.1744
radius 5.0000
start angle 219
end angle 257
X=6605127.0856 Y=4701899.3092
X=6605144.2766 Y=4701910.1499
X=6605146.3915 Y=4701911.4835
X=6605161.4106 Y=4701920.9545
X=6605154.1900 Y=4701929.8400
X=6605145.8000 Y=4701924.4700

GRAFICKI PRILOG — Koordinate prelomnih tadaka

lzvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1 u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 233, zona A3
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica YJ- __1¢
Sekretarijat za planiranje prostora i S i £

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1730 —

Podgorica, 03.10.2023.godine ——

Osovine saobracajnice

Granica urbanisticke parcele

+55.01 i i I 'nica
& Nivelacija saobraéaj

Planirane sapcbracéajnice
olsko - pjeSadke povrsine 5
kol P) P Trotoari
GRAFICKI PRILOG — Saobraéajna infrastruktura
Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1" u Podgorici 6
za urbanisticku parcelu UP 233, zona A3
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1730
Podgorica, 03.10.2023.godine
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~ POSTOJEGI 10KV kabal

PLANIRANI 10kV KABAL

GRAFICKI PRILOG ~ Elektroenergetska infrastruktura

- ) 7
lzvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 233, zona A3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1730
Podgorica, 03.10.2023.godine

L7 =
e Planirani TK podzemni vod

o == - Postojeci armirani kabl

o ‘Il Postejedi TK padzemni vod

GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Zagorié 1" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 233, zona A3

17




|

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1730
Podgorica, 03.10.2023.godine N 4

E POSTOJECI VODOVOD E POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

E PEANIBANIVOPOVOD E PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA E PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehniéka infrastruktura
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj:

Datum:

KO:

101-919-46346/2023
31.10.2023.
PODGORICA 1I

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 388 - PREPIS

KA

)
\

CRNA GORA

\\C .,"'%4' 176000000089
HINIlIHIIIﬂWDh!ﬂlﬂ]){ﬂj{jl}]jlllﬂﬂllﬂj\j}lﬁl@!jizilsﬁﬁlllmmIIElIiIlIE\Nl

premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
postupajuci po zahtjevu SEKRET YA URBANIYAM 101-917/23-4052, , za potrebe

Podaci o parcelama
j j Broj Plan . fes ili Natin koriSéenja Bon. - 2 :
Broj Podbroj zgra{ie Skica |Datum upisa| . Ii’?(lssc‘nlg]broj Osnbalsticania klasa | PovrSina m Prihod
604 1 18 02/10/2023 [ZAGORIC Neplodna zemljidta 191 0.00
17 KUPOVINA
604 3 18 04/07/2023 [ZAGORIC Neplodna zemljista 17 0.00
17 KUPOVINA
605 1 ‘18 04/07/2023 [ZAGORIC Njiva 2. Klase 264 348
17 SUDSKO PORAVNANIE
605 2 18 04/07/2023 [ZAGORIC Njiva 2. klase 16 0.21
17 KUPOVINA
605 4 18 04/07/2023 [ZAGORIC Njiva 2. klase 2 0.03
17 SUDSKO PORAVNANIJE
606 1 18 02/10/2023 [ZAGORIC Neplodna zemljista 540 0.00
17 KUPOVINA
607 1 18 04/07/2023 [ZAGORIC Vocnjak 2. klase 219 359
17 KUPOVINA
608 1 18 04/07/2023 [ZAGORIC Njiva 2. Klase 521 6383
17 SUDSKO PORAVNANIE
608 2 18 04/07/2023 [ZAGORIC Njiva 2. klase 3 0.04
17 KUPOVINA
1773 14.23
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000003014738 ROYAL PLUS DOO Svojina i
IX CRNOGORSKE BRIGADE BR. 49 Podgorica 0
3 . . [ 374 .
Ne postoje tereti 1 ogranicenja.
172

Datum i vrijeme: 31.10.2023. 12:35:55




Naplata takse je oslobodena na osnovu
naknade oslobodena je na osnovu &la
"Sl1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/

Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

na 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Slavica Baﬁiagq,dipliévnik
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Datum i vrijeme: 31.10.2023. 12:35:56



I 2. %0brado:

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/23-4052

Datum: 31.10.2023.

Katastarska opstiina: PODGORICA II

Broj lista nepokretnosti:388.479

Broj plana: 19
Parcele: 604/1, 604/3, 605/1, 6052, 605/4
606/1, 607/1, 608/1, 608/2

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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| RU§I'VO sa oGraniceNom opcovornoscu "VODOVOD I KANALIZACLT A"

81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, Ziro raduni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija; 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekarna banka: 520-9074-13
CRNA GORA Broj: UPI 0?_ 041/23-7869/2
Podgorica, B1°10_2030 .

GLAVNI GRAD PODGORICA

11.-10. 2033
Sekretarijat za Planiranje prostora i odrzivi razvoj

153603, 3000-656/2023

grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
preciSéavanju j ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj koj@ je_ kod nas
evidentiran pod brojem 08-332/23-1730 od 03.10.2023. godine, za izdavanje _tehmcklh uslgva
priklju€enja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine

ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom

UTU-ima su u zoni A planirani objekti povrsine prizemlja: 12x12m, 10x10m, 8x8m,
14,8x14,8m ili 14,4x36m, spratnosti do max (Po)+P+2+PKk. U grafiCckim prilozima UTU-a za
objekat na UP 233 je planirana spratnost P+1. Namjena objekta na UP233 je stanovanje male
gustine sa moguénoséu poslovanja.

DUP-om je planirana rekonstrukcija ulice zapadno od objekta, u sklopu koje je
predvidjena izgradnja fekalne kanalizacije ©@200mm, dok vodovod nije planiran, $to smatramo
nedostatkom. Postojece hidrotehnic¢ke instalacije u Ulici Iva Andrica se zadrZavaju. Situacija
DUP-om planiranog stanja - faza hidrotehnike je u prilogu urbanistiéko-tehnigkih uslova. Za
realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju | razvoj Podgorice d.0.0.



Pored predme 2
tranzitni, sluze za n;r;ZjLOnkzc”e Prolaze cjevovodi AC"C’ DN300mm i D DN40Omm, koji su
Mm_m@ Ovi C!e Sek“_”darne vodovodne mreze i na njima se ne dozvoliavaju
ostaviti koridor min 3.0m CJ) vovodi ne smiju biti ugrozeni izgradnjom objekta, te je potrebno
specijalnim vozilima raidi d Svovms'k, od cjevovoda, kako bi se omogucio nesmetan pristup
odrzavanja cjevovoda ili eventualne intervencije.

a) Vodovod:

Prikljuéenj ;

PEVG DN#GO?:#? Obd?kj[a na vod_ovodnu mreZu moze se obaviti na postoje¢em cjevovovdu
novog &vora Koteui kolgl C:Ya f‘”d”éa, u postojeéem vodovodnom $ahtu C5431, ili otvaranjem
T -‘... rlnae 0 AL « . IR, m
voditi iskljucivo javnom pOVFéinoEn_StOJeceg $ahta su date u prilogu. Prikljucak prema objektu

obeszd‘s'ueaj‘u' racionalne i tehnicki logi¢ne potrosnje u vodovodnom sistemu Dbice
lJ€djen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2,5-3bar.

Za_re’glstr.ovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
O_ngVfclfaJucm dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio obJektva’, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu porodi¢nog stanovanja sa
mogucnoscu poslovanja potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za
mjerenje utrodka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju
yodomjera drugagiji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci
iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora Sahta za
vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno
sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u 8aht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog dahta - vodoinstalaterski i
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kudigtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljucka, nabavci i ugradnji
vodomijera izvodi iskljucivo d.0.0.“Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U
slu¢aju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog priklju¢ka. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog priklju¢ka investitor za gradjenje
koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki
drugi nagin, ta potro$nja ¢e se posebno obradunati i mora da se regulie prije dobijanja trajnog
priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, osim izgradnje novog vodovoda,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi d.o.0.”Vodovod i kanalizacija”

Podgorice.
b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.



-

/‘

Priklju¢enje ob

jekta na
kglethru fekalne kanalizacije S&Z%%ku fekalnu kanalizaciju moZe se obaviti na postojeCem
sliedece: MM u revizionom oknu RO5876, &ije su kote i koordinate

RO5876
X = 4,701,898.02
Y = 605,123.49

KP =56.47 mn.m. (kota poklopca)

K =

DCUgv. 54.49 mn.m. (kota dna cijevi DN200mm uzvodno)
KPCI’]IZV. = 53.18 mn.m. (kota dna cijevi DN200mm nizvodno)
Priklju¢ak ka objektu voditi iskljugivo javnom povrginom.

_Pr”f_'JUé?k, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulicnu
ka".a."zaC|JU (temene nosivosti ne manje od SN4) prednika DN160 ili DN200 do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
V_(?dqvoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pliéa od 1,0 m.

__ Radove na izgradniji ili rekonstrukciji kanalizacionog priklju¢ka vrsi stranka u viastitoj
reZiji, a prikljuéenje na postojecu gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom
“Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica, koje trebate obavijestiti 0 pocetku radova. Posebnu
paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno
pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju obavezno treba isprati prije prikljucenja,
da Sut i otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi
na prikljugenje atmosferske kanalizacije. Prije pocetka radova na izvodjenju prikljucka, treba
se obratiti nadleZnom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slucaju da
investitor prikljuéi pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“odovod i kanalizacija’ d.0.0. nece snositi nikakvu odgovornost od -eventualnog izlivanja

fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.
Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvidjeni kafici, restorani ili slicni

sadrzaji, investitor je duzan izvréiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.
c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodjenja ki§nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjesenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
//s/ha. Kiéne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguc¢nost da atmosferska kanalizacija kapacitetom neée moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podrucju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kiga velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehnic¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija



Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutra$njih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljugenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutra$njoj vodovodno
instalaciji, koje obavlja izvodja& radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rje$enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kaoii projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, Q{LVD izvrSnog direktora
11.10.2023. godine atko Vujovié, dipl.inz.el.
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SEDAM-ING D.0.0. PODGORICA
PIB 03047377 PDV 30/31-14680-0 zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -39823-13

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

OBJEKAT:
Viseporodicni objekat sa djelatnostima Po+Pr+2+Pk

LOKACIJA:

UP 232 233, zona A3, koju cine kat.parc.-UP232 (606/1, 607/1i 608/1) i UP233 (604/1, 604/3,
605/2, 605/1, 605/5i 605/4), KO Podgorical ll, v zahvatu DUP-a"Zagoric¢ 1", Opstina Podgorica

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

IDEJNO RJESENJE:

- ARHITEKTURA -
ODGOVORNI PROJEKTANT

Jelena Miskovié, spec.sci.arh.
Licenca br. UP1 107/7-2164/2
IZJAVLJUJEM,

da je ovaqj projekat uraden u skladu sa:

-LZakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata;

-Posebnim zakonima koji ureduju ovu oblast;

-Propisima donesenim na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata;

-Propisima Cija je obaveza donosenja propisana posebnim zakonima,a koji direktno ili na
drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za objekte;

-Pravilima struke i

-Urbanisticko-tehnickim uslovima.

Podgorica, Mart, 2024. god. |

g

7.7 . / ~ )
SV AS/COUAC el e
(mjesto i datum) (potpis odgovornog projektanta)

ul. Danila Kisa br. 1/4 Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: sedam.ing@gmail.com



SEDAM-ING D.0.0. PODGORICA
PIB 03047377 PDV 30/31-14680-0 zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -39823-13

= Elaborat o parcelaciji

ul. Danila Kisa br. 1/4 Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: sedam.ing@gmail.com



ENGIN©RING

d.o.o Geoengineering

tel: 067 234 266, 067 254 152, 067 866 535
fax: 020 245 539

e-mail: geoingcg@gmail.com

bul. Vojvode Stanka Radonji¢éa 71,Podgorica

ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM RADOVIMA NA
TERENU

* Parcelacija i djelimicna parcelacija po DUP-u

PJ Podgorica
KO Podgorica Il
br.parcela:608/2, 604, 605/2, 605/1 i 605/4
inicijator(vlasnik): Royal Plus doo
Evidentirano u spisak prijava:

sveska br. /22 K.O.

- strana br.
- redni br.
Obradio:

za Geoengineering

obradio:

Dana: Dana:

(predaja elaborata) (ovjera elaborata)



SKICA PREMJERA br.1

574 Broj katastarskog plana: .........cccccceevvieiieininnenn.
Tah. zapisnik: sVeska: ........cccoceviiiiiiinc e

Podruéna jedinica: Podgorica 670/6 Veza sa ranijom skicom premjera: br./god: .......
573

KAT. OPSTINA: Podgorica I
Opstina: Podgorica
priblizna razmjera 1:340

N

980
979
978
/4
609/ 2 7
7608/ 5
509/6 509/5
10\ 606/2—
0LV X,

608/ 1

V1L Roya,plus d.0.0 svoj.1/1

608/2 N

V1. Roya,plus d.0.0 svoj.1/1

603/7 6§\\

UP 2
605/1

V1. Royal plus d.0.0 svoj.1/1

V1. Royal plus d.0.0 svoj.1/1

605/4

V1. Royal plus d.0.0 svoj.1/1

koordinate det. tataka UP232 i UP233

)

571 6605146.36 4701940.37

605/2 e 572 660513695 470195132
460 VI ISTI 573 660513431 470195542

574 660513190 4701959.83

V1. Royal plus d.0.0 svoj.1/1 976 660510127  4701930.00

977 6605113.12 4701939.72
978 6605119.94 4701944.60
979 6605122.20 4701946.14
980 6605118.23 4701950.83

Y X 1453 6605161.41 4701920.95
1 6605124.330 4701901.060 1454 6605154.19 4701929.84
2 6605124.899  4701900.451 1455 6605145.80 4701924.47
3 6605125.558 4701899.949 1456 6605140.84 4701920.11
4 6605126.274 4701899.571 1457 6605128.01 4701913.06
5 6605127.207 4701899.386 1458 6605119.27 4701907.40
6 6605127.537 4701899.592 1459 6605124.32 4701901.05
7 6605112.965 4701915.315 1460 6605127.08 4701899.30
8 06605101.863 4701929.255 1461 6605144.28 4701910.15
9 6605144.049 4701910.004 1462 6605146.39 4701911.48

napomena: det. tacke od 1 do 9
su dopunske(novoinsertovane)

izradio dana: 26.01.2023god.
Geodeta: Stojkovi¢ Boris eng.geod.

U kat. planu: .... 2023god.

U indikat.sKiCi: ...........ccccevuenne. 2023god. MP
Spisak ra¢.povesina: .............. 2023god.

Spisak prijava: .........cccoeeeeiene 2023god. pregled. dana .........ccccceveeviennnen. 2023god.

Spisak promjena: ...........ccco.. 2023god.
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* Izjava ovlaséene geodetske organizacije o
tacnoj lokaciji

ul. Danila Kisa br. 1/4 Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: sedam.ing@gmail.com



ENGINGRING

d.o.0 Geoengineering

tel: 067 234 266, 067 254 152, 067 866 535
fax: 020 245 539

e-mail:  geoingcg@gmail.com

Bulevar Vojvode Stanka Radonji¢a 71. Podgorica

lzjava geodete

Postupajuci po zahtjevu (investitora) ROYAL PLUS DOO, “Geoengineering“ d.o.0. je na
osnovu zvani¢nih grafickih podataka kat.operata PJ Podgorica u dijelu KO Podgorica Il i
zvani¢nih grafickih podataka DUP-a "Zagori¢ 1" izmjene i dopune za UP232 i UP233, dao
izjavu vezanu za tehnicki opis ta¢ne lokacije na kojoj gore pomenuti klijent planira izgradnju

objekta.

Obrazlozenje: kancelarijskom obradom-georeferenciranjem dobijenih pomenutih
grafika dajemo sledecu izjavu:

da investitor planira gradnju na urbanistickoj parceli UP232 koju Cine Kat.
parcele 608/1, 607/1 i 606/1 upisana u LNbr.388 UP233 koju Cine kat. parcele
604/1 i 605/1 upisane u LNbr.388 u KO Podgorica ll.

Predmetna lokacija planirane gradnje je infrastrukturno povezana sa
saobaracajnicom, kat. parcelom 4141/1 (nekategorisani put po nacinu
koriS¢enja) upisanom u LNbr.603 (VI.Glavni Grad Podgorica subj. raspolsag.
Crna Gora svoj.1/1) i kat. parcela 603/7 (nekategorisani put po nacinu
koriS¢enja) upisane u LNbr.4574 (VL. Glavni Grad Podgorica svoj.1/1) KO
Podgorica Il.

Predmetna izjava sluzi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat

za Geoengineering
obradio:

Podgorica 21.03.2024god. MP Bori¢i¢ Rados geometar.

quwf cz,gaw


mailto:geoingcg@gmail.com
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PROJEKTNI ZADATAK

ul. Danila Kisa br. 1/4 Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: sedam.ing@gmail.com



PROJEKTNI ZADATAK:

Na osnovu Urbanistitko - tehnickih uslova izdatih od strane Opstine Podgorica, Sekreterijata za planiranje prostora | odrZivi
razvoj, datuma 31 110.2023.godine, pod brojem 08-332/23-1730/1 i 08-332/23-1730 , povjeravam birou "Sedam-ing” da
izradi Glavni projekat | Idejno riesenje za stambeno-poslovni objekat spratnosti Po+Pr+2+Pk u zoni stanovanja male
qustine, odgovornom projektantu Migkovié Jeleni, spec.sci.arh.

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA

« Gabarit i poloZaj objekata treba da postuju gradevinsku liniju iz UT uslova.

« Spratnost objekata — Po+Pr+2+Pk (shodno indeksima iz UTU)

« Funkcionalno i oblikovno objekat treba da obezbedit komfor i udobnost Zivijenja. SadrZajima treba da se zadovolje
razlitite potrebe stanovanja | poslovanja.

+  Objekat funkcionalno podijeliti u dvije funkcionalne cjeline i to: u podrumu organizovati tehnicke prostorije; u prizemlju
organizovati poslovne prostore, a na prvom, drugom | potkroviju stambene jedinice.

« U “stambenom dijelu” predvidjeti 8 (maksimalno iz UTU) stambenih jedinica na 3 etaze | to: na prvom 4 jednosobne
stambene jedinice a na drugom | potkroviju po dvije stambene jedinice.

. Arhitektonski izgled objekta trebao bi biti uklopljen u prirodni ambijent i po moguénosti vecina prostorija ima pogled ka
juznoj strani.

« Pri odabiru materijala za obradu spoljasnjin i unutradnjih povréina voditi rauna o tome da materijali budu trajni,
sigurni za upotrebu i dobrih estetskih kvaliteta.

. Konstruktivni sistem objekta prilagoditi nameni objekta i uslovima terena. Planirani konstruktivni skiop treba da je 3to
racionalniji.

« Fasadne zidove predvidjeti giter blokom d=20cm. Unutradnje zidove d=10 i 20cm.

« Fasadu predvideti od demit fasade d-5cm. Fasadnu obradu predvidjeti dijelom od obloge od kamena ili cigle—li prizemlju
Krov projektovati kao kosi- dvovodni, sa svim potrebnim izolativnim slojevima.

POSEBNI USLOVI:
Pri izradi dokumentacije u svemu treba postovati:

. Tehnicke podloge (kopiju plana, izvod iz DUP-a ili LSL, geomehanicke i seizmicke uslove i dr.)

. Uslove javnih komunalnih preduzeca

. Vazete propise za projektovanie | izgradnju

. Vazete normative za projektovanje

inyestitorl: T _ k
“Royal plus" d.0.0, Podgorica Uiy guie NErSaon e

|
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

ul. Danila Kisa br. 1/4 Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: sedam.ing@gmail.com
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TEHNICKI OPIS
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OPSTI PODACI

Projektom je predvidjena izgradnja jednog objekta na 2 spojene Urbanisticke parcele UP
232 233, zona A3, v zahvatu DUP-a"Zagori¢ 1", Opstina Podgorica. Objekat sadrzi 8
stambenih jedinica obzirom da je DUP-om na obje parcele predvidjeno stanovanje malih
gustina dok je gabarit proizasao od spajanja dva gabarita dim.12x12m tj. 12x24m.m U
prizemlju je projektovano poslovanje.

Objekat je spratnosti Po+Pr+2+Pk.

Ukupna bruto povriina objekta je Pb=_1152,00 m2 (bez podruma). Neto povrsina je
Pn=1012.45m?(bez podruma).

Predmetni objekat je planiran uz postovanje horizontalnih i vertikalnih gabarita iz
urbanisticko tehnickih uslova.

LOKACIJA

Lokacija, odnosno dvije urbanistiCke parcele broj 232 1 233 na kojoj se predvida izgradnja
jednog viseporodicnog objekta-stanovanja sa djelatnostima, nalazi se u sklopu zahvata
DUP-a "Zagori¢ 1"Podgorica.

Urbanisticku parcelu Cine UP232 (606/1, 607/1 i 608/1) i UP233 (604/1, 604/3, 605/2,
605/1, 605/5 i 605/4), KO Podgorica I, sa ukupnom povrsinom od P=1831m2.
Pripadajuca gradjevinska parcela buduceg objekta, istoCno, i sa zadnje strane
grani¢i sa susjiednim parcelama, a sa prednje | zapadne strane lokalnom
saobracajnicom.

Koliski i pjeSacki prilaz objektu omogucen je u skladu sa postavkama DUP-a.
Garaziranje, odnosno parkiranje osobnih vozila buducih korisnika predvidjeno je na
parceli- 25pm.

Teren gradevinske parcele je relativno ravan.

Usvojena apsolutna kota uredenog terena je 56m, nadmorske visine. Zbog nagiba
terenq, nivelaciona kota prizemlja od kote uredeog terena odignuta je za 0.20m. i
iznosi 56.20 nadmorske visine.

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA:

ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE — IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE za Stambeni
objekat na dvije urbanistiCke parcele UP 232 i 233, zona A3, koju Cine kat.parc.-UP232
(606/1, 607/1i608/1) i UP233 (604/1, 604/3, 605/2, 605/1, 605/5i 605/4), KO Podgoricalll, v
zahvatu DUP-a"Zagori¢ 1", Opstina Podgorica.

Objekat je planiran na ravnom terenu. Gradevinska linija je utvrdena odstojanjem od
susjeda- 2m.
Povrsina parcele iznosi 1831,00m2, v viasnistvu "ROYAL PLUS "doo, Podgorica. .

ul. Danila Kisa br. 1/4 Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: sedam.ing@gmail.com
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Gabaritne dimenzije objekta su 24x12m. Ukupna visina 17,25m od dna temelja do vrha
atike, a od poda prizemlja do vrha atike je 13,53m.

Predmetni objekat formiran je u jednu podzemnu i Cetiri nadzemne etaze, od kojih su

Nivo prizemlja — na kofi +0.00m od kote tla, nivo prvog sprata — na koti +4.00m, nivo
drugog sprata na koti +7.00m i nivo potkrovlja sprata na koti +10.00m.

Oblik i dimenzije objekta kao i razmestqj prostorija su u svemu prema grafiCkoj
dokumentaciji.

Na parceli je isprojektovan funkcionalan stambeni objekat koji Cini: podrum, prizemlje, |
sprat, Il sprat i potkrovlje. Na prizemlju su organizovana 3 poslovna prostora, dok su na
ostalim spratovima stambene jedinice. Ukupno je projektovano 8 stanova, od kojih su na
prvom spratu 2 jednosobna i 2 jednoiposobna, dok su na drugom spratu i potkrovlju
ogranizovana po 2 trosobna stana- trosobna. Arhitektonsko enterijersko rieSenje planiranog
objekta, i slobodnih povriina urbanisticke parcele, su u funkconalnom i oblikovnom smislu
rijeSena racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome da je dobijeno unikatno i
kvalitetno riesenje.

KONSTRUKCIJA

Objekat se nalazi u IX zoni seizmiCkih potresa po MCS,i | klimatskoj zoni.
Konstrukcija objekta proizasla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika terena kao i
zelje Investitora.
Nosecu konstrukciju uraditi od armiranog betona marke MB30.
Objekat je projektovan u mjesSovitom armirano-betonskom prostornom sistemu.
Fundiranje objekta se vrsi preko temeline ploCe debljine 40cm,od armiranog betona
MB3O0.
Noseci vertikalni elementi su zidna platna razlicitih dimenzija od 80/20.
Dimenzije ostalih konstruktivnih elemenata su dati u grafickim prilozima.

Sav upotrebljen materijal treba da je solidnog kvaliteta i ugraden na zadovoljavajuéi
nacin u skladu sa vazeéim propisima i standardima koji vaze v ovoj oblasti.

SPOLJNA | UNUTRASNJA OBRADA
Unutrasnja obrada

Projektom je predvidena kvalitetna i savremena materijalizacija za zavrsnu obradu prostorija
U skladu sa namjenom prostora i propisima.

Projektom su predvidene sledece obrade:

ul. Danila Kisa br. 1/4 Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: sedam.ing@gmail.com
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Podovi
-Podovi su planirani tako da preko armirano betonske ploce se postavlja hidroziolacija,
preko, zatim termoizolacija debljine 2cm, cementna kosuljica debljine 6 cm , lijepak za
keramiku ili parket zavrsne obrade 2cm.

Plafoni

- Svi plafoni u unutrasnjem dijelu objekta su malterisani | premazani sa disperzijom, osim
plafona u toaletima u suterenu, prizemlju | na spratu gdje je predviden plafon od gips-
kartonske konstrukcije.

- Plafoni u spoljasnjem dijelu su malterisani, zavrine obrade tzv “demit fasade”

Zidovi

- Unutrasnji zidovi su od opekarskog bloka dimenzija 25/19/19 125/19/10cm | gips
karton ploca koje se postavljaju na aluminijske profile. Svi zidovi su malterisani | premazani
disperzijom kao zavrsnim slojem, osim zidova sanitarnih prostorija kod kojih su preko
malterisanja postavljene keramicke plocice, a na mjestima tus kabine sloj hidroziolacije u
visini od 2,00m.

Spoljna obrada
Fasada

-Fasadni zidovi objekta su od opekarskog bloka dimenzija 25/19/19, sa unutrasnje
strane malterisanim cementnim malterom | u zavinosti od pozicije premazani disperzijiom. U
zoni prizemlja jednim delom je fasadana obloga- Dekorativha obloga-DecoWall DO00S
Wismar, dok su na ostalim spratovima fasadi zidovi su od opekarskog bloka dimenzija
25/19/19cm, koji su malterisani tzv “spricem” preko koje je postavljena demit fasada ukupne
debljine 5cm, RAL 9003.

Krov
Krov je kosi- betonski sa svim potrebnim slojevima, pad 18°.
IZOLACUA

Hidroizolacija: Objekat je hidroizolovan u svim potrebnim zonama. Temelji su
hidroizolovani iznad plocCe slojevima hidroizolacionih premaza. Podna ploca je izolovana.

Termoizolacija: Pri zidanju i montazi objekta primeniti kriterjum optimalne toplotne
zastite. Zidovi suterena koji su ukupani u zemlju su termoiolovani stirodurom debljine 5cm, a
moze i vise. Prizemlje je izolovano demit fasadom ukupne debljine 10cm, a upotrijebljeni
stiropor je debljine 8cm. Tipovi izolacije su razliCiti i dati su u grafickim prilozima.

ul. Danila Kisa br. 1/4 Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: sedam.ing@gmail.com
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Zastita od pozara: Materijali koje se koriste za izgradnju objekta freba da imaju stepen
otpornosti na pozar 60min.

STOLARIJA | BRAVARUA

- Unutradnja stolarija
Unutrasnja stolarija je predvidena finalno obradena, drvena, bojena i lakirana, sa slijepim
Stokom i dovratnicima sa odbojnicima, kvalitetnim okovima, kvaliteta — prve klase po izboru
projektanta.
Na mjestima gdje se pojavljuje razlika u podu predvidene su mesingane lajsne po izboru
projektanta.

- Fasadna bravarija
Ulazna vrata predvidena su od aluminijumskih profila zastakljena termoizolacionim staklom,
po principu prekinutog termickog mosta. Otvaranje vrata je ka unutra i prikazano je u
grafickim prilozima. Na bocnim stranama objekta je takode bravarija od aluminijskoh profila
zastakljenin termoizolacionim staklom. Prozori su raznih dimenzija i razlicitih visina parapeta u
zavisnosti od namjena prostorija sa klasicnim otvaranjem u obje strane.

- Bravarija ograda
Ograda je predvidena celicna kovana uokvirena celi€nim kutijastim progilom.  Visina
ograde je 1,00m.

OPIS UREDENJA TERENA

Na UP 232 i 233, zona A3, koju cine kat.parc.-UP232 (606/1, 607/1i 608/1) i UP233 (604/1,
604/3, 605/2, 605/1, 605/5i 605/4), KO Podgorical ll, u zahvatu DUP-a"Zagori¢ 1", Opstina
Podgorica. Kolski i pjesacki prilaz objektu, sa naglasenim ulazima pomenutih prilaza,
omogucen je preko saobracajnice koja je predvidena DUP-om. Garaziranje osobnih
vozila je u podrumu i prizemlju, kao i magacinski prostori koji su u funkciji masinskih,
odnosno energetskih postrojenja objekta.

Arhitektonski volumen pazljivo je projektovan sa odabranom materijalizacijom, s
ciliem dobijanja homogene slike stanovanja u odnosou ha ambijent.

Parterno uredenje, sa naglaskom duz pjesackog koridora prilagodeno namjeni objekta, sa
autohtonimm zelenilom.

Y / , 7
Citre (L .///g,é'/t’ﬁ écv_é

Potpis odgovornog projektanta

ul. Danila Kisa br. 1/4 Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: sedam.ing@gmail.com



OSNOVA PODRUMA UP 232 233

OINAKA | BR. NAZIV PROSTORIJE POVRSINA | OBIM
POVRSINE KOMUNIKACIJA
01 HOL 16,46 24,84
02 STEPENICE 6,31 12,91
03 LIFT 2,56 6,40
25,33 m?
TEHNICKA ZONA
01 | TEHNICKA PROSTORIJA 1 120,48 46,45
02 | TEHNICKA PROSTORIJA2 | 120,48 46,45
240,96 m?

266,29 m?




LEGENDA POVRSINA PRIZEMLIJE UP 233 i 232

OINAKA | BR. NAZIV PROSTORIJE | POVRSINA ~ OBIM
POVRSINE KOMUNIKACIJA
01 HOL 14,16 22,44
02 STEPENICE 8,60 16,73
03 LIFT 2,56 6,40
25,32 m?
PP 1
01 TOALET 510 10,34
02 | POSLOVNIPROSTOR 1 48,69 31,14
53,79 m?
PP 2
01 TOALET 4,05 9,06
02 | POSLOVNIPROSTOR 2 58,12 36,32
62,17 m?
PP 3
01 TOALET 4,05 9,06
02 | POSLOVNIPROSTOR 3 114,77 53,42
118,82 m?

260,10 m?




LEGENDA POVRSINA PRVOG SPRATA

OINAKA | BR. NAZIV PROSTORIJE POVRSINA | OBIM
J1
01 HODNIK 3,67 8,86
02 TOALET 5,09 10,34
03 | DNEVNA SOBA SATRP IKUH | 27,93 26,23
04 SPAVACA SOBA 11,80 14,60
05 TERASA 3,13 7,48
51,62 m?
J2
01 HODNIK 617 13,50
02 TOALET 510 10,34
03 | DNEVNA SOBA SATRP IKUH | 25,74 27,87
04 SPAVACA SOBA 11,34 13,89
05 TERASA 3,13 7,48
51,48 m?
J3*
01 HODNIK 6,03 12,53
02 TOALET 4,06 9,06
03 | DNEVNA SOBASATRPIKUH 26,35 29,44
04 SPAVACA SOBA 2 8,90 11,96
05 SPAVACA SOBA | 11,95 15,32
06 TERASA 2,99 7,20
60,28 m?
Ja+
01 HODNIK 6,03 12,52
02 TOALET 4,07 9,06
03 | DNEVNA SOBA SATRP IKUH | 26,33 29,43
04 SPAVACA SOBA 2 8,90 11,96
05 SPAVACA SOBA | 11,95 15,32
06 TERASA 2,99 7,20
60,27 m?
POVRSINE KOMUNIKACIJA
01 HOL 16,47 24,84
02 STEPENICE 6,30 12,89
03 LIFT 2,56 6,40
25,33 m*

248,98 m?




OSNOVA DRUGOG SPRATA UP 232 233

OINAKA | BR. NAZIV PROSTORIJE POVRSINA | OBIM
POVRSINE KOMUNIKACIJA
01 HOL 16,46 24,84
02 STEPENICE 6,31 12,91
03 LIFT 2,56 6,40
25,33 m?
T
01 HODNIK 12,64 23,66
02 TOALET 4,04 8,34
03 | DNEVNA SOBASATRPIKUH 51,55 36,27
04 TOALET 591 11,88
05 SPAVACA SOBA | 11,95 15,32
06 SPAVACA SOBA 2 8,90 11,96
07 SPAVACA SOBA 3 12,36 14,52
08 TERASA 2,98 719
09 TERASA 3,12 7,47
113,45 m?
T2
01 HODNIK 12,64 23,66
02 TOALET 4,04 8,34
03 | DNEVNA SOBASATRPIKUH 51,55 36,27
04 TOALET 591 11,88
05 SPAVACA SOBA | 11,95 15,32
06 SPAVACA SOBA 2 8,90 11,96
07 SPAVACA SOBA 3 12,37 14,52
08 TERASA 2,98 7,19
09 TERASA 3,13 7,48
113,47 m?

252,25 m?




OSNOVA POTKROVLJA UP 232 233

OINAKA | BR. NAZIV PROSTORIJE POVRSINA | OBIM
POVRSINE KOMUNIKACIJA
01 HOL 16,46 24,84
02 STEPENICE 6,31 12,91
03 LIFT 2,56 6,40
25,33 m?
T3
01 HODNIK 12,64 23,66
02 TOALET 4,04 8,34
03 | DNEVNA SOBASATRPIKUH 51,55 36,27
04 TOALET 591 11,88
05 SPAVACA SOBA | 11,95 15,32
06 SPAVACA SOBA 2 8,90 11,96
07 SPAVACA SOBA 3 12,36 14,52
08 TERASA 2,98 719
09 TERASA 3,12 7,47
113,45 m?
T4
01 HODNIK 12,64 23,66
02 TOALET 4,04 8,34
03 | DNEVNA SOBASATRPIKUH 51,55 36,27
04 TOALET 591 11,88
05 SPAVACA SOBA | 11,95 15,32
06 SPAVACA SOBA 2 8,90 11,96
07 SPAVACA SOBA 3 12,37 14,52
08 TERASA 2,98 719
09 TERASA 3,13 7,48
113,47 m?

252,25 m?




SEDAM-ING D.0.0. PODGORICA
PIB 03047377 PDV 30/31-14680-0 zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -39823-13

REKAPITULACIJA POVRSINA

TABELA 1 - Prikaz urbanistickin parametara iz projekta i parametara zadatinh UT uslovima.

Urbanisti¢ki parametri Iz projekta Zadato UT uslovima

Povrsina parcele up 232 i 1831,00 m2 1831,00m?2

233

Max indeks izgradenosti / 0,62

Max indeks zauzetosti / 0.15

Max BRGP (288x4)=1152.00m? 1152,00m?

Max P pod objektom 12x12m gabarit objekta tj.12x24m= 288m2 288,00m?2

Min rastojanje objekta od 2m 2m

susjedne parcele

Spratnost Pr+1+Pk; Pr+2+PKk; Po+Pr+2+Pk
Po+Pr+2+Pk

Parking mjesta / 25

Zakljuéak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT uslovima
NAPOMENA:

Projektant je predvidio objedinjavanje slobodnih povrsina: UP 232 i 233, zona A3, koju ¢ine
kat.parc.-UP232 (606/1, 607/1 i 608/1) i UP233 (604/1, 604/3, 605/2, 605/1, 605/5 i 605/4), KO
Podgorica Il, v zahvatu DUP-a"Zagori¢ 1", Opstina Podgorica v cilju sto boljeg iskoristenja
prostora u smislu broja parking mjesta i zelenih povrsina.

Katastarske parcele na kojim je predvidena izgradnja objekata su u viasnistvu istih
investitora,

Kolski i pjeSacki prilaz objektu, sa naglasenim ulazima pomenutih prilaza, omogucen je
preko saobracajnice koja je predvidena DUP-om.

Garaziranje osobnih vozila je na parceli.

Arhitektonski volumen pazljivo je projektovan sa odabranom materijalizacijom, s ciliem dobijanja
homogene slike stanovanja u odnosou na ambijent.

Parterno uredenje, sa naglaskom duz pjesackog koridora prilagodeno namjeni objekta, sa

autohtonimm zelenilom. Projektant:

N/

N KC////’U@X/Z& B

Jelena Miskovic spec sci.arh

ul. Danila Kisa br. 1/4 Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: sedam.ing@gmail.com
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA

ul. Danila KiSa br. 1/4 Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: sedam.ing@gmail.com
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PJ Podgorica T
KO Podgorica Il
Snimanje je izvrseno GPS metodom. Za polozaj je koriséen
koordinatni sistem 6zona, dok su visine odredene sa
koordinatnim sistemom PGUZN.
koordinate poligonske mreze
X H
P1 6605106.459 4701924.141 55.715
P2 6605126.812  4701889.260 56.385
P3 6605157.322  4701906.715 56.564
4
701
940 S G
4
701
920
det.talke UP 2327233
571 6605146.360 4701940.370
572 6605136.950 4701951.320
573 6605134.310 4701955.420
574 6605131.900 4701959.830
976 6605101.270 4701930.000
977 6605113.120 4701939.720
978 6605119.940 4701944.600
979 6605122.200 4701946.140
980 6605118.230 4701950.830
1534 6605161.410  4701920.950
1535 6605154.190  4701929.840
1536 6605145.800  4701924.470
1537 6605140.840  4701920.110
1538 6605128.010 4701913.060
1539 6605119.270  4701907.400
1540 6605124.330  4701901.060
1541 6605127.090  4701899.310
1542 6605144.280  4701910.150
1543 6605146.390 4701911.480
4 1544 6605146.390  4701911.480
701
900 »
Legenda
———  granice kat.parcele
606/2 numeracija kat.parcela ')
———  granice urb.parcele o .
UP 232 j 233 numeracija urb.parcele ” -
beton 30 15 ” obradivat: GEQOENGINEERING d.c..
- ﬂ{fﬂlt v Bul. Vojvode Stanka Radonji¢a 71, | 81000 Podgorica
— ivinjak Tel/Fax, +38220245539 | Mob. +38267 234 266
b PIB: 02708426 | PDV: 30/31-07476-1
e —— ng‘iﬂ 56.40 licence 05-2263/3 Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
—_— 0{7/&%41 02-7349/2 Uprava za nekretnine Crne Gore
——  wvegetacija ovjerio: Bori¢i¢ Rado$ geometar. E N G I N 69 R I N G
Uo 1/0{1’01{0([2 kanalizaija Situaciona podloga na UP.parceli 232 i 233 Podgorica II
1ms) slivnik ‘ i i _
4 (5 s datum: razmjera(CAD):  razmjera(snim.): format Stampe: list br.:

701 ; ) .

88( () poligonska mreza 05.08.2022 1:1 (hnit)  1:200 (m) 1S0 A1 .
SN O — RN —a = on = oN
HS ‘oo ‘Nc ‘-&c ‘go 0d
S S& ST ST S& S;
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P+1+Pk OBJEKAT -
VISINE 9,5m

P+1+Pk OBJEKAT -

[ ™

VISINE 9,5m
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P+1 OBJEKAT -
VISINE 8m

P+2+Pk OBJEKAT -
VISINE 12m

P+1+Pk OBJEKAT -
VISINE 9,5m

Su+Pr OBJEKAT -
VISINE 5,5m

PODRUM 288.00 m?
PRIZEMLJE 288.00 m?
LSPRAT 288.00 m*

I SPRAT 288.00 m?
POTKROVLJE 288.00 m?

PODRUM 266.29 m?
PRIZEMLJE 260.10 m?
LSPRAT 247.85m*
1L SPRAT 252.25m*
POTKROVLIJE 252.25m*

REKAPITULACIJA:

Naziv:

Povriina m? Procenata %

Nisko rastinje trava (Festuca rubra) otporna na

susu i gaZenje $65.80 m* 36.36
Povriina pod objektfom 290,80 m? 15.88 %
Poplocanje raster blok na prizemlju 259.90 m? 14.19 %

Koordinate tacaka OBJEKTA na UP232 i UP233

TACKE X Y
1 6605112.15 4701935.77
2 6605132.27 4701948.47
3 6605138.58 | 4701938.49
4 6605118.45 4701925.79
| LEGENDA : |
ZZZ/”// Nisko rastinje trava (Festuca rubra) povrsine 665.8m?
Visoko rastinje Cetinar (Cupressus Arizonica)
;& Granica urbanisticke parcele

Gradevinska linija

-18%) Nagib krovne ravni

Lz

Poploganje- Stampani befon model

"ashlar slate"24x24cm; Povriina=167m?2, oko 14% ukupne povrsine

Ulazi

_
Ulica projektovana, parking(ukupno 25-2 invalidska)
Ulica po DUP-u

PROJEKTANT:

"Sedam-ing"” doo, Podgorica

INVESTITOR:

"ROYAL PLUS "doo, Podgorica

Objekat:

ViSeporodicni objekat sa djelatnostima Po+Pr+2+Pk

Lokacija:

UP 232 233, zona A3, koju Cine kat.parc.-UP232 (606/1, 607/1i 608/1) i UP233 (604/1, 604/3, 605/2, 605/1, 605/5 i
605/4), KO Podgorica Il, u zahvatu DUP-a"Zagori; 1", Opstina Podgorica

Glavni inzinjer: paraf: Vrsta tehniCke dokumentacije:

Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. e clirecsic— |1d€JnO rjesenje

Odgovorni inzinjer: paraf: Dio tehniCkedokumentacije: Razmijera:

Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. s climrecsie— | Arhitektura R 1:500

Saradnik: paraf: Prilog: SIRA SITUACIJA SA Broj priloga: | Broj strane:
POSTOJECIM STANJEM 2

Datum izrade i M.P.

mart, 2024 godine

Datum revizije i M.P.




PODRUM 288.00 m?
PRIZEMLJE 288.00 m?
| SPRAT 288.00 m?

Il SPRAT 288.00 m?
POTKROVLJE 288.00 m?

PODRUM 266.29 m?
PRIZEMLJE 260.10 m?
| SPRAT 247.85m?

Il SPRAT 252.25m?
POTKROVLJE 252.25m?

REKAPITULACIJA:
Naziv: Povrsina m? Procenata %
Nisko rastinje trava (Festuca rubra) otporna na )
susu i gaZenje 665.80 m* 36.36 %
Povrsina pod objektom 290,80 m? 15.88 %
Poplocanje raster blok na prizemlju 259.90 m? 1419 %
Asfalt 624.50 m? 34.10 %
Ukupno: 1831.00 m? 100.00 %

Koordinate tacaka OBJEKTA na UP232 i UP233

TACKE X Y

6605112.15 4701935.77
6605132.27 4701948.47
6605138.58  4701938.49

6605118.45 4701925.79
LEGENDA

AW IN -

Nisko rastinje tfrava (Festuca rubra) povrsine 665.8m?
Visoko rastfinje Cetinar (Cupressus Arizonica)
—— Granica urbanisticke parcele
******* Gradevinska linija Z
-18%p Nagib krovne ravni
Poplocanje-- sStampani beton model
"ashlar slate"24x24cm; Povriina=167m2, oko 14% ukupne povrsine
AN Ulazi
- Ulica projektovana, parking(ukupno 25-2 invalidska)
Ulica po DUP-u
PROJEKTANT: INVESTITOR:
"Sedam-ing" doo, Podgorica "ROYAL PLUS "doo, Podgorica

Objekat: Lokacija:

ViSeporodicni objekat sa djelatnostima Po+Pr2:+Pk iy ru S e G S o e e
Glavni inzinjer: paraf: Vrsta tehniCke dokumentacije:

Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. Cewera lreesi— | ldejno rjeSenje

Odgovorni inZinjer: paraf: Dio tehnickedokumentacije: Razmijera:

Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. Ceoera llreesyg— | Arhitektura 1:500
Saradnik: paraf: Prilog: SIRA SITUACIJA PO Broj priloga: | Broj strane:

DUP-U 3

Datum izrade i M.P.
mart, 2024 godine

Datum reviziie i M.P.
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Visoko rastinje ¢etinar (Cupressus Arizonica)

Granica urbanisticke parcele

Gradevinska linija

Nagib krovne ravni

Poplocanje- stampani beton model
“ashlar slate"24x24cm; Povrsina=167m2, oko 14% ukupne povriine

Ulazi

Ulica projektovana, parking(ukupno 25-2 invalidska)

Ulica po DUP-u

T

PODRUM 288.00 m?
PRIZEMLIE 288.00 m*
| SPRAT 288.00 m?
1l SPRAT 288.00 m?
POTKROVLIE 288.00 m?
PODRUM 266.29 m?
PRIZEMLIJE 260.10 m?
1 SPRAT 247.85m*
1l SPRAT 252.25m?
POTKROVLIE 252.25m?
REKAPITULACIJA:
Naziv: Povriina m? Procenata %
Ni — E )
suiu i gajenje $665.80 m* 3636 %
Povrsina pod objektom 290,80 m? 15.88 %
Poplo¢anje raster blok na prizemlju 259.90 m? 14.19 %
Asfalt 624.50 m? 34.10 %
Ukupno: 1831.00 m? 100.00 %
Koordinate tfacaka OBJEKTA na UP232 i UP233
TACKE X Y
1 6605112.15 4701935.77
2 6605132.27 | 4701948.47
3 6605138.58 | 4701938.49
4 6605118.45 | 4701925.79
| LEGENDA : |
{w 4 Nisko rastinje frava (Festuca rubra) povriine 665.8m?

PROJEKTANT:

"Sedam-ing"” doo, Podgorica

INVESTITOR:

"ROYAL PLUS "doo, Podgorica

Objekat:

ViSeporodicni objekat sa djelatnostima Po+Pr+2+Pk

Lokacija:

UP 232 233, zona A3, koju Cine kat.parc.-UP232 (606/1, 607/1i 608/1) i UP233 (604/1, 604/3, 605/2, 605/1, 605/5 i
605/4), KO Podgorica Il, u zahvatu DUP-a"Zagori; 1", Opstina Podgorica

Glavni inzinjer:

Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh.

paraf:

Vrsta tehniCke dokumentacije:
e e~ Idejno rjesenje

Odgovorni inzinjer:
Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh.

paraf:

Dio tehnickedokumentacije:
e e~ Arhitektura

Razmijera:
1:200

s | Saradnik:

paraf: Prilog:

SITUACIJA SA
OSNOVOM PRIZEMLJA

Broj priloga:
4

Broj strane:

mart, 2024 godine

Datum izrade i M.P.

Datum revi

Zije | M.P.
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PODRUM 288.00 m?

PRIZEMLJE 288.00 m?

LSPRAT 288.00 m?

1l SPRAT 288.00 m*?

POTKROVLIE 288.00 m?

PODRUM 266.29 m?

PRIZEMLIE 260.10 m?

1 SPRAT 247.85m*

1l SPRAT 252.25m?

POTKROVLJE 252.25m?

REKAPITULACIJA:
Naziv: Povriina m? Procenata %

Mm%%?@m 465,80 m? 36.36%
Povrsina pod objektom 290,80 m? 15.88 %
Poplo¢anje raster blok na prizemlju 259.90 m? 14.19 %
Asfalt 624.50 m? 34.10 %
Ukupno: 1831.00 m? 100.00 %

Koordinate tacaka OBJEKTA na UP232 i UP233

TACKE X Y
1 6605112.15 4701935.77
2 6605132.27 | 4701948.47
3 6605138.58 | 4701938.49
4 6605118.45 | 4701925.79
| LEGENDA : |

Nisko rastinje frava (Festuca rubra) povriine 665.8m?

Visoko rastinje ¢etinar (Cupressus Arizonica)

- Granica urbanisticke parcele
***** Gradevinska linija % Z
-18%p Nagib krovne ravni

Poplocanje- stampani beton model
“ashlar slate"24x24cm; Povrsina=167m2, oko 14% ukupne povriine

251 k20 |~ 7 500

_ Ulazi
Ulica projektovana, parking(ukupno 25-2 invalidska)
H Ulica po DUP-u
I— —
im 2m 3m 4m ém 8m 10m 12m
PROJEKTANT: INVESTITOR:
"Sedam-ing"” doo, Podgorica "ROYAL PLUS "doo, Podgorica
Objekat: Lokacija:
Viseporodiéni objekat sa djelainostima Po+Pr+2+Pk |1 i s e oo o e o s st ot s
Glavni inzinjer: paraf: Vrsta tehniCke dokumentacije:
Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. e clirecsic— |1d€JnO rjesenje
Odgovorni inzinjer: paraf: Dio tehniCkedokumentacije: Razmijera:
Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. s climrecsie— | Arhitektura 1:200
Saradnik: paraf: Prilog: SITUACIJA SA Broj priloga: | Broj strane:
OSNOVOM KROVA 5

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
mart, 2024 godine
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OSNOVA PODRUMA UP 232 233

OINAKA | BR. NAZIV PROSTORIJE POVRSINA OBIM
POVRSINE KOMUNIKACIJA
01 HOL 16,46 24,84
02 STEPENICE 6,31 12,91
03 LIFT 2,56 6,40
25,33 m?
TEHNICKA ZONA
01 TEHNICKA PROSTORIJA 1 120,48 46,45
02 TEHNICKA PROSTORIJA 2 120,48 46,45
240,96 m?
266,29 m?

PODRUM 288.00 m*
PRIZEMLJE 288.00 m?
| SPRAT 288.00 m*

Il SPRAT 288.00 m*
POTKROVLJE 288.00 m*

PODRUM 266.29 m?
PRIZEMLJE 260.10 m?
| SPRAT 247.85m*

I SPRAT 252.25m?
POTKROVLJE 252.25m*

"Sedam-ing"” doo, Podgorica

Tm 2m 3m 4m ém 8m 10m 12m
PROJEKTANT: INVESTITOR:

"ROYAL PLUS "doo, Podgorica

Objekat: Lokacija:

Viseporodicni objekat sa dielatnosfima Po+Pre2+Pk |(ama e i e e o o s o o o o

Glavni inzinjer: paraf: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. enmre uewocsy | ldejno rjesenje

Odgovorni inzinjer: paraf: Dio tehniCkedokumentacije: Razmijera:

Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. Ctwera lurecsg—| Arhitektura 1:100

Saradnik: paraf: Prilog:OSNOVA PODRUMA Broj priloga: | Broj strane:
6

Datum izrade i M.P.
mart, 2024 godine

Datum revizije i M.P.




LEGENDA POVRSINA PRIZEMLJE UP 233 i 232

OZNAKA | BR. NAZIV PROSTORIJE POVRSINA OBIM
POVRSINE KOMUNIKACIJA
0] HOL 14,16 22,44
02 STEPENICE 8.60 16,73
03 LIFT 2,56 6,40
25,32 m?
PP 1
0] TOALET 5,10 10,34

'9 02 POSLOVNI PROSTOR 1 48,69 31,14

53,79 m?
S

. PP 2
e . o - \\\ // M;‘\\ / - \ [\:\' //
2 /_\3 //“/_“\\4//‘ | ‘3 5 J o 25

0T TOALET 4,05 9,06
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6605138.58  4701938.49

)

:
I=
-
:

)

250 % 250 % 250 250

250 20, 215 20 250 " 250

124

I
I

W\C : :OO (\ jo
=

AW N -

[jﬂw
— 7T

6605118.45 4701925.79
PM3 PMé PM7 ‘ ‘
T B T h LEGENDA :
1.750 20,, 215 \ 131 Nisko rastinje trava (Festuca rubra) povrsine 665.8m?
4.007 128 |

Visoko rastinje Cetinar (Cupressus Arizonica)
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Nagib krovne ravni
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Ulica projektovana, parking(ukupno 25-2 invalidska)
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
"Sedam-ing" doo, Podgorica "ROYAL PLUS "doo, Podgorica
 I— ] ]

Objekat: Lokacija:

ULICA Viseporodicni objekat sa djelatnostima Po+Pr+2:+Pk | ety S g e o o o ot
Glavni inzinjer: paraf: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. Cewene Unreesiy | ldejno rjesenje
Odgovorni inZinjer: paraf: Dio tehnickedokumentacije: Razmijera:
Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. Sensva lerossig— | Arhitektura 1:100
Saradnik: paraf: Prilog:OSNOVA PRIZEMLJA Broj priloga: | Broj strane:

7

Datum izrade i M.P.

Datum reviziie i M.P.
mart, 2024 godine




N
LEGENDA POVRSINA PRVOG SPRATA
OINAKA | BR. NAZIV PROSTORIJE POVRSINA | OBIM
J1
Ol HODNIK 3,67 8,86
02 TOALET 5,09 10,34
03 | DNEVNA SOBA SA TRP | KUH 27,93 26,23
04 SPAVACA SOBA 11,80 14,60
05 TERASA 3,13 /7,48
51,62 m?
J2
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i 9 4 5 R 02 TOALET 5,10 10,34
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B 2| BT L — o b ; il = || | 05 SPAVACA SOBA 1 11,95 15,32
e ! ’ | I ) | 06 TERASA 2,99 7,20
=SVl Ey ! woo ‘ e 2 i 60,27 m?
T s ©0 J ﬁéo.oo L L] - R :
® Q101 | | <
ot B e e = s et = s e e i S A g A POVRSINE KOMUNIKACIJA
i i i vz 0] HOL 16,47 24,84
- - - 02 STEPENICE 6,30 12,89
i 255 20;(100 750 a4 204/, 2228 20,1, a4 750 62?)& 255 20 03 LIFT 2,56 6,40
T T T 2.400 T TT T 25’33 m2
248,98 m?
. 3 4 5 b
Tm 2m 3m 4dm ém 8m 10m 12m
PROJEKTANT: INVESTITOR:
"Sedam-ing"” doo, Podgorica "ROYAL PLUS "doo, Podgorica
Objekat: Lokacija:
Viseporodicni objekat sa djelainosfima Po+Pr+2+Pk |y Sh s i L o o o o
Glavni inzinjer: paraf: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. enmre ueocsy | ldejno rjesenje
Odgovorni inzinjer: paraf: Dio tehnickedokumentacije: Razmijera:
Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. Ceuna s Arhitektura 1:100
Saradnik: paraf: Priog: OSNOVA PRVOG Broj priloga: | Broj strane:
SPRATA 8
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
mart, 2024 godine




OSNOVA DRUGOG SPRATA UP 232 233

OZNAKA | BR. NAZIV PROSTORIJE POVRSINA OBIM

POVRSINE KOMUNIKACIJA
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
"Sedam-ing"” doo, Podgorica "ROYAL PLUS "doo, Podgorica
Objekat: Lokacija:
Viseporodiéni objekat sa djelatnosfima Po+Pr2+Pk et S L o o e
Glavni inzinjer: paraf: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. Jewma sy ldejno rjeSenje
Odgovorni inzinjer: paraf: Dio tehniCkedokumentacije: Razmijera:
MiSkovi¢ Jelena, spec.sci.arh. Ceuna s Arhitektura 1:100
Saradnik: paraf: Prilog: OSNOVA DRUGOG Broj priloga: | Broj strane:
SPRATA 9

Datum izrade i M.P.
mart, 2024 godine

Datum revizije i M.P.




OSNOVA POTKROVLJA UP 232 233
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T 1T 1T 2.400 1T TT T

OINAKA | BR. NAZIV PROSTORIJE POVRSINA | OBIM
POVRSINE KOMUNIKACIJA
O] HOL 16,46 24,84
02 STEPENICE 6,31 12,91
03 LIFT 2,56 6,40
25,33 m?
T3
0] HODNIK 12,64 23,66
02 TOALET 4,04 8,34
03 | DNEVNA SOBA SA TRP | KUH 51,65 36,27
04 TOALET 5,91 11,88
05 SPAVACA SOBA 1 11,95 15,32
06 SPAVACA SOBA 2 8,90 11,96
07 SPAVACA SOBA 3 12,36 14,52
08 TERASA 2,98 /.19
09 TERASA 3,12 /.47
113,45 m?
T4
01 HODNIK 12,64 23,66
02 TOALET 4,04 8,34
03 | DNEVNA SOBA SA TRP | KUH 51,65 36,27
04 TOALET 5,91 11,88
05 SPAVACA SOBA 1 11,95 15,32
06 SPAVACA SOBA 2 8,90 11,96
07 SPAVACA SOBA 3 12,37 14,52
08 TERASA 2,98 /.19
09 TERASA 3,13 7,48
113,47 m?
252,25 m?
Tm 2m 3m 4dm ém 8m 10m 12m
PROJEKTANT: INVESTITOR:
"Sedam-ing"” doo, Podgorica "ROYAL PLUS "doo, Podgorica
Objekat: Lokacija:
Viseporodiéni objekat sa djelatnosfima Po+Pr2+Pk et S L o o e
Glavni inzinjer: paraf: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. enmre ueocsy | ldejno rjesenje
Odgovorni inzinjer: paraf: Dio tehniCkedokumentacije: Razmijera:
Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. Ctwra luocsg—| Arhitektura 1:100
Saradnik: paraf: Prilog: OSNOVA Broj priloga: | Broj strane:
POTKROVLIJA. 10

Datum izrade i M.P.

mart, 2024 godine

Datum revizije i M.P.
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Krovni pokrivaC CRIJEP MEDITERAN, Al

PROJEKTANT:

"Sedam-ing" doo, Podgorica

INVESTITOR:

"ROYAL PLUS "doo, Podgorica

Objekat:

ViSeporodicni objekat sa djelatnostima Po+Pr+2+Pk

Lokacija:

UP 232 233, zona A3, koju tine kat.parc.-UP232 (606/1, 607/1 i 608/1) i UP233 (604/1, 604/3, 605/2, 605/1, 605/5 i

605/4), KO Podgorica Il, u zahvatu DUP-a"Zagori; 1", Opstina Podgorica

Glavni inzinjer: paraf: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. enmre ueocsy | ldejno rjesenje

Odgovorni inZinjer: paraf: Dio tehniCkedokumentacije: Razmijera:
Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. Cewera lurecsg— Arhitektura 1:100

Saradnik:

paraf:

Priog: OSNOVA KROVNE Broj priloga:

RAVNI 11

Broj strane:

Datum izrade i M.P.
mart, 2024 godine

Datum revizije i M.P.




ranice parcele
° UPZ%Z

GRADJEVINSKA
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1 PRVI SPRAT L

+0,00 .
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& ul
THITTHTITHTTH I THTTITHTITTHTTTHT

SUSJEDNI
OBJEKAT
+13,53 e
+69,53
w +10,00 +10,00
A +46,00 L 3 POTKROVLIJE
w +7,00 +7,00
A +43,00 2 DRUGI SPRAT
w +4,00 +4,00
— A +40,00 1 PRVI SPRAT
0,00 +0,00
4N TF54, 0 PRIZEMLJE
¥ -3,00 -3.00
+53,00 -1 PODRUM

ranice parcele
° UPZ%Z

Tm 2m 3m 4dm ém 8m 10m 12m
PROJEKTANT: INVESTITOR:
"Sedam-ing" doo, Podgorica "ROYAL PLUS "doo, Podgorica

Objekat:

ViSeporodicni objekat sa djelatnostima Po+Pr+2+Pk

Lokacija:
UP 232 i 233, zona A3, koju &ine kat.parc.-UP232 (606/1, 607/1 i 608/1) i UP233 (604/1, 604/3, 605/2, 605/1, 605/5 i
605/4), KO Podgorica Il, u zahvatu DUP-a"Zagori; 1", Opstina Podgorica

Glavni inZinjer: paraf: Vrsta tehniCke dokumentacije:

Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. Cewnn lmvodsy dejno rjeSenje

Odgovorni inzinjer: paraf: Dio tehniCkedokumentacije: Razmijera:

Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. Cewa luvocsy [ AThitektura 1:100

Saradnik: paraf: Prilog: PRESJEK A/1|Broj priloga: | Broj strane:
12

Datum izrade i M.P.
mart, 2024 godine

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

"Sedam-ing" doo, Podgorica

"ROYAL PLUS "doo, Podgorica

Objekat: Lokacija:

VisSeporodiéni objekat sa djelainostima Po+Pr+2+Pk |23 i Sl s s oo o e o o o0 ot s

Glavni inzinjer: paraf: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. Cewnn lmvodsy dejno rjeSenje

Odgovorni inzinjer: paraf: Dio tehniCkedokumentacije: Razmijera:

Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. ewsra cluevoesy AThItektUIG 1:100

Saradnik: paraf: Prilog: PRESJEK A/2 Broj priloga: | Broj strane:
13

Datum izrade i M.P.
mart, 2024 godine

Datum revizije i M.P.




ranice parcele
° UP2%2

« P DEMIT OBLOGA FASADNOG ZIDA RAL 9003
= o ;
3 3 o ] Lim RAL 9005
3 :
X x 8§ KOVANA OGRADA RAL 2005
Z Z| o. ™ ™ T T T
S S N S e e ) )
& e = T T T, T Dekorativha obloga-DecoWall DO004 Wismar
< 2 3 Sese=e=es
oz [+ 4
V) O
Staklo
+13,53
+69,53
. DEMIT ral 9003
+10,00 w +10,00 +10,00
3 POTKROVLJE e A +66,00 3 POTKROVLJE
“““““““““““ Dekorativha obloga-DecoWall DO005 Wismar
(=]
o
= e ==
+7,00 i w +7,00 +7,00
2 DRUGI SPRAT T A +63,00 2 DRUGI SPRAT
o
o
o
KOVANA OGRADA ral 9011
+4,00 W +4,00 +4,00
1 PRVI SPRAT - ‘ T A +460,00 1 PRVI SPRAT
S
< ~—Dekorativha obloga-DecoWall DO005 Wismar
0,00 = 0,00 0,00
0 PRIZEMLJE A +56,00 0 PRIZEMLJE
620 550 Im 2m 3m 4m ém 8m 10m 12m
PROJEKTANT: INVESTITOR:
-3,00 -3,00
-1 PODRUM -1 PODRUM "Sedam-ing" doo, Podgorica "ROYAL PLUS "doo, Podgorica
Objekat: Lokacija:
Viseporodiéni objekat sa jelatnosfima Po+Pr2+Pk |1t o s e 8 o s e st
Glavni inzinjer: paraf: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. Cewnn lmvodsy dejno rjeSenje
Odgovorni inzinjer: paraf: Dio tehniCkedokumentacije: Razmijera:
Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. Cewa luvocsy [ AThitektura 1:100
Saradnik: paraf: Priog:  JUGO-ZAPADNA Broj priloga: | Broj strane:

[ B A FASADA 14

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
mart, 2024 godine




ranice parcele
° UP2%2
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o o
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+69,53
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o
3
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o
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1 PRYI SPRAT 4A. +60,00 1PR
o
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0,00 w7 +0,00 +0,0(
0 PRIZEMLJE 4\ +56,00 0PR
-3,00 -3,00 — — e Y
-1 PODRUM -1 P( Im 2m 3m 4m ém 8m 10m 12m
PROJEKTANT: INVESTITOR:
60 445 290 445 600 "Sedam-ing" doo, Podgorica "ROYAL PLUS "doo, Podgorica

Objekat: Lokacija:

Viseporodiéni objekat sa djelatnostima Po+Pr2+Pk |41ty SHm s e B o e o o o 5

Glavni inzinjer: paraf: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. Cewnn lmvodsy dejno rjeSenje

Odgovorni inzinjer: paraf: Dio tehniCkedokumentacije: Razmijera:

Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. Ceoea Uueessi AThitektura 1:100

Saradnik: paraf: Prilog: SIEVERO-ZAPADNA Broj priloga: | Broj strane:
FASADA 15

Datum izrade i M.P.
mart, 2024 godine

Datum revizije i M.P.




ranice parcele
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PROJEKTANT:

-1 PODRUM

"Sedam-ing" doo, Podgorica

INVESTITOR:

"ROYAL PLUS "doo, Podgorica

Objekat:

Viseporodicni objekat sa djelatnostima Po+Pr+2+Pk

Lokacija:

UP 232 233, zona A3, koju &ine kat.parc.-UP232 (606/1, 607/1 i 608/1) i UP233 (604/1, 604/3, 605/2, 605/1, 605/5 i
605/4), KO Podgorica Il, u zahvatu DUP-a"Zagori; 1", Opstina Podgorica

Glavni inzinjer:

Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh.

Cewnn lmvodsy dejno rjeSenje

paraf: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Odgovorni inzinjer:

Miskovi¢ Jelenq, spec.sci.arh.

paraf: Dio tehnickedokumentacije:
e clnoesig-AThitektura

Razmijera:
1:100

Saradnik:

paraf: Prlog:  JUGO-ISTOENA

FASADA

Broj priloga:
16

Broj strane:

Datum izrade i M.P.
mart, 2024 godine

Datum revizije i M.P.




GRANICA PARCELE
UP232
GRADEVINSKA LINIJA

LEGENDA :
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560
-3,00 -3,00
-1 PODRUM -1 PODRUM

Staklo
TIm 2m 3m 4m ém 8m 10m 12m
PROJEKTANT: INVESTITOR:
"Sedam-ing" doo, Podgorica "ROYAL PLUS "doo, Podgorica
Objekat: Lokacija:
Viseporodiéni objekat sa djelatnosfima Po+Pre2+Pk ity S I S e o oo o
Glavni inzinjer: paraf: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. Cewnn lmvodsy dejno rjeSenje
Odgovorni inzinjer: paraf: Dio tehniCkedokumentacije: Razmijera:
Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. Cewa luvocsy [ AThitektura 1:100
Saradnik: paraf: Prilog: SJEVERO-ISTOCNA Broj priloga: | Broj strane:
FASADA 17

Datum izrade i M.P.
mart, 2024 godine

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

"Sedam-ing" doo, Podgorica "ROYAL PLUS "doo, Podgorica
Objekat: Lokacija:
Viseporodicni objekat sa djelainosfima Po+Pr+2+Pk | iy A o o o
Glavniinzinjer: paraf: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. e st ldejno rjeSenje
Odgovorni inzinjer: paraf: Dio fehniCkedokumentacije: Razmijera:
Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. Ctsern luecsic Arhitektura 1:100
Saradnik: paraf: Prilog: 3D prikaz sa Broj priloga: | Broj strane:

montazom 18

Datum izrade i M.P.
mart, 2024 godine

Datum revizije i M.P.




PROJEKTANT: INVESTITOR:

"Sedam-ing" doo, Podgorica "ROYAL PLUS "doo, Podgorica
Objekat: Lokacija:
Viseporodicni objekat sa djelainosfima Po+Pr+2+Pk | i A i o o o
Glavniinzinjer: paraf: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. Lt st ldejno rjeSenje
Odgovorni inzinjer: paraf: Dio fehniCkedokumentacije: Razmijera:
Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. enern clnevessi | Arhitektura 1:100
Saradnik: paraf: Prilog: 3D prikaz sa Broj priloga: | Broj strane:

montazom 19

Datum izrade i M.P.
mart, 2024 godine

Datum revizije i M.P.




PROJEKTANT:

"Sedam-ing"” doo, Podgorica

Objekat:

ViSeporodicni objekat sa djelatnostima Po+Pr+2+Pk
Glavni inzinjer:

Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh.

Odgovorni inzinjer:

Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh.

Datum izrade i M.P.
mart, 2024 godine

INVESTITOR:

"ROYAL PLUS "doo, Podgorica

Lokacija:

UP 232 233, zona A3, koju Cine kat.parc.-UP232 (606/1, 607/1i 608/1) i UP233 (604/1, 604/3, 605/2, 605/1, 605/5 i
605/4), KO Podgorica Il, u zahvatu DUP-a"Zagori; 1", Opstina Podgorica

Vrsta tehniCke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Dio tehnickedokumentacije:

Razmijera:
Arhitektura




PROJEKTANT: INVESTITOR:

"Sedam-ing"” doo, Podgorica "ROYAL PLUS "doo, Podgorica
Objekat: Lokacija:
Viseporodiéni objekat sa djelatnosfima Po+Pre2+Pk (L Eh i) S s L S e o o o e
Glavni inzinjer: paraf: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. e clirecsic— |1d€JnO rjesenje
Odgovorni inzinjer: paraf: Dio tehniCkedokumentacije: Razmijera:
Miskovi¢ Jelena, spec.sci.arh. s e | AThitekiura
Saradnik: paraf: Prilog: 3D PRIKAZI Broj priloga: | Broj strane:
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Datum izrade i M.P.
mart, 2024 godine

Datum revizije i M.P.
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