
3A STUDIO D.O.O. PODGORICA 
PIB  03641015   PDV 30/31-27253-9   žr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 - 40588 - 46 

 

Adresa: Vojislavljevića 32/10, Lamela B,  Podgorica. Mob.tel / +382 67 553 129 email:stefanvlahovic@gmail.com 
 

 
 

štambilj projektanta štambilj revidenta 

 
 

INVESTITOR1 Nikola Bašić 

 
OBJEKAT2 

 
Individualni stambeni objekat, P+1 

 
LOKACIJA3 

 
Na dijelu UP D.3.6, zona D, DUP “Zabjelo 8”, 
koju čine KP 3716/6, 3714/13, 3715/3, 
Podgorica III, Opština Podgorica 
 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

 
PROJEKTANT5 

 
“3A Studio”,d.o.o. Podgorica 
Licenca br. UPI 16-332/24-354/2 
 

 
ODGOVORNO LICE6 

 
Stefan Vlahović  
 
 

  GLAVNI INŽENJER7 Stefan Vlahović, spec.sci.arh.  
Licenca br. UPI 107/7-244/2 

       
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u 

pitanju naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime I prezime preduzetnika 
7 Ime I prezime glavnog inženjera. 
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S A D R Ž A J : 

IDEJNO RJEŠENJE -  ARHITEKTURA 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 Rješenje o određivanju vodećeg projektanta 
 Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac projekta) 
 Licenca pravnog lica (Nosilac projekta) 
 Polisa osiguranja od opšte odgovornosti (Nosilac projekta) 
 Licenca vodećeg projektanta 
 Potvrda IKCG za vodećeg projektanta 
 Ugovori o poslovno tehničkoj saradnji 
 UT uslovi 
 Elaborat parcelacije po DUP-u  
 Službena konstatacija- izjava geodetske firme 
 Saglanost za prolaz preko parcele 
 Izjava odgovornog projektanta da je tehnička dokumentacija 

izrađena u skladu sa važećim zakonima i propisima 
 

  PROJEKTNI  ZADATAK 
o Projektni zadatak 
 

  TEKSTUALNA  DOKUMENTACIJA  
o Tehnički opis sa bilansom površina 

 

                           GRAFIČKA  DOKUMENTACIJA  
 Geodetska podloga      R 1 : 250 
 Šira situacija          R 1 : 200 
 Uža situacija       R 1 : 100 
 Situacija sa idejnim rješenjem uređenja terena R 1 : 100 
 Osnova prizemlja      R 1 : 50 
 Osnova tispkog sprat I sprata     R 1 : 50 
 Osnova krovne ravni                                            R 1 : 50 
 Presjek „A-A“      R 1 : 50 
 Presjek „B-B“       R 1 : 50 
 Presjek „C-C“      R 1 : 50 
 Jugozapadna fasada     R 1 : 50 
 Sjeveroistočna fasada     R 1 : 50 
 Jugoistočna fasada     R 1 : 50 
 Sjeverozapadna fasada     R 1 : 50 
 Trodimenzionalni prikazi 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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UGOVOR O POSLOVNO TEHNIČKOJ SARADNJI 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



UGOVOR O PROJEKTOVANJU 
 

Ugovorene strane: 
INVESTITOR: Nikola Bašić, u daljem tekstu "Investitor" 
 
PROJEKTANT: "3A STUDIO" d.o.o. Podgorica, u daljem tekstu "Projektant", koga 
zastupa direktor Stefan Vlahović. 
 
PREDMET UGOVORA  
Izrada idejnog rešenja i glavnog projekta Stambenog objekta na lokaciji: 
dijelu UP D.3.6, zona D, DUP “Zabjelo 8”, koju čine KP 3716/6, 3714/13, 3715/3, 
Podgorica III, Opština Podgorica, izdatih na osnovu urbanističko tehničkih 
uslova broj: 08-352/18-567 od 29.10.2018. godine. 
 

ČLAN 1 
Projektant se obavezuje da će projektna dokumentacija biti obrađena u 
svemu prema odobrenim urbanističko-tehničkim uslovima, Projektnom 
zadatku Investitora, kao i važećem Zakonom o planiranju prostora i izgradnji 
objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 
06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020) i 
Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 
objekta ("Službeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 
31.07.2019). 

ČLAN 2 
Projektant se obavezuju da Investitoru isporuči predmetnu projektnu 
dokumentaciju u roku i sadržaju prema Ponudi za izradu projektno-tehničke 
dokumentacije, usvojenoj od strane Investitora. 

ČLAN 3 
 Projektant se obavezuje da će, nakon provjere ispravnosti i tačnosti tehničke 
dokumentacije od strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po 
svim eventualnim primjedbama u predviđenom roku najviše od 3 dana, 
nakon čega će obije strane potpisati akt o primopredaji Projekta i 
ispunjavanju međusobnih obaveza. 

ČLAN 4 
Pravo korištenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja 
akta o primopredaji dokumentacije i izmirivanju međusobnih obaveza 
proisteklih ovim Ugovorom. 

ČLAN 5 
 Investitor će za izvršene ugovorene obaveze isplatiti Projektanu vrijednost 
projekta prema usvojenoj Ponudi. 

ČLAN 6 
Investitor se obavezuje da izvrši plaćanje za navedenu uslugu izrade Projekta 
po sljedećoj dinamici: 
- 20% avansno prije početka izrade Projekta 
- 80% nakon završetka i primopredaje Projekta 
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





















































3A STUDIO D.O.O. PODGORICA 
PIB  03641015   PDV 30/31-27253-9   žr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 - 40588 - 46 

 

Adresa: Vojislavljevića 32/10, Lamela B,  Podgorica. Mob.tel / +382 67 553 129 email:stefanvlahovic@gmail.com 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-U 
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SAGLANOST ZA PRELAZ PREKO PARCELE 
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PROJEKTNI ZADATAK 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
Projektni zadatak za izradu tehničke dokumentacije Idejnog rješenja za potrebe 
izgradnje stambenog objekta na dijelu UP D.3.6, zona D, DUP “Zabjelo 8”, koju čine KP 
3716/6, 3714/13, 3715/3, Podgorica III, Opština Podgorica, izdatih na osnovu 
urbanističko tehničkih uslova broj: 08-352/18-567 od 29.10.2018. godine. 
 
 
 

CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

       Dio UP D.3.6, zona D, DUP “Zabjelo 8”, koju čine KP 3716/6, 3714/13, 3715/3, 
Podgorica III, Opština Podgorica, projektovati objekat Stambeni projekat P+1 u cilju 
unapređenja stanovanja. 
       Projektom predvidjeti kvalitetno stanovanje koji pružaju komfor i udobnost 
boravka korisnicima, vodeći računa da ne naruši postojeći ambijent u arhitektonskom 
smislu.  
 
 
 

PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  

(opšti podaci o objektu, lokacija, namjena, kapacitet, faznost gradnje,  
zahtijevani materijali i podaci o zahtijevanom nivou instalacija i opreme) 

 

o Spratnost objekata: P+1 

o Lokacija: Dio UP D.3.6, zona D, DUP “Zabjelo 8”, koju čine KP 3716/6, 3714/13, 
3715/3, Podgorica III, Opština Podgorica 

o Namjena objekta: Stambeni objekat 

o Sadržaj objekta po etažama:  

Prizemlje: garaža za jedno vozilo, ostava, vešeraj, toalet, hodnik, dnevni boravak, 
trpezarija, kuhinja (dužina 360cm), terasa, stepenice za sprat 

I sprat: master spavaća soba sa garderoberom i kupatilo, dvije spavaće sobe, 
kupatilo, po mogućnosti prostor za dječji boravak 

Površina objekta 150m2. 

o Broj parking mjesta: 3 PM 

o Materijali: Fasadu predvidjeti od demit fasade sa termoizolacijom debljine 10cm 
u kombinaciji sa kamenom.. Konstrukcija objekta treba biti projektovana kao 
armirano betonska, fasadni i pregradni zidovi zidani giter blokom. Ograde terasa 
predvidjeti  metalne i  prema detaljima iz projekta 

o Instalacije i oprema: Projektom predvidjeti sve potrebne odvodne vertikale kao i 
vertikale za ventilaciju kako kuhinja tako i kupatila. 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIČKI OPIS 
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OPŠTI  PODACI  
 
Izgradnja objekta predviđena je na dijelu UP D.3.6, zona D, DUP “Zabjelo 8”, koju čine 
KP 3716/6, 3714/13, 3715/3, Podgorica III, Opština Podgorica. Predmetni objekat 
spratnosti P+1, u vlasništvu Nikole Bašića. 

Ukupna bruto površina objekta bez podruma je Pb= 209,20 m².  Ukupna neto  
površina iznosi Pn=179,83 m².  

Predmetni objekat je planiran uz poštovanje horizontalnih i vertikalnih gabarita iz 
urbanističko tehničkih uslova. 
 
LOKACIJA  
 
Lokacija objekta predviđena je na dijelu UP D.3.6, zona D, DUP “Zabjelo 8”, koju čine KP 
3716/6, 3714/13, 3715/3, Podgorica III, Opština Podgorica. Namjena lokacije je SMG – 
stanovanje manje gustine. 

 
PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA: 
 
ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE  za  Stambeni 
objekat na Na dijelu UP D.3.6, zona D, DUP “Zabjelo 8”, koju čine KP 3716/6, 3714/13, 
3715/3, Podgorica III, Opština Podgorica. 
 
Objekat je planiran na ravnom terenu. Građevinska linija je utvrđena detaljnim 
urbanističkim planom i data koordinatama sa svih strana.  
Površina dijela urbanističke parcele na kojoj se gradi objekat iznosi 675,60m2. 
Gabaritne dimenzije objekta su 13,80x9,30m. Ukupna visina objekta od trotoara do 
sljemena krova iznosi 8,05m.   

Predmetni objekat formiran je u 2 nivoa, od kojih su  
- Prizemlje: ulaz sa stepeništem, hodnik, dnevni boravak, trpezarija, kuhinja, ostava, 

terasa, toalet, stepenište sa I sprat, garaaža za jedno vozilo sa ostavom. 
- I sprat: stepenište, , master spavaća soba sa garderoberom i kupatilo, terasa, 

balkon, dvije spavaće sobe, kupatilo, vešeraj.  
Nivo prizemlja – na koti +0,50m od kote tla, apsolutne visine od 37,50mnm.  

 
Oblik i dimenzije objekta kao i razmeštaj prostorija su u svemu prema grafičkoj 
dokumentaciji. 
Arhitektonsko enterijersko rješenje planiranog objekta, i slobodnih površina urbanističke 
parcele, su u funkconalnom i oblikovnom smislu riješena racionalno i u skladu sa 
njegovom namjenom, a pri tome da je dobijeno unikatno i kvalitetno rješenje. 

 
Sve prostorije su osvijetljene ili imaju predviđenu vjestačku ventilaciju.  
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KONSTRUKCIJA 
 
Objekat se nalazi u IX zoni seizmičkih potresa po MCS‚i I klimatskoj zoni. 
Konstrukcija objekta proizašla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika terena 
kao i želje Investitora. 
Noseću konstrukciju uraditi od armiranog betona marke MB30.  
Objekat je projektovan u mješovitom armirano-betonskom prostornom sistemu.  
Fundiranje objekta se vrši preko trakastih temelja od armiranog betona MB30. 
Noseći vertikalni elementi su zidna platna različitih dimenzija. 
Dimenzije ostalih konstruktivnih elemenata su dati u grafičkim prilozima. 
 
 
Sav upotrebljen materijal treba da je solidnog kvaliteta i ugrađen na zadovoljavajući 
način u skladu sa važećim propisima i standardima koji važe u ovoj oblasti. 
 
SPOLJNA I UNUTRAŠNJA OBRADA 
 
Unutrašnja obrada 
 
Projektom je predviđena kvalitetna i savremena materijalizacija za završnu obradu 
prostorija u skladu sa namjenom prostora i propisima. 
Projektom su predviđene sledeće obrade: 
 
Podovi 
Podovi su planirani tako da preko armirano betonske ploče se postavlja termoizolacija 
debljine 5cm, PVC folija, cementna košuljica debljine 5cm, lijepak za keramiku ili 
parket I završni material je keramika ili parket.  
U garaži I ostaviu je predviđen fero beton. 
 

 
Plafoni  
Svi plafoni u unutrašnjem dijelu objekta su malterisani I premazani sa disperzijom, osim 
plafona u toaletima gdje je predviđen plafon od  gips-kartonske konstrukcije. 
Plafoni u spoljašnjem dijelu su malterisani, završne obrade tzv “demit fasade”  
 
 
Zidovi 

 
Unutrašnji zidovi su od opekarskog bloka dimenzija 25/19/19 I 25/19/10cm I 
pregradnog bloka  25x19x12cm. Svi zidovi su malterisani I premazani disperzijom kao 
završnim slojem, osim zidova sanitarnih prostorija kod kojih su preko malterisanja 
postavljene keramičke pločice, a na mjestima tuš kabine sloj hidroziolacije u visini od 
2,00m. 
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Spoljna obrada 
 
Fasada  

 
Fasadni zidovi objekta su od I opekarskog bloka dimenzija 25/19/19, sa unutrašnje strane 
malterisanim cementnim malterom I u zavinosti od pozicije premazani disperzijom. 
Izolacija na fasadi je 10cm. Boja je RAL 9003. Na odrešenim pozicijama je planiran 
kamen tipa Ardenes.  
 
Krov 
 
Krov je kosi složeni viševodan nagiba 18 stepeni. Krovna konstrukcija je drvena, a krovni 
pokrivač crijep u antracit boji.   
 
IZOLACIJA 
 
Hidroizolacija: Objekat je hidroizolovan u svim potrebnim zonama. Temelji su 
hidroizolovani iznad ploče slojevima hidroizolacionih premaza. Podna ploča je 
izolovana. Ispod tememlja i oko fasadnih zidova koji su ispod nivao terena.  

 
Termoizolacija: Pri zidanju i montaži objekta primeniti kriterijum optimalne toplotne 
zaštite. Prizemlje je izolovano demit fasadom ukupne debljine 10cm, a upotrijebljeni 
stiropor je debljine 8cm. Tipovi izolacije su različiti i dati su u grafičkim prilozima. 

 
Zaštita od požara: Materijali koje se koriste za izgradnju objekta treba da imaju stepen 
otpornosti na požar 60min.  
 
STOLARIJA I BRAVARIJA 
 
Unutrašnja stolarija 
Unutrašnja stolarija je predviđena finalno obrađena, drvena, bojena i lakirana, sa 
slijepim štokom i dovratnicima sa odbojnicima, kvalitetnim okovima, kvaliteta – prve 
klase po izboru projektanta. 
Na mjestima gdje se pojavljuje razlika u podu predviđene su mesingane lajsne po 
izboru projektanta.  
 
Fasadna bravarija 
Otvaranje vrata prikazano je u grafičkim prilozima.. Prozori su raznih dimenzija i različitih 
visina parapeta u zavisnosti od namjena prostorija sa klasičnim otvaranjem na obje 
strane. Zaštita od sunca je predviđena preko ugradnih roletni, osim na dva prozora 
dnevnog boravka gdje su klasične škure sa otvaranjem od 180. 
 
Bravarija ograda 
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Fasadna ograda je predviđena od staklne ispune sa aluminijumskih obodima. Visina 
ograde je 1,10m.  
Unutrašnja stepenišna ograda predviđena je aluminijumska kao rukohvat u potrebnim 
pozicijama oko liftovksog jezgra.  
 

 
OPIS UREĐENJA TERENA 
 
Postojeći teren je ravan. Apsolutna kota objekta je 37,50mnm.  

 
Dvorište 
Parcela  je ograđena ogradom čiji donji dio čini AB sokla visine 50cm, a gornjim 
dijelom čelilna transparentna ograda  u boji RAL 1015. 

 
Biljne vrste 
Travnate površine su zasađene vrstom trave Festuca rubra koja je otporna na gaženje i 
sušu. U okviru uređenih zelenih površina treba zasaditi žbunove šimšira (Salvia 
officinalis) i stabla breze. Uz sjeverno istočnu granicu parcele planirana je sadnja 
lejlandskog čempresa.  
 
Parkiranje u dvorišnom dijelu za tri vozila, a u garaži je za još jedno vozilo.  
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REKAPITULACIJA POVRŠINA 
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 Prizemlje I sprat Ukupno: 

Neto površina 94,95 m² 84,88 m² 
 

179,83 m² 

Bruto površina 109,70 m²     99,50 m² 209,20 m² 

 
 

TABELA 1 – Prikaz urbanističkih parametara iz projekta i parametara zadatih UT uslovima. 

 

Urbanistički parametri Zadato UT uslovima Iz projekta 
Površina lokacije 691,80 m²  675,60 m² 

 
Lokacija UP D.3.6, zona D, DUP 

“Zabjelo 8”, koju čine KP 
3716/6, 3714/13, 3715/3, 

Podgorica III, Opština 
Podgorica 

Na dijelu UP D.3.6, zona D, 
DUP “Zabjelo 8”, koju čine KP 

3716/6, 3714/13, 3715/3, 
Podgorica III, Opština 

Podgorica 
Max indeks izgrađenosti 0,50 0,30 
Max indeks zauzetosti 0,25 0,16 
Max BRGP 345,90 m² 209,20 m² 
Max P pod objektom 172,95 m² 109,70 m² 
Min rastojanje objekta 
od susjednog objekta 

1,50m 2,20m 

Spratnost P+1 P+1 
Parking mjesta 1 PM/ stanu 4 PM / stanu 

 
 
Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT 
uslovima 
 
Katastarske parcele na kojim je predviđena izgradnja objekata su u vlasništvu istih 
investitora. 
 

                   (potpis odgovornog inženjera) 

            M.P.              
 Podgorica, Mart 2024. godine   
                 (mjesto i datum)                                                                    (potpis odgovornog lica) 
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Adresa: Vojislavljevića 32/10, Lamela B,  Podgorica. Mob.tel / +382 67 553 129 email:stefanvlahovic@gmail.com 
 

 
Urbanistički parametri Cijela UP parcela Dio UP za projekat Preostali dio UP 

Površina lokacije 691,80 m²  675,60 m² 16,20 m² 
Lokacija UP D.3.6, zona D, DUP 

“Zabjelo 8”, koju čine KP 
3716/6, 3714/13, 3715/3, 

Podgorica III, Opština 
Podgorica 

Dio UP D.3.6, zona D, DUP 
“Zabjelo 8”, koju čine KP 
3716/6, 3714/13, 3715/3, 

Podgorica III, Opština 
Podgorica 

Dio UP D.3.6, zona D, DUP 
“Zabjelo 8”, koju čine KP 
3716/6, 3714/13, 3715/3, 

Podgorica III, Opština 
Podgorica 

Max indeks izgrađenosti                     0,50                     0,30                  3,60 
Max indeks zauzetosti                     0,25                     0,16                  0,66 
Max BRGP 345,90 m² 209,20 m² 136,70 m² 
Max P pod objektom 172,95 m² 109,70 m² 63,25 m² 
Spratnost P+1 P+1 P+1 
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KOTA GOTOVOG PODA
APSOLUTNA KOTA

KOTA AB

Ulazi

Demit fasada ral 9003

Kamen - Anderes

Crijep - Continental plus

Staklo

Prirodni teren

Nasuti teren

Postojeći objekti

Natur beton

Trava - Festuca Rubra

Šimšir - Boxwood

Lajlandski čempres - Cupressus leylandi

Italijanski čempres - Cupressus sempervirens

LEGENDA:

Antracit bravarija 9004

2 kom

28 kom

7 kom

368 m²

Breza - Betula Pendula 4 kom

Lipa - Tilla cordata 2 kom

150 m²

Katastarska parcela

Urbanistička parcela

Građevinska linija

Regulaciona linija
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* PARAPET PROZORA JE MJEREN OD KOTE MEĐUSPRATNE KONSTRUKCIJE / AB PLOČE.
* DIMENZIJE VRATA SU MJERENE OD GOTOVE KOTE PODA DO BETONSKOG NADVRATNIKA.
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