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B05. TEHNIČKI OPIS



TEHNIČKI OPIS 

 

 

za izradu tehničke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta porodične kuće 

na urbanističkoj parceli UP C368/1, sastavljenih iz katastarkih parcela br.3860/1 i 

3859/23 KO Doljani u sklopu DUP-a „Murotovina 2“ (Sl. List CG-opštinski propisi 

br./18) 

 

Tip objekta: Stambeni objekat 

Faza projekta: Arhitektura – Idejno rješenje 

Investitor: Vladimir Čobeljić 

UT Uslovi: Broj D 08-332/22-1785 od 19. decembra 2022. godine izdanim od strane 

Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj u Podgorici 

Lokacija gradnje: UP C368/1, sastavljenih iz katastarkih parcela br.3860/1 i 3859/23 

KO Doljani, u sklopu DUP-a „Murotovina 2“ (Sl. List CG-opštinski propisi br./18) 

 

 

1. UVODNI PODACI 

 

Predmet projekta je stambeni objekat porodične kuće, koji će biti izgrađen na 

urbanističkoj parceli UP C368/1, sastavljenih iz katastarkih parcela br.3860/1 i 

3859/23 KO Doljani u sklopu DUP-a „Murotovina 2“ (Sl. List CG-opštinski propisi 

br./18). 

Skladno sa važećim Urbanističko-tehničkim uslovima, investitor je projektnim 

zadatkom definisao gradnju objekta P (prizemni objekat). 

 

 

2. DISPOZICIJA OBJEKTA 

 

Objekat se nalazi na nadmorskoj visini 0.00 = 67.00 m.n.v. u predgrađu Podgorice, 

kao dio DUP-a „Murtovina 2“, odnosno dio Katastarske opštine Doljani. 

Sa sjeverne strane parcele sastavljene iz KP br.3860/1 i 3859/23 KO Doljani ( 

zajedno UP C368/1) nalazi se lokalna ulica (KP 3860/9), putem koje se vrši aktivan 

kolski i pješački saobraćaj. 



Skladno sa zahtjevima izdatim od strane investitora u Projektom zadatku, projektom 

je predviđeno priključenje na postojeću saobraćajnicu sa dva parking mjesta (2PM) u 

skladu sa smjernicama definisanim UT uslovima. 

Pješački prilaz kući omogućen je posrednom stazom, sa odvojenim ulazom od 

strane ulice. Veza sa dijelom dvorišta na jugozapadnom dijelu parcele omogućena je 

mjestimičnim popločanjem u travi od brušenih betonskih elemenata na sjevernoj 

strani parcele. 

Nove intervencije u prostoru zadržavaju funkcionalnost postojeće saobraćajnice, i 

omogućavaju nesmetano parkiranje vlasnika novog objekta. 

Po rubu urbanističke parcele UP C368/1 ucrtana je ograda visine 45.0 cm, sa 

mjestimičnim mehanizmima manuelnog i automatskog / senzornog parkiranja u 

dijelu kolksog pristupa i glavne dvorišne kapije. 

Na sjeveroistočnom dijelu parcele, u neposrednoj blizini saobraćajnice, nalaze se 

postojeći visoki zasadi procijenjene starosti od 7 do 45 godina. Projektom je 

predviđeno potpuno očuvanje zasada, i dopuna istog u skladu sa smjernicama UTU.  

Novoprojektovani dio visokog i niskog zasada na jugu parcele formiraće intimnu 

zonu dvorišta, sa dodatnom ulogu sjenila u ljetnjim periodima godine. 

Popločanje vanjskih površina određeno je upotrebom betonskih pragova dubine 10.0 

cm, sa mjestimičnim umetanjem u postojeće travnate površine. 

 

Uz prethodnu saglasnost vlasnika susjedne parcele – koja se prilaže kao dio 

tekstualne dokumentacije – građevisnka linija prema KP 3859/17 (jug) pomjerena je 

na 1.m od regulacione linije. 

Sva preostala rastojanja skladna su sa zahtjevima izdatim u okviru Urbanističko-

tehničkih uslova. 

 

 

3. FUNKCIONALNE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 

 

Stambeni objekat spratnosti P (prizemlje), projektovan u skladu sa zahtjevima izdatih 

od strane investitora u Projektom zadatku. 

Porodična kuća je dvostrano orijentisana sa naglaskom na dnevnim aktivnostima i 

prostorijama. Veličina i srazmjernost pojedinačnih prostora uslovljena je dominantno 

dvostranom orijentacijom kuće (sjeveroistok – jugozapad). 

Funkcionalni sadržaj kuće skladan je sa zahtjevima investitora. 

 

 



4. KONSTRUKCIJA 

 

Objekat je određen mješovitim konstruktivnim sistemom, sačinjenog od armirano-

betonskih veritkalnih i horizontalnih elemenata.  

Uzimajući u obzir seizmičke datosti podgoričkog podneblja, na uglovima objekta 

predviđena je ugradnja armirano-betonskih platana dim 120x25 cm. Ugaona platna 

preuzimaju reakcione sile po kraćoj stani objekta, i čine sučeone pozicije glavnih 

fasanih zidova krutim.  

U središtu objekta, uz vertikalni kanal dimnjeka nalazi se centralna armirana zona, 

koja preuzima realkcione sile nastale u središnjem dijelu sistema. 

Tlocrt objekta je kompaktan, u osnovi pravougaon, sa nišama u ulaznom dijelu kuće i 

u dijelu dvorišne terase. Obodni horizontalni noseći elementi – grede dim 40x25 cm 

– povezuju kuću u jedinstvenu statičku cjelinu. Objekat je još na četiri pozicije 

poprečno vezan koljenastim gradama koje se prelamaju u zoni sljemena. 

Na spoju svih zidova predviđena je ugradma armirano-betonskih serklaža. 

Krovna konstrukcija je drvena, u nagibima 13 i 20 stepeni, sa adekvatnim odabirom 

grednih profila vjenčanica, rožnjača i sljemenjače (14 x 14 cm). Krovni rogovi (14x7 

cm) međusobno su povezani / ukrućeni korsim talpama. Konstrukcija ima pet 

dominatnih pozicija linearnog oslanjanja definisane koljnastim armirano-betonskim 

elementima. Krovni pokrivač je crijep. 

Spoljni zidovi, krovni pokrivač i podna ploča obloženi su termoizolacijom adekvatnu 

trećoj klimatskoj zoni. 

Temelji su trakasti sa adekvatnim promjerima i dubinom ukopa temeljne stope 0.7 m. 

 

 

5. OBLIKOVANJE I ODABIR MATERIJALA 

 

Polazište za artikulaciju kuće je anonimna arhitektura podgoričkog predgrađa.  

Lišena bilo koje projektantske dogme, ali u svojoj biti iskrena i pragmatična – ova 

arhitektura poslužila je kao inspiracija za nastajanje organske bivalne cjeline u sijenci 

postojećih zasada. 

Skladno sa zahtjevima investitora ispotavljenim u Projektnom zadatku, kuća je 

poprimila posve atipičan izgled zbog dominatno dvostrane orijentacije svojih 

sadržaja. Prilikom projektovanja, naglasak je dat prostorijama dnevne namjene, što 

je posljedično uslovilo nastajnje niša prema pristupnom i intimnom dvorištu. 

Prepusti krovnih ravni i pažljiv odabir veličine prozora omogućile su zaštitu od 

surovih klimatskih uslova; pogoto od ljetnjih udara sunca. 



U skladu sa konceptom artikulisanja arhitektnke forme i njenih sadržaja, odabir 

materijala je podređen paleti zastupljenoj u lokalnom kontekstu. 

Fasadni omotač definisan je sistemom kontaktne obloge, krupnije granulacije, RAL 

9002. Fasadna bravarija, vertikalni i horizontalni oluci, limeni pokrovi, drugi pomoćni 

meltalni elementi na objektu i crijep predviđeni su u boji RAL 8019. 

Staklo na prozorima je prozirno, bez mliječnih ili pak pjeskarenih segmenata na 

unutrašnjem ili vanjskom sloju obrade.  

Kutije za roletne i komarnici riješeni su integralno sa elementima bravarije, i nalaze 

se sa vanske strane, prekriveni tankim slojem fasadne obloge. 

 

 

6. URBANISTIČKI PARAMETRI 

 

 

Površina urbanističke parcele UP C368/1 
 

539,00 m2 

 
OSTVARENI INDEKSI 

 

Numerički podaci dozvoljeno ostvareno 

Indeks zauzetosti 0.3 0.297 

Indeks izgrađenosti 0.9 0,243 

BRGP 500 m2 131.3 m2 

Spartnost P+2 P 

 
VANJSKE POVRŠINE 

 

Ostvarene površine m2 % 

Popločanje 60,50 0,112 

Zelenilo 294,00 0,545 

Mirujući saobraćaj 52,60 0,097 

 
REKAPITULACIJA POVRŠINA 

 

Ukupna BRUTO površina 131.3 m2 

Ukupna NETO površina 106.4 m2 
 

 

 

Stanko Lovrić, dia 
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B06. ELABORAT ORIGINALNIH TERENSKIH MJERENJA I 
GEODETSKA PODLOGA



 

GEOPROMET  D.O.O. PODGORICA 
Za izvodenje geodetskih  radova i usluga  
Adresa: Dr Vukašina Markovića 148 
Mob. tel: +382 69 793 224,  +382 67 239 669 
E-mail:geoprometdoo@gmail.com 

 
 

 
 

ELABORAT ORIGINALNIH TERENSKIH MJERENJA 
GEODETSKA PODLOGA  

KAT.PARCELA 3860/1 I 3859/23 
KO DOLJANI – OPŠTINA PODGORICA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Februar 2023. 
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C01. NETO POVRŠINE

NETO POVRŠINE

 

šifra prostora naziv prostora m2 

A01 pretprostor 5.2
A02 dnevna soba 20.9
A03 kuhinja 12.3
A04 trpezarija 10.6
A05 toalet 2.4
A06 salon 15.1
A07 soba 1 9.0
A08 soba 2 9.9
A09 soba 3 11.2
A10 kupatilo 7.7
A11 niša 1.1
A12 niša 1.0

 
Ukupna NETO površina 106.4 m2
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C02. REKAPITULACIJA NETO POVRŠINA, BRUTO POVRŠINA I URBANISTIČKI 
PARAMETRI

URBANISTIČKI PARAMETRI

Površina urbanističke parcele UP 3860/1 i 3859/23 539,00 m2 

 OSTVARENI INDEKSI  

Numerički podaci dozvoljeno ostvareno 
Indeks zauzetosti 0.3 0.297 
Indeks izgrađenosti 0.9 0.243 
BRGP 500 m2 131.3 m2 
Spartnost P+2 P 

 

VANJSKE POVRŠINE 
 

Ostvarene površine m2 % 
Popločanje 60,50 11.2 
Zelenilo 294,00 54.5 
Mirujući saobraćaj 52,60 9.7 

 

REKAPITULACIJA POVRŠINA 
 

Ukupna BRUTO površina 131.3 m2 
Ukupna NETO površina 106.4 m2 
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saradnici razmjera
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FASADA SI

PORODIČNA KUĆA U DOLJANIMA
objekt

Vladimir Čobeljić
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KP BROJ 3860/1, 3859/23 KO DOLJANI

lokacija tehnička dokumentacija

Projekat arhitektureStanko Lovrić d.i.a

glavni  I  odgovorni inženjer
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Aleksandra Čobeljić abs. arh,   Petar Rakočević abs.arh

saradnici razmjera
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KP BROJ 3860/1, 3859/23 KO DOLJANI

lokacija tehnička dokumentacija

Projekat arhitektureStanko Lovrić d.i.a

glavni  I  odgovorni inženjer
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objekt
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Aleksandra Čobeljić abs. arh,   Petar Rakočević abs.arh

saradnici razmjera
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VIZUELIZACIJA JUG

PORODIČNA KUĆA U DOLJANIMA
objekt

Vladimir Čobeljić

investitor

KP BROJ 3860/1, 3859/23 KO DOLJANI

lokacija tehnička dokumentacija

Projekat arhitektureStanko Lovrić d.i.a

glavni  I  odgovorni inženjer
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VIZUELIZACIJA JUGOZAPAD
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objekt
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lokacija tehnička dokumentacija

Projekat arhitektureStanko Lovrić d.i.a

glavni  I  odgovorni inženjer



GSPublisherVersion 0.15.100.100

studio za arhitekturu i urbanizam
SAU DOO, Trg žrtava fašizma, Budva 1:1.99

faza

IDR

datum

APRIL 2024

list

© SADRŽAJ NACRTA JE ZAŠTIĆENA IMOVINA SAU d.o.o.!

Aleksandra Čobeljić abs. arh,   Petar Rakočević abs.arh

saradnici razmjera

D15

VIZUELIZACIJA SJEVER

PORODIČNA KUĆA U DOLJANIMA
objekt

Vladimir Čobeljić

investitor

KP BROJ 3860/1, 3859/23 KO DOLJANI

lokacija tehnička dokumentacija

Projekat arhitektureStanko Lovrić d.i.a

glavni  I  odgovorni inženjer
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Aleksandra Čobeljić abs. arh,   Petar Rakočević abs.arh

saradnici razmjera
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VIZUELIZACIJA SJEVEROISTOK

PORODIČNA KUĆA U DOLJANIMA
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Vladimir Čobeljić

investitor

KP BROJ 3860/1, 3859/23 KO DOLJANI

lokacija tehnička dokumentacija

Projekat arhitektureStanko Lovrić d.i.a

glavni  I  odgovorni inženjer
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