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3.1 Tehnički opis 
 

 

TEHNIČKI OPIS 
 

Za izgradnju objekta namjene ‘stanovanje u poljoprivredi / objekat za 
preradu’,na K.P. 1152 K.O. Rogami (Rogami bb.), u zahvatu PUP-a 

Podgorica 
 

LOKACIJA 

Predmetna lokacija nalazi se na katastarskoj parceli 1152 K.O. Rogami (Rogami bb.), u zahvatu PUP-a 

Podgorica. Nalazi se sjeverno od Podgorice, na samom izlasku iz grada. Prostire se na površini od 

3185m2. Teren je kosi, a dobra stabilnost terena je karakteristika koja ide u prilog gradnji. Klimatski uslovi 

su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Na parceli nema izgrađenih 

objekata.    

 

ULAZNI PARAMETRI – PREMA TEKSTU UT USLOVA BR. 08-332/21-1049 

Površina parcele – 3185m2 

Spratnost max. – S+P+1+Pk 

STAMBENO DVORIŠTE 

Površina parcele stambenog dvorišta – 600m2 

Ukupna površina pod objektima – 250m2 

BRGP max.– 250m2  

indeks zauzetosti – 0,1 (10%) 

EKONOMSKO DVORIŠTE  

indeks zauzetosti – 0,5 (50%) 

U skladu sa UT uslovima br. 08-332/21-1049 od 02.09.2021.godine izdatih od strane Sekretarijata za 

izgradnju i legalizaciju objekata, na predmetnoj parceli ‘ kao pomoćni objekti u dijelu ekonomskog 

dvorišta mogu se naći i objekti u funkciji poljoprivredne proizvodnje (ostave, štale, mini farme, 

nadstrešnice za mehanizaciju, plastenici i sl.). Maksimalna površina pod ovim objektima može biti 

50% od površine ekonomskog dvorišta’. 

 

POSTIGNUTI PARAMETRI 

Površina parcele – 3185m2 

Spratnost max. – S+P 

STAMBENO DVORIŠTE 

Površina parcele stambenog dvorišta – 463.6m2 

Ukupna površina pod objektom – 242.95m2 

BRGP max.– 242.95m2  

indeks zauzetosti – 0,076 (7.6%) 

EKONOMSKO DVORIŠTE – objekat za preradu 

Površina parcele ekonomskog dvorišta – 2721.4m2 

Ukupna površina pod objektom – 242.3m2 

BRGP max.– 242.3m2  

indeks zauzetosti – 0,089 (8.9%) 

 



slika 1 - Šematski prikaz podjele površine katastrarske parcele na stambeno i ekonomsko dvorište 

K.P. 1152



PLANIRANI SADRŽAJ 

Na osnovu parametara iz urbanističko-tehničkih uslova, objekat je pozicioniran kao samostojeći na 

parceli tako da je minimalna udaljenost od granice susjedne parcele 5m. Planiran je objekat koji obuhvata 

dvije zone, stambenu i ekonomsku (objekat za preradu) spratnosti S+P. Predviđen je jedan glavni ulaz u 

objekat sa sjeverne strane za stambenu zonu i dva ulaza za ekonomsku zonu. 

Ulaznu zonu stambenog dijela čini hol sa garderoberom i toalet. Dnevna zona je centralni dio objekta i 

projektuje se tako da čitavom dužinom ima izlaz na terasu, čine je dnevna soba, trpezarija i kuhinja. 

Spavaću zonu čine dvije spavaće sobe sa dva kupatila. U sklopu master sobe se projektuje garderober i 

radna soba. Objekat je okružen sa svih strana terasom tako da se na taj način postiže veza sa 

okruženjem. 

Ekonomski dio objekta – objekat za preradu se projektuje na dvije etaže koje su povezane unutrašnjim 

stepeništem. Na prizemlju je predviđena sala za degustaciju, dvije kancelarije i laboratorija. Projektuju 

se i pomoćne prostorije: sanitarni čvor, vešeraj i ostava. Pored stepeništa iz prizemlja, podzemnoj etaži 

se može pristupiti i kolskim prilazom sa istočne strane. U suterenu se predviđa podrum za skladištenje 

proizvoda i prostorija za preradu.  

 

MATERIJALIZACIJA I KONSTRUKTIVNI SISTEM 

Konstruktivni sistem i materijali za izgradnju konstrukcije prilagođeni su uslovima terena. Konstruktivni 

sistem se sastoji od armirano- betonskih elemenata (zidovi, ploče). Objekat se temelji temeljnom pločom 

debljien 30cm u zoni podruma na dubini od 3.3m. Fasadni zidovi izvode se od armiranog betona i debljine 

su 20cm. Krovna ploča je armirano betonska debljine 20cm i nosi opterećenje slojeva ravnog zelenog 

krova. Na krovnu ploču se u zoni atike nadovezuju armirano-betonske grede poprečnog presjeka 

20x80cm. Unutrašnji zidovi su pregradni Knauf zidovi dvostruko obloženi vatrootpornim ili vlagootpornim 

gips kartonskim pločama.  

Odabir materijala za izgradnju prilagođen je zatečenim karakteristikama mikro lokacije, istorijskoj genezi 

naselja šireg zahvata na ovom području, kao i UT uslovima za arhitektonsko oblikovanje. Kod završne 

obrade fasade objekta, uz poštovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz UT uslova, vodilo se računa 

o energetskoj efikasnosti, kao i o prilagođavanju objekta prirodnom okruženju upotrebom prirodnih 

materijala. Završna obrada svih elemenata fasade je natur beton. Krov objekta se projektuje kao zeleni 

krov sa kombinacijom šljunka i travnate površine. Završna obrada poda u svim prostorijama je 

mikrocement koji se nanosi u dva sloja na cementnoj košuljici sa završnim premazom od 

dvokomponentnog providnog poliuretana. 

 

ENERGETSKA EFIKASNOSTI 

Posebno se vodilo računa o energetskoj efikasnosti objekta pa je sa unutrašnje strane predviđena 

termička izolacija spoljašnjih zidova mineralnom vunom debljine 10cm kao i termička izolacija krova u 

debljini od 15cm. Podna ploča na tlu i ploča između dvije etaže se zbog što bolje toplotne i zvučne zaštite 

oblaže kamenom vunom debljine 8cm. Kako bi se dodatno unaprijedila energetska efikasnost objekta, 

predviđa se zeleni krov i prostor za postavljanje solarnih panela na njemu. Zeleni krov se sastoji od 

sistema Urbanscape slojeva: hidroizolacija, protivkorijenska membrana, drenažni sistem i završrni slojevi 

vegetacije.  

 



PARTER 

Predmetna lokacija nalazi se u Rogamima, koje karakterišu uglavnom prirodne zelene površine i šume, 

i stambeni objekti, manje spratnosti i gustine. Planirani objekat je pažljivo pozicioniran u skladu sa 

prirodnim i klimatskim uslovima, i adekvatno povezan sa eksterijerom u kome dominantnu ulogu ima 

zelenilo, koje doprinosi vizuelnom integritetu sa zatečenim prirodnim okruženjem. Vodilo se računa o 

adekvatnom odvodnjavanju što će preciznije biti razrađeno glavnim projektom. 

 

INFRASTRUKTURA 

Sve infrastrukturne priključke i internu mrežu odraditi u skladu sa smjernicama dobijenim od nadležnih 

službi. 

 

 

      PROJEKTANT 
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