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1.1 Izjava investitora / projektanta

DVARP+C doo

Baku ulica 94/1 | Podgorica
Arsenal Business Club
Porto Mantenegro | Tivat

office@dvarp.me
www.dvarp.me
pib:03250032

GLAVNI GRAD PODGORICA
GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA v
Duska Mati¢

IZJAVA

U cilju kompletiranja dokumentacije neophodne za dobijanje saglasnosti na idejno rieSenje za izgradnju objekta ‘stanovanje
u poljoprivredi / objekat za preradu’ na katastarskoj parceli br. 1152, KO Rogami, u zahvatu PUP-a Podgorica, koja je u
viasnistvu DVARP + C D.0.0.,, izjavljujemo da je DVARP + C D.0.0. istovremeno i investitor projekta i projektant idejnog
rieSenja.

U Podgorici, 02.04.2024. godine

DVARP + C D.0.0.
Dijana Vuinie, v direktor 7/

e




1.2 Licenca preduzeca za projektovanje



1.2 Licenca preduzeca za projektovanje

! Crna Gora
| Ministarstvo ekologije,

| prostornog planiranja i urbanizma

Broj: UPI 107/7-607/4
Podgorica, 15.04.2022. godine

DOO "DVARP+C"

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
Baku, br. 94/1

U prilogu ovog akta, dostavijamo vam riesenje, broj i datum gorniji.

O S| NO LICE

ity
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| Crna Gora
| Ministarstvo ekologije,
' prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 107/7-607/4

Podgorica, 15.04.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "DVARP+C" PODGORICA, broj UPI 107/7-607/3 od 05.04.2022.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaga radova, na osnovu &lana 135 Zakona
0 planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), ¢lana 13 Uredbe o nadinu i organizaciji rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
118/20, 121/20, 01/21 i 02/21) i &. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni
list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), po ovlaséenju ministra br. 01-2434/1 od
19.05.2021. godine, donijelo je

RJESENJE

Privrednom dru$tvu DOO "DVARP+C" PODGORICA, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaéa radova

na period od pet godina.

Ovo rjesenje zamijenjuje rjesenje broj UPI 107/7-607/2 od 04.10.2019. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 107/7-607/3 od 05.04.2022. godine, ovom organu, obratilo se privredno
drustvo DOO "DVARP+C" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska
djelatnost, zahtievom za izmjenu licence za projektanta i izvodaca radova, broj UPI 107/7-
607/2 od 04.10.2019. godine. Uz zahtjev privredno drustvo je prilozZilo sliedece dokaze:

1) riesenje broj UPI 12-332/22-172/2 od 31.03.2022. godine, kojim je Dijani Vugéinic,
stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca ovla$éenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma;

2) rjeSenje o prestanku radnog odnosa od 24.03.2022. godine, kojim prestaje radni
odnos Leki¢ Slavku;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0881834 / 002,
izvr$ni direktor: Dijana Vuéinié.



Ministarstvo ekologije, Prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZzenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stay 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovla$cenog
inZzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovy zaklju¢enog
ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima Zaposlenog ovla§éenog inzenjera za
odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stay 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginy vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17 i 78/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvoda&a radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima Zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovla§cenog inzenjera.

promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.3 Rjesenje o registraciji preduzeéa / izvod iz CRPS



1.3 RjeSenje o registraciji preduzeca / izvod iz CRPS

IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0881834 /003 Datum registracije: 26.03.2019.
PIB/Carinski broj: 03250032 Datum promjene podataka: 03.03.2023.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "DVARP+C" PODGORICA

Broj vaiele registracije: /003

Skracdeni naziv: DVARP+C

Telefon: +38267255474

eMail: dijana@dvarp.me

Web adresa:

Datum zaklju¢ivanja ugovora: 25.03.2019.

Datum donosenja Statuta: 25.03.20109. Datum promjene Statuta: 07.02.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BAKU BR.94/1 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene po3te: BAKU BR.94/1 PODGORICA
Adresa sjedista: BAKU BR.94/1 PODGORICA
Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapital: 1,00Euro (Nové&ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

STEFAN BOSKOVIC 1502983210014 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: UL. KRAUA NIKOLE BR. 158 PODGORICA CRNA GORA

1/2



LICA U DRUSTVU:

DIJANA VUCINIE 3005981215012 CRNA GORA

Adresa: SERDARA JOLA PILETICA BR.28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlaiéenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaé¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DIJANA VUCINIC 3005981215012 CRNA GORA

Adresa: SERDARA JOLA PILETICA BR.28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 19.10.2023 godine u 10:49h Nacelnica

Sanja Bojanic

—

MY

22



1.4 Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta



1.4 Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

Broj polise: 6-46790
- Zamjena polise: 43807
Vrsta osiguranja:  Odg. izvodata radova
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica Direkcija
Saradni&ki broj: 422081
Miesto: Podgorica
Datum: 01.11.2023
za osiguranje od odgovornosti
Ugovara¢ osiguranja: DVARP+C DOO, 81000 Podgorica, Baku 94/1
PIB:03250032-
Osiguranik: DVARP+C DOOQ, 81000 Podgorica, Baku 94/1
PIB:03250032-
Pocetak osiguranja:  5.11.2023 Prestanak osiguranja:  5.11.2024 Dospijece: 05.11
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 393,23

Osiguranje je zakljugeno prema prilozenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manem. od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio naznaéene uslove,

Redni . Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
: igur
broj Osourava se (€) trajanje osiguranja osgLranja
1 Osiguranje od odgovornosti izvodata gradevinskihradova
1 Osiguranjem od profesionalne odgovornosti pruza se 100.000,00 100.000,00 1.223,88

osiguravajuce pokrice za uginjenu profesionalnu |
gresku, nesavjestan ili nestruéan postupak, odnosno |
propust davaoca usluga (osiguranika). [
Ovim esiguranjem pokrivena je cdgovomost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili treéim licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
izrada tehnicke dokumentacije i gradnja objekta |

Osigurana suma 100.000,00 EUR

1.1 |Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 488,55
...... zkmmomhmntu T L
1.2 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,00 110,15
interesa T e RS SRR . T
1.3 Popust za jednokratno plaéanje premije 624,18 0,00 62,42
1.4 |Korisnigki popust 561,76 0,00 168,53
Ukupno: 393,23
PREMIJA OSIGURANJA 383,23
Porez: 35,39
UKUPNO ZA UPLATU: 428,62
NAPOMENA:

-Fransiza (ucesce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

-Teritarijalno pokrice: Crna Gora .

-Oyo osiguranje pokriva rizik Qdgovernosti za Stetu prouzrokovanu licime , za $tetw na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima
osiguranja.

- Pc|i§a csiggranja nap!:tiva je uroku od 3 (tri) godine i nakon isteka vaZece polise, shodno zakonu o obligacionim cdnosima,

- 05|gur§v51uae pokrice srpdnoIUslovirra osiguranja vazi samc i iskljucivo ukaliko je Osiguranik u trenutku nastanka csiguranog slucaja posjedovao
|vaZecu licencu za obavijanje dielatnosti. Osiguranik je duzan da, na zahtiev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vaZeca na dan nastanka

o:igumn?g slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucajs  Osiguranik nije posjedovao vazecu licencu za obaviiznje djelatnosti Osiguravac nema
obavezu isplate naknade Stete.

UNIGA neZivotno osiguranje . d. Tel. +382 20 444 70C
Bulever Dzordzo Vasingtona 88/4 info@uniga.me
81000 Podgorice, Crna Gera wawvLunigo.me

PIB: 02717557
CRPS reg. br. 40008733



Broj polise: 6-46790

Zamjena polise: 43807
Virsta osiguranja:  Odg. izvodada radova
Sifra osigurenja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 422091
Mijesto: Podgorica

Datum: 01.11.2023

Ugovaraé osiguranja: DVARP+C DOO, 81000 Podgorica, Baku 94/1
P1B:03250032-

Osiguranik: DVARP+C DOO, 81000 Podgorica, Baku 94/1
PIB:03250032-

Posebna ugovaranja, zastitne mijere i kiauzule:

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekatz (*Sluzbeni list Cme Gore broj 084/17 i 44/2018%) i
Urecbom o minimainoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (*Sluzbeni list Crne Gore®, br.068/17).

- Ovom polisom iskfjucuje se osiguravajuce pokrice za sve Stete, odgovomost, trodkove, novcane | druge kazne koje su direktno ili indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prencsivom boleScu koja je progladena kac pandemija ili epidemia od strane Svjetske zdravstvene
organizadije ifili od strane nadleznog drzavnog organa.

Premija osiguranja 428,62 € obratunata za period od 05.11.2023 do 05.11.2024 plaéa se prema ispostavijenoj fakturi.
Ugovara¢ csiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguraval zadriava prave ispravie ratunskih | drugin gredaka saradnika.
Saglasan/na sam da me O na adresu. @ mal slavko@cdvarp.me. u ciliu dostave swh pisanih = Zakonom © odnosima | Uslovimal
osiguran;a, a u kontekstu izvrdenja ugovorenih obaveza ugoverih strana.

Pocetak osguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa dstuma naznacenog na polisi kac datum pocetka osiguranja, ah ne prie isteka 24.00 casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim
pianom koji cini sastawni dio predmetne poiise. Ukoliko Ugavarac osiguranja u roku 08 30 dana od isteka 24-og casz dana naznacenog kac dospjece premijskog obroka ne uplatl premiju osiguranja,

seda je nije ni bile lese polisa istexom perioda smatra bez obaveze sianja cpomene Drusiva.

U slucaju iz prethodnog stava . Osiguravac nema pravo da zahtieva naplatu premije osigurana, obziom da nije prufano osiguravajuce pekrice. Ugovaral osiguranja je saglasan da osiguravaé moie
vriti obradu énin podataka koje pribavi po esnovu ovog ugovora o osiguranju, kao | da iste mofe prosiect na obradu povezanom pravnom licu. ognosns pravnem licu angalovanom u cifju
[obavijanja posiova kaji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju,

Polisa je punovaina sa skeniranim pelalom | potpisom lica in 23 u ime Csi na ovoj POisi, i isti imaj dokaznu snagu i pravno dejstvo svojerudnog potpiss | onginainog.
peéata.

Za Osiguravaca
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1.5 Licenca odgovornog projektanta

Crna Gora
| Ministarstvo ekologije,

| prostornog planiranja i urbanizma

Broj: UPI 12-332/22-172/2
Podgorica, 31.03.2022. godine

DIJANA VUCINIC

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: 4382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
Ul. Atinska, br. 56

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rie$enje, broj i datum gorniji.




| Crna Gora
“B} | Ministarstvo ekologie,
% | prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 12-332/22-172/2
Podgorica, 31.03.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupaju¢i po zahtjevu
Dijane Vuéini¢, broj UPI 12-332/22-172/1 od 07.03.2022. godine, za izdavanje licence za
ovlaséenog inZenjera, na osnovu &lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 13 Uredbe o organizaciji i
nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 118/20, 121/20, 01/21i 02/21) i &l. 18 i
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
po ovlagéenju ministra br. 01-2434/1 od 19.05.2021. godine, donijelo je

RJESENJE

Dijani Vugini¢, iz Podgorice, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdaje se

LICENCA

ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenje objekata

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 12-332/22-172/1 od 07.03.2022. godine, ovom organu, obratila se Dijana
Vuéinié zahtjevom za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta. Uz zahtjev su dostavljeni sljedeci dokazi:
ovjerena kopija licne karte; ovjerena kopija radne knjiZice; izvod iz Mati¢nog registra
vienganih; diploma osnovnih akademskih studija i ste¢enom stepenu bachelor (BSc)
arhitektura, broj B-111 od 20.04.2012. godine, izdata od strane Arhitektonskog fakulteta,
Univerzitet Crne Gore; diploma postdiplomskih specijalistickih studija i steCenom stepenu
specijaliste (Spec.Sci) arhitektura, broj 87 od 26.05.2011. godine, izdata od strane
Arhitektonskog fakulteta, Univerzitet Crne Gore; potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori
Crne Gore, broj 02-92 od 12.01.2022. godine; uvjerenje o poloZenom struénom ispitu,
registarski broj A 300581 042 od 21.07.2021. godine, izdato od strane InZenjerske komore
Crne Gore; potvrda o radnom iskustvu i referenc lista, izdata od strane DOO "DVARP"
PODGORICA.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu riesenja a ovo iz sliedecih razloga:



Odredbom ¢lana 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da
ovlaséeni inZzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke
dokumentacije odnosno gradenja objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem,
odnosno najmanje kvalifikacijom VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i najmanje tri godine
radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekata,
polozen struéni ispit i da je ¢lan InZzenjerske komore Crne Gore.

Dalje, ¢lanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizitko
lice izdaje na neodredeno vrijeme.

Prema ¢&lanu 4 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17 i 78/21), propisano je, u bithom, da se u
postupku izdavanja licence ovlia$¢enog inZenjera provjerava: 1) identitet podnosioca
zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje
stepen VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da |i je izvr§eno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da i
podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade
tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i 4) da li podnosilac zahtjeva ima polozen
struéni ispit i da li je ¢lan InZzenjerske komore Crne Gore.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.6 Potvrda o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

Il

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3987 Podgorica, 20.12.2023. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tac¢ka 2 i ¢l. 149 stav 1 tac¢ka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

DIJANA R. VUCINIC, Spec.Sci arhitekture, prebivaliSte PODGORICA,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 4740

ipl.pj/nica
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1.7 Projektni zadatak

PROJEKTNI ZADATAK

Za izgradnju objekta namjene ‘stanovanije u poljoprivredi / objekat za preradu’, na K.P.
1152 K.0. Rogami (Rogami bb.), u zahvatu PUP-a Podgorica

LOKACIJA

Predmetna lokacija nalazi se na katastarskoj parceli 1152 K.O. Rogami (Rogami bb.), u zahvatu PUP-a
Podgorica. Nalazi se sjeverno od Podgorice, na samom izlasku iz grada. Prostire se na povrsini od
3185m2. Teren je kosi, a dobra stabilnost terena je karakteristika koja ide u prilog gradnji. Klimatski uslovi
su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Na parceli nema izgradenih
objekata. 3

PLANIRANI SADRZAJI

Potrebno je isplanirati objekat koji obuhvata dvije zone, stambenu i ekonomsku u funkciji proizvodnie i
prerade proizvoda. U objektu je potrebno predvidjeti jedan glavni ulaz za stambenu zonu i dva ulaza za
ekonomsku zonu. Sto se ti¢e programa, potrebno je isplanirati hodnik sa sanitarnim &vorom, dnevni
boravak sa izlazom na terasu, kuhinju i trpezariju. U okviru spavace zone predvidjeti jednu master sobu
i drugu spavacu sobu tako da svaka soba ima svoje kupatilo. U sklopu master sobe isplanirati garderober
i radnu prostoriju. Ekonomsku zonu projektovati na dvije etaze, prizemlje i suteren. Na prizemlju je
potrebno predvidjeti degustacionu salu, kancelarije, laboratoriju i ostale pomoéne prostorije (sanitarni
¢vor, ostave, degazmane...). U okviru podzemne etaZze predvidjeti prostor za preradu i skladistenje
proizvoda. Pri orjentaciji potrebno je voditi ratuna o klimi ovog mjesta.

MATERIJALIZACIJA

Kada su u pitanju materijali za izgradnju i oblaganje, bitno je da se odabir prilagodi uslovima lokacije.
Konstruktivni sistem i materijale za izgradnju konstrukcije, neophodno je prilagoditi uslovima terena.
Svojim oblikom i materijalizacijom objekat treba da je u 3to vecoj mjeri uskladen sa ambijentom, da je
jednostavan i nenametljiv, da je izveden profesionalno i od kvalitetnih materijala. Kod zavrne obrade
objekta, odnosno fasade, potrebno je voditi raduna o energetskoj efikasnosti kao i o prilagodavanju
objekta prirodnom okruZenju.

PARTER

Planirani objekat je potrebno adekvatno povezati sa neposrednim okruzenjem u kome ¢e dominantnu
ulogu imati zelenilo, koje ¢e doprinijeti vizuelnom integritetu sa zateCenim prirodnim okruZenjem.

INFRASTRUKTURA

Sve infrastrukturne prikljucke i internu mreZu odraditi u skladu sa smjemicama dobijenim od nadleznih
sluzbi.

INVESTITOR
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1.8 Urbanisticko - tehniéki uslovi

CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrZivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08-332/21-1046
Podgorica, 30.09.2021.godine

DVARP+C doo , PODGORICA

Na vas zahtjev 08-332/21-1046 od 10.08.2021.g. dostavljamo Vam jedan primjerak
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova broj br. br.08-332/21-1046 od 02.09.2021 godine , ZA
IZGRADNJU OBJEKTA NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 1152 KO ROGAMI, U
ZAHVATU PUP-A PODGORICA , i jedan primjerak tehni¢kih uslova prikljuéenja izdatih
od strane JP"VODOVOD | KANALIZACIJA doo , br 113 UP1-041/20-7937 od
27.09.2021.godine

U skladu sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata ("Sl. list CG" br.
064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20), nadoknadu troskova za izdavanje
urbanisticko-tehnickih uslova u iznosu od 50,00 €, uplatiti na Ziro raéun broj 550-
3026121-47, u korist BudZzeta Glavnog grada — Podgorice.

PRILOG :Kao v tekstu

OVLASCENO SLUZBENO LICE
ZA IZGRADNJU | LEGALIZACIIU
OBJEKATA,




CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrZivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08-332/21-1046
Podgorica, 02.09.2021.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

e ¢&lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne  Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

e Uredbe o povijeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020.godine)

e PUP PODGORICA - Odluka o usvajanju broj 01-030/14-253 od 25.02.2014

e podnijetog zahtjeva: DVARP+C doo , PODGORICA , br. 08-332/21-1046 od 10.08.2021.g.
I1ZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU OBJEKTA NAMJENE "STANOVANIJE U POLJOPRIVREDI" NA
KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 1152 KO ROGAMI , U ZAHVATU PUP-A
PODGORICA



PODNOSILAC ZAHTJEVA : DVARP+C doo , PODGORICA

I POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 183 KO ROGAMI - 1ZVOD i kopije plana , kat. parcela br 1152
je povriine 3185 m2 i ista je neizgradjena . U G listu nijesu evidentirani teretii ograni¢enja.

Predmetna kat parcela je u svojini GOLIS MILORADA TAMARE iz Petrovca na moru .

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

Za dalje vodjenje postupka gradijenja objekta potrebno je rijesiti imovinske odnose na kat parceli 1152
KO ROGAMI .

ITLANIRANO STANJE - UTU

NAMJENA POVRSINA , PLANSKI TRETMAN PO PUP-U PODGORICA

Po  PUP-U- PODGORICA kat parcela 1152 KO ROGAMI  sa nalazi u zahvatu PUP-a
PODGORICA , na prostoru za koji nije predvidjena detalina razrada . Prema namijeni povrsina iz PUPa
parcela se nalazi u zahvatu prostora &ija je preteZna namjena poljoprivredne povrsine .

Na ovim prostorima smjernicama iz PUP-a data je moguénost izgradnje individualnih stambenih
objekata u poljoprivredi za parcele povriine veée od 2500 m2 i &iji je bonitet do 4 kategorije .

Za konkretnu kat . parcelu su navedeni uslovi su zadovoljeni.

Urbanisti¢ka parcelu se formira od navedene kat parcele , stim $to se dio parcele u 3irini 4.50 metara
izdvaja za saobradajni pristup susiednoj kat parceli 1151 istog vlasnika , ( prema skici u prilogu ovoh
UTU -a.

SMJERNICE 1Z PUP-A ZA IZRADU UTU-a ZA IZGRADNJU INDIVIDUALNOG STAMBENOG

OBJEKTA NA POLJOPRIVREDNIM POVRSINAMA

Vlasnik obradivog poljoprivrednog zemljista na podruéu na kom se ne predvida dono3enje
urbanistitkog plana moZe na tom zemljistu graditi individualni stambeni objekat. Objekat se ne moze
graditi bez prethodne saglasnosti nadleZnog organa Glavnog grada.
=  Pretezna namjena na ovim prostorima je “stanovanje u poljoprivredi”.
= U okviru ovog tipa stanovanja mogu se organizovati i djelatnosti koje ne ugroZavaju funkciju
stanovanja i Zivotnu sredinu (komunalno-servisni objekti, skladista (ambari), proizvodno i
servisno zanatstvo, privredni objekti, rasadnici, staklene baste, povriine i objekti za sto¢arstvo,

povrsine za ribnjake...).

* Kao pomoéni objekti u delu ekonomskog dvoridta mogu se naci i objekti u funkciji
poljoprivredne proizvodnje (ostave, Stale, mini farme, nadstre3nice za mehanizaciju, plastenici
isl.)

1. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

* Minimalna povriina parcele za izgradnju stambenog objekta u okviru ove namjene je 2500
m?osim u slu¢aju da Zakon o poljoprivrednom zemlji$tu nalaZe drugagije.
= Minimalna irina fronta nove urbanisticke parcele je minimum 25m.



Urbanisticke parcele koje su manje povrsine i manje $irine fronta od planom propisane ne
mogu se koristiti za izgradnju.

Urbanistitka parcela mora da izlazi na javni put. Predmetna kat parcela ima direktan izlaz ja
javni put u Sirini cca 5.0 m

U okviru parcele moguca je organizacija stambenog i ekonomskog dvoridta, pri ¢emu
stambeno dvoriste podrazumijeva povrinu do maksimalno 600m2, a ostatak parcele se tretira
kao obradive poljoprivredne povrsine.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.1, s tim da maksimalna povrsina pod objektom
moize biti 250m”. Postojeci objekti kod kojih su parametri veéi od zadatih se zadrZavaju sa
zatecenim stanjem.

Ukupna BRGP ne smije prekora&iti 250m?.

Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garafiranje i za tehnicke prostorije onda njena povrsina
ne ulazi u obraéun BRGP.

Regulaciona linija je linija koja dijeli povriinu odredene javne namjene od povrsina
predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu
saobracajnice, poloZaju u prostoru i uslovima odvijanja saobracaja. Sirina pojasa regulacije
javnih puteva obuhvata 3irinu putnog pojasa (popreéni profil saobracajnice sa obostranim
zastitnim pojasom).

Gradevinska linija se postavlja minimalno na 5m od regulacione linije.

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je5m.

Postojeci objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaje uslovi plana dati za
novoplanirane objekte.

Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je S+P+1+Pk.

Najveca visina etaZe za garaze i tehnitke prostorije je 3m a za stambene prostore je 3.5m
ralunajuci izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do
ove spratnosti, ako se pri tom ispostuju zadati urbanisti¢ki parametri, gradeviske linije, odnosi
prema susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative.

Ako se gradi podzemna etaZa u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od 100cm. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100cm od kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

NajniZa svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20m racunajuéi na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju tj ratunajuéi od poda potkrovne etaie do
preloma krovne kosine.



| POMOCNI OBJEKT!:

Pomoéni objekti mogu se graditi kao iskljucivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome
ne prekorace maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji.

Samostalne gara’e kao i garafe u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od
regulacione linije.

Svi postojeéi pomoéni objekti koji se uklapaju u zadate uslove kao takvi se mogu zadrzati. Ovi
pomocéni objekti vezani su za dio stambenog dvorista.

Kao pomoéni objekti u delu ekonomskog dvoridta mogu se naci i objekti u funkciji
poljoprivredne proizvodnje (ostave, $tale, mini farme, nadstreSnice za mehanizaciju, plastenici
i sl.). Maksimalna povr$ina pod ovim objektima moZe biti 50% od povriine ekonomskog
dvoritta. Ove objekte postavljati na minimalnoj udaljenosti od 5m od susjedne parcele.

2. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE | MATERIJALIZACIIU OBJEKATA

Nije dopusteno mijenjati osnovne urbanisticke vrijednosti kao $to su: cjelovitost ruralne strukture
dijela naselja, organizacija dvorista, ogradni zid sa ulaznim portalom, kao i temeljne arhitektonske
vrijednosti graditeljskog nasljeda, a koje se odnose na izvorne oblikovne karakteristike i upotrebu
materijala za gradenje.

U izboru najpogodnijeg tipa individualne stambene zgrade potrebno je koristiti sve do sad
dokazane korisne elemente tradicionalne arhitekture, bitne za racionalno kori$¢enje zemljidta i
stvaranje novih pejzaZa i oCuvanje starih;

Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (kamen, drvo i dr.) u skladu sa planom prjedela.

Preporuluju se kosi krovovi, nagiba 18-25°. Krovni pokrival je ceramida ili slican crijep
crvenkaste boje. Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne. Tavanski prostor projektovati bez
nadzitka.

Potkrovlje predvidati kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima i odgovaraju¢om
konstrukcijom zidova i krovica;

Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima i predvidjeti tradicionalnu
stolariju;

3. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele.

Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao drugi isklju¢ivo prizemni objekat na parceli,
ali da se pri tome ne prekorace maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji.

Garaze postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5m a od
stambenog objekta 2.5m u sluéaju da garaZa nije postavljena kao aneks objekta.



= Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaZa za jedno ili manji broj vozila izvedenih od
lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin.

* Nije dozvoljeno pretvaranje garafa u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i
sli¢no).

OGRADIVANIE:

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sljede¢im uslovima:

= Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1.0m (ratunajuéi od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine
0.6m.

= Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
parceli koja se ograduje.

4. USLOVIZA PROJEKTOVANJE INSTALACIIA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeéim propisima i standardima, a prikljuéenje objekata na naseljske infrastrukturne sisteme (u
koliko postoje) izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzecima.

Smjernice za projektovanje hidro-instalacija:

= Svaki objekat mora imati sopstvenu septi¢ku jamu koja mora biti projektovana i izvedena u
skladu sa Zakonom o zastiti Zivotne sredine.

= Predvidjeti izgradnju liéne kucne cistijerne za sakupljanje kidnice, kao dopunski vodovodni
sistem.

= Septi¢ka jama se nesmije locirati na manjem rastojanju od 5Sm u odnosu na susjednu parcelu.
Instalacije za iskori§¢avnje sunéeve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata
(krovovi, fasade). Najbolji natin integracije ovih instalacija je postavljanje kolektora u ravan kosog
krova. Ovakav natin integracije mogué je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz odstupanja + 30°.
Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve
instalacije postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se izbjegne njihova vidljivost sa
ulice.

5. USLOVISTABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnije novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
investitor je duZan da izvréi odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geolodkih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja i na
iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima (1. List SFRI", br.
31/81, 49/82,21/88i52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.



Za potrebe prora¢una koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da
je rijec o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode . Konstrukciju novih objekata
oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez mijesanja sistema no3enja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom .

6. USLOVI U POGLEDU MJERE ZASTITE

*0d poZara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (81. list CG br.13/07 i 05/08) i prateéim
propisima,

= Zastite od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spadavanju i Pravilniku o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda ( 81. list CG br.8/93),

= Zastite Zivotne sredine, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl. list RCG" br.
80/05) i sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

= Zastite na radu shodno Clanu 7 Zakona o zastiti na radu ( 81. list CG" br. 79/04), a za potrebe
izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradiliéta, shodno Clanu 8. istog zakona.

7. SMIERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i izbjegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog koriScenja energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije.

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja. Kao sisitem protiv
pretjerane insolacije, koristiti odrZive sisteme (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vje$tacku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

= Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuéa. To ukljuéuje i
izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene
nadstresnice ili njihove kombinacije.

= Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

= Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to
moguce.

= Solarni kolektori za ¢e se uzeti u obzir kod kuénih sistema za grijanje vode kao i za grijanje
bazena. Koristenje bazenskih prekriva¢a ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadriavanja toplote.

= QdrZivost fotovoltaicnih ¢elija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za
rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.



[ OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima kod ovlai¢enog privrednog drustva koje je
upisano u centralni registar Privrednog suda za obavlianje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredijenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG, broj 064/17 od
06.10.2017.godine ).

Projekinu dokumentaciju, reviziju tehnike dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju prostora i
izgradnii objekata (» Sllist CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a v skladu sa Pravilnikom o nacinu
izrade, razmieri | bliZoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije

Obradio : OVLASCENO SLUZBENO LICE
ZA IZGRADNJU LEGALIZACIJU OBJEKATA,
MILORAD LUKIC ,dipl.\ng.gradi

PRILOZI:

- Grafigki prilog iz PUP-a PODGORICA
- Uslovi JP " VODOVOD | KANALIZACIJA"
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLJENO:
e  Podnosiocu zahtjeva
e Ala



CRNA GORA

Katastarska opstiina: ROGAMI

UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU Broj lista nepokretnosti:

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/21-3378
Datum: 08.09.2021.
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CRNA GORA PUP PODGORICA

e i UTUZA KAT PARCELU |152KO ROGAMI
br.08-33221-10456 DVARP+C d.o.0, Podgorica
Podgorica 02.09.2021. god.

SKICA PARCELE -IZVOD IZ PUP-A PODGORICA -namjena povrsina Ibfoi priloga:



1.9 List nepokretnosti



1.9 List nepokretnosti

176000000089

101

-919-36614/2021

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRittA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-36614/2021
Datum: 02.09.2021.

KO: ROGAMI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA PLAN 101-917/21-3378, , za potrebe izdaje

sc

LIST NEPOKRETNOSTI 183 - IZVOD

Podaci o parcelama
i Plan Pe i Naéin koriséenja Bon. ;
Broj Podbroj| Brof | o0 | Dutum upisa| yjicq e o broj Osniyw, etitangs Kiags | Povrtina m?|  Prihod
1152 8 IGLAVICA 3185 23
018
Ukupno 3185 255
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0506969715350 GOLI§ MILORADA TAMARA Svojina 11
PETROVAC PRVA 26 Petrovac na Moru

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr7avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

1/2

Datum i vrijeme: 02.09.2021. 09:51:10



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-36608/2021
Datum: 02.09.2021.
KO: ROGAMI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva SEKRET ZA URBAN 101-917/21-3377, , za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 183 - IZVOD

Podaci o parcelama
i 1| B Plan ’ Potes ili Natin Kkori$éenja Bon. " ;
Broj Podbroj zg::ii'le Skica Datum upisa ulica l(;ménlllbroj Osnov sticanja Kklasa Povrsina mz‘ Prihod
1151 8 PISTALINE Neplodna zemljivia 1024 0.00)
) 018 NASLJEDE
1151 8 PISTALINE Painjak 7. klase 4096 1.23
018 NASLJEDE
Ukupno 5120 123
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0506969715350 GOLIS MILORADA TAMARA Fvojina 171
PETROVAC PRVA 26 Petrovac na Moru

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 02.09.2021. 09:32:53
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Crna Gora i
Notar Anka Stojkovi¢ { A
Podgorica INITY
Ulica Vuka Karadzi¢a, broj 17 =

Dana 21.01.2022. (dvadeset prvog januara dvije hiljade dvadeset druge) godine u 10,00 (deset)
Casova, pred notarom Ankom Stojkovi¢, sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, Ulica Vuka
Karadzi¢a, broj 17, pristupili su i obratili se zahtievom da na osnovu njihovih izjava volja, u formi
notarskog zapisa, zaklju¢e Ugovor o prodaji nepokretnosti, sliedeca i to:
1) Tamara Goli$, ime oca Milorad, rodena dana )
) godine, JMB (NN sa prebivalistem i adresom stanovanja u
Petrovcu, @ill§oroj i) drzavijanka Crne Gore, po sopstvenoj izjavi udata, Giji identitet je utvrden
na osnovu liéne karte broj SR izdate od MUP-a Crne Gore — FL Budva, dana 25.04.2018.
(dvadeset petog aprila dvije hiljade osamnaeste) godine sa rokom vazenja 25.04.2028. (dvadeset
petog aprila dvije hiljade dvadeset osme) godine, kao prodavac nepokretnosti (u daljem tekstu:
Prodavac), i
2) DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ,DVARP+C" PODGORICA,
registrovano kod Centralnog registra privrednih subjekata Uprave prihoda i carina, pod
registarskim brojem 5-0881834/001, mati¢ni broj 03250032, sa sjediStem u Podgorici, Ulica Baku
broj 94/1, koje zastupa, izvrni direktor Dijana Vugéini¢, rodena dana
) godine, JMB G drZavijanka Crne Gore, &iji
identitet je utvrden na osnovu ligne karte broj (I izdate od MUP-a Crne Gore — PJ
Podgorica, dana 18.09.2019. (osamnaestog septembra dvije hiliade devetnaeste) godine, sa
rokom vazenja do 18.09.2029. (osamnaestog septembra dvije hiljade dvadeset devete) godine,
kao kupac nepokretnosti (u daljem tekstu: Kupac).
Ovlascenje zastupnika za zastupanje Kupca u pravnom poslu, notar je utvrdio na osnovu uvida u
original ispravu lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Uprave prihoda i carina,
registarski broj 5-0881834/001, mati€ni broj 03250032. Zastupnik Kupca izjavljuje i garantuje da
kod pravnog lica koje zastupa od dana izdavanja prezentiranog lzvoda do dana preduzimanja
pravnog posla nije bilo statusnih i promjena u pogledu lica ovia§¢enih za zastupanje. —-------------
U daljem tekstu notarskog zapisa Ugovora o prodaji nepokretnosti, Prodavac i Kupac nazivaju se
zajednickim imenom i Ugovorne strane.
Prethodne napomene
Stranke su Notaru prezentirale sljedece isprave i to:
a) List nepokretnosti 183 - Izvod, KO Rogami, izdat od Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ
Podgorica, a elektronskim putem preuzet od strane ovog notara, dana 21.01.2022. (dvadeset
prvog januara dvije hiljade dvadeset druge) godine, pod brojem 200-919-1344/2022, po Cijem ,A"
dijelu su evidentirane nepokretnosti koje su predmet pravnog posla kao:
- parcela 1148/1, potes Pistaline, po nacinu kori$¢enja pasnjak 5. klase, povrsine 2195 kvm; -—--
- parcela 1149/1, potes Pistaline, po nacinu kori$¢enja livada 5. klase, povrsine 5849 kvm; -—-----
- parcela 1150/1, potes Pistaline, po naginu kori$¢enja pasnjak 5. klase, povrSine 1151 kvm; -—--
- parcela 1151/1, potes Pistaline, po naginu korid¢enja : neplodna zemljista, povrSine 772 kvm i
pasnjak 7. klase, povrsine 4096 kvm;
- parcela 1152/1, potes Glavica, po nacinu koris¢enja Sume 6. klase, povrsine 2416 kvm; -—------—-
- parcela 1152/3, potes Glavica, po naéinu kori§¢enja $ume 6. klase, povr$ine 368 kvm; ———----——
- parcela 1153/2, potes Glavica, po nacinu kori$¢enja pasnjak 7. klase, povrsine 293 kvm, ----—--
sve svojina Prodavca u obimu prava od 1/1,
U ,G* dijelu Lista, na nepokretnostima nijesu evidentirani tereti i ograniéenja; ---—-------—-—-----—=
b) List nepokretnosti 183 - Izvod, KO Rogami, izdat od Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ
Podgorica, a elektronskim putem preuzet od strane ovog notara, dana 21.01.2022. (dvadeset
prvog januara dvije hiljiade dvadeset druge) godine, pod brojem 200-919-1344/2022, po cijem ,A*
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dijelu su evidentirane nepokretnosti koje su predmet pravnog posla kao:
- parcela 1148/2, potes Pistaline, po nacinu kori§¢enja pasnjak 5. klase, povrsine 105 kvm; -------
- parcela 1149/2, potes Pistaline, po nacinu kori§¢enja livada 5. klase, povrSine 308 kvm; ---------—-
- parcela 1150/2, potes Pistaline, po nacinu kori¢enja pasnjak 5. klase, povrSine 87 kvm; --------—
- parcela 1151/2, potes Pistaline, po nacinu kori¢enja neplodna zemljista, povrsine 303 kvm, ----
- parcela 1152/2, potes Glavica, po nacinu kori§¢enja Sume 6. klase, povrSine 364 kvm; -----------
- parcela 1153/1, potes Glavica, po nacinu kori¢enja pasnjak 7. klase, povrsine 430 kvm, --------
sve svojina Prodavca u obimu prava od 1/1,
U ,G" dijelu Lista, na nepokretnostima nijesu evidentirani tereti i ogranicenja;
¢) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Uprave prihoda i carina, registarski broj 5-
0881834/001, maticni broj 03250032, za Kupca;
d) Li¢ne karte Prodavca i zastupnika Kupca.
U izvorniku prezentirane isprave, uz saglasnost stranaka na koje se odnose, u fotokopiji saCinjenoj
od strane Notara, prilazu se izvorniku notarskog zapisa. Notar je prethodno, u skladu sa ¢lanom
51 stav 1 tacka 4 Zakona o notarima, utvrdio istovjetnost fotokopija akata sa njihovim izvornikom.
Stranke su pred Notarom izjavile da su prije obracanja notaru ugovorile uslove prodaje, te postigle
saglasnost volja da, u formi notarskog zapisa, zaklju¢e Ugovor o prodaji nepokretnosti, koji za
predmet ée imati prodaju nepokretnosti evidentirane po prezentiranom listu nepokretnosti, a sve
pod uslovima i na nagin kako to dalje izjave. Ugovorne strane su postigle dogovor a Prodavac je
saglasan da dio nepokretnosti koje su predmet prodaje (koje se prodaju u idelanom dijelu od %2)
¢e imati funkciju pristupnog puta nepkrentostima koje se prodaju u obimu prava od 1/1. Ugovorne
strane su salgasne da Prodavac i Kupac kao buduéi suvlasnici navedenih nepokretnosti imaju
pravo koristiti svoja susvojinska prava na nagin $to ¢e predmetne nepokrentosti korisitit kao put i
to &itavom duzinom i Sirinom istih, prolaziti pjesice i vozilima bilo koje vrste i veli¢ine i u bilo koje
doba.
Notar je poucio stranke zakonskom statusu zajednicke imovine supruznika, te da bi ako se radi o
takvoj imovini bila potrebna pravno valjana saglasnost supruznika Ugovornih strana, a koja se
moze dati u ovoj ili posebnoj ispravi. Prodavac izjavijuje da je udata ali da predmetne
nepokretnosti su njena liéna svojina ste¢ena nasliedem, $to je kao osnov sticanja i evidentirano u
prezentiranom Listu nepokretnosti i kao takvim raspolaze a Zastupnik Kupca izjavljuje da u
pravnom poslu istupa u ime i za ra¢un pravnog lica koje zastupa.
Notar je stranke pouéio na moguénost da, neposredno prije saCinjavanja zapisa, Notar izvrSi
neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciju katastra nepokretnosti i objasnio im
svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posliedice i rizike u slucaju
suprotnog postupanja, a narogito na moguénost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja
predmetnog lista nepokretnosti, doslo do promjena podataka koji se upisuju u list nepokretnosti
za predmetne nepokretnosti, kao i na moguénost nesaglasnosti predocenog lista nepokretnosti i
podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti. Stranke izjavljuju da
pouke Notara su razumjele, da ne traZe neposredni uvid Notara u evidenciju katastra
nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.
Notar je upozorio stranke na opasnost od neslaganja katastarskih podataka i podataka na terenu,
te da bi bilo uputno i cjelishodno da prije preduzimanja pravnog posla su izvrSile geodetsko-
katastarsku identifikaciju nepokretnosti, koja je predmet prodaje i uporedenje katastarskih
podataka i podataka na terenu, medutim stranke izjavijuju da, su prije obra¢anja notara izvrsile
geodetsko - katastarsku identifikaciju predmetnih nepokretnosti. S
Notar je stranke pougio da bi bilo uputno da prije preduzimanja pravnog posla, su pnbawle_
uvjerenja poreskih organa, da su izmirene sve poreske obaveze koje se odnose na nepokretnqstl
koje su predmet prodaje i Prodavca kao vlasnika nepokretnosti, kako ne bi doslo <_:lo upisa
zakonske hipoteke za neplacene poreze, na $to stranke izjavljuju da Prodavac garantuje Kupcu
da ne postoje neizmirene poreske obaveze a da su postigli saglasnost da se pravni posao
preduzme bez prezentiranja potvrda o nepostojanju neizmirenih poreskih obaveza a da se
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Prodavac obavezao iste prezentirati Kupcu prilikom primopredaje.
Notar je stranke upoznao sa odredbama:
- Zakona o obligacionim odnosima, koje se odnose na ugovore o prodaji;
- Zakona o svojinsko-pravnim odnosima, koje se odnose na pravo svojine na nepokretnostima; -
- Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti, koje se odnose na upis prava svojine na
nepokretnostima.
Notar je stranke upozorio da notarski zapis, se sacinjava na osnovu isprava i izjava koje su one,
same prezentirale i dale Notaru, te da odgovaraju i snose rizik za vierodostojnost i istinitost istih i
ishod pravnog posla po tom osnovu, nakon ¢ega stranke izjavljuju da su to razumjele, te da
prihvataju odgovornost i rizike za isto a Notara oslobadaju odgovornosti po tom osnovu. -----------
Nakon $to je Notar ispitao i uvjerio se u pravu volju stranaka, poucio ih pravnom zna€aju i pravnim
posliedicama namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su stranke sposobne i ovlaséene za
preduzimanje pravnog posla, kao i to, da se nepokretnosti koje su predmet pravnog posla nalaze
na sluzbenom podrugju Notara, Ugovorne strane saglasno izjavljuju volju da zakljuce, --------------

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI

1. Predmet
1.1. Predmet Ugovora o prodaji nepokretnosti (u daliem tekstu: Ugovor) je prodaja nepokretnosti,
koje, u katastru nepokretnosti kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Podgorica,
evidentirane su po ,A" dijelu lista nepokretnosti 183, KO Rogami, kao:
- parcela 1148/1, potes Pistaline, po nacinu koriséenja pasnjak 5. klase, povrSine 2195 kvm; -----
- parcela 1148/2, potes Pistaline, po nacinu kori§¢enja pasnjak 5. klase, povrsine 105 kvm; -------
- parcela 1149/1, potes Pistaline, po nadinu kori$éenja livada 5. klase, povrSine 5849 kvm; --------
- parcela 1149/2, potes Pistaline, po nacinu koriséenja livada 5. klase, povrsine 308 kvm; ----------
- parcela 1150/1, potes Pistaline, po na¢inu kori§¢enja pasnjak 5. klase, povrsine 1151 kvm; -----
- parcela 1150/2, potes Pistaline, po nadinu kori$¢enja pasnjak 5. klase, povrsine 87 kvm; ---------
- parcela 1151/1, potes Pistaline, po nacinu kori$¢enja : neplodna zemljista, povr§ine 772 kvm i
pasnjak 7. klase, povrSine 4096 kvm;
- parcela 1151/2, potes Pistaline, po nacinu kori$¢enja neplodna zemljista, povrsine 303 kvm; ----
- parcela 1152/1, potes Glavica, po nacinu kori$¢enja Sume 6. klase, povrsine 2416 kvm; -—---------
- parcela 1152/2, potes Glavica, po nacinu kori$¢enja Sume 6. klase, povrSine 364 kvm; -----------
- parcela 1152/3, potes Glavica, po nacinu kori§¢enja $ume 6. klase, povrsine 368 kvm; -----------
- parcela 1153/1, potes Glavica, po nacinu kori§¢enja pasnjak 7. klase, povrsine 430 kvm, --------
- parcela 1153/2, potes Glavica, po naginu kori$¢enja padnjak 7. klase, povrsine 293 kvm, --------
sve svojina Prodavca u obimu prava od 1/1,

2. Prodaja
2.1. Prodavac se obavezuje da na Kupca uz naknadu:
a) prenese svoje pravo svojine u obimu prava od 1/1 na nepokretnostima koje u katastru
nepokretnosti kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu evidentirane su po LA dijelu Lista
nepokretnosti 183, KO Rogami, kao :
- parcela 1148/1, potes Pistaline, po nacinu kori$¢enja pasnjak 5. klase, povrsine 2195 kvm; -----
- parcela 1149/1, potes Pistaline, po naginu koridéenja livada 5. klase, povrsine 5849 kvm; ----—---
- parcela 1150/1, potes Pistaline, po nacinu kori¢enja pasnjak 5. klase, povrsine 1151 kvm; -----
- parcela 1151/1, potes Pistaline, po nacinu kori$¢enja : neplodna zemlji§ta, povrSine 772 kvm i
pasnjak 7. klase, povrsine 4096 kvm;
- parcela 1152/1, potes Glavica, po naginu koris¢enja Sume 6. klase, povrsine 2416 kvm; ----------
- parcela 1152/3, potes Glavica, po nacinu kori$éenja Sume 6. klase, povr$ine 368 kvm; ------—-—---
- parcela 1153/2, potes Glavica, po nacinu koris¢enja pasnjak 7. klase, povrSine 293 I.<vm, e
b) prenese idealni dio prava susvojine u obimu prava od %2 na nepokretnostima koje u
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xatastru nepokretnosti kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu evidentirane su po ,A“ dijelu Lista
nepokretnosti 183, KO Rogami, kao :
- parcela 1148/2, potes Pistaline, po nacinu kori$éenja pasnjak 5. klase, povrsine 105 kvm; ---—-—
- parcela 1149/2, potes Pistaline, po nacinu kori§éenja livada 5. klase, povrsine 308 kvm; ==----— -
- parcela 1150/2, potes Pistaline, po nacinu kori§éenja pasnjak 5. klase, povrine 87 kvm; =——------
- parcela 1151/2, potes Pistaline, po nacinu kori§¢enja neplodna zemiljista, povr§ine 303 kvm; -
- parcela 1152/2, potes Glavica, po naéinu koriéenja Sume 6. klase, povr$ine 364 kvm; =—-—--—--
- parcela 1153/1, potes Glavica, po nacinu koriséenja pasnjak 7. klase, povrsine 430 kvm, --------
a Kupac se obavezuje da Prodavcu isplati prodajnu cijenu iz tadke 3.1. Ugovora. -----—-------me=e-ex

3. Cijena
3.1. Prodajna cijena nepokretnosti iz tatke 1.1. Ugovora, iznosi S eura po
jednnom metru kvadratnom $to za povrsinu od 17.939 kvm, ukupno iznosi

) eura.
3.2. Ugovoreni iznos prodajne cijene iz tatke 3.1. Ugovora, Kupac ¢e isplatiti Prodavcu, prenosom
sredstava na racun broj (SR . koji se na ime Prodavca vodi kod Crnogorske
Komercijalne Banke AD Podgorica sliedeéom dimanikom :
a) Iznos od eura, isplacen je prije zaklju¢enja Ugovora;
b) Iznos od AnnnivenyE Y ) cura, Ce biti
isplacen u 4 (&etiri) jednaka godi$nja anuiteta u iznosu od po CEEEEEER (

) eura, koji dospijevaju za pla¢anje posliednjeg dana'mjeseca juna
svake godine, od kojih prvi anuitet dospijeva za placanje na dan 30.06.2022."(trideseti jun dvije
hiljade dvadeset druge) godine, a posljednji na dan 30.06.2025. (trideseti jun dvije hiljade
dvadeset pete) godine.

4. Obezbjedenja
4.1. Ugovorne strane su postigle saglasnost volja da Prodavac saglasnost za promjenu upisa
prava svojine (Clausulu intabulandi) u korist Kupca da neposredno u Ugovoru, bez uslova i
ogranicenja.
4.2. Ugovorne strane su saglasne da Ugovor se zakljuéi sa sredstvom obezbjedenja placanja
ugovorene prodajne cijene i to na nacin da:
- Kupac na dan zakljuéenja Ugovora, Prodavcu izda jednu blanko mjenicu serije (G sa
mjeniénim ovlaséenjem i
- lzvréni direktor Kupca - Dijana Vuéini¢, JMB . izda jednu blanko mjenicu serije

sa mjeniénim ovlaséenjem,
koje Prodavac u slu¢aju neplacanja prodajne cijene u roku i na nacin definisan Ugovorom, ima
pravo dati na naplatu odnosno protestovati, ve¢ narednog dana nakon isteka roka za placanje. --
- Na nepokretnostima koje u katastru nepokretnosti kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu —
PJ Podgorica, evidentirane su po ,A" dijelu Lista nepokretnosti 183 KO Rogami, kao : ----—-----—-
- parcela 1148/1, potes Pistaline, po nadinu kori§¢enja pasnjak 5. klase, povrsine 2195 kvm; -----
- parcela 1148/2, potes Pistaline, po nacinu kori§éenja pasnjak 5. klase, povrSine 105 kvm; ----—--
- parcela 1149/1, potes Pistaline, po nacinu kori§¢enja livada 5. klase, povrsine 5849 kvm; ---—---
- parcela 1149/2, potes Pistaline, po naéinu kori$¢enja livada 5. klase, povr$ine 308 kvm; ——------
- parcela 1150/1, potes Pistaline, po nacinu kori§¢enja pasnjak 5. klase, povrsine 1151 kvm; --—-
- parcela 1152/3, potes Glavica, po naéinu koris¢enja Sume 6. klase, povrSine 368 kvm; ------—---
- parcela 1150/2, potes Pistaline, po nacinu kori§¢enja pasnjak 5. klase, povrsine 87 kvm; ---—---
- parcela 1153/1, potes Glavica, po naéinu kori$¢enja pasnjak 7. klase, povr$ine 430 kvm, --------
- parcela 1153/2, potes Glavica, po nacinu koris¢enja pasnjak 7. klase, povrine 293 kvm, e
prilikom uknjizbe Kupca u obimu i na nacin definisan ovim ugovorom, izvrSe se zablljezba
neisplaéene ugovorene prodajne cijene i zabrane otudenja i optere¢enja bez pisane saglasnosti
Prodavca — Tamare Goli§, JMB
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5. Odgovornost za materijalne i pravne nedostatke
5.1. Nepokretnosti se prodaju bez garancije Prodavca da imaju povrsinu navedenu u listu
nepokretnosti.
5.2. Prodavac ne garantuje za nevidljive i skrivene materijalne nedostatke nepokretnosti. ----------
Prodavac garantuje da mu nikakvi skriveni materijalni i pravni nedostaci nijesu poznati. Kupac
nepokretnosti koje su predmet prodaje kupuje u videnom stanju.
5.3. Prodavac garantuje Kupcu da nepokretnosti su njegova lina imovina, da je puni titular prava
svojine i da nepokretnosti nijesu predmet spora.
5.5. Prodavac garantuje Kupcu da nepokretnosti nijesu predmet ugovora 0 zakupu. =----------memev
5.6. Prodavac garantuje Kupcu punu zastitu od pravnog uznemiravanja (evikcije). ----------=nnemmev
6. Primopredaja, prelaz posjeda, koristi, tereta i opasnosti
6.1. Primopredaja nepokretnosti ¢e se izvrsiti na dan zakljuéenja Ugovora.
6.2. Prodavac se obavezuje da, na dan primopredaje Kupcu preda nepokretnosti oslobodene od
lica i uvede ga u mirni, ni od koga ometani posjed.
6.3. Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na Kupca na dan primopredaje.

7. Knjizne izjave (Clausule intabulandi)

7.1. Prodavac izriCito i neopozivo izjavljuje da je saglasan i da odobrava da na osnovu
Ugovora, bez njegove dalje saglasnosti ili prisustva, u katastar nepokretnosti kod Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - PJ Podgorica, na nepokretnostima iz tacke 1.1. Ugovora
Kupac ima pravo uknjiziti se kao vlasnik, u obimu prava svojine 1/1, bez ikakvih daljih
uslova i ograniéenja, dakle Prodavac slobodnom voljom, daje saglasnost za uknjizbu
(Clausulu intabulandi) u korist Kupca.

7.2. Ugovorne strane su saglasne da istovremeno sa uknjizbom Kupca, kao vlasnika /
suvlasnika nepokretnosti iz tacke 1.1. Ugovora, na nepokretnostima koje u katastru
nepokretnosti kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu — PJ Podgorica, evidentirane su
po ,,A” dijelu Lista nepokretnosti 183 KO Rogami, kao :
- parcela 1148/1, potes Pistaline, po nacinu kori§éenja pasnjak 5. klase, povrsine 2195 kvm;
- parcela 1148/2, potes Pistaline, po nacinu kori§éenja pasnjak 5. klase, povrsine 105 kvm;
- parcela 1149/1, potes Pistaline, po na¢inu kori§éenja livada 5. klase, povrsine 5849 kvm;
- parcela 1149/2, potes Pistaline, po nacinu kori$éenja livada 5. klase, povrsine 308 kvm; -
- parcela 1150/1, potes Pistaline, po nacinu kori§éenja pasnjak 5. klase, povrsine 1151 kvm;
- parcela 1152/3, potes Glavica, po nacinu kori§éenja $ume 6. klase, povr$ine 368 kvm;--——
- parcela 1150/2, potes Pistaline, po nacinu kori§éenja pasnjak 5. klase, povr§ine 87 kvm; -
- parcela 1153/1, potes Glavica, po nacinu kori§éenja pasnjak 7. klase, povr§ine 430 kvm, -
- parcela 1153/2, potes Glavica, po nacinu kori§éenja pasnjak 7. klase, povr$ine 293 kvm, -
imaju se izvrsiti zabiljezbe, kao:
a) Neisplaéena ugovorena prodajna cijene.
b) Zabrana otudenja i opterecenja, bez pisane saglasnosti Prodavca — Tamare Goli§ JMB
0506969715350.

8. Neposredna izvrSnost notarskog zapisa
8.1. Ugovorne strane su saglasne i izri¢ito i neopozivo izjavljuju da pristaju, da notarski zapis
Ugovora, u smislu Zakona o notarima i Zakona o izvrSenju i obezbjedenju, ima pravnu snagu i
dejstvo izvr$ne isprave, te da na osnovu njega kao izvr$ne isprave dozvoljeno je neposredno
prinudno izvrSenje bez odlaganja, nakon dospjelosti potrazivanja, na cjelokupnoj pokretnoj i
nepokretnoj imovini Ugovornih strana.
8.2. Ugovorne strane su saglasne da, u svrhu prinudnog izvr§enja otpravak izvornika notarskog
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zapisa Ugovora, notar moze izdati Ugovornim stranama na njihov zahtjev.

9. Troskovi i porezi

9.1. Troskove notarskog zapisa, promjena upisa prava svojine i poreza na promet nepokretnosti
snosi Kupac.

10. Odobrenja

10.1. Ugovorne strane saglasno utvrduju, a Prodavac garantuje Kupcu, da Ugovor ne podlijeze
prethodnim ili naknadnim odobrenjima.

11. Pravo prece kupovine
11.1. Prodavac garantuje da na nepokretnostima ne postoji zakonsko pravo prece kupovine, niti
upisano ugovorno pravo prece kupovine.
: 1.2, Frodavac garantuje da na nepokretnostima ne postoji ugovoreno a neupisano pravo prece

upovine.

12. RjeSavanje sporova
12.1. Ugovorne strane su saglasne da, eventualne sporove povodom Ugovora ¢e rjeSavati mirnim
putem u skladu sa dobrim poslovnim obi¢ajima i praksom a u slu€aju da to ne uspiju ugovaraju
nadleznost stvarno nadleznog suda u Podgorici.

13. Raskid Ugovora
13.1. Ugovor se moze raskinuti sporazumom Ugovornih strana, u formi u kojoj je i zakljuéen. -----
13.2. Kupac ima pravo da raskine Ugovor, u slu¢aju da se ispostavi da bilo koja gore navedena
tvrdnja i garancija Prodavca nije istinita i u slu¢aju krdenja bilo koje obaveze Prodavca. ------------
U sluéaju raskida Ugovora krivicom Prodavca, Kupac sti¢e pravo na povracaj isplacene cijene sa
obradunatom kamatom za period kori§¢enja sredstava kao na $tedne uloge po videnju i naknadu
pretrpliene Stete u skladu sa odredbama Zakona o obligacionim odnosima.
13.3. Prodavac ima pravo da raskine Ugovor u slu¢aju da Kupac ne izvr8i svoje obaveze u skladu
sa Ugovorom i da trazi od Kupca naknadu pretrpliene Stete u skladu sa odredbama Zakona o
obligacionim odnosima.

14. Pouke i upozorenja Notara
Notar je poudio Kupca na moguénosti njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjeloscu
plaéanja cijene, kao $to je ugovaranje i upisivanje predbiliezbe u katastar nepokretnosti prije
isplate cijene i objasnio mu da i kako predbiljezba osigurava Kupca, zatim ugovaranje isplate
cijene na notarski ratun za stranke i njenu isplatu s tog ratuna Prodavcu tek kada se Kupac uknjizi
u katastar nepokretnosti sa pravom svojine ili kad se izvr$i predbiliezba prava svojine, te ga
upozorio na rizike i posliedice kojima se izlaze u sluéaju suprotnog postupanja. -------—---------------
Notar je pougio Prodavca na mogucénosti njegovog osiguranja u vezi sa dospjeloséu placanja
cijene, kao $to je: pristajanje Kupca na izvrSenje bez odlaganja na cjelokupnoj imovini za iznos
neplacene cijene i sporednih potrazivanja; davanje saglasnosti za upis prava svojine odmah u
ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo izvode otpravaka, ovjerenih prepisa i prepisa
koji neée sadrzavati saglasnost za prenos prava svojine do isplate cijene; davanje saglasnosti za
prenos prava svojine na Kupca u posebnoj ispravi, koja ¢e biti predata Kupcu, odnosno katastru
nepokretnosti, kada se isplati cjelokupni iznos ugovorene prodajne cijene, te ga upozorio na
posliedice suprotnog postupanja.
Notar je poudio i upozorio stranke na zakonska pravila o kapari.
Notar je pougio stranke posljedicama ogranicenja i iskljuéenja od odgovornosti, te ih upozorio da
¢e biti bez dejstva ogranicenje i iskljutenje odgovornosti Prodavca za materijalne i pravne
nedostatke, kao i za ograni¢enja javno-pravne prirode koja Kupcu nijesu bila poznata, a ako je
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Prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a nije ih saopstio
Kupcu.
Notar je poucio i upozorio stranke i na sljedece:
- pravo svojine na nepokretnostima stice se upisom u katastar nepokretnosti; ----------------------——
- Notar ée po sluzbenoj duznosti, otpravak izvornika notarskog zapisa dostaviti: Upravi za katastar
i drzavnu imovinu - PJ Podgorica; Upravi prihoda i carina - PJ Podgorica, Upravi policije — Sektoru
za sprjeavanje pranja novca i finansiranja terorizma i Glavnom gradu Podgorica — Upravi lokalnih
javnih prihoda;
- shodno odredbama Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti, imaoci prava svojine
i drugih stvarnih prava na nepokretnostima, duzni su da sve promjene na nepokretnostima prijave
sluzbi za vodenje katastra nepokretnosti u roku od 15 (petnaest) dana, od dana nastanka
promjena;
- shodno odredbama Zakona o porezu na promet nepokretnosti, sticaoci nepokretnosti, ako je to
sticanje oporezivo, duzni su da, sami obradunaju i plate porez na promet nepokretnosti, primjenom
poreske stope od 3% (tri posto) na trzidnu vrijednost iz isprava o sticanju i poreskom organu
podnese prijavu poreza na promet nepokretnosti, sve u roku od 15 (petnaest) dana, od dana
preduzimanja pravnog posila.

15. Prilozi
15.1. Prilozi 1zvornika notarskog zapisa su:
a) List nepokretnosti 183 - Izvod, KO Rogami, izdat od Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ
Podgorica, a elektronskim putem preuzet od strane ovog notara, dana 21.01.2022. (dvadeset
prvog januara dvije hiljade dvadeset druge) godine, pod brojem 200-919-1344/2022; —----—---—----
b) List nepokretnosti 183 - Izvod, KO Rogami, izdat od Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ
Podgorica, a elektronskim putem preuzet od strane ovog notara, dana 21.01.2022. (dvadeset
prvog januara dvije hiljade dvadeset druge) godine, pod brojem 200-919-1344/2022; ---=--mm-mm=mmn
c) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Uprave prihoda i carina, registarski broj 5-
0881834/001, matiéni broj 03250032, za Kupca,
d) Liéne karte Prodavca i zastupnika Kupca.
15.2. Prilozi otpravaka izvornika notarskog zapisa su:
a) List nepokretnosti 183 - Izvod, KO Rogami, izdat od Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ
Podgorica, a elektronskim putem preuzet od strane ovog notara, dana 21.01.2022. (dvadeset
prvog januara dvije hiljade dvadeset druge) godine, pod brojem 200-919-1 344/2022; ----=-m=mmmmmm-
b) List nepokretnosti 183 - Izvod, KO Rogami, izdat od Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ
Podgorica, a elektronskim putem preuzet od strane ovog notara, dana 21.01.2022. (dvadeset
prvog januara dvije hiljiade dvadeset druge) godine, pod brojem 200-919-1344/2022; ---=-----—------

16. Zavr$ne odredbe
16.1. Stranke su saglasne da u sluéaju postojanja gresaka tehnicke prirode nastalih prilikom
saginjavanja notarskog zapisa, Notar izvrsi ispravke istih bez njihovog prisustva i posebne
saglasnosti i da tako ispravljen zapis dostavi strankama i nadleznim organima. -------======-=--------
16.2. Kupac je ovlastio Notara da u njegovo ime, Upravi za katastar i drzavnu imovinu — PJ
Podgorica, podnese zahtjev za promjenu upisa prava svojine u skladu sa Ugovorom. --------—------
16.3. Otpravak izvornika notarskog zapisa dobija:
- Prodavac (1x);
- Kupac (1x);
- Uprava za katastar i drzavnu imovinu — PJ Podgorica (1x);
- Uprava prihoda i carina - PJ Podgorica (1x);
- Uprava policije — Sektor za sprjeavanje pranja novca i finansiranja terorizma (1x); ---—-----------
- Glavni grad Podgorica - Uprava lokalnih javnih prihoda (1x).
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Naknada za rad notara obrac¢unata je i naplacena prema Tarifnom broju 1 i 19 Tarife o naknadama
za rad i naknadama tro$kova notara u iznosu od 360,00 (tri stotine Sezdeset i 00/100) eura i PDV
po stopi od 21% (dvadeset jedan posto) u iznosu od 75,60 (sedamdeset pet i 60/100) eura, $to
sve ukupno iznosi 435,60 (Cetiri stotine trideset pet i 60/100) eura.

Notar je notarski zapis procitao strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da sadrZina istog
odgovara volji stranaka, nakon ¢ega stranke izjavljuju da su razumjele sadrzinu, pravni znacaj i
pravne posljedice pravnog posla i da su saglasne sa notarskim zapisom, kojeg slobodnom voljom
odobravaju i svojeruéno potpisuju u prisustvu Notara, nakon ¢ega zapis potpisuke i Notar. ---—--—-

U Podgorici, dana 21.01.2022. (dvadeset prvog januara dvije hiljade dvadeset druge) godine u
10,30 (deset i trideset) Casova.

Prodavac,

Tamar. li$
Tl

CRNA GORA |

NOTAR

STOJKOVIC ANka
PODCORICA
= -
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Notar Anka Stojkovié, sa sluzbenim sjediStem u Podgorici, Ulica Vuka Karadzi¢a, broj 17,
potvrduje da je otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u njenim spisima i utvrdila da je u
svemu istovjetan sa izvornikom.

Otpravak izvornika je vjeran izvorniku i potpun sa prilozima:
-Fotokopija: List nepokretnosti 183 - Izvod, KO Rogami.

Otpravak izvornika sastavljen je za Kupca.

UZZ broj 38/2022
U Podgorici, dana 21.01.2022. godine

CRNA GORA

NOTAR:
STOJKOVIC ANKA

\
[
| PODTORIC »
|

-
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200-919-1344/2022

UPRAVA ZA KATASTAR

1 DRZAVNU IMOVINU
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj 200-919-1344/2022
Datum 21.01.2022.
KO ROGAMI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sl. list RCG" br. 29/07. “Sl. list CG" br. 73/10.
032/11. 040/11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu GOLIS MILORADA TAMARA, Podgorica. za potrehe
Zakljudivanje ugovora u formi notarskog zapisa izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 183 - IZVOD

Podaci o parcelama
Plan Pot Natin kori! ja Bon. 5 "

Broj Podbroj ,:r':’ Skica | Datum upisa|  uiica i tes I8 broj Osnov sticanja Klasa | Povrdina w | Prihod

o4 2 1 ] IDOLJAT i mbena 4 TN
018 NASLJEDE

1148 1 8 13/11/2021 [PISTALINE rosn 2199 76
018 NASLJEDE

1148 2 8 13/1172021 [PISTALINE Painjal 105 00
018 INASLJEDE

1149 1 8 13/11/2021 |PISTALINE Livada 3. klase 584 1281
018 INASLJEDE

1149 2 8 13/11/2021 PISTALINE Livada 5. klase 30 b
018 NASLJEDE

TE 3 13/1172021 |PISTALINE Patnj T151 QR
018 INASLJEDE

s 2 8 131172021 [PISTALINE Painjak 3. %7 LLREY,
018 NASLJEDE

1151 [ 8 13/1172021 [PISTALINE Pasnjak 7. klase 4096 T
018 NASLJEDE

1151 [ 8 13/1112021 [PISTALINE feplodna zemijista Eir L
018 NASLJEDE

1151 2 8 13/1172021 |PISTALINE cplodna zemiysta 303 [
018 NASLJEDE

1152 1 B 13/1172021 JGLAVICA ume 0. klase 2416 133
018 NASLJEDE

1152 2 8 1371172021 |GLAVICA ume 0. Klase 64 07
018 INASLJEDE

1152 3 8 13/11/2021 JGLAVICA ume 0. klasc 368 029
018 NASLJEDE

sy 1 8 13/11/2021 |GLAVICA ok 7. Klase T30 LHR
018 NASLJEDE

sy 2 8 13/11/2021 |GLAVICA njak 7. Klase 293
018 NASLJED!

Ukupno 18785 3081

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obmm prava
] GOLIS MILORADA TAMARA Svojina ]

PETROVAC IR Petrovac na Moru

Podaci o objektima i_posebnim djelovima

. . Natin koriSéenja PD Prav
Broj Podbroj Broj Osnov sticanja Godina SP"‘P‘:"“’H Sprat Vlasnik ili :«::ﬂx prava
rgrade Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto

Elektronski dokument preuzeo: notar Stojkovi¢ Anka



Podaci o objektima i posebnim djelovima

ASLIJEDE
1

Naéin korid¢enja PD Prava
BrojPodbro) | D Osmov sticanja Godina | SPrygnosy Sprat Viasaik i nosilac prava
zgrade izgradnje e A 3 to
104 2 1 JPoroditna stambena zgrada 1P1
INASLJEDE 0 P
11014 2 lestambeni prostor ] \P f_m;'sa O RADA SRR T

PETROVAC (G <icovac 1

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim tal
Naknada za koris¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, n:
premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br.

iznosu od 3 eura.

a

Elektronski dokument preuzeo: notar Stojkovié Anka

ksama ("Sllist CG. br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
aplacena na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u

Ovaj dokument sadr2i elektronski pecat

Datum i vrijeme azurnosti podataku: 21-jun-2022 09:59






2. 0 Izjava odgovornog inZenjera da je tehni¢ka dokumentacija
izradena u skladu sa veze¢im zakonima i propisima



2.0 Izjava odgovornog inzenjera da je tehnicka dokumentacija izradena u
skladu sa vaze€im zakonima i propisima

OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHN]C‘KA DOKUMENTACIJA
[ZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! Objekat namjene 'stanovanje u poljoprivredi / objekat za preradu’
LOKACIJA2 K.p. 1152 K.O. Rogami (Rogami bb), opstina Podgorica

VRSTA 1 DIO o )

TEHNICKE Idejno rjesenje - arhitektura

DOKUMENTACIJE?

GLAVNI INZENJER“ Dx]ana Vu&lmc', spec.sci.arh.

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora 1 izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim
na osnovu navedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne zahtjeve za
objekte;
— pravilima struke i
— urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

WMW

( otpis glavnog inZenjera)

Podgorica, 02.04.2024. > : \ ( é@«; //&M/

( otpis odgovornog lica)

(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

? Idejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
# Ime i prezime glavnog inZenjera.



2/ SITUACIONI PLANOVI



1{CRNA GORA

PJ Podgorica

} KO Rogami

Za poloZaj i visine je kori$¢en
koordinatni sistem 6 zona.

koordinate poligonske mreze

Y X H
P2 6603503.883 4705125.609  91.495
P1  6603458.508 4705121.769  91.727

=

55+

Legenda
————  granice kat.parcele
1150 numeracija kat parcela
——  asfalt

kamena pozida

E drveni dalefovod
4 betonski dalefovod
o geodetska mreza
04 7359 visinske kote

_lr

ovjerio: Boriti¢ Rado geometar.

Situaciona podloga na kat.parcelama 1148,1149,1150,1151,1152 i 1153 Rogami

datum razmjera(CAD): _ razmjera(snim.) format Stampe: Tist br

11.05.2021 L1 (unit)  [1:250 (m) 1S0 A1 1

DVARP+C D.O.0. PODGORICA

Ulica Baku 94/1
81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474
www.dvarp.me

Investitor:

DVARP+C

Namena objekta: STANOVANJE U POLJOPRIVREDI / OBJEKAT ZA
PRERADU

STANOVANJE U POLJOPRIVREDI / OBJEKAT ZA

Naziv projekta PRERADU

Lokacija:
Rogami, Podgorica

Odgovorno lice/

autor projekta Dijana Vucini¢, d.i.a.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Dio tehni¢ke dokumentacije:

Glavni inZenjer Dijana Vuginic d.i.a. ARHITEKTURA R 1:700
Nevena vanovié, mast.inz.arh. Nikolina Bukanovié Prilog:
Saradnici Tijana Mojsovska., m.i.a. Andela Bubanja GEODETSKA PODLOGA Br. priloga 1

Tijana Ljeskovi¢, mast.inz.arh

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.




LEGENDA

] Granica katastarske parcele

1 Gradevinska linija

[ ] Stambeno dvoriste

[ ] Ekonomsko dvoriste

DVARP+C D.O.O0. PODGORICA

Ulica Baku 94/1

81000 Podgorica, Crna Gora

+38220511474
www.dvarp.me

Namena objek TANOVANJE U POLJOPRIVREDI / OBJEKAT ZA

PRERADU

ziv projekta

Odgovorno lice/
e kt

Datum izrade i M.P.

STANOVANJE U POLJOPRIVREDI / OBJEKAT ZA
ERADU

Dijana Vucini¢, d.i.a.

Dijana Vuéini¢ d.i.a.

Nikolina Bukanovié
Andela Bubanja

Investitor:

DVARP+C

Lokacija:
Rogami, Podgorica

Vrsta tehni¢ke dokumentaci

IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA

Datum revizije i M.P.




LEGENDA

Granica katastarske parcele
Gradevinska linija
Stambeno dvoriste

Ekonomsko dvorite

DVARP+C D.O.0. PODGORICA Investitor:
Ulica Baku 94/1 DVARP+C

81000 Podgorica, Crna Gora

+38220511474

www.dvarp.me

Namena objekta: STANOVANJE U POLJOPRIVREDI / OBJEKAT ZA Lokacija:

PRERADU Rogami, Podgorica

Naziv projekta NOVANJE U POLJOPRIVREDI / OBJEKAT ZA

Odgovorno lice/ Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE
. . . Dio tehnicke dokumentacije:
Glavi jer Dijana Vucini¢ d.i.a. ARHITEKTURA
Nevena Ivanovi¢, mast. Nikolina Bukanovié
ici Tiiana Mo Andela Bub:
Saradnici 'I”H:::u:lékovlc, mast.inZ.arh el Bibena U ITUACIJA

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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3.1 Tehnicki opis



3.1 Tehnicki opis

TEHNICKI OPIS

Za izgradnju objekta namjene ‘stanovanje u poljoprivredi / objekat za
preradu’,na K.P. 1152 K.O. Rogami (Rogami bb.), u zahvatu PUP-a
Podgorica

LOKACIJA

Predmetna lokacija nalazi se na katastarskoj parceli 1152 K.O. Rogami (Rogami bb.), u zahvatu PUP-a
Podgorica. Nalazi se sjeverno od Podgorice, na samom izlasku iz grada. Prostire se na povrsini od
3185m2. Teren je kosi, a dobra stabilnost terena je karakteristika koja ide u prilog gradnji. Klimatski uslovi
su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Na parceli nema izgradenih
objekata.

ULAZNI PARAMETRI - PREMA TEKSTU UT USLOVA BR. 08-332/21-1049

Povrsina parcele — 3185m2

Spratnost max. — S+P+1+Pk

STAMBENO DVORISTE

Povrsina parcele stambenog dvorista — 600m?

Ukupna povrsina pod objektima — 250m?

BRGP max.— 250m?

indeks zauzetosti — 0,1 (10%)

EKONOMSKO DVORISTE

indeks zauzetosti — 0,5 (50%)

U skladu sa UT uslovima br. 08-332/21-1049 od 02.09.2021.godine izdatih od strane Sekretarijata za
izgradnju i legalizaciju objekata, na predmetnoj parceli © kao pomo¢ni objekti u dijelu ekonomskog
dvorista mogu se naci i objekti u funkciji poljoprivredne proizvodnje (ostave, stale, mini farme,
nadstresnice za mehanizaciju, plastenici i sl.). Maksimalna povrsina pod ovim objektima moze biti
50% od povrsine ekonomskog dvorista’.

POSTIGNUTI PARAMETRI

Povrsina parcele — 3185m2

Spratnost max. — S+P

STAMBENO DVORISTE

Povrsina parcele stambenog dvoriSta — 463.6m2
Ukupna povrSina pod objektom — 242.95m?
BRGP max.— 242.95m?

indeks zauzetosti — 0,076 (7.6%)

EKONOMSKO DVORISTE - objekat za preradu
Povrsina parcele ekonomskog dvoridta — 2721.4m?
Ukupna povrsina pod objektom — 242.3m?

BRGP max.— 242.3m2

indeks zauzetosti — 0,089 (8.9%)



T — = 3 ) STAMBENO DVORISTE

] STAMBEN | OBJEKAT

K.P. 1152

EKONOMSKO DVORISTE

OBJEKAT ZA PRERADU |

slika 1 - Sematski prikaz podjele povrSine katastrarske parcele na stambeno i ekonomsko dvoriste

OSNOVA PRIZEMLJA - STANOVANJE

OSNOVA SUTERENA - OBJEKAT ZA PRERADU

br. naziv prostorije povrsina broj naziv prostorije povrsina
1 ulazni hol 982 1 prostor za preradu 91.39
2 garderober 231 2 stepenice 7.39
3 toalet 186 3 vinski podrum 3335
4 dnevna soba i trpezarija 54.75 13213 m?
5 kuhinja 19.76 161.00 m?
6 degazman 264
7 spavata soba 11.84 OSNOVA PRIZEMLJA - OBJEKAT ZA PRERADU
8 kupatilo 3.87 br naziv prostorije povrsina
9 degaZman 344 1 degazman 2069
10 garderober 5.90 2 sala za degustaciju 27.08
1 radna soba 9.23 3 toalet 553
12 master soba 15.91 4 ostava 497
13 master kupatilo 785 5 kancelarija 1210
15 zelena povrsina 6.16 6 kancelarija 12.09
16 zelena povriina 3.09 7 degaZman 198
15843 m? 8 laboratorija 1241
24295 m? 9 veserg) 3.39
10 terasa 6075
1 zelena povrsina 6.13
12 zelena povrsina 9.14
13 zelena povrsina 1219
188.45 m*

24230 m?




PLANIRAN| SADRZAJ

Na osnovu parametara iz urbanistiCko-tehnickih uslova, objekat je pozicioniran kao samostojeci na
parceli tako da je minimalna udaljenost od granice susjedne parcele 5m. Planiran je objekat koji obuhvata
dvije zone, stambenu i ekonomsku (objekat za preradu) spratnosti S+P. Predviden je jedan glavni ulaz u
objekat sa sjeverne strane za stambenu zonu i dva ulaza za ekonomsku zonu.

Ulaznu zonu stambenog dijela ¢ini hol sa garderoberom i toalet. Dnevna zona je centralni dio objekta i
projektuje se tako da Citavom duZinom ima izlaz na terasu, ¢ine je dnevna soba, trpezarija i kuhinja.
Spavacu zonu ¢ine dvije spavace sobe sa dva kupatila. U sklopu master sobe se projektuje garderober i
radna soba. Objekat je okruZen sa svih strana terasom tako da se na taj nain postize veza sa
okruzenjem.

Ekonomski dio objekta — objekat za preradu se projektuje na dvije etaze koje su povezane unutrasnjim
stepeniStem. Na prizemlju je predvidena sala za degustaciju, dvije kancelarije i laboratorija. Projektuju
se i pomocne prostorije: sanitarni ¢vor, veSeraj i ostava. Pored stepenista iz prizemlja, podzemnoj etaZi
se moze pristupiti i kolskim prilazom sa isto¢ne strane. U suterenu se predvida podrum za skladistenje
proizvoda i prostorija za preradu.

MATERIJALIZACIJA | KONSTRUKTIVNI SISTEM

Konstruktivni sistem i materijali za izgradnju konstrukcije prilagodeni su uslovima terena. Konstruktivni
sistem se sastoji od armirano- betonskih elemenata (zidovi, ploce). Objekat se temelji temeljnom plocom
debljien 30cm u zoni podruma na dubini od 3.3m. Fasadni zidovi izvode se od armiranog betona i debljine
su 20cm. Krovna plo¢a je armirano betonska debljine 20cm i nosi opterecenje slojeva ravnog zelenog
krova. Na krovnu plou se u zoni atike nadovezuju armirano-betonske grede popre¢nog presjeka
20x80cm. Unutra$nji zidovi su pregradni Knauf zidovi dvostruko obloZeni vatrootpornim ili viagootpornim
gips kartonskim plo¢ama.

Odabir materijala za izgradnju prilagoden je zateCenim karakteristikama mikro lokacije, istorijskoj genezi
naselja Sireg zahvata na ovom podruc¢ju, kao i UT uslovima za arhitektonsko oblikovanje. Kod zavréne
obrade fasade objekta, uz poStovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz UT uslova, vodilo se racuna
0 energetskoj efikasnosti, kao i o prilagodavanju objekta prirodnom okruZenju upotrebom prirodnih
materijala. ZavrSna obrada svih elemenata fasade je natur beton. Krov objekta se projektuje kao zeleni
krov sa kombinacijom Sljunka i travnate povrSine. ZavrSna obrada poda u svim prostorijama je
mikrocement koji se nanosi u dva sloja na cementnoj koSuljici sa zavrSnim premazom od
dvokomponentnog providnog poliuretana.

ENERGETSKA EFIKASNOSTI

Posebno se vodilo rauna o energetskoj efikasnosti objekta pa je sa unutradnje strane predvidena
termicka izolacija spoljadnjih zidova mineralnom vunom debljine 10cm kao i termicka izolacija krova u
debljini od 15cm. Podna plo¢a na tlu i plo¢a izmedu dvije etaZe se zbog Sto bolje toplotne i zvucne zastite
oblaze kamenom vunom debljine 8cm. Kako bi se dodatno unaprijedila energetska efikasnost objekta,
predvida se zeleni krov i prostor za postavljanje solarnih panela na njemu. Zeleni krov se sastoji od
sistema Urbanscape slojeva: hidroizolacija, protivkorijenska membrana, drenazni sistem i zavrSrni slojevi
vegetacije.



PARTER

Predmetna lokacija nalazi se u Rogamima, koje karakteriSu uglavnom prirodne zelene povrsine i Sume,
i stambeni objekti, manje spratnosti i gustine. Planirani objekat je paZljivo pozicioniran u skladu sa
prirodnim i klimatskim uslovima, i adekvatno povezan sa eksterijerom u kome dominantnu ulogu ima
zelenilo, koje doprinosi vizuelnom integritetu sa zate¢enim prirodnim okruzenjem. Vodilo se raCuna o
adekvatnom odvodnjavanju $to Ce preciznije biti razradeno glavnim projektom.

INFRASTRUKTURA

Sve infrastrukturne prikljucke i internu mrezu odraditi u skladu sa smjernicama dobijenim od nadleznih
sluzbi.

ROJEKTANT
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OSNOVA PRIZEMLJA - STANOVANJE OSNOVA PRIZEMLJA - OBJEKAT ZA PRERADU
br. naziv prostorije povrsina br naziv prostorije povrsina
1 ulazni hol 9.82 1 degazman 20.69
2 garderober 2.31 2 sala za degustaciju 27.08
3 toalet 1.86 3 toalet 5.53
4 dnevna soba i trpezarija 54.75 4 ostava 497
5 kuhinja 19.76 5 kancelarija 12.10
6 degazman 2.64 6 kancelarija 12.09
7 spavaca soba 11.84 7 degazman 1.98
kupatilo 3.87 8 laboratorija 1241
9 degazman 3.44 9 veSeraj 3.39
10 garderober 5.90 10 terasa 60.75
11 radna soba 9.23 11 zelena povrsina 6.13
12 master soba 15.91 12 zelena povrsina 9.14
13 master kupatilo 7.85 13 zelena povrsina 12.19
15 zelena povrsina 6.16 ukupna neto povrsina 188.45 m?
16 zelena povrsina 3.09 ukupna bruto povrsina 24230 m?
ukupna neto povrsina 158.43 m?
ukupna bruto povrsina 242.95 m?

ULAZ - stanovanje

ULAZ - objekat za preradu
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