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PROJEKTNI ZADATAK 

 
Za izgradnju privremenog objekta namjenjenog za trgovinu i usluge, na dijelu katastarskih 

parcela broj 7784 i 7786, K.O. Podgorica III (Ulica Steva Boljevića – Zona III) 
 

 
LOKACIJA 

Predmetna lokacija nalazi se na lokaciji označenoj brojem 21 u Programu privremenih objekata na 
teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2020-2024. Godine, na dijelu katastarske parcele 7784 i 7786 K.O. 
Podgorica III - Zona III, opština Podgorica. Površine parcela 7784 i 7786,koje su na raspolaganju, iznose 
redom 16,93m i 1196,76m2. Smještene su u naseljenom dijelu grada i okružene stambenim objektima 
male spratnosti, a u neposrednoj blizini objekta nalazi se i trafostanica. Teren je ravan i  asfaltiran, a 
njegova dobra stabilnost je karakteristika koja ide u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj 
teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine.  
 
 

PLANIRANI SADRŽAJI 

Potrebno je isplanirati prodajni i uslužni objekat, prizemne spratnosti,  z a t i m  u  okviru objekta 
predvidjeti glavni ulaz na prednjoj fasadi, orijentisanoj prema ulici. Što se tiče programa, potrebno je 
isplanirati predprostor i glavni prodajni prostor sa sanitarnim čvorom. Pri orjentaciji potrebno je voditi 
računa o klimi ovog područja. 

 
 
MATERIJALIZACIJA 

Kada su u pitanju materijali za izgradnju i oblaganje, bitno je da se odabir prilagodi uslovima 
lokacije. Konstruktivni sistem i materijale za izgradnju konstrukcije, neophodno je prilagoditi uslovima 
terena. Svojim oblikom i materijalizacijom objekat treba da je u što većoj mjeri usklađen sa ambijentom, 
da je jednostavan i nenametljiv, da je izveden profesionalno i od kvalitetnih materijala. Kod završne obrade 
objekta, odnosno fasade, potrebno je voditi računa o energetskoj efikasnosti kao i o prilagođavanju 
objekta prirodnom okruženju. 
 

 
PARTER 

Planirani objekat je potrebno adekvatno povezati sa eksterijerom i predvidjeti ozelenjene površine, koje 
će doprinijeti vizuelnom integritetu sa zatečenim okruženjem. 
 

 
INFRASTRUKTURA 

Sve infrastrukturne priključke i internu mrežu odraditi u skladu sa smjernicama dobijenim od nadležnih 
službi. 

 
INVESTITOR 

                                              ’’ PEJMONT’’ DOO 

 
 

_________________ 



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.6 Urbanističko – tehnički uslovi 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



1.7 Urbanističko - tehnički uslovi 

 

 



 
 
 
 



 
 
 
 



 
 
 
 



 
 
 
 



 
 
 
 



 
 
 
 



 
 
 
 



 
 
 
 



 
 
 
 



 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.7 List nepokretnosti 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1.8 List nepokretnosti 
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3.1 Tehnički opis  

 
TEHNIČKI OPIS 

 
Za izgradnju privremenog objekta namjenjenog za trgovinu i usluge, na dijelu katastarskih parcela 
broj 7784 i 7786, K.O. Podgorica III (Ulica Steva Boljevića – Zona III) 

 
LOKACIJA 
 
Predmetna lokacija nalazi se na lokaciji označenoj brojem 21 u Programu privremenih objekata na 
teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2020-2024. Godine, na dijelu katastarske parcele 7784 i 7786 K.O. 
Podgorica III - Zona III, opština Podgorica.  
Površine parcela 7784 i 7786, koje su na raspolaganju, iznose redom 16,93m i 1196,76m2.  
Smještene su u naseljenom dijelu grada i okružene stambenim jednoporodičnim objektima ili objektima 
u nizu, male spratnosti, a u neposrednoj blizini objekta nalazi se i trafostanica. Sa zapadne strane izlazi 
na sekundarnu saobraćajnicu Ul. Steva Boljevića, a sa istočne na tercijarnu – Prilaz 5 (DUP “Zabjelo B-
zona stanovanja” u Podgorici).  
Teren je ravan i  asfaltiran, a nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike 
koje idu u prilog gradnji.  
Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, 
odnosno planiranju objekata treba voditi računa o povremenim nepovoljnim uslovima prouzrokovanim 
vjetrom, suncem i kišom.   
 
 
PARAMETRI IZ UTU-a 
 
Površine katastarskih parcela broj 7784 i 7786, K.O. Podgorica III – Zona III – 16,93 m2, 1196,76m2 
Spratnost max. – P 
Ukupna površina pod objektom – 38,25m2 

BRGP max. – 38,25m2 

indeks zauzetosti – 0,03 
indeks izgrađenosti – 0,03 
broj parking mjesta – 2pm ( na 30m2 potrebno obezbjediti 1 pm)  
površina pod zelenilom – 20% 
 
POSTIGNUTI PARAMETRI 
 
Površina parcele – ukupno 1213,69m2 

Spratnost – P 
Ukupna površina pod objektom – 38,21 m2 

BRGP – 38,25 m2 

indeks zauzetosti – 0,03 
indeks izgrađenosti – 0,03 
broj parking mjesta – 5pm  
površina pod zelenilom – 34,7% 

 



 
 

 
  



PLANIRANI SADRŽAJI 
 
 
Projektovan je privremeni objekat za trgovinu i usluge, prizemne spratnosti.  
Unutar objekta predviđen je prostor za prodaju proizvoda i usluživanje, sa toaletom, kao i predprostor koji 
takođe može služiti za izlaganje i prodaju proizvoda. Sva parking mjesta – ukupno 5, su nadzemna i 
ispunjavaju UTU koji propisuju minimum 2 parking mjesta. Pristup parcelI i objektu je omogućen sa 
postojeće saobraćajnice - Ulica Steva Boljevića, kao i planirane saobraćajnice prema DUP-u – Prilaz 5. 
Predviđen je jedan ulaz koji koriste i zaposleni i posjetioci. Predviđena je i nadstrešnica od lakog 
materijala – limenog sendvič panela, na zapadnoj strani. Pri orjentaciji objekta i prostornih sadržaja vodilo 
se računa o klimi ovog mjesta.  
 
MATERIJALIZACIJA I KONSTRUKTIVNI SISTEM  
 
Odabir materijala za izgradnju prilagođen je uslovima lokacije. Konstruktivni sistem i materijali za 
izgradnju konstrukcije prilagođeni su uslovima terena.

 
Montažna konstrukcija nepokretnmog privremenog 

objekta sastoji se od linijskih montažnih elemenata izradjenih od čelika i livene armiranobetonske ploče. 
Konstrukcija se sastoji od sljedećih elemenata konstrukcije: monolitne temeljne stope, podne ploče, 
stubova 15x15 cm i greda I profila. Podna ploča je monolitna, debljine 20cm. Objekat je u potpunosti 
pokriven krovnim termoizolacionim sendvič panelima na čeličnoj potkonstrukciji.   
Kod završne obrade fasade objekta, vodilo se računa o energetskoj efikasnosti kao i o prilagođavanju 
objekta prirodnom okruženju. Za spoljašnju obradu koriste se fasadni termoizolacioni sendvič paneli na 
čeličnoj potkonstrukciji, u bijeloj boji sa tamno sivom limenom opšivkom koja obuhvata krov i 
nadstrešnicu. 
Unutrašnji zidovi su pregradni gips-kartonski elementi sa završnom obradom sa poludisperzivnom bojom 
u prostoru za prodaju, odnosno sa keramičkim pločicama na lijepku u zoni toaleta.  
Pod u prodajnom dijelu i toaletu je izrađen od pločica koje prekrivaju slojeve lijepka, cementnog estriha, 
hidroizolacije i termike.  
 
PARTER 
 
Planirani objekat je adekvatno povezan sa spoljašnjim prostorom, postojeće zelene površine su 
maksimalno sačuvane i osvježene planiranjem novim sadržajima i primjenom autohtonih i odgovarajućih 
alohtonih vrsta, sa posebnom pažnjom na uređenje prilaza objektu. Parking je pozicioniran po uzoru na 
postojeći i oivičen pješačkim stazama. 
 
INFRASTRUKTURA 
 
Sve infrastrukturne priključke i internu mrežu odraditi u skladu sa smjernicama dobijenim od nadležnih 
službi. 

 
PROJEKTANT   

 
   

___________________ 
 
 

 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2 / SITUACIONI PLANOVI 
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