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1.1 Ugovor izmedu investitora i projektanta

UGOVOR

O izradi
Idejnog rjesenja objekta ruralnog razvoja - vinogradarstva na KP 905/1 i 905/3, K.O. Rogami,
naselje Rogami, opstina Podgorica

Zakljuéen u Podgorici, 07.07.2022. godine izmedu:

“Mola Vine Montenegro“ d.0.0., sa sjedistem u Podgorici, na adresi Rogami bb., PIB 03151603 koga
zastupa izvréni direktor Mirko Vu€inic (u daljem tekstu Narugilac posla)

i
~DVARP+C* d.0.0., sa sjedistem u Podgorici, na adresi ul. Baku 94/1, PIB 03250032 koga zastupa
izvrini direktor Dijana Vuginié (u daljem tekstu: lzvrSilac posla).

U smislu odredbi ovog ugovora zajednigki naziv za “Mola Vine Montenegro® d.o.o. i "DVARP+C" d.o.o.
u daljem tekstu bice Ugovome strane.

Clan 1.
Predmet ugovora

Predmet ovog ugovora je uredivanje medusobnih prava i obaveza Ugovomnih strana povodom izrade
Idejnog rieSenja objekta ruralnog razvoja - vinogradarstva na KP 905/1 i 905/3, K.O. Rogami, naselje
Rogami, opstina Podgorica.

Clan 2.
Cilj ugovora

Cilj ovog ugovora je izrada idejnog rie$enja koje ce po svim kvalitetima biti podobno za pofrebe objekta
ruralnog razvoja - vinogradarstva, na lokaciju vinograda Vinarije Mola.

Clan 3.
Sadrzaj i svrha izrade Idejnog rjedenja

Projekat iz ¢l. 1 ovog ugovora obuhvata:
Idejno rie3enje objekta ruralnog razvoja - vinogradarstva, sa prikazom svih sadrzaja i drugim prilozima
koje za cilj imaju prezentaciju idejnog riedenja.
PRAVA | OBAVEZE IZVRSIOCA POSLA
Clan 4.

lzvrsilac posla se obavezuje da ce Idejno rjeSenje izraditi u skladu sa projektnim zadatkom, tehnickim
propisima, kao i drzavnim standardima za projektovanie i izvodenje.



Clan 5.

Izvréilac posla se obavezuje da ¢e Idejno rjieSenje izraditi savjesno, u svemu u skladu sa pravilima struke,
odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata i drugih relevantnih zakona i pravilnika.

Clan 6.
Rok za izradu Idejnog projekta

Rok za izradu Idejnog riedenja je 20 (dvadeset) dana. Rok ovog ¢lana pocinje teci prvog dana nakon
ispunjenja poslednjeg od sljedecih uslova: predaje projekinog zadatka, potpisivanja ovog ugovorai uplate
avansa.

Ukoliko dode do izmjene projektnog zadatka od strane Narutioca posla, rok iz ovog clana ce biti
produZen.

Ukoliko nastupe takve okolnost koje su van kontrole lzvrsioca posla, a koje mu onemogucavaju da
izvrsava posao, rok ovog ¢lana ce biti produzen.

U sluéaju da lzvrSilac bez opravdanih razloga prekoraci ovoga €lana, duZan je da Naruciocu posla plati
za svaki dan kasnjenja iznos od 0,05% cijene iz ¢l. 12 ovoga ugovora.

Clan7.
AngaZovanje treceg lica

Ukoliko se za tim pojavi potreba, Izvrsilac posla moZe angaZovati trece lice za izradu dijela projekta, ali
samo uz saglasnost Narugioca posla. Za kvalitet posla koji je obavilo trece lice odgovara lzvrSilac posla.

Clan 8.
Predaja zavrSenog Idejnog rjesenja

Nakon izrade Idejnog riedenja |zvrsilac posla je duZan da isti preda Narutiocu poslai to:

+ u tampanoj formi - svi graficki prikazi, 3D renderi, tekstovi i tabele, ukoriceni u A4 format, u 3 (tr)
primjerka

» u zasticenoj digtalnoj formi - 7 CD-a koji sadrze PDF fajlove

lzvrSilac posla je duZan da prilikom predaje dokumentacije iz st. 1 ovog ¢lana Naruciocu posla, sacini
potvrdu o primopredaji koju ce potpisati obije ugovome strane.

PRAVA | OBAVEZE NARUCIOCA POSLA

Clan 9.
Obaveze Narucioca posla prije pocetka izrade Idejnog rjesenja

Prije potetka izrade ldejnog rje$enja Naruéilac posla je u obavezi da lzvrSiocu posla:
« preda projektni zadatak

» preda sve druge podatke neophodne za izradu projekine dokumentacije

» omoguci slobodan pristup lokaciji



Clan 10.
lzmjena projektnog zadatka

Naruéilac posla ima pravo da izmijeni projektni zadatak na osnovu kojeg ¢e biti izraden Idejni projekat.
Ukoliko se izmijeni projekini zadatak mijenjaju se i ugovorena cijena, rok za izradu Idejnog rie$enija, kao
i svi drugi djelovi ugovora na koje utice izmjena projektnog zadatka.

Clan 11.
Pregled i otklanjanje nedostataka

Nakon prijema ldejnog rieenja u formi koja je predvidena 1. 8 ovog ugovora, Narugilac posla je u obavezi
da isti pregleda bez odlaganja i da u roku od 5 dana obavijesti lzvrSioca posla o svim eventualnim
nedostacima ldejnog riedenja.

lzvrSilac posla je u obavezi da u roku od 8 dana o svom tro8ku otkloni nedostatke na koje mu je ukazao
Narugilac posla.

Clan 12,
Cijena

Cijena usluge za izradu Idejnog rieSenja u svrhu dobijanja gradevinske dozvole ce biti definisana
posebnim Ugovorom.

U cijenu je uraCunata izrada i predaja Idejnog projekta u Stampanoj (3 kompleta) i zasticenoj digitalnoj
formi (sedam). Svaki naredni komplet se posebno naru€uje i naplacuje.

Clan 13.
Nacin placanja

Cijena usluga za izradu ldejnog rieSenja bice isplacena na sliedeci naéin:
= 50 % cijene ¢e biti isplateno odmah nakon potpisivanja ugovora
= 50 % cijene ¢e biti isplaceno nakon izrade Idejnog rijeSenja

Clan 14.
Aneksi ugovora

Ukoliko se, prilikom ispunjavanja obaveza iz ovog ugovora pojavi potreba za izradom druge
dokumentacije ili projekata, njihov predmet i cijene ¢e biti utvrdeni aneksom ovog ugovora.

Eventualne izmjene i dopune ovog ugovora imace pravnu snagu iskljudivo ukoliko su sacinjene u pisanoj
formi, odn. kao aneks ovog ugovora.

Clan 15.
Nemogucnost zavrsetka posla

Ukoliko usljed razloga za koje Izvrsilac posla nije odgovoran i na koje nije mogao uticati, dode do prekida
u njegovom radu, Naruilac posla se obavezuje da mu isplati naknadu za dio posla koji je odradio.



Clan 16.
Autorska prava

Autorska prava na ldejno rjieSenje koje je predmet ovoga ugovora, i na svim njegovim djelovima pripadaju
Izvrsiocu. Original Idejnog riedenja je vlasniStvo lzvrSioca posla. IzvrSilac poslaima pravo da bude priznat
kao autor Idejnog rieSenja , na natin 3to ¢e njegova ime biti naznageno na projektu i u vezi sa njim.

Clan 17.
RjeSavanje sporova

Sve eventualne sporove nastale u vezi sa ovim ugovorom Ugovomne strane ce pokusati da rijeSe putem
pregovora. Ukoliko ne dode do vansudskog rieSenja sporova u vezi sa ovim ugovorom, Ugovome sirane
ugovaraju nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

Clan 18.
Primjena propisa

Na pitanja koja nijesu regulisana ovim ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim
odnosima i drugih relevantnih propisa.

Clan 19.
Primjeci ugovora

Ovaj ugovor je sadinjen u 4 (Getiri) istovjetnih primjeraka, po 2 (dva) primjerka za svaku od Ugovomih
strana.

Narugilac posla

// N




1.2 Licenca firme

Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

i Ministarstvo ekologije' 81000 Pod.gorica, Crna Gora
1 tel: +382 20 446 200

| prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 107/7-607/4
Podgorica, 15.04.2022. godine

DOO "DVARP+C"

PODGORICA
Baku, br. 94/1

U prilogu ovog akta, dostavijamo vam riesenje, broj i datum gorniji.

O S NO LICE

ra Zivk




Crna Gora

Ministarstvo ekologije,
i prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 107/7-607/4
Podgorica, 15.04.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "DVARP+C" PODGORICA, broj UPI 107/7-607/3 od 05.04.2022.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), ¢lana 13 Uredbe o nadinu i organizaciji rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
118/20, 121/20, 01/21 i 02/21) i &I. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni
list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po ovladéenju ministra br. 01-2434/1 od
19.05.2021. godine, donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "DVARP+C" PODGORICA, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaéa radova

na period od pet godina.

Ovo riesenje zamjenjuje riesenje broj UPI 107/7-607/2 od 04.10.2019. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 107/7-607/3 od 05.04.2022. godine, ovom organu, obratilo se privredno
drustvo DOO "DVARP+C" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izmjenu licence za projektanta i izvodaca radova, broj UPI 107/7-
607/2 od 04.10.2019. godine. Uz zahtjev privredno drustvo je prilozilo sljedeée dokaze:

1) riesenje broj UPI 12-332/22-172/2 od 31.03.2022. godine, kojim je Dijani Vugéinig,
stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca ovladéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma;

2) rjesenje o prestanku radnog odnosa od 24.03.2022. godine, kojim prestaje radni
odnos Leki¢ Slavku;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0881834 / 002,
izvréni direktor: Dijana Vuéinié.




Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riesenja a ovo iz sliedecih razloga:
Odredbom ¢&lana 122 stay 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je, u

bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno

odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovania licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17 i 78/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaga radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima Zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca oviascenog inZenjera.

Odredbom é&lana 136 stay 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da
je imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu
kojih je izdata licenca za obavijanje djelatnosti, u roky od 15 dana od dana nastanka
promjene.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovy raspolozivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu
riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




1.3 Polisa osiguranja

ii N A Broj polise: 6-46790
e oREEm W § W E el Zamjena polise: 43807
T ‘ Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaga radova
Sifra osiguranja: 1301
Posiovna jedinica Direkcija
Saradnitki broj: 422091
Mijesto: Podgorica
Datum: 01.11.2023
za osiguranje od odgovornosti
Ugovara¢ osiguranja: DVARP+C DOQ, 81000 Podgorica, Baku 94/1
PIB:03250032-
Osiguranik: DVARP+C DOO, 81000 Podgorica, Baku 94/1
PIB:03250032-
PoCetak osiguranja:  5.11.2023 Prestanak osiguranja:  5.11.2024 Dospijece: 05.11
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 393,23

Osiguranje je zakljuéeno prema prilozenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio naznaéene uslove.

: ) S f ¢ - Premija
Reédn) Osigurava se HIR SRS qkupan it 2ey osiguranja
broj (€) trajanje osiguranja ©

1 Osiguranjem od profesionalne odgovornosti pruza se 100.000,00 100.000,00| 1.223,88
osiguravajuce pokri¢e za uginjenu profesionalnu
gredku, nesavjestan ili nestrugan postupak, odnosno |
propust davaoca usluga (osiguranika). [
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovomost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili trec¢im licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
izrada tehnicke dokumentacije i gradnja objekta

Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godidnji agregat $teta 100.00000EUR | L
11 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 488,55
...... ol L ST N SEE— S
1.2 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,00 110,15
interesa e e B T R S 4 S B e S et stsrmin el s st
1.3 Popust za jednokratno placanje premije 624,18 0,00 62,42,
1.4 |Korisnigki popust 561,76 0,00 168,53
Ukupno: 393,23
PREMIJA OSIGURANJA : 393,23
Porez: 35,39
UKUPNO ZA UPLATU: 428,62
NAPOMENA:

-Fransiza (ucesce u 3teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

-Teritorijainc pokrice: Crna Gora .

-Oyo o:liguranin pokriva rizik Odgovornosti za Stetu prouzrokovanu licime . za $tetu na objektima i za finansiiski gubitak u skladu sa Uslovima
csiguranja.

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu ¢ obligacionim odnosima,

- Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vaZi samo i iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka csiguranog slucaja posjecovao
vaZecu licencu za obavijanje djelatnosti. Osiguranik je duzan da, na zahtiev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vaZeca na dan nastanka

cxiguran?g slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaje  Osiguranik nijle posjedovas vaZecu licencu za obavianje djelatnosti Osiguravac nema
|obavezu isplate naknade Stete.

UNIGA neZivotno osigurcnje ¢. d. Tel +38220 444700
Bulever Dzordzc Vesingtone 28/4 fo@unige me
81000 Podgorica, Crna Gera wwvi.unigo.me

PIB: 02717557

CRPS reg. br. 40008733



Broj polise: 6-46790

Zamijena polise: 43807
Virsta osiguranja:  Odg. izvodada radova
Sifra osigurenja; 1301
Poslovna jedinica: Direkgija
Saradniéki broj: 422091
Mijesto: Podgorica

Datum: 01.11.2023

Ugovaraé osiguranja: DVARP+C DOO, 81000 Podgorica, Baku 94/1
PIB:03250032-

Osiguranik: DVARP+C DOO, 81000 Podgorica, Baku 94/1
PIB:03250032-

Posebna ugovaranja, zastitne mijere i kiauzule:

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekatz (*Sluzbeni list Cme Gore broj 084/17 i 44/2018%) i
Urecbom o minimainoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblast izgradnje objekata (*Sluzbeni list Crne Gore®, br.088/17).

- Ovom polisom iskfjucuje se osiguravajuce pokrice za sve $tete, odgovomost, troskove, novcane | druge kazne koje su direktno ili indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prencsivom boleScu koja je progladena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene
organizadije ifili od strane nadleznog drzavnog organa.

Premija osiguranja 428,62 € obratunata za period od 05.11.2023 do 05.11.2024 plaéa se prema ispostavijenoj fakturi.

Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o

osiguranju.

Osiguravat zadriava pravo ispravie ratunskih | drugih gredaka saradnika.

Saglasan/na sam da me O na adresu. @ mal slavko@cvarpme u cilu dostave swh pisanih obaveltena definisanin Zakonom © obligacionim odnosima | Uslovima|

osiguran;a, a u kontekstu izvrdenja ugovorenih obaveza ugoverih strana.

Pocetak csguranja po ovoj polisi je istek 24-0¢ casa dstuma naznacenog na polisi kac datum pocetka osigurana. ai ne prge isteka 24-00 casa dana uplale premijskog obroka definisanog otplatum

planom koji cini sastawni dio predmetne poiise. Ukoliko Ugavarac osiguranja u roku 08 30 dana od isteka 24-og case dana naznacenog kac dospjece premijskog obroka ne uplatl premiju osiguranja,
i sega je nije ni dile 12 se polisa istexom perioda smatra bez obaveze slanja opomene Drusiva,

U slucsju z prethodnog stave . Osiguravac nema pravo da zahtieva naplatu premije osigurana, obziom da nije prulano osiguravajuce pekrice. Ugoveral osiguranja je saglasan da osiguravaé moie

vriti obracu énin podataka koje pribavi po osnovu ©vog ugoVOra o osiguranju, Kao | da iste mofe prosiech na obradu povezanom pravnom licu. odnosno pravnom licu angaZovanem u cifju

[obavijanja posiova kaji su u vezi sa predmetnim ugovarom o osiguranju,

Polsa je punovaina sa skenivanim pelalom | potpisom lica in 23 u ime Csk

petata.
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1.4 Licenca odgovornog projektanta

—
¥ g | Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
. Ministarstvo ekologije 81000 Podgorica, Crna Gora
e . tel: +382 20 446 200
' prostornog pIanlranja i urbanizma fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 12-332/22-172/2
Podgorica, 31.03.2022. godine
DIJANA VUCINIC
PODGORICA

Ul. Atinska, br. 56

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rje§enje, broj i datum gornji.

G
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. Crna Gora
 Ministarstvo ekologije,
i prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 12-332/22-172/2
Podgorica, 31.03.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
Dijane Vugini¢, broj UPI 12-332/22-172/1 od 07.03.2022. godine, za izdavanje licence za
ovlagéenog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), &lana 13 Uredbe o organizaciji i
nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 118/20, 121/20, 01/21 i 02/21) i €. 18 i
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
po ovlaséenju ministra br. 01-2434/1 od 19.05.2021. godine, donijelo je

RJESENJE

Dijani Vuéini¢, iz Podgorice, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdaje se

LICENCA

ovlagéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekata

na neodredeni period.

ObrazloZenje

Aktom broj UPI 12-332/22-172/1 od 07.03.2022. godine, ovom organu, obratila se Dijana
Vuéini¢ zahtjevom za izdavanje licence za ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. Uz zahtjev su dostavljeni sliedeci dokazi:
ovjerena kopija licne karte; ovjerena kopija radne knjiZice; izvod iz Maticnog registra
vjenéanih; diploma osnovnih akademskih studija i steéenom stepenu bachelor (BSc)
arhitektura, broj B-111 od 20.04.2012. godine, izdata od strane Arhitektonskog fakulteta,
Univerzitet Crne Gore; diploma postdiplomskih specijalistickih studija i steCenom stepenu
specijaliste (Spec.Sci) arhitektura, broj 87 od 26.05.2011. godine, izdata od strane
Arhitektonskog fakulteta, Univerzitet Crne Gore; potvrda o ¢lanstvu u InZzenjerskoj komori
Crne Gore, broj 02-92 od 12.01.2022. godine; uvjerenje o poloZenom struénom ispitu,
registarski broj A 300581 042 od 21.07.2021. godine, izdato od strane InZenjerske komore
Crne Gore; potvrda o radnom iskustvu i referenc lista, izdata od strane DOO "DVARP"
PODGORICA.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZzenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedecih razloga:



Odredbom ¢&lana 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da
ovlasceni inZenjer moze da bude fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke
dokumentacije odnosno gradenja objekta, odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem,
odnosno najmanje kvalifikacijom VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i najmanje tri godine
radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekata,
poloZen struéni ispit i da je ¢lan InZzenjerske komore Crne Gore.

Dalje, &lanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko
lice izdaje na neodredeno vrijeme.

Prema é&lanu 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17 i 78/21), propisano je, u bithom, da se u
postupku izdavanja licence ovlas¢enog inzenjera provjerava: 1) identitet podnosioca
zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje
stepen VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VI-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da i
podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade
tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i 4) da li podnosilac zahtjeva ima polozen
struéni ispit i da li je ¢lan InZzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuc¢i po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu
riedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieéenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

e



1.5 RjeSenje o registraciji

w

IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0881834 /003 Datum registracije: 26.03.2019.
PIB/Carinski broj: 03250032 Datum promjene podataka: 03.03.2023.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "DVARP+C" PODGORICA

Broj vaZeée registracije: /003

Skraceni naziv: DVARP+C

Telefon: +38267255474

eMail: dijana@dvarp.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 25.03.2019.

Datum dono$enja Statuta: 25.03.2019. Datum promjene Statuta: 07.02.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BAKU BR.94/1 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: BAKU BR.94/1 PODGORICA
Adresa sjedista: BAKU BR.94/1 PODGORICA
Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domatdi
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov&ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

STEFAN BOSKOVIC 1502983210014 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: UL. KRAUA NIKOLE BR. 158 PODGORICA CRNA GORA

12



LICA U DRUSTVU:

DIJANA VUCINIC 3005981215012 CRNA GORA

Adresa: SERDARA JOLA PILETICA BR.28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Izvrsni direktor

Ovla3éenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlacen da djeluje:  POJEDINAENO ( )

DIJANA VUCINIC 3005981215012 CRNA GORA

Adresa: SERDARA JOLA PILETICA BR.28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlas¢eni zastupnik

Ovlaiéenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlai¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 19.10.2023 godine u 10:49h Naéelnica

Sanja Bojani¢

)

M
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1.6 Projektni zadatak

PROJEKTNI ZADATAK

Za izgradnju objekta ruralnog razvoja - vinogradarstva na KP 905/1 i 905/3, K.O. Rogami, naselje
Rogami, opstina Podgorica

LOKACIJA

Predmetna lokacija je poljoprivredno dobro — Vinograd Vinarije Mola. Vinograd Vinarije Mola nalazi se u
Rogamima, na brdu poznato kao Mrki krs i zahvata katastarske parcele sa brojevima 905/1 i 805/3 u okviru
K.O. Rogami.

Nalazi se sjeverno od Podgorice, na samom izlasku iz grada, orijentisan juzno i jugozapadno sa pogledom
preko lokaliteta Duklja, rijeka Moraca i Zeta, cijele Podgorice do Skadarskog jezera. Prostire se na povrSini od
10.000m2 pokrivajuci lokacije Mrki kr$ i Bilo. Kao $to samo ime kaZe ovaj veoma nepristupacni, kameniti teren
je sad plodni vinograd, zelena Strafta koju godinama ve¢ prepoznaju stanovnici ovog mijesta i slucajni
prolaznici. Na lokaciji je zasad sa 8000 stabala vinove loze, nekoliko razii€itih sorti od koje se proizvodi
vrhunsko crveno, bijelo i roze vino.

PLANIRANI SADRZAJI

Zbog planiranog povecanja vinograda i proSirenja poljopriviedne djelatnosti neophodno je proirenje
proizvodnih i drugih kapaciteta. Kompleks Vinarije Mola treba da sadrZi nekoliko objekata sa prostorima za
proizvodnju vina | ukupne ponude vinskog turizma. Potrebno je isplanirati pomocne prostore i prostore koje
sluze za degustaciju vina i hrane, i organizaciju obuke i drugih edukativnih programa kao I drugih dogadaja u
cilju promocije vina i vinskih proizvoda. Takode, neophodno je isplanirati i skladisni prostor za ¢uvanje vece
zalihe vina i drugi neophodni materijal za pakovanje i opremanje. Materijalizacija i obrada enterijera moraju biti
maksimalno prilagodeni visokim standardima za turisticke objekte.

MATERIJALIZACIJA

Kada su u pitanju materijali za izgradnju i oblaganje, neophodno je odabir prilagoditi uslovima lokacije.
Konstruktivni sistem i materijale za izgradnju konstrukciie neophodno je prilagoditi uslovima terena u skladu sa
uradenim analizama i istrazivanjima. Kod zavrSne obrade i materijalizacije na objektima neophodno je voditi
racuna o energetskoj efikasnosti kao i o prilagodavanju postojecem stanju na lokaciji i prirodnom okruZenju.

INSTALACIJE U OBJEKTIMA | POVEZIVANJE NA INFRASTRUKTURU

Sve instalacije u objektima i na parceli potrebno je projektovati u skladu sa vazecim propisima i standardima kao
i u skladu sa postojecom infrastrukturom. Do parcele je dovedena elektricna energija na inicijativu i finansiranjem
investitora prilikom sadnje vinograda 2010 godine. Na lokaciji postoji i bunar za snadbijevanje tehnickom vodom
koji je takode tada izgraden. Tehnickim uslovima potrebno je predvideti povezivanje na gradsku vodovodnu
mrezu.

FAZNOST U IZGRADNJI

Prilikom izgradnje bice definisana faznost koja podrazumijeva izgradnju u dvije faze. U prvoj fazi se planira
izgradnja objekta za proizvodnju vina, objekia za degustaciju - restoran, toaleti, bazen i objekat za skladistenje,
a u drugoj fazi, izgradnja tipskih objekata za promociju i edukaciju.

INVESTITOR
“Mola Vine Montenegro” d.o.o.

e
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1.7 Odluka o odredivanju lokacije sa elementima urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izgradnju lokalnog
objekta od opsteg interesa - objekat ruralnog razvoja

Na osnovu ¢lana 4 Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju lokalnih objekata od opsteg interesa na
teritoriji Glavnog grada — Podgorice ("Sluzbeni list CG — opétinski propisi”, broj 11/14 i 9/18) i ¢lana 93
stav 1 Statuta Glavnog grada ("Sluzbeni list CG — opétinski propisi”, broj 8/19), a u vezi sa élanom 223
stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20), Gradonacelnik Glavnog grada, donosi

ODLUKU

o odredivanju lokacije sa elementima urbanisticko - tehnickih uslova za
izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa - objekat ruralnog razvoja (objekat u funkciji
vinogradarstva) na kat. parcelama broj 905/1 i 905/3 K.O. Rogami
u naselju Rogami

Vrsta lokalnog objekta od opsteg interesa
Clan 1

Ovom odlukom odreduje se lokacija za izgradnju objekta ruralnog razvoja - vmogradarstva na
katastarskim parcelama broj 905/1 i 905/3 K.O. Rogami u naselju Rogami u Podgorici.

Programski zadatak za izradu glavnog projekta.
Clan 2

Glavni projekat za izgradnju objekta ruralnog razvoja — vinogradarstva na katastarskim parcelama broj
905/1 i 905/3 K.O. Rogami uraditi u skladu sa ovom Odlukom.

Glavni projekat objekta ruralnog razvoja — vinogradarstva na katastarskim parcelama broj 905/1 i 905/3
K.O. Rogami, izraduje se i reviduje na osnovu Odluke o lokaciji sa elementima urbanisticko — tehnickih
uslova, procedure definisane Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, uslova nadlezog preduzeéa
za oblast hidrotehnicke infrastrukture i drugih uslova utvrdenih posebnim propisima, u skladu sa
odredbama vazec¢eg Zakona, vazec¢im tehnickim normativima, standardima i normama kvaliteta.

Smjernicama Prostornog urbanistitkog plana Pogorice za sektor poljopriviede navedeno je da je
potrebeno poljoprivredu vrednovati kao jedan od potencijala razvoja sa definisanjem podruéja za razvoj
intenzivne poljoprivrede (vinogradarstvo, vocarstvo i dr.), formiranje eko-zona, eko agrovalorizacija i sl.

Osnovni podaci o objektu
Clan 3

Podnosilac zahtjeva je dostavio akt Ministarstva saobracaja i pomorstva broj 343/20-01-6898/2 od 13.
oktobra 2020. godine u kojem se navodi da se kat. parcele broj 905/1 i 905/3 K.O. Rogami nalaze van
zahvata buduce trase auto—puta, te da iz djelokruga nadleZnosti Ministarstva saobracaja i pomorstva ne
postoje prepreke da se navedene kat. parcele valorizuju kroz izgradnju vinskog podruma

Uvidom u listove nepokretnosti 165-prepis i 813—prepis, utvrdeno je da su katastarske parcele broj 905/1 i
905/3 K.O. Rogami u svojini Burickovi¢ Marcela sa upisanim teretima hipoteke korisnika "Mola Vine
Montenegro”, d.o.0. Podgorica (list nepokretnosti broj 165—-prepis) i sa upisanim teretom "Zabiljezba
poreskog potrazivanja” (list nepokretnosti broj 813 — prepis). -



Uz zahtjev je prilozena saglasnost Burickovic Marcela u kojoj se navodi da je imenovani saglasan sa
izgradnjom objekata za potrebe Vinarije Mola (ovjera broj 118/2012 od 13. januar 2021. godine).

Na katastarskim parcelama nema evidentiranih objekata, a iste po nacinu kori$¢enja predstavljaju pasnjak
7. klase. Povréina katastarske parcele broj 905/1 iznosi 8.476 m?, a povrSina katastarske parcele broj
905/3 iznosi 1.524 m*.

Shodno prilozenom i predloZzenom tehni¢kom opisu, povrina predvidenog objekta ruralnog razvoja u
funkciji vinogradarstva iznosi cca 370 m? (prostor za proizvodnju u podrumskoj etazi) i cca 920 m? (bruto
gradevinska povrsina nadzemnih etaZa namijenjena za pomocne prostore i prostore za degustaciju i
promociju proizvoda) na prizemlju i spratu.

Elementi urbanisti¢ko - tehnickih uslova
Clan 4

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju objekta uz obavezno postovanje Odluke sa elementima UTU -a.

Tehniéku dokumentaciju uraditi u skladu sa odlukom i ovim uslovima, vaZe¢om tehnickom regulativom,
uputstvima i standardima i u skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (“Sl.list CG" br.23/14).

Na projekinu dokumentaciju potrebno je pribaviti saglasnosti utvrdene posebnim propisima koje se
odnose na ovaj tip objekta kao i obaveznu saglasnost Glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje.

Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granica parcele susjeda je 5m.

Objekat ruralnog razvoja (objekat u funkciji vinogradarstva) na katastarskim parcelama broj 905/1 i 905/3
K.O. Rogami projektovati u skladu sa ovom odlukom, uslovima nadleznog preduzeéa za oblast
hidrotehni¢ke infrastrukture i na osnovu drugih uslova utvrdenih posebnim propisima, u skladu sa
odredbama vazeéeg Zakona, vazecim tehnickim normativima, standardima i normama kvaliteta.

Situaciju terena treba uraditi u odgovarajucoj razmjeri, na istoj treba prikazati objekat sa uredenjem
terena, kao i prikaz katastarskih parcela u &ijoj funkciji je predmetni objekat ruralnog razvoja.

Projektom obuhavatiti kolski prilaz ka katastarskim parcelama koje su predmet Odluke. Materijalizaciju i
tehnitke karakteristike objekta odrediti projektnom dokumentacijom u skladu sa planiranom namjenom
objekta.

Graficki prikaz lokacije na katastarskoj podlozi
Clan5
Sastavni dio ove odluke &ini dostavljeni grafiéki prikaz lokacije na katastarskoj podlozi, kopija zahtjeva
podnosioca, kopija plana i listovi nepokretnosti i saglasnost Ministarstva saobracaja i pomorstva broj
343/20-01-6898/2 od 13. oktobra 2020. godine.

Broj: 01 -o18la-1339
Podgorica, 9{. y2- 2021.god.




Obrazlozenje

Pravni osnov za donosenje ove odluke sadrzan je u ¢lanu 4 Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju
lokalnih objekata od opiteg interesa na teritoriji Glavnog grada - Podgorice. Ovim &lanom predvideno je
da je lokacija sa elementima urbanisticko-tehnickih uslova mjesto na kojem se izvode radovi na izgradnji
lokalnih objekata od op$teg interesa.

Lokaciju odreduje izvréni organ lokalne samouprave svojim aktom dok je shodno €lanu 93 stav 1 Statuta
Glavnog grada, gradonacelnik izvréni organ Glavnog grada.

Propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju loklani objekti od opsteg interesa primijenjivace
se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju lokalni objekti od opSteg interesa primjenjivace
se do donosenja plana generalne regulacije Crme Gore u dijelu koji se odnosi na: vodovodnu,
telekomunikacionu i  kanalizacionu infrastrukturu, toplovode; opstinske puteve (lokalne i
nekategorisane) i prate¢e objekte; ulice u naseljima i trgove; parking prostore, pijace; gradska groblja;
podzemne i nadzemne prolaze; javne garaZe; objekte distributivne mreZe naponskog nivoa do 35 kV
trafostanice i vodove od 110 kV ili manje, rasklopna postrojenja, javnu rasvjetu; solamne elektrane od 5
MW i manje, sportske objekte i skijaske staze sa prate¢om infrastrukturom za pripremu i uredenje istih;
javne i zelene povrdine i gradske parkove, ski-liftove, Zicare koje se grade na teritoriji jedne lokalne
samouprave; objekte privrednog razvoja (privredne objekte, objekte proizvodnog zanatstva, skladista,
stovarista, robno-distributivne centre, servisne zone, slobodne zone, komunalno-servisne objekte,
pumpne stanice) i objekte ruralnog razvoja (poljoprivrede, stocarstva, vinogradarstva, voéarstva i
ribarstva).

Clanom 3 Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju lokalnih objekata od opsteg interesa na teritoriji
Glavnog grada — Podgorice, propisano je da se lokalnim objektima od opsteg interesa smatraju:
vodovodna, telekomunikaciona i kanalizaciona infrastruktura, toplovodi; opStinski putevi (lokalni i
nekategorisani) i prate¢i objekti; ulice u naseljima i trgovi; parking prostori, pijace; gradska groblja;
podzemni i nadzemni prolazi; javne garaZe; objekti distributivne mreze naponskog nivoa do 35 kV, javna
rasvjeta; javne i zelene povr§ine i gradski parkovi, ski-liftovi, Zi¢are koje se grade na teritoriji jedne lokalne
samouprave i objekti ruralnog razvoja (poljoprivredni, sto¢arstva, vinogradarstva i vocarstva).

Imajuéi u vidu prethodno navedeno, gradonagelnik je donio predmetnu odluku.



1.8 List nepokretnosti

eKatastar

lofl

Korisnik: KORISNIK

https://www.ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

Datum i vrijeme Stampe: 31.01.2024 14:34

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum:31.01.2024 14:34

KO: ROGAMI

LIST NEPOKRETNOSTI 165 - PREPIS

Podaci o parceli
s . . Plan . Potes ili Nacin kori3¢enja - 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa iifica § kugni Bid] RGP EtiEaie Povr§ina mZ | Prihod
7 Pasnjak 7. klase
905/3 036 DOLJANSKA GLAVA KUPOVINA 1524 0.46
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. DJURICKOVIC GLIGOR MARCEL N
5 Svojina 11
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj/ Broj PD Redni Nacin Datum OBis Brava
podbroj | zgrade broj | koris¢enja upisa p1s p
Zabiljezba poreskog potraZzivanja VZAKLJUCAK o]
00573 0 1 Pasnjak 7. 14.12.2015 OBEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA BR. 03/8-2-3874/2-3
klase o 0D 09.11.2015. U KORIST CRNE GORE - IZNOS OD 7.445,40 E -
PORESKI OBVEZNIK DURICKOVIC MARCEL

31-Jan-24, 14:35
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 31.01.2024 14:36

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:31.01.2024 14:36
KO: ROGAMI

LIST NEPOKRETNOSTI 813 - PREPIS

Podaci o parceli
Broj/podbroj | Broj zgrade SPI(l?cr; Datum upisa ulicaPioE:i:il it Ng::;\':::;z;i?;a Povriina m2 | Prihod
7 Pasnjak 7. klase
905/1 036 DOLJANSKA GLAVA KUPOVINA 8476 2.54
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. DJURICKOVIC GLIGOR MARCEL .
- Svojina 1/1
Podaci o teretima i ograniéenjima
Broj/ | Broj PD Redni| Nacin Datum OpiE prava
podbroj|zgrade broj [koris¢enja upisa
Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
BR. 165/2019 OD 15.02.2019. GOD. KAO | NA SVIM BUDUCIM
OBJEKTIMA KOJI BUDU IZGRADENI ODNOSNO DOGRADENI NA
POSTOJECIM OBJEKTIMA HIPOTEKARNI DUZNIK BURICKOVIC MARCEL
905/1 0 1 Pasnjak 7. 21.02.2019 U KORIST HIPOTEKARNOG POV JERIOCA KOMERCIJALNE BANKE AD
klase e PODGORICA KORISNIK KREDITA MOLA VINE MONTENEGRO DOO
PODGORICA U IZNOSU OD 30.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE 18
MJESECI + ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA U
ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA +
NEPOSREDNA IZVRSNOST NOTARSKOG ZAPISA
Hipoteka HIP. UZZ 191/20 OD 20.02.2020 G POVJ. KOMERCIJALNA
Pagnjak 7. BANKA AD PODGORICA KORISNIK MOLA VINE MONTENEGRO DOO
905/1 0 2 Klase 25.02.2020| DUG 25.000.00 E ROK 36 MJESECI + ZAB.OTUDJ.1 OPTERV. 11ZD.U
ZAKUP BEZ SAGL.POVJERIOCA + PRISTA.NA NEPQOS.IZVRS. BEZ
ODLAGANJA
Hipoteka ZABILJEZBA ANEKSA 1 ZALOiI\iE IZJAVE UZZ BR. 840/20

1of2 31-Jan-24, 14:36
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UL £7.U8.LULU. GUD. (FU UDNUVU LALULNE ILJAVE ULL DK.
191/19) HIPOTEKARNI DUZNIK DURICKOVIC MARCEL U KORIST
HIPOTEKARNOG POYJERIOCA KOMERCIJALNE BANKE AD PODGORICA
04.09.2020| KORISNIK KREDITA MOLA VINE MONTENEGRO DOO U IZNOSU OD
25.000,00 EURA SA KRAJNJIM ROKOM DO 17.01.2024. GOD. +
ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + ZABILJEZBA
PRISTANKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
Hipoteka ZABILJEZBA ANEKSA 1 ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 839/20
OD 27.08.2020. GOD. (PO OSNOYU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
165/19) HIPOTEKARNI DUZNIK DURICKOVIC MARCEL U KORIST
HIPOTEKARNOG POV JERIOCA KOMERCIJALNE BANKE AD PODGORICA
04.09.2020| KORISNIK KREDITA MOLA VINE MONTENEGRO DOO U IZNOSU OD
30.000,00 EURA SA ROKOM YRACANJA DO 19.10.2021. GOD. +
ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + ZABILJEZBA
PRISTANKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZYRSENJE BEZ ODLAGANJA

Pasnjak 7.

905/1 0 3 Klase

PaSnjak 7.

905/1 0 4 Klase

20f2 31-Jan-24, 14:36






Za:
Mirko Vuéinic
Mola Vine Montenegra

Ovim putem dajem Saglasnost za izradu projekte dokumentacije i izgradnju proizvodnih i drugih
kapaciteta na u lokaciji koju gbuhvataju katastarske parcele sa brojevima 905/1 i 905/3 u okviru
K.0. Rogami, a u skladu sa UTU i Odlukom o postavljanju, gradenju i uklanjanju lokalnih objekata
od opsteg interesa na teritoriji Glavnog grada Podgorice (“SluZbeni list Crne Gore — opstinski
propisi”, br 009/18 od 23.03.2018.) Predmetna lokacija je poljoprivredno dobro — vinograd
Vinarije Mola. .

Marcel Durickovic¢
Jmb: 1907978210022

U Podgorici 13.01.2021.




Ja, NOTAR, Mira Bogi¢, Podgorica, Ul. Dalmatinska br. 10

potvrduje daje DURICKOVIC MARCEL, roden 19.07.1978., Podgorica, Ulica Baku br. 44
(ime i prezime, datum rodenja i ad prebivalibta/b iéta lica &iji se potpis ili rukopis ovierava)
svojeru¢no potpisao ovu ispravu
(svojerutno potpisao ovu ispravuw/na ispravu stavio ofisak prsta/ priznao potpis za svoj)
i
(svojerutno napisao rukopis/ranije rukopis svojerutne napisaolslijepo ili slabovido lice svojeruéne na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu
licne karte br. I7F876221 izdate od strane PJ PODGORICA dana 12.08.2020. sa rokom vazZenja do

12.08.2030.

(broj | datum Izdavan|a liéiw: kaile, putne isprave il drugog dokumenla sa Inlngrafijom)
ili izjavom svjedoka /I/
(ime | prezime, zanimanje, adresa | mjesto prebivalidta odnosno boravita, ulica i broj)

Ciji identet utvrden na osnovu 1
(broj | datum izdavanja line kare, putne isp ili drugog dok ta sa folografijom)

Ime i prezime lica tiji se potpis ovjerava ispisao je svjedok ///

ciji je identitet utvrden na osnovu [/f
(broj | datlum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovanom |e Isprava_progitana.
(pro&ilana/procitana pomocu tumacalprevedena sadrzina)
Identitet lumaca Je utvrden na osnovu, i -
(broj | datum izdavanja ikne karle, puine isprave ili drugog dokumenta sa fotografjom)

Imenovani je ovladt¢en za zastupanje na osnovu ,
(akt kojim je dato ovladéenje za zasiupanje)

Prema &lanu 10 slav 2 Zakona o ovjeri polpisa, rukopisa i prepisa, nolar nije odgovoran za sadrZinu isprave na kojoj se vrsi oviera
potpisa, nitl jo dutan dn utvrduje da li lice ¢iji se potpis ovjerava ima pravo da polpife ispravu na kojoj se vrEi ovjera potpisa,

Broj: OV- 118/2021
Ovjera izvréena dana_13.01.2021., 12:17, u Podgorici
(mjeslo ovjere polpisa kada se ovjera vrii van sluZbenih proslorija)

Naknada za rad nolara za ovjeru po tarifnom broju 8 u iznosu od 2,50 €, i troSkovi u iznosu od 1,00 €, sa
PDV-om od 0,74 €, &to predstavlja ukupno od 4,24 € naplatena je.




2 | SITUACIONI PLANOVI



CRNA GORA
KO.Rogami

Situacioni plan

Kat. parcele: 905/1
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Projektant:

DVARP+C D.O0.0. PODGORICA

Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474 www.dvarp.me

Investitor:
Mola Vine Montenegro

Objekat: Objekat za degustaciju, promociju i turistidku valorizaciju proizvoda

Lokacija:

K.p. 905/1 i K.p. 905/3, K.O. Rogami, naselje Rogami, opstina

Podgorica

Odgovorno lice/ . - . // / J
autor projekta Dijana Vugini¢, spec. sci. arh U?M VW

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Idejni projekat

Dio tehni¢ke dokumentacije:

/ : .
Glavni inZzenjer Dijana Vugini¢, spec. sci. arh @/ ;W/ Arhitektura R 1:750
Y
Nevena Ivanovi¢ mast.inz.arh. Prilog: Br. priloga Br. strane
Saradnici Tijana Mojsovska, m.i.a. GEODETSKA PODLOGA 1
Tijana LjeSkovi¢, mast.inZ.arh.
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Datum izrade i M.P.
Februar 2024.

Datum revizije i M.P.




Projektant: Investitor:

DVARP+C D.0.0. PODGORICA | Mola Vine M

Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Crna Gora

+38220511474 www.dvarp.me
Lokacija:

Objekat: Objekat za degustaciju, promociju i turistidku valorizaciju proizvoda K.p. 905/1 i K.p. 905/3, K.O. Rogami, naselje Rogami, opstina
Podgorica
Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Qdgovorno lice/ Dijana Vugini¢, spec. sci. arh Idejni projekat

autor projekta

Dio tehnic¢ke dokumentacije:
Glavni inZenjer Dijana Vugini¢, spec. sci. arh g e/ Arhitektura R 1:1500

Nevena Ivanovi¢ mast.inz.arh. Prilog: Br. priloga Br. strane
Saradnici Tijana Mojsovska, m.i.a. SIRA SITUACIJA 2

Tijana Ljeskovi¢, mast.inz.arh.
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
Februar 2024.
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Projektant:

DVARP+C D.O0.0. PODGORICA

Ulica Baku 94/1, 81000 Podgorica, Crna Gora
+38220511474 www.dvarp.me

Objekat: Objekat za degustaciju, promociju i turistidku valorizaciju proizvoda

Odgovorno lice/

autor projekta Dijana Vugini¢, spec. sci. arh

Glavni inzenjer Dijana Vucini¢, spec. sci. arh

Nevena Ivanovi¢ mast.inz.arh.
Saradnici Tijana Mojsov:

Tijana Ljeskovi¢, mast.inz.arh.
Datum izrade i M.P.
Februar 2024.
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Investitor:
Mola Vine Montenegro

Lokacija:
K.p. 905/1 i K.p. 905/3, K.O. Rogami, naselje Rogami, opstina
Podgorica

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Idejni projekat

Dio tehni¢ke dokumentacije:

Arhitektura R 1:750
Prilog: Br. priloga Br. strane
UZA SITUACIJA 3

Datum revizije i M.P.




3/ IDEJNO RIESENJE OBJEKTA



3.1 Tehnicki opis
TEHNICKI OPIS

Za izgradnju objekta ruralnog razvoja - vinogradarstva na KP 905/1 i 905/3, K.O. Rogami, naselje
Rogami, opstina Podgorica

LOKACIJA

Predmetna lokacija je poljoprivredno dobro — Vinograd Vinarije Mola. Vinograd Vinarije Mola nalazi se u
Rogamima, na brdu poznato kao Mrki kr$ i zahvata katastarske parcele sa brojevima 905/1 i 905/3 u
okviru K.O. Rogami.

Nalazi se sjeverno od Podgorice, na samom izlasku iz grada, orijentisan juzno i jugozapadno sa
poglednom preko lokaliteta Duklja, rijeka Moraca i Zeta, cijele Podgorice do Skadarskog jezera. Prostire
se na povrSini od 10.000m2 pokrivajuci lokacije Mrki kr$ i Bilo. Kao $to samo ime kaze ovaj veoma
nepristupacni, kameniti teren je sad plodni vinograd, zelena Strafta koju godinama ve¢ prepoznaju
stanovnici ovog mjesta i slu¢ajni prolaznici.

Na lokaciji je zasad sa 8000 stabala vinove loze, nekoliko razliCitih sorti od koje se proizvodi vrhunsko
crveno, bijelo i roze vino.

Povrsina katastarske parcele broj 905/1 iznosi 8.476m2, a povrsina katastarske parcele broj 905/3 iznosi
1.524m2. Ukupna povrSina parcele je 10000m2. Parcela se svojim jugozapadnim dijelom oslanja na
postojecu pristupnu ulicu.

ULAZNI PARAMETRI

Povrsina parcele — 10000,00m?

Spratnost max. — Po i P+1

Bruto gradevinska povrsina objekta (max BGP) podzemnih etaza — 370m2
Bruto gradevinska povrsina objekta (max BGP) nadzemnih etaza — 920m2
Maksimalni indeks zauzetosti — 0.1

Maksimalni indeks izgradenosti — 0.1

POSTIGNUTI PARAMETRI

Povrsina parcele — 10000,00m2

Spratnost max. —Po i P

Bruto gradevinska povrsina objekta (max BGP) podzemnih etaZa — 257.99m2
Bruto gradevinska povrsina objekta (max BGP) nadzemnih etaZa — 779.66m2
Maksimalni indeks zauzetosti — 0.08

Maksimalni indeks izgradenosti — 0.08



Objekat za proizvodnju vina

Objekat za degustaciju (prizemlje)

Broj prostorije Namjena prostorije Povrsine broj prostorije naziv prostorije povrdina
] Ulaz~rampa Sherme 1 Terasa 6.82
B e A BRame 2 Prostor za degustaciju 69.24
3 Prodaja - degustacija 22.28m2 3 Toalet 123
4 Priprema / pranje 20.26m2 3 Toalet 509
5 Magacin 12.78m2 3 Tolaet 115
6 Tehnika 7.36m2 4 Kuhinja 15.49
7 Toalet 2.08m2 5 Terasa 3156
8 Laboratorija 5.24m2 6 Bazen 5317
2 Vinifikaclia bbi4ma ukupna neto povrsina 181.65 m*
0 Barik 12:95m2 ukupna bruto povriina 202.13 m*
1 Arhiva 7.09m2
ukupna neto povrsina 229.48m2
ukupna bruto povrsina 257.99m2 Objekat za degustaciju (krov)
broj prostorije naziv prostorije povrsina
Objekat za skladiste i degustaciju ! Stepeniite 2631
2 Krovna terasa 100.73
broj prostorije naziv prostorije povrsina - N
ukupna neto povrsina 127.04 m
1 Skladiste 65.04 ukupna bruto povrsina 147.03 m?
2 Prostor za degustaciju 29.01
3 Toalet 228 Restoran - objekat za degustaciju
ukupna neto povrsina 96.33 m? ukupno bruto povréina: 349.16m2
ukupna bruto povrina 109.50 m?
Objekat za promociju i edukaciju
Broj prostorije Namjena prostorije Povrsina
1 pr et um
2 toalet 341
3 terasa 1474

ukupna neto povrsina

ukupna bruto povréina

36.68 m? x 7 = 256.76m?

41.92m? x 7 = 293.44m?

TOALETI
broj prostorije naziv prostorije povriina
1 Pretprostor 483
2 Toalet sa tus kabinom 3.88
3 Toalet sa tus kabinom 3.88
4 Terasa 7.88
ukupna neto povrsina 20.47 m?
ukupna bruto povrsina 27.56 m?



PLANIRANI SADRZAJI

Kompleks Vinskog podruma Mola sadrzi nekoliko objekata sa prostorima za proizvodnju i prezentaciju
vina i ukupne ponude vinskog turizma.

Ovi objekti su pazljivo pozicionirani u skladu sa prirodnim i klimatskim uslovima na lokaciji, ali i u skladu
sa polozajem vinograda i zahtjevima uzgajanja loze.

Kompleks Vinskog podruma Mola sadrzi:

- Prostore za proizvodnju vina:

Ovi prostori sadrZe glavnu vinsku salu za proizvodnju u kojoj se nalaze tankovi od inoxa za fermentaciju
i Cuvanje vina; drugu vinsku salu u kojoj se nalaze drvena burad za Cuvanje vina; prostorija za obradu
grozda; prostor za priviemeno odlaganje materijala i opreme; prostor za punjenje flasa i pakovanje kutija
sa flaSama; prostor za privremeno odlaganje spakovanog vina; sanitarije; prostor za manju degustaciju;
laboratoriju sa ispitivanje vina i drugih proizvoda; prostor za radnike; prostor za tehniku za hladenje buradi
I klimatizaciju prostora.

Kompletan prostor se nalazi ispod zemlje u podrumskoj etaZi. Ulaz u objekat je projektovan tako da
zadovoljava trazene uslove i Sirok je 3m.

Prostor za proizvodnju ima ograni¢en ulazak dnevnog svijetla i veoma dobro je izolovan od vode i
razmjene temperature.

- Prostor za obradu grozda i odlaganje opreme i zaliha:

Ovaj prostor je smjeSten u neposrednoj blizini prostora za proizvodnju.

Prostor za obradu groZzda podrazumijeva direktan pristup sali za proizvodnju i buradima u kojima se vrSi
fermentacija.

Prostor za odlaganje opreme je objekat koji je veoma dobro povezan sa prostorom za proizvodnju kako
bi se oprema mogla bez poteSkoca premjestiti iz jednog prostora u drugi. U ovom prostoru se odlaze i
drugi neophodan materijal za pakovanje i opremanje i bilo je vazno predvidjeti smjestaj navedenog
materijala u skladu sa dimenzijama, moguéno$¢u transporta i sanitarnim uslovima.

U ovom prostoru je obezbijeden i prostor za Cuvanje vece zalihe vina sa dobrom toplotnom i hidro
izolacijom.

Ulaz je dimenzioniran u skladu sa opremom i vozilima za prenos. U sklopu ovog objekta predvidena je
prostorija za prezentaciju i edukaciju sa sanitarnim ¢vorom.

Ovaj objekat je planiran tako da ima kolski prilaz do samog ulaza.

- Pomoéni prostori i prostori za degustaciju, promociju i turisticku valorizaciju proizvoda.

Ovaj prostor podrazumijeva nekoliko razli¢itih cjelina. Prostori sluze za degustaciju vina i hrane i
organizaciju obuke i drugih edukativnih programa kao i drugih dogadaja u cilju promocije vina i vinskih
proizvoda. Materijalizacija i obrada enterijera su maksimalno prilagodeni visokim standardima za
turistiCke objekte.

Prvu cjelinu Cini restoran - objekat za degustaciju vinskih proizvoda. Ovaj objekat se projektuje kao
prizemni sa bazenom i izlazom na krovnu terasu. Predvida se restoranski prostor, kuhinja i sanitarni
¢vor. Pored restorana, projektuje se i manji pomocni objekat sa toaletima za korisnike bazena.

Drugu cjelinu ¢ine 7 tipskih jedinica za promociju i edukaciju koje su pazljivo postavljene po dijelu
parcele gdje je postojeci vinograd.



MATERIJALIZACIJA | KONSTRUKTIVNI SISTEM

Odabir materijala za izgradnju prilagoden je uslovima lokacije. Konstruktivni sistem i materijali za
izgradnju konstrukcije prilagodeni su uslovima terena. Konstruktivni sistem se sastoji od armirano-
betonskih elemenata (stubovi, grede, ploCe). Zidanje je predvideno Ytong ili giter blokovima.

Kada su u pitanju materijali za izgradnju i oblaganje, bilo je neophodno odabir prilagoditi uslovima lokacije.
Konstruktivni sistem i materijale za izgradnju konstrukcije neophodno je bilo prilagoditi uslovima terena u
skladu sa uradenim analizama i istraZivanjima. Kod zavr$ne obrade i materijalizacije na objektima bilo je
neophodno voditi rauna o energetskoj efikasnosti kao i o prilagodavanju postojeem stanju na lokaciji i
prirodnom okruzenju.

Zavr$na obrada fasade restorana i objekta sa toaletima je kombinacija prirodnog lomljenog kamena i
natur betona. Primarna zavrSna obrada fasade objekata za promociju i edukaciju je natur-beton, a
predvideno je i formiranje opne objekata od drvenih letvi u crnoj boji, kruznog popre¢nog presjeka.

Ova opna intimizuje objekat i njome se postiZze adekvatna zastita od sunce. Stakleni fasadni otvori su
aluminiumski u tamno sivoj - antracit boji. Sve tipske jedinice za promociju i edukaciju imaju

neprohodni ravni krov sa zavrSnom oblogom od $ljunka, objekat za skladiStenje ima jednovodni kosi
krov sa zavrSnom oblogom od rebrastog lima.

PARTER

Predmetna lokacija nalazi se u Rogamima koje karakteriSu uglavnom stambeni objekti, manje spratnosti i
gustine. Planirani objekti su pazljivo pozicionirani u skladu sa prirodnim i klimatskim uslovima na
mikrolokaciji, ali i u skladu sa polozajem vinograda i zahtjevima uzgajanja loze.

INSTALACIJE U OBJEKTIMA | POVEZIVANJE NA INFRASTRUKTURU

Sve instalacije u objektima i na parceli potrebno je projektovati u skladu sa vazeéim propisima i
standardima kao i u skladu sa postoje¢om infrastrukturom. Do parcele je dovedena elektriCna energija
na inicijativu i finansiranjem investitora prilikom sadnje vinograda 2010 godine. Na lokaciji postoji i
bunar za snadbijevanje tehnickom vodom koji je takode tada izgraden. Tehnickim uslovima potrebno je
predvideti povezivanje na gradsku vodovodnu mrezu.

FAZNOST U IZGRADNJI

Prilikom izgradnje bice definisana faznost koja podrazumijeva izgradnju u dvije faze. U prvoj fazi se
planira izgradnja objekta za proizvodnju vina, objekta za degustaciju - restoran sa bazenom i objekat
za skladiStenje i degustaciju vinskih proizvoda, a u drugoj fazi, izgradnja tipskih objekata za promociju i

edukaciju.
/PROJEKTANT
/PROJER
L(//Q;q ycaw/
/




3.2/ GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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Objekat: Objekat za degustaciju, promociju i turisti¢ku valorizaciju proizvoda

Lokacija:

K.p. 905/1 i K.p. 905/3, K.O. Rogami, naselje Rogami, opstina

Podgorica

Odgovorno lice/
autor projekta

/ /)
Dijana Vuginié, spec. sci. arh @M W

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Idejni projekat

Dio tehni¢ke dokumentacije:

) . . .
Glavni inZzenjer Dijana Vugini¢, spec. sci. arh @M W Arhitektura R 1:100, 1:2
Nevena Ivanovi¢ mast.inz.arh. Prilog: Br. priloga Br. strane
Saradnici Tijana Mojsovska, m.i.a. gAsgf()\L///_\-\DFl‘g_erEE'\"\{lJlEJf\ -OBJEKAT | 15

Tijana LjeSkovi¢, mast.inZ.arh.

Datum izrade i M.P.
Februar 2024.

DEGUSTACHU
Datum revizije i M.P.
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" . . N
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Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejni projekat

// ) Dio tehni¢ke dokumentacije:
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Nevena Ivanovi¢ mast.inz.arh. Prilog: ; Br. priloga Br. strane
Saradnici Tijana Mojsovska, m.i.a. OBJEKAT ZA SKLADISTEN.E | 16
Tijana Ljeskovié¢, mast.inz.arh. DEGUSTACIJUA - PRESJEK 9-9,

Datum izrade i M.P.
Februar 2024.

PRESJEK10-10
Datum revizije i M.P.
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Saradnici Tijana Mojsovska, m.i.a. OBJEKAT ZA SKLADISTENJE | 17
Tijana Ljeskovi¢, mast.inZ.arh. DEGUSTACIJUA - JUGOISTOCNA

Datum izrade i M.P.
Februar 2024.
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BagAbDrevizije i M.P.
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Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Februar 2024.
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