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Dana 19.04.2024.(devetnaestog ¢etvrtog dvuehlljadedvadesetcetvrte) godine, u 10,00 h (deset sati), ja,
Vukéevi¢ Andrijana, notar sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, Bulevar Mihaila Lali¢a broj 42, na osnovu
Rjesenja NKCG-PG-47/2024 od 09.04.2024.(devetog Cetvrtog dvije hiljade dvadesetcetvrte) godine
odredena sam za sacinjavanje notarskog zapisa UGOVORA O PRODAJI NEPOKRETNOSTI, izmedu
ugovornih strana: =

GLAVNI GRAD PODGORICA sa sjediStem u Podgorici, ul. Njegoseva brOJ 13, kojeg na osnovu Odluke

~ Pizurica (Momir)Milos,

'PRETHODNE NAPOMENE: S

Notar je ustanovila da se nepokretnost koja je objekat ovog pravnog posla, nalazi na sluzbenom podrucju
ovog notara, u Podgorici, KO Podgorica II i KO Doljani te da je shodno tome, ovaj notar nadlezan za
postupanje i da ne postoje smetnje za safinjavanje ovog notarskog zapisa.

Notar je izvrSila neposredan uvid u priloZenu dokumentaciju kako slijedi: =
Otpravak notarskog zapisa punomodja 417/2024 od 29.02.2024.godine, sacinjenog u formi
notarskog zapisa od strane notara Bekan Vladan ,sa sluzbenim sjediStem u Podgorici i Specijalnog
punomocja broj 13-421/23-75 od 18.04.2024. godine, kojim se imenovani punomo¢nik ovlaséuje da
zakljuci ovaj pravni posao. Uvidom u navedeno punomodje i ovlaséenje notar je utvrdio ovlaiéenje
imenovanog Punomocnika za zastupanje u ovom pravnom poslu, odnosno da, u ime i za racun Direkcije za
imovinu Glavnog grada Podgorice, moze zakljuditi ovaj pravni posao. Punomocnik izjavijuje da je navedeno
Punomocje na snazi u trenutku zakljucenja ovog pravnog posla i da nije opozvano. -
Odluka Gradonacelnice Glavnog grada — Podgorice o prenosu prava svojine na gradevinskom
zemljistu u postupku legalizacije bespravnog objekta na dijelu urbanisticke parcele UP 11,
Zona E, u zahvatu DUP-a"Zagori¢ 5" u Podgorici, broj 01-018/24-1691 od 04.03.2024.godine i
| Odluka o izmjeni i dopuni Odluke o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljistu u --------
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postupku legalizacije bespravnog objekta na dijelu urbanisticke parcele UP 11, Zona E, u
zahvatu DUP-a "Zagorié 5" u Podgorici, broj 01-018/24-2370 od 26.03.2024.godine, iz kojih se
wvrduje da se Kupeu prenosi uz naknadu pravo svojine na katastarskoj parceli broj 4598 /3, po nacinu
woridéenja gradevinska parcela, povriine 102m?, dvorldte, povriine 330 m? | zemljidtu ispod zgrade broj 4,
pe nadinu koridéenja Porodiéna stambena zgrada, povrsine 116m? upisane u A" listu lista nepokretnosti
broj 4484 KO Podgorica II i na katastarskoj parceli broj 2851/4, po natinu korid¢enja pasnjak
3 kiase, povriine 159m? upisana u ,A" listu lista nepokretnosti broj 1684 KO Doljani, koje zemljiste
&ni dio urbanisti¢ke parcele UP 11,Zona E u zahvatu Detaljnog urbanistiékcg plana ,Zagori¢ 5", u Podgorici,
a koje se prenosi radi legalizacije bespravnog objekta broj 4, po naéinu kori§¢enja Porodi¢na stambena
zgrada, spratnosti P, povrSine 116m?, koja se sastoji od stambenog prostora oznake PD 1, spratnosti P,
povrsine 100m?, sagradena na drzavnom zemljiStu- katastarskoj parceli broj 4598 podbroj 3, na kojoj je
upisan PtZurica(MomIr) MiloZ, u obimu 1/1 dijela, sa teretima nema dozvolu i gradenje na tudem zemljistu.-

Izvod iz lista nepokretnosti broj 4484 KO Podgorica II izdat od Uprave za nekretmne Pl
Podgorica, broj 200-919-12988/2024 od 19.04.2024. godlne.

Izvod iz lista nepokretnosti broj 4484 KO Podgorica II, izdat od Uprave za nekretnine PJ
Podgorica, broj 200-919-12988/2024 od 19.04.2024. godlne gz

- e e - 8 0 P A o e o 6 Y O e

Izvod l: lista nepokretnosti broj 1684 KO Doljani, izdat od Uprave za nekretnine PJ] Podgorlca,
broj 200-919-12991/2024 od 19.04.2024, godine,---------
Rjesenje Uprave za katastar i drzavnu imovinu — PJ Podgorica broj 101-919/23-12656 up od
07.11.2023.godine, iz kojeg se utvrduje da je dozvoljena parcelacija katastarske parcele broj 4598/3 na
osnovu ovijerenog elabotrata salinjenog od strane ovlaScene geodetske agencije ,GEOPROJEKT-
PFRI?;IC"DOO Podgorica u katastarskom operatu,

Rjesenje Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj -Sektor za izgradnju i legalizaciju
objekata broj UP 08-332/21-601 od 09.01.2023,godIne iz kejeg se utvrduje da je prekinut postupak
legalizacije po zahtjevu PiZurica MiloSa do rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa na zemljistu na kome je
bespravnl objekat izgraden.
Akt Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj 07-337/24-1173/2
od 26.01.2024.godine, izdat na zahtjev Direkcije za imovinu u vezi za davanje misljenja u
postupku legalizacije objekta, odnosno otkupa zemljista na kojem je izgraden bespravni
objekat Pizurice Milo$a Iz Podgorice, u kojem je, izmedu osta!og, konstatovano da u konkretnom
slu€aju, u skladu sa odredbama zakona putem neposredne pogodbe moZe sprovesti prodaja, odnosno otkup
dijela zemljista u sastavu predmetne urbanisticke parcele na kojem je bespravno izgraden predmetm
objekat e m—— -

IZV]e§t8] Sektora za tehméku pripremu i poslove evidencije po predmetu broj 13-421/23-75 iz
kojeg se utvrduje da urbanisticke parcele broj UP11 u zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 5" €ine
katastarske parcele broj 4598/ 3 KO Podgorica I1 , 4606/52 KO Podgorica II | broj 2851/4 KO
Doljani, koji su upisani sa pravom svojine na Crnu goru- subjekat raspolaganja Glavni Grad Podgorica, a
na kojoj urbanistickoj parceli se nalaze dva objekta-zgrada broj 4, svojina PiZurica Milo3a i zgrada broj 5
uplsana sa pravom svojine na Vuja€i¢ Jovana, kao | da je objekat broj 4 uklopljen u planski dokument.-----

Akt Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-333/21-601 id 13.12.2023,
godine, u kojem je konstatovano da objekat koji je predmet legalizacije je prema izjavi revidenta
Geoprojekat Perl§|c”doo Podgonca ukloplien DUP-om “Zagori¢ 5” i nalazi se na dijelu urbanistiCke parcele

------
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broj UP11, zone E i izgraden je u skladu sa osnovnim urbanistitkim paramterima i smjernicama vaZeceg
planskog dokumenta.

Izvjestaj o procjeni vrljednosti predmetnih katastarskih parcela, saéinjen od strane KOmISIje
Direkcije za imovinu Glavnog grada Podgorice broj 13-421/23-75 od 05.02.2024.godine, iz
kojeg se utvrduje da je misljenje Direkcije da je trZisna vrijednost predmetnog zemljista 68,00 €/1m? (
Sezdeset osam eura za jedan metar kvadratni), odnosno ukupno 48.076,00€(Cetrdeset osam hiljada
sedamdeset Sest eura), odnosno za 707m?x 68,00€/1m2), te da je procjena izvrSena od strane nadleznog
organa propisanog zakonom i Statutom Glavnog grada,===s======m=ss=memm e e oo

Potvrda broj 13-421/23-75 lzdata od Glavnog Grada Podgorica, Direkcije za imovinu dana
05.04.2024.godine iz koje se utvrduje da je Kupac uplatio nov€ana sredstva u iznosu od 48.076,00€
(Cetrdeset osam hiljada sedamdeset Sest eura) na ralun BudZeta Glavnog Grada Podgorica, na osnovu
predmetne Odluke,

Rjesenje NKCG-PG-47/2024 od 09.04.2024.(devetog Cetvrtog dvije hiljade dvadesetZetvrte) godine,
na osnovu kojeg je od strane Notarske komore Crne Gore ovaj notar odreden za sacinjavanje predmetnog
pravnog posla.

P bt -

Sve navedene isprave, koje su stranke u originalu podnijele na uvid, proc“:itane su od strane notara, prisutne
stranke nemaju primjedbu na njihovu sadrZinu, pa se ove Isprave, nakon 5to je utvrdena njfhova Istovjetnost
sa izvornikom u prepisu prilazu uz ovaj izvornik. - - e e o e

Notar je obavila razgovor sa ugovornim stranama i ustanovila, da su iste sposobne | oviaStene za zakljucenje
ugovora o prodaji, te da imaju ozbiljnu i pravu volju za ovaj pravni posao. Objasnila sam im &injeni¢nu i
pravnu situaciju, te ih poucila o pravnom dejstvu ovog pravnog posla, kao | njegovim posljedicama, pazeci
pri tom da neiskusne i nevjedte stranke ne budu o3te¢ene. Nakon toga, njihove izjave volja, jasno i -
nedvosmisleno sam zapisala u obliku notarskog zapisa. Prisutni su, djelujuéi kako je naznageno, za notarsku
obradu izjavili slededi:

---UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI
Uvodni dio
Cl. 1

Na osnovu Izvoda |z lista nepokretnosti 4484 KO Podgorica II, Izdatog od Uprave za nekretnine PJ
Podgorica, broj 200-919-12992 | 12988/2024 od 19.04.2024.godine notar je je utvrdila da je u listu ,A",
kao nosilac prava svojine na katastarskim parcelama broj 4598 podbroj 3, po nadinu kori$¢enja
gradevinska parcela, povriine 102m?, dvoriste, povrSine 330 m? i zemljiStu ispod zgrade broj 4, po
nadinu keriS¢enja Porodi¢na stambena zgrada, povriine 116m? upisana na CRNA GORA, SUBJEKAT
RASPOLAGANJA GLAVNI GRAD PODGORICA, sa obimom prava 1/1. == e
u V" listu kao nosilac prava svojine na zgradi broj 4, po nadinu kori$¢enja Porodi¢na stambena zgrada,
spratnosti P, povrsine 116m?, koja se sastoji od stambenog prostora oznake PD 1, spratnosti P, povriine
100m?, sagradena na drZavnom zemljidtu- katastarskoj parcel! broj 4598 podbroj 3, upisan je
Pizurica(Momir) Milos, u obimu 1/1 dijela.---—cmmmem e e e e e
-U listu G, zgrada broj 4 nema dozvolu | gradenje na tudem zemlj[§tu.
Na osnovu Izvoda iz lista nepokretnosti 1684 KO Doljani, izdatog od Uprave za nekretnine P Podgorica,
broj 200-919-12991/2024 od 19.04.2024.godine notar je je utvrdila da je u listu A", kao nosilac prava
svojine na katastarskim parcelama broj 2851 podbroj 4, po nalinu koricenja pasnjak 3.klase,
povriine 159m? upisana na CRNA GORA, SUBJEKAT RASPOLAGANJA GLAVNI GRAD PODGORICA,
sa obimom prava 1/1. U ,G" listu ne postoje tereti i ograni¢enja meameas -
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OBJEKAT PRODAJE su katastarske parcele broj 4598/3 povriine 548m?iz lista nepokretnostl broj
KO Podgorica I1 i broj 2851 /4 povrsine 159m?iz lista nepokretnosti broj 1684 KO Doljani koje
predstavljaju dio urbanisticke parcele broj UP 11, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,,Zagonc

, u Pedgorici, u daljem tekstu: (OBJEKAT PRODAJE).-
Notar je u skladu sa ¢lanom 12 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti izvrSila uvid u sajt
Uprave za nekretnine P) Podgorica dana 19.04.2024.godine i utvrdila da su podaci sadrzani u predmetnom
listu nepokretnosti Identi¢ni sa podacima koji se nalaze na sajtu Uprave za nekretnine, kao i da za objekat
prodaje ne postoje evidentirani aktivni zahtjevi kod katastarskog operata. Ugovorne strane od notara
zahtijevaju da se na osnovu dostavljene dokumentacije saini ovaj ugovor, jer smatraju da nije potrebno
vrsiti poseban uvid u evidenciju Katastra nepokretnosti, nakon Cega notar upozorava kupca da sa tim
preuzima rizik tagnosti zemljiSno knjiznog stanja u pogledu eventualno upisanih tereta, kao i promjena
stvarnih prava u listu nepokretnosti. Nakon toga stranke fzjavijuju da su to razumjele, da ne traZe neposredni
uvid notara u evidenciju katastra nepokretnosti i da prihvataju eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.---

----- PREDMET---------- S
-------- ¢1.2

N - ———

Prodavac se obavezuje da na Kupca prenese pravo svojine na katastarskoj parceli broj 4598/3, po
natinu koris¢enja gradevinska parcela, povriine 102m?, dvoriite, povriine 330m? i zemljistu ispod
zgrade broj 4, po nacinu koriScenja Porodi¢na stambena zgrada, povrsine 116m? upisana u ,A" listu lista
nepokretnosti broj 4484 KO Podgorica I1 i na katastarskoj parceli broj 2851 podbroj 4, po nacinu
koriscenja padnjak 3.klase, povriine 159m? upisana u ,A" listu lista nepokretnosti broj 1684 KO
Doljani i da iste preda u posjed, danom zakljucenja ovog pravnog posla, a Kupac se obavezuje da prodavca
uvede u posjed u ugovorenom roku.
=== CLJENA-—-om e mm e e e e

l!
A1 P |

- —smmEn————

Kupoprodajna cijena za objekat prodaje, iznosi 48.076,00€ (Cetrdeset osam hiljada sedamdeset
Sest eura), odnosno 68,00 €/1m? ( Sezdeset osam eura za jedan metar kvadratni), koja cijena je utvrdena
na osnovu Izvjestaja o procjeni vrijednosti predmetnih katastarskih parcela, safinjen od strane
Direkcije za imovinu Glavnog grada Podgorice broj 13-421/23-75 od 05.02.2024.godine, ------
Kupac je isplatio kuporodajnu cijenu za predmetne katastarske parcele, uplatom na Ziro racun Budzeta
Glavnog grada Podgorica, broj 540-2663-13 otvoren kod Erste banke AD Podgorica, Sto se
utvrduje uvidom u Potvrdu broj 13-421/23-75 izdatu od Glavnog Grada Podgorica, Direkcije
za imovinu dana 05.04.2024.godine. - i e
ODGOVORNOST ZA PRgVNE I MATERIJALNE NEDOSTATKE--~~--=----==-=-zmrmnnm
--Cl.4 -

Notar je ugovorne strane upozorila na odredbe ZOO-a koje se odnose na odgovornost prodavca za
materijalne | pravne nedostatke prodate stvari, a narodito kada postoje materijalni nedostaci za koje
prodavac odgovara, a koji su nedostaci za koje prodavac ne odgovara. e
Prodavac odgovara za materijaine nedostatke prodate stvari koje je ona imala u asu prelaza rizika na
kupca, bez obzira na to da |l mu je to bilo poznato. Nedostatak za koji prodavac odgovara postoji ako
prodata nepokretna stvar nema potrebna svojstva za njenu redovnu upotrebu | ako nema svojstva za
naroCitu upotrebu za koju je kupac nabavlja. T P e
Kupac Izjavljuje 'da je vidio predmetnu nekretninu, da je izvrSio uobiajen pregled, te da predmetnu
nepokretnost kupuje radi formiranja urbanisti¢ke parcele. Nepokretnost se prenose sa garancijom da ima
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povrdinu navedenu u katastru nepokretnost, jer su premjerene putem oviadcene geodetske agencije.------

e eemsscssssE -

frodavac garantuje Kupcu, da je predmetna nepokretnost iskljuCivo njegova svojina; da ima pravo
raspolaganja bez ogranifenja; da nepokretnost nema stvarnih i pravnih tereta, kako uknjizenih, tako |
neuknjizenih, koji bi se mogli pojaviti prije ili nakon upisa Kupca, kao vlasnika nepokretnosti kod Uprave za
nekretnine; da na nepokretnosti treca lica ne polaZu pravo pree kupovine, niti bilo koje drugo stvarno ili
obligaciono pravo; da nepokretnost nije pod zabranom raspolaganja, da ne postoje zakonska, sudska,
ugovorena [li na drugi nacin ustanovijena ogranifenja za prenos prava svojine na predmetnoj nepokretnosti;
ga nepokretnost nije predmet sudskog ili upravnog spora, da ne postoji osnov za pokretanje takvih
postupaka, da na nepokretnosti ne postoje registrovane ili neregistrovane sluzbenosti, da satinjavanje ovog
ugovora nije u suprotnosti sa drugim ranije zaklju€enim poslovima, nitl obavezama po bilo kom osnovu, te
da u vezi ove nepokretnosti nije zaklju€en ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao, €ije bi dejstvo moglo
nastupiti nakon zakljuenja ovog ugovora,
Notar je poutila ugovorne strane posljedicama ogranienja ili Iskljuenja odgovornost, te Ih upozorila, da
ce biti bez dejstva prodav€evo ogranitenje | iskljuenje odgovornosti za materijalne | pravne nedostatke,
30 | za ograniCenja javno-pravne prirode, koja kupcu nijesu bila poznata, ili ako je prodavac za njih znao
# Je mogao znati, odnosno, znao da se mogu ocekivati, a nije ih sA0PSt0 KUPCU, ===--=sssssmesmrmrmme e
S b --PRELAZAK POSJEDA, KORISTI TEREI'A 1 OPASNOSTI - csremmearunacans

€15

Ugovorne strane saglasno izjavijuju da ¢e kupac uéi u posjed danom isplate kupoprodajne cijene . Od dana
izvrsene primopredaje predmetne nepokretnosti, na Kupca prelaze sve koristi, tereti | opasnosti,----------—-

Sa danom preuzimanja u posjed | pravosnaZnoScu Rjesenja o uknjizbi viasnistva na objektu prodaje, Kupac
se obaveuuje da Ce prijaviti se za poreske | druge obaveze koje ga kao viasnika terete po osnovu Zakona.-

- CLAUSULA INTABULANDI - mmeamen

= T Cl.6 e

Prodavac je saglasan, da se kod Uprave za katastar | drzavnu imovinu CG-P] Podgorica P] Poedgorica, bez
njegovog daljeg prisustva, pitanja i saglasnost!, na osnovu ovog notarskog zapisa, izvrsi brisanje upisanog
prava svojine prodavca i izvrsi upis prava svojine u obimu od 1/1, na kupca PiZurica
(Momir)Milo$a, JMBG: 2408981213005 na katastarskim parcelama broj 4598/3, po nacinu
koris¢enja gradevinska parcela, povrSine 102m?, dvoriSte, povrsine 330 m? | zemljistu ispod zgrade
broj 4, po nadinu korid¢enja Porodiéna stambena zgrada, povréine 116m? upisana u ,A" listu lista
nepokretnosti broj 4484 KO Podgorica II i broj 2851/4, po nalinu kori¢enja pasnjak 3 klase,
povrdine 159m? upisana u ,A" listu lista nepokretnosti broj 1684 KO Doljani.
e --TROSKOQVI,POREZI----
eeerreeseessesseananas ---CL7 e e e e

Notar je poucila ugovorne. strane, da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, shodno clanu 15 Tarife
o naknadama za rad | naknadama tro$kova notara (SluZbeni list CG br.6/12), odgovaraju solidarno i da
mogu drugacije ugovoriti, pa nakon toga, ugovorne strane saglasno izjavijuju, da ¢e troSkove ovog zapisa
kao | troSkove upisa prenosa svojine | druge troSkove u vezi sa tim, snositl kupac. Osnov za izraunavanje
visine notarske naknade za ovu notarsku obradu je utvrdeni iznos kupoprodajne cijene, =-=—-=m===rmrmmmen-m-

ODOBRENJA, PRAVO PRECE KUPOVINE -

¢.s
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Saeac izjavijuje da su sve isprave, koje su date na uvid Kupcu i notaru vjerodostojne, a podaci u njima
wm. c2 ne postoje druge Cinjenice | okolnosti, &je bi postojanje podrazumijevalo traienje dodatnih
sserenia | saglasnosti, da mu nije poznato postojanje bili kakvih javno pravnih ogranicenja, koje se odnose
= srecmetnu nepokretnost. Prodavac izjavljuje da ovaj ugovor ne podlijeZe nikakvim odobrenjima i da u
swmer=tnom sluéaju ne postoji zakonsko pravo prece kupovine, niti ugovoreno pravo preée kupovine,-------
POUKE I UPOZORENJA - - =

¢Le

Notar e ugovorne strane,u skladu sa odredbom ¢&1.48 Zakona o notarima Crne Gore, poucila i upozorila na
shecede:— -  —
- @3 je ovaj pravni posao sacinjen na osnovu priloZene dokumentacije i podataka uzetih na osnovu izjava
Stranke koje su date pod punom odgovorno3¢u | ista je upoznata sa Cinjenicom da su liéni podaci unijeti
< ova] notarski zapis na osnovu Zakona o notarima | Pravilnika o radu notara i u smislu Zakona o zadtiti
xc.ataka o licnosti | drugih propisa o zadtiti liénih podataka i stranka daje svoju saglasnost za upotrebu
&2 u svriu ovog notarskog zapisa;
nz odredte ¢l 34. 1 40 st.2 tad. 3 Zakona o drZavnoj imovini, koji propisuju da se prodaja stvari | druglh
dobara u drZavnoj imovini moZe vréiti neposrednom pogodbom | u sluéaju ,kada je viasnik katastarske
parcele duZan da trpi promjene granica urbanisticke parcele, prema planu parcelacije (dokompletiranje
uroanisticke parcele), za 5ta nije potrebna prethodna saglasnost Viade i &lan 6. da imovinska prava |
oviadtenje u pogledu drZavne Imovine koja pripada [oka!no_] samoupravl vrdi organ jedinice Iokafne
samouprave odreden zakonom i statutom opstine; =
- na odredbe &l. 59 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata, koji propisuje da viasnik katastarske
parcele trpi promjene granica urbanisti¢ke parcele, prema planu parcelacije; -
-na odredbe ¢lana 100, stav 1.tatka 6 Statuta Glavnog grada koji propisuje da Gradonacelnik vr$i prenos
orava svojine na gradevinskom zemljiStu Glavnog grada u slu¢aju dokompletiranja urbanisticke parcele koja
32 u svojini pravnog li fizi€kog lica, u skladu sa Zakenom i planom parcelacije, Uredbom o prodaji | davanju
¢ zakup stvari u drzavnoj imovini, koja u €. 23 odreduje da se prodaja zemljista u drzavnoj imovini iz vec
curane odredbe Zakona o drZavnoj imovini, vr3i na nivou procijenjene trZiSne vrijednosti, Sto je utvrdeno
2z Procjene ovladéenog organa Direkcije za imovinu Glavnog grada,sto je utvrdeno uvidom u Odluku o
organizaciji | nacinu rada uprave Glavnog grada Podgorice (Odluka objavijena u Sluzbenom listu CG
- opStinski propisi, br.19/13,32/14, 34/15), Statut Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opStinski proplsi, br.
08/19),--- e meaweree e e e s
- da se pravo svojine na nepokretnosti st:ée, upisom u Katastar nepokretnost (nacelo prvenstva tj. prema
vremenskom redosledu podnodenja zahtjeva za upis) i da je sticalac prava svojine duZan da zahtjev za
uknjizbu podnese najkasnije 15 dana, od dana zakljuéenja ovog pravnog posla, a ukoliko to ne ucini u ovomn
roku, moZe biti kaZnjen nov€anom kaznom u iznosu od 50,00€-1000,00€, a shodno odredbama Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti;
Prodavca moguénostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjeloséu pla¢anja ugovorene cijene, kao 5to je
pristajanje Kupca na izvrSenje bez odlaganja na predmetu prodaje za iznos neisplacenog dijela cijene i
sporednih potraZivanja, deponovanjem dijela cijene na notarski racun za stranke, davanje saglasnosti za
prenos prava svojine odmah u Ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo otpravak dijela akta,
koji nece sadriavati saglasnost za prenos svojine do Isplate cjelokupne cijene (clausula intabulandi), zatim
na mogucnost davanja saglasnosti za prenos prava svojine na Kupca u posebnoj ispravi, koja e biti predata
Kupcu kada se isplati cjelokupna cijena, te ga upozorila na posljedice suprotnog postupanja,---=-----------
Kupca na mogucnost ugovaranja isplate cijene prodavcu preko notarskog racuna za stranke i njenu isplatu
s tog rafuna Prodavcu, tek kada se Kupac uknjiZi u katastar nepokretnosti sa pravom svojine, ovo usled
moguénosti viSestruke prodaje | drugih rizika koji mogu nastupiti nakon zakljuenja ovog Ugovora; da i kako
predbiljezba osigurava kupca (5titl od rizika dvostruke prodaje ili nekih drugih upisa koji imaju prvenstvo
upisa), da se opravdanjem predbiljeZba pretvara u uknjizbu sa dejstvom od momenta podnoSenja zahtjeva
2a upis predbiljezbe i posebno da se predbiljeZba, po sluibenoj duZnosti, ili po zahtjevu stranke, brife -----
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stekom zadnjeg dana za njeno opravdanje, s tim da rok za opravdanje predbiljezbe ne moze biti kra¢i od
wrideset, nitl duZi od od Sezdeset dana od dana prijema rjeSenja o predbiljeZbl; da notarskl zapis, shodno
&anu 54 stav 1 Zakona o notarima, moze biti izvrSna isprava, koja je izjednadena sa pravosnaZnom sudskom
aciukom. (Clanom 54 stav 1 Zakona o notarima propisana je mogucnost da notarski zapis ima svojstvo
zvrine isprave ukoliko je saginjen u propisanoj formi | ako je sastavljen o nekom pravnom poslu, koji ima
z2 predmat plaanje neke odredene sume novca Ili davanje odredene koli¢ine zamjenljivih stvari ili
vrijednosnih papira, a duZnik je u notarskom zapisu pristao na izvréenje bez odlaganja),-=-=-------==-=====---
- da prenos prava svojine po ovoj ispravi podlijeZe placanju poreza na promet nepokretnosti, s tim da to
nije uslov za uknjiZzbu prenosa prava svojine; da je poreska osnovica poreza na promet nepokretnosti
rina vrijednost nepokretnosti u trenutku njenog sticanja; da poreska obaveza nastaje danom zakljuéenja
wgovora (Z1.15,st.1 ZOP), a da se prijava za porez na promet nepokretnosti podnosi u roku od 15 dana, od
dana nastanka obaveze (&I.16.st.1 ZOP); da Poreska uprava utvrduje poresku obavezu na osnovu isprava
o sticanju nepokretnosti (¢1.9 st.3 ZOP) i da ako ako je cijena iz isprave o sticanju nepokretnosti niZa od
riisne, nadleZni poreski organ, svojom procjenom utvrduje trZiSnu vrijednost nepokretnosti, prema trzisnim
ciienama u trenutku nastanka poreske obaveze; ------- merree——————eee
- da iskljuéenje od odgovornosti za materijaine | pravne nedostatke nema dejstva, ako je prodavac za nph
Znao.~-
- da ce notar po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za nekretnine, Poreskoj upravi
CG P) Podgorica | Upravi za spre€avanje pranje novca | finansiranje terorizma; -----
- da sve izmjene | dopune ovog ugovora, moraju biti notarski obradene, u protivnom se smatraju nistavim
i ne proizvode pravno dejstvo.---- ===
da se izvornik ovog akta €uva u arhivi notara dvadeset godina,------
da su prilozi strankama stavijeni na uvid, pa stranke izri¢ito odustaju od ¢itanja priloga, te izjavijuju da su
upoznati sa njlhovim sadrZajem. Sastavni dio ovog notarskog zapisa su prilozi navedeni u predhodnim
nawnenama.------u-n-- B L R ——— S ———— e TP P A
ZAVRSNE ODREDBE:------
Ugovorne strane notara ovlascuju da moZe, bez njihovog prisustva, vrsiti ispravke greaka, ukoliko je to
potrebno za upis u katastar nepokretnosti, | time ovaj ugovor mijenja ili dopun]ava, ne dirajuéi u njegove
bitne elemente.-— -
Kupac ovladéuje notara da po ispunjenju uslova u njegovo ime notar sacini | podnese zahtjev
za upis prava svojine po osnovu ovog pravnog posla, kod Uprave za nekretnine — PJ
Podgorica. -

—=me -

OTPRAVAK IZVORNIKA iz ovog pravnog posla dobljaju :
Prodavac(x1) - S —— -

Kupac (x1)-- -

Uprava za nekretnine (x 1)- i i e S
Uprava prihoda CG — PJ Podgorica (x 1)---===-=ss====- S —
Uprava policije -sektor za finansijsko obavjestajne poslove (x 1).- e
Zadtitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (X1)------------- OB ——
Drzavno tuziladtvo Crne Gore (x1) S ——
Drzavna revizorska institycija (x1) . -
Naknada za rad notara obra¢unata je po tarifnim brojevima 1 stav 1 i 19 stav 1 Tarife o naknadama za rad
i naknadama trodkova notara (SluZbeni list CG br.6/12) u iznosu od 314,60€. Naknada za rad notara je
obradunata u iznosu od 260,00€. U naknadu je uradunat PDV od 19%, u iznosu od 54,50 €. oemmmemreee
Notar je procitala ugovornim stranama ovaj akt, te se neposrednim pitanjima uv;erila da sadrzaj ovog
notarskog zapisa odgovara njihovej volfi, nakon ¢ega ugovorne strane izjavijuju da je tako postupljeno, da
su razumjele sadrZinu ovog pravnog pasla | da su saglasne sa ovim zapisom, koji, kao takav, potpisuju u --
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PRODAVAC:
GLAVNI GRAD PODGORICA - Direkcija za imovinu

Po punomoéniku, Sekuli¢ Jani
Jasen, _Lppuden
(/ V

KUPAC:

Pizu Milo$
/ | /éﬁf [ ! FUU Ce

i
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CRNA GORA

NOTAR

 VUKCEVIC ANDRI]ANAI
: PODGORICA N
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Ja,NOTAR Vukgevi¢ Andrijana,sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, Bulevar Mihaila Laliéa br.42,
potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila

da je doslovno podudaran sa izvornikom Ugovora o prodaji nepokretnosti UZZ 197/24 na
osnovu RjeSenja NKCG-PG-47/2024 od 09.04.2024.godine.

Ovaj je otpravak ovjeren u izvodu, kojem je priloZzeno Sesnaest prepisa priloga notarskog akta:Prepis
licne karte na ime Sekuli¢ Jana; Prepis liéne karte na ime PiZurica Milo3; Otpravak notarskog zapisa
punomocja 417/2024 od 29.02.2024.godine; Odluka Gradonacelnice Glavnog grada - Podgorice o
prenosu prava svojine na gradevinskom zemljistu u postupku legalizacije bespravnog objekta na
dijelu urbanisticke parcele UP 11, Zona E, u zahvatu DUP-a"Zagori¢ 5" u Podgorici, broj 01-018/24-
1691 od 04.03.2024.godine | Odluka o izmjeni | dopuni Odluke o prenosu prava svojine na
gradevinskom zemljistu u postupku legalizacije bespravnog objekta na dijelu urbanisticke parcele
UP 11, Zona E, u zahvatu DUP-a "Zagori¢ 5" u Podgorici, broj 01-018/24-2370 od 26.03.2024.godine;
Izvod iz lista nepokretnosti broj 4484 KO Podgorica I1, izdat od Uprave za nekretnine P) Podgorica,
broj 200-919-12988/2024 od 18.04.2024. godine; Izvod iz lista nepokretnosti broj 4484 KO
Podgorica II, izdat od Uprave za nekretnine P) Podgorica, broj 200-919-12992/2024 od 18.04.2024.
godine;Izvod iz lista nepokretnosti broj 1684 KO Doljani, izdat od Uprave za nekretnine PJ Podgorica,
broj 200-919-12991/2024 od 18.04.2024, godine ; RjeSenje Uprave za katastar i drzavnu imovinu
- P) Podgorica broj 101-919/23-12656 up od 07.11.2023.godine; RjeSenje Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj -Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata broj UP 08-332/21-
601 od 09.01.2023.godine; Akt Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj
07-337/24-1173/2 od 26.01.2024.godine; IzvjeStaj Sektora za tehnicku pripremu i poslove
evidencije po predmetu broj 13-421/23-75; Akt Sekretarijata za planiranje prostora i odriivi razvoj
broj 08-333/21-601 od 13.12.2023. godine; Izvjesdtaj o procjeni vrijednosti predmetnih katastarskih
parcela, sadinjen od strane Komisije Direkcije za imovinu Glavnog grada Podgorice broj 13-421/23-
75 od 05.02.2024.godine; Potvrda broj 13-421/23-75 izdata od Glavnog Grada Podgorica, Direkcije
za imovinu dana 05.04.2024.godine; RjeSenje NKCG-PG-47/2024 od 09.04.2024.godine

Ovaj otpravak je sastavljen za Prodavca. -

Naknada za rad notara obracunata je po tarifnim brojevima 1 stav 1 | 19 stav 1 Tarife o naknadama
za rad i naknadama troskova notara (SluZbeni list CG br.6/12) u iznosu od 314,60€. Naknada za rad

notara je obraéunata u iznosu od 260,00€. U naknadu je uratunat PDV od 19%, u iznosu od 54,60
€.

YDAVAC
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| Broj: UZZ 197/2024
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| U Podgorici, dana 19.04.2024.godine
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