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SADRŽAJ  
 

uz Idejno rješenje Stambenog objekta na dijelu urbanističke parcele UP 256, zona A, katastarska parcela br. 2724/11, 
2724/14, KO Doljani, u zahvatu DUP‐a ,,ZLATICA B”, Opština Podgorica, Crna Gora 

 

A.Opšta dokumentacija 

01. Obrazac 1 
02. Sadržaj tehničke dokumentacije 
03. Izjava odgovornog inženjera arhitekture 
04. Ugovor između Investitora i Projektanta 
05. Notarski zapis 

Podaci o projektantu  
06. Izvodi iz Centralnog registra “BIRO IDEJA” d.o.o. za 
       izradu tehničke dokumentacije 
07. Licenca za projektovanje “BIRO IDEJA” d.o.o. 
08. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta “BIRO IDEJA” d.o.o. 
09. Licenca ovlašćenog inženjera 
10. Potvrda o članstvu u Inženjerskoj komori Crne Gore                          
11. Urbanističko-tehnički uslovi 
12. Elaborat o parcelaciji 
13. Izjava geometra 
14. Listovi nepokretnosti 
 

 
 
 
B Projektni zadatak  

- Projektni zadatak 
 
 
 
 
C Tekstualna dokumentacija 
 

- Tehnički opis 
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D Grafička dokumentacija 

 
1. Geodetska podloga  R 1:250 
2. Situacioni Plan – Šira situacija sa ortofoto snimkom R 1:500 
3. Situacioni Plan – Uža situacija sa osnovom PRIZEMLJA R 1:200 
4. Situacioni Plan – Uža situacija sa osnovom KROVA R 1:200 
5. Osnova prizemlja sa PARTERNIM RJEŠENJEM R 1:100 
6. Osnova prizemlja R 1:50 
7. Osnova 1.sprata R 1:50 
8. Osnova krova R 1:50 
9. Presjek 1-1 R 1:50 
10. Presjek 2-2 R 1:50 
11. Presjek 3-3 R 1:50 
12. Presjek 4-4 R 1:50 
13. Presjek 5-5 R 1:50 
14. Presjek 6-6 R 1:50 
15. Presjek 7-7 R 1:50 
16. Fasade R 1:100 

 17-21.  3D Vizuelizacije uklapanja u ambijent  
 22-23.  3D Vizuelizacije objekta  
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA ARHITEKTURE 
 

 
 
Da je Idejno rješenje arhitektonskog projekta stambenog objekta na  dijelu urbanističke parcele UP 256, zona A, 
katastarska parcela br. 2724/11, 2724/14, KO Doljani, u zahvatu DUP‐a ,,ZLATICA B”, Opština Podgorica, Crna Gora, 
prema Elaboratu parcelacije,  izrađeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanističko-tehničkih uslova, za 
oblikovanje i materijalizaciju iz člana 55 stav 2 tačka 3 i stav 3 zakona i osnovnih urbanističkih parametara, (indeks 
izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta, i odnos objekta prema građevinskoj liniji). 
 
Prema članu 53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 
044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020) Lokacija za građenje je 
prostor koji se privodi namjeni, u skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima i smjernicama utvrđenim planskim 
dokumentom. Lokacija može biti jedna ili više katastarskih parcela, jedna ili više urbanističkih parcela, dio jedne ili djelovi 
više urbanističkih parcela, u skladu sa čim je i izrađeno ovo Idejno riješenje, na dijelu urbanističke parcele. 
 
URBANISTIČKI PARAMETRI  
 

REKAPITULACIJA 

  PREMA UTU         OSTVARENO 

URBANISTIČKA PARCELA Dio UP 256, zona A, kat.par.br. 2724/11, 2724/14, KO Doljani 

POVRŠINA DIJELA URBANISTIČKE PARCELE 631,00 m2 

SPRATNOST Pr+2 Pr+1 
VISINA OBJEKTA Prema pravilniku* 7,78m 

POVRŠINA POD OBJEKTOM 189,30m2* 122,90m2 

BRGP 567,90m2 231,02m2 

INDEKS ZAUZETOSTI 0.3* (0.19) 0.19 

INDEKS IZGRADJENOSTI 0.9* (0.57) 0.37 
 
*Po „Pravilniku o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta„ visina stambenih etaža iznosi max 3.5m. 
*Indeks zauzetosti 0.3 za objekte ukoliko se garaža ili pomoćni prostori ostvaruju na parceli, u skladu sa planskim dokumentom. 
*Indeks izgrađenosti 0.9 za objekte ukoliko se garaža ili pomoćni prostori ostvaruju na parceli, u skladu sa planskim dokumentom. 
*Stambenom objektu na dijelu urbanističke parcele UP 256, zona A, katastarska parcela br. 2724/11, 2724/14, KO Doljani, u zahvatu   
 DUP‐a ,,ZLATICA B”, Opština Podgorica, Crna Gora, obezbijeđen je saobraćajni pristup sa javne saobraćajnice planirane za  
 proširenje, u skladu sa planskim dokumentom. 
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Podgorica, februar, 2024.god.         

                                                                                                                  Glavni i dgovorni inženjer: 
  

Msc. Milena Obradović, dipl.inž.arh. 
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
 
 
 
 
 















































 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

                                          ELABORAT O PARCELACIJI 
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:31.03.2024 10:18
KO: DOLJANI

LIST NEPOKRETNOSTI   2915 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

2724/11   22
32 26.03.2024 BOŽOVICA Njiva 3. klase

KUPOVINA 511 5.88

2724/13   22
32 10.10.2016 BOŽOVICA Njiva 3. klase

KUPOVINA 4 0.05

2724/14   22
32 26.03.2024 BOŽOVICA Njiva 3. klase

KUPOVINA 120 1.38

2724/15   22
32 26.03.2024 BOŽOVICA Njiva 3. klase

KUPOVINA 10 0.11

2724/16   22
32 26.03.2024 BOŽOVICA Njiva 3. klase

KUPOVINA 6 0.07

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* BOŠKOVIĆ VESELIN GORDANA
* Svojina 1/1

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj
zgrade PD Redni

broj
Način

korišćenja
Datum
upisa Opis prava

2724/11 0 1 Njiva 3.
klase

30.10.2019 Hipoteka   ZABILJEŽBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOŽNE IZJAVE
UZZ BR. 860/2019 NKCG-PG-281/2019 OD 23.10.2019. GOD.
HIPOTEKARNI DUŽNIK BOŠKOVIĆ GORDANA U KORIST
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA INVESTICIONO-RAZVOJNI FOND
CG AD PODGORICA U IZNOSU OD 8.710,00 EURA ROK OTPLATE
60 MJESECI GRACE PERIOD 12 MJESECI KRAJNJI ROK
31.10.2025. GOD. + ZABRANA OTUĐENJA I OPTEREĆENJA BEZ

Datum i vrijeme štampe: 31.03.2024 10:18
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PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA +
ZABILJEŽBA NEPOSREDNOG PRINUDNOG IZVRŠENJA BEZ
ODLAGANJA

2724/11 0 2 Njiva 3.
klase 21.09.2022

Zabilježba poreskog potraživanja   ZABILJEŽBA HIPOTEKE U
KORIST UPRAVE PRIHODA I CARINA PJ PODGORICA-FILIJALE ZA
UTVRĐIVANJE I NAPLATU PORESKIH OBAVEZA NA OSNOVU
RJEŠENJA O OBEZBJEĐENJU PORESKOG POTRAŽIVANJA BROJ
17/01-2-300-3/19-3 OD 19.04.2022. GOD. U UKUPNOM IZNOSU
DUGA OD 423,81 EURA

2724/13 0 1 Njiva 3.
klase 30.10.2019

Hipoteka   ZABILJEŽBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOŽNE IZJAVE
UZZ BR. 860/2019 NKCG-PG-281/2019 OD 23.10.2019. GOD.
HIPOTEKARNI DUŽNIK BOŠKOVIĆ GORDANA U KORIST
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA INVESTICIONO-RAZVOJNI FOND
CG AD PODGORICA U IZNOSU OD 8.710,00 EURA ROK OTPLATE
60 MJESECI GRACE PERIOD 12 MJESECI KRAJNJI ROK
31.10.2025. GOD. + ZABRANA OTUĐENJA I OPTEREĆENJA BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA +
ZABILJEŽBA NEPOSREDNOG PRINUDNOG IZVRŠENJA BEZ
ODLAGANJA

2724/14 0 1 Njiva 3.
klase 30.10.2019

Hipoteka   ZABILJEŽBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOŽNE IZJAVE
UZZ BR. 860/2019 NKCG-PG-281/2019 OD 23.10.2019. GOD.
HIPOTEKARNI DUŽNIK BOŠKOVIĆ GORDANA U KORIST
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA INVESTICIONO-RAZVOJNI FOND
CG AD PODGORICA U IZNOSU OD 8.710,00 EURA ROK OTPLATE
60 MJESECI GRACE PERIOD 12 MJESECI KRAJNJI ROK
31.10.2025. GOD. + ZABRANA OTUĐENJA I OPTEREĆENJA BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA +
ZABILJEŽBA NEPOSREDNOG PRINUDNOG IZVRŠENJA BEZ
ODLAGANJA

2724/15 0 1 Njiva 3.
klase 26.03.2024

Hipoteka   ZABILJEŽBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOŽNE IZJAVE
UZZ BR. 860/2019 NKCG-PG-281/2019 OD 23.10.2019. GOD.
HIPOTEKARNI DUŽNIK BOŠKOVIĆ GORDANA U KORIST
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA INVESTICIONO-RAZVOJNI FOND
CG AD PODGORICA U IZNOSU OD 8.710,00 EURA ROK OTPLATE
60 MJESECI GRACE PERIOD 12 MJESECI KRAJNJI ROK
31.10.2025. GOD. + ZABRANA OTUĐENJA I OPTEREĆENJA BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA +
ZABILJEŽBA NEPOSREDNOG PRINUDNOG IZVRŠENJA BEZ
ODLAGANJA

2724/16 0 1 Njiva 3.
klase 26.03.2024

Hipoteka   ZABILJEŽBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOŽNE IZJAVE
UZZ BR. 860/2019 NKCG-PG-281/2019 OD 23.10.2019. GOD.
HIPOTEKARNI DUŽNIK BOŠKOVIĆ GORDANA U KORIST
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA INVESTICIONO-RAZVOJNI FOND
CG AD PODGORICA U IZNOSU OD 8.710,00 EURA ROK OTPLATE
60 MJESECI GRACE PERIOD 12 MJESECI KRAJNJI ROK
31.10.2025. GOD. + ZABRANA OTUĐENJA I OPTEREĆENJA BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA +
ZABILJEŽBA NEPOSREDNOG PRINUDNOG IZVRŠENJA BEZ
ODLAGANJA

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

2724 11 0 919 461 2024 BOŠKOVIĆ
GORDANA

ZA BRISANJE HIPOTEKE KO DOLJANI
LN 2915 PARC 2724/11

2724 11 0 919 7893 2022 BOŠKOVIĆ
GORDANA

ZA UPIS HIPOTEKE KO DOLJANI LN
2915 PARC 2724/11
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2915 919 461 2024 BOŠKOVIĆ
GORDANA

ZA BRISANJE HIPOTEKE KO DOLJANI
LN 2915 PARC 2724/11

2915 953 10396 2016 ZA PARCELACIJU KO DOLJANI PARC
2724/10

2915 919 7893 2022 BOŠKOVIĆ
GORDANA

ZA UPIS HIPOTEKE KO DOLJANI LN
2915 PARC 2724/11



IZJAVA OVLAŠĆENE 
GEODETSKE ORGANIZACIJE





 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

B. PROJEKTNI ZADATAK 
 

 
 
 
 







 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

C. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIČKI OPIS  
 

uz Idejno rješenje STAMBENOG OBJEKTA 
na dijelu urbanističke parcele UP 256, zona A, katastarska parcela br. 2724/11, 2724/14, KO Doljani, u 

zahvatu DUP‐a ,,ZLATICA B”, Opština Podgorica, Crna Gora 
 

 
 

Investitor:  Gordana Bošković 
 
 
Objekat:     Stambeni objekat 
 
 
Lokacija:    Dio UP 256, zona A, katastarska parcela br. 2724/11, 2724/14, KO Doljani,  
                    u zahvatu DUP‐a ZLATICA B, Opština Podgorica, Crna Gora  
 
 
Urbanistički parametri:     Površina UP:  877,57 m2 
                                            Površina dijela UP na kojoj se gradi:  631,00 m2 

                                            Koeficijent zauzetosti:  0.3* 
                                            Koeficijent izgrađenosti:  0.9* 
 
                                            Maksimalna dozvoljena spratnost: P+2 
                                            Ostvarena spratnost: P+1 
 

                                            Maksimalna dozvoljena zauzetost: 189,30m2 

                                            Postignuta zauzetost: 122,90m2 
                                            Postignuta zauzetost u prizemlju: 108,12m2 
 

                                            Maksimalna dozvoljena izgrađenost: 567,90m2 

                                            Postignuta izgrađenost: 231,02m2 
 
* Za ovu lokaciju dati su parametri zauzetosti i izgrađenosti u tabeli u okviru UTU-a, i to:  
  -ideks zauzetosti_0.19  
  -indeks izgrađenosti_0.57 
  Međutim, u okviru objekta je projektovana garaža, kao pomoćni objekat na parceli. Garaža je   
  projektovana kao integralni dio kuće, iz dva razloga: funkcionalnog (što je uslovljeno uzanom  
  parcelom), i estetskog (integralna arhitektura).  
  Prema UTU-ima: „ Daje se mogucnost izgradnje garaze ili pomocnog objekta na parceli uz uslov da  
  se ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti). 
  Planski parametri:  
  ■ lndeks zauzetosti 0,3 ■ lndeks izgradenosti 0,9 
  Građevinske linije: 
  ■ Udaljenje od susjednih objekata je 2m ■ Udaljenje od regulacije 5m 

mailto:info@biroideja.me
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1. Opšti podaci  
Planirani objekat stambenog karaktera projektovan je na dijelu urbanističke parcele UP 256, zona A, katastarska 
parcela br. 2724/11, 2724/14, KO Doljani. 
U toku izrade Idejnog rješenja, izvršen je uvid u Urbanističko tehničke uslove br. 08-352/20-1024 od 
12.10.2020.godine i uvid u planski dokument DUP ZLATICA B na osnovu kojeg su izdati predmetni UTU-i,  
izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, koji se prilažu uz projekat. 
U skladu sa namjenom iz UTU-a, za predviđeni objekat planiran je slobodnostojeći stambeni objekat. 
 
 
2. Opis lokacije objekta  
Predmetna lokacija  se nalazi u Podgorici na kat.par.br. 2724/11, 2724/14, Doljani, Opština Podgorica, Crna 
Gora,  u zahvatu DUP‐a Zlatica B, ukupne površine 631,00 m2, što je prikazano u Elaboratu o parcelaciji.  
Teren je ravan u pravcu sjeverozapad-jugoistok (pri čemu je obezbiješeno odvodnjavanje atmosferskih voda), 
sa pristupom javnoj saobraćajnici, planiranoj za proširenje u skladu sa planskim dokumentom. 
Lokacija se nalazi u zoni stambene namjene. 
Objekat je smješten u okviru građevinske linije, i to: 5m od uličnog fronta sa sjeverozapadne strane, i po 2m od 
susjeda. 
 
 
3. Koncept projektovanog rješenja 
Dispozicija objekta na lokaciji uslovljena je geometrijom urbanističke parcele, a samim tim i građevinskim 
linijama. Kako su objekti na bočnim susjednim parcelama dosta blizu (iako je objekat postavljen prema 
građevinskim linijama iz UTU-a), projektno rješenje je tragalo za otvorenim vizurama sa dvije suprotne strane, 
tj. prema ulici i prema unutrasnjem dvorištu.  Takođe želja Investitora je bila da ima dvije stambene jedinice u 
jednom objektu, pa je stoga volumetrija objekta formirana kao dvije povezane jedinice, što su simbolički dvije 
kuće u jednoj.  
Kako je predmet projektnog zadatka i obavezno garažiranje stambenih jedinica, a imajući u vidu mali 
manipulativni prostor za traženu namjenu na samoj lokaciji, projektant se odlučio da garažni prostor integriše u 
stambeni objekat.  
Tražena je jedna integralna arhitektura, i za objekat, i za garažu kao i parterno uređenje. 
Blizina planiranih struktura “ublažena” je pažljivim tretiranjem parternog uređenja sa puno zelenih žardinjera, 
kao i sadržajem za djecu i odrasle u vidu bazena sa jugoistočne strane. 
Ozelenjavanje lokacije igra važnu ulogu i šalje važnu sliku u cjelokupnoj predstavi stambenog objekta. 
Arhitektura je jednostavnih, svedenih linija sa pažljivo odabranom materijalizacijom. Dio fasade je 
materijalizovan u vidu kamenog moračkog oblutka, insinuirajući na taj način blizinu rijeke Morače. 
Svedeni, savremen izgled i jednostavnost forme postignuta je uz pomoć primijenjenih materijala, 
postavljenih u kontekstu funkcije i ekonomičnosti objekta.  
Objekat je projektovan tako da se ne naruši ambijentalna cjelina područja. 
 
 
4. Opis funkcionalnog rješenja 
Namjena objekta je stambeni objekat sa garažom u prizemlju. 
Spratnost objekta je P+1. 
Bruto građevinska površina objekta je 231,02m2. Kolski pristup objektu iz nivoa prizemlja predviđen je sa 
postoće ulice gdje je i direktan pristup garaži. Projektom je ukupno predviđeno 2 parking mjesta, a po normativu 
1PM na 1 stan, što obezbjeđuje dovoljno parking mjesta za 2 stambene jedinice, u okviru objekta. 
Sadržaji u objektu su raspoređeni na sledeći način: 
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PRIZEMLJE/ GARAŽA I 1 STAMBENA JEDINICA 
Objektu se pristupa sa sjeverozapadne strane. Glavni ulaz u objekat je odvojen od ulaza u garažu, pri ćemu je 
omogućen pristup i osobama sa inavliditetom. Osim parking mjesta u garaži se nalaze i pomoćni prostori 
neophodni za opsluživanje glavnih sadžaja. Iz garaže je takođe moguće pristupiti stambenoj jedinici. Na ovoj 
etaži se nalazi jedan jednosoban stan koji se sastoji od pristupnog hodnika, kupatila, kuhinje sa trpezarijom, 
dnevnom sobom i spavaćom sobom. Ova stambena jedinica ima pristup dvorištu koje se nalazi na jugoistočnoj 
strani.  
 
Sadržaji i površine u prizemlju 
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1. SPRAT/ 1 STAMBENA JEDINICA 
Na prvom spratu se preko spoljašnjeg stepeništa pristupa stambenoj jedinici. Na ovoj etaži se nalazi jedan 
dvoiposoban stan, koji se sastoji od pristupnog hodnika, kupatila, kuhinje sa trpezarijom, dnevnom sobom, tri 
spavaće sobe, dodatnim kupatilom i vešerajem. Iz dnevne sobe je pristup na terasu. 
 
Sadržaji i površine na 1. spratu 

 
 
 

• REKAPITULACIJA BRUTO POVRŠINA KOJA SE OBRAČUNAVA U INDEKS IZGRAĐENOSTI 
 

    PRIZEMLJE                             108.12 m2 
    1. SPRAT                               122.90 m2 

 
   UKUPNO BRUTO POVRŠINA                                               231.02 m2 
 

 
• REKAPITULACIJA PROJEKTOVANIH NETO KORISNIH POVRŠINA 

 
   PRIZEMLJE                               89.43 m2 
   1. SPRAT                               103.06 m2 

 
   UKUPNO KORISNA NETO POVRŠINA                                192.49 m2  
 

 
• REKAPITULACIJA ZAJEDNIČKIH PROSTORA (GARAŽA) 

 
   PRIZEMLJE                               42.68 m2 

 
•    UKUPNO ZAJEDNIČKI PROSTORI  (GARAŽA)                 42.68 m2 

 
 
 

5. Materijalizacija 
Odabir materijalizacije je usklađen sa potrebama Investitora i svedenom arhitekturom objekta. 
Za materijalizaciju objekta se koriste kvalitetni materijali, i to u kombinaciji savremenih i tradicionalnih materijala.  
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Od odabranih materijala u najvećoj mjeri dominira klasična demit fasada u bijeloj boji, zatim kameni oblutak 
sitnije granulacije u dijelu prizemlja i to na način da istakne gornji volumen objekta, kao i aluminijumska 
bravarija u tamnom tonu kao suprotnost bijeloj fasadi.   
Kameni oblutak je tradicionalni materijal koji je imao veliku primjenu u građevinarstvu, ekonomski prihvatljiv, sa 
velikim estetskim svojstvima. Postavlja se u prizemlju objekta sa sjeverozapadne strane, kao i na srednjem 
segmentu.  
Osim kamena, na fasadama je takođe rađena tehnika demit fasade u bijelom tonu, po RAL-u 9010 Pure white. 
Krovni pokrivač je rađen kao PLASTIFICIRANI TRAPEZASTI LIM, takođe u bijelom tonu, po RAL-u 9010 Pure 
white. Vertikalni elementi sa sjeverozapadne strane koji na neki način sakrivaju stepenište za sprat, su takođe 
rađeni od lima u svijetlom tonu, po RAL-u 9010 Pure white. 
 
Bravarija je aluminijumska, farbana u tonu 9011 po RAL-u, zastakljena odgovarajućim staklom za ovo podneblje, 
kako bi se dobile što niže vrednosti koeficijenta prolaza toplote, a u cilju postizanja što veće energetske 
efikasnosti. 
Ograde na terasama se predviđaju od čelika u tonu 9011 po RAL-u. 
 
 
 
6. Konstrukcija 
Objekat je predviđen da se gradi u sistemu nosećih zidova, ukoliko konstrukcija odobri i bez unutrašnjih greda, 
kako se ne bi narušavala visina u unutrašnjim prostorijama.  
Konstruktivni sistem će biti  prilagođen arhitektonskom rešenju uz poštovanje zadatih propisa. 
Zidovi AB i ispune predviđeni su u debljini 20cm.  
Međuspratna konstrukcija se predviđa kao monolitna armirano betonska puna ploča. 
Krovna konstrukcija će biti sa drvenim nosačima postavljenim preko ab ploče. 
 
 
 
7. Uređenja terena 
Slobodna površina ostvarena na urbanističkoj parceli iznosi oko 522m2. To je površina partera bez površine 
objekta. Kompoziciono rješenje uređenja terena i pejzažnog uređenja proističe iz zadatih UTU uslova, pozicije 
novoprojektovanog objekata i pristupa sa saobraćajnice kao i specifčnosti mikrolokacije koja uslovljava izbor 
sadnog materijala. Idejno rješenje je urađeno u skladu sa UT uslovima. Na lokaciji ne postoji vrijedno zelenilo 
koje bi se uklapalo u arhitektonsko uređenje. 

Glavni pješački i kolski pristup projektovan je sa sjeverozapadne strane parcele. Na jugoistočnoj strani 
pozicioniran je bazen sa mjestom za sjedenje, takođe u ovom dijelu se nalazi i zona roštilja. Pješačka 
komunikacija je projektovana okolo cijelog objekta kako bi se ostvario kontakt sa zelenim baštama i ulazom u 
objekat. Ka susjednim parcelama je predviđena zelena bufer zona sa višim zelenilom. Uređenjem terena 
izdvojeni su slijedeći funkcionalni elementi: 
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P1- Glavni pešački i saobraćajni prilaz objektu/  P2- Dvorište sa bazenom, zonom roštilja i platoom za sjedenje/    
P3- Prelazne zone sa pješačkim vezama,  zelenilom i živom ogradom 

 

Sadržaji i površine u parteru 
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Materijalizacija uređenja terena 

Matrijalizacija uređenja terena za popločane površine je u kombinaciji betonskih prefabrikovanih ploča (sa 
zelenilom) i granitne keramike. Od mobilijara su predviđeni baštanski stolovi i stolice kao i ležaljke pored bazena, 
u kombinaciji drveta i metala u bojama prema proizvođaču. 

                     

Pejzažna arhitektura 

S obzirom da se radi o lokaciji čiji je teren ravan, uređenje terena je riješeno u skladu sa arhitektiurom objekta. 
Na jugoistočnom dijelu parcele, gdje postoji slobodna površina, planirana je sadnja visokog drveća, takođe 
postoje elemnti niskog i srednjeg rastinja u žardinjerama. 

Ulaz u objekat je rješen kompozicijom niskog rastinja i sadnjom visokog drveća što vizelno razdvaja kolski prilaz 
od pješačkog prilaza objektu. Vođeno je računa o izboru sadnog materijala, koji može da raste u uslovima tople 
klime a da ujedno bude dekorativan tokom svim mjeseci. Takođe, parcela je zbog privatnosti i fizičke barijere 
uokvirena dekorativnom živom ogradom.  

 
 
 
 
 
 
 
Podgorica, februar 2024.godine                                                                Pripremila: 
                                                                              
                                                                                                                  Msc. Milena Obradović dipl. ing. arh. 
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